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ADMINISTRATIVA UPPGIFTER

Kommun Uppsala

Stadsdel Kvarngardet

Fastighet Kvarngardet 38:2, 51:2 och del av 51:1

Fastighetsagare Upppsalahem AB och JM AB

Bestallare Uppsalahem AB

Kontaktpersoner William Osborne

Uppdragsansvarig Martin Ahrén, certifierad sakkunnig KUL, niva K
Uppdragets omfattning Kulturmiljéanalys och antikvarisk konsekvensbedémning
Inventering 2025-04-04, 2025-04-30

Rapportdatum 2025-05-07

BAKGRUND OCH ORIENTERING

Redan 2012 pabdrjades planeringen av ny bostadsbebyggelse langs Gardets bilgata, men av olika skal
har planen dnnu inte gatt ut pa samrad. Sedan en tid tillbaka har arbetet intensifierats och nu ar
ambitionen att ett samrad skall hallas under andra halvan av 2025. Planomradet ingar i riksintresse
for kulturmiljé och bostadsomradet Kvarngardet ar utpekat som sarskilt vardefullt vilket lett till ett
behov av en utredning av kulturmiljon och dess varden. Hus o Historia har fatt uppdraget att
genomfora denna utredning av fastighetsagarna Uppsalahem och JM.

Planomradet ligger langs Vaksalagatans nordvastra sida, avgransat av Gardets bilgata i nordvast och
nordost samt Torkelsgatan i sydvast. Omradet genomkorsas ocksa av Skruvgatan.
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Karta for orientering med det aktuella planomradet inringat i 6vre hogra hornet. Fran
www.lantmateriet.se 2025-04-07.
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INLEDNING

Denna kulturmiljoanalys och antikvariska konsekvensbedémnings baseras pa platsbesok for
inventering av stadslandskapet och bebyggelsen, litteraturstudier samt studier av historiska kartor
och bilder. Analysen omfattar stadsbilden med alla dess ingaende delar: fastigheterna, bebyggelsen,
vaxtligheten och infrastrukturen. Har ingar dven siktlinjerna och stadssiluetten.

Analysen ar en arbetsmetod for att studera, beskriva och vardera omradet pa en évergripande niva
dar viktiga egenskaper och historiska spar ar av betydelse fér den framtida utvecklingen. Omradets
kulturvarden har kartlagts och beskrivits med malsattningen att identifiera utmaningar, maéjligheter
och paverkan pa kulturmiljon och stadslandskapet vid framtida forandringar och tillagg.

Utgangspunkten for utredningen ar Lansstyrelsen Uppsalas yttrande Undersékning om betydande
miljépdverkan avseende detaljplan fér Gdrdets bilgata, Kvarngdrdet 38:2 och 51:2, Uppsala kommun
(2024-10-08).

METOD

Med hjalp av skriftliga kadllor och kartoverlagg har det historiska landskapet kunnat kartlaggas och
analyseras for att med noggrannhet kunna jamféras med hur omradet ser ut idag. Utgangspunkten
for bedomningen av bebyggelsen och landskapets kulturvarden ar Riksantikvarieimbetets rapport
Plattform Kulturhistorisk véirdering och urval (2015). Bedémningen av paverkan pa riksintresset ar
gjord enligt Riksantikvariedmbetets handbok Kulturmiljévdrdens riksintressen enligt 3 kap. 6 §
miljébalken.

AVGRANSNING

Kulturmiljoutredningen utgar fran planomradet men med utblickar mot det omgivande stadsland-
skapet saval i beskrivningen av den historiska utvecklingen som i bedémningen av siktlinjer. Tids-
massigt avgransas utredningen till 1600-talets mitt medan det historiska kartmaterialet utgar fran
laga skifteskartan déver Uppsala stad fran 1850-talet. Den visar pa ett tydligt satt bruket av marken
utanfor stadsgransen innan den stora bebyggelseexpansionen under 1900-talets forsta halft.

JURIDISKA FORHALLANDEN

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard
C40A Uppsala stad (miljobalken 3 kap.).

| Riksantikvarieambetets omproévningsbeslut om riks-
intresset C40A Uppsala stad fran 2013-12-18 beskrivs
motiveringen pa foljande satt:

Stad starkt prdglad av centralmakt, kyrka och
ldrdomsinstitutioner fran medeltid till idag.

Karta med riksintresse for kulturmiljovard C40A Uppsala stad
markerat med turkos skraffering och planomradet inringat
med svart. Uppsala kommun har ytterligare riksintressen for
kulturmiljovard i det omgivande landskapet, har markerade
med réda skrafferingar. Fran www.boverket.se 2025-04-07.
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Vidare beskrivs uttrycken for riksintresset sa har:

Centralmaktens, domkyrko- och Idrdomsstadens bebyggelse och miljéer fran medeltiden fram
till idag. Kronogodsen med dngsmarker utmed Fyrisdn. Miljéer och offentliga byggnader som
hér samman med funktionen som residens-, férvaltnings- och regementsstad fran 1600-talet
till 1900-talet. Gatuménster med medeltida drag och rester av oregelbundna tomter fran tiden
fore 1643 ars reglering, gatundt enligt rutnédtsplan med hénslutet torg och langa raka
tillfartsvdgar fran 1600-talet. Vetenskapshistoriskt intressanta trddgdrdsanldggningar och
parker fran 1600-talet till 1900-talet. Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur
som visar pd stadens uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet. Bebyggelsens
utformning, placering och inbérdes rumsliga samband. Den monumentala bebyggelsens
dominans i stadsbilden genom siktlinjer och vyer Iéngs gator, fran torgrum och fran Fyrisan.
Stadens siluett fran infarterna och vdgar som passerar staden med domkyrkan, slottet och
Carolina Rediviva som viktiga landmdrken. Gatu- och platsnamn som anknyter till stadens
kulturhistoriska utveckling.

OVERSIKTSPLAN

| den géllande Oversiktsplan 2016 fér Uppsala kommun framgér att Vaksalagatan &r en viktig del av
stadens framtida utveckling. Gatan definieras som ett av flera stadsstrak dar Vaksalastrdket binder
samman de tva stadsnoderna innerstaden och Grianby. Oversiktsplanens malbild for stadsstraken
beskrivs pa foljande satt:

Stadsstrdken ska utvecklas till attraktiva rérelsestrak med koncentrationer av bebyggelse,
platsbildningar och andra funktioner som bidrar till livfulla gaturum som ldnkar samman
stadens olika delar. [...] Stadsstraken ska ocksa bidra till en successiv utékning av innerstaden
ldngs straken.

| 6versiktsplanen framgar ocksa att Kvarngardet ar ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade enligt
beslut i kommunfullmaktige. Darmed ar plan- och bygglagens forvanskningsforbud tillampligt vid
forandringar och tillagg (PBL 8:13).

DETALJPLAN

Det aktuella planomradet omfattas av tva stadsplaner, bada fran tiden fér utbyggnaden av
Kvarngardet pa 1960-talet. Pa grund av planernas alder saknas g- och k-bestdmmelser och ytorna
som nu skall tas i ansprak ar huvudsakligen avsedda for bilparkeringar och till mindre del for
bostadsandamal.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet.
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OMRADETS HISTORISKA UTVECKLING

De langa och raka tillfartsvdagarna in mot Uppsala har funnits sedan mitten av 1600-talet. Den 6stra
kom fran Roslagen och passerade Vaksala kyrka innan den nadde den gamla stadsgransen som fanns
vaster om jarnvagen dnda fram till 1800-talets andra halft. Fram till bérjan av 1800-talet fanns det
nationella systemet med stadstullar kvar och den 6stra tullen i Uppsala stad var Vaksalatullen. Det
staket som omgéardade staden for att forhindra smuggling och otillaten handel markerade tydligt
gransen mot landsbygden. Ett stort markomrade runt Uppsala dgdes av staden och upplats for odling
och djurhallning till stadens invanare mot ett arrende (stadens utjord). Marken var uppdelad i relativt
sma lotter, vretar, som kunde arrenderas av en eller flera personer och det var inte heller ovanligt att
battre bemedlade borgare arrenderade flera sammanhangande vretar. Vid mitten av 1800-talet
reglerades stadens utjord som da strackte sig till Granby i Vaksala socken. Gransen gick ungefar dar
Tycho Hedéns vag gar idag och aldre kartor visar att tillfartsvagen (Vaksalagatan) var kantad av
allétrad fran sockengransen in till staden.
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1858 ars laga skifteskarta med Uppsala stad i nedre vanstra hornet och Grénbys dgor i det 6vre hogra
(utan reglerade vretar). Alla indelade ytor &r stadsvretar (stadens utjord), obebyggda markomraden som
kunde brukas for odling och bete av stadens invanare mot ett arligt arrende. Det nu aktuella planomradet
ar inringat med rott. Fran www.lantmateriet.se 2025-04-07.

Utbyggnaden av jarnvagen, som ursprungligen lag utanfér den gamla stadsgransen, ledde till att
Uppsala vaxte osterut. Under slutet av 1800-talet planerades och uppférdes ny bebyggelse i
kvarteren narmast jarnvagen och Vaksalagatan men annu i bérjan av 1900-talet var Vaksala torg
kvartersstadens Gstra grans. Ett stenkast langre 6sterut anlades Vaksala Nya tegelbruk ar 1870 vilket
ledde till att ett omrade med bade fabriksbyggnader och bostadshus vaxte fram séder om
Vaksalagatan kallat Petterslund. Till skillnad fran stadens strikta rutnat foljde bebyggelsen i
Petterslund de vretar som tidigare brukats for odling och djurhallning vilket ledde till en helt annan
struktur &n den i innerstaden. Tegelbruket fanns kvar till 1954 da det inkorporerades i Vaksala-Eke
tegelbruk och flyttades till Eke.
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Karta fran 1909 med Vaksala Nya tegelbruk och dess tva lergropar séder om Vaksalagatan. Utbyggnaden
av detta omrade foljde de gamla vretarnas orientering och ingick inte i rutnatsplanen kring Valsala torg.
Det nu aktuella planomradet ar inringat med rott. Fran www.lantmateriet.se 2025-04-07.

Vaksalagatan 6sterut med omradet Petterslund till hdger omkring ar 1908. Den langa och statliga allén
markerar med all tydlighet infarten till Uppsala. P& akrarna till vanster ligger det aktuella planomradet
idag. Foto: Alfred Dahlgren, ur Upplandsmuseets bildarkiv.
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Under 1900-talets forsta halft skedde en successiv utbyggnad av Uppsala Osterut. En stor och omfat-
tande plan upprattades for Falhagen vid mitten av 1930-talet vilken kom att férverkligas under de
kommande decennierna och pa 1950-talet byggdes Sala backe. Det kom daremot att droja nagot
innan man tog den stadsdgda akermarken norr om Vaksalagatan i ansprak. Men nar det val skedde
var det med en stor omfattning. Under 1960-talet uppfordes Kvarngardet, Kapellgdrdet, Léten och
delar av Grénby. Dessutom drogs den nya europavagen, E4:an (Tycho Hedéns vég idag), och
Rabyleden genom omradet. Snart kom ocksa tegelbruket och bostadsbebyggelsen i Petterlund att
rivas for att ersdttas av flerbostadshus och radhus.

| RN BN P i o P
Ortofoton fran sent 1950-tal (ovan) och tidigt 1970-tal (nedan). Har framgar hur omfattande utbyggnaden

av Uppsalas 6stra delar var under 1960-talet. Det nu aktuella planomradet ar inringat med rott. Fran
www.lantmateriet.se 2025-04-07.
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Under de senaste decennierna har tilliggen framférallt gjorts i den 6stra delen av Vaksalagatan,
mellan Tycho Hedéns vdg och Granby centrum med ambitionen att skapa en stadsgata i verens-
stimmelse med den gallande Gversiktsplanen. Exempelvis pagar just nu en uppbyggnad av kvarteret
Klacken med flerbostadshus i tva till sex vaningar med en accentbyggnad i sju vaningar.

Vaksalagatans ursprungliga strackning som den upplevs idag. Den tidigare dubbelsidiga allén har blivit en
enkel tradrad mellan de numera dubbla kérfalten. Breddningen av gatan gjordes samtidigt som utbygg-
naden av Kvarngardet och anlaggandet av Tycho Hedéns vag under 1960-talet. Den sddra sidan av allén ar
borta sedan lange (jamfor med bilden pa sidan 7).

OMRADETS OVERGRIPANDE KARAKTAR

Omradet kring Vaksalagatan genomgick en omfattande transformation under en férhallandevis kort
period pa 1960- och 1970-talen. Med utbyggnaden av Kvarngardet och Granby, rivningarna av det
gamla tegelbruksomradet Petterslund, uppforandet av flerbostadshus och radhus ldngs gatans sodra
sida och, inte minst, breddningen av Vaksalagatan och bygget av Tycho Hedéns vag antog straket ett
modernt uttryck med fa bevarade aldre inslag. Stadsvretar och traditionell smaskalig bebyggelse
hade ersatts av nya stadsdelar, parkeringsplatser, fyrfiliga bilvagar och bensinstationer. Men kvar
fanns ocksa Vaksalagatan med sin langa historiska kontinuitet i det landskap som snabbt vaxlat fran
jordbrukslandskap till stadslandskap.

Bebyggelsen och gatorna vittnar inte enbart om en expansiv period i Uppsalas moderna historia, de
vittnar dven om skiftande stadsbyggnadsideal och geologiska forutsattningar. Fran rutnatsstadens
slutna stadskvarter via 1930-talets lamellhus med forgardsmark till Kvarngéardets sammanhallna
kvarter kring en gemensam gron gard och trafikseparerad radhusbebyggelse i Petterslund. Att
bostadshusen i Kvarngardet bara ar tva vaningar héga beror pa lerjorden de star pa. Genom att inte
pala husen kunde byggkostnaderna hallas nere, men med konsekvensen att husen inte kunde byggas
med fler vaningar.
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Vaksalagatan sedd vasterut med det sodra korfaltet till vanster och det norra till hoger. Det sédra kérfaltet motsvarar
Vaksalagatans ursprungliga strackning medan det norra ar anlagt under 1900-talet. Breddningen av gatan visar sig tydligt i
motet med den dldre kvartersbebyggelsen i korsningen med Vaderkvarnsgatan (hogra bilden). Notera att husen langs
sodra sidan ligger i liv med och har entréer mot gatan (vanstra bilden) medan husen pa den norra sidan har en inhdgnad
forgard och saknar entréer mot gatan (hogra bilden). Pa den vanstra bilden syns Carolina Rediviva i fonden.

Stadsbilden kring Vaksalagatan skiftar fran ett tydligt definierat gaturum narmast Vaksala torg till ett
betydligt mer otydligt och granslost gaturum parallellt med Géardets bilgata, Granby bilgata och kring
korsningen med Tycho Hedéns vag. Har finns inslag av flerbostadshus i liv med och med entré fran
gatan, flerbostadshus med férgardsmark utan entré fran gatan, radhus utan entré fran gatan, garage,
parkeringar, biluppstallningsplatser, bensinstationer och snabbmatsrestauranger. Biltrafiken ar ett
patagligt inslag till f6ljd av den numera breda Vaksalagatan, Tycho Hedéns vag, bensinstationerna
och det stora ytorna avsedda for parkeringar och garage. Tradraden i mitten av Vaksalagatan ar
karaktadrsskapande men i 6vrigt ar gronstrukturerna inkonsekventa och av olika typ beroende av var
man befinner sig langs gatan. Tydligast ar inslaget av buskar langs trottoarerna.

Vaksalagatans norra korfélt sett mot Oster.
Har syns skillnaderna mellan den sédra
sidans mer stadsmassiga karaktér i relation
till den Iaga och indragna bebyggelsen i
Kvarngardet. De stora ytorna for parkering
gor att gatans norra sida “flyter ut” utan att
bidra med nagot till gaturummet.
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Stadsbilden inom Kvarngardet och langs Gardets bilgata domineras av den laga bebyggelsen, de stora
ytorna for parkeringar och garage samt det rutnat av gator som delar in bebyggelsen i tydligt
avgransade kvarter. Arkitekturen &r modernistisk men med en pataglig materialitet i de jordfargade
slammade tegelfasaderna. Vid sidan av innergardarna utgors gronstrukturen huvudsakligen av sma
buskar och grasmattor framfor husen samt en tradrad langs sddra sidan av Gardets bilgata.

Ovan, mitten: Gardets bilgata sedd mot vaster med Kvarngardet till héger och parkeringarna till vanster.

Nedan: Vy fran Kvarngardet mot Vaksalagatan i soder. | fonden syns radhusomradet som ersatte
bebyggelsen i Petterslund. Traden i mitten av Vaksalagatan sticker upp ovanfor de laga husen.
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SIKTLINJER AV SARSKILD BETYDELSE

| Lansstyrelsen Uppsala lans fordjupade kunskapsunderlag Uppsala stad C 40 A — Riksintresse for
kulturmiliévarden (2014) finns en redogorelse for siktlinjer av sarskild betydelse fér upplevelsen av
den historiska staden Uppsala. | fokus star stadssiluetten med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva vilken kan upplevas i olika grad beroende av var man befinner sig i eller kring staden. En av
dessa siktlinjer 16per langs Vaksalagatan, fran Granby in mot centrum. | praktiken finns dock ingen
given utblickspunkt pa grund av att bade bebyggelsen och vaxtligheten skymmer helt eller delvis
beroende av var man star. Den tydligaste byggnaden ar domkyrkan med sina héga torn vilken ar
synlig dven ndr man narmar sig centrum.

Ovan, mitten: Vy langs Vaksalagatan fran Granby med det s6dra korfaltet Gverst och det norra i mitten.
Har syns samtliga markesbyggnader men inte samtidigt.

Nedan: Vy fran Granby bilgata dar alla markesbyggnader ar synliga tillsammans, dven UKK.
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KULTURHISTORISK VARDERING

Omradet kring Vaksalagatan karaktariseras, som namnts, till storsta del av modernismens stads-
planering och bebyggelse dar biltrafiken fatt en tongivande roll. Den historiska tillfartsvagen
Osterifran har alltjamt kvar sin raka strackning men gatan har breddats och hamnat i ett nytt
sammanhang. Fran att tidigare varit en landsvag genom ett jordbrukslandskap ar den numera en
trafikled i ett stadslandskap. Majoriteten av husen langs Vaksalagatan understryker ocksa att det i
forsta hand ar en trafikled da majoriteten av dem vander sig fran gaturummet in mot gardarna.
Intrycket forstarks av alla garage och parkeringar langs Granby bilgata och Gardets bilgata.

Utover de kvarvarande garagen saknar planomradet bade bebyggelse och strukturer av betydelse.
Trots att parkeringarna ar en del av Kvarngardets ursprungliga plan aterfinns darfér omradets
kulturvarden istdllet i omgivningen. Bebyggelsen skiftar bade i struktur och skala men ger nastan
uteslutande uttryck for efterkrigstidens stadsplaneringsideal och estetik. Den representerar en
konventionell vardagsarkitektur utan utmarkande enskilda byggnader och den bidrar ytterst lite till
gaturummet eftersom husen vander baksidan mot gatan. Foljden blir att Vaksalagatan i flera
bemarkelser upplevs mer som en infart till staden @n en gata i staden.

Till foljd av att omradet kring Vaksalagatan i allt vasentligt ar oférandrat sedan 1960- och 70-talens
omvalvande forandringar ar kulturmiljon i detta avseende i det ndrmaste intakt. Vaksalagatans annu
bevarade strackning och funktion som tillfartsvag till Uppsala finns fortfarande kvar men i en ny
kontext och bostadsomradet Kvarngardet ar ett fint exempel pa modernismens planeringsideal och
estetik men med en materialitet som i manga fall saknas i samtida bostadsomraden. Sammantaget
ger omradet kring Vaksalagatan en bild av en successiv stadsutveckling med betoning pa 1900-talets
andra halft. Men utan tydliga spar av den aldre historien blir Iasbarheten i kulturmiljon som helhet
begransad. Miljon kring Gardets bilgata har en hogre lasbarhet till foljd av att saval gatustrukturen
och parkeringarna som bostadskvarteren ingar i samma ursprungliga plan.

-« Y -
: L
Kvarngardet fotograferat ar 1966. Har syns Gardets bilgata med garagen men arbetet med att bredda

Vaksalagatan ar annu inte fardigt. | nedre hogra hornet syns delar av den aldre bebyggelsen i Petterslund
av vilken tva hus aterstar idag. Foto: AB Flygtrafik, ur Upplandsmuseets bildarkiv.
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VARDEBARARE

For att tydliggora vilka egenskaper som ar av storst betydelse for omradets kulturhistoriska varden
redovisas har ett antal vardebarare.

- Vaksalagatan som uttryck fér 1600-talets stadsplanering och vilja att betona Uppsalas betydelse
som krénings- och arkebiskopsstad. Den spikraka vagen fran Vaksala till Stora torget och
Drottninggatans forlangning till Carolina Rediviva ar fortfarande oférandrad.

- Vaksalagatan som uttryck fér 1960-talets storskaliga trafikplanering tillsammans med Tycho
Hedéns vag. Med anlaggandet av E4:an och breddningen norrut forvandlades den tidigare
landsvéagen till en trafikled for in- och utfart till innerstaden fran Gster.

- Vaksalagatans grénstruktur med en trddrad i mitten har en lang kontinuitet och férnimmer ocksa
om aldre tider da landsvagen kantades av en dubbelsidig allé.

- Kvarteren kring Vaksalagatan dr en exposé éver 1900-talets svenska stadsplaneringsideal, fran
rutnatsstaden kring Vaksala torg via 1930-talets lamellhus vaster om Torkelsgatan till 1950-talets
grannskapsidéer i Kvarngardet och 1970-talets trafikseparering i Petterslund.

- Bostadsomrdadena Kvarngdrdet och Grdnby som uttryck fér Uppsalas expansion under 1960-talet.
Fran 1950 till 1970 vaxte staden med 40 000 invanare till drygt 100 000 stycken. En betydande del
av expansionen skedde mot dster och nordost.

- Kvarngdrdets oregelbundna gatustruktur ar ett bra exempel pa 1950- och det tidiga 1960-talets
stadsplaneringsidéer dar forskjutningar och variationer bidrar till att bryta ner skalan och skapa
sma torg och grannskapskvarter kring skyddade gardar.

- Kvarngdrdets bebyggelse ar ett bra exempel pa 1960-talets ingenjoérsdrivna och rationella
bostadsbyggande. Att husen uppfoérdes i tva vaningar vittnar om problematiska grundfoér-
hallanden men dven om ett nytdnkande kring tekniska I6sningar.

- Radhusbebyggelsen och gatustrukturen i det fére detta tegelbruksomrddet Petterslund ar ett bra
exempel pa 1960- och 70-talets idéer om trafikseparerade stadsplaner.

FORUTSATTNINGAR FOR FORANDRING

Till foljd av att planomradet saknar bade bebyggelse och strukturer av betydelse riskerar inga
kulturhistoriska varden att forsvinna vid en framtida rivning. Paverkan pa omgivningen kommer
istallet att ske om det idag ndrmast oexploaterade omradet blir bebyggt. Fastigheterna Kvarngardet
38:2 och 51:2 ingar forvisso i det ursprungliga planomradet fér Kvarngédrdet men har en ofértjant
framskjuten roll i stadsbilden langs en av de historiskt viktiga infartsvagarna till Uppsala. De garage,
eller carportar, som finns ar byggda av korrugerad plat och parkeringsytorna ger intryck av att vara
rivningstomter. Sett ur ett stadsbyggnadsperspektiv ar det darfor |att att tolka fastigheterna som
redan existerande men annu outnyttjade byggratter.

De omgivande strukturerna och den omkringliggande bebyggelsen ar brokig och saknar det konse-
kventa genomforande som finns ndarmare stadskarnan. Byggnadstyperna skiftar liksom byggnads-
volymerna och byggnadshoéjderna. Fran radhus och mindre flerbostadshus i tva vaningar till storre
flerbostadshus i fyra till sex vaningar, i liv med eller indragna fran gatan, med fasader av tra, tegel
eller puts, med valmade, platta eller flacka sadeltak och balkonger eller inte balkonger mot gatan.

Beddmningen ar att forutsattningarna for fordndring inom det aktuella planomradet ar goda. Inga av
de vardebarare som identifierats riskerar att paverkas negativt av att de tva fastigheterna bebyggs.
Kulturhistoriska varden finns i ndromradet men de kommer endast att paverkas indirekt. Att betrakta
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Vaksalagatan som en innerstadsmiljé med mojligheter till fortatning ar inte heller kontroversiellt da
delar av den redan har en sadan karaktar.

Vy 6ver parkeringen ldngs Gardets bilgata med Torkelsgatan och ett av lamellhusen s6der om denna i
fonden. Har tycks redan finnas en logisk fortsattning pa bebyggelsestrukturen langs Vaksalagatan (till
vanster i bild).

ANTIKVARISK KONSEKVENSBEDOMNING

FORESLAGEN DETALJPLAN

Den féreslagna detaljplanen redovisar en sammanhangande byggratt med mojligheten att uppfora
fyra atskilda hus vaster om Skruvgatan. Oster om Skruvgatan redovisas tva byggratter delade av en
gang- och cykelvag med mojligheten att uppfora ett respektive tva atskilda hus. Darutdver finns dven
en férnyad byggratt norr om Gardets bilgata som ingar i Kvarngardets kvartersstruktur.

Planen tilldter som hogst fem vaningar langs Vaksalagatan, till mindre del med hela vaningar och till
storre del med en indragen femte vaning alternativt en femte vaning gestaltad som en inredd vind
med takkupor. | de delvis nedgravda kallarvaningarna féreslas garage som bland annat kompenserar
for de markparkeringar som forsvinner. Férgardsmarken mot Gardets bilgata och husens entréplan
far en forhojd golvnivda med omkring en meter. Husen planeras att ligga i liv med Vaksalagatan och ha
genomgaende entréer.

Byggratten norr om Gardets bilgata medger tva vaningar for att anpassas till Kvarngardets befintliga
bebyggelse. Gestaltningen ar styrd med avseende pa takens utformning och takvinklar men inte vid
valet av tak- och fasadmaterial eller fargsattning.
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Plankartan som ligger till grund fér denna konsekvensbeddémning ar daterad 2025-04-03. Planomradet &r
langstrackt och foljer Vaksalagatan fran Torkelsgatan i vaster till Bjoérkgatan i 6ster. Notera att den dven
inkluderar en byggratt inom Kvarngéardets kvartersstruktur. Karta fran Uppsala kommun.

PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA STADSBILDEN OCH OMRADETS KULTURVARDEN (PBL 2 OCH 8 KAP.)

Aven om Vaksalagatan idag upplevs mer som en infart till staden dn en gata i staden s& ar den ett
viktigt gaturum med stor betydelse for Uppsalas stadsbild. Inte minst ur ett historiskt perspektiv dar
Vaksalagatan ar en av de tre raka tillfartsvagarna med rotter i 1600-talet. Intrycket skiftar dock
beroende av var man befinner sig. Strackningen vaster om Torkelsgatan dr mer stadsmassig med ett
tydligt definierat gaturum medan fortsattningen 6sterut ar mer otydligt utan ett definierat gaturum.
Omradet kring Gardets bilgata ar till stor del detsamma som det var nar Kvarngardet byggdes ut pa
1960-talet men parkeringsytorna som gransar mot Vaksalagatan saknar likval varden for stadsbilden.
Tvartom bidrar de till otydligheten och férmedlar ett intryck av att nagot saknas.

Planforslaget foljer 6versiktsplanen och bygger vidare pa den utveckling som redan paborjats kring
Vaksalagatan langre osterut. Fler bostader skapas i ett centrumnara lage samtidigt som gaturummet
fortydligas och Vaksalagatan blir en stadsgata i hogre grad an den ar idag. Men dven om planfor-
slaget ingar i en pagaende utveckling och medfér att gaturummet tydligare definieras leder det ocksa
till en langtgaende forandring av omradet som det ser ut idag. Nar den mer eller mindre obebyggda
ytan mellan Vaksalagatan och Gardets bilgata ersatts av flerbostadshus i fem vaningar 6kar skalan
hogst patagligt. Det kommer att bli tydligt sarskilt i relation till Kvarngardets laga bebyggelse och
Gardets bilgatas forhallandevis smala gatubredd. Mot Vaksalagatan ar skalan stérre, bade med
avseende pa bebyggelsen, gatubredden och véxtligheten, och fem vaningar ar inte en frammande
byggnadshdjd med hanvisning till att det redan finns ett flertal fyravaningshus och ett sexvaningshus
i ndromradet. Fyra till sex vaningar ar dartill en vanligt forekommande byggnadshéjd i centrala
Uppsala, dven bland de stérre bostadshus som uppférdes kring sekelskiftet 1900.
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De strukturer som foreslas i planforslaget, vilka dikteras helt av fastigheternas begrénsade djup,
infogar sig pa ett naturligt satt i de som redan finns. Bade pa den sédra och den norra sidan av
Vaksalagatan ligger flerbostadshus med ldngsidan mot gatan. Och vaster om Torkelsgatan bildar de
sex fastigheterna ldngs norra sidan av Vaksalagatan en sekvens som planforslaget bygger vidare pa.
Langderna pa de befintliga husens fasader skiftar mellan att vara uppbrutna i flera delar till att vara
sammanhadngande inom ett helt kvarter. Samma forhallande redovisas i planférslaget dar bygg-
ratterna inom respektive fastighet ar uppdelade pa flera hus. Att tva av dem ar punkthus medfér
dock en ny byggnadstyp i stadsbilden kring Vaksalagatan (Kvarngardet 38:2).

Den byggratt inom Kvarngardet som ocksa ar inkluderad i planforslaget ar i praktiken en férnyad och
justerad byggratt. Det hus som stod pa platsen tidigare revs enligt uppgift for omkring tio ar sedan pa
grund av att det var byggt med radonhaltig gasbetong. Den féreslagna byggratten ar anpassad i hojd
och volym efter Kvarngardets bebyggelse men kan nyttjas friare vid gestaltningen. Till saken hor att
det hus som revs var det enda av sitt slag i Kvarngardet och var saledes en udda fagel dven det.

Det hus som revs langs Gardets bilgata var
det enda av sitt slag i Kvarngardet. Istéllet
for slammade tegelvaggar i jordfarger hade
det ljust avfargade spritputsade lattbetong-
vaggar. Skalet till rivningen var enligt
uppgift hoga halter av radon. Foto:
www.google.com/maps 2025-04-18
(arkiverat fran 2011).

Baserat pa resonemanget ovan dr bedémningen att planforslaget kan genomféras pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stadsbilden, kulturviardena pa platsen och intresset for en god helhetsverkan
(PBL 2:6 och 8:9). Bedomningen ar dven att planforslaget kan genomforas utan risk for att det sarskilt
vardefulla bebyggelseomradet Kvarngardet férvanskas (PBL 8:13). Motet mellan den nya bebygg-
elsen och Kvarngardet stéller dock krav pa gestaltningen i den framtida bygglovsprocessen. Ambi-
tionen bor vara att minimera risken for allt for patagliga kontraster da planen redan 6ppnar for
betydande skillnader, framforallt
gadllande hojden men adven den for- . Kvarngardet <
hojda férgardsmarken vilken ar ett
frammande inslag i miljon idag.

Sektion som visar Kvarngardets bebyggelse
(véanster) i relation till planforslagets fem- i
vaningshus. Den forhojda forgardsmarken K5
mot Gardets bilgata ar ett nytt och fram- 1
mande inslag i omradet. Bild ur planbe- ha. By b& — I3
skrivningen (arbetsmaterial 2025-04-03). bamed Lo Ll J‘:
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PLANFORSLAGETS PAVERKAN PA RIKSINTRESSET (MB 3 KAP.)

Den beslutade formuleringen av riksintresset Uppsala stad dr en omfattande men kondenserad
beskrivning av de fysiska lamningar som ger uttryck for stadens historia. Den inkluderar saval
enskildheter som det hornslutna Stora torget och de raka tillfartsvagarna som langa historiska
skeenden. Exempel pa det senare ar bebyggelse- och stadsplanestrukturerna som visar pa stadens
uppkomst och utveckling fran medeltiden till 1900-talet samt bebyggelsens utformning, placering
och inbordes rumsliga samband. | det férdjupade kunskapsunderlag som Lansstyrelsen Uppsala lan
tagit fram finns en mer langtgdende tolkning av denna summariska beskrivning. Men dven detta
underlag ar summariskt vad galler efterkrigstidens utveckling och férandring av Uppsala. Den
expansion som skedde mot nordost under 1960- och 70-talen ndmns inte uttryckligen och har inte
heller pekats ut i ndgot av de kulturhistoriska varden som ar uttryck fér stadens riksintressanta
betydelse. Inte desto mindre ar Kvarngadrdet en del av riksintressets avgransning. Mot bakgrund av
detta utgar bedomningen av planforslagets paverkan pa riksintresset darfor fran 1643 ars reglerings-
plan med de raka tillfartsvdagarna samt stadens siluett som den uppfattas nar man ror sig langs
Vaksalagatan fran Granby centrum till Tycho Hedéns vag.

Som det framgar i den historiska beskrivningen ovan ar Vaksalagatan, som den ser ut idag, resultatet
av tva betydande handelser. Den forsta var 1600-talets reglering av stadsplanen nar tillfartsvdagarna
tillkom och den andra var 1960-talets omvandling av Vaksalagatan till en bred trafikled och infart till
stadskarnan fran oster och den da nya europavagen. Det aktuella planomradet ligger norr om
Vaksalagatan inom det expansionsomrade som faststalldes pa 1960-talet. Det har tidigare bara
brukats for parkeringar och garage men ar likval taget i ansprak sedan sextio ar. En omvandling av de
nuvarande parkeringsytorna till bostadskvarter paverkar darmed inte vagstrukturen, oavsett om man
avser 1600-talets stadsplanering eller 1960-talets. Den bebyggelsestruktur som foreslas foljer ocksa
den befintliga langs Vaksalagatans norra sida vdaster om Torkelsgatan.

Mojligheterna att se stadssiluetten styrs helt av de topografiska forutsattningarna. Staden pa slatten,
som Uppsala ibland kallas, dr onekligen en bra benamning sett till hur landskapet ser ut. De historiska
landmaérkena har av forklarliga skal placerats dar de syns bast. Slottet, som star pa stadens hogsta
punkt, ligger 42 meter 6ver havet. Domkyrkan ligger pa en hojd 15 meter 6ver havet och Carolina
Rediviva pa 26 meter. Som jamférelse ligger Stora torget pa 9 meter och korsningen Vaksalagatan/
Tycho Hedéns vag pa 11 meter 6ver havet. Till detta skall laggas markesbyggnadernas individuella
hojder, i domkyrkans fall 118 meter, samt den generella byggnadshojd som lange varit radande i
Uppsala, fyra till sex vaningar eller omkring 20 meter. Sett fran Granby centrum, som ligger pa
samma hojd 6ver havet som Carolina Rediviva, ar det latt att forsta varfor Uppsala har en sa tydlig
stadssiluett. De topografiska skillnaderna ar dock inte storre dn att befintlig bebyggelse och normal-
hoga trad begransar siktlinjerna helt eller delvis beroende av varifran man tittar (se sidan 12).

Planférslaget redovisar hus i fem vaningar motsvarande omkring 20 meters hojd. Det ligger i linje
med det sena 1800- och 1900-talens bebyggelse i centrala Uppsala och det foljer ocksa en historisk
stadsbyggnadsprincip som det fordjupade kunskapsunderlaget beskriver pa féljande vis:

En viktig orsak till att slottet och domkyrkan alltidmt dominerar stadsbilden ér att det funnits
en medvetenhet om att nya byggnader inte bér vara hégre dn slottets sockel for att inte
konkurrera med stadens historiska byggnader.

Planomradets lokalisering ldngs Gardets bilgata paverkar inte siktlinjen langs Vaksalagatan, oavsett
om man tittar lings den ursprungliga striackningen eller det norra kérfaltet. Aven med ett genom-
forande av planférslaget kommer man att se saval slottet och Carolina Rediviva som domkyrkan fran
de hogre punkterna vid Granby, om &n inte samtidigt pa grund av vaxtligheten. Det gar dock att hitta
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enstaka punkter dar samtliga markesbyggnader ar synliga samtidigt, exempelvis den 6stligaste delen
av Granby bilgata. Sett fran denna punkt kommer planfdérslaget att skymma delar av Carolina
Rediviva, en bedomning som baseras pa ett fotomontage som tagits fram av AIX Arkitekter. Sett fran
den 6stra delen av Gardets bilgata skymmer daremot den befintliga bebyggelsen och vaxtligheten
redan alla byggnaderna sanar som pa 6vre delen av domkyrkans torn.

Vy langs Granby bilgata med planforslagets bebyggelse inlagd som en sektion i bildens mitt. Av bilden att
déma kommer husen att begransa mojligheten att se Carolina Rediviva fran just denna plats. Narmare
planomradet skymmer redan de befintliga husen och trdden alla markesbyggnader utom domkyrkans
torn. Jamfor med bilden pa sidan 12. Fotomontaget ar gjort av AIX Arkitekter 2025-04-11.

Vyn langs Gardets bilgata visar att befintlig bebyggelse och vaxtlighet skymmer samtliga méarkesbyggnader
redan idag. Ett skarpt 6ga kan dock se 6vre delen av domkyrkans torn ovanfor Kvarngardets bostadshus.

Sett fran korsningen Vaksalagatan/Tycho Hedéns vig kan Carolina Rediviva skymtas medan slottet ar
dolt bakom den befintliga bebyggelsen och vaxtligheten. Domkyrkans torn och takryttare syns tydligt
men de kommer att skymmas vid ett genomférande av planforslaget. Den delvis redan skymda vyn
mot slottet och Carolina Rediviva kommer daremot inte att paverkas.
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Vy fran korsningen Vaksalagatan/Tycho Hedéns viag med planférslagets bebyggelse inlagd. Frén denna
punkt skymmer befintlig bebyggelse och vaxtlighet redan slottet och Carolina Rediviva. Domkyrkan syns
daremot, nagot den inte kommer att goéra med ett genomférande av planforslaget. Fotomontaget ar gjort
av AIX Arkitekter 2025-05-06.

Baserat pa resonemanget ovan dr bedomningen att planforslaget far neutrala konsekvenser for
riksintresset Uppsala stad. Skdlen ar att befintliga vdg- och bebyggelsestrukturer forblir intakta, att
byggratterna infogar sig i centrala Uppsalas generella byggnadshojder samt att de foreslagna husen
inte paverkar betydande siktlinjer eller stadens siluett. Ett genomforande av planforslaget minskar
inte kulturmiljons lasbarhet i omradet mer &n marginellt och riskerar darfor inte att patagligt skada
riksintresset.

Planférslagets byggnadshaojder i relation till befintlig bebyggelse sett fran oster. Bild gjord av AIX
Arkitekter.

KUMULATIVA EFFEKTER

Uppsalas tillvdaxt under de senaste decennierna har till stor del skett i stadens ytteromraden. Men
omfattande forandringar har dven skett i centrala delar som Kungsdangen och Kapellgardet. Den nya
bebyggelsen har paverkat stadsbilden i hog grad, ndgot som ar tydligt ndr man fardas exempelvis
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langst Kungsgatan, jarnvagen eller Rabyleden. Behovet av bostdder har konkurrerat ut tidigare
funktioner och tagit lagt exploaterad mark i ansprak for ett mer effektivt nyttjande. Vid sidan av de
stérre sammanhangande omradena har férandringar dven skett pa mindre ytor i befintliga kvarter.
Ett sddant exempel dr Kvarntorget dar centrumbebyggelsen kompletterats av nya héghus.

| omradet kring Vaksalagatan har fordndringarna dn sa lange skett i den 6stra delen, i anslutning till
det kraftigt utbyggda Granby centrum. Tillaggen har foljt 6versiktsplanens malsattning och bygger pa
samma principer som planforslaget, att fortata gaturummet och pa sikt géra Vaksalagatan till en
stadsgata. Foljden av detta blir bland annat att de bakomliggande bostadsomradena forlorar
kontakten med de omgivande storre gatorna. Kvarngardet ar det tydligaste exemplet pa detta da den
redan genomfora utbyggnaden langs Rabyleden lett till att ny bebyggelse ersatt garage och
parkeringsplatser pa samma satt som det foreslas for Gardets bilgata. De hogre bostadshusen ramar
numera in Kvarngérdet mot i norr, nagot som aven kommer att ske mot séder enligt planforslaget.

Sett till riksintresset har manga av de senaste decenniernas stora forandringar skett utanfér men i
nara anslutning till den gallande avgransningen. Bade Kapellgadrdet och Kungsangen ar exempel pa
detta. Inte desto mindre paverkas staden som helhet nar den véxer sa markant som den gjort i
Uppsala. Och med den nya bebyggelsen hojder, volymer och strukturer adderas nya karaktars-
omraden till den historiska stadskarnan. Pa sa vis foljer forandringarna pa ett naturligt satt
riksintressets uttryck Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som visar pd stadens
uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet.

De forandringar som skett i den 6stra delen av Uppsala beror i forsta hand det sena 1900-talets
bebyggelse och bebyggelsestrukturer. Som namnts har dessa en marginell roll i riksintressets uttryck
och de beskrivs ytterst summariskt i det férdjupade kunskapsunderlaget. Bedémningen ar att det
huvudsakligen ar bebyggelsens utformning, placering och inbérdes rumsliga samband som berors.
Beddmningen ar dock att forandringarna i den 6stra delen av Uppsala hittills medfort neutrala
konsekvenser for riksintresset Uppsala da kulturmiljon alltjamt ar tydligt lasbar. Ett genomférande av
planforslaget riskerar darfor inte att bidra till kumulativa effekter som kan leda till pataglig skada.

Det senaste decenniets tillskott till Kvarngardet har fatt rollen som landmaérken i omgiv-
ningen. Husen star pa Kvarntorget, utanfor men i direkt anslutning till riksintressets
avgransning. Vy fran korsningen Torkelsgatan/Gérdets bilgata.
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