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Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

HANDLINGAR

Detaljplanen handldggs med utokat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsndmnden fattade beslut om planuppdrag den 27 juni 2017.
Arendet har foregétts av ett planarbete med diarienummer 2012/20211. Detaljplanen har
varit pa granskning vid tva tillfallen, juni-september 2018 samt mars-april 2019.

Antagandehandlingar
Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande webbversion
Utlatande fullstdndig version*
Miljokonsekvensbeskrivning, Ramboll 2019-11-04 inklusive 4 bilagor:
o 1. Rapport Belastningsberékning 2019-01-23
o 2. Underlag MKB fororenad mark 2018-03-20
o 3. Marksanering Librobédck inom Borjetull. Framtagande av platsspecifika riktvarden-
revidering.
o 4. Underlag MKB f6rorenad mark — komplettering
o  Siérskild sammanstéllning (MKB)

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar uppréttats:

Fastighetsforteckning*

Naturvirdesinventering, Naturforetaget, 2018-11-29

Forslag pa kreotoper vid Borjetull, Naturforetaget, 2018-12-14

PM ronnallé, SBF, 2018-10-17

PM grenigt kungsljus, SBF, 2018-10-15

Gestaltningsprogram, WSP 2019-03-22

Vattenmiljoutredning, Bjerking 2016-09-26

Luftutredning, Ostra Sveriges Luftvardsforbund 2018-11-30

Solstudie, Metod arkitekter 2018-11-23

Bullerutredning, Akerldf Hallin akustikkonsult 2018-03-16

Grovanalys och bullerutredning, Ramboll 2018-03-09

PM Geoteknik, WSP 2019-10-25

Geoteknisk utredning stabilitet, Libroback 7:4, 7:5, 13:4, Bjerking 2016-12-16

Sammanstéllning utférda miljotekniska markunders6kning Ramboll 2018-10-17

PM Miljéteknisk undersokning Librobéack 14:1, Ramboll 2018-10-12

Miljoteknisk undersokning Librobéck 14:2, Ramboll 2018-10-16

Miljoteknisk undersokning Librobéck 7:4 och 7:5, Ramboll 2018-10-16

Miljoteknisk undersdkning Banvallen, Ramboll 2018-10-16

PM Riskbeddmning étgérdsutredning Librobdck 7:2 och 7:3, Rambdll mars 2018

Miljoteknisk markundersdkning, Librobéck 13:3 och 13:4, Bjerking 2018-02-16

Borjetippen/Librobacksdeponin - inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1. Lénsstyrelsens

databas Gver fororenade omraden, Geosigma, 2016

e Miljoteknisk undersokning. Uppsala kommuns Industrihus. Marksanering Librobick 7:2 och 7:3.
Rambdoll, 2017-02-16.

e Riskanalys av palning inom fororenat omrdde. Marksanering Librobéck 7:3. Rambéll, 2017-06-15

e Miljoteknisk markundersokning av deponi tidigare lertdkt, Bjerking 2015-02-11

e Miljoteknisk markundersokning, Libroback 13:1 och 13:2, Bjerking 2012-07-05
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e Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning, Librobick 14:1, Ebab 2011-05-20
e Miljoteknisk markundersokning, Librobick 7:1, Golder A. juli 2011
e Miljoteknisk markundersokning, 11 fastigheter, Golder A. juni 2001

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovsprovning och fastighetsbildning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hdnvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar samt byggherrarna I-hus, Uppsalahem, Bonava, Skanska, HSB, Galderma,
Boritt/Seniorgarden och JM med arkitekterna Tengbom, Sweco, AWL arkitekter, Metod arkitekter,
Werket arkitekter, Ettelva arkitekter och Tyréns arkitekter. Miljokonsekvensbeskrivningen ér utford av
Ramboll.

Tekniska utredningar ir utforda av Bjerking, Rambéll, WSP, Golder, Ebab, Akerlsf Hallin

akustikkonsult, Structor och Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Gestaltningsprogrammet ir framtaget
av WSP.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ér att mojliggdra bostadsbebyggelse i kombination med utbyggnad av befintlig industri.
En utbyggnad med flerbostadshus i 4—7 vaningar kan ge ett tillskott pa cirka 1 600 lagenheter. I
omradet planeras dven forskolor och en kvarterspark. De bottenvaningar som vetter mot de storre
gatorna ska innehalla verksamhetslokaler. Den befintliga industrin, Galderma, planerar en viss
utbyggnad for att utdka och effektivisera verksamheten. Det stora kontorshuset ”Skeppet” kommer
dven fortséittningsvis att anvéndas som kontor. Seminariegatan kommer att forldngas till Borjegatan
for att gora omradet mer tillgidngligt och det tillkommer mindre kvartersgator samt gang- och
cykelvigar. Langs med Librobédcken och Fyrisan finns grénomraden som kan utvecklas nér omradet
blir bebyggt med en stor andel bostdder. Nya gang- och cykelbroar bidrar till att knyta ihop
planomradet med omgivningen. Planen 4r en del av den pdgaende omvandlingen av industriomradet
Librobéck dar kvarteren Klockaren, Cementgjuteriet och Gimo byggs om till bostadsomraden. Denna
del av staden ska fé ett tydligare sammanhang med innerstaden och pa sikt utvecklas till ett lokalt
centrum med ett rikt utbud av service. Borjetull dr en utpekad stadsnod i dversiktsplanen 2016.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3 kap

Planen beror riksintresset for kulturmiljo enligt 3 kap miljobalken. Pa en kortare striacka fran vig 272
kan hoga byggnader i planomréadet synas framfor stadssilhuetten med Domkyrkan och Slottet.

Miljobalken 5 kap

Planen beror miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken eftersom dagvattnet rinner ut till
Fyrisén. Planen beror dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom planomradet omfattar gator med
mycket genomfartstrafik.

Miljobalken 7 kap

Planomrédet ligger inom forordnandet av vattenskyddsomréde, yttre skyddszonen.

Liangs Fyrisans och Librobédckens strander géller strandskydd enligt miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allménhetens tillgéng till strandomraden och méjlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtliv. Strandskyddet som dr 100 meter ldngs med Fyrisan och Librobédcken
ar upphavt genom géllande detaljplaner men kommer att aterintrdda nédr denna detaljplan vinner laga
kraft.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kap

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopéverkan. For att avgoéra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. Forvaltningen tog fram en
behovsbeddmning infor samrédet, vars slutsats var att genomforandet av detaljplanen inte beddmdes
medfora ndgon risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen framforde under samrédet att det finns
risk for betydande miljopaverkan och en MKB, miljokonsekvensbeskrivning, togs fram till
granskningen 2018. Under granskningen framforde Lénsstyrelsen i sitt yttrande att MKB:n skulle
kompletteras med en fordjupad analys som visar kopplingar mellan de olika riskerna som finns i
planomradet. En reviderad MKB (2019-02-28) har nu tagits fram.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

En sammanfattning av den reviderade MKB:n finns inlagt i avsnittet Planens konsekvenser under
respektive &mnesrubrik.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Borjetull dr en av fyra stadsnoder som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hdg koncentration av
bebyggelse, personintensiva verksamheter, service samt bostidder. Borjetull stadsnod ska utvecklas
kring ett kommande l4ge for en ny tagstation mellan Borjegatan och Béarbyleden. Inriktningen &r att
stadsnoden ska utvecklas till ett levande centrumomrade dér kopplingen till den nérliggande och
expanderande innerstaden ar tydlig och stark. Fyrisvallsgatan och Borjegatan &r utpekade som
stadsstrék. Stadsstraken utgors av strategiska gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder
och stadsdelsnoder och ar utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken. Forandringar ska bidra till en
okad koncentration av bostéder samt kontinuitet av stadslivskvaliteter med aterkommande inslag av
lokaler och verksamheter.

Utdrag ur oversiktsplanen. Planomrddet dr markerat med streckad vit linje.

Strukturprogram for Libroback

I strukturprogrammet for Libroback-Borjetull-Fyrishov (Byggnadsndmnden 2006) foreslas att
planomréadet omvandlas till ett blandat omrade med bostédder och verksamheter. Kvarteret narmast
Boérjegatan (nr 3 pa kartan) foreslds dven fi inslag av handel. Arummet (nr 10) ska utvecklas till ett
attraktivt gronstrak med géng- och cykelvég pa bada sidor och med nya broar i strategiska ldgen.
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Utdrag ur strukturprogrammet for leroback (leroback éoqetull F yrlshov) 2006. Aktuellt ofnr&de
markerat med rod streckad linje.

Detaljplaner

Foljande detaljplaner giller for planomradet och kommer helt eller delvis att erséttas av denna
detaljplan:

Stadsplan for Librobdcks industriomrdde, P1 76R, aktbeteckning 0380-585, laga kraft 1985, omfattar
storre delen av det aktuella omradet. Markanvandningen &r i huvudsak sméindustri och handel.
Byggnader far vara 6—8 meter hoga. Marken vid Librobédcken och Fyrisan &r allméin park. Gamla
industrispéret ir trafikomrade.

Tilldgg till stadsplan for del av Librobdcks industriomrdde, 13/342, aktbeteckning 0380-P2014/18,
laga kraft 2014. Tillagget omfattar Libroback 13:1 och upphiver en tomtindelningsbestimmelse for
fastigheten.

Detaljplan for kvarteret Hallstavik, 00/20063, aktbeteckning 0380-P2001/30, laga kraft 2001. Planen
omfattar HSB:s fastighet Librobéck 9:2 med kontorshuset ’Skeppet”. Markanvédndningen ar handel,
industri och kontor och byggritten r inte fullt utnyttjad. Byggnader far vara tv4, tre, fem och sju
vaningar hoga.

Detaljplan for del av kvarteret Herrdng, 00/20064, aktbeteckning 0380-P2001/13, laga kraft 2001.
Markanvindningen ér kontor och industri, och byggnader far vara upp till fem och sex vaningar hoga

Detaljplan for del av kvarteret Blomsterdngen, 06/20069, aktbeteckning 0380-2007/29, laga kraft

2007. Markanvandningen &r kontor och industri, och byggnader far vara upp till fem och sex véningar
hoga.
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Detaljplan for del av Tuna backar 1:2,2004/20089, aktbeteckning 0380-P2007/14, laga kraft 2007.
Planen omfattar ett parkstrdk péd Fyrisans Ostra sida samt en gang- och cykelbro dver &n. Detaljplanen
har en genomforandetid pa 15 ar. Léaget for bron dr samma som i denna detaljplan.

Fastighetsindelningsbestammelser (tomtindelningar)

Flera fastigheter i omradet omfattas av fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelningar). Detta
géller Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3. Aktbeteckningarna dr 0380—11/L1 7,
0380-1/LI13, 0380-2/LI9, 0380-6/L17 och 0380-1/LI14. Dessa bestimmelser férhindrar
genomforandet av detaljplanen och upphdr att gilla i och med den nya detaljplanen, se dven
Fastighetsrdttsliga datgdrder 1 avsnittet Planens genomférande.

-
. e

Karta som visar gdllande detaljplan.er,- planoh%radet ir inrmgat.med streckad linje.
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STADSBYGGNADSVISION

En gemensam vision och malbild togs fram av byggherrarna, stadsbyggnadsforvaltningen och andra
kommunala forvaltningar och bolag under 2014. Visionen och malbilden har sedan utvecklats till
overordnade gestaltningsmotiv och finns mer utforligt beskrivna i Gestaltningsprogrammet for
Bérjetull. Visionen och malbilden kan sammanfattas i sex utgangspunkter; mangfald, livet mellan
husen, spannande parker och arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och identitetsskapande
arkitektur.

Maingfald
Borjetull ska vara en variationsrik stadsdel, praglad av mangfald som attraherar olika grupper av
ménniskor.

Livet mellan husen-sociala moétesplatser
Borjetull ska vara en levande stadsdel savil dagtid som kvillstid och bidra till en tryggare
boendemil;jo.

Spinnande parker och drum
Borjetull ska vara en gron stadsdel dir ndrmiljon utgors av ett medvetet och kvalitetsinriktat
tillvaratagande av nérheten till Fyrisdn och Librobicken.

Vattenstadsdelen
Borjetull ska vara en stadsdel med néra till vatten i olika former och dagvatten ska anvindas som en
resurs.

Tydliga kopplingar
Borjetull ska vara en stadsdel med tydliga kopplingar till nérliggande omraden och centrum.

Identitetsskapande arkitektur
Borjetull ska vara en stadsdel med arkitektonisk variation.

Foto fran parkstrdket lings Fyrisan
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Planomrédet ligger i nordvéstra Uppsala cirka 2,5 kilometer fran resecentrum. Det avgransas av
Borjegatan, Librobacken, Fyrisan och Fyrisvallsgatan.

!

Orienteringskarta med planomrddet, markerat i rott, och ldge i staden. Resecentrum markerat med rosa cirkel.

Areal
Arean ér 21 hektar eller 210 000 m?.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet anvinds idag for kontor, industri och lager. Galderma (tidigare Q-med) dr den stdrsta
aktoren med tillverkning av medicintekniska produkter. Centralt i omradet finns en hog och stor
terrassbyggnad, ’Skeppet”, som innehéller kontorslokaler. Langs med Fyrisan och Librobédcken finns
ett parkomrade som framst anvédnds som géng- och cykelstrak.
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YR s
Ny

A,
)

x
2

1)
i

A

Orienteringskarta med planomrddet markerat med rod linje.

Stadsbild
Forutsittningar

Stadsbilden i1 planomréadet karaktiriseras av enkla laga industribyggnader och stora asfaltsytor for
parkering och lastning. Karaktéristiska byggnader i omréadet dr bland annat kontorshuset ’Skeppet”
och Galdermas hogre byggnader norr om Seminariegatan. Séder om planomradet, lings med
Fyrisvallsgatan, finns bostadsbebyggelse i fem till sex véningar uppfoérda under 2000-talet.

Foto fran Fyrisvallsgatan, planomrddet dr till vénster i bilden.
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Foto fran Vallongatan med kontorshuset “Skeppet” i fonden.

Foriandringar

Stadsbilden kommer att paverkas av ny bostadsbebyggelse i planomradet. Omradet kommer att fa en
titare och hogre bebyggelse och med nya gator och strék blir omrédet mer tillgéngligt. Gatorna
kommer att fa tradplanteringar och separata cykelbanor. Med en ny kvarterspark och rymliga
forskolegardar blir omradet gronare och mer inbjudande att vistas i. Bebyggelsen kommer att anknyta
till och bli en fortséttning pa den bostadsbebyggelse som finns séder om Fyrisvallsgatan.

12
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Skiss i tidigt skede som visar omrddets framtida dvergripande struktur med en ny kvarterspark och nya gator.
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Kulturmiljo

Planomrédet ligger utanfor riksintresseomréadet for kulturmiljo och utanfér kommunalt
kulturmiljoomrade. Det finns inte heller ndgra byggnader i planomrédet som beddms ha ett
kulturhistoriskt virde. Stadssilhuetten, sd som den kan ses fran infarterna till staden ar dock sérskilt
utpekad i riksintresset for kulturmiljo Uppsala stad. Hogre byggnader i omradet kan komma att
paverka siktlinjer frén vig 272, Gysingevégen, in mot domkyrkan och slottet. En siktstudie har tagits
fram av Metod arkitekter for att belysa denna fraga. Gysingevégen ér dock inte utpekad som en
sdrskilt vardefull siktlinje 1 oversiktsplanen, se figur nedan.

Siktstudie

Gysingevégen gar i ett laglant sldttlandskap och kroker sig vilket gor att domkyrkan och slottet endast
kan anas i vissa avsnitt. Pa en kortare stricka cirka 5 km fran planomradet syns domkyrkan och slottet
tydligt och i den vinkeln ligger planomrédet i forgrunden. Denna vy kan upplevas pa en stricka om
cirka 700 meter eller i cirka 30 sekunder i den tilldtna hastigheten 90 km/h. Siktstudien med den
planerade bebyggelsen visar att 11-vaningshuset i korsningen Seminariegatan/ Fyrisvallsgatan
avtecknar sig till vinster om domkyrkan. Aven taken pé den &vriga bebyggelsen kan avlisas men det
ar 11-vaningshuset som ar mest markant. Vyn kommer dock &ven fortséttningsvis att domineras av
domkyrkotornen och Slottet. Nar man kommer nidrmare staden skyms Domkyrkan och Slottet av
befintlig bebyggelse och vegetation. Vister om Béarbyleden vid korsningen med Borjeviagen kan
domkyrkotornen anas igen men dé ligger planomradet tydligt avskilt &t sidan. For att minska den
negativa paverkan pa siluetten styr planen att fargséttning och eventuell fasadbelysning pa den hoga
byggnaden ska utformas med hénsyn till sikten in mot domkyrkan.
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Karta ur Oversiktsplanen, del B Karta som visar siktlinjen med planomrddet markerat.
Sdrskilt virdefulla siktlinjer
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Fotomontage frdan vig 272, 5 km fran planomrddet. Ny bebyggelse kan anas till vinster om Domkyrkan.
Metod arkitekter.

vdnster om domkyrkan. Metod arkitekter.
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Bebyggelse och gestaltning
Forutsittningar

Bebyggelsen i omradet bestar huvudsakligen av enkla ldga industribyggnader. Mitt i omradet
dominerar kontorshuset ”Skeppet”, ett terrasshus i sju vaningar uppfort under 1980-talet. Léngs med
Seminariegatan finns Galdermas byggnader i en enhetlig arkitektur fran 2000-talet med morkt tegel
och grafitgra plat. Galdermas anldggning bestar av kontor, laboratorier, produktion och lager.

Foriandringar

Den 6vergripande strukturen dr en bostadsbebyggelse som sluter sig mot de yttre trafikerade gatorna
och som &ppnar sig mot parken langs Librobacken och den nya kvartersparken i omradets mitt.
Bebyggelsen som mojliggors ér i huvudsak kring 5—7 vaningar men &r ndgot lagre i vissa ldgen. | ett
strategiskt 14ge, korsningen Seminariegatan/Fyrisvallsgatan tillater planen ett hus i 11 véningar.
Kontorshuset ”Skeppet” kommer att vara kvar liksom Galdermas industri- och kontorsbyggnader.
Galderma ges mojlighet att utveckla sin industrianléiggning langs med Fyrisan med byggnader i 23
vaningar. Planen har tagits fram i samarbete med sju bostadsbyggare samt verksamhetsutvaren
Galderma.

Hlustration som visar planerad bebyggelse med indelning i de olika omrddena. 1. Bonava, 2. Skanska bostdider,
3. Skanska vdardboende och forskola, 4. HSB och kontorshuset “Skeppet”, 5. Bordtt/Seniorgdrden, 6. JM,
7. Uppsalahem, 8. Galderma. Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Gestaltningsprogram

Byggherrarna har tillsammans med kommunen tagit fram ett gestaltningsprogram for planomradet.
Syftet dr att forankra en gemensam malbild for arkitektur, gestaltning och kvalitetsniva for byggnader,
gérdsmiljoer samt allmén plats. Omradet kommer att byggas ut under lang tid och det &r da viktigt att
ha ett dokument som bér idén om omréadets utformning vidare. Gestaltningsprogrammet tar avstamp i
Uppsalas arkitekturpolicy och anvénder sig av dess begrepp som dr; sammanhang, skala, gront,
befintliga virden, god livsmiljo, samverkan och tillgédngligt. Programmet bestar av flera delar;
overordnade gestaltningsmotiv, gemensamma gestaltningsprinciper samt en del dir varje projekt
beskrivs utifran gestaltningsprinciperna. Dessutom finns en del som beskriver gestaltning av allmén
plats; parker och gator.

De 6verordnade gestaltningsmotiven kan sammanfattas i sex punkter; mangfald, livet mellan husen,
spannande parker och arum, vattenstadsdelen, tydliga kopplingar och identitetsskapande arkitektur.
Gestaltningsprinciperna behandlar framforallt struktur och byggnadstyper, kvartersmark och gardar
samt byggnadselement och fargsittning. Programmet foreskriver att bostadsgardarna ska utformas sa
att de skapar en god livsmilj6 for de boende. Det dr darfor viktigt att skapa forutsittningar for gronska
pa gardar och terrassbjélklag. Forgardsmarken ska utformas sa att den innehaller vdlkomnande
entréplatser och tillfor gronska i gaturummet.

Valet av fasadmaterial tar utgdngspunkt i omradets historia som lertikt och de industribyggnader som
uppforts i omradet under 2000-talet. Robusta material som tegel och puts ska utgdra basen i fasaderna
och kan varieras genom olika textur och med inslag av andra material vid entréer, portiker och
balkonger. Variation kan ocksé skapas genom fonsterséttning och placering av balkonger. Sarskild
omsorg ska ldggas pa utformning av socklar och fasader i bottenvaningarna. Val av markmaterial ska
goras 1 samstdmmighet med Ovriga materialval. Fargskalan innehéller savil morka jord- och tegeltoner
som ljusare kuldrer, gemensamt &r att de &r relativt varma kulorer. De ljusare kulorerna kan med fordel
anvindas pa fasader mot bostadsgérdar for att béttre reflektera ljus och ddrmed bidra till ljusare gérdar.

Arbetet med gestaltningsprogrammet har varit ett samarbete med byggherrarna och arkitekterna for
respektive projekt. Detta har lett till att varje projekt har utvecklats och detaljerats utifran de
gemensamma gestaltningsprinciperna. De viktigaste principerna regleras dven med planbestimmelser.
Hir foljer en redovisning av respektive projekt.

CGRANSKMNGSHANDLING 2018-04-20 AL LS I )]

Gestaltningsprogrammet dr en bilaga till detaljplanen.
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Delomrade 1, Bonava

Omradet ligger i planomradets sydvéstra del och innehaller cirka 300 ldgenheter. Kvarteret gransar
inte till nagon park och det ar darfor sarskilt viktigt att virna om bostadsgardarna och utblickarna
mellan dem. Bebyggelsen &r grupperad kring tre mindre gérdar som &r relativt slutna mot gatorna.
Mellan gardarna finns strak for gdende och viss angdring. Ett bredare angdringsstrék for gaende och
transporter 16per diagonalt mellan Borjegatan och Vallongatan och bildar grins mellan Bonava och
Uppsalahems kvarter norrut. I norra delen av kvarteret ligger ett litet kvarterstorg som Sppnar sig ut
mot angoringsstraket. En stor del av torgytan bestér av infiltrationsytor som tar hand om dagvatten.
Bebyggelsen ér i 47 vaningar.

I B

INE ma gy

Fasadkuldrer, gardshus

Delomrdde 1, Bonava. Illustrationer och fasader av gdrdshusen, Bonava.
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Delomrdde 1, Bonava. Illustrationsplan, Novamark.

Delomrade 2, Skanska bostdder

Bebyggelsen ér grupperad kring tva gardar med olika karaktérer. Den véstra garden 6ppnar sig mot
parken dir de ldgre punkthusen tillsammans med nivéskillnaden mot parken utgdr grans mot norr. Den
Ostra gdrden omgérdas av en sluten bebyggelse med dppningar i form av portiker och slitsar mellan
byggnaderna. Angoring sker framst via ett gemensamt kvartersstrak som Ioper mellan Fyrisvallsgatan
och Seminariegatan. I mitten av straket finns en mindre torgbildning varifran man dven kan na parken.
Pé gardarna finns det plats for lekytor, 6ppna grésytor for picknick och gemensamma respektive
privata uteplatser. Mot kvartersstriket ges mdjlighet for privata entréer och uteplatser vilket ger
forutsattningar for ett befolkat och levande gaturum. Kvartersstraket och torget har karaktiren av en
vistelseyta snarare dn ett gaturum.

Byggnaderna ar i sex vaningar mot Fyrisvallsgatan och Seminariegatan och i fem vaningar mot parken
och kvarterstorget. I hdrnet Seminariegatan och Fyrisvallsgatan finns en hogre byggnad i elva
vaningar som markerar entrén till omradet. Fasaderna ér i tegel och puts i olika bruna och gré kulorer.
Det hdga huset kan ha ett littare fasadmaterial som t.ex. plét i en liknande kuldr.
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Delomrdde 2, Skanska bostdider, fasad mot Fyrisvallsgatan, AWL arkitekter.
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Delomrade 3, Skanska vdardboende och forskola

Byggnaden éar placerad lings med Seminariegatan och kvartersstriket vilket gor att det bildas en
rymlig gard som vetter ut mot parken. Den innehéller tva vaningar forskola samt ett vardboende i tre
vaningar. P4 det sjétte vaningsplanet finns plats for personalutrymmen samt en stor takterrass mot
kvartersstraket. I hornet Seminariegatan och kvartersstréket dr en mindre del av byggnaden i sju
vaningar. Delar av bottenvaningen dr 6ppen i markplan och rymmer dér bil- och cykelparkering.
Garden dr uppdelad i tre zoner. Zon 1 dr lugnare och innehaller lekmiljoer for de mindre barnen som
har sin hemvist pé bottenvaningen. Zon 2 har mer ytor for spring och lek for de lite dldre barnen. Zon
3 kan vara en upptéckarzon for forskoleverksamheten men kan dven anvidndas av de boende pa
vardboendet. De olika aktivitetsytorna ramas in av grona zoner med en blandning av trdd och
rumsbildande buskage. Géarden &r inte underbyggd vilket ger goda forutsattningar for trad. Pa
gardssidan fordrdjs takvattnet i regntradgardar och i ett storre svackdike. De 6ppna dagvattenrannorna
och det vegetationsklddda svackdiket blir en del av lekmaterialet. Vardboendet har dven tillgang till
terrasser pa varje vaningsplan samt takterrassen pa dversta vaningen.

Byggnaden utformas med fasader av trd och puts. Forskolans tva vaningar har fasader av trd och
utformas med en omsorg om detaljer for att bidra med variation och orienterbarhet i gaturummet.
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-D.elor-ﬁrd’de 3, Skanska vdrboende och forskola. lllustrationsplan, Sweco.

Delomrdde 3, Skanska vdardboende och forskola. Fasad mot Seminariegatan, Sweco.
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Delomrdde 3. Skanska virdboende och forskola, vy fran gdrden, Sweco.

Delomrade 4, HSB

HSB:s omréde ligger i mitten av planomréadet och omfattar fyra gardsbildningar. Den befintliga
byggnaden “’Skeppet” inrymmer kontor och viss produktion. I den sddra delen mot Fyrisvallsgatan
planeras for en forskola med fyra avdelningar. Gardarna har oregelbundna former och innehaller stora
Oppningar mellan byggnaderna. Gestaltningen bidrar till en varierad struktur och ger gardarna
mdjlighet att 6ppna sig for varierande in- och utblickar. Narmast parken &r nagra mindre punkthus
placerade for att bryta ner skalan och skapa en mjuk 6vergéng till parken. Bostadshusen har en
gestaltning med sammanhéingande lutande takplan i olika riktningar. Mot Seminariegatan och
Vallongatan &r byggnaderna fem till sju vaningar och mot parken fyra till fem véningar. De nya
byggnaderna kommer dock att vara ldgre 4n Skeppet som ér i sju vaningar. Skeppet har dubbel
vaningshojd i bottenvéningen och 6vriga vningshdjder dr anpassade for kontorsverksamhet.

Bostadsgardarna forses med planteringsytor och forhojda vaxtbaddar for att ge trdd och gronska goda
grundforutsittningar. Gardarnas gronska erbjuder en blandning av anordnade planteringar och gréasytor
med inslag av frivixande planteringar som ett naturligt inslag. Bebyggelsen i det s6dra kvarteret ar
utformat for att ge en funktionell och rymlig forskolegard. Forskolan ryms i bottenvéningen som
kragar ut mot gérden. Ovanpé den utkragande forskolan kan en terrass anordnas for de boende.

Omradet ska préglas av en variation av material och kuldrer med en extra bearbetning av

sockelvaningar och entréer. Fasaderna bestér huvudsakligen av tegel men med partier av trd och puts
samt inslag av glas.
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Delomrﬁxde 4,l HSB .l;.llustrlz.i.l'bnsplaﬁ,. 'Metod arkitekté};.

Delomrade 4, HSB, vy fran parken ndrmast Vallongatan, Metod arkitekter.
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Delbmrdde 4, HSB, olika typer av fasader, Metod arkitekter.

Delomrade 5, Borditt

Boritts kvarter ligger i den nordvéstra delen av planomradet och angrénsar till Borjegatan,
Librovallen, Seminariegatan och Vallongatan. Byggnaderna ér placerade i en halvsluten struktur kring
tva gardar. Taken utfors som sadeltak, med eller utan takkupor, och i siktlinjer accentueras
gavelmotiven. Hushojden varierar for att ta vara pa goda forutsittningar for solljus och ljusinsléapp
men ocksé for att minimera buller. Byggnader mot huvudgator uppfors i fem till sju vningar och
byggnader mot garden och Librovallen i fyra till fem vaningar.

De tva bostadsgardarna utformas med olika karaktérer. Den véstra garden blir en rofylld grén oas och
den Ostra gérden far en parkliknande karaktér med stora 6ppna ytor for lek och umgénge. Gardarna
Oppnar upp sig mot Librovallen och utformas med regntradgardar och tradsorter som kan vixa till
stora tradd. Mot Vallongatan och gardsgatan utformas bostdder med en egen entré mot gatan.
Karaktéren av radhus bidrar till méten mellan grannar och en mindre skala som hanterar 6vergangen
mellan kvartersstad och rekreationsomrade.

Mot huvudgatorna fér kvarteren en gestaltning med tegel som fasadmaterial. Mot gardarna och 1
forldngningen av Vallongatan far husen ett l4ttare och mer lekfullt uttryck med fasader av trd och
skivmaterial.

Delomrdde 5, Bordtt. Fasadutsnitt Bérjegatan och Seminariegatan, Ettelva arkitekter.
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Delomrdde 5, Bordtt. lllustrationsplan, Ettelva arkitekter.

Delomrdde 5, Bordtt. Vy fran Bérjegatan, Ettelva arkitekter.
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Delomrade 6, JM

JM:s omréde ligger i nordvéstra delen av planomrddet och angrénsar till Seminariegatan, Vallongatan,
Librovallen samt befintlig industri. Mot Seminariegatan dr bebyggelsen 6—7 véningar och mot
industritomten 5—7 vaningar. Mot Vallongatan finns plats for ett bostadshus i 5 vaningar samt en
forskola i en vaning. Forskolegérden ér tillrdckligt stor for tva avdelningar och vénder sig ut mot
parken, Librovallen.

Genom omradet 16per ett L-format angoringsstrak, som behdvs for himtning av avfall och leveranser
till forskolan. Gardsgatan har en sammanbindande karaktér i sin placering i dvergédngen mellan
gardsrummens nivaskillnader. Hér finns det trappor och sittgradédnger som 6ppnar bade for rorelse
samt erbjuder sittplatser for spontanmdten och vila. I hornet Vallongatan-Seminariegatan finns plats
for en butik eller annan publik verksamhet.

I métet med Seminariegatan anvinds robusta material som tegel i olika kulorer. Mot garden anvands
lattare material sdsom tré eller ljusa skivmaterial for en mjukare anpassning till gdrdsrummet.
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Delomrdde 6, JM. Illustrationsplan, Tyréns arkitekter.
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Delomrdde 6, JM. Vy frdn Seminariegatan, Tyréns arkitekter.

Delomrade 7, Uppsalahem

Kvarteret ligger 1 véstra delen av planomradet och avgrinsas av Borjegatan, Seminariegatan,
Vallongatan och Bonavas kvarter i soder. Bebyggelsen ar i 4—6 vaningar och innehéller knappt 300
lagenheter. Mot gatorna ar husen i 6 vaningar medan gardshusen &r i 4-5 vaningar. En forskola i tva
vaningar ligger i kvarterets syddstra del. I kvarteret finns tva bostadsgardar, varav delar av den Ostra
garden rymmer en forskolegard som under kvéllar och helger kan utnyttjas av de boende. Mellan
gérdarna gar ett strék for gang och angoring, vilket utformas som en separat gemensamhetsyta. P&
stora delar av gérdarna finns mojlighet till synlig dagvattenhantering i form av regntradgardar.

Fasaderna bestar framst av tegel. En morkare tegelfasad méter de storre gaturummen medan fasaderna
mot innergérden bestér av ljusare kuldrer for upplevelsen av ljusare gardar. Mot gérden samt
géngstriken aterfinns inslag av metall och trd for att bryta av mot de striktare fasaderna. Mellan
kvarteret och Bonavas kvarter i soder ligger ett angérings/gangstrak.

Delomrdde 7, Uppsalahem. Fasad, Sweco.
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Delomrdde 7, Uppsalahem. Illustrationsplan, Sweco.

Delomrade 8, Galderma

Omradet bestar av Galdermas industribyggnader och detaljplanen ger mojlighet att utveckla den
befintliga verksamheten. Det planerade nytillskottet motsvarar cirka 18 500 kvm BTA (bruttoarea).
Byggnaderna foreslas i 2-3 vaningar med en hogsta nockhojd pa 14 meter fran mark. For de befintliga
byggnaderna som dr hdgre ges en byggritt som motsvarar den hojd de har idag. For verksamheten ar
det viktigt att Galdermas omrade &r en sammanhédngande enhet dér de som &r inne pa omradet kan rora
sig i hela anldggningen. For att klara detta samtidigt som allménheten har tillgang till en bred passage
till astréket ger planen mdjlighet att uppfora en 20 meter ldng inglasad gdngbro 6ver parkstraket. |
ovrigt innehaller planen en flexibel byggritt sa att bebyggelsen kan anpassas till industrins kommande
behov. Byggritten avgransas dock i norr sé att den obebyggda delen ndrmast &n och Librobicken
endast kan bebyggas med skdrmtak och mindre komplementbyggnader. Syftet med avgransningen ér
att begrinsa skuggning av parken.

e ’

Delomrdde 8, Galderma. Vy an Seminariegatan som visar gronstrdket och den inglasade
gdangbron. Werket arkitekter.
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LNA BACKAR Befintlig byggnad: tot ca 36 000 kvm BTA

Planerad byggnad: tot ca 18 500 kvm BTA
[ miljsstation/dvriga byggnader
o Nockhdjd (8ver nollplanet)
we Cykelparkering
Beraknade ytor vid fullt utbyggt:
Kontor ca 28 000 kvm BTA

Lab/produktion ca 34 500 kvm BTA
Ovriga ytor lager och komplementbyggnader

Antal cykelplatser ca 700
Antal bilplatser  ca 160

Antal anstilida  ca 700 (beraknat antal anstallda vid fullt
utbyggt)

Bnskad byggnadshéjd 14 m generellt for att klara byggnade:
med 2 van lab och en van kontor.

SVARTRACKEN
0

“a AN X ' i

Delomrdde 8, Galderma. Illustrationsplan, Werket arkitekter.

Planbestimmelser for bostider, forskola och centrum

Anvdndning

Planen styr anvindningen; bostidder, skola och centrum. Planens huvudsakliga syfte ar att ge mojlighet
att bygga ett stort antal bostdder. De som flyttar in i omréadet skapar ett behov av forskola och det ar da
viktigt att det byggs tillrédckligt med forskolelokaler i ldmpliga ldgen. Detaljplanen anger dérfor att
vissa delar av bottenvaningen endast kan anvindas till skola. Anvéndningen skola medger bade
forskola och skola och ger en flexibilitet for framtiden. For att gora stadsstréken levande och
héndelserika behovs det verksamheter av olika slag i bottenvaningarna. For att sdkra detta finns det en
planbestdammelse som styr att det ska finnas centrumverksamhet pad omradet lings Fyrisvallsgatan och
den sodra delen av Borjegatan samt i tva gatuhorn pa Seminariegatan (i omrade 5 och 6).

BSC Bostdder, Skola, Centrum

Omradet far anvindas till bostadsdndamal, skol- och centrumverksamhet. Med skola avses dven
forskola.

BC Bostdder, Centrum

Omradet far anvindas till bostadsdndamal och centrumverksamhet. Kvarteret ndrmast korsningen
Borjegatan/Fyrisvallsgatan far inte anvindas for skola pa grund av risk fran verksamheter utanfor
planomradet, se avsnittet om risker.

SB; Skola, Vardboende

Omradet far anvindas till skolverksamhet och vardboende. Med skola avses dven forskola. Eftersom
storre delen av gérden behovs for forskolan ar det inte 1dmpligt med andra bostdder &n vardboende.

e Byggnadens bottenvaning mot gatan ska huvudsakligen anvindas till centrum.
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Fyrisvallsgatan och Borjegatan ska utvecklas till levande stadsgator dér det &r viktigt med
verksambheter i bottenvaningarna.

es Byggnadens bottenvaning ska huvudsakligen anvindas till skola.
Det &r viktigt att tillgodose behovet av lokaler for skola/forskola i bostadsomradet.
€4 Byggnadens vaning 1 och 2 ska huvudsakligen anvdndas till skola.
Det dr viktigt att tillgodose behovet av lokaler for skola/forskola i bostadsomrédet.

Omfattning, utformning och mark

Planen reglerar bebyggelsens placering och hojd sé att det bildas tydliga gaturum och avskilda
bostadsgardar. Dar det &r planlagt for skola &r det sérskilt viktigt med stora gérdar. Byggritterna mot
parkerna har delats upp for att 6ppna upp och ge utblickar. Vissa byggritter &r mer flexibla i sin
placering och har da dven forsetts med en bestimmelse om storsta byggnadsarea. Hojden regleras med
nockhojd 6ver nollplanet for att det ska vara tydligt hur hoga hus det kan bli. Byggnaderna ska
placeras i gatuliv langs med Borjegatan och Fyrisvallsgatan men pa dvriga gator ska byggnaderna
placeras indragna 2,5 meter. Denna remsa av forgardsmark ger utrymme fér mindre platser vid
entréerna for cykelparkering och dylikt samt planteringar dir dagvattnet kan hanteras. Pa
forgardsmarken kan man dven anlédgga privata entréer och mindre uteplatser.

Avsikten dr att bebyggelsen i huvudsak ska utformas enligt illustrationer i planbeskrivningen och
gestaltningsprogrammet. Den slutliga provningen kommer dock ske i bygglovet och utformningen kan
da skilja sig fran de illustrationer som visas hér. For att sdkerstélla de viktigaste
gestaltningsprinciperna finns planbestimmelser om utformning av bottenvéningar, balkonger,
fasadmaterial och tak. Tyngdpunkten laggs pa utformningen mot allménna gator. Vissa byggnader ar
mer exponerade och kréver en sérskilt omsorgsfull gestaltning. En bestimmelse om hog arkitektonisk
kvalitet finns pa det hdgre huset i korsningen Fyrisvallsgatan/Seminariegatan, byggnaden i korsningen
Borjegatan/Fyrisvallsgatan samt den kombinerade forskolan och vérdboendet.

For att skapa levande gaturum med entréer mot gatan, samt underlitta anvindningen av garden finns
en bestdmmelse om att bostadsentréer ska vara genomgéende. Mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan
begrinsas balkongernas utkragning och hojd for att fasaden ska ges en mer offentlig och rumsbildande
form. Mot gérdarna tillats stdrre balkonger pa en lagre hojd.

Gardarna ska utformas med planteringar och inredas s att de inbjuder till vistelse och lek. Manga av

bostadsgardarna far underbyggas med garage men nérmast parken dr det viktigt att marken inte
underbyggs sa att det blir en naturlig 6vergang mellan bostadsgard och park.

Hogsta nockhdjd éver angivet nollplan dr angivet vdrde i meter.
Bestammelsen syftar till att begrénsa byggnadernas hojd. Ventilationshuvar och dylikt far overstiga
nockhojden.
e0 Storsta exploatering dr angivet vdrde i kvadratmeter byggnadsarea. Balkonger far
uppforas utéver angivet virde.
Byggnadsarean begrénsas sa att endast en del av marken med byggritt kan bebyggas. Motivet ar att

begrinsa byggnadens avtryck pa marken och samtidigt mojliggora en flexibilitet i byggnadens
placering.
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s
[EIE I
e rken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla friytor med plats for bland annat bostadsgard, forgardsmark,
passager eller angoringsstrak.

H Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader och skdrmtak.

Motivet dr att bestimmelsen ska sékerstélla friytor for bostadsgard med mojlighet till mindre
komplementbyggnader och skdrmtak.

f4 Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstdlla hog arkitektonisk kvalitet pa byggnader som ligger i
sarskilt exponerade lagen. Gestaltningen ska ta utgangspunkt i Uppsala kommuns arkitekturpolicy.
Den goda livsmiljon i Uppsala ska kdnnetecknas av hallbar arkitektur av hog kvalitet och med material
och metoder som ger byggnader och stadsmiljo lang livslingd. Gestaltningsprogrammet ar ett verktyg

for bedomningen.

fa Entréer ska vindas ut mot gatan och vara genomgdende mellan gata och gard.
Undantag kan goras vid storre lokaler i bottenvdningen.

Bestaimmelsen syftar till att ge liv 4t gaturummen och skapa god tillgédnglighet till bostadsgérden.

fs Balkonger ska vara vil integrerade i byggnadens gestaltning. Balkonger fir sticka ut
hogst 0,8 m fran fasad mot allmdn gata fran en minsta fri hojd pd 3,2 meter.

Motivet dr att gaturummet ska ges en offentlig och rumsbildande form genom att inte domineras av
stora utkragande balkonger.
fa Byggnad ska vara dppen i markplanet till minst 4,5 meters hojd.

Bestaimmelsen finns péd en del av vardboendet/forskolan for att skapa 6ppenhet mellan kvartersstrak
och gard.

fs Byggnad ska utformas med sdrskild omsorg och detaljering i bottenvaningar och vid
entréer.

Motivet dr att sdkerstélla en god gestaltning av byggnadens arkitektur i 6gonhdjd eftersom denna
ar sérskilt viktig for upplevelsen av gaturummet. [1lustrationerna och gestaltningsprogrammet &r

végledande.

fe Taken ska utformas som sadeltak. Byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara vil
integrerade i takets gestaltning.

Bestammelsen syftar till att ge omradet upplevelsen av en enhetlig traditionell stadsdelskaraktér mot
de storre gatorna.
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f7 Taken ska utformas med en variation av lutande plan. Byggnadsdelar och installationer
pd tak ska vara vdl integrerade i takets gestaltning.

Motivet ar ett varierat taklandskap som samspelar med ”Skeppet” och som kan anpassas for att mota
omgivningen och dess bebyggelse.

fs Bottenvaningen ska ha en invindig hojd pd minst 3,5 meter. Lokaler i bottenvdning ska
ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allmdn plats.

Syftet ar att skapa goda invindiga forutséttningar for verksamheter och god tillginglighet till lokalerna
frén allmén plats.

fo Fasader mot allmdn gata ska utformas i tegel eller puts. Inslag av andra material far
forekomma.

Bestdmmelsen motiveras av att skapa en enhetlig identitetsskapande karaktdr som har en koppling till
befintliga industribyggnader i omradet.

f10 Fasad ska utformas med hénsyn till sikten in mot domkyrkan fran vig 272 gdllande
fargsdttning och fasadbelysning.

Motivet med bestdmmelsen &r att byggnadens fargsittning och fasadbelysning inte ska bidra till att
byggnaden sticker ut eller dominerar i forhallande till domkyrkan i siktlinjen fran vag 272.

fi2 Fasader mot gdrd och kvartersgata ska utformas sa att balkonger far sticka ut hogst
2,2 meter fran fasad 6ver en minsta fri hojd pd 2,4 meter.

Syftet &r mojliggora balkonger mot gard och kvartersgata utover den angivna byggratten.

fi3 Byggnaden fdr utformas med ett ritvinkligt hérn som kragar ut over allmdn gata i
korsningen Vallongatan-Fyrisvallsgatan frdan en minsta fri hojd av 3,2 meter.

Syftet med bestdmmelsen dr att mojliggora en byggnad som kragar ut dver gatan.

ﬁ Minsta takvinkel dr angivet virde i grader. Takkupor far bryta takvinkeln.

Bestammelsen giller flertalet byggnader med fasader mot Borjegatan, Fyrisvallsgatan och
Seminariegatan for att &stadkomma en enhetlig upplevelse fran gaturummet.

b1 Garage far anliggas helt nedgrivt under mark eller tilldatas sticka upp till en hojd pa
hogst 1 meter over den intilliggande gatans hogsta nivd.

Syftet ar att mojliggora garage under mark men begransa hojdskillnaden mellan gata och gard for
upplevelsen i gaturummet och en bittre tillgénglighet.

bs Garage fdr anldggas helt nedgrdvt under mark.

Motivet dr att sikerstélla bostadsgérdar med en naturlig 6vergéng och god tillgénglighet mot
park eller omgivande mark.

b, Dorruppslag far inte gd ut éver allmdn plats.
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Bestdmmelsen syftar till en trygg och séker passage pa ytor utanfor entrédorrar.

nq Marken eller terrassbjdlklaget dr avsedd for utevistelse och lek samt plantering ddr
gronytor ska utgora minst 50%.

Motivet till bestimmelsen &r att bostadsgarden ska inbjuda till vistelse och lek, erbjuda en gron miljo
och ta hand om dagvatten.

n; Marken dr avsedd for plantering och entréplatser.

Syftet ar att sdkerstilla en god entrémiljé samt kunna bidra till lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Planbestimmelser for industri- och kontorsbebyggelsen

Den befintliga industriverksamheten regleras med en anviandning som tillater industri och kontor. Det
omfattar dven laboratorier och lager. Den inglasade gdngbron 6ver parkstraket planliggs for olika
anvéandningar i olika plan vilket gor det mdjligt for en 3D-fastighetsbildning. Den huvudsakliga
anviandningen &dr park och den sekundéra anviandningen industri/kontor. Byggritten ar flexibel vilket
gor att gangbron kan placeras fritt inom angivet omrade. Den ska placeras minst 6 meter 6ver mark for
att skapa en rymlig passage samt gora det mojligt att griva for ledningar som ligger under mark.
Industriomradet ges en flexibel byggritt vilket ger mdjlighet till fordndringar. Byggritten avgrinsas
dock mot gator, park och bostidder. Kontorshuset Skeppet innehéller framst kontor men ges mojlighet
att d&ven anvéndas for centrum, t.ex. restaurang, butik eller café. For kontorshuset Skeppet ges endast
en byggritt som motsvarar befintlig byggnad.

JK Industri, Kontor.

Planen ger mojlighet till industri men nérheten till bostidder begrénsar vilken verksamhet som kan
bedrivas. De flesta typer av industriverksamhet kraver tillstdnd fran miljoforvaltningen.

KC Kontor, Centrum.

Bestaimmelsen finns pa ”Skeppet” och ger mojlighet att anvidnda en del av byggnaden till
centrumidndamal vilket kan vara t.ex. butiker, restaurang, samlingslokaler eller gym.

PARK (JK) Park som far byggas dver med industri och kontor.

Syftet ar att omradet ska vara park med mojlighet till att bygga 6ver denna med en inglasad gangbro.
Med denna bestammelse kan en 3D-fastighet bildas, se dven illustration pa plankartan.

Hogsta nockhdjd 6ver angivet nollplan dr angivet virde i meter.

Motivet till bestimmelsen &r att begransa byggnadens hojd till befintliga eller planerade virden med
en viss marginal till flexibilitet.

SN

el Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestimmelsen &r att garantera ett visst avstand mellan byggnader och allmén plats for att
inte skugga och dominera upplevelsen i parken, Astréket och Librovallen.
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H Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader och skdarmtak.

Syftet med bestimmelsen &r att begrdnsa de hogre byggritterna ndrmast parken men ge mdjlighet
till bebyggnation av komplementbyggnader och skérmtak.

f11 Byggnaden far sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hégst 4 meter bred
och 3,5 meter hog, fran en minsta fri hojd pd 6 meter.

Motivet ar att mojliggora en inglasad gdngbro med angivna matt ovanfor parkmark. Minsta
frihojd syftar till att sdkra en rymlig passage samt att gora det mojligt att grava for

ledningar som ligger under mark. Bestimmelsen gor det mdjligt med en flexibel placering inom
anviandningsomradet PARK (JK).

p1 Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns

Bestdmmelsen finns endast pa fastigheten Librobéck 10:6 for att forhindra bebyggelse alltfor ndra
angriansande fastighet Librobéack 10:8. Bestimmelsen &dr 1dmplig att anvénda dér fastighetsgranser kan
komma att fordndras.

Tillganglighet for funktionshindrade

Planomrédet &r relativt plant vilket gor det lattillgdngligt fran omgivande gator. Utmed Seminariegatan
ar den storsta skillnaden cirka 2 meter pa en stricka av 400 meter. Entréer ska véndas ut mot allménna
gator och vara genomgaende sa att det dr enkelt att nd bostadsgarden. Bostadsgardar och passager
mellan gata och bostadsgérd ska utformas sa att de i mojligaste méan ar tillgéngliga.

Ny byggnad ska enligt plan- och bygglagen utformas sa att den ar tillgdnglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgdngligheten prévas i detalj vid bygglov
och tekniskt samrad.

Offentlig och kommersiell service

Forutsittningar
I anslutning till omradet pa Borjegatan finns en stor livsmedelsaffar, Nelins, och det dr néra till service
vid Mimmi Ekholms plats.

I ndromrédet finns de kommunala grundskolorna Sverkerskolan, Tiundaskolan och Eriksskolan.
Dessutom finns den fristdende skolan Uppsala Musikklasser i kvarteret Seminariet. Med den planerade
géng- och cykelbron dver Fyrisdn kommer de boende &ven att ha néra till Tunabergsskolan och dvrig
service 1 Svartbdcken och Tunabackar.

Fyrishov med badhus och idrotts-/rekreationsanldggningar ligger drygt 500 meter fran Borjetull.
Forindringar

Langs med Fyrisvallsgatan och en del av Borjegatan stills krav pa verksamhetslokaler i
bottenvéaningen vilket ger mojlighet for fler butiker och annan service satt etablera sig.

Inom planomradet planeras for fyra nya forskolor med sammanlagt 16 avdelningar, se beskrivningar

for varje delomrade. Detta ska motsvara behovet for de cirka 1 600 ldgenheter som tillkommer i
omradet. Planen reglerar sa att vissa bottenvaningar endast kan anvindas till skola och forskola, for att
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sékerstélla att tillrackligt manga forskoleplatser tillskapas inom omradet. Bebyggelsen &r reglerad sa
att det finns mdjlighet till rymliga forskolegardar, 20 kvm friyta per barn.

De nya bostidderna berdknas att skapa ett behov av cirka 600 grundskoleplatser. Utbyggnaden kommer
dock att paga under cirka 10 &r och till viss del kan behovet tillgodoses inom befintliga skolor. For att
mdta det kommande behovet utreds nu mojligheterna att etablera en ny grundskola i ndromradet.

For att belysa mojligheterna till forskola, skola och fritid for barn och unga har en sérskild karta tagits
fram som visar lekplatser, sporthallar, idrottsplatser, skolor och forskolor i ndromradet. I skolorna
finns lokaler som dven anvénds pa fritiden for olika aktiviteter. Tva storre lekplatser finns inom 400
meter fran planomradet, i Klockarparken och i Cementgjuteriet.

Karta som visar planerade forskolor inom planomrddet
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. skola @) simhall Planerad park med lek
inom planomradet

- Planomrade Planerad férskola inom
planomradet

Karta som visar befintliga skolor, forskolor, lekplatser, cykelbanor och andra platser for fritid och rekreation.

36



Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Park och naturmiljo

Forutsattningar

Astriket

Parkstréket utmed Fyrisén bestar idag av en gang- och cykelvédg som é&r kantad av vegetation. De trad
som finns utmed ans kanter &r bland annat poppel och al. Straket &r ett vilanvant cykel- och
rekreationsstrak och dr idag planlagt som park. Vegetationen ar relativt tit och mojligheterna till
direktkontakt med Fyrisan ar begrinsad.

Librovallen

Parkstréket kring Librobédcken stracker sig mellan Borjegatan i vister till Fyrisan i 6ster. En géng- och
cykelvég l6per langs med Librobicken och forbinder de tva straken. Véxtligheten bestar till stor del av
grupper av trdd och buskage dir pil och vide ar aterkommande. En stor del av vixtligheten bedoms
vara sjilvsadd.

Naturmiljo

A-striket och Librovallen ir viktiga livsmiljder och spridningsstrak for djur och vixter. Omradena
utmed vattendragen har goda forutsittningar for att fungera som hiackningsplats for olika fagelarter.
Langs med Fyrisan och Librobécken finns en markerad Linnéstig kallad Husbyvandringen. Centralt i
omrédet finns ett gammalt industrispar {or jarnvégstrafik som tagits ur bruk. Sparomréadet har vuxit
igen med frosadd véxtlighet och ar relativt otillgdngligt.

Den fridlysta arten grenigt kungsljus har patréffats pé tvé lokaler inom planomradet, viaxtplats A och
B, se PM grenigt kungsljus. Vixtplats A finns i en rabatt samt pa angrinsande grasmatta vid sodra
vaggen av kontorshuset Skeppet. Vixtplats B finns pa en grusyta intill en silg inom Libroback 14:3,
en yta som enligt detaljplanen ska anvéndas for park. Detaljplanen medfor inga forédndringar i
vaxtplats A. Kommunen kommer att bevaka forekomsten av arten i viaxtplats B och se till att den far
en mojlighet att finnas kvar efter anldggandet av parken, pa platsen eller pa4 annan plats inom omradet.
Med foreslagna atgérder innebér inte detaljplanen att artens bevarandestatus forsdmras utan kan
mdjligen forbéttras jamfort med dagens situation. Artskyddsdispens for fréinsamling eller
uppgravning ska sokas hos lansstyrelsen.

&

Vallongatan
Ayrisvallsgatan

Den fridlysta arten grenigt kungsljus har pdtrdffats pd vixiplatserna A och B inom planomrddet.

En rad med nio stycken rénnar star framfor kontorshuset Skeppet, ldngs med Vallongatan. Dessa ar
inventerade och uppfyller inte krav for biotopskyddad allé, se PM ronnallé.
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Foriandringar

Mitt i omradet anldggs en kvarterspark som avgrénsas av bostéder, forskolor och kontorsbyggnaden
Skeppet. Parken nds via Seminariegatan, Fyrisvallsgatan och Vallongatan. Delar av &-stréket och
Librovallen foreslas att rustas for att forbattra tillgdngligheten och 6ka vattenkontakten for boende och
verksamma i omradet. Den nya kvartersparken blir cirka 10 000 kvadratmeter stor och det tillkommer
cirka 1 900 kvadratmeter park till A-straket och Librovallen dé delar av kvartersmark évergér till
allmén plats. Den centrala kvartersparken, a-straket och Librovallen planliggs som park. Nedan foljer
mer detaljerade beskrivningar av parkomradena.

PARK; Anlagd park.

Motivet ar att sékerstélla parkmark for t ex rekreation, lek, aktivitet och for att gynna natur- och
djurliv i omradet.
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De tre parkomrddena 1. Kvartersparken, 2. A-strdket och 3. Librovallen. Metod Arkitekter/SBF.

Parkomrade 1, kvartersparken

Kvartersparken ska bidra till att skapa ett attraktivt omrade och dess innehall och funktioner ska
fungera som komplement till de nirliggande bostadsgéardarna samt forskolornas och dldreboendets
gard. I parken ska det finnas plats for alla aldrar att vistas, gammal som ung. Parken ska innehélla
olika typer av platser, bdde 6ppna och mer slutna, for sévil aktivitet som lugn och ro. Hér ska det
finnas rum for att mdtas och umgés, men ocksa mojlighet att sitta i avskildhet.

Parkens tema ska anknyta till stadsbyggnadsvisionen dir Borjetull ska fa karaktéren av vattenstadsdel.
Detta dels genom synlig dagvattenhantering och dels med associativa inslag som anknyter till
vattenmiljoer. Som en del i detta ska parken innehalla ett svackdike som kan svimmas 6ver vid stora
nederbordsmingder och diket fungerar da som en sekundér avrinningsvig, men ar annars torrlagt.
Diket fyller ddrmed bade en praktisk och en estetisk funktion.

For att tillgingliggora parken for hela omradet ska tre entréer finnas in till parken; fran

Fyrisvallsgatan, fran Seminariegatan och via Vallongatan. Ett huvudstrak for gang och cykel l16per
genom parkens Ostra ytterkant, som kopplar till befintliga gang- och cykelvagar.
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Valkomnande parkentré

Parkomrade 1. lllustration éver den nya kvartersparken och dess tre entréer, Tema arkitekter.

Parkomrdde 2, A-striket

I parken léngs &-straket, foreslas mindre atgarder for att 6ka dess vistelsekvalitéer. Skotselnivan langs
gang- och cykelstraket ska hdjas och foreslas kompletteras med nya sitt- och vistelseytor med fina
vyer over an. Storre triad bevaras medan vissa befintliga buskage gallras ur. Ett nytt gronstrak anlédggs
mellan Galdermas byggnader for att koppla ihop &-straket med omradets kvarterspark. I detta ldge
planldggs dven en ny géng- och cykelbro for att koppla samman Tunabackar med kvartersparken och
den kommande stadsnoden Bérjetull, se avsnittet Vattenomrdden.
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slanterna mot Fynisan gérs flackare
och slas dar det ar majligt for att géra
vattenspegeln synlig

bredare grasytor med hégre
skotselniva langs GC-vagen

befintliga buskage langs GC-vagen
gallras ur, stérre trad bevaras

sittplatser och bryggor med fina vyer dver
an placeras ut med jamna mellanrum

ny parkanslutning mellan byggnader

ny GC-bro dver Fyrisan

parksoffor och picknickbord placeras
langs straket

&,

Parkomradde 2. Férslag pd d-strakets utformning, SBF.

Parkomrade 3, Librovallen

Librobécken ska behalla sin karaktir av meandrande vattendrag dér sldnter och skuggande trad
bibehélls i stor man. Sérskilt dldre sélgar bor bevaras. En ny gangvig pa sddra sidan av Librobécken
planeras, vilket okar tillgdngligheten till bicken. Parkstréket ska pé utvalda stéllen forses med
sittmojligheter och vistelseytor som mdjliggdr en 6kad kontakt med vattnet. Dar det ar mojligt gors
slanterna mot Librobécken flackare och grasplanteras for att gora bédcken mer synlig och léttatkomlig.
I forlangningen av Vallongatan planldggs en gang- och cykelbro for att stdrka kopplingen med
omrédet norr om Librobdcken. Mot industriomradet i sdder (Galderma) kan planteringar anldggas for
att skdrma av. [ delen dér Librobédcken moter Fyrisan utokas parken da en del av Galdermas fastighet
samt industrisparet overgér till park. I denna del, dir tva gdng- och cykelstrdk mots, foreslas en
”finpark” med lek- och vistelseytor samt planteringar. I och med upprustningen av parken kommer
Librovallen att f4 en 6kad skotselintensitet.

40



Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

slanter mot Librobacken gérs
flackare och grasplanteras for
att gora backen mer synlig och

bankar stkomlig
langs GC-vagen

befintliga slanbuskage
skarmar av de brantaste
slanterna mot backen pa
norra sidan vass och annan hag
naturplanteringarma vaxtlighet slas for att gora
gallras, mindre grupper av vattenspegeln synlig
trad och buskage behalls

finpark” med lekg
vistelseytor, plante
och vattenkontz

enkel trabro

6ppna grasytor
| ny GC-bro for vistelse, ev.
ny gangvag pé sodra skyddsracke mot
sidan Librobacken rasbranter

enkel trabro planteringar skarmar av mot

Sppna grasytor mot industriomradet

ev. skyddsracke

stop for fri utveckling e tsBearitor

fliga rasbranter langs
en behalls, vildvuxna
ra trad cch buskage

Parkomrdde 3. Forslag pa Librovallens utformning. Motet med d-strdket till hoger i bilden, SBF.

Naturmiljo, naturvdrden

En naturvérdesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) har tagits fram pa uppdrag av
kommunen. I samband med detta gjordes dven en inventering av skyddsvirda trdd och biotopskyddade
alléer samt en miljobedomning av hur planerade atgirder i parkomradet kan paverka befintliga
naturvirden. I naturvirdesinventeringen identifierades tre delomradden med naturvérden, se bild nedan.
En liten 16vskog utmed Librobédcken bedémdes ha hogt naturvérde (naturvirdesklass 2). Nagra mindre
klibbalsdungar utmed Fyrisan samt sjdlva Librobdcken beddmdes ha patagligt naturvérde
(naturvérdesklass 3). Bedomningen av backen dr dock preliminér eftersom vattenmiljon inte
undersokts. Ett hundratal skyddsvérda trad registrerades, mestadels almar (se bild nedan). Inga
tradrader ansags uppfylla kriterierna for biotopskyddad allé. Nagra av de planerade atgirderna for
parkutveckling berdr de omrdden som beddms ha pétagligt respektive hogt naturvirde. De foreslagna
atgdrderna anses dock inte st i konflikt med dessa naturvirden forutsatt att foreslagen hénsyn tas. Det
4r lampligt att spara skyddsvirda trad, framforallt s3 mycket alm som méjligt. Aven buskage med
blommande och bérande trdd och buskar, som ar viktiga for pollen- och nektarsokande insekter och
fégelarter bor helst sparas.

En utredning har dven tagits fram for att ge forslag pa kreotoper i planomradet. Detta innebér forslag
pa bristmiljoer i form av smabiotoper som skulle kunna tillskapas for att forbéttra forutsédttningarna for
olika organismer. Foreslagna kreotoper ar: fanuadepé, dod ved, 6ppen graismark med éngsflora,
fuktdng, sandslént, bihotell, fladdermusholkar och torrdng pa sandig/grusig mark. Forslagna
placeringar framgér i bild nedan, men kan justeras i 1ige om de kommer i konflikt med planerade
atgérder inom utvecklingen av parken.

Miljokonsekvensbeskrivningen, MKB:n, foreslar ett antal atgédrder for att minska de negativa
konsekvenserna for naturmiljon ndr omradet upprustas for att bli mer tillgdngligt for de boende och
allménheten. Dessa étgirder dr endast rekommendationer men kan ge vigledning vid kommande
projektering.
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Det kan komma att krévas strandskyddsdispens for markarbeten och anldggningar i strandnira
parkytor, inklusive paverkan pé vattendragens hydromorfologi. Eventuella atgéarder inom
vattenomradet kan dven behdva provas enligt miljobalkens bestimmelser for vattenverksamhet.

Teckenforklaring
|| Inventeringsgrans

Naturvirdesklass
I
. :
B -

Klibbal
2

Klibbal
B N\,

Klibhai BIOTK

Klibbal
Klibbal
2 Klibbal,
Kilibbat
Klibb

Teckenforklaring *
[ 7; Inventeringsgrans ‘_"

[ etomraden
##  Skyddsvarda trad
— Tradrad

A\ e ,__‘.(7 onie ALY —

Utdrag ur naturvdrdesinventering, som visar placering av skyddsvirda trdd i parkstrdket.
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Teckenférklaring

i Inventeringsgrans £ " 2
] Kreotoper 7 1,,\ m
e \ 8o

Utdrag ur utredning om forslag pd kreotoper vid parkstrdket, som visar féreslagna placeringar.

Vattenomraden

De vattenomraden som berors av detaljplanen ar Fyrisan och Librobacken, som béda ér viktiga ur
rekreations- och miljosynpunkt och ska bevaras. Librobdcken 4r planlagd som park i géllande
detaljplan och planldggs dven fortsdttningsvis som park. Fyrisan planldggs som vattenomrade. For att
forbattra tillgdnglighet och rorelse for fotgdngare och cyklister ges mojlighet for tvd nya géng- och
cykelbroar, en 6ver Fyrisan och en dver Librobiacken. For mer information se avsnitt 7rafik och
tillgdnglighet.

W, Oppet vatten

Vattenytan ska vara 6ppen och far inte byggas 6ver. Fyrisdn med strommande vatten &r en viktig
kvalitet.

W; Oppet vatten som fir 6verbyggas med bro.

En bro fér anldggas inom detta omrade. Laget stimmer med befintliga och planerade gdng- och
cykelvégar.

Atgirder inom vattenomrade kan behdva provas enligt miljobalkens bestimmelser for
vattenverksamhet. Gang- och cykelbroarna bor projekteras sa att vattnets stromning inte hindras t.ex.
genom att undvika att uppfora brostdd i vattenomradet eller i strandzonen. For ytterligare information,
se miljokonsekvensbeskrivningen.

Det finns tva befintliga broar 6ver Librobédcken som &r utforda som rorbroar. Denna utformning

forsvarar for vandrande vattenorganismer, t.ex. fiskar att passera. Vid fordndringar av dessa broar bor
de ersittas av broar som underlittar for vattenorganismer att rora sig.
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Strandskydd

Léangs Fyriséns och Librobéckens strander géller strandskydd enligt miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allménhetens tillgéng till strandomraden och mojlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv. Strandskyddet, 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken, dr
upphévt genom tidigare gillande detaljplaner men kommer att aterintrdda nér de tidigare
detaljplanerna upphévs. Detta innebér att strandskyddet behdver upphévas pa nytt i denna detaljplan.
Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om det finns sérskilda skal enligt miljobalken.
For ett upphiavande ska intresset av att ta planomradet i ansprak viga tyngre dn strandskyddsintresset
och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid finnas ldngs
strandlinjen.

j° 1 e : “ 42 ’{/ " \ ‘ﬂ : -—\.., 1 / P a %f
L~ A o ” AN éf\% <\>
Karta som visar strandskyddsomrade for Fyrisan och Librobdcken.
Metod Arkitekter/Stadsbyggnadsforvaltningen.

S

Strandskyddet langs med Fyrisan och Librobécken upphédvs inom all kvartersmark med en
administrativ bestimmelse. Inom allmén plats upphévs strandskyddet pa alla berérda gator.
Strandskyddet ligger kvar inom park men upphévs for den planerade gang- och cykelbron 6ver
Librobédcken. Detta innebér att det krévs strandskyddsdispens for t.ex. anldggning av nya gangvégar
och lekplatser. Inom vattenomradet upphévs strandskyddet for den planerade gang- och cykelbron
over Fyrisan. I ovrigt ligger strandskyddet kvar pa vattenomradet.

az Strandskyddet dr upphdvt. Detta gdller kvartersmark.
as Strandskyddet dr upphdvt. Detta géller allmdn plats.
as Strandskyddet dr upphdvt. Detta giller vattenomrdde.

Sdrskilda skdl for upphédvande av strandskydd, kvartersmark och gata

Sarskilt skil (enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ §) for att upphdva strandskyddet ar att omrédet redan har
tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Strandskyddet
upphévs inom ett omrade som idag anvénds for industri och lager. Omrédet narmast Fyrisan och
Librobécken planldggs som park med gangstrak vilket gor det mojligt for allmédnheten att rora sig
utmed stranden.
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Sdrskilda skal for upphdvande av strandskydd, vattenomrdde

Sarskilt skil (enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ §) for att upphidva strandskyddet ar att omradet behovs for
en anldggning for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor
omrédet. Gdng- och cykelbron &r &ven ett angeldget allmént intresse. Anldggningen &r en gdng- och
cykelbro som kommer att forbattra allménhetens tillgdnglighet till strdnderna vid Fyrisan och
Librobécken. Dessutom forbattras mojligheten att rora sig mellan stadsdelar med gang och cykel.

Mark och geoteknik

Planomradet utgors enligt jordartskartering av postglacial lera. En stor del av planomradet kommer att
byggas ovanpéa en gammal lertdkt som dérefter har anvints som deponi. Grundligare beskrivning av
deponin och den sanering som ska gdras av deponin finns i avsnittet Hédlsa och
sdkerhet/markféroreningar.

Pé fastigheterna Librobédck 7:4, 7:5 och 13:4 har Bjerking pa uppdrag av AB Uppsala kommun
Industrihus utfort geotekniska utredningar for att utreda markens stabilitet. Detta har gjorts da
tomterna vetter mot Librobédcken i ett parti med branta sluttningar fran omkringliggande mark ner mot
bécken. Utredningen visar att det pa de undersokta fastigheterna finns ett lager av i huvudsak sand och
grus med en varierande tjocklek mellan 0,5-1,5 meter. Under sand och grus finns ett lerlager som ar
cirka 20 meter djupt och under detta lager kommer sedan friktionsjord och berg.

Utredningen visar att stabilitetsvillkoret uppfylls for de sektioner som undersokts. Utredningen visar
ocksa att risken for skred dr som storst vid forlaingningen av gang- och cykelbanan 6ver Librobdcken
dér en bro ska uppforas. Om lasterna blir stérre av exempelvis ytterligare uppfyllnad 6ver 0,5 meter
bor en fordjupad stabilitetsutredning genomforas.

Kommunen har under 2019 utfort ytterligare marktekniska undersokningar infor projektering och
anldggning av gator samt gang- och cykelbroar (PM Geoteknik, WSP). De marktekniska
undersdkningarna dr dven ett underlag for att bedoma hur kansligt omradet dr for paverkan pa
grundvattnets kvalitet. Enligt den kénslighetskarta som finns for Uppsala-Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ligger storre delen av planomradet inom klass 3, méttlig kdnslighet. En liten del av
planomradet, en mindre del av Borjegatan och Librovallen, ligger inom hog kénslighet. En
provborrning har genomforts for att méta tjockleken pa lerlagret i det aktuella omrédet, for att om
mojligt, omvirdera kansligheten. Unders6kningen visar att det finns ett maktigt lerlager pa drygt 10
meter som skyddar vattentdkten i detta omrade. Omradet med hog kénslighet ska istillet klassas som
mattlig till 1ag kénslighet.
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Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Planomrédet ligger i den nordvéstra delen av Uppsala med direkt narhet till vidg 272 och Béarbyleden.
Bérbyleden ér en del av vig 55 och kopplar samman E4 med Enképing och E18. Omradet ér vél
kopplat till sin omgivning bade pa lokal och regional niva. En stor del av den trafik som kommer fran
de nordvistra delarna av staden och landsbygden passerar Borjetull pa vdg mot centrum. Mycket trafik
leds in till centrala staden via Borjegatan som é&r relativt hart belastad i rusningstrafik. Borjegatans
straickning mot centrum kommer pa sikt att forldggas i tunnel under jairnvégen (planskild korsning) for
att minska olycksriskerna och underlitta for trafiken. Fyrisvallsgatan dr en viktig lank mellan
Borjegatan och Svartbacksgatan. Inom planomradet anvénds gatorna till stor del av industrierna och
verksamheterna i omradet vilket praglar deras storskaliga karaktér.

Trafikfloden

Trafikmingderna p& Borjegatan ligger idag pé cirka 12 400 fordon/dygn (veckomedeldygn),

enligt méitning frdn 2016. Ar 2030 beriknas trafiken vara runt 10 700 fordon/ dygn. Trafikmingderna
pa Fyrisvallsgatan ligger idag pa cirka 6 100 fordon/dygn, enligt mitning frin 2016. Ar 2030 beriknas
trafiken vara runt 7000 fordon/ dygn pa strickan Borjegatan-Vallongatan och 4800 fordon pé striackan
Vallongatan-Seminariegatan.
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Overgripande trafikstruktur med ungefiirlig utstrickning av planomrddet markerat med réd streckad linje.
Moajligt framtida stationslige markerat med lila cirkel.

Kollektivtrafik, jarnvdg

1 Borjegatans forlangning séder om planomréadet gar Dalabanan som kopplar staden vésterut med Sala
och vidare till Dalarna. Narmaste stationsldge dr Uppsala Resecentrum. Planomradet ligger inom det i
OP 2016 utpekade jirnvigsreservatet for Dalabanan som ska ge utrymme for ett nytt stationslige i
ndromradet. Stationsldgets placering dr inte faststilld i detalj.

Kollektivtrafik, buss
Planomradet &r vilforsorjt med buss genom tva stomlinjer som trafikerar héllplatserna vid
Fyrisvallsgatan. Den ena linjen gar mellan Resecentrum och industriomradet Libroback norr om
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Bérbyleden. Den andra linjen dr en ringlinje som bland annat passerar Akademiska sjukhuset,
Bolénderna och Grinby.

Gods och leveranser

Leveranserna till planomradet kommer till storsta delen fran Béarbyleden via Borjegatan och
Fyrisvallsgatan for att sedan angdra verksamheterna via Seminariegatan och Vallongatan. De
verksamheter som genererar mest tung trafik d4r Galderma och verksamheterna i kontorshuset Skeppet.
Andelen tunga transporter pa Borjegatan, inrdknat bussar, ar cirka 1100 fordon/dygn. Motsvarande
flode ar 550 fordon/dygn for Fyrisvallsgatan.

Gdng- och cykelvig

Langs med Fyrisvallsgatan och Borjegatan loper dubbelriktade gang- och cykelbanor. Dessutom finns
gang- och cykelvagar utmed Fyriséan och Librobacken. I planomradets centrala delar finns idag
géngvigar utmed gatorna, men anvisade cykelviigar saknas. Borjegatan ir enligt OP 2016 utpekat som
ett av stadens huvudcykelstrak och Fyrisvallsgatan dr en ldnk 1 huvudcykelnétet.

Forindringar

Gatorna i omréadet ska anpassas till den foréndring som sker med ett stort antal boende och
forskolebarn i omréadet. Fler mdnniskor kommer att rora sig till fots och per cykel i omrédet. Samtidigt
ska framkomligheten for transporter till de befintliga verksamheterna fungera vil. Detta medfor nya
gatustrackningar och breddade gator med plats for gronska och separata cykelbanor. Utformningen av
gatorna dr dven beskrivna i Gestaltningsprogram Borjetull, WSP 2018.

Bade Borjegatan och Fyrisvallsgatan &r kollektivtrafikgator som ska utformas for att prioritera
kollektivtrafikens framkomlighet. Gatorna 4r dven en del av huvudgatunétet vilket innebér att de ska
sékra biltrafikens framkomlighet och bidra till en trafiksdker och trygg stad. For att skapa béttre
kopplingar kommer Seminariegatan att forlingas mot Bérjegatan. Aven Vallongatan kommer att
forlangas mot Librobédcken fram till en mindre vandplan ndrmast parken. Samtliga gator foreslas fa en
gron tradrad som skiljer av gdng- och cykelbanor fran korbanor.

Detaljplanen reglerar gatornas utbredning, hojdlage och var utfarter far placeras. Gatorna och parken
ar hojdsatta sa att lamplig avrinning kan ske vid hoga floden.

GATA Gata
+00 Markens héjd 6ver nollplanet ska vara angivet virde i meter
Gatorna och den centrala parken ar hojdsatta s att Iimplig avrinning kan ske vid hoga floden. Dessa

siffror markerar hdjd och ldgpunkter. Siffrorna &r storre dn de befintliga hojderna som ocksa finns pa
plankartan.

P o m Koérbar forbindelse far inte anordnas.

Liangs de storre gatorna, Borjegatan, Fyrisvallsgatan och Seminariegatan, dr det olampligt med utfarter
med hénsyn till trafiken. Utfarter tillats endast i vissa lédgen.
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Overgripande trafikstruktur med de olika gatutyperna markerade med streckade linjer. Underlag Metod
Arkitekter.

Nedan foljer en mer detaljerad beskrivning samt typsektioner for Borjegatan, Fyrisvallsgatan,
Seminariegatan, Vallongatan samt gator pa kvartersmark. De sektioner som foreslas dr ungefarliga och
kan komma att dndras i ett senare projekteringsskede. Detta giller &ven utformning och placering av
angoringsfickor pa situationsplanen.
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Borjegatan

Gatan ska utvecklas till ett stadsstrdk med en blandning av verksamheter och med inslag av handel.
Den s6dra delen av gatan utformas med ett korfalt i vardera riktningen for att sedan breddas norrut.
Den norra delen av Borjegatan breddas for att fa plats med ett korfélt for véinstersving for trafik som
kommer norrifran till Seminariegatan. Denna nya anslutning ska fungera som in- och utfart till
omradet for gods och leveranser. P4 den sddra delen behaller Borjegatan sin nuvarande totalbredd,
men kdrbanan smalnas av for att ge plats at en planteringsyta som skiljer kdrbanan fran gang- och
cykelvégen. I planteringsytan kan angoringsfickor anordnas vid behov, t.ex. till en lastzon for
avfallsfordon till kvarteret i nordvist. Angoringsfickor utmed Borjegatan ska placeras och utformas
med hinsyn till att gatan ar starkt trafikerad och att det finns en dubbelriktad cykelbana. Det &r viktigt
att fickan placeras tillrdckligt langt frén korsningen och att den &r tillrickligt 1dng for att undvika
backningsrorelser. Vid projekteringen kan ytterligare atgérder utredas for att minimera konflikter.

I den norra delen av planomradet ansluter den planerade trddraden till den befintliga tradraden som
16per norr om Librovallen. Trad ska véljas med hénsyn till sopbilens framkomlighet, fri h6jd ska vara
minst 4,5 m langs hela korbanan. Den separata gangbanan pa vistra sidan av Borjegatan har en bredd
som varierar utmed hela strackan. Denna del kommer att fardigstéllas i ett senare skede. In- och
utfartsforbud géller utmed gatan férutom vid angoringsstraket mellan Borjegatan och Vallongatan.
Infart ska dir endast tilldtas som hdgersviang fran Borjegatan.

i8m

' gangbana kérbana plantering ge-bana
4m m 3m 4.5m

Typsektion Borjegatan, planomrddet till hoger.
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Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan &r enligt Oversiktsplanen ett stadsstrak som ska utvecklas med en blandning av
verksamheter och inslag av handel. Kérbanan kommer att smalnas av till cirka 7 meter. Planen ger
utrymme for en sektion pé cirka 18 meter fran korsningen med Klockargatan fram till Borjegatan.
Detta innebér att utrymmet for gatan breddas 1 meter in pa kvartersmark. Befintlig kantsten kommer
att ligga kvar langs med hela sodra sidan av Fyrisvallsgatan.

Gatan har ett korfilt i vardera riktningen som kommer att anvindas béde for bil- och kollektivtrafik.
Liangs gatans norra sida kommer den befintliga gang- och cykelbanan att breddas och ligga intill
byggnadernas fasader. Breddningen underléttar for gdende och cyklister att ta del av det liv som
skapas 1 byggnadernas bottenvaningar. Cykelbanan ska vara dubbelriktad och kopplar bade till
bostéder, forskolor och arbetsplatser. En tridrad kommer att planteras bredvid cykelbanan mot
korbanan. I trddraden kommer angdringsfickor och uppstéllningsplatser att anordnas.
Angoringsfickorna dr endast schematiskt inritade pa situationsplanen. Slutlig placering och utformning
tas fram 1 projekteringen.

Kvarteren har utfartsforbud mot Fyrisvallsgatan. En enkelriktad infart till den L-formade kvartersgatan
mellan Fyrisvallsgatan och Seminariegatan planomradet kommer dock att mojliggoras.

1
' 18 m
[ Y
i - 1} = 1 —
' gangbana kérbana  plantering ge-bana
3m m 3m 5m

Typsektion Fyrisvallsgatan, planomrddet till hoger.
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Seminariegatan

Seminariegatan ska vara den huvudsakliga gatan for gods och leveranser till och frdn omradet. Gatan
breddas fran 12 till 16 meter for att gora plats for en dubbelriktad gang- och cykelbana och en tradrad
langs med gatans norra sida. Kérbanan behéller sin nuvarande bredd pa 7 meter, men in- och utfarter
utmed gatan kan utformas sa att de blir mer andamaélsenliga.

Det skapas ocksa plats for en 3 meter bred planteringsyta med trdd och smgjlighet for angdringsfickor.
Aven om gatan anvinds for leveranser ska gatan ha karaktdren av en bostadsgata dir trddraden starker
gaturummet och skdrmar av fran industriverksamheten.

Utfartsforbud géller generellt fran bostadsbebyggelsen och industriverksamheten till Seminariegatan,
men utfarter tillats i lampliga lagen.

16 m
: :

R —— S & p— O e L I Ly e
férgardsmark . ganghana korbana plantering gc-bana ; forgardsmark
25-35m 2m m 3m 4m 25-45m
[ ! I = = =

|
|
1
|
|

Typsektion Seminariegatan, norra sidan till hoger i bilden.
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Vallongatan

Gatan utformas som en gron ldgfartsgata med en smal korbana som dr 5,5 m bred med plats for bil-
och cykeltrafik i blandtrafik. I véstra delen foreslas en upphdjd gangbana som &r 2,5 m bred. I 6stra
delen foreslés en flexibel yta som &r 4,5 m bred med plats for véxtlighet och vistelseytor och en
gingbana som dr 2,5 m bred. I den flexibla ytan finns dven plats for angdring samt for att himta/ldmna
pa forskolan.

I norr avslutas gatan med att 6verga i ett parktorg, en gafartszon med gronska, som ansluter till géng-
och cykelvidgen norrut. Pa parktorget finns det utrymme for personbilar att angdra och vénda runt.
Transporter med avfall forutsitts kora runt genom omrade 6 och darfor behovs ingen stor vandplan pé
Vallongatan, se karta med avfallshantering pa sid 64.

Toeggirchmank gangiana [ Byt asd] M vaTiE il L] Ingphma
k | ke = J . H T o o )
5m

am asm asm 45m

Typsektion Vallongatan, bostiderna intill “Skeppet” till hoger i bilden. Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Férslag till utformning av den nordvistra delen av Vallongatan. Stadsbyggnadsforvaltningen.
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Gator pd kvartersmark

Inom de storre kvarteren kommer angoringsstrék att anlédggas, sé kallade kvartersstrak. Straken behovs
for att klara tillgdnglighet for fardtjanst och atkomst till garage, soprum och andra funktioner.
Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler. Detta provas i
detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Kollektivtrafik
I den vistra delen av Fyrisvallsgatan kommer den befintliga busshallplatsen att byggas om for att
anpassas till en ny gatubredd.

Gdng- och cykelvigar samt gdang- och cykelbroar

De gang- och cykelvigar som planldggs ér till storsta del befintliga och deras funktion sikras med
detaljplanen. De nya strackningar som mojliggors dr de som skapas i anslutning till de nya géng- och
cykelbroarna 6ver Fyrisan och Librobédcken. Bade befintliga och nya strackningar bidrar till att koppla
ithop omradet med omgivningen. I den nya kvartersparken mojliggdrs en gang- och cykelvig i den
Ostra delen for att erbjuda en smidig koppling i nord-sydlig riktning genom omradet.

Léngs den norra sidan av Seminariegatan anldggs en dubbelriktad cykelbana som ansluter till
befintliga cykelbanor langs Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Vallongatan har ingen separat cykelbana
men ska utformas for att gynna laga hastigheter {for bil.

gc-vag Gdng- och cykelvig

gc-bro Gdng- och cykelbro

Gang- och cykelbron 6ver Librobécken har denna egenskapsbestimmelse.

Planen mdjliggor for tva gang- och cykelbroar dver vattendrag, en bro ver Librobdcken planeras i ett
lage dar den kopplas till Vallongatans forlingning norrut. Den andra bron foreslas 6ver Fyrisan och

kommer att koppla samman omradet med Tuna backar, for mer information se avsnittet
Vattenomraden.

P

Cykelvigniditet i omrddet, befintliga cykelvigar markerade med rosa linjer och de som tillkommer dr markerade
med gréna linjer. Gron streckad linje indikerar ny cykelvdg i gata. Passagen till Fyrisan flyttas enligt grén pil.
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Parkering och angoring

Bilparkering for bostidderna anldggs i garage under husen och under en del av gérdarna. Enligt
kommunens parkeringstal (2018) behovs det 5—8 platser/1000 kvm bostadsarea (BOA) beroende pa
laget i staden. Eftersom omrédet ligger pa gédngavstand till ett lokalt centrum och till en hallplats med
hog turtithet, kan parkeringstalet sdnkas. Dessutom har planomradet god tillgdnglighet med cykel.
Detta gor att parkeringstalet kan sdnkas fran 8 till 6 platser/1000 kvm BOA. Genom olika
mobilitetsatgirder kan behovet av bilparkering sénkas ytterligare. Ett garage under mark ger god
tillgdnglighet for de boende men behdver kompletteras med angoring i markplan for t.ex. fardtjanst.
Samtliga bostadsentréer kan angdras inom 25 meter via allménna gator eller angoringsstrak pa
kvartersmark, se illustrationer for varje delomrade i avsnittet Bebyggelse.

For himtning och ldmning till férskolorna behovs korttidsparkering i néra anslutning. Denna ska
anordnas pa kvartersmark. Enligt parkeringstalen behovs 0,05 platser per barn/elev. Eventuell
parkering for personal kan anordnas i garage under mark. Férskolan och vérdboendet (delomrade 4)
har ett begrinsat behov av personalparkering och kan hyra platser i narliggande garage. Léngs med
gatorna finns parkeringsfickor som kan komplettera behovet av korttidsparkering for besokare.

Industriverksamheten har idag tvé stora markparkeringar for personalen. En av dessa kommer att
minskas nér anldggningen utvecklas med fler byggnader. Behovet av att kora bil till jobbet bedoms bli
mindre med béttre kollektivtrafik och utbyggnad av géng- och cykelvignitet.

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark enligt géllande parkeringstal vilket innebér 40 platser
per 1000 kvm boarea, BOA. Parkeringen anordnas dels i cykelstéll utomhus bade pa forgardsmark och
pa bostadsgardar, men dven i cykelrum bade i gatuplan mot gatan och i nedgridvda garage.

Vid forskolorna och vardboendet behdvs cykelparkering for besokare och personal. Vid forskolorna
ska det anordnas 0,4 platser per barn.

Hllustration som visar parkering och angéring till forskolan i delomrdde 4.
Parkering till forskolan samt leveranser sker intill kontorsbyggnaden. Metod arkitekter
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Hllustration som visar parkering och angéring till forskolan och vardboendet i delomrdde 3.
Parkering och leveranser till forskolan sker pd kvartersgatan. Sweco.

Transporter till verksamheter och tinkta kérvigar inom omrddet markerade med réda linjer. Gator markerade
med grd streckade linjer. Underlag Metod Arkitekter.
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Gods och leveranser

Leveranser till omradet ska huvudsakligen ske med infart frin Borjegatan via Seminariegatan. Da det
kravs leveranser via Vallongatan till kontorshuset ’Skeppet” anordnas plats for en slinga sé att
fordonen kan vinda pé kvartersmark och sedan kora via Seminariegatan och ut pa Borjegatan igen.
Transporter till Galdermas verksamhet utmed Seminariegatan angdr ocksa omradet fran Borjegatan for
att sedan vinda tillbaka till Borjegatan igen. Avsikten &r att begrinsa tung trafik i omradet. En del av
transporterna till Galderma angor omradet via Fyrisvallsgatan. Detta géller sarskilt transporterna av
etanol som utgdr brandfarlig vara. Lastningen av etanol ska ske pa baksidan av industribyggnaden for
att halla avsténd till forskolan och vardboendet.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Trafikméngderna inom omradet har beddmts utifran de prognoser som finns for &r 2030. Underlaget
har anvints till den bullerutredning (Akerlof Hallin akustik) som tagits fram for planforslaget. Overlag
bedoms trafiken minska nagot. P4 Borjegatan bedoms méngden trafik bli cirka 10 700 fordon/dygn
och langs Fyrisvallsgatan beddms méngden variera pa strickan mellan 4 800—7 000 fordon/ dygn.
Berdkningarna baseras pé antagandet att 10% av den totala trafikméngden ar tung trafik. For ovriga
gator har en prognos gjorts utifran tillkommande bostidder och verksamheter. Hastigheterna i omradet
har sénkts fran 50 km/h till 40 km/h pa de storre gatorna och 30 km/h pa de mindre gatorna.

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning, se sammanfattning i tabell. Denna
forordning ska tilldimpas i bygglov for denna detaljplan.

For skolor och forskolor har Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller. Riktlinjerna anger att de
delar av gérden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet ska ha en ekvivalent ljudniva
pa hogst 50 (dBA) och en maximal nivé pa hogst 70 (ABA). Dessa vérden dverensstimmer med
kraven pé uteplats for bostider.

Trafikbullerforordning SFS 2017:359

Riktvéirden for trafilbuller utomhus som normalt inte bor dverskridas vid

nybygenad av bostiider.

Léigenhetstyp/Utrymme Hagsta trafikbullerniva, dB(4)
Elkvivalentniva ~ Maximalniva

Smiligenheter med higst 35 m* yta

Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 65

Pa uteplats 50 709
Ovriga ligenheter

Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60

Om 60 dB(A) inte dr majligt vid alla fasader galler

vid minst hilften av

bostadsrummen 1 varje lagenhet 55 702
P4 uteplats 50 700
U Virdet far enligt Boverket 6verskridas 5 ganger per timme.

3 Virdet far overskridas 5 ginger per natt.

Sammanfattning av géillande riktvirden for trafikbuller.
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Den bullerutredning som gjorts for omradet visar att omradet &r utsatt for buller fran végtrafik framst
pa Borjegatan och delar av Fyrisvallsgatan. Utmed dessa gator uppgér den ekvivalenta ljudnivan som
mest till 65 dB(A). De hdga bullernivderna innebér att minst hilften av rummen maéste vara véinda mot
en sida dér 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids samt att 70 dB(A) maximal ljudnivé inte
overskrids mellan 22—-06. Alternativt far bostdderna vara hogst 35 kvadratmeter.

Sarskilt utsatta dr byggnaderna som foreslas i hdrnldgen utmed Fyrisvallsgatan och Borjegatan. Det
kan i dessa ldgen bli svart att skapa lagenheter som har hilften av rummen mot gardssidan. Den tunga
trafiken som genereras av transporter till och fran omradets verksamheter gor att de maximala
ljudnivaerna vid fasad mot samtliga gator blir hoga. Pa Fyrisvallsgatan och Borjegatan finns dven
busstrafik. Vid de fasader som ar mest utsatta uppgar bullret till nivder mellan 76 och 80 dB(A). Detta
géller for alla fasader mot Borjegatan och Fyrisvallsgatan.

Bebyggelsen utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan utformas sa att den sluter sig mot gatan for att
skapa bostdder och bostadsgardar som avskdrmas fran trafikbuller och klarar riktvirdena.

Bullerutredningen visar att ljudnivan pa bostadsgardarna och forskolegardarna till 6verviagande del
klarar riktvérdena pa hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och70 dB(A) maximal ljudnivé men att det
pa vissa stéllen kan behdvas tak och/eller lokalt bullerskydd for att med sdkerhet erhélla godtagbar
niva pa bostads- och forskolegardar, se karta. Detaljplanen ger mojlighet for detta.

]

i

::’ 200
P 7N

Ekvivalent ljudnivi far dygn vid fasad Ekwivalent ljudnivd f&r dygn 1,5 m Gver mark

Frifid tsvarden frin 3 m gver mark

151 - 65 dB(A) E1 - 55 dB(A]
55 - B0 dBjA) < 50 dB(A)
= 55 dB(k) Omarkerade ytor inom planomridet > 55 dB(A]

Ekvivalenta ljudnivder vid fasad och pa mark, Akerlof Hallin akustik.
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Maximal [judnivd vid fasad Maximal ljudnivi 1,5 m Bver mark
Trafikbuller och ljud frén lekytor Trafikbuller
Frifsltsvarden frin 3 m Sver mark

— 76 - B0 dBJA) < 70 dBIA)
71 - 75 dBlA) Omarkerade ytor inom planomradet > 70 dB(A]
Gy — % 70 dB(A)

Maximala ljudnivier vid fasad och pa mark, Akerlof Hallin akustik.

Industribuller

I planomrédet finns det verksamheter som ska vara kvar och fungera tillsammans med de nya
bostdderna. For att undersdka eventuella storningar i form av buller har detta utretts dels 1
bullerutredningen (dkerlof Hallin) och dels i riskutredningen (Grovanalys och industribuller-Ramboll)

Galderma blir den storsta kvarvarande verksamhetsaktoren inom omradet efter planens genomférande.
Verksamheten som bestar av kontor, produktion och logistik beddms utgéra en mycket begransad risk
for bullerstdrning och bullerniviaerna bedoms ligga under Boverkets riktvarden. De flaktar som
anvénds for kontorslokalernas inomhusklimat dr idag till viss del avskdrmade och kan vid behov
bullerddimpas med smé medel. De transporter som genereras av verksamheterna har i
bullerutredningen behandlats som trafikbuller.

Det kommer dven finnas verksamheter kvar 1 kontorsbyggnaden Skeppet” samt i planomréadets
omgivning. Verksamheterna bedoms vara av typen kontor, lager, laboratorier, mindre
lakemedelsverksamhet och mindre verkstdder. Enligt utredningen bedoms det vara mycket begransad
risk for bullerstorning fran dessa verksamheter.

Trafikbullret bedoms vara dominerande jaimfort med verksamhetsbuller fran Galderma och 6vriga
identifierade verksamheter i omradet. Detaljplanen kommer inte att reglera nivéer for storningsskydd
fran industribuller eftersom miljéforvaltningen har tillsyn 6ver verksamheterna sa att de foljer gillande
riktlinjer. Det &r dock viktigt att parken kan vara en rofylld miljé och dérfor stélls det krav pa en
avskdrmning mellan inlastningen pa baksidan av ”Skeppet” och kvartersparken.

my Bullerskydd med en hojd av 1,8 meter over anslutande marknivad ska uppforas i grins
mot park
Markfororeningar

Planomradet har under lang tid anvénts for olika verksamheter vilket gor att det finns en hel del
fororeningar i marken. Dessutom har det i omradet funnits en storre lertdkt som dérefter har anvénts
som en deponi for avfall. Markfororeningarna beskrivs mer utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen
och dess bilagor som fordjupar fragan kring risker med markfororeningar. (MKB med bilagor,
Rambdéll)

58



Antagandehandling
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

Deponin

Deponin lades ner 1957 och var relativt okédnd fram till dess att den inventerades 2011 i en
sammanstéllning av Uppsalas lertdkter. Deponin har byggts 6ver med byggnader sé sent som ar 1985
dé kontorshuset ”Skeppet” byggdes. Deponin breder ut sig dver flera fastigheter inom omradet och
beddms vara den mest omfattande markfororeningen. Den omfattar hela eller delar av foljande
fastigheter i planomradet: Librobéck 1:41, 7:3, 9:2, 10:5, 13:1, 13:2, 14:1, 14:3. Dessutom stracker sig
en del av den tidigare lertdkten soder om planomradet in pa fastigheterna Libroback 11:12 och 11:4.
Diér har dock en sanering skett i samband med det bostadsbyggande som nu pagar.

Det har utforts flera miljotekniska markundersdkningar som sammantaget omfattat hela deponin
(Golder Associates, 2001) (Ekab, 2011) (Bjerking, 2015) (Bjerking, 2017) (Ramboll, 2017b)
(Bjerking, 2012). Dessa visar att det forekommer hoga till mycket hoga halter av fororeningar. Nagra
av de uppmatta halterna dverstiger Avfall Sveriges rekommenderade riktvarden for farligt avfall (FA).
Flera av fororeningarna klassas som mycket farliga enligt MIFO-metodiken. och deponiomradet har
enligt MIFO-metodikens fas 1 klassats till riskklass 1 (Geosigma, 2016). (Férkortningen MIFO stér
for ”"Metod for inventering av fororenade omraden” och anvénds av kommuner och lénsstyrelser for
att inventera och riskklassa fororenad mark. MIFO-objekt som har inventerats delas in fyra riskklasser
dar riskklass 1 utgor mycket stor risk och riskklass 4 liten risk.)

Ovriga markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens databas dver fororenade omraden, EBH-stodet finns det flera MIFO-objekt inom
Ovriga delar av planomradet. De har identifierats eller inventerats och riskklassats enligt MIFO fas 1
till riskklass 2 eller 3, se karta. Vid dessa har det tidigare bedrivits olika verksamheter sasom
handelstradgérd, bradgard, bilverkstdder och grafisk industri, vilka kan ha orsakat féroreningar i
marken. Samtliga misstinkt fororenade omraden (MIFO-objekt) dér det planeras for bostdder och
forskola dr undersokta och nagra av dessa har dven riskklassats enligt MIFO fas 2. Dessa
miljotekniska markundersdkningar finns sammanstéllda. (Sammanstdlining utforda miljétekniska
markundersokningar, Rambéll 2018-10-17). De miljotekniska markundersdkningarna finns d&ven som
bilagor till detaljplanen:

PM Milj6teknisk undersdkning Libroback 14:1, Ramboll 2018-10-12

Miljoteknisk undersokning Librobédck 14:2, Ramboll 2018-10-16

Miljoteknisk undersokning Librobéck 7:4 och 7:5, Ramboll 2018-10-16
Miljoteknisk undersokning Banvallen, Ramboll 2018-10-16

Miljéteknisk markundersokning, Librobédck 13:3 och 13:4, Bjerking 2018-02-16
Miljoteknisk undersokning. Uppsala kommuns Industrihus. Marksanering Librobéck 7:2 och 7:3.
Ramboll, 2017-02-16.

e Borjetippen/Librobacksdeponin - inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1.
Linsstyrelsens databas over fororenade omraden, Geosigma, 2016

Miljoteknisk markundersdkning av deponi tidigare lertikt, Bjerking 2015-02-11
Miljoteknisk markundersdkning, Librobéck 13:1 och 13:2, Bjerking 2012-07-05
Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, Librobick 14:1, Ebab 2011-05-20
Miljoteknisk markundersokning, Librobéck 7:1, Golder A. juli 2011

Miljoteknisk markundersdkning, 11 fastigheter, Golder A. juni 2001
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Karta som visar ett utdrag ur MIFO-databasen. Riskklass 2 (gul stjdrna) och 3 (orange stjdrna)
forekommer i omrddet. Ett flertal fastigheter har objekt som saknar rviskklass (grd stjdrna).

ST i SRR

-Planomrace Borjetull

-Galdermas verkeamheatsomrade
-Ungeférligl omrade fbr f.d. lertaki/deponi

-Miljsteknisk markundersdkning finns

. 2 s [+ 4
Karta som visar var det finns miljotekniska markundersékningar, Rambéll och Uppsala kommun.
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Librobacksdeponin
Behov av sanerng finns

- Troligen inget behov av sanenng
- Galdermas verksamhelsomeade, industn

Kommunall gronomeade
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Karta som visar fastigheter ddr det beddms finnas ett behov av sanering. Rambéll och Uppsala kommun.

Risk for spridning till yt- och grundvatten

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for Uppsaladsen, vilket dr det grundvattenmagasin
som till stor del &r kéllan till kommunens dricksvatten. Markundersokningar utanfor deponiomradet
har visat att jordlagerfoljden utgérs av 0,5—1 meter fyllning ovan postglacial lera, som 6verlagrar
asmaterial. Lerlagrets méktighet har konstaterats vara minst cirka 10—15 meter. Inom deponiomradet
ar lerlagret tunnare eftersom lera har avlagsnats och ersatts med fyllnadsmaterial, som &r 2—4 meter
méktigt. Lerlagret Gverlagrar det djupt liggande grundvattenmagasinet som skyddsomrédet avser. Det
maktiga lerlagret hindrar effektivt vertikalspridning till det underliggande grundvattenmagasinet.
Spridning till djupt grundvatten bedoms dérfor vara mycket liten eller obetydlig. En liten risk finns vid
palning.

Infiltrerande vatten i markytan skapar dock en mer eller mindre utbredd férekomst av ytligare
grundvatten i fyllnadsjorden. Det ytligare grundvattnet kan orsaka spridning av fororeningar fran
deponimassorna och fororeningar i marken utanfor deponiomradet. Denna spridning sker sannolikt
horisontellt till ytvattenrecipienterna Fyrisdn och Librobédcken. Stromningen sker troligen via
ledningssystem for dagvatten och ledningsgravar. Spridningsforutsittningarna for féroreningar till
ytvatten beddms vara mycket stora, frimst frdn Librobacksdeponin. Darfor dr det mycket positivt for
miljon att marken kommer att saneras i samband med utbyggnaden.

Deponigas

Deponigas bestér huvudsakligen av metan och koldioxid som bildas vid nedbrytningen av organiskt
material. Det &r metangasen som &r lattanténdlig och kan leda till explosion om den ansamlas i
héligheter i deponin eller kvavning/forgiftning av manniskor som vistas pa platsen. Vid
undersokningarna av deponin har organiskt material sdsom diverse tramaterial patriffats och det &r vid
nedbrytningen av organiskt material som det finns risk for bildning av deponigas. Médngden deponigas
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beddms vara liten till méttlig eftersom deponin lades ner for 60 ér sen. For att minska riskerna med
deponigas bor de skyddsatgirder som foreslas i Underlag MKB férorenad mark tillimpas.

Efterbehandling (sanering/borttagande av markféroreningar)

Vid efterbehandling av fororenad mark kan olika metoder viljas for att minska risken f6r exponering
och spridning av fororeningar. [ underlaget till MKB redogors for olika metoder och skyddsétgirder
for att minimera risker och stérningar fér omgivningen.

Ett atgérdsforslag innebér att massorna schaktas bort och sorteras pa plats och att de massor som
uppfyller platsspecifika riktviarden (PSRV) dteranvénds. Genom att dteranvinda massor kan andelen
transporter fran och till planomradet minskas. Dessutom blir dtgdngen av naturresurser for aterfyllning
mindre.

Platsspecifika riktvirden

I underlaget till MKB:n finns en rapport med forslag pa PSRV, platsspecifika riktvéarden, for hela
planomradet. Denna rapport omfattar en redovisning av hela foreningssituationen i planomradet. Den
innehaller en historik, sammanfattning av samtliga markundersdkningar i omradet samt en
problembeskrivning. Miljéforvaltningen har beddmt att de foreslagna PSRV ér relevanta och kan
anvindas for hela planomradet. For deponin géller att allt deponimaterial ska griavas ut och sorteras
innan det aterfylls och att de dteranvinda massorna laggs langst ner i markprofilen. De ateranvinda
massorna ska laggas tillbaka pa samma stille dar de gravdes upp och far inte 14ggas pa annan plats.
Efter en dialog med Lénsstyrelsen har PSRV reviderats, se bilaga till MKB: n.

Palning

Det aterstar en del fragor kring hur grundlidggning med pélning ska kunna ske utan att grundvattnet
riskerar att fororenas. Marken bestér av lera och byggnaderna kommer att grundlaggas pa pélar. I
underlaget till MKB finns fyra olika alternativ beskrivna fér hur man ska kunna pala for att undvika
spridning av foéroreningar. Det finns dven sirskild riskanalys framtagen angéende palning; Riskanalys
av pdlning inom fororenat omrdade. Marksanering Librobdck 7:3. Ramboll, 2017-06-15. Vilket
alternativ som slutligen blir aktuellt beslutas i samband med dispens inom vattenskyddsomradet.

Planbestimmelse

Markfororeningarna maste efterbehandlas eller tas bort for att det ska vara mojligt att bygga bostdder
och forskolor men sanering kan dven behdvas i de delar dér det byggs for industriindamal samt pé
gatumark for att undvika spridning. Varje fastighetsdgare r ansvarig for fororeningarna pa sin egen
fastighet och har skyldighet att undersdka och vid behov sanera marken. Planen reglerar att
startbesked for bygglov inte far ges forrdn eventuella fororeningar &r sanerade. Dessutom krévs
dispens fran ldnsstyrelsen for markarbeten inklusive palning pa stérre djup dn en meter 6ver
grundvattennivan. Nedanstaende planbestimmelse giller inom hela planomradet:

Startbesked for bygglov far inte ges for dndrad markanvindning forrin markens
ldmplighet har sdkerstdllts genom att eventuella markfororeningar har avhjdlpts
eller en skydds- eller sdkerhetsatgdrd har vidtagits. Bestimmelsen gdller inom hela
planomradet.

Risker fran pagiende industriverksamhet

For att ta reda pd om det finns risker fran pagdende verksamheter inom och i nérheten av planomradet
har en riskutredning, en grovanalys, tagits fram (Grovanalys och bullerutredning, Rambdéll).
Grovanalysen avser endast paverkan pé tredje man fran olyckshéndelser i och kring den planerade
bebyggelsen. Utredningen omfattar dven industribuller vilket redovisas i avsnittet om buller.
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Det finns fem verksambheter i eller nidra planomradet som anvénder och lagrar kemikalier och
brandfarlig vara, se karta. Storst riskkéllor finns pé foretaget Galderma och det finns dérfor en separat
riskanalys for den verksamheten. Foretagen Oasmia och Anozona, som ligger i Skeppet, forvarar och
anvander kemikalier och brandfarlig vara i en s begrdnsad omfattning att de inte bedoms utgora
ndgon risk for omgivningen. Engstroms husvagnsservice, utanfor planomréadet, hanterar gasol men
ligger pa ett tillrackligt avstdnd fran bostidderna for att risken ska vara acceptabel. Svarutrymda
lokaler, som t.ex. forskolor, ska dock placeras minst 100 meter fran forvaring av gasol. I kvarteret
nirmast denna verksamhet &r det darfor inte tillatet med skola och forskola. I omréadet finns dven
foretaget Industriverktyg som kommer att flytta till annan adress. Det dr dock viktigt att bevaka att
foretaget flyttar i god tid innan nybyggnationen startar.
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1.Galderma, 2. Oasmia, 3. Industriverktyg, 4. Engstréms
Husvagnsservice, 5. Anozona

Foretaget Galderma bedriver forskning och tillverkning av medicintekniska produkter. Utredningen
visar att det finns viss risk vid hanteringen av etanol som anvénds for tillverkningen. Etanol i en viss
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koncentration och i stdrre miangder utgdr brandfarlig vara klass 1. For att hantera brandfarlig vara
krévs tillstdnd frdn Brandforsvaret. Riskerna vid etanolhantering finns vid transporter, lossning och
forvaring av etanol. Idag finns en tank for etanolavfall vid hus 13, enligt kartan ovan, men Galderma
planerar att ta bort denna och flytta lagring av etanol till hus 4. Avsténdet frén den befintliga tanken
och de planerade bostidderna ar 35 meter. Enligt riskutredningen behdvs ett avstand pa 60 meter mellan
den befintliga tanken och kommande bostdder for att uppfylla sdkerhetskraven, vilket 4ven beaktar
uppstéllning av tankbil. Detaljplanen forutsatter att etanolhanteringen flyttas till hus 4 och att den
transporteras och forvaras sa att géllande krav intill bostdder och forskola uppnés. Avstandet fran
fasad pa byggnad 4 till planerad forskola och vardboende &r endast cirka 25 meter men
sakerhetsavstdndet kan minskas genom sérskild utformning och utférande av byggnaden dér etanol
hanteras. Detta kommer att provas i ett fornyat tillstdnd for brandfarlig vara enligt Lagen om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). | samband med fornyelse av tillstdndet behover det ocksa
utforas en riskanalys som inkluderar planerad forskola och vardboende pé motsatta sidan
Seminariegatan. Transporterna av etanol ska ske via infarten pa Fyrisvallsgatan sé att transporterna
och inlastningen kan ske pa baksidan av kvarteret, ned mot an. Avvecklingen av etanoltanken vid hus
13 beréknas ske under 2019.

Hanteringen och transporterna av etanol medfor en risk for brand som snabbt kan sprida sig. For att
skydda bostdderna infors en bestimmelse om fasadmaterial pé de byggnader som vetter mot Galderma
och de gator som &r transportvagar for etanol. Byggnader behover dven utformas sa att de har
utrymningsvagar som leder bort frén industrin i hidndelse av en olycka dir. Eftersom Borjegatan och
Fyrisvallsgatan kommer att bli transportvigar for etanol infors en bestimmelse dven pa byggnader
intill dessa gator. Detta innebér att entréerna behdver vara genomgéende sa att det gar att utrymma via
garden. Dessa utrymningsvagar ska inte férviaxlas med den utrymning som behovs i hdndelse av brand
i det egna huset. Om det sker en brand i det egna bostadshuset anvénds gatorna for utrymning.

ai Starbesked far inte ges for bygglov forrdn etanoltanken pa fastigheten Librobdck 13:4
dr avvecklad. Kvartersmark.

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstilla att den befintliga etanoltanken avvecklas innan det byggs
nya bostdder ndrmast denna.

b, Fasader som vetter mot allmdn gata och industriomrddet ska utféras i obrinnbart
material.

Bestaimmelsen syftar till att reducera risk for brandspridning vid olycka med transport av etanol
eller vid eventuell brand i industriverksamheten.

bs Byggnader ska utféras med utrymningsvdgar bort frdn industriomrddet och
Seminariegatan.

Motivet till bestimmelsen dr att sdkra utrymningsvégar i hindelse av brand i samband med transporter
och hantering av etanol.
bs Byggnader ska utforas med utrymningsvdgar bort fran Bérjegatan och Fyrisvallsgatan.

Motivet till bestimmelsen &r att sékra utrymningsvégar i héndelse av brand i samband med transporter
och hantering av etanol.
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Oversvimning

Planomrédet ligger vid Fyrisdn som kan komma att versvimmas. Librobidckens mynning mot Fyrisédn
och den niarmaste kanten mot Fyrisén &dr berort av 100-arsflddet, se karta. Det berérda omradet
planldggs som park.

Stora delar av planomrédet berors av risk for 6versvimning vid hogsta berdknade flode, se karta.
Hogsta berdknade flode motsvarar ungefir ett flode som intraffar i genomsnitt en gang under en

10 000-arsperiod. Framforallt berérs Galdermas industriverksamhet men &ven en del av omradet som
planeras for bostider, vardboende och forskola. Enligt riskhanteringsplanen for Fyrisdn bor
hogprioriterade samhéllsviktiga verksamheter forldggas ovanfor nivén for ett hogsta berdknade fldde.
Till dessa funktioner rédknas sjukhusanldggningar, polis, riddningstjénst, reningsverk och vattenverk
samt distributionsanldggningar. En transformatorstation och en pumpstation planeras inom omradet
for hogsta flode, men dessa bedoms enbart ha en lokal funktion.

b7 Ldgsta hojd for fardigt golv dr +9,7 6ver nollplanet (pumpstationen)

Motivet dr att sdkerstélla att det gar att underhalla pumpstationen dven vid en dversvamning vid hogsta
flode.

Oversvimning kan dven uppsta vid extrema nederbdrdsmingder. Vid nederbérdsméingder som till

exempel 100-arsregn kan gatorna fungera som sekundéra avrinningsvégar ner mot de mer laglénta
omradena och till Librobdcken/Fyrisan. Denna risk hanteras i avsnittet om dagvatten.

Libroback

Mo, 10,

i1sbyborg

Karta som visar risk for 6versvimning vid 100-drsflode (morkblats).

Forw

sbyborg

Skol

Karta som visar risk for 6versviamning vid hégsta flode (ljusbldtt).
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Solinstrilning

Solstudien for omrédet visar att kvartersparken far rikligt med sol under dagen. Under senare
eftermiddag och kvill skuggas parken av kontorsbyggnaden ”Skeppet”. Parken vid Librobacken,
Librovallen har ocksa goda mojligheter till sol under storre delen av dagen.

Forskolan vid Seminariegatan/Vallongatan i omrade 1 har goda mojligheter till sol under formiddagen
och mitt p4 dagen. Oppningarna i kvarteret dr viktiga for att solen ska kunna na in pa delar av girden
under vinterhalvaret. Vid den planerade forskolan och vardboendet vid Seminariegatan (delomréde 3)
blir det skuggigt pa garden under formiddagen men mitt p4 dagen och under eftermiddagen kan storre
delen av gérden bli solbelyst. Forskolan vid Vallongatan/Fyrisvallsgatan (delomrade 4) har en gard
med goda mdjligheter till sol under formiddagen men som skuggas under eftermiddagen under en stor
del av aret. Forskolan vid Vallongatan i omrade 6 har ocksa goda mdjligheter till sol pa garden under
storre delen av dagen.

Bostadskvarteren har olika forutséttningar for att fa in sol pé gardarna. Bebyggelsen som ér sluten mot
Fyrisvallsgatan och Borjegatan har simre forutsédttningar for att fa in sol &n bebyggelsen som vénder
sig mot Librovallen och den centrala parken. Under sommartid bedéms dock samtliga gérdar fa sol
under storre delen av dagen.

MIDSOMMAR 23/6 KI 9.00 MIDSOMMAR 23/6 KI 12.00 MIDSOMMAR 23/6 KI 15.00

Solstudie for omrddet. Metod arkitekter (finns dven som bilaga)

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berors av dalig luftkvalitet till £51jd av fordonstrafiken och att
fororeningar inte vidras ut i en tit stadsmiljo. Vid planldggning behdver man sékerstilla att
miljokvalitetsnormerna for luft inte dverskrids. Miljokvalitetsnormerna fungerar som réttsliga
styrmedel for att uppna de strdngare miljokvalitetsmalen, vilket for luft &r malet Frisk luft. For
ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid (NO2), partiklar (PM10 och PM2.5), bensen,
kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Av dessa &r det
endast kvidvedioxid (NO2) och partiklar (PM10) som riskerar att inte klaras. Nivaerna av ovriga
fororeningar &r sa pass laga att de klaras i hela regionen.
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SLB-analys har utfort spridningsberékningar av luftféroreningar vid planomréadet i syfte att visa hur
den planerade bebyggelsen kommer att padverka halterna av luftféroreningar i omradet. De
fororeningar som berdknas ar kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10). I utredningen redovisas
dagens fororeningshalter och framtida halter vid ett nollalternativ, dvs. med nuvarande utformning av
vigar och bebyggelse och att ingen stadsomvandling sker i omradet, samt vid ett utbyggt Borjetull
enligt detaljplanen. Dagens fororeningsnivaer 4r himtade fran Ostra Sveriges luftvardsforbunds
kartlaggningar fran ar 2015. I utredningen gors dven en beddmning av ménniskors exponering for
luftfororeningar enligt Léinsstyrelsens vdgledning for detaljplaneliggning avseende luftkvalitet.

Utredningen visar att miljokvalitetsnormerna (MKN) for bade NO2 och PM10 idag klaras i hela
omrédet vid Borjetull. Till &r 2030 berdknas utslédppen fran trafiken att minska och
miljokvalitetsnormerna klaras d& med storre marginal i nollalternativet jamfort med idag. En
utbyggnad enligt detaljplanen innebér en fortdtning av gaturummen. Det gor att halterna blir forhéjda
efter utbyggnaden jimfort med i nollalternativet. En fortdtning innebér att luftomsattningen forsdmras
i gaturummen vilket péverkar att trafikens utsldpp inte sprids ut pa samma sitt. Haltférdndringarna &r
dock relativt smé och miljokvalitetsnormerna for bdde NO2 och PM10 klaras med god marginal. For
kvavedioxid (NO2) klaras miljokvalitetsnormen (d&rsmedelniva), 40 pg/m?3, och miljomalet, 20 pg/m3, i
hela omrédet. De berdknade halterna uppgar till 7-10 pg/m?3. Fér PM10 klaras miljokvalitetsnormen
(arsmedelnivd), 40 pg/m?, i hela omradet medan miljomalet, 15 pg/m3, 6verskrids marginellt vid de
fortatade avsnitten av Borjegatan. De berdknade halterna uppgar till 13—16 pg/m3.

Det finns ingen troskelniva under vilken inga negativa hilsoeffekter for ménniskor uppkommer. Det &r
darfor viktigt med sa god luftkvalitet som mdjligt ddr méanniskor vistas. Den planerade bebyggelsen i
omrédet paverkar luftomséttningen och innebér att halterna av NO2 och PM10 blir nédgot forhdjda vid
fortédtning utmed Borjegatan och Fyrisvallsgatan jamfort med i nollalternativet.
Luftfororeningshalterna ar dock generellt 1aga i omrédet &r 2030 vilket innebar lag exponering for
maénniskor som vistas i omradet dven efter en utbyggnad.

P10 arsmedelvarden  |Jf
T ¥

B -
W-13
15 20 ower miljomal
20-28

B =6 - 0

B - 40 over nomn

Karta som visar darsmedelvirden av partiklar PM10 efter utbyggnaden dr 2030.
Normvirdet som ska klaras dr 40 ug/m?> och miljomalet dir 15 ug/m?>.
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Uppsala kommun beslutade 2014 om ett nytt dtgérdsprogram for béttre luftkvalitet 2014-2021.
Atgirdsprogrammet syftar till att minska partiklar och kvivedioxider i stadsluften och innehéller att
antal atgirder som ska genomforas for att forbattra luftkvaliteten i Uppsala. I programmet anges bland
annat att man ska arbeta med utvecklingen av ekosystemtjdnster som metod att forbéttra luftkvaliteten.
Exempel pa ekosystemtjinster ar trid utmed gator samt grona véiggar och tak. Detaljplanen mdjliggor
for olika typer av ekosystemtjanster med gatutrdd och en ny park som kan bidra till en forbéttrad
luftkvalitet.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar
Den tekniska forsorjningen i omradet dr vl utbyggd.

Vatten och avlopp
Ledningar for vatten och spillvatten finns i samtliga gator. En pumpstation for spillvatten finns utmed
Seminariegatan.

Dagvatten, recipient

Omrédet avvattnas idag frimst genom dagvattenledningar som ligger i Vallongatan och
Seminariegatan och sldpps sedan direkt i Fyrisan. Det befintliga ledningssystemet for dagvatten har
begrinsad kapacitet. Ytavrinning fran omradet kan ockséa ske direkt mot Librobécken och Fyrisan.

For Fyrisan, som ar en ytvattenforekomst, finns miljokvalitetsnormer. Den géillande ekologiska
statusen for Fyrisan ar Mdttlig ekologisk status utifran biologiska parametrar som indikerar
overgodningsproblematik. Kvalitetskravet ar att uppna god ekologisk status med en tidsfrist till ar
2021.

Avfall
Avfall hanteras av Uppsala Vatten.

El

Det finns sju befintliga elnétstationer inom omradet, varav tva ligger inom Galdermas inhdgnade
verksamhetsomréde, tva ligger utmed Seminariegatan, tva utmed Fyrisvallsgatan och en utmed
Vallongatan. Den vistra elnétstationen utmed Fyrisvallsgatan forser dven kvarteret Gimo s6der om
Fyrisvallsgatan.

Virme
Det finns fjarrvirmeledningar utmed Vallongatan, Fyrisvallsgatan samt utmed en del av
Seminariegatan.

Tele och bredband
Ledningar for telefoni och bredband finns i omradet.

Forindringar

Vatten och avlopp

Ledningsnit for vatten och avlopp behover forstirkas for att tillgodose behovet som de nya bostéderna
skapar. Pumpstationen utmed Seminariegatan ska flyttas bort fran bostidderna eftersom den kan orsaka
besvir med délig lukt. Den placeras istillet intill gronstraket vid Fyrisdn. Den nya gang- och
cykelvigen mellan Seminariegatan och astraket ska utforas sa att den klarar tunga transporter till
pumpstationen.
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Befintlig dagvattenledning mellan Seminariegatan och &straket ska flyttas cirka 20 meter i nordvistlig
riktning och placeras i det nya géng- och cykelstraket. Befintliga VA-ledningar i Fyrisvallsgatan
kommer att behova flyttas eftersom de ligger mycket nira gransen till de fastigheter som ska
bebyggas.

E Pumpstation
uq Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla ett omrade for underjordiska ledningar. P4 industriomradet
finns ett omrade for VA- samt fjarrvarmeledningar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for att foresla dagvattenhantering for omradets utbyggnad.
Utredningen visar pd mojliga atgérder for att rena och fordrdja dagvatten pa allmén plats och
kvartersmark. Utgdngspunkten i utredningen r att foresla en dagvattenhantering som underlattar
mdjligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for Fyrisén och rening dr dérfor viktigt.

Omrédet bestar idag till stora delar av hardgjorda ytor, men i samband med utbyggnaden kommer fler
genomslédppliga och fordrojande ytor for vatten att anldggas. Detta ger ett minskat flode fran omradet.
Niér berakningar gjorts for framtida scenarion har en klimatfaktor anvénts for att kompensera for den
Okade sannolikheten for kraftiga regn i framtiden. Med faktorn i berdkningen ger detta ett i stort sett
ofordndrat flode fran omradet jamfort med dagens situation.

Dagvattenhantering pd allmdn plats

For att minska risken for 6versvimning i omradet samt minimera massforflyttningar fran eller till
omradet anldggs gatorna ldgre dn kvartersmarken. Vid extrema regn och da dagvattenledningarna gar
fulla, kan dagvatten fran kvarteren avledas till gatorna och vidare till Librobédcken/Fyrisdn. Denna
hojdsattning sékerstills i plankartan.

Genom kvartersparken anlaggs ett makadamfyllt svackdike som fungerar som ett drineringsmagasin
och sekundir avrinningsvig. Syftet med diket ér att dagvatten kan renas innan det sldpps ut pa
dagvattennitet och vidare till recipienten. I svackdiket kan vatten bli stdende och synligt d& det
kommer mycket regn. Diket forses &ven med brunnar for att ka mdjligheten att hantera stora
nederbdrdsméngder. Vid dnnu storre regn kommer det dven att samlas vatten i parkens lagpunkt.

Planen anger en lagpunkt i Vallongatan +10,2 samt tvéa lagpunkter i Seminariegatan +9,3 och +8,9, se
karta nedan. I lagpunkten +10,2 i Vallongatan leds ytvatten, vid hoga floden, in i parken till svackdiket
och vidare genom parken till lagpunkten +8,9 i Seminariegatan och dérifran dsterut till Fyrisén. Fran
lagpunkten +9,3 i Seminariegatan anldggs en laglinje i kvartersstrukturen som leder ner mot
svackdiket i parken for att avleda ytvatten vid hoga floden. Har kommer ytvattnet frdn Seminariegatan
vid stora regn att ta en skarp sving mot parkmarken sdderut, och det &r viktigt att marken anldggs s
att vattnet kan ledas naturligt den vigen. Langst norrut pa Vallongatan ska gatan luta ner mot
Librovallen, dit ytvatten avleds vid hoga floden. Det omrade som anges som “instdngt omrade vid
extrem nederbord” i kartan nedan, byggs bort i och med genomférandet av detaljplanen.
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Librobacken Insténgt omrade vid

extrem nederbdrd

LRTE

Fyrisan

112

\‘\ 41

\,

Rinnriktning
ytavrinning dagvatten

Karta som visar sekunddra avrinningsvdgar vid ett 100-darsregn samt lagpunkter i Vallongatan respektive
Seminariegatan, Bjerking med tilligg av Uppsala kommun.

I dagvattenutredningen foreslas att dagvatten frén gatorna renas och fordrdjs genom att vattnet leds via
brunnar eller genom slépp i gatans kantsten ner till skelettjordar under tridplanteringar, alternativt
makadammagasin under gronremsor med grés eller buskar. Under trddraderna utmed Seminariegatan

och Vallongatan ryms en magasinvolym som med god marginal beddms kunna fordrdja och rena
dagvattnet fran gatorna.

2.5% 15-2.0%

5 7
Viixtjord 300 nn | [l

Luftigt birlager

R

‘ \

Vit jord 800-100¢ mm
Typ A

BRADDNING TILL
DAGVATTENNATET#

El ach fiber

e TS T T = = T ==

KORBANA PLANTERING GC-BANA

Princip for omhdndertagande av vigdagvatten till skelettiord under trddplantering pa allmdn plats. Bjerking.

Dagvattenhantering pad kvartersmark

I kvarteret norr om den centrala parken finns ett strdk som ska leda ytvatten frén Seminariegatan till
parken vid hoga floden, se illustration med sekundéra avrinningsvégar. Hir kommer ytvattnet fran
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Seminariegatan vid stora regn att ta en skarp sving mot parkmarken séderut, och det &r darfor viktigt
att utforma marken sa att det kan ske utan att nérliggande byggnader skadas.

I syfte att forbattra Fyrisans ekologiska status stills krav pa fordrojning och rening av dagvatten pa
kvartersmark. Dagvattenanldggningar pa kvartersmark ska utformas sé att 10 mm regn, 6ver hela
fastighetens yta, kan fordrojas och renas under minst 12 timmar innan det slapps vidare till
ledningssystemet. Berdknat dagvattenflode innan ombyggnad uppgar till 2295 liter/sekund och efter
ombyggnad berdknas flodet uppga till 2330 liter/sekund, inklusive en extra klimatfaktor. Detta flode &r
berdknat utan att nagra fordrojande dagvattenatgirder 4r medriknade. Nér en klimatfaktor inte ridknas
med kan man se att dagvattenflodet minskar efter ett genomforande av detaljplanen. Detta beror pa att
bostadskvarteren innehaller mer gronytor dn de befintliga industri- och kontorsytorna.

Dagvattenutredningen foreslér olika I6sningar for att rena och fordréja dagvattnet inom kvartersmark,
till exempel genom regntradgéardar, fordrdjningsmagasin, grona tak eller planteringar. I en
regntradgérd avleds vattnet till en vixtbddd med véxter som tal bade torka och hoga vattennivaer.
Regntriadgardar bidrar med fordrojning och rening innan vattnet leds vidare till dagvattennétet. Pa
forgardsmarken utmed gatorna finns mojlighet att anldgga planteringar eller magasin for fordréjning
och rening av dagvatten. Samma mdjlighet ges pa bostadsgardarna dir grona miljoer &r viktiga for
boendekvaliteten och dr en tillgdng dven for dagvattenhanteringen. I detaljplanen sékerstélls att minst
50 procent av gardsytan ska bestd av gronytor. Det ger goda mojligheter att anldgga t ex
regntriddgéardar och planteringar. Det finns ocksa mdjlighet att anldgga grona tak som bidrar med viss
fordrdjning och rening av dagvattnet.

Takvatten klassas som mindre fororenat och kan fordrdjas och renas inom respektive fastighet genom
t.ex. stupror med utkastare eller till regntradgérdar och planteringar, se bild. Léngs Fyrisvallsgatan och
Borjegatan finns ingen forgdrdsmark for att fordrdja och rena takvatten. Har foreslas istéllet att
takvattnet, pa den del av taket som lutar mot gatan, leds till tridplanteringarna pa allméin plats. Om det
skulle uppsta problem med avledningen av takvattnet till tradplanteringarna kan en alternativ 16sning
behova skapas dér kvarterets vatten istéllet leds via ledning in mot bostadsgérdarna. For att leda
takvatten till allmén plats behovs en Gverenskommelse mellan fastighetségare och kommunen, se
avsnittet Genomforande/Ekonomiska fragor.

Fondrojningszon
/

(Owersvimningsskydd}

. n

i Sandbaserad
PR vilxtjord

Exempelbild pa princip for regntrdidgdrdar, Bjerking.
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FORKLARINGAR

® Dagvattenbrunn - princip for placering

——— Mjlig placering av renndal
S Ytavrinning, fallriktining

= == Eorrojningsmagasin - Rarsmagasinfvolym
L _ ) med krossmatena
r-—
' ! Regnbaddirain garden
ghib

£ Fordrejning av dagvatten - grona tak
ok

Princip for dragning av dagvattenledning
' Takavvattning till gérdarfpakopplade ledn,

O Braddaviopp

Exempelbild pa dagvattenhantering pd kvartersmark och allmdn plats. lllustrationen visar de sydostra kvarteren
inom planomrddet, AWL arkitekter.

Dagvattnets fororeningsnivder

I dagvattenutredningen har de vanligaste féroreningarna analyserats fore och efter ett genomforande
av detaljplanen. Fororeningsberékningarna visar att med de foreslagna atgirderna for fordréjning och
rening av dagvatten minskar samtliga féroreningshalter. Samtliga halter understiger dven riktvirde 1M
(riktvérde 1M ér ett forslag till riktvirden for dagvattenutslapp), utom kvicksilver som ligger strax
over riktvirdet. Fyrisans ekologiska status visar pa évergddningsproblematik med bl.a. hdga
fosforhalter. Fororeningsberdkningarna visar att fosfor minskar fran dagens mangd pa 17 kg/ar till 5,5
kg/ar efter ombyggnationen och med foreslagna reningsatgérder.

Avfall

I omradet kommer béde traditionell sophantering med kérl i soprum och underjordiska kérl att
anvindas. Planen mdjliggor att avfallsbilar kan angora genom de angdringsplatser som foreslas utmed
kvartersgator samt utmed allménna gator dar angoringsfickor finns for avfallsfordon. P4 Borjegatan ar
det av sdrskild vikt att angdringsfickan utformas med hénsyn till att det & mycket trafik. Lagen for
angoringsplatser ska ocksa samverkas med behov av 6vrig angoring. For ytterligare information se
avsnittet Trafik och tillgdnglighet. Himtning ska kunna ske utan backningsrorelser. Dragvég for
sopkarl ska vara hardgjord, fri fran hinder, maximalt 10 meter ldng och motsvara Arbetsmiljoverkets
krav. Fri hdjd ska vara minst 4,5 meter langs hela korbanan. Uppstéllningsplatser for sopbil och
transportvagar redovisas i bild nedan.
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Soprum/miljérum B Angoring for sopbil
® Molucker —+ Transportvag for sopbil
@ Killsortering

Karta som visar platser for sophantering, uppstdillningsplatser samt transportvédgar for sopbil

El
De befintliga elndtstationerna kommer i viss utstrackning att bytas ut och ersittas. Tre nya lagen for

transformatorstationer sikras i planen. Vid Fyrisvallsgatan finns en befintlig station som behalls. Inom
omrédet for industri behdvs inga sérskilt anvisade E-omréden for elnétsstationer. Marken sékras for
atkomst till ledningar pé kvartersmark i véstra delen av planomradet.

E4 Transformatorstation

Uy Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla ett omrade for elledningar mellan Vallongatan och
transformatorstationen i omrade 1.

bg Byggnadsdel inom 5 meter frdn transformatorstation ska utforas i obrdnnbart material.

I omrade 1 ges mojlighet att bygga samman transformatorstationen med ett forrad eller skérmtak over
cykelstdll genom att stélla krav pa byggnadsmaterial.
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@ nytt foreslaget lage
transformatorstation
befintligt lage
transformatorstation
som star kvar

@ befintiig lge
transformatorstation

Karta som visar nya och befintliga transformatorstationer. Pa industriomrddet redovisas endast den
transformatorstation som ska tas bort.

Fjdrrvirme
Viarmeforsorjningen av tillkommande bebyggelse regleras inte i detaljplanen. De nya byggnaderna
kommer att ha goda mojligheter att anslutas till fjarrvirmesystemet.

Tele och bredband
De nya byggnaderna kommer att ha goda mojligheter for koppling till tele- och bredbandsnit.
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TIDPLAN

Planprocess

Nedan redogors for en 6vergripande tidplan under forutséttning att nddvéndiga politiska beslut kan
fattas enligt angiven tidplan och att detaljplanen inte 6verklagas.

Antagande 1:a kvartalet 2020

Laga kraft 3 veckor efter planens antagande
Byggstart 2020

Fardigstéllande 2030
GENOMFORANDE

Genomforandeavsnittet redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Avsnittet har
inte ndgon sjélvstindig réittsverkan utan ska fungera som végledning till de olika genomf6rande-
atgirderna. Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras
saledes genom respektive lagstiftning.

Genomforande i etapper

Den etappvisa utbyggnaden inleds med sanering av deponin, helt eller delvis, samt utbyggnad av den
tillkommande gatukopplingen mellan Seminariegatan och Borjegatan. Gatukopplingen ar ett viktigt
forsta steg dels for att underlitta samordningen mellan byggtrafik och Galdermas transporter och dels
for att inte 6ka belastningen pa Fyrisvallsgatan. Den nya kopplingen kommer ocksa att behdvas nér
Fyrisvallsgatan stings av for VA- och saneringsarbeten. Sanering av deponin ska samordnas mellan
berorda fastighetsédgare och uppskattas ta cirka 1,5-2 ar om den genomfors 16pande.

Nir erforderligt VA-nit finns i Seminariegatans forldngning och i Vallongatans norra del kan
bostadsbyggnationen pabdrjas i planomradets vistra delar.

Seminariegatan och Vallongatan byggs om och kompletteras med trdd och gang- och cykelbanor.
Eftersom gatan finns idag kan den anvéndas innan den byggs om. I badde Seminariegatan och
Vallongatan finns befintliga ledningar. Dessa behover flyttas, forstirkas, utokas eller nyldaggas. I vilka
skeden dessa arbeten lampligast kan utforas &r &nnu inte bestamt.

Det ar generellt brist pa forskoleplatser i omradet och forskolorna bor byggas ut i tidigast mojliga
skede. Parallellt byggs resterande bostdder och industri ut.

Tvé gang- och cykelbroar ska byggas ut varav den mellan Tuna backar och Borjetull bor ske i tidigt
skede. Gang- och cykelvigarna ldngs med Fyrisan och Librobécken ska rustas upp och kompletteras
med mindre géngvagar som en f6ljd av omradets utbyggnad. Detta bor ske tidigt sa att de som flyttar
in i de forsta etapperna kan fa tillgéng till en behaglig utemiljé under resterande byggtid.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som &r en forutsédttning for planens
genomforande.

Upphévande av fastighetsindelningsbestimmelser

Fastighetsindelningsbestimmelserna for Libroback 7:1, 7:2, 7:3, 9:2, 13:2, 14:1, 14:2 och 14:3 fyller
inte ldngre ndgon funktion och upphor att gélla i och med den nya detaljplanen. Aktbeteckningarna ar
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0380-11/L17, 0380-1/L113, 0380-2/L19, 0380—6/LI17 och 0380—1/LI14. Foljande bestimmelse
tillkommer:

Gillande fastighetsindelningsbestimmelser 0380-11/L1 7, 0380—1/L113, 0380-2/L19,
0380—6/L17 och 0380—1/L114 upphor att gdlla.

Markigoforhallanden

Planomréadet utgdrs av ett tjugotal fastigheter inom stadsdelen Borjetull. Lagfarna dgare pa
fastigheterna inom planomradet 4r AB Uppsala Kommuns Industrihus (Librobéck 7:2, 7:3, 7:4, 7:5
samt 13:3, 14:2 och 14:3), Uppsalahem AB (Librobéck 7:1), Skanska Mark och Exploatering Nya
Hem AB (Librobéck 14:1), Librobdck Mark 1 AB (Libroback 9:2), Q-Med AB (Librobéack 8:2, 10:5,
10:6, 10:7, 13:1, 13:2 samt 13:4) och Uppsala kommun (Librobéck 1:41 och Luthagen 1:38).
Planomrédet utgdrs dven av samfilligheten Luthagen s:5 och del av samfilligheterna Librobéck s:8
och s:10. Samfilligheterna dr deldgda av flera olika fastighetsidgare.

Rittigheter

Det finns ett antal réttigheter inom planomradet som inte dverensstimmer med planens syfte,
alternativt att de har forlorat sin betydelse sedan tidigare. De rittigheterna behdver hanteras for att
planen ska kunna genomforas:

Gillande servitut 0380-2001/34.1, 0380-2001/34.2, 0380-2003/62.1, 0380-23/L17.3, 03.IM1-
70/1138.1, 03-IM1-71/12947.1, 03-IM1-71/15784.1, 03-IM1-76/56188.1, 03-IM1-77/25817.1, 03-
IM1-77/35318.1, 03-IM1-77/4427.1, 03-IM1-77/8812.1, 03-IM1-78/20647.1, 03-IM1-87/56828.1, 03-
IM1-90/18761.1, 03-IM1-93/14174.1, 70/8301 och 03-IM1-73/3704.1 bdr upphévas, alternativt
andras.

Gillande ledningsrétter 0380—-2014/35.1 och 0380-90/127.1 behdver omprovas/upphévas.

Gallande nyttjanderétt 56/408 behdver upphévas vid genomférandet av detaljplanen.

For upphévande/andring av officialservituten och ledningsrétterna sé kravs lantméteriforrattning. Detta
ar dock inte nodvéndigt for upphévande av avtalsrattigheterna.

Arrenden

Pé Librobick 1:41 finns ett arrende (f.d. industrispér) p& Librobéck 1:41 ddr arrendator &r AB Uppsala
Kommuns Industrihus. Arrendeavtalet mellan arrendatorn och Uppsala kommun ségs upp i samband
med laga kraftvunnen detaljplan. Del av spéret blir allmén plats och dvrig del av spéret forblir
kvartersmark.

Nya servitut/gemensamhetsanliggningar

Erforderliga gemensamhetsanliaggningar ska bildas for végar, innergardar och 6vriga anldggningar
som gemensamt ska anvéndas av flera fastigheter inom kvartersmark. Nya servitut och ledningsrétter
ska bildas dér det behdvs inom planomréadet, exempelvis for tilltrade till det sydvistra E;-omradet.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger att allméin plats PARK (JK) far byggas éver med en inglasad gangbro. For
géngbron kan ett tredimensionellt fastighetsutrymme (3D-fastighetsutrymme) bildas. Var gréansen for
3D-fastighetsutrymmet ska ga styrs av bestimmelsen fi; pa kvartersmark JK:

f11 Byggnaden fdr sticka ut 6ver park i form av en inglasad gangbro, hogst 3 meter bred
och 3,5 meter hég, fran en minsta fri hojd pd 4,6 meter.

Motivet dr att mojliggora for en inglasad gidngbro med angivna matt ovanfor parkmark. Minsta fri hojd

syftar till att sikra en rymlig passage samt att gora det mojligt att grava for ledningar som ligger under
mark. Det finns en illustration pé plankartan som visar en vertikal genomskarning av 3D-fastigheten.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Del av fastighet Librobéck 7:1, 7:3, 7:4, 7:5, 9:2, 10:5, 10:6, 10:7, 13:1, 13:2, 13:3, 13:4, 14:1, 14:2
samt 14:3 Gvergar till allmén plats enligt detaljplanen, se illustration nedan. Tillkommande allmén
plats kan regleras in i lamplig kommunal gatufastighet vid genomférandet av detaljplanen.
Samfilligheterna inom planomrédet paverkas inte av den nya detaljplanen.

Del av fastigheten Luthagen 1:38 som &r allmén plats, park, 6vergar till privat kvartersmark, se
illustrationerna nedan. Tillkommande kvartersmark kan regleras in till ndrliggande privatdgd fastighet.
Fastigheten Librobéack 1:41 bestar av flera anvindningsomraden; kvartersmark for jarnvagsandamal
samt gata och park. I den sddra delen och den norra delen 6vergar kvartersmark for jarnvigsdndamal
till allmén plats, park. I den mittersta delen 6vergar kvartersmark for jarnvag till kvartersmark for
industri respektive bostadsdndamal.

SVARTEALKEN
- W

Hllustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomrddet. Se dven inzoomade illustrationer nedan.
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Ekonomiska fragor
Avtal

Planavtal
Ett avtal &r tecknat mellan kommunen och exploatdrerna dir exploatdrerna atar sig alla kostnader for
planldggning av omradet.

Exploateringsavtal

Avtalet reglerar projektets genomforande av allméinna platser samt markregleringar som bland annat
mdjliggdr allmén infrastruktur och sammanhéllen kvartersmark. Ansvar och kostnader som regleras i
avtalet redogors i huvudsak for i nedanstdende avsnitt.

Allmin plats

Kommunen ansvarar for anlédggning av allmén plats inom detaljplanen. Allmén plats inom planen har
kommunalt huvudmannaskap och kommunen svarar for kostnader for framtida drift och underhall.
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Kostnader for utbyggnad av allmén plats regleras i exploateringsavtal och bekostas till storsta del av
exploatdrerna som har nytta av planen. Kostnaden ska sté i rimligt forhallande till nyttan exploatorerna
erhaller av planen och fordelas pa ett skdligt och rattvist sétt. Justering eller aterstillande av allmén
plats till foljd av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatoren.

Kvartersmark

Exploatdrerna ansvarar for och bekostar nddvandiga tillstandsansékningar samt anldggning av
kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse. Fastighetséigarna ansvarar for och bekostar de
fastighetsbildningsatgirder som kravs for att genomfora detaljplanen.

Vatten och avlopp
Exploatdrerna ansvarar for att nytillkommen bebyggelse ansluts till det kommunala vatten- och
avlopps-nétet. Kostnader tas ut i enlighet med kommunens taxa.

El tele och bredband
Samordning sker med respektive ledningsédgare om tillfalliga atgarder behover goras under
byggskedet. Befintliga ledningar ska hallas tillgéngliga for berdrda ledningsidgare under byggtiden.

Utredningar
Utredningar som dr nddvéndiga for genomforandet tas fram och bekostas av exploatdren.

Bygglovsavgift och fastighetsbildning
Myndighetsavgifter i form av bygglovsavgift och fastighetsbildningskostnader svarar exploatdren for.

Ledningar och dagvatten

Exploatoren ansvarar for anldggning inom kvartersmark avsedd for bostadsbebyggelse, inklusive
ledningar. Det framtida drift- och underhallsarbetet ansvarar den enskilda fastighetsdgaren for.

Vatten, avilopp, fidrrvirme, el, bredband och tele

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar, fjarrvirme
samt el- och telenét. Vatten och avloppsledningarna dgs av Uppsala Vatten, fjarrvirme- och
elledningar dgs av Vattenfall AB Heat Nordic samt Vattenfall Eldistribution AB. Fjérrkyla kommer
tillforas omradet och ldggas i Seminariegatan. Fibernétkablar och telekablar dgs av IP Only och
Borderlight respektive Telenor och Skanova. Det kan finnas ytterligare av stadsbyggnadsforvaltningen
okdnda ledningar som berors av detaljplanen. Det aligger exploatdren att underséka om ytterligare
ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgédngliga for berorda
ledningsédgare under byggtiden.

Flytt av befintliga ledningar och pumpstation bekostas av exploatorerna, vilket ska regleras i
exploateringsavtalet.

I de fall da forgardsmark saknas kan takvatten, fran den del av taket som lutar mot gatan, ledas till
anldggning for rening och fordrojning pé allmén plats. En 6verenskommelse mellan fastighetségaren
och kommunen ska, i de fall detta &r tillaimpligt, skrivas in i exploateringsavtalet.

Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for att samordna
utformningen av byggnaderna med utformningen av allmén plats inom planomradet har kommunen
och exploatorerna upprittat ett gemensamt gestaltningsprogram. Detta program ska utgora ett for
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exploatdrerna och kommunen gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom planomradet. Exploatorerna ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anldggningar pa tomtmark liksom de allménna anldggningarna inom
planomrédet, verka for att detta program foljs och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.

Organisatoriska fragor

Myndighetsutovning
Kommunen ansvarar for myndighetsutévning i form av planlaggning samt bygglovsprovning. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft ansoker exploatdrerna om bygglov hos stadsbyggnadsforvaltningen.

Lantmaéteriet ansvarar for fastighetsbildningséatgéarder och ansokan om fastighetsbildning gors till det
kommunala lantmiteriet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Géllande vattenskyddsforeskrifter ska foljas.
Fastighetsdgarna &r ansvariga for att soka dispens fran vattenskyddsforeskrifterna hos lansstyrelsen.
Dispens krévs for markarbeten som ar djupare &n en meter 6ver hdgsta grundvattenniva.

Kommunen ansvarar for att soka dispens fran strandskyddet for anldggningar i parken och vid
vattendragen. Kommunen ansvarar dven for att géra en anmélan av dagvattensystemet for hela
omradet.

Sanering

Varje fastighetségare ar ansvarig for markfororeningarna pé sin egen fastighet och har skyldighet att
undersdka marken och gora en anmaélan till Miljoforvaltningen. Arbetsgangen i stora drag ser ut enligt
nedan.

1. Provtagning pé fastigheten i samradd med Miljoforvaltningen.

2. Om det finns fororeningar ska detta anmalas till Miljoforvaltningen.

3. Beslut fran Miljoforvaltningen, ett foreldggande om forsiktighetsmaétt vid sanering av

fastigheten.
4. Slutredovisning till Miljéforvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats som i planen utgdrs av gator, park samt géng- och
cykelvégar inklusive broar 6ver Librobacken och Fyrisin. Kommunen ansvarar for drift och underhall
pa allmén plats. Drift och underhall av trottoarytor i direkt anslutning till enskild fastighet svarar
fastighetsdgaren for.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad och exploatorernas saneringsétgirder och byggprojekt
ska goras i god tid for att sdkerstélla framkomlighet och undvika oférutsedda hinder samt minska
risker 1 byggskedet.

Exploatoren ansvarar for att se till att omradet ér tillgdngligt for trafik under byggtiden och att hinder
och storningar undviks i mojligaste mén.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran och med den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden ar
lang eftersom det ar ett stort planomrade som innehaller omfattande markféroreningar som ska saneras
innan det kan byggas. Nér genomforandetiden har gatt ut fortsétter planen att gélla till den &dndras eller
upphévs. Nar genomforandetiden har gétt ut har fastighetségaren inte ldngre rétt att erhalla erséttning
om kommunen dndrar byggritterna genom en ny planldggning.
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PLANENS KONSEKVENSER

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB), MKB till detaljplan Borjetull, daterad
2019-02-28, Rambdll. Nedan redovisas forst bedomningar av miljokonsekvenser enligt MKB:n {6ljt
av Ovriga konsekvenser.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar bedomningar av de mest betydelsefulla miljokonsekvenserna
av att planen genomfors. De miljoaspekter som studerats i MKB:n ar paverkan pa kulturmiljo,
naturmilj6, markfororeningar, yt- och grundvatten, risker kopplat till markfororeningar, risker kopplat
till miljofarlig verksamhet, buller, buller under sanerings- och byggperioden samt luftkvalitet.

MKB:s nollalternativ

Enligt Miljobalken (MB 6:12) ska en miljokonsekvensbeskrivning innehalla en beskrivning av
miljoforhallandena och miljons sannolika utveckling om detaljplanen inte genomfors. Detta alternativ
utgdr ett sd kallat nollalternativ som 6vriga alternativ ska kunna jamforas emot for att pa sa sétt
tydliggora konsekvenser.

Nollalternativet innebar att kommunen inte kan fullfolja 6versiktsplanens intentioner. Borjetull blir
inte en av fyra utpekade stadsnoder som enligt dversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala
centrum samt knutpunkter for kollektivtrafik och stadsliv. De planerade 1 600 bostdderna byggs inte
och behovet av bostdder kvarstar och behdver i sa fall byggas ndgon annanstans. Nollalternativet
medger heller inte en samlad bild av fororeningsldget inom omradet samt sanering i samma
utstrackning som i planalternativet.

Nollalternativet innebér att Librobédcken behéller sin nuvarande utformning som idag till stora delar ar
naturlig och opéverkad. Det innebér ddrmed att nuvarande naturviarden och ekosystemtjanster behalls.
Nollalternativet innebar ocksa att Fyrisan behéller sin nuvarande utformning. Eventuell negativ
paverkan fran exploatering (gravning i vattendraget, anldggande av broar etc.) undviks och nuvarande
naturvirden och ekosystemtjénster behalls.

Rekreationsmojligheterna i omradet forblir i nollalternativet begransade da inga atgéirder for 6kad
tillgédnglighet planeras. Strandskyddet i omréadet dr idag upphéavt och i nollalternativet forblir omradet
darfor inte skyddat for vare sig biodiversitet eller méanniskors rekreation. Detta medfor liten negativ
konsekvens framst pd grund av att omrédet inte skyddas for rekreation.

MKB:s jaimforelsealternativ

Jamforelsealternativet utgors av innehéllet 1 de granskningshandlingar som tagits fram for
planomrédet.

Samlad bedomning MKB

I detta avsnitt sammanfattas slutsatserna av utford konsekvensbeskrivning for respektive aspekt vid
genomforande av exploateringsalternativet i planforslaget. Nollalternativets och planforslagets
konsekvenser redovisas samlat i tabellen nedan. Vidare i avsnittet redovisas motiven till utford
konsekvensbedomning for planforslaget.
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Aspekt Nollalternativ Exploateringsalternativ
Naturmiljé / Grona _ ) _ )
reen i6/ Mycket liten negativ Liten negativ
miljéer
Kulturmiljo . ! Sy .
) Mycket liten negativ Mattlig negativ
Buller e . Bt "
Mattlig negativ Mattlig negativ
Luftkvalitet _ ) _ )
Mycket liten negativ Liten negativ

Risk och sdakerhet Fherm . Cyers .
1Sk OCh Sakerhe Mattlig negativ Mattlig negativ

Vaitt .
atten Positiv for ytvatten

Ingen fér grundvatten Ingen eller liten negativ fér
grundvatten

Mark och .
. Positiv
masshantering

Utdrag ur MKB. Sammanfattande tabell over tinkbara konsekvenser. Rambéll

Naturmiljé/Grona miljoer

Totalt sett bedoms paverkan pa natur- och gronomraden vara liten och negativ, frimst med tanke pa att
foreslagna dtgirder inte beddms paverka hdga naturvirden. Den negativa paverkan ar kopplad till
risken for att gallringar och réjningar kan komma att ske pa ett sadant sétt att ekologiska samband
paverkas. Darutover kan negativa effekter uppkomma i samband med sldantning mot Librobdcken och
Fyrisén om sadana genomfors, vilket ocksé bidrar till beddmningen. Den negativa paverkan kan
begrinsas genom att dldre trdd och haltrad sparas. De storsta naturvirdena, ett omrade med ménga
almtrid, finns inom foreslaget parkomrade utmed Librobacken. I naturvérdesinventeringen foreslas att
omradet ska ldmnas som viltbiotop med fri utveckling. Tillkommande gronytor, tridplanteringar
utmed gator i omradet samt dagvattenlosningar beddms samtidigt medfora positiva konsekvenser for
ekologiska samband och kopplingar mellan gronstrukturer. De positiva effekterna av tillkommande
gronytor dr dock mindre 4n de effekter som kan komma av markansprak av brobyggnationer, sldntning
och gallring/r6jning av strdnder utmed befintliga vattenmiljéer. Naturviarden inom parkomradet
kommer att skyddas av en parkskotselplan.

Kulturmiljo

Planens genomforande innebar att 6dsliga industriomraden ersitts med blandstadsbebyggelse och
déarmed mojligheter till socialt och kulturellt liv. Péverkan péd kulturmiljon bedéms vara lokal och av
positiv karaktir. En tillkommande hog byggnad medfor paverkan pa riksintresset for kulturmiljon
framst stadssilhuetten fran vag 272. Byggnaden paverkar en liten del av silhuetten under en begrénsad
stracka ldngs vigen. Paverkan kan dock mildras genom planbestdmmelsen fio om att firgséttning och
eventuell fasadbelysning ska anpassas till sikten in mot Domkyrkan fran viag 272.Silhuetten i niarheten
av Domkyrkan maste ses som en av de mer virdefulla delarna av riksintresset. Paverkan pa
riksintresset beddms som stor och negativ men ytterst lokal. Totalt sett bedoms planen ge en mattlig
negativ paverkan pa kulturmiljoerna, frimst pa grund av paverkan pa riksintresse for kulturmiljon.

Buller

Totalt sett bedoms inte planen medfora ytterligare bullerpaverkan, framst da tillkommande biltrafik
beddms bli mycket liten, med utgangspunkt i kommunens trafikberdkningar. Darutdver erhéller
flertalet bostadsgardar en god miljo med hinsyn till buller i och med byggnadernas placering.
Detaljplanen beaktar de restriktioner som finns kring buller. For att med sédkerhet uppna godtagbara
riktvirden for utomhusmiljon pa uteplatser och forskolegardar kan lokalt bullerskydd behova
uppforas, vilket planen tillater. Paverkan fran buller bedoms som mattligt negativ eftersom
bullerutredningen visar pa relativt hoga utomhusnivéer vilket kan paverka boendemiljéerna och framst
forskolegérdarna.
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Luftkvalitet

Vid planldggningen kommer luftkvaliteten att férdndras inom planomradet dels beroende pa
fordndringar i trafiken och dels pa fortitning av byggnader och gaturum. Efter utbyggnaden fortitas
flera gatuavsnitt i omradet och det skapas enkel- och dubbelsidiga gaturum framst langs Borjegatan
och Fyrisvallsgatan. Fortiatningen innebar att luftomséttningen forsdmras i gaturummen vilket
paverkar utspiddningen av trafikens utslédpp och ger forutséttning for forhdjda halter.
Haltférdndringarna &r relativt smé och miljokvalitetsnormerna for bdde NO, och PM10 klaras med god
marginal i hela omrédet. Miljomalet &rsmedelvarden for PM10 &verskrids dock vid fortatade gaturum
langs Borjegatan. Gatorna har planerats med trddplanteringar och relativt breda gator for att skapa
forutsattningar for battre luftkvalitet. Planens genomforande bedoms totalt sett ge liten negativ
paverkan gillande luftkvalitet.

Risk och sikerhet

Brandfarlig vara och transport av farligt gods

I riskutredningen konstateras att flera av foretagen inom planomréadet forvarar och anvénder sa sma
maéngder brandfarlig vara och kemikalier att konsekvenser inte bedomts paverka tredje man i den
planerade bebyggelsen inom planomradet. Foretaget Galderma hanterar brandfarliga vitskor och
brandfarlig gas. Galderma planerar att avveckla tanken for etanolavfall samt hantering och forvaring
av etanol i byggnad 13 under 2019. Planen reglerar att inga bostidder far uppforas i narheten av
etanoltanken innan den dr avvecklad. Lagring av etanol kommer sedan att etableras i byggnad 4
mittemot forskola/vardboende. For att klara skyddsavsténdet till forskola/vardboendet behover
sarskilda atgarder vidtagas. Detta kommer att provas i ett fornyat tillstind enligt Lagen om
brandfarliga och explosiva varor (LBE). Galderma planerar dven for att leveranser av etanol i
framtiden ska ske via Fyrisvallsgatan. Detta innebér att férskola och bostidder pd Seminariegatan inte
passeras av transporterna. Forskolan och boendemiljon i omradet bedoms ha ett stort virde i och med
att de ur ett risk- och sdkerhetsperspektiv utgor viktiga skyddsobjekt. Konsekvensen ur risksynpunkt
beddms som mattlig och negativ.

Oversvimning

Planomrédet ligger vid Fyrisdn som kan komma att 6versvimmas. Librobidckens mynning mot Fyrisan
och den niarmaste delen mot Fyrisan dr berdrt av 100-arsflddet. Detta omrade ar planlagt som park.
Stora delar av planomradet berors av risk for dversvamning vid hogsta flode. Hogsta berdknade flode
motsvarar ett fldde som intréffar i genomsnitt en gang under en 10 000-arsperiod.

I 6versiktsplanen anges att omraden ldangs Fyrisén, som riskerar att 6versvimmas i niva med ett
berdknat hogsta flode, inte bor bebyggas utan att sérskilda atgérder vidtas for att hantera och minimera
eventuella konsekvenser. Samhéllsfunktioner av betydande vikt liksom ny sammanhéllen bebyggelse
med bostéder bor forldggas ovanfor nivan for ett hdgsta berdknade flode. Detaljplanen for Borjetull
innehaller inga samhéillsfunktioner av betydande vikt och ar inte heller ndgon ny sammanhallen
bebyggelse. En transformatorstation och en pumpstation planeras inom omradet for hogsta flode, men
dessa bedoms enbart ha en lokal funktion. Detaljplanen reglerar hojden for fardigt golv i
pumpstationen sa att den dr 6ver nivan for hogsta flode.

Oversvimning kan dven uppsta vid extrema nederbérdsmingder. For att undvika instingda
bostadsomraden vid kraftiga regn dr Seminariegatan hojdsatt sé att avrinning kan ske mot gronyta eller
dikesstruktur. Vid extrema nederbérdsméngder kan gatorna fungera som sekundéra avrinningsvégar
ner mot de lagldnta omradena och till Librobdcken/Fyrisan. Konsekvensen ur 6versvamningssynpunkt
beddms totalt som liten och negativ.

Planens genomforande bedoms totalt sett ge mattlig negativ paverkan géllande risk och sikerhet.
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Vatten

Detaljplanen berdr ytvattenforekomsten Fyrisan samt grundvattenforekomsterna Jumkilsasen-Broby
och Uppsaladsen-Uppsala. Planomradet ingér i vattenskyddsomradet ”Uppsala Vattholmadsarna” och
ligger i den yttre skyddszonen. Enligt den kinslighetskarta som finns for Uppsala-Vattholmaésarnas
tillrinningsomrade ligger storre delen av planomradet inom klass 3, méttlig kénslighet. En liten del av
planomrédet, en mindre del av Borjegatan och Librovallen, ligger inom hog kénslighet. En
provborrning har genomforts for att méta tjockleken pé lerlagret i det aktuella omradet, for att om
mojligt, omvirdera kdnsligheten. Unders6kningen visar att det finns ett maktigt lerlager pa drygt 10
meter som skyddar vattentikten i detta omrade. Omradet med hog kénslighet ska istéllet klassas som
mattlig till lag kanslighet.

Den foreslagna dagvattenhanteringen i vattenmiljéutredningen innebér att dagvattnet fordrdjs och
renas innan det slépps ut i Fyrisan. Enligt sérskild dagvattenutredning minskar méngden fororeningar i
omradets dagvatten méarkbart i samband med inférandet av nytt dagvattensystem. Detta innebdr i sin
tur att fororeningsbelastningen pa framst Fyrisan minskar. Den planerade dagvattenhanteringen
bedoms medfora att planens konsekvenser for ytvattenmiljoerna i ndromradet blir positiv.

Planomrédet innehaller idag en stor méngd kinda fororeningar i marken. I samband med planens
genomforande kommer stora delar av omradet vara i behov av riskreducerande atgérder. Efter avslutad
efterbehandling av Librobécksdeponin kommer belastningen fran markfororeningar till recipienten
Fyrisén som sprids via markvatten reduceras med 80 % eller mer for manga &mnen. Att tillskottet
minskar ger en positiv konsekvens.

Detaljplanen anger att tvé broar ska anlédggas dver Fyrisan respektive Librobédcken. Byggandet av
broarna kan medfora fordndringar i vattendragens utférande i form av muddring och utfyllnad. Detta
skulle kunna medfora negativ paverkan pa vattendragens morfologiska status men paverkansgraden &r
i dag svarbedomd dé utformningen av broarna dnnu inte &r faststidlld. Denna paverkan kommer att
beskrivas i samband med anmélan eller tillstindsprovning av vattenverksamhet.

Uppsaladsen och grundvattenmagasinet 6verlagras pa platsen av ett maktigt lerlager vilket bedoms
vara tétt och dédrmed i dagsléget forhindra spridning av foéroreningar ner till underliggande
grundvattenmagasin i Uppsaladsen. Planen medfor dirmed inga eller sma negativa konsekvenser for
grundvattenforekomsten. Palning kan innebédra smé negativa konsekvenser, se under rubriken
Fororeningar i mark.

Totalt sett bedoms planens genomforande paverka ytvattenmiljoerna positivt.

Fororeningar i mark

Inom planomrédet har det under en lang tid bedrivits verksamheter, som har medfort att marken
fororenats. Dessutom finns det inom omrédet en tidigare lertdkt som dérefter har anvénts som deponi
for industriavfall och schaktmassor. Genomforandet av planforslaget innebar att undersokta omraden
dar det finns behov av att reducera riskerna for hélsa och miljo, kommer att efterbehandlas. Detta
beddms som en stor positiv konsekvens av planforslaget.

I samband med efterbehandlingen uppstar risker som kan ha negativa konsekvenser for bade
manniskor och miljon. For att minska de risker som kan uppsta vid bortschaktning och hantering av
fororenade massor ska skyddsatgirder vidtas. Om skyddsatgirderna tillimpas beddms
efterbehandlingen sammantaget ha positiva konsekvenser. Inom planforslaget forutsitts att
platsspecifika riktvdarden (PSRV) tillimpas som éatgardsmal istdllet for KM, kdnslig markanvéndning.
Detta innebér farre transporter av jordmassor fran och till omradet samt mindre atgang av
naturresurser for aterfyllning vilket ar positivt ur miljosynpunkt.
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Byggnaderna i planomradet kommer att grundldggas genom palning. En risk vid pélning &r att
fororenade massor fran de dvre jordlagren foljer med palspetsen ner genom lerlagret till det undre
grundvattenmagasinet. | PM:et Komplettering underlag fororenad mark redogors for fyra alternativa
tillvigagangsitt vid palning. Tvé av alternativen innebér en liten negativ konsekvens for grundvattnet
medan de andra tvé inte innebér ndgon negativ konsekvens for grundvattnet. Vilket av dessa som
slutligen kommer att bli aktuellt beslutas i samband med dispens i vattenskyddsomradet.

Deponigaser som bildats i deponimassorna kan under sérskilda forutséttningar utldsa explosioner eller
kvéavning/forgiftning av ménniskor som vistas pd omradet. | underlaget foreslds atgérder som innebér
att byggnader inte uppfors pa jordmassor med hogt organiskt innehéll och att draneringssystem
utformas for att leda bort eventuell gasbildning. Genom tillimpning av dessa skyddsétgérder kan
riskerna med deponigaser bli forsumbara. Da deponigaserna blir atgérdade i samband med planens
genomforande bedoms konsekvenserna av planforslaget avseende deponigas bli positiva.

Vid en 6versvimning av deponiomradet 6kar fororeningsbelastningen till Fyrisan. En jamforelse
mellan 6versvimning under rddande forhallande och efter en efterbehandling bedoms resultera i en
betydande sdnkning av belastningen. Konsekvenserna av planforslaget avseende 6versvamningar
beddms som positiva nér det géller spridning av fororeningar.

Sammantaget dr beddmningen att ett genomforande av detaljplanen kommer att medfora stora positiva
konsekvenser ur fororeningssynpunkt.

Sociala aspekter
Trygghet och tillginglighet

Omradet har idag en karaktir av 6dsligt industriomréde med relativt 1&g bebyggelse och stora d6ppna
asfaltsytor. I och med ett genomforande av planforslaget omvandlas omradet till levande stadsmiljoer
med modern och tilltalande arkitektur. Tryggheten vid passager genom omradet under morka delar av
aret och dygnet kommer troligen att 6ka i och med ett genomforande av planen i och med att
bebyggelsen ersitts med bostadskvarter, vilka oftast uppfattas tryggare. Bebyggelsen ar planerad sé att
det ska vara tryggt och litt att orientera sig i omradet. Omréadet &r flackt vilket underléttar for de som
ror sig med rullstol eller rollator. Tillgéngligheten i omréadet forbéttras i och med att gronstraket utmed
Fyrisan och Librobdcken breddas och tillgéngliggdrs. De tva planerade broarna 6ver Fyrisan och
Librobiacken kommer att forbattra tillgdngligheten och rorelsemojligheten for fotgdngare och cyklister,
vilket underlattar mojligheten att nd gronstréken och att rora sig mellan stadsdelar.

Stadsliv och motesplatser

Byggnaderna ska placeras sa att det bildas tydliga gaturum och ldngs de storre gatorna ska det vara
lokaler i bottenvaningen. Entréer till bostdderna ska orienteras ut mot gatan. Med en ny kvarterspark
och forskolor kommer fler minniskor att besdka och vistas i omradet. Ett genomforande av planen
innebdr ocksa att den befintliga parken utmed Fyrisan och Librobidcken kommer att rustas upp och bli
mer attraktiv for vistelse.

Barnperspektiv

Barn som bor i omradet kommer att ha néra till lek, gronska och parker dé alla boende kommer att ha
hogst 200 meter till en park. Kvartersparken mitt i omradet kommer att erbjuda moéjlighet till bade lek
och rekreation. Parkstraket langs Librobiacken och Fyrisdn kommer att utvecklas med fler gngstrak,
sittplatser och vistelseytor. Tillgangen till bad och andra idrottsverksamheter kommer att vara god for
barn i omréadet d& Fyrishov ligger néra planomradet. Framkomligheten for barn ar prioriterad dé géng-
och cykelstrék planeras inom omradet. Langs Seminariegatan och Fyrisvallsgatan kommer det att
finnas separerade gang- och cykelbanor som kopplar till befintliga strak. Nya forskolor planeras inom
planomradet och tre av de fyra forskolorna angrinsar till parker. Utrymmesbehovet for

85 (87)



Laga kraft 2021-05-25
Detaljplan for Borjetull dnr 2017-287

forskolegirdarna ir beriknat pa 20 m?/barn vilket stimmer med kommunens riktlinjer. Sammantaget
beddms planforslaget vara positivt ur ett barnperspektiv.

Rekreation och friluftsliv

Den nya kvartersparken samt parkstraken langs Librobacken och Fyrisén tillfor fler platser och
mdjligheter for rekreation. Planen innehaller nya géng- och cykelbroar dver Librobicken och Fyrisan
vilket 6kar mojligheten att rora sig ldngs vattenstriken. Sammantaget innebér detaljplanen forbattrade
mojligheter for rekreation och tillgdnglighet till bade gronstrdk och andra stadsdelar.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen beddms dverensstimma med dversiktsplanens intentioner. Borjetull ar en av fyra stadsnoder
som enligt Gversiktsplanen ska utvecklas till regionala och lokala centrum samt knutpunkter for
kollektivtrafik och stadsliv. De ska ha en hog koncentration av bebyggelse, personintensiva
verksamheter, service samt bostader.

Miljobalken

Planen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéndningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Planen beroér riksintresset for kulturmiljon eftersom den hogre bebyggelsen i omradet paverkar sikten
in mot domkyrkan i ett avsnitt av vag 272. Genom att begrénsa hdjden och stilla krav p& en anpassad
fargséttning bedoms dock planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Planen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner mot
Fyrisén. Planen beskriver hur dagvattnet kommer att renas och fordréjas och den bedéms dédrmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 5. Planen beror dven miljokvalitetsnormerna for luft eftersom
gaturummen kommer att fortitas vilket medfor sémre luftomséttning. Haltforédndringarna ér dock
relativt sma och trdd kommer att planteras laings med gatorna for att forbattra miljon.

Planen ber6r miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom foérordnandet av vatten-
skyddsomréde, yttre skyddszonen. Géllande skyddsforeskrifter ska foljas vid markarbeten och
grundldggning. Delar av planomradet berdrs av strandskydd 100 meter 14ngs med Fyrisén och
Librobécken vilket dr upphévt i gillande detaljplaner men aterintrader nir detaljplanen vinner laga
kraft. Strandskyddet upphédvs pé kvartersmark och gator och men kommer att finnas kvar pé park- och
vattenomraden med undantag for tva planerade géng- och cykelbroar. Planen bedéms ddrmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i mars 2019, reviderad november 2019.

Maija Tammela Arvidsson Brita Christiansen Maria Hedberg
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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