Diarienummer
2005/20065-1 A

Detaljplan for del av

Kv. Starkodder (Fyrishov)

Uppsala kommun

LAGA KRAFT 2009-02-26

i o
RSN
& e
|
Ji

’Eyfisvallsgatan g

Handlédggare: Anna Hellgren, telefon: 018-727 46 31

Stadsbyggnadskontoret

Postadress: Uppsala kommun, Stadsbyggnadskontoret » 753 75 UPPSALA * Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15
Telefon: 018 — 727 00 00 « Fax: 018 — 727 46 61+ E-post: stadsbyggnadskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se




Detaljplan for
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Del av kv Starkodder (Fyrishov)

Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR Utstéllningshandling:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Genomfoérandebeskrivning
e Samradsredogorelse

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
e miljobedomning steg 1 - behovsbeddmning
e fastighetsforteckning

Planens syfte dr att mojliggora utveckling av Fyrishovs verksamhet med i
forsta hand en “multihall” vid korsningen Gamla Uppsalagatan - Idrottsga-
tan. Planen omfattar &ven mdjlig framtida tillbyggnad vid gymnastikhallen
nirmare Fyrisdn. Andamalsenliga och flexibla lokaler ir en forutsittning
for anlédggningens attraktivitet och framtida utveckling.

I planen foreslas dven viss ombyggnad av omkringliggande gatumark for
att forbéttra trafiksikerheten for gang- och cykeltrafikanter och forbéttra
framkomlighet for samtliga trafikslag i korsningen Gamla Uppsalagatan -
Idrottsgatan

Marken nirmast Fyrisén planldggs som parkmark som ett forsta steg i att
gora Ostra sidan av Fyrisén tillgdnglig for allménheten norr om Gamla
Uppsalagatan.

Ligesbestimning och planomradets omfattning

Fyrishov ligger vid Fyriséns Ostra strand i stadsdelen Svartbicken i an-
slutning till Gamla Uppsalagatan och Idrottsgatan.

Planomrédet omfattar anldggningens idrottsdel syddst om huvudentrén
och anslutande vattenomrade (Fyrisén) och allmén gatumark, Idrottsgatan
och Gamla Uppsalagatan. Av plantekniska skél (utslickning av dldre pla-
ner) ingar dven Fyrisvallsbron och del av Fyrisvallsgatan i planen.

Areal

Planomradet omfattar ca 25 000 kvm varav ca 16 000 kvm kvartersmark
och ca 9 000 kvm allmén plats och vattenomrade.
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Markigoforhallanden

Svartbicken 1:10 dgs av Fyrishov AB (helédgt bolag inom Uppsala stads-
hus AB).

Svartbicken 36:49 dgs av Uppsalahem Servicebostdder AB (del av Uppsa-
lahem AB, helégt bolag inom Uppsala stadshus AB).

Svartbacken 1:4, 1:41, 1:42, 46:7, Luthagen 1:4, 1:40 4gs av Uppsala
kommun.

TIDIGARE STALL- Oversiktsplan

NINGSTAGANDEN | oversiktsplanen for Uppsala stad (2002) ligger Fyrishov med omgivande
bebyggelse inom stadsbygden, dir bebyggelsekompletteringar kan till-
komma.

I 6versiktsplanens sektorsmal for kultur och fritid understryks att expan-
sionsmdjligheter behovs for befintliga anldggningar och lokaler for kultur-
och idrottsutdvning i samband med att staden vixer och utvecklas.

Strukturprogram

I strukturprogram for Libroback, Librobéack - Borje Tull - Fyrishov,
(2006) anges att Fyrishov bor ges forutsittningar att utvecklas i riktning
mot verksamhetens vision - Arena Fyrishov. Programmet anger vidare att
nya byggnadsvolymer bor lokaliseras samlat i anslutning till befintlig be-
byggelse men kunna lidsas som skilda volymer och att byggnader som
placeras mot omkringliggande gator bor inordna sig i stadens kvarters-
struktur. Vid ny-, om- och tillbyggnader ska hénsyn tas till befintlig id-
rottshalls tidstypiska fasad mot Gamla Uppsalagatan.

I strukturprogrammet foreslas att hela strackan ldngs Fyrisén mellan Bér-
byleden och Gamla Uppsalagatan blir allmént tillgénglig for att kunna
anldgga en gang- och cykelvig lings ans Ostra sida.

Detaljplaner
I géllande plan for Fyrishov, P1 63D, kv Starkodder 1956-01-27, ar mark-
anviandningen Y, omrade for idrotts- och friluftsbadséndamal. I aktuellt

planomrade ingéar dven gatumark fran P1 11C, kv Hagbard, Pukehornet
mm, 1969-09-30, och P1 76A, del av Seminarieomradet, 1958-05-30.

LB S
Utdrag ur gdllande plan, Pl 63 D.
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Forordnanden

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomréde - yttre skyddszon. Bland
annat far markarbeten inte ske djupare én till 1 meter 6ver hogsta grund-
vattenyta utan sirskilt tillstand.

Behovsbedomning for stillningstagande till betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11

Enligt PBL 5:18 ska bestdmmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas
om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande
miljopaverkan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéverkan
ska en miljobedomning av planen gdras under vars process en miljokon-
sekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddmning utifran forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att
ta stdllning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en
betydande miljopaverkan eller inte.

Byggnadsndmnden beslutade den 22 mars 2007 att detaljplanen inte antas
leda till betydande miljopaverkan. Samrad med lansstyrelsen har hallits
och lansstyrelsen framfor i sitt yttrande daterat 2007-03-16 att planens
genomforande utifran en sammanvigd bedomning inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Den samlade bedomningen av behovsbedomningen redovisas under rubri-
ken ”Krav pa miljobedémning”.

Fyrishov

Anlédggningen och dess omgivningar

A-badet Fyrisbadet fanns p4 platsen redan 1925. Det utvecklades tvé an-
laggningar, utomhusbadet Fyrisbadet 1959, och idrottshuset Fyrishallen
1967 som senare kompletterades med Gymnastikannexet 1989. Dessa
sammanfogades till en arena med gemensam entré under namnet Fyrishov
1991. Anldggningen, som bland annat innehéller ett &ventyrsbad, omfattar
idag drygt 25 000 kvm.

Fyrishovs anldggning stricker sig lings Fyrisain med huvudentré och par-
kering norr om byggnaden. P& andra sidan Fyrisan finns en storre parker-
ingsplats dér man via en gangbro nar huvudentréns ingéng i soder. Nord-
vést om anldggningen finns utomhusbad, sport- och aktivitetsfalt samt
camping som gransar mot kommunens odlingslotter och fotbollsplaner. I
anslutning till campingstugorna finns badmintonklubben Fyrisfjaderns
anldggning pa egen fastighet (tomtrétt).

I ndromrédet ldngs Idrottsgatan finns bostadshus fran 1940-talet i tre va-
ningar samt en restaurang vid korsningen Svartbdcksgatan - Gamla Uppsa-
lagatan. P& sodra sidan Gamla Uppsalagatan finns bland annat Karl Jo-
hangardarna med vérd- och omsorgsverksamhet.

Fyrishovs verksamhet

Fyrishov ar ett av Uppsalas populédraste besoksmal. Fyrishov har ett nor-
maldygn ca 3000 -3500 besokare och hade drygt 1,5 miljoner besokare
under 2006. Storre arrangemang halls ca 10 ganger/ar.

Funktionerna inom anldggningen ar uppdelade i tre enheter; servicefunk-
tioner centralt beldget vid huvudentrén, bad/simning nordvast om huvud-
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entrén och sport/gymnastik sydost om huvudentrén med bl a Fyrishallens
fullmattsplaner hall A och hall B. Sport- och evenemangsverksamheterna
har begriansade mojligheter till expansion inom ramen for den nuvarande
sammanhallna anldggningen.

& %ﬁ,/ 2
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Fyrishallens entré, Fyrishovs huvudentré och parkeringsgata.

Fyrishovs framtidsvision

Fyrishov har tagit fram en vision for sin framtida utveckling ”Arena Fy-
rishov, utvecklingsplan 2004, fran datid till framtid”. Man vill bland annat
utoka med en sk multihall for sport, utstéllnings- och konferensverksam-
heten (etappl), man ser ocksa pé langre sikt behov av utveckling av badet
(etapp 2) och utveckling av servicefunktionerna och inkvarteringsméjlig-
heterna (etapp 3) for att mota framtidens krav. Visionen visar ocksa pé en
malséttning att géra &rummet och parkytorna tillgdngliga for allménheten

(etapp 4).

En 6versyn av hela omradet vid Fyrishov pagér och diskussioner fors mel-
lan Uppsala kommun och Fyrishov AB hur ytorna ska disponeras i framti-
den, omrédets indelning mellan Fyrishovs aktivitetsytor, allmén parkmark,
bollplaner etc. Se skiss 6ver hela omradet i bilaga 1. Aktuell detaljplan gor
det mojligt att bland annat genomfora etapp 1, multihall, och ett forsta steg
till att gora gang- och cykelvég ldngs Fyrisan tillgénglig for allménheten.

Mark och vegetation

De delar av planomréadet som inte dr bebyggda bestar idag av grésytor och
en asfalterad parkeringsplats framfor Fyrishallens gavel. Det finns nagra
planterade blomsterrabatter, buskar och héckar. Léngs Gamla Uppsalaga-
tan och Idrottsgatan finns nigra trad, frimst bjorkar, i grinsen mot géng-
banan. Mot dkanten har vegetationen varit tatare, men flera trdd som statt
ostadigt i &slédnten har tagits ner.

Geologi och geoteknik

De geotekniska forutsittningarna for planomréadet har utretts 6versiktligt.
Marken utgors av lera med lerdjup om ca 20-30 meter. Omradet ar relativt
plant och inga stabilitetsproblem forekommer naturligt. Dock kan paver-
kan i form av schaktning eller belastning av marken ge upphov till stabili-
tetsproblem. Stabilitetsproblem kan féorekomma vid asldnterna dar det
finns en naturlig nivaskillnad och méjlig erosionspaverkan. Sérskild for-
siktighet bor déarfor iakttas vid markarbeten i omedelbar nérhet av an.

Omrédet ér vibrationskénsligt och hastighetsbegransningar till 30 km/h
har inforts pa bl a Gamla Uppsalagatan. Sedan tidigare har bostadshus i

omgivningen drabbats av sittningar.

Grundldggning av tyngre och kvalificerade byggnader kommer att kréva
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palning medan enklare byggnader i ett plan kan byggas utan grundforstér-
kande atgérder.

Markfororeningar

I den Ovre postglaciala leran kan det forekomma inslag av sulfidlera som
kan paverka omgivande mark och vatten negativt vid upplédggning. Even-
tuell forekomst av sulfidlera bor kartldggas och vid behov undersdkas
nirmare i samband med geotekniska undersékningar vid projektering.

Grundvatten

Planomradet ligger inom omrade som klassats som viktig vattenbérare,
grusmaterial tdckt med lera, och inom vattenskyddsomrade yttre skydds-
zon. Géllande skyddsforeskrifter skall foljas.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden C40A Uppsala
stad, och det kommunala kulturmiljdomrédet U20 Uppsala. Fyrishovsom-
radet ar en del i de bostadsomraden som under 1940-talet vaxte utanfor
stadskdrnan 1 bl a Svartbacken och Tuna Backar.

Planomradet grénsar till omrade som i inventering fran 1985 lyftes fram

som bevarandevird bebyggelsemiljo, “Flottiljstaden”, med for 1940-talet
typiska trevanings lamellhus i varierad gruppering.

Fyrishallen - ett modernt kulturarv

Fyrishallen frén 1965 lyfts fram i inventeringen for det moderna samhél-
lets kulturarv Uppsala - en vixande stad bebyggelse 1951-79, (2006) som
en byggnad som Vil representerar sin tid. Sarskilt betonas gaveln mot
Gamla Uppsalagatan, dir det utskjutande léktarpartiet uttrycker verksam-
heten inne i huset.

Fyrishallens gavel - ett modernt kulturarv.

Fornldmningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelse
Innehall

Markanvéndningen inom planomrédet &r idrott och centrumédndamal (Y,
C) for att omfatta bade idrottsverksamheten och flexibel anvindning som
samlingslokal eller annan kompletterande service som inte i forsta hand
avser idrott, t ex restaurang i anslutning till bowlinghallen.
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Multihall

Konceptet for den nu planerade multihallen bygger pa att den forldggs pa
samma niva som redan befintliga hallar och att den ska kunna anvéndas
for flera olika typer av verksamhet beroende av efterfragan och sidsong -
sport (savil trdning som tdvling och andra evenemang), missor, musik-
evenemang och konferenser. I nedre planet under multihallen planeras en
ny bowlinghall med mgjlighet till tillhdrande restaurang.

Hallen dimensioneras for att rymma tva fullmattsplaner (45 m x 45 m) och
berédknas kunna inrymma 1500-2000 sittande och 2500-3000 staende be-
sokare beroende pa typ av arrangemang. Detta ger anldggningen en flexi-
bilitet att kunna arrangera turneringar med fler &n tva tévlingsplaner och
dven storre missor eftersom hallarna &r sammanbundna i samma vanings-
plan. Nuvarande A-hall i Fyrishallen kommer dven fortsittningsvis att
vara anldggningens huvudarena.

Byggnadshojd

Detaljplanen bekraftar befintliga byggnaders utbredning och byggnads-
hdjd och ger mojlighet till kompletteringar av nya hallbyggnader. Planen
reglerar byggritten inom kvartersmark med byggnadshdjd +24,0 m och
totalhdjd +27,0 m Gver nollplanet.

I forhéllande till omkringliggande bostadsbebyggelse motsvarar hdjden pé
den planerade multihallen ett modernt fyravénings kontorshus eller ett
femvanings bostadshus (ca 15 meters byggnadshdjd).

I B
Vy fran Gamla Uppsalagatan i riktning visterut mot Fyrishovs nya multihall.
Hlustration, volymstudie, Tema arkitekter.
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Placering av ny bebyggelse

Nya byggnadsvolymer skall placeras och orienteras efter omgivande gator
och folja kvartersstrukturen (p). Fyrishallens gavel ér kulturhistoriskt in-
tressant och far inte byggas for (varsamhetsbestimmelse k, se nedan).
Avsikten ar att den planerade multihallen ska placeras sa att en plats bildas
mellan Fyrishallen och multihallen. Denna torgyta kan vara 6ppen mot
Gamla Uppsalagatan eller utformas som ett internt torg inom anldggning-
en. Platsen kan t ex anvindas for att uppméarksamma speciella evenemang,
som plats for invigning och flaggspel vid speciella tiavlingar eller mdbleras
for uteservering under sommaren.

Majlig plats for framtida ¥
. cykelparkering

Gc-vdg

Planerad Multihall

oy
ey
A

gamat «
oS e
/ ety

Befintlig gymnastikhall

Framtida
utbyggnad

Majlig plats for fra
tida cykelparkering
Skala 1:1000/A4

tema:

‘wia tmagruppen e

Hllustrationsplan som bland annat visar planens huvudprinciper for nya byggnaders placering.
Hllustrationsplan Tema arkitekter.

Gestaltning av ny bebyggelse

Hallbyggnader ska utformas som separata byggnadsvolymer. For att klara
invindig kommunikation och god tillgdnglighet inom hela anldggningen
fér de ldnkas samman med mellanliggande byggnader som underordnar
sig hallbyggnaderna i skala och karaktar (v1). Dessa lankbyggnader ska
utforas som litta och genomsiktliga konstruktioner (v2). Slutlig utform-

ning provas i bygglovet.
W77

e uiay

LR =)\ b

Referenbilder: ldtta och genomsi}ctliga konstruktioner ﬂcdilh[invisning sist i handlingen).
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Vy fran Gamla Uppsalagatan mot entrétorget och planerad forbindelsegdng
mellan nya hallbyggnader. Fyrishallen i bakgrunden.
Hlustration, volymstudie, Tema arkitekter

Planens varsamhetsbestimmelse for Fyrishallens gavel (k) innebér att
anslutande byggnadsdelar inte far forvanska eller skymma gavelpartiet.
Déremot finns mojligheter att inkludera gaveln i ett nytt ssmmanhang, t ex
som invandig vagg i en foajé eller innertorg. Att 6ppna upp dorrar i bot-
tenplan dér det idag &r fonster bor ocksa vara mojligt for att skapa till-
génglighet inom anléggningens olika delar.

I planen ges dven mojlighet att bygga ytterligare en hall i anslutning till
gymnastikhallen som ligger mellan an och Fyrishallen. For att den full-
byggda anldggningen ska ge ett samlat intryck skall denna del utformas
som en sammanhingande volym tillsammans med gymnastikhallen t ex
med en enhetlig fasad mot an (v3).

Syftet med utformningsbestimmelserna &r att anldggningen dér den visar
upp sig upp mot Gamla Uppsalagatan och staden ska uppfattas som tre
storre volymer som &r sammanlénkande med varandra med underordnade
byggnader.

{ ‘.\

_ E -
Vy frdan glasad forbindelsegdang i riktning mot Vy frdan glasad forbindelsegang i riktning mot planerad

sydvist och planerad utbyggd gymnastikhall. multihall och Fyrishallen. Byggnaderna méts kring
Hllustration, volymstudie, Tema arkitekter gemensam gard med bowling/ restaurang i markplan.

2005/20065-1

Hlustration, volymstudie, Tema arkitekter
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4% fran Gamla Uppsalagatan i riktning Osterut mot den planerade multihallen.
Hlustration, volymstudie, Tema arkitekter

Tillgdinglighet
Tillgédnglighet mellan anldggningens olika delar dr mycket viktigt for att

floden av ménniskor och material ska fungera. En forutsittning for detta &r
att alla hallar har samma golvniva (+11,5).

Enligt lagen (forordningen 1994:1215) ska nya byggnader som innehéller
bostader, arbetslokaler eller lokaler till vilka allmdnheten har tilltrade, vara
utformade sé att de &r tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsférméga. Detta beaktas i bygglovskedet.

Friytor

Planomradet omfattar idag inga allménna friytor utan enbart kvartersmark
och gatumark. Aven de delar av Fyrishovs fastighet utanfor planomradet
med bl a idrottsytor och camping ar i géllande plan kvartersmark for re-
kreationsdndamal.

Allmdn parkmark lings Fyrisdn

Ett omrade norr om Fyrishov har under 2006 planlagts for parkmark,
géng- och cykelvig och en ny géng- och cykelbro vid Tunabergskolonin.
Malséttningen ar att pa sikt skapa ett allmént tillgdngligt gdng- och cykel-
strak langs Fyrisans Ostra sida. Exakta avgransningar mellan allmén plats
och Fyrishovs fastighet lings hela strickan studeras sirskilt och behandlas
i denna plan enbart som del i exploateringsavtalet.

I detaljplanen sékerstills den del av planomrédet som gransar mot Fyrisan
som allmén parkmark (PARK) som ett forsta steg i utvecklingen av ett all-
mant strak langs an. For att logistiken inom anldggningen ska fungera ges

rittighet att anordna utfart fran Fyrishovs fastighet 6ver parkmarken (y).

Utemiljo - markbehandling och moblering

En maélséttning vid utbyggnad av anléiggningen é&r att skapa en samordnad
utemiljo med gemensam markbehandling som binder ihop de olika bygg-
nadsdelarna.
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Mot Gamla Uppsalagatan skapas en bredare forgardsmark framfor hall-
byggnaderna som kan ansluta till torgytan/foajén framfor Fyrishallens
gavel och till den planerade géng- och cykelvdgen langs Gamla Uppsala-
gatan. Forgardsmark laggs ocksa mot parkeringsgatan i norr dar multihal-
lens huvudentré och inlastning kommer att finnas. Inom forgardsmark
framfor entréer medger planen att murar far uppforas inom mark som inte
fér bebyggas (n) for att kunna moblera ytan med cykelparkering, sittplat-
ser och tridplantering pé ett ordnat och stadsmissigt sétt.

Vattenomraden

De vattenomraden som omfattas av planen ingar i planomrédet av plan-
tekniska skél och ingen dndrad anvéndning foreslas.

Fyrisdn mellan Fyrisvallsbron och Fyrisvallsspangen far beteckningen
Oppet vattenomrade (W) och Fyrisvallsbron fir beteckningen Oppet vat-
tenomréade dir en bro for allméin gata far finnas (W1).

Trafik

Gatundit

Fyrishov nés frén Idrottsgatan via Gamla Uppsalagatan och fran sddra
parkeringen via Fyrisvallsgatan. Gamla Uppsalagatan utgor en viktig gata
i huvudnitet mellan Fyrisvallsgatan i vister och Osterleden i norddst.

Fyrishovs huvudentré ligger pa anldggningens norra sida langs en kombi-
nerad entré- och parkeringsgata pa kvartersmark med infart fran Idrottsga-
tan. Idrottsgatan dr avstingd for fordonstrafik vid korsningen med Skol-
dungagatan och fungerar som en atervindsgata.

2005/20065-1

Vyer fran Fyrisvallsbron: Nytt parkstrak mot Fyrisan, Fyrlshallen och Gamla Uppsalagatan.

Trafikfloden

Dagens trafikfloden ar 9100 fordon/veckomedeldygn pa Gamla Uppsala-
gatan, 2800 f/vmd pa Idrottsgatan och 6800 f/vmd pa Svartbécksgatan.
Hogsta tillatna hastighet dr 30 km/h. Enligt trafikprognoserna i 6versikts-
plan f6r staden (2002) kommer trafiken inom omradet att sjunka som en
effekt av att Barbyleden ansluts till nya E4 under 2007, {or att sedan ater
oOka i takt med den generella tillvixten och exploateringar i omradet.

Trafikutvecklingen i omradet ar idag storre dn vad som forutsatts i pro-
gnos for 2020 i Oversiktsplan for staden. Detta kan bero pa flera olika
faktorer och fordndringar i trafiksystemet pa andra platser, t ex att om-
byggnaden av Gamla Uppsalagatan till planskild korsning vid jarnvigen
gjort gatan mer attraktiv. Det kan ocksa vara en effekt av att stadsomvand-
lingen inom omradet gir i snabbare takt &n vad som beriknats i OP. Dock
forvintas en minskning av trafikflodet i enlighet med prognosen nér Bér-
byleden fardigstélls.
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Trafikalstring av verksamheten och trafiksituationen i omrddet

Fyrishov har ett normaldygn 3000 - 3500 besokare, varav ca 40 - 45 %
besoker badet. Det storsta antalet samtidiga besokare pa Fyrishov ér ca
3000 personer, vid sk maxevenemang. Detta intraffar med dagens anldgg-
ning vid ca 10 tillfallen per &r. Ménga dagliga besokare tar sig till Fyris-
hov med buss och cykel, men det ar framforallt bilisterna vid de storre
arrangemangen som paverkar trafiksituationen i omradet.

De storsta arrangemangen pa Fyrishov &r méssor och konferenser, men da
ar besokarna utspridda over tid. Vid konserter eller speciella tiavling-
ar/matcher kommer och ldmnar manga bestkare samtidigt, vilket ofta kan
innebéra en dverbelastning av framforallt korsningen Idrottsgatan - Gamla
Uppsalagatan med kder och lag framkomlighet som f6ljd. Vid storre ar-
rangemang anvands ibland speciella evakueringsvégar for att avlasta Id-
rottsgatan, t ex Skoldungagatan som &vrig tid enbart tillater buss och cykel
for anslutningen mot Fyrishovs parkering.

Den planerade utbyggnaden av Fyrishov kommer enligt genomford trafik-
utredning inte att medfora ytterligare 6kning av veckomedeldygnstrafiken
i omradet utan ryms inom den generella trafiktillvéixten i omradet.

Den planerade utbyggnaden kommer inte heller att innebéra att antalet
besokare vid ett och samma tillfélle fordndras patagligt. Utbyggnaden gor
framforallt anldggningen mer flexibel for storre arrangemang och tur-
neringar och kommer att innebéra att antalet sk maxevenemang kan kom-
ma att oka till ca 15 génger per ar.

Ombyggnad av gator — framkomlighet och trafiksdkerhet

I samband med den planerade utbygganden av Fyrishov dr avsikten att
béde Idrottsgatan och Gamla Uppsalagatan ska byggas om for att forbattra
kapaciteten i korsningen. For Idrottsgatan studeras en sektion med bade
hoger- och vinstersvangfalt mot Gamla Uppsalagatan for att underlitta
evakuering ut fran Fyrishov. For Gamla Uppsalagatan har bland annat
separat vanstersvangfilt studerats for trafik vésterifran.
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Detaljplanen sékerstiller att tillracklig gatubredd finns for olika typer av
16sningar, medan den slutliga utformningen av gatusektionerna avgors i
projekteringsskedet.

Gang- och cykeltrafik

For géng- och cykeltrafiken finns ett viktigt strék langs Gamla Uppsalaga-
tan med kopplingar till huvudstréket langs Svartbécksgatan och straket pa
véstra sidan &n. Separat gdng- och cykelbana finns endast pa norra sidan
av Gamla Uppsalagatan. Pa Idrottsgatan, inom Fyrishovs parkeringsomra-
de samt Badmintonstigen &r det blandtrafik i riktning mot Tuna backar.

, ﬁ v
\iUppsala kommun 2007 ~gt’“"lﬁg N i

Utdrag ur Cykelkartan (2006)

Den foreslagna ombyggnaden av gatorna gors bland annat for att ka sé-
kerheten for oskyddade trafikanter. I de foreslagna sektionerna finns ut-
rymme inom gatumark for separata gang- och cykelbanor pa bada sidor
Gamla Uppsalagatan. Ett nytt 6vergangsstille tillkommer pad Gamla Upp-
salagatan fOr att ansluta till busshallplatserna och vid befintliga dver-
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gangsstillen vid Fyrisvallsbron och vid Idrottsgatan kan sikerheten for-
battras genom byggande av mittrefug. Férdndringar av material, upphdjda
overgangsstéllen kan ocksa provas, men fér inte innebéra hinder for buss-
trafiken.

Planen sékerstéller att gang- och cykelvég ldngs Fyrishovs entré- och par-
keringsgata ska vara tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik (x).

Kollektivtrafik och busshdllplatser

Svartbdcksgatan trafikeras av stadstrafikens linjer 1, 110, 111 och 115.
Avstanden fran hallplatserna till huvudentrén ar mellan 330 och 420 me-
ter. Turtdtheten dr mycket god dagtid och god kvillar och helger.

Gamla Uppsalagatan trafikeras av linje 14 med ett hallplatsavstand till
huvudentrén pa 280 meter. Turtithet pa vardagar dr god. Linjen trafikeras
dven kvillstid och pé helgerna. Framtida linjestrackning 4r under utred-
ning.

Idrottsgatan samt parkeringsgatan vid entrén trafikeras av linje 17 med
hallplats direkt vid huvudentrén. Linjen ger god service nir det giller nir-
het men har enbart trafik dagtid under vardagar och ingen sommartrafik.

Den péagéende utbyggnaden av Uppsala resecentrum kommer att mdjlig-
gora enklare och effektivare byten mellan olika busslinjer. Samtidigt kom
mer ocksa tagtrafiken att kunna ansluta till busslinjenétet pa ett bra sétt.
For framtiden bor det ocksa finnas utrymme vid Fyrishovs parkeringsan-
laggningar, fraimst vid Fyrisvallsgatan, for samordning av busstrafik vid
storre arrangemang dér flera arenor samverkar.

For en publik anldggning som Fyrishov som dessutom lockar ménga barn
och ungdomar dr god tillgénglighet till kollektivtrafik av stor betydelse,
inte minst for att minska antalet bilrorelser till och frdn omradet. Kollek-
tivtrafikens linjendt kan dock inte styras med detaljplan.

Planen ger utrymme inom gatumark for att kunna iordningstélla nya buss-
hallplatser pa Gamla Uppsalagatan. Héllplatserna flyttas nagot jamfort
med idag for att fa ett béttre lage i forhéllande till det planerade entrétorget
framfor Fyrishallens gavel och for att rymma ett nytt 6vergangsstélle in-
nan korsningen med Idrottsgatan. For att fa tillrdckligt utrymme for cykel-
vig forbi busshallplatsen pa Gamla Uppsalagatans sodra sida krévs in-
trang pa Karl-Johangérdarnas fastighet med ca 2,5 meter.

Parkering, angoring och entréer

Fyrishov har tva stora parkeringsplatser: 160 platser med bussuppstéllning
vid huvudentrén norr om byggnaden med infart fran Idrottsgatan och 240
platser med bussuppstillning pa andra sidan Fyrisdn med infart fran Fyris-
vallsgatan. Dessutom finns ca 60 platser framfor Fyrishallens gavel med
infart fran entré- och parkeringsgatan.

Fyrishovs huvudentré ar anlidggningens nav och dér de flesta besokare ror
sig. Entrén dr genomgaende fran norr till séder och ger darmed god till-
géanglighet till parkeringarna - totalt ca 460 permanenta parkeringsplatser
inkl bussuppstéllning.

Fyrishovs besokare parkerar ocksa pa gatorna i ndromradet och dven kring
seminariet vaster om dn. Omkringliggande gator ger tillgang till 6ver 200
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parkeringsplatser (bdde med och utan avgift) men dessa anvénds ocksa till
boendeparkering.

Ca 100 extra parkeringsplatser vid Fyrishovs campingplats, omedelbart
norr om badanldggningen, nyttjas vid toppbelastningar i samband med
storre evenemang.

Parkeringsbehov

Det finns inga entydiga alstringstal som kan anvéndas for att berékna hur
manga parkeringsplatser som behdvs denna typ av anldggning. I Stock-
holms ytterstad berdknas for storre sportevenemang 15-20 bilplatser per
100 askadarplatser. For motionsverksamhet som bad och gym réknas

0,1 bilplats per samtidig utdovare. Mojligen ar behovet nagot hogre i Upp-
sala.

I den trafikutredning som genomforts har dven parkeringssituationen stu-
derats pa plats med ganska god 6verensstimmelse med parkeringstalen
ovan. Det konstaterades dven att Fyrishovs parkeringar i princip varit be-
lagda till 50% medan omkringliggande gator varit fulla av parkerade bilar.
Detta dr dock svart att komma tillritta med sé lange parkeringsavgiften for
kantstensparkeringen &r lagre &n avgiften pa Fyrishovs parkeringsplatser.

For ett ”normalt” maxevenemang kan parkeringsbehovet berdknas till 450
- 600 parkeringsplatser enligt parkeringstalen ovan vilket &r mojligt att
iordningstilla inom omrédet (idag 460 + 100). Det forekommer dven ar-
rangemang som inte héller sig inom dessa ramar, men det bedoms inte
rimligt att Fyrishov ska hélla parkeringsytor for extremsituationer.

Framtida parkeringsbehov

Da den planerade utbyggnaden inte innebér en 6kning av antalet samtidiga
besdkare kommer inte heller efterfragan pa parkeringsplatser att 6ka jam-
fort med dagens situation.

Aktuell plandndring innebér att de ca 60 platserna framfor Fyrishallens
gavel maste ersittas pa annan plats. Detta kan ske utanfor planomradet,
med extraplatserna vid campingplatsen. For framtida behov finns mojlig-
het att utoka denna parkeringsresurs till ca 250 parkeringsplatser, da Fy-
rishov pa sikt vill avveckla campingen. De ytor som kan bli aktuella som
parkeringsreserver finns inom dagens uppstéllningsplatser for husvagnar
och paverkar inte befintliga idrottsytor.

Angoring och utfart

Med den nya trafikskyltningen for nya E4 och Barbyleden kommer beso-
kare att hdnvisas till Fyrishov via Biarbyleden genom Librobéck och Fy-
risvallsgatan och nar pé sé sitt den sddra parkeringen forst.

Den planerade multihallen kommer att ha sin huvudentré, angéring och
inlastning frén entré- och parkeringsgatan norr om anldaggningen. For att
sikerstélla att angoring mm sker samlat har detaljplanen utfartsforbud mot
Gamla Uppsalagatan och Idrottsgatan fram till dagens infart. Undantag
ges for transportvigen som maste finnas langs &n och kombineras med
géng- och cykelvégen (se Friytor, Allmén parkmark langs Fyrisan).
Viandmojlighet méste finnas inom Fyrishovs omrade for att forhindra
backande rorelser ut mot Gamla Uppsalagatan.
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Cykelparkering

Cykelparkering finns idag bade vid norra och sddra entrén. Cyklisternas
onskan att stilla sin cykel s nédra entrén som mojligt gor uppstéllnings-
platserna négot oordnade.

Tillrackligt utrymme for cykeluppstillning ska finnas vid varje mojlig
entré inom anlidggningen. Planen ger utrymme for cykelparkering pa for-
gardsmark som ej far bebyggas; mot Gamla Uppsalagatan mellan cykel-
banan och entrétorget vid multihallen, mot parkmarken vid &n och vid
entrésidan i notr.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Nya byggnader kan anslutas till befintliga system for VA och dagvatten.
Spill- och dagvattenledningar finns i Fyrishovs parkeringsgata pa norra
sidan av anldggningen. En VA-ledning som gér parallellt med Idrottsgatan
inom aktuell fastighet ligger inom planerad byggritt och maste flyttas.

Utrymme for befintlig VA-ledning i Gamla Uppsalagatan sékerstélls i
planen med u-omréde inom kvartersmark. Detta innebér att trddplantering
och murar m m for cykelparkering och sittplatser pa forgardsmark inte kan
anordnas ndrmast gatan.

Virmeforsorjning

Nya byggnader kan anslutas till fjarrvirmenétet. Fyrishovs befintliga an-
slutningar finns norr om anléggningen i parkeringens véstra del. En fjérr-
viarmeledning sneddar 6ver planerad byggratt vid Idrottsgatan - Gamla
Uppsalagatan och maste flyttas.

El och tele

Nya byggnader kan anslutas till befintliga system for el och tele. Fran en
transformator inom Fyrishovs fastighet gar 11 kV-ledningar ldngs Fyrisén
s6der om Fyrishovs gymnastikhall och vidare i Gamla Uppsalagatan och
Idrottsgatan.

Utrymme for ledningarna sékerstélls i parkmark och i u-omrade inom
kvartersmark. Ledningarna ligger vid den foreslagna fastighetsgransen och
darfor far inte stangsel uppforas i grains mot parkmark.

Avfall

Sophdmtning sker idag pé norra sidan anldggningen vid huvudentrén.
Avsikten ar att den nya multihallen ska hantera varor och avfall fran norra
sidan, mot parkeringen. I nista utbyggnadsetapp mot &n har diskuterats att
samordna anldggningens avfallshantering i bottenplan och att sophdmt-
ning sker via dagens transportvag/gc-vég vid an.

Héamtstélle for avfall ska kunna nds utan backningsrorelser. Kérl for avfall

ska kunna dras fram pa hardgjorda ytor och utan trosklar eller liknande
hinder.
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Miljostorningar, hilsa och sidkerhet

Buller och vibrationer

Da detaljplanen inte tillater ndgon verksamhet som berors av riktvirden
for utomhusbuller bedoms inte végtrafikbullret pa omkringliggande gator
medfora ndgon stérning inom planomradet.

Marken inom omradet dr vibrationskénslig vilket maste beaktas i samband
med projektering och grundldggning. Verksamheten i sig anses inte vara
kénslig for vibrationer fran omgivningen.

Luftfororeningar
Avgaser och partiklar som orsakas av biltrafiken bedoms inte stanna kvar

som luftfororeningar i gaturummet da Gamla Uppsalagatan i denna del har
en valventilerad sektion med direkt anslutning till &rummet.

Oversvamning

Stora delar av Fyrishovs omrade och hela det aktuella planomradet ligger
inom omrade med risk for 6versvimning vid maxflode (+9,4 m i RH2000)
i Fyrisén. Stora delar av planomradet kan ocksa drabbas av 6versvimning
vid 100-ars flode (+ 8,3 m i RH2000). Fyrishovsomradet omfattar dock
stora grasytor som inte bedoms ta stor skada vid en eventuell 6versvim-
ning. Da befintliga byggnader redan ligger inom 6versvamningsomradet
innebdr ett genomforande av planen inte att riskbilden dkar. Dock bor
befintliga byggnaders ses 6ver vad géller tekniska anlaggningar i kéllare.

For att minska riskerna for framtida 6versvimning kan man t ex skapa
invallningar som hindrar vattennivéan fran att bredda ver. Mgjligheterna
studeras inom aktuellt planarbete men &r i forsta hand en fraga for fram-
tidsplaneringen for hela Fyrishovsomradet.

Atgirder for att minska effekterna av en éversviimning ska beaktas vid
projektering av nya byggnader med kéllare vad géller vattentithet, genom-
foringar, pumpmoijligheter, niva vid entréer mm. P& detta sitt kan risken
for skador vid en eventuell Gversvamning forhindras.

Administrativa fragor
Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

I stadsutvecklingsidén i OP staden beskrivs funktionssamband och lokali-
seringsprinciper for sirskilt ytkrdvande funktioner samt att sérskilda loka-
liseringsovervéiganden kravs for platser for tillfilliga evenemang och fri-
tidsanldggningar. Stora anldggningar som nyttjas extensivt eller sporadiskt
bor enligt OP huvudsakligen fi en placering i stadens utkant medan de
med intensiv anvdndning 6ver dygn, veckodagar och arstider med fordel
kan inlemmas i stadsdelarna. Fyrishov dr en befintlig anldggning som
anvands varje dag over hela aret, och inte att se som en anldggning for
tillfalliga evenemang, dven om det ocksa féorekommer i verksamheten.

I 6versiktsplanens planeringsmal for kultur och fritid anges att planering
ska ske for nya lokaliseringar samt utokning av befintliga anldggningar. |
OP slas ocks4 fast att det dr en grundliggande forutsittning for ett aktivt
kultur och fritidsliv att det finns &ndamalsenliga lokaler och anldggningar.
I samband med att staden vixer behdvs expansionsmdjligheter for befint-
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liga anldggningar sdsom Fyrishov. Att Fyrishov expanderar inom sin egen
fastighet bedoms dédrmed vara i 6verensstimmelse med 6versiktsplanens
intentioner.

Planen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalkens 3 och 5 kapi-
tel. Aktuell plan ber6r inte miljobalkens 4 kapitel.

Samlad bedomning om betydande miljopaverkan

Nedanstdende behovsbedomning av detaljplan for del av kv Starkodder
(Fyrishov) har gjorts utifran kriterierna i forordningen om miljokonse-
kvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Ett genomf6rande av detaljplanen:

e Stér i overensstimmelse med intentionerna i 6versiktsplanen och
strukturprogram for omradet.

e Innebir en forstiarkning av stadsrummet med en tydligare fasad
mot omkringliggande gator som kan ses som en fordndring av
stadsbilden i positiv riktning.

e Péverkar inga skyddade kultur- eller naturvirden i negativ rikt-
ning. Detaljplanens bestimmelser kommer att reglera forhéll-
ningssitt till befintlig byggnad, Fyrishallen.

e innebér ingen negativ paverkan pé rekreation och friluftsliv. Ny
parkmark kan pa sikt ge en positiv effekt for de grona lankarna
inom omrédet.

e Medfor ingen betydande paverkan pa mark och vatten eller na-
tur- och samhillsresurser. Krav pa geotekniska undersdkningar
och undersokning om forekomst av sulfidlera skrivs in i genomfo-
randebeskrivningen. Géllande skyddsforeskrifter for yttre vatten-
skyddsomradet ska foljas.

e innebér inget dkat trafikbuller eller vibrationer till foljd av tra-
fik d& verksamheten inte medfor ndgon ytterligare 6kning av tra-
fikflodet i omrédet utéver den generella trafiktillvixten. De plane-
rade nya byggnadsvolymerna kommer inte att orsaka reflexer som
paverkar bullerutbredningen i ndromradet.

e kommer inte att innebéra att antalet besokare vid ett och samma
tillfalle 6kar. Dock innebér ett genomforande av multihallen att
antalet ”storningstillfillen” for omgivningen med avseende pa
trafiksituationen och 6kad aktivitet kring Fyrishov dkar fran ca
10 till ca 15 génger under ett ar.

o medfor 6kad trafiksikerhet och dven forbattrad framkomlighet
dé anslutande gatumark byggs om.

e Innebdr att tre ldgenheter samt en restaurang far skugga pa bal-
konger/uteplats kvillstid (efter 19.00) under sommarhalvéret.

e Kan innebéra storningar under byggskedet for omkringliggande
bostider. I planens genomforandebeskrivning stélls krav pa risk-
analys gors for byggskedet.

e Innebir att nya byggnader uppfors inom omradde som kan drabbas
av oversvamning vilket stiller krav pa byggnaders grundlagg-
ning.

e Motverkar inga nationella, regionala eller lokala mal.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i ovanstadende gér kommunen beddmningen att ett ge-
nomforande av detaljplan for del av kv Starkodder (Fyrishov) inte medfor
nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning en-
ligt MB 6:11-6:18 beddms didrmed inte behdva goras.
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Ett genomforande av detaljplanen innebér att Fyrishov utdkar sina idrotts-
hallar med bl a en multihall. Forslagets konsekvenser beskrivs och jamfors
med ett 0-alternativ som innebér en rimlig framskrivning av nuléget.

0-alternativ

Utan en utbyggnad som komplement till A- och B-hallen skulle Fyrishovs
anldggning pa sikt minska i betydelse for sportevenemang. Med de allt
storre krav som stills pa sportanldggningar skulle t ex olika SM-tévlingar
inte kunna arrangeras i samma utstrickning som idag. Detta skulle f& kon-
sekvenser for Fyrishov men dven for “besoksstaden Uppsala” dér Fyris-
hov idag ér ett av de storsta besoksmaélen. Verksamhetens huvudinriktning
skulle troligen fa koncentreras kring badanldggningen.

Byggnader och gatumark skulle troligen ligga kvar som idag. I géllande
plan har Fyrishov byggritt &nda ner mot Fyrisdn och omedelbart framfor
Fyrishallen vilket skulle kunna innebéra att byggnader kan tillkomma som
forhindrar allménhetens tillganglighet till &rummet och som inte tar han-
syn till Fyrishallens arkitektoniska vérde. Eftersom byggritten i gillande
plan har lagre byggnadshojd och ligger langre fran Idrottsgatan skulle
dessa byggnader dock inte innebira samma skuggning av motstéende fa-
sad som planforslaget.

Planforslaget
Stadsbild

Planomrédet beror ingen skyddad eller pa annat sitt kinslig stads- eller
landskapsbild. Fyrishov utgdrs dock av stora byggnader och anldggningen
har en framtrddande plats i stadsbilden lokalt. Med foreslagen utbyggnad
kommer verksamheten att fi en tydligare fasad mot omkringliggande gator
och inordna sig stadens kvartersstruktur samtidigt som verksamheten syn-
liggodrs i stadsrummet. En forstirkning av stadsrummet kan ses som en
positiv effekt av utbyggnaden. Nya byggnader paverkar dock omgivning-
en i form av skuggning (se Hélsa och sékerhet).

Kulturarv

Ett genomf6rande av planen for Fyrishov bedoms inte paverka det kultur-
historiska vérdet pa omkringliggande bebyggelse. Planen ges varsamhets-
bestimmelser och utformningsbestimmelser som reglerar hur nya bygg-
nader far forhalla sig till befintlig kulturhistoriskt intressant byggnad, Fy-
rishallen, och s& att dess sdrskilda vdarden inte ska gé forlorade vid eventu-
ell &ndring.

Rekreation och friluftsliv

Aktuell plan ger moéjlighet att paborja ett allmént gang- och cykelstrak
som pa sikt kan leda till en 6kad tillgdng pa gronomréden och forstirkning
av grona strak i omradet. Detta talar for en positiv utveckling for rekrea-
tion och friluftsliv i stadsdelen och hela staden

Den foreslagna nya byggritten innebdr att befintliga parkeringsplatser
maste tas bort och erséttas pa plats som dr planlagd som rekrea-
tion/friluftsomrade inom Fyrishovs fastighet. Da omréadet redan idag an-
vénds som camping och extra parkering och dessutom inte &r tillgéngligt
for allménheten bedoms fordndringarna jaimfort med nuldget vara mycket
sma.
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Mark och vatten

Planen stiller krav pa geotekniska undersdkningar infor byggprojektering
och att eventuell forekomst av sulfidlera ska undersokas. Sulfidleror som
innehaller hogre halter av svavel &n 0,2 viktprocent (2000 ppm) bor enligt
miljokontoret undersokas vidare. Med beaktande av resultaten fran kom-
mande geotekniska undersokningar beddoms planen inte medféra nagon
negativ paverkan pé mark eller vatten.

Planforslaget innebér att nagot fler ytor dn idag blir hardgjorda i och med
att tillkommande byggnader fér stora takytor. Dessa ytor utgor dock en
mindre och renare del att omhénderta om man jamfor med de stora parker-
ingsytor som redan finns i omrédet. Det bedoms inte innebéra nagra pro-
blem i dagvattensystemet eller innebéra ndgon negativ paverkan pé Fyri-
san.

Resurser

Vattenskyddsomrade

Forutsatt att gdllande skyddsforeskrifter foljs (eller att dispens ges fran
lansstyrelsen) bedoms inte planens genomforande innebéra betydande
miljopaverkan pa mark- och vattenresurserna.

Halsa och sikerhet

Buller, vibrationer och luft

Genomford trafikutredning och trafikbullerberékningar visar att ndromra-
det idag utsitts for bullernivaer 6ver rekommenderade riktvirden 55dBA
ekvivalent niva resp 70 dBA maximal niva. Fasader ndrmast Gamla Upp-
salagatan och Idrottsgatan utsétts for nivaer 6ver 60 dBA ekv niva och
over 80 dBA max nivé. Sodra delen av kvarteret Olof som ligger mitt-
emellan Svartbiacksgatan och Idrottsgatan har maxvarden pa uteplats/gard
over 70 dBA.

I trafikutredningen har en framtida trafiksituation riknats fram for 2020
med samma tillviixtfaktorer som i OP, dvs 1,7 % per ar baserat pa dagens
floden. Detta leder sannolikt till en 6verskattning av de framtida trafikflo-
dena (och ddarmed dven bullernivaerna) eftersom omradet under de inle-
dande aren haft en utveckling som varit snabbare &n den genomsnittliga.
Det dkade trafikflodet leder till ndgot 6kade bullernivaer, vilket innebar att
det blir ndgot mindre omraden péa befintliga bostadsgérdar dér bullernivé-
erna kommer att understiga 55 dBA ekv niva.

De planerade nya byggnadsvolymerna kommer enligt genomf6rd bullerut-
redning inte ge reflexer som péverkar bullerutbredningen i naromrédet.

Aktuell detaljplan for inte med sig nigra forédndringar av trafikflodet som
beddms medfora negativ paverkan pa grund av buller, vibrationer eller
luftféroreningar.

For att forhindra negativ paverkan pé omgivningen i form av hoga ljudni-
vaer vid t ex konserter i multihallen ges detaljplanen storningsbestimmel-
ser i enlighet med géllande riktvdrden. Hogsta tillatna ljudniva utomhus
vid omkringliggande bostdders fasader &r 50 dBA under dagtid fram till
18.00, ddrefter 45 dBA fram till 22.00 (samt under son- och helgdag) och
40 dBA nattetid. Detta ska beaktas vid projektering och kan f6ljas upp av
miljo- och hilsoskyddsndmnden enligt miljobalken.
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Framkomlighet, trafiksdkerhet

De atgarder som foreslas for ombyggnad av gatorna inom planomradet ger
en positiv effekt framforallt for oskyddade trafikanter men dven for fram-
komligheten for samtliga trafikslag i korsningen Idrottsgatan - Gamla
Uppsalagatan.

Ett genomforande av planen kommer att innebéra att antalet ”storningstill-
fallen” f6r omgivningen med avseende pa trafiksituationen och 6kad akti-
vitet kring Fyrishov 0kar frén ca 10 till ca 15 ganger under ett &r. I antal
tillfallen &r 6kningen 50 %, men storningens varaktighet och utspridning-
en over tid - drygt ett tillfalle/ménad i snitt - ger begransad paverkan.
Sammanvigt med de atgarder som foreslas for att forbattra framkomlighe-
ten for samtliga trafikslag beddms trafiksituationen bli acceptabel.

Klimat - skuggning av befintliga byggnader

Solstudier har genomf6rts som visar hur de planerade byggnaderna paver-
kar solinstrdlningen mot omgivande byggnader (se bilaga 2). For ndrmsta
bostadshus Svartbidcksgatan 68 A och B kommer vistra gaveln vara helt
skuggad fran kl 17.00 vid host/vardagjdmning (mars/sept). Gaveln kom-
mer att vara delvis skuggad fran kl 18.00 i borjan av maj/nov och fran kl
19.00 vid sommarsolstandet (juni). Ett genomforande av detaljplanen in-
nebér ddrmed att tre ldgenheter i Svartbacksgatan 68 B far forsdmrade
solforhéllanden pé sina balkonger under kvéllstid. Under sommaren (juni -
augusti) dr gaveln helt solbelyst fram till kI 18.00 och delvis solbelyst
fram till k1 19.00. Balkongerna pé gaveln &r de enda i huset som idag har
kvillssol, de andra balkongerna finns pa langfasaden mot sdder och vés-
tersolen avskédrmas av det egna huset.

Pa motsvarande sitt far den restaurang som ligger i samma hus mot kors-
ningen Svartbédcksgatan - Gamla Uppsalagatan forsémrade solforhéllanden
pa sin uteservering fran ungefar k1.18.30 under sommaren.

Skuggningen &r i varje enskilt fall en negativ konsekvens av detaljplanens
genomforande men bedoms inte paverka solférhéllandena for omgivning-
en i sddan grad att det kan anses vara en negativ miljopaverkan for planens
genomforande som helhet.

Byggskedet — storningar och skaderisker

Storningar och skaderisker i samband med grundléggningsarbetet ar i for-
sta hand kopplade till palning, spontning och schaktning och i viss man
transporter. Dessa kan ge upphov till buller, vibrationer och jordrorelser
under byggtiden men kan inte anses medfora ndgon negativ miljopaverkan
for omgivningen da storningarna ar att betrakta som tillfalliga. Stérningar
under byggtiden regleras i miljobalken och tillstand och klagomal hanteras
av miljo- och hélsoskyddsndmnden.

Risken for séttningar eller skador pa omkringliggande byggnader i sam-
band med projektets genomforande bor beaktas. Infor varje byggnation
ska en riskanalys upprittas dir byggnader och anldggningar i omgivning-
en inventeras i syfte att tidigt identifiera risker och bevaka dessa genom
kontroller och métningar under byggtiden. Under forutséttning att de
eventuella atgédrder som stills krav pa i den kommande riskanalysen
genomfors bedoms inte genomforandet av planen innebdra nagon risk for
skador omkringliggande bebyggelse.
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MAL-
UPPFYLLELSE

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mal och
styrdokument som bedomts relevanta for aktuell detaljplan.

Nationella mél

Ett genomforande av planforslaget ligger inom ramen for de mél som fast-
stéllts inom det nationella miljomalet ”God bebyggd miljé”. Detaljplanen
berdr i viss man dven folkhdlsomalet for 6kad fysisk aktivitet

Lokala styrdokument

Planforslaget beddms folja de i miljoprogrammet for Uppsala kommun
faststédllda malen avseende god bebyggd miljo - fysisk miljo.

Barnkonventionen

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och skola
har alltmer uppmérksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang.
Behoven vixlar dver tiden i takt med barnens alder och utveckling. Plan-
laggningen syftar till att ge forutsittningar for att allsidigt tillgodose beho-
ven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i detalj forst vid ge-
nomférandet av planen.

En kontinuerlig utveckling av en idrottsanldggning ar positiv fér barn- och
ungdomar som ar engagerade inom olika idrottsforeningar men dven for
den skolidrott som utdvas inom Fyrishovs anldggning.

Planforslaget har utarbetats pa stadsbyggnadskontoret i samverkan med
andra kommunala forvaltningar och sokanden. Gestaltning av bebyggelse,
utemiljo och gator som illustrationer till planforslaget samt solstudier har
utforts av Tema landskapsarkitekter och Tema arkitekter. Tekniska utred-
ningar har utforts av Bjerking AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2007, rev i juli 2007.

Anders Erixon Anna Hellgren
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt
Godkénd av byggnadsnimnden for:
e samrad 2007-03-22
e utstéllning 2007-07-12
Antagen av byggnadsnamnden 2007-10-25

Laga kraft

2009-02-26

Kallforteckning referensbilder sidan 7 (fran vénster till hdger):

1.

v

NSR Helsingborg, SWECO FFNS arkitekter, Foto: Ake E:Son Lindman
Sjostadskapellet Stockholm, Reflex arkitekter, Foto: Ake E:Son Lindman
IKSU Spa Umead, white arkitekter, Foto: Olov Bergstrom
Sjostadskapellet Stockholm, Reflex arkitekter, Foto: Ake E:Son Lindman

2005/20065-1



Detaljplan for

Diarienummer
2005/20065-1

Del av kv Starkodder (Fyrishov)

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen.

Ambitionen é&r att detaljplanen ska kunna antas i byggnadsnimnden under
3: e kvartalet 2007.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Uppsala kommun &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Uppsala kommun ansvarar for genomforande av fordndringar inom gatu-
och parkmark.

Exploatoren/byggherren (Fyrishov AB) har det samlade administrativa
och ekonomiska ansvaret for att genomfora anldggningar pa kvarters-
mark.

Byggherren ansvarar for att dtgirda uppkomna skador som uppstétt pa
ndraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Enligt miljobalken &r Miljokontoret tillsynsansvarig avseende eventuella
storningar for ndrboende som uppkommer under byggtiden.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréittas mellan Uppsala kommun och Fyris-
hov AB och finnas undertecknat senast ndr byggnadsndmnden antar pla-
nen. Exploateringsavtalet ska reglera ansvar och fordelning av kostnader
som foljer av planens genomférande och dven intentionen att Oppna en
allmént tillgénglig strandpromenad/géng- och cykelvég ldngs Fyriséan.

Ett planavtal ska uppréttas mellan Uppsala kommun och Fyrishov AB
och finnas undertecknat senast nir byggnadsnimnden antar detaljplanen

13)



FASTIGHETSRATT Fastighetsbildning

EKONOMI

UTREDNINGAR

2005/20065-1

Genomforandet av detaljplanen innebdr att fastighetsreglering kommer att
ske mellan Svartbdcken 1:10 och Svartbécken 1:41 och mellan Svart-
bécken 46:7 och Svartbidcken 36:49 avseende granser mellan kvarters-
mark och allmén plats mark.

Utfart

Planen ger Svartbiacken 1:10 rétt till utfart 6ver parkmark. Detta kan re-
gleras med avtal med Uppsala kommun eller med servitut till formén for
Svartbédcken 1:10. Viandmojlighet for fordon skall finnas inom Svartback-
en 1:10 for att forhindra backande rorelser ut mot Gamla Uppsalagatan.

Exploateringskostnader

Naér planen genomfors uppkommer kostnader for bland annat mark, plan-
laggning, lantméteriforrattning, forandringar pa allmén platsmark m.m.
som ska fordelas mellan Uppsala kommun och exploatéren. Detta regle-
ras i exploateringsavtal mellan parterna.

Vid flytt av ledningar som berér ombyggnation av allméin platsmark ska
avtal tecknas mellan Uppsala kommun och berérd ledningsigare.

Vid flytt av ledningar pé kvartersmark ska avtal tecknas mellan exploato-
ren och berdrd ledningségare.

Kostnaderna for flytt av ledningar ska bekostas av exploatren om inte
annat sigs i exploateringsavtalet.

Kostnader for VA-, fjarrvirme-, el och teleanslutningar bekostas av ex-
ploatdren enligt sirskilda taxor.

Tekniska utredningar

Som underlag for detaljplanen har utredningar angaende geotekniska
forutsattningar, trafikforhallanden och buller samt solstudier genomforts.
Dessa utredningar har bekostats av exploatoren.

Infér bygglov och byggprojektering méste geotekniska undersékningar
goras.

Infor varje byggnation som kréver palning, spontning och schaktning ska
en riskanalys upprittas i syfte att tidigt identifiera risker for skador pa
intilliggande fastigheter och kunna bevaka dessa genom kontroller och
mitningar under byggtiden.

Planomrédet ligger inom omrade med risk for 6versvimning vid hoga
floden i Fyrisan. Vid projektering av byggnader med kéllare skall &tgér-
der for att minska effekter av en 6versvimning beaktas.

Ledningar

Utsittning av befintliga ledningar ska begéras innan byggarbeten satts
igéng.

Vid schaktning inom parkmark skall berord ledningségare kontaktas for
samordning avseende markarbeten néra elledningar.
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Vattenskyddsomride

Planomradet ligger inom det yttre vattenskyddsomradet for Uppsaladsen.
Gillande skyddsforeskrifter ska foljas.

MEDVERKANDE 1 Planforslaget har utarbetats pa stadsbyggnadskontoret i samverkan med
PROJEKTET andra kommunala forvaltningar och sdkanden. Gestaltning av bebyggel-
se, utemiljo och gator som illustrationer till planforslaget samt solstudier

har utforts av Tema landskapsarkitekter och Tema arkitekter. Tekniska
utredningar har utforts av Bjerking AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2007, rev i juli 2007

Anders Erixon Anna Hellgren
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt

Godkénd av byggnadsnimnden for:

e samrad 2007-03-22
e utstillning 2007-07-12
Antagen av byggnadsndmnden 2007-10-25
Laga kraft 2009-02-26
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