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Till milj6- och hédlsoskyddsndmndens
sammantridde den 26 augusti 2020

Yttrande over detaljplan for Balinge 1:51, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2015-002345. Remisstid: 20 maj t.o.m. 1
juli 2020. Milj6-och hélsoskyddsndmnden har beviljats forlangd svarstid till 2 september
2020.

Forslag till beslut:

Mil;j6- och hilsoskyddsndmnden foreslés besluta

att overlamna yttrande daterat den 26 augusti 2020 till plan- och byggnadsndmnden.

Sammanfattning

Uppsalahem AB har ansokt om planldggning av fastigheten Bélinge 1:51. Den befintliga
bostadsbebyggelsen dr riven och fastighetsbolaget vill géra en ny detaljplan for att kunna
utveckla fastigheten pé ett annat sétt &n vad som dr mojligt enligt géllande plan. Avsikten &r
att bebygga tomten med flerbostadshus i tva eller tre vaningar. Uppsalahem uppskattar antalet
lagenheter till 30-50. I den tidigare bebyggelsen fanns 21 ldgenheter och nyproduktionen
skulle med andra ord innebéra ett nettotillskott pa cirka 10-30 ldgenheter.

Planomréadet ligger centralt i Bilinge, strax oster om Hagmarkens skola. Planomradet
avgransas av gransen mot skolfastigheten 1 véster, Kyrkvéigen i norr och Klockarbolsvéigen i
Oster. Soder om planomradet ligger Klockarbols forskola med tillhorande forskolegard.

Arendet

Bilinge ar en av Uppsala kommuns prioriterade titorter. De prioriterade titorterna ska
utvecklas som inbjudande och levande lokalsamhéllen. Basservice och andra grundlidggande
funktioner ska finnas och utvecklas 1 mojligaste man i centrala lagen. Forutséttningar for
utveckling av verksamheter och arbetsplatser i ldmpliga légen ska tas tillvara. Kulturmiljoer
och lokala byggnadstraditioner ar viktiga utgdngspunkter for orternas bebyggelseutveckling.
Sodra delen av planomréddet ingér i den utpekade kommunala kulturmiljon, Uppsalaslitten
och Jumkilsans dalgang (U7).
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Planomrédet, som &r pa ca 6 095 kvadratmeter, ligger centralt i titorten Bélinge, med nérhet
till forskola och skola samt néra hallplatser for kollektivtrafiken. Planomréadet &r i nuldget ett
gronomrade med uppvuxna frukttrdd och andra trdd och buskar som sparades nér det gamla
omradet revs 2015. Omradet upplevs i dag som en vildigt 6ppen och gron plats.
Bostadsbebyggelsen och skolan i vést/sydvast om planomradet ar framst uppforda i tva
vaningar medan villorna 6ster om omradet &r pd en vaning. Bélinge &dr en utpréiglad
smahusort, med fa inslag av andra bostadstyper och upplatelseformer.

Detaljplanen mgjliggor en bostadsbebyggelse i1 tre vaningar. Avsikten ar att bebygga
fastigheten med nagra mindre flerbostadshus i tva till tre vAningar som bedoms innehalla cirka
30-50 nya lagenheter. Fastighetens befintliga gronska som bevarades efter rivningen ska
bevaras sd mycket som mojligt.

Den nya bebyggelsen anpassas till kulturmiljon och villaomradet med fasadmaterial och
fargséttning. Planomradet behaller tradgérdskaraktiren. Da den nya bebyggelsen foreslés bli
tre vaningar blir fasaderna i trd ett sétt att bryta ner skalan och darmed anpassa den bittre till
den befintliga bebyggelsen och kulturmiljon. P4 marken anvénds grus och grds som material.
De trdd som dr mojliga att spara star kvar och planomradet praglas av gronska vilket gor att
omradet snabbare kommer att upplevas som gront och trivsamt.

Grundvatten

Planomrédet ar beldget 1 ndrheten av ett omrade for méttlig kdnslighet for grundvattnet
(Kdnslighetskarta for grundvatten, i Riktlinjer for markanvindning inom Uppsala- och
Vattholmadsarnas tillrinningsomrddenur grundvattensynpunkt).

Dagvatten

Enligt en dagvattenutredning gjord av Geosigma skulle en forédndring av markanvindningen
utan atgérder for fordrojning och rening av dagvatten medfora kraftigt kade dagvattenfloden.
I dagvattenutredningen foreslas dirfor en utjimningsvolym om 76 m® inom planomrédet,
forslagsvis genom anldggande av regnbaddar 1 syfte att uppna reningsvolymen. Planomradet
bor hojdsattas sa att avrinning fran takyta och hardgjorda ytor leds bort fran byggnader och
innergard till regnbdddarna. Regnbédddar foreslas som dagvattenatgird eftersom det &r en
variant av gron dppen dagvattenlosning som skapar ekosystemtjénster och bidrar till en
attraktiv bebyggelsemiljo.

I dagvattenutredningens foreslas regnbdddar som berdknas kunna ta hand om storre
regnmangder 1 ett framtida klimat. En damm eller 6versvimningsyta kan forbéttra situationen
ytterligare. Trad ska finnas och skapa skugga under virmebdljor.

Markféroreningar

Inga kidnda markfororeningar finns inom planomradet. D4 marken tidigare endast har anvints
for bostadsdndamal beddms inga markféroreningar finnas.
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Buller

Idag beréknas en ekvivalent bullerniva pa 40—50 dBA 1 planomradets norra och 6stliga delar
fem meter 6ver marken. Inne pa garden berdknas nivdn komma att ligga under 40 dBA.
Virdena bedoms vara relativt laga.

Sol
Enligt den solstudie som gjort finns det en mgjlighet till sol pa garden ndgon gang under
dygnet under bade var- och hdstdagjamning och under sommarsolstandet.

Naturmiljo

De trdd som finns kvar sedan den tidigare bebyggelsen inom planomradet avses behéllas i s&
stor utstrackning som mojligt vilket regleras i detaljplanen genom att marklov kravs for att
félla dem.

Teknisk forsérjning

Ny bebyggelse ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna finns redan i
gatundtet. Enligt Uppsala Vatten och Avfall finns teknisk kapacitet i Va-systemet for
ytterligare cirka 500 bostider i Bilinge och Lovstalot. Forsorjningsmissigt ar det inget
problem gillande spillvatten och dricksvatten.

Sopsorteringsutrymmen &r planerade sa att avfallsfordon kan komma fram och hdmta genom
att backa in en kort stracka. Hamtplats for avfall ska ordnas 1 meter in pd kvartersmark.
Upplands Energi har befintliga ledningar i1 gatunitet.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande 6ver detaljplan for Bilinge 1:51, samrad
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande over detaljplan for Balinge 1:51, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsndmnden, dnr. PBN 2015-002345. Remisstid: 20 maj t.o.m. 1
juli 2020. Milj6-och hélsoskyddsndmnden har beviljats forlangd svarstid till 2 september
2020.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden vill fora fram féljande synpunkter.

I planforslaget foreslas en fasad av tré till de planerade byggnaderna. Milj6-och
hélsoskyddsndmnden ser positivt pa det foreslagna materialvalet, som framjar cirkuldra floden
1 byggprocessen och mojliggdr framtida aterbruk. Att anvinda fornybara kéllor 1
byggprocessen bidrar positivt till forutsdttningarna att uppnd miljomalet ”En giftfri miljo”.

Milj6-och hilsoskyddsndmnden ser dven positivt pé att man i planforslaget avser att spara si
manga trad som mojligt 1 planomrédet.

Markfororeningar

Det finns inga kidnda markfororeningar pa planomradet. Om misstankt markférorening (lukt,
farg eller avvikande material) anda patréffas vid markarbeten ska detta anmalas till
miljoforvaltningen.

Sol

Nuvarande utformning av planerad bebyggelse innebér att gdrden nds av en begransad méangd
solljus. I flera skrifter har vikten for manniskors hilsa och vilbefinnande av tillgéng till sol
papekats, och sérskilt viktigt ar detta pd en uteplats. I skriften ”Solklart” fran Boverket
beskrivs solljusets betydelse for boendemiljon och dven folkhdlsan. Darfor bor utformning
och placering av husen redovisas som medfor att garden till bostdderna blir solbelyst en storre
del av dygnet.

Avfall

Nvya regler om fastighetsnéra eller kvartersnira insamling av férpackningsavfall har beslutats
och kommer att trida i kraft de ndrmaste dren. Planen beh6ver darfor sikerstélla att tillrickligt
utrymme for att tillhandahélla fastighetsndra eller kvartersnira insamling av forpackningar for
atervinning samt mojliggdra vindplats for renhallningsfordon.

Postadress: Uppsala kommun, miljéforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Ulls vig 28 « Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



2(2)

For miljo- och hélsoskyddsndmnden

Klara Ellstrom Samuel Lundstrom
ordforande nimndsekreterare



