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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2023-09-06

§ 58

Intentionsavtal med Gustavianska Stiftelsen
vid Uppsala Akademi avseende Sunnersta
51:22

KSN-2023-01752

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna intentionsavtal mellan Uppsala kommun och Gustavianska
Stiftelsen vid Uppsala Akademi (organisationsnummer 817603-5981) avseende
Sunnersta 51:22 enligt arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala
Akademi utarbetat ett forslag till intentionsavtal i syfte att bland annat bekrafta
parternas fortsatta samarbete kring de klimat- och hallbarhetsmal som ar faststéallda i
Projektdirektivet for Ultunaomradet, beslutad av kommunstyrelsen den 26 maj 2021
(§148).

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 14 augusti 2023
e Bilaga 1, Intentionsavtal med Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi
avseende Sunnersta 51:22

Yrkanden

Ehsan Nasari (C) och Jonas Segersam (KD) yrkar avslag pa drendet.

Beslutsgang

Ordféranden stéller forvaltningens forslag mot Ehsan Nasaris (C) och Jonas Segersams
(KD) yrkande om avslag och finner att utskottet bifaller forvaltningens forslag.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Reservationer

Ehsan Nasari (C) och Jonas Segersam (KD) reserverar sig mot beslutet till forman for
eget yrkande och med foljande motivering;

Centerpartiet och Kristdemokraterna star fér en grén och hdllbar stadsbyggnad. Det
innebdr bland annat att vi forordar byggande av hégkvalitativa boendemiljéer med om
mdjligt smahus och trddgdrdsstdder som har néra till gronomraden, skolor, férskolor
samt offentlig och kommersiell service. Den typen av boendemiljoer ar Centerpartiet och
Kristdemokraterna évertygade om kommer vara attraktiva fér lang tid framéver. | den
fordjupade oversiktsplanen for Sodra staden anges enormt tat bebyggelse i stora delar
av det berérda omradet. Kopplat till det avtal om fyrspar mellan Uppsala och Stockholm
som Uppsala kommun ingatt med staten har kommunen férbundit sig att bygga
ytterligare drygt 10 000 bostdder i S6dra staden. Fran Centerpartiets och
Kristdemokraternas hdll ser vi en betydande risk for att Uppsala upprepar 60- och 70-
talens stora stadsbyggnadsmisstag och bygger upp nya miljonprogramsomrade som
leder till segregation och utanforskap.

Det projektdirektiv for Ultunaomradet som antogs 2021 medfér att stora andelar av den
Jjordbruksmark som finns mellan Sunnersta-Rosendal-Bécklosa ska exploateras med
resultat att den lokala livsmedelsforsorjningen forsdmras. | [juset av det omvdrldsldge
som vi befinner oss i dr det ansvarslost att bygga bostéder pd vara jordbruksmarker.

Centerpartiet och Kristdemokraterna har ocksa varit kritisk till detaljplanen fér Norra
Sunnersta. Vi har en pagdende process om att omférhandla avtalet med staten for sédra
och sydéstra staden vad gdiller bebyggelse i Uppsala. Vi har dven en pdgdende detaljplan
som innefattar en bro, som dras med en rad fragetecken men dr central for att ytterligare
bebyggelse i sédra Uppsala inte ska férsvara hallbara kommunikationer till andra delar
av staden eller Sverige. Det ar beklagligt att det Gr Uppsala kommun som driver pG
gentemot markdgaren att bygga hogre och tatare dn vad de sjdlva vill och darfér ér
detta avtal ett resultat av vénsterns politiska mal. Dérfér yrkade vi pG avslag till att inga
ett intentionsavtal med Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi avseende
Sunnersta 51:22.

Sarskilt yttrande

Stefan Hanna (UP) anmaler féljande sarskilda yttrande:

Givet att en stor majoritet av kommunfullmaktige godkant Fyrspdarsavtalet ér drendet val
hanterat. Eftersom Utvecklingspartiet demokraterna foretrader en bdttre utbyggnad av
Uppsala kommun én vad det nuvarande Fyrspdrsavtalet innebdr vdljer vi att vid varje
relevant drende for tydlighetens skull att markera det stdllningstagandet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2023-08-14 KSN-2023-01752

Handlaggare:
Ulrica Strom

Intentionsavtal med Gustavianska Stiftelsen
vid Uppsala Akademi avseende Sunnersta
51:22

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkannaintentionsavtal mellan Uppsala kommun och Gustavianska
Stiftelsen vid Uppsala Akademi (organisationsnummer 817603-5981) avseende
Sunnersta 51:22 enligt drendets bilaga 1.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala
Akademi utarbetat ett forslag till intentionsavtal i syfte att bland annat bekréfta
parternas fortsatta samarbete kring de klimat- och hallbarhetsmal som &r faststallda i
Projektdirektivet for Ultunaomradet, beslutad av kommunstyrelsen den 26 maj 2021
(8148).

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen.

Foredragning

Kommunstyrelsen fattade den 26 maj 2021 (§ 148) beslut om ett projektdirektiv for
Ultunaomradet for tidsperioden fram till ar 2030.

Projektdirektivet syftar till att samordna delprojekten inom Ultunaomradet samt att
sakerstalla att delprojekten gar i takt med den Gvergripande utbyggnadsordningen
inom fyrsparsavtalet.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sida2(2)

Foreliggande forslag till intentionsavtal med Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala
Akademi syftar till att bekrafta de gemensamma ambitionerna for stadsutvecklingen i
Ultunaomradet samt Gustavianska Stiftelsens ansvar att bidra till de mal for
bebyggelseutveckling samt klimat och hallbarhet som har reglerats i fyrsparsavtalet.
Enligt avtalet atar sig Gustavianska Stiftelsen att bidra till ett tillskott av saval
markbostader som hyresratter och i 6vrigt samarbeta med kommunen for att uppfylla
faststéllda klimatmal. Genom intentionsavtalet forbinder sig dessutom Gustavianska
stiftelsen att bidra till en medfinansiering av kommunens 6vergripande utredningar
som kravs for att sakerstalla planeringsforutsattningar for kommande detaljplaner
inom Ultunaomradet.

I och med att foreliggande intentionsavtal godkanns har samtliga stora fastighetsagare
inom Ultunaomradet ingatt intentionsavtal med kommunen: Akademiska hus,
Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) samt Gustavianska Stiftelsen. Genom
intentionsavtalen bekraftas den gemensamma ambitionen att tillsammans med
kommunen bidra till en hallbar stadsutveckling inom Ultunaomradet, med innebdrden
att nya omraden ska utvecklas ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart och vara
attraktiva miljoer att besoka, bo och arbeta i.

Ekonomiska konsekvenser

Genom intentionsavtalet bidrar Gustavianska Stiftelsen till medfinansieringen av
utredningar rorande trafik, spillvattenlosning samt forslag till systemlosning for dag-
och skyfallsvatten. Finansieringen bedoms motsvara fastighetsagarens andel av den
planerade exploateringen inom Ultunaomradet. Overenskommelsen ligger i linje med
beslutad utredningsbudget for Ultunaprojektet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 14 augusti 2023
e Bilaga 1, Intentionsavtal med Gustavianska Stiftelsen vid Uppsala Akademi
avseende Sunnersta 51:22

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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INTENTIONSAVTAL

infor planliggning och exploatering inom
Ultunaomridet

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse, (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Gustavianska stiftelsen vid Uppsala akademi (org nr 817603-5981), nedan
kallad Exploatoren, gemensamt kallad Parterna, har triffats foljande avtal.

§ 1. SYFTE

Syftet med detta intentionsavtal dr att sla fast principer for kostnads- och ansvarsfordelning
for utredningar och planeringsunderlag som krivs for att sékerstélla genomforbarheten i
kommande detaljplaner inom Ultunaomréadet, Bilaga 1 samt att redogdra for Parternas
samverkan for att uppfylla mél om bebyggelseinriktning, -volymer och utbyggnadstakt inom
Ultunaomradet samt omradets milj6- och klimatanpassning.

Intentionsavtalet syftar dven till att klargora 6vergripande principer infor kommande foravtal
och exploateringsavtal.

§ 2. BAKGRUND

Exploatoren dger fastigheten Sunnersta 51:22 Uppsala kommun, nedan kallad Fastigheten,
Bilaga 2. Kommunens plan- och byggnadsndmnd har beslutat att ge positivt planbesked for
Exploatorens ansdkan samt att inleda planldggning for utveckling av Fastigheten.

2.1 Uppsalapaketet och fordjupad oversiktsplan for sédra staden

Ultunaomradet ingér i det sa kallade Uppsalapaketet och fyrsparsavtalet som dar kommunens
overenskommelse med staten och Region Uppsala avseende investeringar i sparinfrastruktur
mot ett kommunalt dtagande att tillskapa 33 000 bostéder fram till ar 2050 inom ett
geografiskt omrdde omfattande Gottsunda, Ultuna och de sydostra stadsdelarna.

Parterna har kdnnedom om att fyrsparsavtalet kan komma att omprovas. I det fall detta blir
aktuellt och ndgon av Parterna beddmer att det dndrar forutsittningarna for detta avtal ska
Parterna fora dialog om behov av éndrade avtalsvillkor.

Kommunstyrelsen antog 2018 en fordjupad éversiktsplan (FOP) for de sodra stadsdelarna.
FOPen anger en méjlig 1angsiktig stadsutveckling for de sddra stadsdelarna dir
Ultunaomrédet ingér. Det fortsatta fordjupningsarbetet kring Ultunas utveckling ska ske 1
samverkan med berdrda fastighetséigare och ta avstamp i FOPens generella riktlinjer for bland
annat vattenmiljder, social infrastruktur, gronstruktur och transportinfrastruktur.

2.2 Projektdirektiv for Ultunaomrddet

Kommunstyrelsen beslutade den 25 maj 2021 att godkdnna ett projektdirektiv for
Ultunaomradet (Direktivet) (KSN-2020-03615). Direktivet ar ett led 1 att realisera ovan
ndmnda avtal och FOP samt stiirka det systematiska arbetssittet i samhillsbyggnadsprojekt
for att nd mélet om ett klimatneutralt Uppsala &r 2030.

Syftet med direktivet &r att skapa forutsattningar f6r en samordnad planering och
genomforande av stadsutvecklingen 1 Ultunaomradet med malséttningen att omradet ska
inrymma 6 000 av Uppsalapaketets 33 000 bostéder ar 2050 varav 2 000-3 000 bostéder och
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uppskattningsvis 4 000-6 000 arbetsplatser till &r 2030. De nya utbyggnadsomradena ska
utvecklas ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart och vara attraktiva miljoer att besoka,
bo och arbeta i.

Direktivet belyser vikten av samarbeten med fastighetsdgare, naringsliv, forskning och
organisationer fOr att styra mot uppsatta mél om utbyggnadsvolymer och utbyggnadstakt samt
kommunens hogt stillda mal inom klimat, miljé och social hallbarhet.

----Samverkansfragor och gemensamma
planeringsforutsattningar----

§ 3. OMRADESOVERGRIPANDE UTREDNINGAR

Parterna dr 6verens om att det finns behov av omrédesévergripande utredningar infor
kommande planldggning bland annat i syfte att analysera kumulativa effekter av en successiv
stadsomvandling inom Ultunaomradet.

For att effektivisera kommande planarbeten kommer Kommunen att ombesoérja att vissa
nodviandiga omradesovergripande utredningar tas fram. Exploatéren och 6vriga berdrda
fastighetsdgare informeras om uppdragsbeskrivning och tar del av slutresultatet av
utredningarna.

3.1 Kostnadsfordelningsnyckel

En kostnadsfordelningsnyckel har tagits fram som grund for medfinansiering av dessa
utredningar. Fordelningsnyckeln baseras pa en tidig uppskattning av mgjlig exploatering inom
Ultunaomrédet, se Bilaga 3 for omradesavgransning.

Planomraden Uppskattad BTA Andel
Norra Sunnersta 100 000 11%
Ovriga 762000 89%
TOT 862 000 100%

Exploatoren stir for 11 % av kostnaderna for de omrédesovergripande utredningarna enligt
redovisning nedan. Kommunen stér den ekonomiska risken i det fall slutkostnaden for dessa
utredningar blir hogre.

3.2 Dagvatten- och skyfallsutredning

Kommunen har upphandlat en utredning for att identifiera behov av atgiarder for hantering av
dag- och skyfallsvatten inom Béckldsadikets avrinningsomrade som &r en forutsittning for
den langsiktiga exploateringsutvecklingen. Utredningen har resulterat i en rapport med forslag
till atgérder samt en kostnadsuppskattning for de dtgiarder som kravs for att Backlosadiket ska
kunna omhénderta och fordroja framtida vattenmangder Rapport Bdcklosadiket, (uppdragsnr
107 46 47, 2023-02-06, Norconsult). Rapporten presenterar dven uppskattade kostnader for
16pande drift och underhéill av diket med dartill hrande anlaggningar. Rapporten kommer att
ligga till grund f6r kommande planldggning samt ansdkan om vattendom for genomférandet
av nodvandiga atgirder 1 Biacklosadiket. Rapporten dr oversind till Exploatdren.
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Utredningskostnad 1 074 000 kronor

3.3 Trafikutredning

Kommunen har upphandlat en trafikutredning 1 syfte att analysera effekterna av planerade
utbyggnadsvolymer avseende framkomlighet lings Dag Hammarskjolds vig samt befintliga
och framtida anslutningspunkter inom Ultunaomradet. Utredningens resultat kommer att ligga
till grund for kommande planlédggning. Eventuella behov av véginfrastrukturatgérder utreds 1
detalj inom ramen for respektive detaljplan. Genomforandekostnader for dessa atgirder
regleras 1 exploateringsavtal. Ambitionen &r att trafikutredningen ska vara klar senast under
Q4 2023.

Utredningskostnad 500 000 kronor

3.4 Systemlosning for spillvattennditet

Kommunen har i samverkan med Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) upphandlat en
utredning for att ta fram en dvergripande struktur for spillvattennétet i Ultunaomradet samt
tillhérande pumpanliaggningar. En forutséttning for att de planerade utbyggnadsvolymerna
inom Ultunaomradet ska vara mojliga ar att ledningsnétet for spillvatten byggs ut.
Utredningens resultat kommer att ligga till grund for kommande planldggning. UVAB
kommer att sté for 30% av den faktiska utredningskostnaden enligt avtal med Kommunen.
En delutredning om forutséttningar och systemforslag for Norra Sunnersta har fatt tidsméssig
hdgsta prioritet inom uppdraget da utredningsresultatet forvéintas anvéindas som
strukturunderlag i1 pagaende planliggning inom Fastigheten. Ambitionen ar att rapport pa
helhetsuppdraget ska levereras under Q4 2023 samt att leverans av delrapport rérande Norra
Sunnersta ska ske dessforinnan.

Utredningskostnad 1000 000 kronor, varav 700 000 kronor att férdela pa planomraden

3.5 Tillkommande utredningar som inte omfattas av detta avtal

Tillstandsprocess vattenverksamhet Bdcklosadiket

Kommunen har upphandlat ett konsultuppdrag for att forbereda den juridiska tillstdndsprocess
som krivs for att kunna genomfora de dtgérder i och intill Backlosadiket som dr nddvandiga
for att Ultunas utbyggnadsplaner ska kunna forverkligas i planerad takt. Uppdraget forvéntas
pagé under 2023 och 2024. Konsultstdd for kommande tillstindsprocess éterstér att upphandla
ndr forutsittningarna for tillstindsprovningen blivit klarlagda. En kostnadsférdelningsnyckel
for ovan ndmnda uppdrag regleras i kommande avtal mellan Parterna.

De slutliga anldggnings- och driftskostnaderna for atgérder i Backlosadiket samt
kostnadsfordelningsnyckel kopplat till dessa kommer att regleras i kommande avtal. Parterna
ska lopande fora dialog kring tidplan for fortsatt planeringsprocess och
genomforandeétgérder.

Ovrigt
I det fall Kommunen identifierar behov av ytterligare omraddesovergripande utredningar som
ska ligga till grund for planldggning ska fordelningen av utredningskostnader regleras i
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kommande avtal mellan Parterna. Kostnadsfordelningsnyckeln faststélls vid kommande
avtalstillfdlle.

3.6 Fakturering

Kommunen fakturerar 50 % av det fasta beloppet om TVAHUNDRAFEMTIOTUSEN
(250 000) kronor 30 dagar efter undertecknande av detta avtal. Resterande 50% faktureras
efter godkdnd leverans av sista utredningen. Rénta enligt réntelagen § 6 ska utga frdn
forfallodagen for ersittningens erldggande.

§ 4. STRATEGIER FOR GENOMFORANDE, KLIMAT OCH HALLBARHET

4.1 Genomforandestrategi

Utifran de exploateringsforutsittningar som respektive parts fastighetsinnehav medfor, ar
Parterna 6verens om att bidra till en utbyggnadsinriktning med malet att till &r 2030 tillskapa
2 000-3 000 nya bostidder och mellan 4 000 och 6 000 nya arbetsplatser inom Ultunaomradet.
Som underlag for en genomforandestrategi for Ultunaomrédet, dér Fastigheten ingér, tar
Parterna avstamp i Exploatérens planansdkan samt prelimindra utbyggnadsvolymer och
utbyggnadsordning som redovisas i Bilaga 3.

Syftet med en samlad genomforandestrategi &r att skapa forutsattningar for Ultunaomréidet att
utvecklas ekologiskt, socialt och ekonomiskt hallbart till attraktiva bebyggelsemiljoer att
besoka, bo och arbeta i. Genomforandestrategin ska omfatta en plan for att mojliggora en
social blandning inom Ultunaomradet och Fastigheten, exempelvis genom en bredd av
boendeformer, bostadstyper och upplételseformer samt plan for lokalisering och
genomforande av nddvéndig social infrastruktur. I enlighet med plan- och byggnadsndmndens
beslut om planlédggning ska merparten av ny bebyggelse inom Fastigheten utformas som
markbostdder. Mot bakgrund av den hoga andelen tillkommande markbostdder &r Parterna
overens om att andelen hyresrétter anpassas till de projektspecifika forutsiattningarna,
innebdrande att Parternas ambition &r att andelen tillkommande hyresritter inom Fastigheten
bor vara minst 30% av andelen bostéider i flerbostadshus och balanseras mot andelen
hyresrétter som tillkommer inom 6vriga delar inom Uppsalapaketet

4.2 Klimat- och hallbarhetsstrategi

Uppsala kommun har ett politiskt fastlagt mal om ett klimatneutralt Uppsala ar 2030.

For att nd malet ska Parterna samverka kring strategier och skarpa projektmal for minskad
klimatpaverkan i planldggning och projektgenomforande for Fastigheten. Samarbetet tar
avstamp 1 erfarenheter frin genomforda projekt inom omraden som byggnation, transporter,
mobilitet och tekniska forsorjningssystem som inspiration till utveckling av en klimat- och
hallbarhetsstrategi och koldioxidbudget samt tillhérande uppfoljningssystem. Parterna tar
dven stod i1 det hallbarhetsarbete som Kommunen driver inom ramen for Uppsalapaketet for
att ta fram atgirder for att na de faststdllda projektmalen for Ultuna enligt Direktivet.

§ 5. KOMMUNIKATIONSSTRATEGI

Parterna ska samarbeta kring en gemensam kommunikationsstrategi for att halla allménhet
och andra intressenter informerade om aktuella hidndelser och gemensamma planer for
Ultunaomrédet.
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§ 6. FORAVTAL OCH EXPLOATERINGSAVTAL

Under kommande planldggning av Fastigheten kommer ett foravtal tecknas mellan Parterna.
Foravtalet reglerar bland annat Exploatorens kostnadsansvar for forprojektering av gator och
ovrig allmin plats samt eventuella tillkommande utredningar som krivs for att sékerstélla
genomforbarheten avseende allmén platsmark i detaljplanen.

Innan detaljplanen antas av plan- och byggnadsndmnden alternativt kommunfullméktige ska
ett exploateringsavtal tecknas mellan Parterna. Exploateringsavtalet reglerar bland annat
kostnads- och ansvarsfordelningen for detaljplanens genomforande, samordningsfragor under
entreprenadtiden samt eventuella markdverlatelser. Kommunen tilldmpar principen om faktisk
kostnad for ut- och ombyggnad av anldggningar inom allmén platsmark. Det innebér att den 1
exploateringsavtalet uppskattade exploateringsersittningen bygger pa en beddmning av
kommunens framtida faktiska kostnader och principen om full kommunal kostnadstackning.

§ 7. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal blir for Parterna giltigt endast under forutséttning

att avtalet godkdnns av kommunstyrelsen eller via faststélld delegationsordning genom beslut
som fitt laga kratft,

att avtalet godkénns av Exploatorens firmatecknare

§ 8. TVIST

Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska avgdras av allméin svensk domstol
enligt gillande svensk ratt.

Detta avtal har signerats elektroniskt och kan laddas ner av Parterna

Uppsaladen / 2023 Uppsaladen / 2023
For Uppsala kommun For Gustavianska stiftelsen vid Uppsala
akademi
Germund Landqvist Kent Berg

Curt Malmenstedt
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Bilaga 1

Ultvnoomrddet med delprojekt i roso text. Degvattendormm i Bickidsa, Backldsodiket, lokalisering av
tempordr dtervinningscentral somt Dog Hormmarskjolds vag kan bii delorojekt alternativt liggo direkt
inom samordningsprojektet.

Svart streckad ram markerar Ultunaprojektets geografi

Bilaga 2

SUNNERSTA
5122

LillagSunnersta

Exploatorens fastighet markerad med
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Bilaga 3

Totala antalet bostader i ritt
Antal smahus i blatt
Start planiiggning. Tex 30 = &r 2030

Utbyggnadsar | svart. Tex 37-40 = ar 2037-2040

BTA WV Verksamheter (E| skola Hskji grént
BTA B Bostider | gont

DP finns

AVC 024525

20441)

Diiiredy r 20:42-2050

26-36
Plagprogram finns.Uppgift kommer

=
20 \
: : 62 000.BTAV
mwlu:mm - 323 oof(100kvm/bos
—e— 10
22 500 BTAB \
7 000 BTRV??
20 000 BTA B

70 000 nm'a- i ’
70 :
41
45.50

20 000 Blﬂ- v
{100kvim/bostad)
110 u-mfaTA B

Rod streckad ram avgrdinsar de prelimindra utbyggnadsvolymer som ingar i
kostnadsfordelningsnyckeln i detta avtal



Elektroniska underskrifter
Det har dokumentet har skrivits under elektroniskt av en eller flera personer

Detta dokument med sina elektroniska underskrifter galler som sjalvstandig handling och
uppfyller krav pa avancerade elektroniska underskrifter enligt elDAS-forordningen. Varje
underskrift kan valideras med en PDF-lasare med stod for signaturvalidering eller via
valideringstjansten pa sign.uppsala.se. Dar aterfinns dven information om hur du installerar det
utfardarcertifikat som kravs for att PDF-lasaren ska kunna validera alla delar av underskriften.
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