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Genomforandebudget for Eriksberg - Etapp 2
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Beslut

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkanna genomférandebudget for Eriksberg - Etapp 2 (Hammarparken)
enligt drendets bilaga 1.

Arendet

Detaljplanen fér Hammarparken, PBN-2015-001418, antogs av plan- och
byggnadsnamnden den 2 juni 2022 (§96) och fick laga kraft 6 november 2023 efter
domstolsprovning. Detaljplanen mojliggor uppforande av cirka 350 bostader i
blandade upplatelseformer inom Hammarparken i stadsdelen Eriksberg. Marken inom
planomradet dgs av Uppsala kommun och ar markanvisad fram till slutet av 2028 till
JM AB samt Wallenstam AB. En forsta byggstart inom kvartersmarken planeras till
2030.

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2024 (§ 212) om en genomforandebudget
for Eriksberg - Etapp 2 (Hammarparken) for att mojliggdra genomférande av projektet.

Stadsbyggnadsforvaltningen har nu tagit fram ett forslag till reviderad
genomfoérandebudget, bilaga 1.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 26 januari 2026

e Bilaga 1, Reviderad genomférandebudget for Eriksberg - Etapp 2
(Hammarparken)

e Bilaga2, Oversiktskarta

Beslutsgang

Ordforanden finner att kommunstyrelsen bifaller liggande forslag.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2026-01-26 KSN-2026-00202

Handlaggare:
Sofie Leima

Genomforandebudget for Eriksberg - Etapp 2
(Hammarparken)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna genomforandebudget for Eriksberg - Etapp 2 (Hammarparken)
enligt arendets bilaga 1.

Arendet

Detaljplanen for Hammarparken, PBN-2015-001418, antogs av plan- och
byggnadsnamnden den 2 juni 2022 (§96) och fick laga kraft 6 november 2023 efter
domstolsprovning. Detaljplanen mojliggodr uppforande av cirka 350 bostader i
blandade upplételseformerinom Hammarparken i stadsdelen Eriksberg, Marken inom
planomradet dgs av Uppsala kommun och ar markanvisad fram till slutet av 2028 till
JM AB samt Wallenstam AB. En forsta byggstart inom kvartersmarken planeras till
2030.

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2024 (§ 212) om en genomférandebudget
for Eriksberg — Etapp 2 (Hammarparken) for att mojliggora genomforande av projektet.

Stadsbyggnadsforvaltningen har nu tagit fram ett forslag till reviderad
genomférandebudget, bilaga 1.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen.

Den foreslagna byggnationen inom del av fastigheterna Eriksberg 1:22, Eriksberg 1:27
och Flogsta 11:19 6verensstammer med Detaljplan for Hammarparken och foljer
detaljplanens intentioner ur barn- och jamstalldhetsperspektiven.

Postadress: Uppsala kommun, Postadress, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: uppsala.kommun@uppsala.se

www.uppsala.se


http://www.uppsala.se/
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Naringslivsperspektivet har beaktats genom att den foreslagna bebyggelsen mojliggor
for JM AB och Wallenstam AB:s expansion i Uppsala.

Foredragning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram forslaget till reviderad
genomférandebudget for projektet Hammarparken, bilaga 1, utifran de férutsattningar
som planlaggningen medger.

Forslaget till genomforandebudget omfattar projektets hela livslangd (2012-2034) och
inkluderar aven redan nedlagda kostnader.

Projektresultatet uppgar fram till dagens datum (januari 2026) till - 7,1 miljoner kronor,
motsvarande redan genomford projektering och utredning. Férvaltningen bedomer att
exploateringen pa sikt genererar ett netto om cirka 11 miljoner kronor fér
kommunstyrelsen.

Detaljplanen innebar att allman plats behover byggas ut, byggas om och anpassas.
Kommunen har markanvisat kvartersmarken till JM AB och Wallenstam AB. Planen ar
att salja kvartersmarken till dessa aktorer och kopeavtal tecknas med byggaktorerna
senasti samband med det att bygglov beviljas.

Intékterna fran markforsaljningen bedéms till cirka 120 miljoner kronor.

Utover utbyggnad av allman plats inom planomradet tillkommer upprustning av gang-
och cykelvag langs Granitvagen samt gang- och cykelvag mot Haga, Uppsala kommun
finansierar del av utbyggnaden med 4,6 miljoner kronor, genom gatu- och
samhallsmiljondmnden. Utdver gang- och cykelvagarna anldggs dven en
dagvattendamm i Ekebydalen dar de tekniska delarna bekostas av Uppsala Vatten och
Avfall AB men kommunen star for finplaneringen runt dammen for att skapa rekreativa
varden for besokare och livsmiljoer for grodor.

Utbyggnad av allman plats beraknas kosta totalt cirka 152 miljoner kronor och
kommunen, i egenskap av markdgare, star for storre delen av den kostnaden. | den
reviderade budgeten ingar dven Uppsala Vatten och Avfall AB:s kostnader som ror
utbyggnad av VA vilket paverkar bade intakter och kostnader med cirka 35 miljoner
kronor.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att exploateringsprojektet kommer att resultera
i ett netto om cirka 11 miljoner kronor.

Intékterna i projektet bedoms uppga till totalt cirka 163 miljoner kronor och bestar
framst av markforsaljningsintakt, medfinansiering, vidarefakturering till Uppsala
Vatten och Avfall AB och erséattning for 6vriga ledningsatgarder.

De totala kostnaderna i exploateringsprojektet uppgar till cirka 152 miljoner kronor,
och bestar framst av utbyggnad av allmén plats, markberedning, Uppsala Vatten och
Avfall AB:s entreprenadkostnader samt dvriga utrednings- och personalkostnader.

Kostnadsforandringen beror framst pa atgarder som behdvs for att minska risken for
sattningar i den nya vagkroppen som anlaggs i samband med att Eriksbergsvagen
andrar lage. Denna metod kallad for KC-forstarkning och paverkar kostnaden med
cirka 20 miljoner kronor samt tidplanen, da konstruktionen maste harda en viss tid
under anlaggandet.
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Pa grund av komplexiteten av Eriksbergsvagens entreprenadarbeten kravs det en
tillfallig vag under byggtiden. Den tillfalliga vagen utgor en kostnad pa cirka 5 miljoner
kronor. Las meri bilaga 1.

Under detaljprojekteringen har projektet aktivt arbetat med att halla nere kostnader

for genomforandet, bland annat genom att anpassa gators lutningar och bredder. En

prissatt gestaltningsbilaga har arbetats fram under detaljprojekteringen for att kunna
anpassa utforandet efter budgeten.

Den 11 juni 2024 antog Uppsala kommun "Riktlinje for naturhansyn och ekologisk
kompensation vid forandrad markanvandning” (§ 188). Detta medfér en 6kad kostnad
for projektet med cirka 2 miljoner kronor. Riktlinjen tillkom efter det att detaljplanen
fatt laga kraft och genomférandet kan darfor bara anpassasi en liten grad. Det kommer
att utredas ifall projekt i sent skede som detta ska omfattas av riktlinjen, och darfor kan
denna kostnad utga. Utéver kompensationen enligt riktlinjer har projektet krav att
genomfora atgarder och kompensationer for grodor och cinnoberbagge enligt
forbehalli 12 kapitlet 6 § miljobalken (12:6 samrad).

En storrisk i projektet ar markpriset. | markanvisningsavtalet med JM AB ar markpriset
inte prissatt och darfor kansligt for kommande marknadslage. Andra risker ar
ovissheten i hur atgarderna som kravs for bade grodor och cinnoberbaggar kopplat till
forbehallen fran 12:6 samraden kommer att paverka projektet. Dessa risker bedoms
kunna ge effekter pa projektets ekonomi och tidplan. Riskerna foljs upp kontinuerligt
for att kunna métas med lampliga atgarder.

Utover de kostnader som omfattas av genomforandebudgeten medfor projektet
ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen i form av utbyggnad av teknisk
infrastruktur samt driftkostnader. Behovet av investering for vatten och avlopp ingar i
budgeten och ar uppskattad till cirka 35 miljoner kronor dar Uppsala Vatten och Avfall
AB star for den kostnaden.

Vid fardigstallt projekt bedoms driften av allman plats kosta cirka 1 miljon kronor per
ar.
Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 26 januari 2026

e Bilaga 1, Reviderad genomférandebudget for Eriksberg — Etapp 2
(Hammarparken)

e Bilaga2, Oversiktskarta

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1. Reviderad genomforandebudget for Eriksberg - Etapp 2 2026-01-26 KSN-2026-00202
(Hammarparken)

Handlaggare:
Sofie Leima

Reviderad genomforandebudget for
Eriksberg - Etapp2, Hammarparken

1. Beskrivning av projektet

Detaljplanen for Hammarparken antogs i plan- och byggnadsnamnden den 2 juni 2022
(896) och fick laga kraft 6 november 2023 efter domstolsprovning.

Detaljplanen Hammarparken ar belagen i stadsdelen Eriksberg och ar planlagd for ca
350 nya lagenheter med blandad upplatelseform. De tillskapade bostaderna kommer
fa utblick over Ekebydalen déar det planeras for en dagvattendamm som dven kommer
fylla ett rekreativt syfte for besokare och en livsmiljo for grodor.

Projektet Hammarparken hanterar speciella forutsattningar for de manga groddjur
som ar bosatta dar. | samband med planens samrad lamnade Lansstyrelsen ett
forelaggande enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken (12:6 samrdad). Detta forelaggande
omfattade bland annat att en permanent grodbarriar, grodhotell och lamplig
vegetation anlaggs i Ekebydalen. Dessa atgarder maste anldggas perioden september -
mars, for att atgarder soder om Eriksbergsvagen sedan ska kunna pabarijas tidigast
under juni samma ar. Detta bidrar till en komplex etapputbyggnad av allman plats.

Under detaljprojekteringen har Uppsala kommun ansokt om ytterligare ett 12:6
samrad da det patraffandes fynd av cinnoberbagge inom detaljplanen, planlagt park,
innan antagande. Lansstyrelsen har godkant samradet med forbehall. Beslutet
overklagades till mark- och miljddomstolen av den ideella foreningen Radda Eriksbergs
skogar. | samband med 6verklagandet har detaljprojekteringen tillfalligt pausats. Mark-
och miljddomstolen valde att avsla Gverklagandet, vilket nu &r 6verklagat till Mark- och
miljoéverdomstolen. Déar ett avgérande om provningstillstand kan dréja ca tre till sex
manader. Projektet planerar att ateruppta detaljprojekteringen under februari 2026
for att inte riskera att tidplanen skjuts upp ytterligare ett ar.

Budgeten ska tacka alla atgarder for att fardigstalla omradet infor byggnation inom
kvartersmark.

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2024 (§ 212) om en genomforandebudget
for Eriksberg - Etapp 2 (Hammarparken) for att mojliggora for genomférande av
projektet.
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2. Etappindelning

Utbyggnad av allman plats:

1. september 2027 - mars 2028 Atgirder for grodor (bla. grodhotell och
grodbarridr) samt dagvattendamm i Ekebydalen

2. augusti2028 -2029 december Skede 1, Eriksbergsvagen - Flytt av

Eriksbergsvagen, tillfallig vag under byggtiden, ledningsforlaggning, GC-vag

Granitvagen, lokalgata, upprustning av lekpark och GC-vag till Vastertorg.

2030 -2033 Utbyggnad kvartersmark, etappindelat.

4, 2032-2034 Skede 2, gator.

w

3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Q42023
Projektering Q32024 - Q22027
Entreprenadupphandling allman plats Q22027
Start utbyggnad allman plats Q32027
Byggstart kvartersmark 2030
Inflyttning 2032-2034
Fardigstallande av allman plats 2034
Projektavslut 2034

Tidplanen kommer att revideras fortlspande under projektets gdng

Pa grund av att detaljprojekteringen har pausats har tidplanen for genomférandet av
detaljplanen skjutits upp. Enligt forbehall i tidigare 12:6 samrad fér grodor ar
genomforandet beroende av att atgarder for grodor i Ekebydalen anldggs innan
atgarder paborjas soder om Eriksbergsvagen. Dessa atgarder far endast genomféras
under perioden september till mars, da grodorna sover i Hammarparken med omnejd.
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Da detaljprojekteringen pausats under 6verklagandet av 12:6 samradet for
cinnoberbagge, kommer fortsatt detaljprojektering och upphandling av entreprenad
ske under 2026 och borjan av 2027. Detta resulterar da i att ett genomférande av
atgarder for grodor samt dagvattendamm forst kan pabérjas september 2027, vilket
leder till att en planerad byggstart inom kvartersmark bedoms ske 2030.

4. Kvalitet

Gestaltningsbilaga for upprustning av lekpark samt for rekreationsytan och
grodatgarder som tillskapas vid dagvattendammen har arbetats fram under
detaljprojekteringen.

5. Ekonomi

5.1 Genomforandebudget

Genomforandefasen
n Budaget Prognos Avvikelse

- Intakter 132 679 700 162 807 030 30127 330
| - Kipeskilling 126 500 000 119500 000 -6 000 00O
| - Vidarefakturering 5 868 000 41995 330 36 127 330
| - Owriga intakter 1311700 1311700 ]

- Kostnader 93 769 967 151 429 096 -57 659 129
K. - Entreprenad -74 150 000 -130 850 000 -56 70O 00O
K - Personal extern -2 450 -2 4450 0
K - Personal intern -6 129 302 -6 631 560 -502 258
K - Projektering -4 116 817 -0 5BB 6BE -2471 871
K - Utredningar -286 691 -446 691 -160 000
K - Ovriga kostnader -2 036 744 363 256 2400 000
K - Kommunikation och dialog -100 000 -100 000
K - Awgifter -3 100 000 -3 100 000 0
K - Byggledning och besiktning -2 634 263 -2 Th9 263 -125 000
K - Planldggning -1.313 700 -1.313 700 ]

Totalsumma 38909733 11 377 933 27 531799

Forklarande text till tabell:

En stor del av intdkts- och kostnadsokningen ar Uppsala Vatten och Avfall ABs
kostnader som ska vidarefaktureras under genomférandet, detta motsvarar ca 35
miljoner kronor.

Personalkostnader, projektering och utredningar ar kostnader som okar i och med att
tidplanen forskjutits och ett lagintensivt arbete pagatt under tiden som
detaljprojekteringen varit pausad. | och med att projektet vacker ett stort intresse som
behover hanteras har det nu lagts en budget for kommunikationsinsatser i samband
med genomfdrandet.

En intaktspost redovisas under kostnader, detta avser 4,6 miljoner kronor som
kommer fran gatu- och samhallsmiljonamnden och ska enligt mall redovisas dér. Da
projektet dven omfattar upprustningar av gang- och cykelvagar som inte blir direkt
paverkade av exploateringen samt upprustningen av korsningen mellan
Eriksbergsvagen/Granitvagen sa finns tidigare beslut att detta ska samfinansieras med
gatu- och samhallsmiljonamnden.
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| den reviderade budgeten har kostnaderna har 6kat med ca 62 miljoner kronor och
intékterna har 6kat med ca 35 miljoner kronor. Investeringen fran gatu- och
samhallsmiljonamnden pa 4,6 miljoner kronor redovisas i denna sammanfattning.
Darfor skiljer sig summornai stycket fran tabellen ovan.

Den reviderade budgeten ger ett exploateringsnetto om 11 377 933 kronor.

Forandringarna i projektresultatet har skett framst till foljd av att detaljprojekteringen
visade att marken dit Eriksbergsvagen flyttas inte har tillrackligt bra barighet. Darav
kravs atgarder for att minska risken for sattningar i den nya vagkroppen som anlaggs i
samband med att Eriksbergsvagen andrar lage. Denna metod kallad for KC
forstarkning och paverkar kostnaden med cirka 20 miljoner kronor. Da konstruktionen
maste harda en viss tid under anlaggandet paverkas dven tidplanen med cirka 3-6
manader. Under detaljprojekteringen har projektet arbetat aktivt med att dndra
vagens konstruktion i forhallande till hur den var projekterad i systemhandlingen. |
samband med de arbetet har bredder och lutningar setts 6ver och projektet har kunnat
minska omfattningen av hela vagkroppen, antalet KC pelare &r baserat pa den
minskade vagkroppen.

Arbetet med Eriksbergsvagen ar omfattande vilket medfor att en storre sektion maste
stangas av under entreprenaden sa det kan anldggas i en helhet. Detta leder till att en
tillfallig vag maste anlaggas for att leda om trafiken. Vagen ar en viktig koppling mellan
Eriksberg och Flogsta for blaljus och busslinjetrafik samt den enda kopplingen for
boende i Haga att ta sig till Eriksberg for bland annat skola och forskola. Den tillfalliga
vagen utgor en kostnad pa cirka 5 miljoner kronor.

Under detaljprojekteringen har projektet aktivt arbetat med att halla nere kostnader
for genomfoérandet, bland annat genom att anpassa gators lutningar och bredder. |
dagslaget forhaller inte verkligheten sig till de planer om utbyggnation som
planprogrammet planerade for vilket kan ge utrymme att fortsatta justeringar av
projektets allmanna plats. En prissatt gestaltningsbilaga har arbetats fram under
detaljprojekteringen for att kunna anpassa utforandet efter budgeten.

Den 11 juni 2024 antog Uppsala kommun "Riktlinje for naturhansyn och ekologisk
kompensation vid forandrad markanvandning” (§ 188). Detta medfér en 6kad kostnad
for projektet med cirka 2 miljoner kronor. Riktlinjen tillkom efter det att detaljplanen
fatt laga kraft och genomférandet kan darfor bara anpassasi en liten grad. Det kommer
att utredas ifall projekt i sent skede som detta ska omfattas av riktlinjen, och darfér kan
denna kostnad utga. Utéver kompensationen enligt riktlinjer har projektet krav att
genomfdra atgarder och kompensationer for grodor och cinnoberbagge enligt
forbehalli 12 kapitlet 6 § miljobalken (12:6 samrad).

Utover kostnadsokningar for utbyggnaden av allmén plats sa ar markpriset i
markanvisningsavtalet med JM AB inte prissatt vilket leder till en osaker intaktsniva dar
forvantningarna har minskat med ca 6 miljoner kronor.

Under detaljprojekteringen arbetar projektet aktivt med att hitta kostnadseffektiva
[Osningar.
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5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

| de budgeterade projektkostnader ingar utbyggnad och omlaggning av vatten och
avlopp samt ny dagvattendamm. Vilket &r kostnader som vidarefaktureras till Uppsala
Vatten och Avfall AB.

Utover budgeterade projektkostnader tillkommer driftkostnader for allman plats
(lekpark, eventuella grodtunnlar, vegetation kring dagvattendamm mm).

Detaljplanen medger en forskola pa fyra avdelningar. Om férskolan blir av kommer
den, med tanke pa dess storlek, sannolikt bli en privat férskola och inte paverka
koncernekonomin.
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