Diarienummer
2001/20099-1

Detaljplan for

dal av kvarteret Stormhatten

Uppsala kommun

Laga kraft 2004-01-14

anldggningen -

I

Handldggare: Lars Goran Wangtrand, telefon: 018 - 727 46 35

UPPSALA KOMMUN

STADSBY GGNADSKONTORET Telefon: vx 018 — 727 00 00 » Fax: 018 — 727 46 61
Postadress: 753 75 UPPSALA - e-post: sadsbyggnadskontoret@sbk.uppsala.se

Besoksadress: Stadshuset, Vaksal agatan 15 Nétadress: www.uppsal a.sefstadsbyggnadskontoret/


mailto:stadsbyggnadskontoret@sbk.uppsala.se
http://www.uppsala.se/stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for Diarienummer
del av kv Stormhatten 2001/20099-1
Uppsala kommun

Detaljplanen uppréttas enligt PBL:sregler for "enkelt forfarande”.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE Byggrétten pa Fyrislund 6:2 & fullt utnyttjad enligt nuvarande
OCH HUVUDDRAG gransbestéammelser. Fastigheten & arealmassigt 1agt utnyttjad.

Pa begéran av fastighetsagaren foreslas byggrétten for handel
flexibel och utékad frn ca 16 000 m? till hdgst 28 000 . Kvar-
tersmarken ut6kas med en 15 m bred remsa utmed sddra gransen,
mot Kungsangsleden.

PLANDATA L gesbestamning, areal, markagoférhallanden

Kvarteret & belaget vid sodrainfarten till Uppsala, i forgrening-
en mellan Tycho Hedéns vég och Kungséngsleden.

Den totala arealen & ca 9 ha, varav 8,2 tidigare &r planlagd for
handels- och bilservicedndamal.

Kvartersmarken &gs av KF Fastigheter AB. Mark som laggstill
kvarteret ags av kommunen. Byggnader for bilservice och hambur-
gerrestaurang har enskilda égare.

TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer

NINGSTAGANDEN Kvarteret omfattas av Oversiktsplan for staden, antagen av
kommunfullmaktige 2002. Omradet & bendmnt som "Externhan-
del, storaanléggningar”.



FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Detaljplaner
Tidigare detaljplan, Dp 96, & faststalld ar 1969.

Utdrag ur tidigare detaljplan, Dp 96, faststéalld 1969

Kommunala bedlut i dvrigt

Byggnadsnamnden gav i januari 2002 uppdrag for planarbetet. |
forarbetet till detta har forutsattningarna for trafiken till planomré
det och inom grannskapet studerats. Déarutover har underlaget for
kommande exploateringsavtal diskuterats.

Detaljplanen uppréttas enligt PBL:sregler for "enkelt forfaran-
de".

Mark och vegetation

Kvartersmarken &r i sin helhet iordningstalld for sitt andamal.
Merparten av ytorna &r asfaltbelagda korytor och parkeringsplatser.
Buskage och gronytor av god kvalitet finns inom fastighetens syd-
ogtradelar. | 6vrigt finns viss plantering i kantzoner och paen
mindre grasyta vid bensinstationen och hamburgerrestaurangen.

For &t bryta ett monotont intryck efterstravas ett inslag av gron-
ytor och planteringar kring byggnader och i anslutning till kdrbanor
och parkeringsplatser. Sarskild omsorg bor ocksa laggas pa en plats
for personalens rekreation under raster.



Flygfoto, &r 1998

Geoteknik

Nagon geoteknisk utredning har inte gjorts med anledning av
planléggningen. Med erfarenhet fran tidigare byggenskap forutsét-
tes att aktuell bebyggelse kan grundléggas utan extraordinéra -
garder.

Mark och bebyggelse

Planomradet omfattar fastigheten Fyrislund 6:2. Planlaggningen
ger nu mdjlighet att omformaen 15 m bred remsa av friomradet
mot Kungsangsleden till kvartersmark. Overforingen kan goras
utan men for allménna intressen. Kvarvarande utrymme mellan vag
och ny kvartersgrans récker gott for eventuell framtida upprustning
av vagrummet, exempelvis en alléplantering.

Stora parkeringsytor ger l&tt ett monotont intryck. For att minska
den risken efterstravas ett inslag av gronytor och planteringar kring
byggnader och i anslutning till kérbanor och parkeringsplatser.
Nuvarande planteringar och grésytor & en god grund for att forma
de framtida anlaggningarna. Sarskild omsorg bor 1&ggas pa en plats
for personalens rekreation under raster.

Nuvarande bebyggelse daterasi allt vasentligt fran tidigt 70-tal.
Tre byggnader med skilda &ndamal finns pa fastigheten. Huvud-
byggnaden fér stormarknaden upptar en yta av ca 16 000 m?. Dar-
utover finns en bilserviceanl&ggning och en hamburgerrestaurang.
Avvikelser har skett fran tidigare faststéllda byggrétter. Erfarenhe-
ter visar att detaljregleringen av byggnadernas placering pa marken
for den héar typen av verksamheter i manga fall inte & andamalsen-
lig under planens hela genomforandetid. Aven sma avvikelser leder
datill ny planlaggning for att formalia skall tillgodoses. For att




undvika detta utformas planen flexibel med en bestdmmelse for den
totala exploateringen.

Sammantaget med befintlig byggnad blir byggrétten 28 000 m?
for handel inom planomrédet. Tillkommande byggrétt, 12 200 m* ,
fordelas pd 6 200 m* for ny byggnad och 6 000 m? tillbyggnad av
stormarknaden. Byggnaderna foreslas placerade enligt nedanstaen-
de skiss. Den nya byggnaden uppfors friliggande pa fastighetens
syddsta del och tillbyggnaden av byggnaden for stormarknaden
ansluter till sodravéagglivet.

2Ft')r bilserviceanlaggningen gransbestams byggrétten till 1 500
m-.

Planbestammelsen for byggnadshdjden okas for handelsandama-
let fran tidigare 7,0 till hogst 8,0 m. For bilserviceanlaggningen
behalles den tidigare fastlagda byggnadshtjden hégst 5,0 m. Taken
skall hallas flacka, storgatillatna lutning & 6 grader. Enstaka avvi-
kelser for teknisk utrustning, exempelvis ventilation och kylan-
laggningar, far goras.

Skyltar for annonsering mot omgivande gator och végar skall ut-
formas med omsorg om stadsbilden. Kommunens program for
skyltning ger god vagledning for utformning och placering av skyl-
teni det enskilda fallet. Planbestdmmelser for en annonspelare an-
visasi plankartan..

- Framtida

utbyggnad

Situationsplan




Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnader och anl&ggningar for allmant tilltrade skall enligt lag
utformas sa att den &r tillganglig for funktionshindrade. Kravet pa
tillganglighet skall beaktas och formasi detalj vid projekteringen
for respektive projekt. En slutgiltigt provning sker vid bygglov och
under byggsamrédet.

Trafik och trafiksakerhet

Gatorna kring kvarteret & utbyggda i enlighet med detaljplanen.
Angoring till kvarteret sker fréan Rapsgatan. Planomrédet anslutstill
gatan i tva punkter, som fyrvagskorsning i kombination med Stang-
jarnsgatan och som trevagskorsning i gransen mot fastigheten Fy-
rislund 6:3.

Trafikflodet pa Rapsgatan & betydande. Ar 2000 uppméttes ett
medeltal av 16 000 fordon / dygn. Maxtimtrafiken, drygt 2000 for-
don registrerades mellan klockslagen 12-13 under |6rdagen i mét-
veckan. Under hogtrafiktid & framkomligheten men ocksa sakerhe-
ten nedsatt. Det & angeléget att vidta agarder som forbéttrar situa-
tionen, i synnerhet som omradets utveckling bidrar till trafikalst-
ringen. En lamplig atgérd kan vara att successivt bygga om kors-
ningarnatill cirkulationsplatser. En sadan dtgérd bidrar verksamt
till okad framkomlighet, ett jamnare trafikfléde och lindrigare ska-
depéfoljd om olyckan anda &r framme.

GC-trafik till omradet har egen bana langs Rapsgatan. Pa anslu-
tande gator blandas bil- och cykeltrafik. En planering har paborjats
med syftet att anordna fler separata banor for GC-trafik.

Planomrédet trafikeras av Uppsalabuss linje 3. Andhdllplatsen
finns i anslutning till stormarknaden.

All parkering sker patomtmark. Parkeringsbehovet baserat pa
35 och 50 platser per 1000 n? fér séllankdpshandel respektive
stormarknaden. Totalt berdknas behovet till ca 1250 platser.

Vid detaljprojekteringen maste ocksa plats beredas for cykelpar-
kering.



Forenlighet med
OVERSIKTSPLAN
och MILJOBALKEN

3och4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

FYRISLUND

Utdrag ur Cykelkartan 2000.

Teknisk forsorjning

Planomradet &r forsorjt med vatten- och avlopp, fjarrvarme och
telekommunikation. Forsorjningen med elkraft maste forstarkas
med anledning av tillkommande byggratt. Transformatorstationen
placeras bast pa kvartersmark enligt illustrationen i plankartan, pa
parkeringen eller annan plats som provas lamplig vid bygglovet.

Allmanna ledningar for spillvatten och dagvattenavliopp finns
utmed den nuvarande sbdra kvartersgransen. Ledningarna kan be-
héllas orubbade men med en planbestammelse som sakerstéller
atkomsten av ledningen for service.

Verksamheterna alstrar stora mangder avfall fér atervinning el-
ler destruktion samt gods, emballage, som returneras till producen-
terna av varorna

For samordning av rutiner for hanteringen samt planering av an-
damalsenliga utrymmen for avfallet rekommenderas tidiga kontak-
ter med kommunens kontor for VA och avfall.

| Oversiktsplan for Uppsala stad beskrivs kvarteret som
"Externhandel, stora anldggningar”.
Planerad utveckling strider inte mot Milj6balken, kap 3 och 4.

Barnens intressen i detta sammanhang kan i forsta hand knytas
till trafiksakerhet och majligheternatill nagon form av stimulans,
sysselséttning, &tminstone under nagon stund under inkdpsresan.
En plats dar savél foraldrar som barn kan ta en paus for samtal eller
lek kan rekommenderas.

Trafiksskerheten & en viktig fraga aven pa kvartersmark. Entré-
er och gangstrak maste planeras med omsorg sa at gaende och bil-
trafik i mojligaste man halls isar.

Planlaggningen syftar till att ge forutséttningar for att allsidigt



tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras forutsdttningar-
na i detalj forst vid genomfdrandet av planen.

MILJIO Planforslaget lagger grunden for en vidareutveckling av pagéen-
de verksamhet. En utveckling som ocksd har stod av Oversiktspla-
nen for Uppsala stad.

Planomradet inklusive grannskapet &r starkt praglat av pagaende
verksamhet med dess behov av anpassade lokaler och storatrafik-
astring. Dérav foljer att omradet, fullt normalt, uppvisar stor varia-
tion i gestaltning och darmed ocksa en varierad stadsbild. Planom-
radet och ett s0rre grannskap ar fran borjan planlagt for verksam-
heter och handel och darmed taligt mot stérningar. Det finns darfor
inget behov av en miljokonsekvensbeskrivning da den inte tillfor
ny kunskap av vikt for att kunna beddéma konsekvenserna av pro-

jektet.
MEDVERK ANDE | Detaljplanen har uppréttat av stadsbyggnadskontoret. Berorda
PROJEKTET ledningségare och kommunala kontor har bidragit med sakuppgif-
ter.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i december 2003.

Margaretha Nilsson Lars Goran Wanstrand
planchef planingenjor

Detaljplanens beslutsgang:

Godkand av byggnadsnamnden for: - samréd 2003-08-28
Antagen av byggnadsnamnden 2003-12-18
Laga kraft 2004-01-14
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

UTREDNINGAR
SAMRAD

Tidplan
Planarbetet har som malséttning att detaljplanen skall kunna an-
tas av byggnadsnamnden under fjarde kvartalet 2003.

Genomfoérandetid
Detaljplanens genomférandetid & 10 ar fran det planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsfordelning
Byggherren / fastighetsigaren har det samlade administrativa
och ekonomiska ansvaret for genomférandet av projektet.
Kommunen ansvarar for projektering och ombyggnad av kors-
ningen Rapsgatan / Stangjarnsgatan.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast till an-
tagandet av detaljplanen. Avtalet omfattar bland annat en 6verens-
kommelse om kop av mark samt bidrag till kostnaderna for om-
byggnad av korsningen Rapsgatan / Stangjarngatan till cirkula-
tionsplats.

Fastighetsbildning
Detaljplanen ger underlag for fastighetsbildning. Kommunen
ager den tillskapade kvartersmarken.

Tekniska utredningar

Kommunen utreder och projekterar ombyggnaden av korsningen
Rapsgatan / Stangjarnsgatan.

Byggherren skall senast till bygglovet redovisa behovet och 10s-
ningar for organisationen av godshantering, tillfartsvagar och par-
keringsplatser for sdvél busstrafik som bilar och cyklar.

Hanteringen av dagvatten fran bland annat storre parkeringsan-
l&ggningar utreds for nérvarande av kommunen. Atgérder for be-
handling av fororenat dagvatten kan bli aktuella att diskutera vid
genomforandet av projektet.



MEDVERKANDE |
PROJEKTET

En transformatorgtation behdvs for att forsorjatillkommande
bebyggelse. Stationen far placeras pa tomtmark enligt illustrationen
i plankartan, pa parkeringsplatsen eller annan plats som provas
l[amplig vid bygglovet.

Samrad

Kvarteret Stormhatten ligger i blickfanget for bland annat trafi-
kanter som pa E4 fran soder anlander till Uppsala. Gestaltningen av
nya byggnader samt omsorgen om befintliga hus, annonsering, par-
keringsytor, organisation av lastplatser, planteringar och belysning
betyder darfor mycket for att hdja det allménna intrycket av stadens
sodra entré. Manga idéer och I6sningar for formsprak, fargséttning
och planteringar &r tankbara. Tidiga projekteringssamrad med
bygglovarkitekten rekommenderas.

L edningar

Befintliga V A-ledningar utmed kvarterets nuvarande sodra grans
behalles orubbade och sakerstalls med ledningsreservat i plankar-
tan.

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret. Tekniska
kontoret och Vattenfall har bidragit med sakuppgifter som underlag
for planarbetet.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i december 2003.

Margaretha Nilsson Lars Goran Wanstrand

planchef planingenjor

Detaljplanens beslutsgang:

Godkand av byggnadsnamnden for: - samréd 2003-08-28
Antagen av byggnadsnamnden 2003-12-18
Laga kraft 2004-01-14




