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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestdammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e  Samradsredogorelse*

e Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Miljobeddmning steg 1 - behovsbeddémning

e Fastighetsforteckning*

e Bullerutredning

e Luftkvalitetsutredning

Samradshandlingarna/Utstallningshandlingarna finns tillgangliga pa plan- och
byggnadsnamnden och stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att ta del av
pa Uppsala kommuns hemsida www.uppsala.se. Handlingar markerade med *
finns dock inte pa hemsidan pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan. Beskrivningen av planens genomférande é&r till for att
sékerstélla ett genomfdrande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fas-
tighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berérda
parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av plan- och byggnadsndmnden i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och sékanden.

Situationsplan, illustrationer har gjorts av Skanska Nya Hem AB och White
arkitekter AB. Tekniska utredningar har gjorts av olika konsulter.


http://www.uppsala.se/

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att pa mark som idag ar planlagd for industriandamal, mojlig-
gora bostader i 6-8 vaningar med inslag av centrumverksamhet och
skola/forskola i bottenvaningarna. Stkande ar Skanska Nya Hem AB. Planen
berdknas rymma cirka 400 lagenheter.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplaneomradet omfattas inte av riksintressen enligt MB kapitel 3 och 4.
Detaljplaneomradet ligger inte i omrade dar miljokvalitetsnormer enligt MB
kap 5 Overskrids.

Miljobedémning enligt MB 6 kap
Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestdammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomforande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaver-
kan (Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljébe-
démning av planen géras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram. En behovsbedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genom-
forande av en detaljplan kan antas leda till en betydande miljopaverkan eller
inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2008-12-09, har upprattats. Sammantaget visar

bedémningen att detaljplanen har mycket liten inverkan pa miljon. Behovsbe-

démningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa stads-
byggnadskontoret och pa Uppsala kommuns hemsida

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for del av kv Hovstallangen inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB
6:11-6:18 inte krévs. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i
samradsyttrande daterat 2009-05-06 att planens genomforande utifran en sam-
manvagd bedémning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Miljobalkens kapitel 7 och 8
Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade enligt MB kap 7.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

Omradet pekas ut i 6versiktsplanen som innerstad. Stadsdelen genomgar en
langsam omvandling, fran industri till stadsbebyggelse med verksamheter och
bostader. Enligt 6versiktsplanen ska en ny bilbro byggas éver Fyrisan i Kungs-
angsesplanadens forlangning.

I dversiktsplanen foreslas en satsning pa nya stomlinjer for kollektivtrafiken
och utveckling av stadsstrak langs dessa strak. Pa den aktuella strackan av
Kungsgatan foreslas tre stomlinjer.

Program for Kungsangen

For omradet galler program fér Kungséngen, godként av kommunstyrelsen
2009-09-09.

| programmet illustreras det aktuella omradet med bostads- eller kontorsbebyg-
gelse med lokaler i bottenvaningen. Ett nat av lokalgator skapar en kvarters-
struktur i hela Kungséngen och knyter omradet till den centrala staden. Pro-
grammets intentioner med slutna bullerskyddade kvarter, exploateringsgrad
och vaningshojder uppfylls. Vaningshojden tillats variera mellan fem och atta
vaningar beroende pa hur stadsbild och ljusférhallanden paverkas.

Utdrag ur program for Kungsangen 2009
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Detaljplaner

For fastigheten Kungséngen 24:4 galler stadsplanen Pl 56 U, uppréattad 1983.
Enligt den far tomten anvéandas for industriandamal. Nastan hela tomten far
bebyggas och hégsta tlllatna byggnadshOJd ar 8, Om
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Siktargatan omfattas av Dp 99/20086 som vann laga kraft 2004-06-17. Planens
genomforandetid ar 10 ar fran det datum som planen vann laga kraft d.v.s. ge-
nomforandetiden har inte gatt ut. Planen anger gata som anvandning och har
ovanligt detaljerade bestammelser om hur gatans gangbana, parkeringar och
tradplanteringar ska disponeras.
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STADSBYGGNADSVISION

Omradet ar en utvidgning av stadskarnan. Byggnaderna har verksamheter i
bottenvaningarna mot Kungsgatan och Kungsangsgatan. Husen har en tillta-
lande och varierande utformning.

Kungsgatan ges utrymme for framtida stomlinjer och befintliga tradrader beva-
ras.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geografiskt lage och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kungséangen 24:4 och omgivande gatu- och
kvartersmark som forslas bli gatumark.

Kungsangen 24:4 dgs av Skanska Nya Hem AB.

Oster om Kungsgatan ligger fastigheterna Kungsangen 25:1 ags av Slottsfabri-
ken AB och 29:2 som &dgs av Sven Wixner AB.

Kungséngen 24:1 och 24:8 samt gatumarken &gs av Uppsala kommun

Areal
Planomradet &r cirka 3 hektar

Markforhallanden

Marken bestar helt av postglacial lera och glacial lera som &r cirka 30 meter
djup



Tidplan

Byggstart for projektet berdknas bli 2013. Planomradet kommer att bebyggas i
etapper med start i soder i vantan pa att biogaspumpen norr om Siktargatan
flyttas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden ar omradet rymmer manga lagenheter och
kommer att byggas ut i etapper. Den norra delen kan bebyggas forst nar bio-
gaspumpen norr om planomradet har flyttas.

Allman omradesbeskrivning

Kvartersmarken mellan Kungsangsgatan och Kungsgatan har anvénts av Lant-
mannen och den till Lantméannen knutna butiken Granngarden. Storre delen av
planomradet upptas i dagslaget av butiks- och lagerlokaler samt parkeringsytor.
Resterande ytor bestar av gatumark eller férgardsmark. Storre delen av loka-
lerna star tomma. Kungsgatan har en allé med relativt valmaende l6nnar som ar
runt 40 ar gamla.

Omradet innehaller inga byggnader som klassats som kulturhistoriskt varde-
fulla.

Planomréadet sett fran nordvast

[oblique |



Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen kommer att bli en del av inramningen till den storsta infarten
(Kungsgatan) mot centrala Uppsala. | dagens 6ppna gaturum, med industri- och
affarslokaler i 1-2 vaningar, ar det huvudsakligen l6nnallén som skapar rums-
lighet. Med planforslaget kommer bostadshusen att bli val synliga ovanfor tra-
den och utgdra gatans vaggar. Vaningshojden kommer éven att paverka till-
kommande bebyggelse langs Kungsgatan.

Langs Kungsangsgatan anpassas byggnadshojden till befintliga bostadshus pa
motsatt sida. Det blir dock en skillnad i gatuniva eftersom befintliga hus har
forgardsmark och bostader dven pa nedersta vaningen. De nya husen far verk-
samhetslokaler i bottenvaningen och en bredare gang- och cykelbana i stéllet
for forgardsmark. Verksamheterna ligger i gatuniva och ska ha entré direkt fran
gatan. P& Kungsangsgatan finns utrymme fér nya gatutrad.

Situationsplan Illustration White Arkitekter

Situationsplanen ovan visar ett av flera satt att bebygga fastigheten inom ramen
for planbestammelserna. Det slutliga forslaget kan dock bli nagot annorlunda.
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Planomradet sett fran sydvést Illustration White Arkitekter
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Anvandning

Den huvudsakliga anvandningen &r bostadsandamal. Hela planomradet far
dessutom anvéndas till centrumverksamhet men anvisade delar av bottenva-
ningarna inom hela planomradet ska anvandas till centrumverksamhet och/eller
skola, se illustration pa nasta sida.

Centrumverksamhet gor det mojligt att etablera ett brett spektra av service-
funktioner och besoksintensiva verksamheter. Exempel pa sadana verksamhet-
er ar handel, restaurang, samlingslokal, utstallningslokal, vard, hotell, kontor
och smaskaligt hantverk med inslag av forsaljning. Forskola/skola ar bade moj-
ligt och 6nskvart om platsen for 6vrigt ar lampad for det andamalet. Framst
efterstravas verksamheter i bottenvaningar mot omgivande gator for att darige-
nom fa en levande stadsmiljo men bestammelsen tillater &ven verksamhet pa
ovriga vaningsplan. Skola/forskola bor placeras dar de ar bast lampade for
verksamhetens syfte. Se &ven "bebyggelse och gestaltning” samt "offentlig och
kommersiell service, forskola”.

I hela planomradet ska bottenvaningarna mot de mest trafikerade gatorna
rymma handel och verksamheter. Det medfor krav pa att de utformas sa att
detta ar mojligt vilket betyder att vaningshojden ska vara minst 3,6m och att
fardigt golv ska vara i gatuniva mot gatan. Fonstren ska placeras i normalhéjd
mot gatan och alla verksamhetslokaler ska ha entréer direkt mot gata. En for-
skola kan dock ha sin entré fran garden om den finns en Gppning eller en portik
in pa garden

Motivet for krav pa verksamheter i bottenvaningarna ar att omradet ligger
centralt och kommer i framtiden att inlemmas i innerstaden. Det &r av storsta
vikt att bottenvaningarna utformas med verksamheter och service sa att stads-
karnans utvidgning langsiktigt underlattas. Motivet for forskola/skola &r att det
rader mycket stor brist pa forskolelokaler i stadsdelen.



Nedan illustreras och beskrivs hur bottenvaningarna skall eller far anvandas
inom olika delar av planomrade

De delar av bottenvaningarna som
vetter mot Kungsgatan och
Kungsangsgatan ska, langs hela
strédckan, anvandas till centrum-
verksamhet och/eller skolaférskola.
De delar av samma bottenvaningar
som vetter mot garden far anvandas
som bostad

IO T TR DT DT TRETP T 2011-08-31

Blamarkerat: Se textrutan inom den bla ramen ovan.
Omarkerat: Bottenvaningen far anvandas valfritt inom ramen bostads-, cent-
rum- och skolandamal.

Dar bottenvaningarna ska rymma lokaler for centrumverksamhet eller skola
mot gata ska aven fardigt golv ligga i gatuniva och det ska finnas entréer direkt
ut mot gatan. Eftersom det samtidigt &r maojligt att ordna bostader inat mot gar-
den sa kan bottenvaningen utformas med en hojdskillnad sa att gardssidan an-
sluter till gardsniva. Forskolan kan aven ha ingang fran gardssidan.

Lokal mot gatan bostad mot garden Illustration: Aros Arkitekter AB




Forskolelokaler
Se aven offentlig och kommersiell service” pa sidan 15. Planomradet berak-
nas alstra ett behov av tre forskoleavdelningar.

[llustration: White Arkitekter Bottenvaningarna mot anvisade
/ i gator kan anvandas till antingen
VI centrumverksamhet eller skola,
d.v.s. det finns inga
bestdimmelser som &r tvingande
for skola/forskola. Detaljplanen
reglerar inte antalet barn eller
antalet avdelningar. En egen
inhégnad och forskoletomt kan

skapas pa en del av den
bostadsgarden.

Forskolelokaler ska enligt lag
placeras och utformas sa att
barnen far en god inomhus- och
utomhusmiljo. Narheten till
/ Kungsgatan bor darfor beaktas
redan i projekteringsstadiet.

Till vaster syns exempel pa
placering av forskolor och
forskolegardar.

Utnyttjandegrad, placering, utformning och utseende

Utnyttjandegrad

Bebyggelsens omfattning anges som storsta sammanlagda bruttoarea (BTA)
inom ett kvarter. Med bruttoarea (BTA) avses summan av den anvéndbara bo-
stadsytan och biytor pa alla vaningsplan.

Den byggbara ytan pa marken &r utformad med marginal for att inte forsvara
projekteringen och for att mojliggora trespédnnare, men hela ytan som markeras
som byggbar ar inte mgjlig att bebygga inom ramen for bestimmelserna om
storsta tillatna byggnadsarea. Byggnaderna kan dven ges en bredare bottenva-
ning som kan anvandas till forskola, till andra verksamheter och/eller till mot
enkelsidiga lagenheter mot garden. Inom byggratten ryms aven uthus pa gar-
den.

Motivet till utnyttjandegraden anges i bruttoarea och inte i byggnadsarea &r att i
avtalet mellan séljare och kOpare av tomten har byggrétten begrénsats och vill-
korats med storsta bruttoarea. Ytan som ar mojlig att bebygga innehaller en
marginal for att gen en flexibel byggratt som dnda garanterar en viss gardsstor-
lek och att husen ligger i gatuliv. Byggratten for uthus begransas av samma
skal.
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Vi

Begransningar av markens bebyggande
Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Motivet &r att parkerings-
platserna maste rymmas under mark.

Markens anordnande, se ”Bostadsgardar”

Placering, utformning och utseende
Byggnaderna ska i huvudsak placeras utefter byggrattsgrdns mot gatan. For att
skapa variation kan fasaden kraga ut och bukta in langs byggrattsgransen.

Motivet &r att byggnaderna ska samspela med gatan och bidra till en tét in-
nerstadsmiljo. Eftersom det dven ar viktigt med en artikulerad fasad (se v4) sa
behover inte hela byggnaden placeras efter byggrattslinjen.

Fasader ska ges en vertikal indelning samt till 6vervagande del vara i sten, te-
gel, vara putsade eller ha putskaraktar med markerad sockelvaning mot gata.
Graskalan ska ej dominera.

Med tanke pa att omradet delvis har och delvis har haft en industrikaraktar kan

fasadmaterial som tegel anknyta till traditionen. Sten kan ocksa bidra till variat-
ionen. Inslag av trd, glas och andra material med hog kvalitet kan ocksa tillatas

i de fasader som domineras av material enligt planbestammelsen.

Motivet till bestimmelsen om material &r att bostadshusen i stadsdelen har
kommit att domineras av bostadshus i ljus puts i enlighet med planbestdimmel-
ser och Program for Kungséngen och att det darfér skulle vara vélgérande med
lite mer variation.

Motivet till bestdmmelsen om férg ar att stadsdelen har kommit att helt domi-
neras av graskalan. Bestammelsen betyder inte att byggnaderna maste ha starka
farger, bara att de dven ska ha andra farger an graskalan. Med graskala menas
alla toner fran vitt 6ver gratt till svart.

Hela planomradet ska ges utformning och utseende som skapar variation mel-
lan saval byggnader som kvarter. Varje kvarter ska ha en egen karaktar med
utformning och utseende med fokus pa upplevelsen fran 6gonhdjd i gaturum-
met.

Fasader som ar langre an 45 meter mot gata ska utformas med variation i fons-
tersattning och ha en artikulerad djupverkan med saval indragna partier som
utskjutande partier sdsom balkonger och bursprak.

Med "upplevelse i 6gonhdjd” menas i forsta upplevelsen for de ménniskor som
visats pa gang- och cykelbanor i byggnadens narhet. | andra hand menas upp-
levelsen fran forbipasserande bussar och bilar. Som enskild byggnad raknas
huvudsakligen den del av kvarteret som betjanas av hogst tva trapphus.

Motivet till bestdmmelserna om variation &r att upplevelsen av den byggda
miljon stimuleras och berikas av mangfald samt att orienteringen underlattas
om de olika byggnaderna har egna uttryck. Fasaderna mot Kungsgatan kan bli
langa och hdga bor darfor varieras.

11
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Vy mot soder, korsningen Kungsangsgatan/Siktargatan
[llustration White Arkitekter

Balkonger, bursprak och skarmtak som vetter mot garden och &r hogre place-
rade an 2,5 meter 6ver marken far kraga ut hogst 2,2 meter 6ver byggrattslin-
jen.

Alla delar av byggnaden sasom balkonger, bursprak och skarmtak som &r pla-

cerade hogre an 3 meter dver gatunivan far kraga ut hogst 1,5 meter over gatan.

Se aven hornavskarningar pa nasta sida.

Motivet for bestimmelserna &r att begransa majligheten till utkragning fran 5
meter och uppat samtidigt som rymliga balkonger kan majliggoras mot de ga-
tor som saknar forgardsmark och darmed har 5 eller 6 meter breda gang- och
cykelbanor.

12



V3
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Hornavskarningar och utkragning

De hushérn som ligger med fasadliv i gatulinje har en avskarning pa 2x2 meter
i bottenvaningen for att forbattra sikten for gaende. Pa plankartan ar
hdrnavskarningarna gatumark (allman plats)for att sakerstalla tillganglighet
och en enhetlig skotsel.

Hornavskarningen galler dock endast pa | Slutna hushérn fran vaning 2 och
bottenvaningen. En vaning upp far husen |uppat.

kraga ut pa gatumark ovanfor N\ - 4
avskarningen sa att ett ratvinkligt hérn '
bildas. Utkragningen blir da ca 1,4 meter
pa det bredaste stallet.

Avskarningen ska vara minst en vaning
(3 meter) hog sa att gaende bekvamt kan
passera under och fordon for snéréjning
av gangbanan kan kora under
utkragningen.

Vind far inte inredas dver hdgsta angivna vaningsantal.

Motivet till bestammelsen &r att begransa byggnadshojden till det antal vaning-
ar som anges pa plankartan. Gaturummen bedoms tala 6 -8 vaningar, men inte
mer.

Bostadshusens trapphus ska i markplan vara genomgaende, alternativt far por-
tik finnas (galler ej vid férskola och trapphus i kvarters ytterhorn).

Inom omrade med forskola ar det dock inte krav pa genomgaende entré pa
grund av att forskolan ges majlighet till egen utgang mot garden.

Motivet ar att genomgaende trapphus skapar liv mot gatan samt god tillgang-
lighet till garden. Motivet till undantaget &r att forskolorna helst ska ligga i
samma niva som garden for att underlagga utevistelse och att en entré fran ga-
tan medfor en nivaskillnad inomhus eftersom gatan kommer att ligga lagre &n
garden.

De delar av bottenvaningarna inom planomradet som ska anvandas till cent-
rumverksamhet ska utformas med vaningshojd pa minst 3,6 meter och mot gata
med fardigt golv i gatuniva.

Vaningshojd i lokaler for skola/forskola ska vara minst 3 meter och fardigt
golv i bottenvaning ska ansluta till gardens markniva.

De lokaler som ska anvandas for centrumverksamhet ska aven utformas med
entréer direkt fran gata, inte via trapphus.

Motivet till bestimmelserna ar att sékerstalla bottenvaningarnas utformning sa
att verksamheter ar méjliga och for att skapa en levande fasad mot gatan i
6gonhojd
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Byggnad som uppfors med hogsta tillatna antalet vaningar, dar ska den 6versta
vaningen ha en indragning som ar minst 1,3 m fran fasadliv pa minst 50 % av
fasadlangden. Indragningen ska motsvara en sammanlagd yta som &r minst 15
% av ett fullt vaningsplan. Om bottenvaningen &r bredare an évriga vaningar,
till exempel pa grund av att den ska rymma verksamheter, ska indragningen
raknas fran en “normal” vaning. Indragningen kan fordelas pa ut- och insidan.
Pa byggnader mot Kungsgatan ska den attonde vaningen vara indragen minst
1,3 meter langs hela strackan.

P& de delar som ska vara indragna far inte inglasade uterum uppforas.

Motiven &r att en indragning medverkar till battre solinstralning pa marken,
bidrar till att takfoten upplevs som en vaning lagre, sett fran marken och att
byggnadens volymer blir mer varierade. En indragning minskar intrycket av en
hog byggnad.

De Oversta, indragna vaningarna kan inrymma balkonger eller terrasser mot
gard och/eller gata. En eventuell inglasning av en terrass endast goras inom
ramen for de 85 % av arean som inte maste vara indragen eftersom en inglasad
terrass raknas som en del av vaningsplanet enligt plan- och bygglagen.

Byggnadernas vaningsantal varierar. Mot Kungsgatan kan husen vara 8 Va-
ningar eftersom gaturummet ar stort. Ovriga kvarter har en hogsta vaningshojd
pa 6-7 vaningar for att halla ner skalan mot de mindre gatorna.

Vaningshojden kompletteras med bestammelser om en hogsta totalhojd i meter
over nollplanet for att tydliggora att det inte ska tillkomma nagon vindsvaning
eller stora anlaggningar pa taket utéver hogsta tillatna vaningsantal. Enstaka
byggnadsdelar eller mindre tekniska anlaggningar far dock vara hogre.

Motivet for vaningshojderna ar att byggnaderna anpassas till omgivande befint-
liga pa Kungsangsgatan och till framtida bebyggelse i omgivande kvarter.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

| angransande kvarter soder om planomradet, vid Kungsgatan, finns livsme-
delsbutik och nagra specialbutiker. Stadskarnans serviceutbud finns ocksa till-
gangligt inom ett gangavstand pa ca 1 km. Omvandlingen av omradet fran in-
dustriomrade till blandad innerstad ¢kar med tiden behovet av bade kommersi-
ell och offentlig service i naromradet. Efterfragan pa lokaler for handel, kontor
och verksamheter forvantas folja det 6kande befolkningsunderlaget.

Det finns ett stort behov av forskola/ barnomsorg i centrala staden och sérskilt i
Kungséngen. Behovet 6kar ocksa i samband med inflyttning i nya bostadsom-
raden. Barntatheten dr vanligtvis ocksa storre i nybyggda omraden. Se &ven
under rubriken ”Anvéandning”

Narmaste kommunala skola &r for narvarande Vaksalaskolan, som ligger en
dryg km fran planomradet. Kv Skytteln, som ligger vaster om Sagargatan, har i
Program for Kungsangen reserverats for skola och forskola men &r inte langre
aktuell for det andamalet. Aven om en skoltomt kan ordnas pa en annan plats,
sa ar behovet av forskoleplatser sa stort i omradet att forskolelokaler anda be-
hovs inom planomradet.

Det blir mindre &n en km till Akademiska sjukhuset, nar den planerade gang-
och cykelbron i Islandsgatans forlangning har byggts.

Forandringar

Anvandningen inom planomradet ger méjlighet till all mojligt offentlig och
BCS kommersiell service men &r beroende av att det finns nagon verksamhetsuto-
vare som vill utnyttja méjligheten till sadant.

Forskola

Det ar bade onskvart och majligt att ordna forskola i bottenvaningen pa bo-
stadshusen. Detaljplanen reglerar inte antalet barn eller antalet avdelningar.
Preliminara berdkningar fran fastighetskontoret visar att ett genomforande av
detaljplanen medfor ett behov av ytterligare cirka 50 forskoleplatser, d.v.s. tre
dagisavdelningar. En egen inhagnad forskoletomt med minst 20 m? tomtyta per
barn kan skapas pa en mindre del av bostadsgarden. Se dven sidorna 8 och 10.

Forskolelokaler ska enligt lag placeras och utformas sa att barnen far en god
inomhus- och utomhusmiljo. Narheten till Kungsgatan bor darfor beaktas redan
I projekteringsstadiet



Parker, stadstrad och dvriga allmanna gronytor

Inom de ytor som ska bli kvartersmark finns ingen befintlig vegetation. Langs
Kungsgatan finns en I6nnallé med cirka 40-ariga l6nnar i relativt gott skick.

Cirka 200 meter nordvast om planomradet ligger Mjélnarparken som &r en
liten park med grasmattor och rabatter. Gangavstandet till Tullgarnsparken vid
Fyrisan ar minst 750 meter. Tva nya broar planeras; en gang- och cykelbro
samt en bro for bilar, kollektivtrafik och gang- och cykel. Broarna kommer att
korta avstandet till parker och naturomraden véster om Fyrisan.

En ny park planeras inom detaljplanen for kv VVarpen och Spolen
(dnr 2007/20089). Planen vann laga kraft 2011-12-15, men det &r oklart nér
parken kan anlaggas.

PARK MED LEK

GATA MED!
TILLSTAND FOR
BILTILLFART FOR
BOENDE

Ny gc-bro
till Stads-
tr

___ KOMNTOF
MED MG

Tullgarns- [
parken

HANDEL OCH
LORALER LANGS
FYRISAN

kortar gang- o
cykelavstandet
till Astraket och
Kronasen
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Bostadsgardar

Bostadsgardarna far mycket stor betydelse for narheten till grénska, mojlighet-
en till utevistelse och lek samt for tillgangen till en bullerddmpad uteplats.
Gardarna blir troligen underbyggda med parkeringsgarage.

Inom de slutna gardsrummen finns goda mojligheter att ordna lekplatser for de
mindre barnen. Plantering av trad och buskar ska finnas. Det ska finnas en lek-
plats for smabarn. Parkering for motorfordon far ej finnas.

Bestammelsen gard stéller krav pa att trad och gronytor ska finnas pa gardarna.
Bostadsgarden bor utformas med stor omsorg kring detaljer i syfte att beakta
olika malgruppers behov av stimulans, avkoppling och rekreation. Lekplatser
for barn upp till fem ar ska anordnas pa garden.

Nar forskolor placeras i bottenvaningen maste en del av bostadsgarden stangs-
las in for forskolans behov. Planen reglerar inte vilken yta som ska avséttas
utan det hanteras i avtal med exploatdren/fastighetségaren.

Forskolans gard bor vara tillganglig for de barn som bor i kvarteret nér forsko-
lan &r stdngd.

Motivet till planbestammelsen &r att sakerstalla en god kvalitet pa bostadsgar-
den. Om de boende i framtiden, nér de sjalva kan besluta om sin utemiljo, vill
utforma sin gard pa annat satt, sa utgor inte planen nagot hinder for det.

Sektion Gver garden mellan Kungsangsgatan och Kungsgatan
Illustration White Arkitekter
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kallargarage -

Mé&jligt hus Mé&jligt hus
mot mot
Kungsangsgatan Kungsgatan

Sektionen ovan visar en mojlig utformning av byggnaderna och garden inom
ramen for planbestammelserna. Det slutliga utformningen kan bli nagot an-
norlunda, men byggnaderna kan inte bli hogre.
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Trafik och tillganglighet

Gatunat - utformning och karaktar

Trafiken till och fran Kungsangen leds i huvudsak via Kungsgatan och Kungs-
angsesplanaden. Inom Kungsangen anvéands huvudsakligen Kungsangsgatan
och Sagargatan samt Strandbodgatan - Muningatan. Plan- och byggnadsnamn-
den har ett uppdrag att géra en detaljplane for en ny bro éver Fyrisan i Kungs-
angsesplanadens forlangning. (dnr 2012/20082).

Gatunatet foljer delvis program for Kungsangen och ansluter till den omgi-

vande rutnatsstadens struktur samt avgransas distinkt av byggnader och deras
forgardsmark. Planen skiljer sig fran programmet pa sa satt att alla gator gors
genomgaende. Trafikeringen kan regleras med lokala trafikforeskrifter. Samt-
liga gator blir allméan plats eftersom omradet ligger i den utékade innerstaden.

Gatorna, férutom Kungsgatan, ingar i det trafiksystem som forsorjer bebyggel-
sen i stadsdelen Kungsangen och belastas inte av nagon egentlig genomfartstra-
fik.

I bilden nedan och i planhandlingen kommer den nya gatan mellan Kungsgatan
och Kungséangsgatan att kallas "Mittengatan™ i vantan pa att den far ett for-
mellt namn.

Framtida ev. férliangning av
Dragarbrunnsgatan

) 1,31
ANGEN, UTREDNING DETALIPLAN 2011-08-31 w WNTLD
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GATA

Kungsgatan

Kungsgatan &r en av de vikigaste infartsgatorna till den centrala staden med
flera stads- och regionbusslinjer, manga tunga transporter och ett stort antal
bilar. Gatu- och trafikkontoret bedémer att tydliga prognoser for gatan ar 2020
ar svar just nu, med tanke pa alla planerade gatuombyggnader, nya planskild-
heter med jarnvagen samt den nya bron 6ver Fyrisan. Planforslaget utgar dock
fran antagandet att trafiken pa Kungsgatan kommer att vara nagonstans mellan
15 000 och 20 000 fordon/dygn ar 2020.

Kungsgatans betydelse for kollektivtrafiken kommer att 6ka nér stomlinjer
infors och en ny bro 6ver Fyrisan eventuellt byggs i Kungsangsesplanadens
forlangning. Gatan behdver darfér dimensioneras for separata kollektivtra-
fikkorfalt.

Langs gatan finns en loénnallé i relativt god kondition som bor bevaras.

Gatan ar idag 28 meter bred inklusive tradraderna .

Trédraderna behdver troligen en cirka 6 meter bred planteringsyta.

En rotanalys bor goras innan byggstart klargéra om den féreslagna planterings-
ytan racker for att skydda traden pa langsikt.

Byggnaderna inom planomradet far verksamheter i bottenvaningen langs
Kungsgatan och utrymme ska darfor ges for kantstensparkering.

Befintliga dubbelriktade gang- och cykelbanor behdvs aven i framtiden. Det
blir det nédvandigt att flytta gang- och cykelbanans pa den Gstra sidan sa att
den ligger Oster om tradraden, om separata korfalt behovs for kollektivtrafiken
och tradraderna ska behallas. Det innebar ett intrang pa de intilliggande fastig-
heterna. Planomradet har darfor utokats for att omfatta det som behovs for den
framtida Kungsgatans utformning. Sektionen nedan blir da 38 meter + 2 meter
forgardsmark vid fastigheterna pa 6stra sidan (se dven "planens genomférande)
och det ar betydligt smalare an den sektion pa 54 meter som anges i Program
for Kungsangen, se nedan.

35435

rfatlf

2 ko

Detaljplanen avviker darmed fran Program for Kungsangen. | programmet
anges att Kungsgatan breddas till 54 meter i gatuniva. Parallellgatorna &r inte
langre aktuella och ddrmed minskas gatubredden.
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KUNGSGATAN

Befintlig
industribyggnad

Mdjligt hus
Kungsgatan
Sektion Kungsgatan Illustration White Arkitekter
Sektionen ovan visar en mojlig utformning av byggnaderna inom ramen for
planbestammelserna. Det slutliga utformningen kan bli nagot annorlunda, men
byggnaderna kan inte bli hogre.

Kungsgatans 6stra sida (Kungséngen 25:1) finns ett planuppdrag for ny hogre
bebyggelse (Kv Vavstolen, dnr 2012/20171se &ven Program for Kungsangen.

Raddningstjanst vid Kungsgatan
Utrymme for stegbil bor i forsta hand ordnas mot gardssidan pa de delar av
kvarteren som vetter mot Kungsgatan.

Kungsgatans sektion med en fem meter bred gang- och cykelvég innebar det
kan bli trangt for en stegbil pa den gang- och cykelvag som skapas mellan
husliv och befintliga trad. Stegbilen ska helst sta nagon meter ut fran husets
fasad och behdver en uppstallningsyta som ar minst 5 meter bred. Stegbilen
kan inte heller std pa Kungsgatan eftersom tradraden ska vara minst 6 meter
bred och stegbilen kan sta hogst 9 meter fran fasaden.

Om utrymme ska skapas for en stegbil maste antingen 1) husen dras langre bort
fran Kungsgatan for att skapa en parallellgata eller 2) de befintliga traden tas
bort. Inget av alternativen ar 6nskvart. Husen ska darfor utformas sa att en eva-
kuering kan ske utan stegbil pa den sida som vetter mot Kungsgatan.

Eftersom det, av bullerskél, inte & mdojligt med enkelsidiga lagenheter mot
Kungsgatan kan evakuering till exempel ordnas mot gardssidan.



GATA

Ovriga gator

Trafiken pa gatorna runt bostadskvarteren beraknas variera mellan 2000 -6000
fordon/dygn.

Kungsangsgatans och Siktargatans gatusektioner &r lasta med planbestammel-
ser och det har medfort svarigheter att anpassa gatorna till nya riktlinjer om
utrymme till gatutrad, avstand till hamtfordon for avfall osv. Delar av gatorna
ingar darfor i planomradet sa att de kan fa en flexiblare utformning.

Programmets sektion kommer inte att foljas exakt. Bland annat behdver traden
bredare tradgropar &n vad som anges ovan och det kan medftra att det i vissa
fall blir trad bara pa ena sidan av gatan.

Pa de gatuavsnitt dar det ska vara verksamheter i bottenvaningarna kommer det
inte att bli nagon foérgardsmark. | stéllet planeras 5 meter breda gang- och cy-
kelbanor langs de fasaderna.

Gatorna ska inte inbjuda till hdga hastigheter och har plats for kantstensparke-
ring och tradplanteringar langs separata gangbanor alternativt gang- och cykel-
banor.

Ovriga gator - Kungséangsgatan

Gatan far plats for gang- och cykelbanor, trad, kantstensparkering och tva kor-
falt. Gaturummet blir cirka 27 meter mellan fasaderna, vilket ar tre meter sma-
lare &n vad programmet anger.

KUNGSANGSGATAN

=%

Befintlig hus
Kungsangsg. 57

Mojligt hus
Kungsangsg.

Sektion Kungsangsgatan Illustration White Arkitekter
Sektionen ovan visar en mojlig utformning av byggnaderna inom ramen for
planbestammelserna. Det slutliga utformningen kan bli nagot annorlunda, men
byggnaderna kan inte bli hogre.
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Ovriga gator - Siktargatan

Siktargatan kan anslutas till Kungsgatan och far plats for gang- och cykelbana,
trad, kantstensparkering och tva korfalt. Det blir bebyggelse pa bada sidor nar
bussdepan flyttas till ett nytt lage utanfor innerstaden och biogaspumpen har
tagits bort. Gaturummet inom planomradet blir cirka 21 meter mellan fasader-
na, vilket ar smalare dn vad programmet anger.

Ovriga gator - Tullgarnsgatan

Tullgarnsgatan forlangs ut till Kungsgatan mellan det sédra kvarteret och
Kungsangen 24:3 (Willys mm). Gatan far utrymme fér gangbanor, tradplante-
ringar, kantstensparkeringar och dubbelriktade korfélt. Gatan blir 18 meter
bred men med tanke pa att butikerna séder om Tullgarnsgatan ar relativt ny-
byggda s kommer det troligen att droja innan gatan far bostadshus &ven pa
den sidan.

En ny gata mellan kvarteren, ”’Mittengatan™

"Mittengatan”, som annu inte har ndgot namn, gar mellan Kungsangsgatan och
Kungsgatan och delar planomradet i tva kvarter. Gatan blir 18 meter bred med
utrymme for gangbanor, tradplanteringar, kantstensparkeringar och dubbelrik-
tade korfalt.
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Sektion ’Mittengatan” Illustration White Arkitekter
Sektionen ovan visar en mojlig utformning av byggnaderna inom ramen for
planbestammelserna. Det slutliga utformningen kan bli nagot annorlunda, men
byggnaderna kan inte bli hogre.
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Ovriga gator - Dragarbrunnsgatan

\_

Enligt Program for
Kungsangen kommer
Dragarbrunnsgatan att
forlangas fram till Sik-
targatan nér den nuva-
rande bussdepan flyttar
till ett nytt lage utanfor
innerstaden. Planomra-
det gransar till den
korsningspunkt som
uppstar mellan Dragar-
brunnsgatan, Siktarga-
tan och Kungsangsga-
tan.
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Gang- och cykelvag, cykelparkering

Langs Kungsgatans bada sidor, Kungséngsgatans dstra sida samt Siktargatans
sodra sida, foreslas gang- och cykelbanor som ar 5 meter breda, eftersom verk-
samheterna kommer att ha entréer direkt mot gatan. P& 6vriga gator, med
mindre trafik, foreslas endast separata gangbanor.

For att forbattra sikten och undvika olyckor fasas hornen av pa bottenvaningen
i de korsningar dar gang- och cykelbanor som ligger intill fasaden.

Minst 2 cykelparkeringsplatser per lagenhet bor anordnas. Aven de bottenva-
ningar som rymmer verksamheter bor ha cykelparkering for besokare pa gatu-
mark i anslutning till entréerna.

Kollektivtrafik

Stadens busslinjer trafikerar Kungsgatan, Kungsangsesplanaden och Ostra
Agatan och har hallplatser inom ett gangavstand fran planomrédet p& ca 100m.
Nya stomlinjer planeras varav ett flertal kommer att trafikera Kungsgatan.

Gangavstandet blir till resecentrums nya anslutning vid Strandbodgatan blir
mellan 500 och 750 meter.
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Parkering, angoring, utfart och transporter
Samtliga kvarter omges allmanna gator pa alla fyra sidor.

Boende- och personalparkering ska I6sas inom den egna fastigheten i
parkeringsgarage under mark. Endast gastparkering fér boende samt parkering
for kunder och besdkare till verksamheterna far forlaggas ovan mark och da pa
gatumark som kantstensparkering. Parkeringsnorm som for zon 1, stadskarnan,
ska tillampas eftersom omradet ska utvecklas fran industriomrade till innerstad.
Erfarenheter fran tidigare projekt indikerar dock att de boende efterfragar en
parkeringsplats per lagenhet for bostader.

Angoring och transporter till centrumverksamheterna samt hdmtning av hus-
hallsavfall ska ske via gatorna i 6st-vastlig riktning samt pa Kungsangsgatan.
For att det ska vara mojligt maste det vara tillatet for transport- och hamtfordon
att pa de ost-vastliga gatorna kora mellan Kungsgatan och Kungsangsgatan. |
vissa fall kan det dven behdvas lastzoner sa att hamtfordon for avfall kommer
tillrackligt ndra soprummen, se dven under Teknisk forsorjning - avfall. Sadana
paverkar i sa fall tillgangen till kantstensparkeringar och/eller gatutrad.

Mot Kungsgatan far inte utfart fran kvartersmark forekomma.

Angoring, transporter och parkering till férskolorna kan ske via allménna gator
i anslutning till lokalerna. Samtliga gator far kantstensparkering och den bor
placeras pa samma sida som forskolan av trafiksakerhetsskal.

Trafiksakerhet
Gator och angoring ska utformas med héansyn till trafiksdkerheten

Tillganglighet for personer med funktionshinder.

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den é&r tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Vid provningen ska hansyn tas till befintliga forutsatt-
ningar och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska var-
den inte skadas av enskilda férandringar.

Befintliga byggnader dit allmé&nheten har tilltrade ska tillgangliggoras enligt
lag avseende "Enkelt avhjalpta hinder" for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga om det inte skulle innebara att byggnadernas kulturhisto-
riska varden skadas av enskilda férandringar.

Gardarna far bast tillganglighet om sa manga boende som mojligt kan na dem
fran trappuppgangen utan att ga via gatan.

24



Halsa och sékerhet
Buller

Planomradet ligger omgivet av allmanna gator och ar utsatt for buller fran
dessa kallor. Som underlag for berédkningarna anvénds gatu- och trafikkontorets
prognoser for trafiken pa Kungsgatan ar 2020. Det finns flera faktorer som bi-
drar till osakerhet, bland annat 6versiktsplanens forslag till en kraftig satsning
pa kollektivtrafiken samtidigt som befolkningsékningen antas fortsatta i ofor-
minskad takt. Prognoserna visar pa att Kungsgatan kan fa mellan 15 000 och
20 000 fordon per dygn och darfor har bullerberakningar gjorts for bada pro-
gnoserna, se nedan.

En trafikbullerutredning har gjorts av AF Infrastructure AB se &ven separat
bilaga. Bullerberakningarna grundas dels pa trafikprognoser (se ovan) dels pa
en illustrationsplan.

”Bullerregn”

Ljudnivaerna i bullerutredningen redovisas med alternativen med och utan
“bullerregn” men i planhandlingen endast utan ”bullerregn” Med bullerregn
menas buller fran bl.a. avlagsna trafikleder. Beteckningen bullerregn anger att
detta buller faller ner pa en byggnads alla sidor och att det darmed inte gar att
avskarma. Skillnaden mellan berdkningarna med och utan bullerregn ar darfor
att ljudnivan blir hogre med bullerregn pa den sida som &r ljuddampad fran
néraliggande gators vagtrafikbuller.

Bullerregn ingar inte i Naturvardsverkets samnordiska berakningsmodell for
vagtrafikbuller. (vVagtrafikbuller, Nordisk berakningsmodell, reviderad 1996)
Bullerregn ingar darfor vanligtvis inte i berakningar av vagtrafikbuller. Darfor
redovisas inte berdkningar med bullerregn i planhandlingen. Hela bullerutred-
ningen finns som en bilaga till planhandlingen.

AF Infrastructure AB har i sin bullerutredning valt att redovisa effekten av bul-
lerregn for att ge en mer fullstandig bild av bullersituationen. AF:s berdkning
av bullerregn bygger pa en stor méangd matningar, ljudutbredningsmodell for
stora avstand samt ett examensarbete. Berdkningarna sker alltid for varje speci-
ell situation och inte schablonméssigt. AF har dock inte redovisat exakt hur
berdkningen av bullerregn har genomforts i detta specifika fall, varfor det &r
svért att veta vilka underlag som AF har anvant. Manga aktuella planer och
gatuprojekt kommer till exempel att paverka trafikrorelserna i staden prognos-
aret 2020.
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Bullerberakningar for 15 000 fordon per dygn pa Kungsgatan ar 2020
Berakningar av den ekvivalenta trafikbullernivan 2 meter ovan mark vid fasad:
e 61-65 dBA mot Kungsgatan, Siktargatan och delar av Tullgarnsgatan.

e 56-60 dBA mot Kungsangsgatan och ”Mittengatan”

e 46-50 dBA pa bada gardarna.

Berakningarna visar att riksdagens bullerriktvarden éverskrids pa de sidor av
husen som vetter mot en gata men att avsteg med ljuddampad sida klaras.

15 000 fordon/dygn

fasad, frifaltsvarde

EEs=ee—aeee O
56 — 60

= m 51 - 55
46 — 50

Kalla: Bullerutredning av AF Infrastructure AB
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Bullerberakningar for 20 000 fordon per dygn pa Kungsgatan ar 2020

Berakningar av den ekvivalenta trafikbullernivan 2 meter ovan mark vid fasad:

e 66-70 dBA mot Kungsgatan, vaning 1-3 och ljudnivaer pa 60-65 dBA pa
vaning 5-8. Pa vaning 1 &r bostader vanda mot Kungsgatan inte tillatna och
darfor det endast &r vaning 2 och 3 som berérs av hoga ljudnivaer.

e 61-65 dBA mot Siktargatan och delar av Tullgarnsgatan.

e 56-60 dBA mot Kungsangsgatan och ”Mittengatan”

e 46-50 dBA pa bada gardarna

Berakningarna visar att riksdagens bullerriktvarden éverskrids pa de sidor av

husen som vetter mot en gata men att avsteg med tillgang till ljuddampad sida

klaras.

20 000 fordon/dygn

Ekvivalent ljudnivd fér dyan vid £ \

fasad, frifaltsvarde & RN %

EEEsssssmm——— 66 — 70

SEessssnmmm——— G — 65
56 - 60
51 — 55
46 - 50

Kalla: Bullerutredning av AF Infrastructure AB
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BYGGNADS-
TEKNIK

by

Motiv for avsteg fran riksdagens bullerriktvarden

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvéarden ar att omradet ligger
centralt i Uppsala och har bebyggelse av stadskaraktir med ordnad kvartersstruktur.
Det &r ndra till kollektivtrafik, (550meter till resecentrums nya entré vid Strandbodki-
len) samt till offentlig och kommersiell service i stadskarnan.

Bullerberakningarna visar att med slutna kvarter blir bostadsgardarna ljuddam-
pade om den samnordiska berdkningsmodellen anvands for berakningarna (Na-
turvardsverket 1996: Vagtrafikbuller, nordisk berakningsmodell™).

Planbestammelser sékerstéller att:

Alla lagenheter som vetter mott bullerstorda sidor ska ha minst hélften av
bostadens rum mot ljuddampad sida.

e Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida i néra anslutning till bostaden.

e Allaentréer, med enstaka undantag, ska vara genomgaende. Se “utform-
ning”. Det betyder att entréerna blir vanda bade mot gatan och mot den
ljuddampade garden. Man kan darmed na garden utan att utsattas far trafik-
buller.

Planbestammelserna tillater att ldgenheterna kan ha flera balkonger, t.ex. bade
mot gatan och mot den ljuddampade innergarden.

Det kan uppsta dnskemal om att glasa in balkonger for att minska bullernivan
pa dem. Eftersom alla far tillgang till en ljuddampad uteplats (se ovan), at-
minstone pa garden, sa ar det mojligt att glasa in balkongerna och anda ha kvar
en ljuddampad uteplats. Planbestammelserna utgor inget hinder for en inglas-
ning av balkongerna, men det kan finnas hinder for det pa eventuella terrasser
pa den Gversta, indragna vaningen. Se "utformning”.

Vibrationer

Vibrationerna i marken far inte dverstiga en vibrationshastighet pa hogst 0,4
mm/s.

Luft

Spridningsberékningar for halter av inandningsbara partiklar (pm210) har gjorts
av Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund, se bilaga.

Kvarteren ligger relativt 6ppet och med god luftomséattning. En byggnation i
enlighet med planforslaget bedoms darfor inte medféra att miljokvalitetsnor-
merna for PM10 Gverskrids. Partikelhalten kommer dock troligen att 6ka pa
grund av den 6kade trafiken nar Kungséangen ar fullt utbyggd.

Halterna for kvévedioxid beddms inte dverskrida miljokvalitetsnormerna.
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Solinstralning

En solstudie visar att de norra delarna av kvarteren och gardarna far god men att de
sodra delarna far en dalig tillgang till sol.

Var- och héstdagjamning
20marskl12 Illustration White Arkitekter

\

;-._,\\

20 mars kI 15.00 I1I. White Arkitekter 20 migilé kI 17.00.8
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Midsommar, 21 juni
21 junikl 12

~ Ilustration White Arkitekter

21 juni kI 9.00 111. White Arkitekter 21 juni kI 12.00  11I. White Arkitekter
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Markfoéroreningar

Det finns viss risk for fororenad mark inom planomradet. Innan bygglov kan
medges ska en dversiktlig miljoteknisk markundersokning genomforas. Den
ska visa om en sanering behdvs och hur massorna ska behandlas.

Radon

Ingen radonundersokning ar utford men eftersom marklagren i huvudsak bestar
av lera sa forvantas inga onormala radonférhallanden inom omradet. Radonfo-
rekomsten ska undersokas i varje delomrade innan byggnadsarbeten far pabor-
jas.

Biogas

Den norra delen av plan-
omradet kan inte bebyg-
gas forrén det befintliga
tankstéllet for biogas har
avvecklats.

Raddningstjanst
Byggnaden och garden maste utformas sa att den kan utrymmas med stegbil.

Ett brandskyddstekniskt utlatande, framtaget av Briab (Brand- och riskingenjo-
rerna AB) visar att avstandet till jarnvagen &r tillrackligt stort for att det inte
ska kréavas sarskilda atgarder for att reducera risknivan. Se bilaga.

Teknisk forsoérjning
Planomradet ligger i den utvidgade innerstaden och har god tillgang till teknisk
forsorjning.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Detta forut-
satter att fordonen kan angdra Kungsgatan fran Siktargatan, "Mittengatan” och
Tullgarnsgatan. Se dven "Gator”. Inga trapphus bor ha langre avstand till kall-
sortering an 50 meter. Utrymmen kan planeras in i respektive kvarter.

Energi
Omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet. Planbestammelserna ar inget hinder
tak- och fasadmaterial som lagrar energi, t.ex. solceller.
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PLANENS GENOMFORANDE

Ansvarsfordelning

Exploatéren/byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for att genomfora anlaggningar pa kvartersmark, utéver bebyggelse exem-
pelvis atgarder vid eventuella markfororeningar, samordning och flytt av led-
ningar mm.

Exploatoren bekostar och kommunen genomfor atgéarder inom allman plats-
mark. Kostnader tas ut i form av en exploateringsavgift.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom omradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kom-
munen. Exploateringsavtalet ska reglera markoverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomférande samt om och hur behovet av forskolelokaler kan
tillgodoses inom planomradet.

Mark som planlaggs som allmén plats 6verlats till kommunen. De delar av
kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvarvas av exploatoren.

Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.

En avsiktsforklaring mellan kommunen och fastighetsagaren ska reglera om/att
forskolor ska byggas.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréattas och foreligga innan planen antas av
kommunen.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning/bygganmaélan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan

byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot

byggrelaterade skador.
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Markféroreningar

Exploat6ren ansvarar for eventuella utrednings- och marksaneringskostnader
inom fastigheten Kungséngen 24:4 inklusive den mark som &verlats till kom-
munen.

Ledningar

Inomplanomradet finns ett flertal ledningar. De ligger dock pa gatumark som
inte ska bebyggas. Det finns inte nagra ledningstrak genom de omraden som
ska bebyggas.

Berdrda ledningsagare inom planomradet

Uppsala Vatten har VA- och dagvattenledningar i gatumarken inom planomra-
det.

Uppsala kommun har elledningar till gatubelysning och trafikljus i gatumarken
inom planomradet

Vattenfall AB har ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla i gatumarken i plan-
omradet.

TeliaSonera och IP-Only har ledningar for tele och bredband i gatumarken
inom planomradet

Det kan finnas ytterligare, av stadsbyggnadskontoret okanda, ledningar som
berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersdka om ytterligare
ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten
Dagvatten kan avledas i det kommunala dagvattennat som finns i gatorna.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Byggherren bekostar en eventuell flytt av ledningar.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som &r en forut-
séttning for planens genomférande.

Tomtindelning
Gallande tomtindelning strider mot planforslaget och darfor upphévs tomtin-
delningen genom att en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomfdrande av planen medfor att kvartersmark laggs till gatumark. Aven
kvartersmarken gster om Kungsgatan berors. Gatumarken breddas med tre me-
ter for att sakerstélla framtida gang- och cykelbana 6ster om den befintliga
tradraden. Motivet ar att det i framtiden kan bli aktuellt med separata korfalt
for kollektivtrafiken pa Kungsgatan och da far inte befintliga gang- och cykel-
banor plats innanfor allén. Se &ven rubriken trafik — Kungsgatan.

Fran fastigheten Kungsangen 24:4 (rosa) laggs 5045,190kvm kvartersmark till
kommunens mark.
Fran fastigheten Kungséangen 25:1 (gront) 1aggs466,967 kvm kvartersmark till
kommunens mark,

-~
" KUNGSANGEN
Zin
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet ar att gallande plan fortsatter att galla och att omradet fortsatter
att vara industrimark med lag bebyggelse. Detta alternativ bedéms inte som
realistiskt eftersom forandringen av Kungséngen industriomrade redan &r pa-
borjad.

Stadsbild

Stadsdelen omvandlas fran industriomrade till innerstad.

Mark och vatten
Den relativt hoga exploateringen ger ett gott markutnyttjande i ett centralt lage.

Hélsa och sékerhet

For hélsa och sakerhet inom planomradet; se dven rubriken "Hélsa och séker-
het” pa sidorna 25-31.

Foreslagen bebyggelse ligger cirka 130 meter fran jarnvagen. En riskbedom-
ning har genomforts av Briab, se bilaga. Enligt den konstateras att byggnaderna
kan uppforas utan sarskilda atgarder for att minska risken for personer inom
omradet vid en eventuell olycka pa jarnvag.

Konsekvenser for boende pa Kungsangsgatan motsatta sida

De nya husen kommer att dampa buller fran Kungsgatan och jarnvéagen vilket
bidrar till en battre ljudmiljé. De nya husen endast marginellt att skugga befint-
liga hus.

Sociala aspekter, stadsliv samt trygghet

Omradet blir mer befolkat och med ett inslag av verksamheter finns forutsatt-
ningar for mer service i omradet. Mer bostader som dessutom ska ligga i gatu-
liv innebér att manniskor kommer att vistas i omradet hela dygnet, vilket dkar
tryggheten.

Tillgénglighet
En genomfdrande av detaljplanen paverkar inte tillgangligheten i stadsdelen.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformerna.

Motesplatser

De gator som rymmer verksamheter i bottenvaningarna har goda majligheter
att fa motesplaster.
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Barnperspektiv

Planomradet har idag inga kvaliteter for barn och ungdomar och det finns dér-
for inga kvaliteter som férsvinner nar omradet bebyggs.

Bostadsgardarna ska utformas med hansyn till barnen behov av lek och det ska
finnas mojlighet till forskolor inom omradet. De genomgaende gatorna och
nérheten till Kungsgatan medfor barn som inte ar trafikmogna inte kan rora fritt
i stadsdelen.

Den narmaste befintliga skolan &r Vaksalaskolan. Skolvégen dit kan inte be-
tecknas som trafiksaker, eftersom bade Kungsgatan och Stationsgatan maste
korsas. Sa lange det inte finns alternativ pa narmare hall ar risken stor att
manga barn maste korsa starkt trafikerade gator for att na VVaksalaskolan eller
skjutsas i bil till valfri skola inom kommunen.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms 6verensstdmma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planfdrslaget bedoms vara i Overensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet. och planforslaget bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planférslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5
och planforslaget bedoms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

Planbeskrivningen har kompletterats med:

e Information om att forskolelokaler enligt lag ska placeras och utformas sa att barnen far
en god inomhus- och utomhusmiljé. Nérheten till Kungsgatan bor darfor beaktas redan i
projekteringsstadiet.

Rubriken " Trafiksakerhet”.

Information fran Lansstyrelsen under rubriken ”Markfororeningar”.

Upplysningen att en eventuell ledningsflytt bekostas av exploatéren

En beskrivning av fastighetsrattsliga konsekvenser — som fallit bort ur granskningshand-
lingen - 1aggs in i antagandehandlingen.

Texten om Siktargatan korrigeras sa att det framgar att en gang- och cykelvag ryms pa gatans
sOdra sida.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
Uppsala i juni 2012 och oktober 2012

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
planeringschef planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2011-07-07
e granskning 2012-03-22
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2012-10-18
Laga kraft: 2013-11-13
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