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DETALJPLAN FOR
Del av kv Grim

UPPSALA KOMMUN

Datum Diarienummer
2001-05-30 2000/20033-1

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget med diarienummer 00/20033-1 omfattar foljande handlingar:
e plankarta med bestdmmelser

e planbeskrivning

e genomfdrandebeskrivning

o fastighetsforteckning

Planen syftar till att mojliggdra uppforande av flerbostadshus inom den tidi-
gare skolfastigheten Granskolan, samt att sikerstélla befintlig skolbyggnads
bevarande och platsbildningen runt denna.

Lagesbestimning

Planomradet ligger i Luthagen i centrala Uppsala, i korsningen Sysslomans-
gatan — Luthagsesplanaden.

Areal
Planomradet omfattar 3716 kvm.

Markégoforhdllanden

Uppsala Kommun &ger f.n. fastigheten Luthagen 65.1 som detaljplanen inne-
fattar.

Oversiktliga Planer Och Program

Omrédet innefattas av den kommunévergripande dversiktsplanen Op-90.
Enligt denna ingér planomrédet i riksintresse for kulturmiljovéarden (K 40
A); i ett omrade som omfattar de centrala delarna av staden, med en vérde-
kérna runt Fyrisan, domkyrkan och slottet. Kulturmiljovérdet bestar framst
av de manga ldmningarna fran medeltid, Vasatid och senare. Omradet ingar
ocksé i det kommunala intresseomradet U 90 for kulturmiljévarden.

Detaljplaner, Omradesbestammelser Och Férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar ’Stadsplan for del av nedre Luthagen”,
antagen 1944. I denna foreskrivs skolfastigheten som en plats som skall an-
véandas for allmént 4ndamal, dvs for offentlig verksamhet.
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FORUTSATT-

NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Program for planomradet

Ett program har upprittats och ett programsamrad har genomforts for aktu-
ellt planomréde. Detta innehaller ett forslag till bebyggelsestruktur for fas-
tigheten Luthagen 65:1 med dess skolbyggnad och ’skolgard”. I programmet
konstateras att Granskolan i sig har ett stort kulturhistoriskt symbolvérde for
stadsdelen Luthagen i och med dess historiska bakgrund och relativt intakta
interior, och att sjidlva skolbyggnaden darfor maste ges ett respektavstand
gentemot tillkommande nybebyggelse. Enligt programfoérslaget bor skol-
byggnaden skyddas fran rivning genom angivande av rivningsforbud i de-
taljplanen. Gronskan mot Fredsgatan bor bibehallas medan grandungen intill
Sysslomansgatan och Luthagsesplanaden ersitts med ny bebyggelse som ges
samma byggnadshdjd, sex vaningar, som omgivande bebyggelse langs med
Luthagsesplanaden.

antal van.

rivnings-
férbud
Dispositionsplan i programforslaget av aktuellt planomrdde.

Tillkommande bebyggelse skall fraimst anvidndas for bostadsdndamal. Verk-
samheter som inte dr stérande for omgivningen kan dock tillatas i sjélva
skolbyggnaden och i anslutning till bostdderna. Bottenvéningen i tillkom-
mande bebyggelse mot Sysslomansgatan och Luthagsesplanaden far enbart
anvindas for verksamheter. Bilangoring till kvarteret sker fran vister via
angdringsgatan som loper lings med Luthagsesplanaden. Tillkommande hus
langs med Luthagsesplanaden bor inte tilldtas uppforas ndrmare grannfastig-
heten dn 6 meter, detta i syfte att 4stadkomma ett respektavstand till nirmas-
te grannhusets gavel pa minst 8 meter.

Detaljplaneforslaget foljer intentionerna i detta programforslag.

Mark och vegetation

Planomradet ar idag en delvis grusbelagd, delvis grasbevuxen tomtyta, som
inrymmer manga hogresta trad. Mot Luthagsesplanaden och Sysslomansga-
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tan star ett antal granar i en klunga, ca 20 25 meter hdga. Invid Fredsgatan
star en ca 30 meter hog och ca 150 &r gammal Alm, som 4r utan nagra synli-
ga tecken pa rota. Denna Alm ar valdigt karaktarsskapande for platsen; skol-
garden och Fredsgatan, och skyddas darfor i detaljplanen frén fallning ge-
nom en planbestimmelse n med index.

Aven vid Luthagsesplanaden star ett for platsen och miljén mycket karak-
tarsskapande trdd; en ca 15 meter hog hidgg. Denna higg kommer, nir detalj-
planen dr genomford, att sta mellan de gamla och nya bebyggelsen langs
med esplanaden, och diarmed bidra till att skilja av gaturum fran gard.

¥ i&e Skolbyggnad

Hig AI >
o

@"f’& ‘
GINNA

Oversiktskarta av tridbestdndet inom fastigheten.

Geoteknik

Marken i omréadet bestér av postglacial lera med lagt inslag av stenblock.

Fornldmningar och Byggnadsminnen
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Léangs med Luthagsesplanaden tillkommer ett sexvaningshus med entreér
fran esplanadens angoringsgata, tillika gdng- och cykelvég. Sysslomansga-
tans gaturum invid korsningen mot Luthagsesplanaden markeras dels av
sexvaningshusets gavel, dels av ett hus i en ldgre tvavaningsskala, vars syfte
ar att skapa en mjuk 6vergang i hjd mellan den hoga lamellhusbebyggelsen
och skolbyggnaden, vars byggnadshojd endast dr ca 7 meter.
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Granskolan

Flygperspektiv av ny bebyggelse inom planomrddet.

Pé den f.d. skolgarden placeras ett till volymen likadant hus i tva vaningar
som avgransar den nya bebyggelsen delvis fran den Gvriga bebyggelsen i
kvarteret, och dirmed avdelar det i mindre gardsbildni

e };. : 2 W 4 '-

Den oppna gdrdsbildningen i kvarteret Grim idag.

Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse: Skolbyggnaden

Granskolan var det forsta skolhuset véster om an som uppfordes som folk-
skola. Den stod fardig 1881 och uppfoérdes med tva skolsalar i bottenvaning-
en och med en bostadsldgenhet ovanfor pa vinden. Skolan blev snabbt for
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liten for den vanliga smaskoleverksamheten, och har dérfor alltsedan borjan
av 1900-talet anvénts som skoldaghem och liknande verksamhet. Skolbygg-
naden har en stomme av murtegel och dr putsad med en takbeldggning av
plat. Karaktériserande for byggnaden dr dess stora och vilvda fonster, samt
dess tempelliknande friser.

Byggnaden har interiort fordndrats fran sitt ursprung. For skolverksamhet
ar skolbyggnaden med sin yttermétt och inre planldsning ej ldngre funk-
tionsduglig. Lamplig anvindning &r darfor istillet bostdder eller lokaler for
kontorsdndamél. Med bakgrund av skolans kulturhistoriska virde, sa skydds
skolan fran rivning i detaljplanen genom beteckning q med index. Krav stills
ocksa pa att ursprungliga exteriora detaljer skall bibehéllas.

Friytor
Lek och rekreation

Skolgarden har hittills anvints som en sméskalig rekreationsyta for skolans
behov. Denna ersétts nu av en mer trddgardsliknande gardsmiljo. Dock syftar
detaljplanen till att bibehélla en skolgardsliknande forplats framfor sjdlva
skolbyggnaden. Denna bor ha en grusliknande beldggning som knyter an till
skolans ursprungliga anvéndning.

Parker

Niérliggande parkomraden &r parkytan i kv Rinda och Skolparken, som bade
ligger ungefir ett kvarter frén planomradet, i var sin riktning. I skolparken
finns lekmdjligheter for barn och ytor for sportaktivitet.

Naturmiljé

Nérmaste sammanhéngande naturomrade &r Stadsskogen, ca 2 km fran plan-
omrddet.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Liangs med Luthagsesplanaden precis norr om planomréde 16per en gang-
och cykelviag som samtidigt nyttjas som angoringsgata for fordonstrafik fram
till bostadshusens entréer i kvarteret Grim. Denna vég forbinder omradet
med Kungsgatan.

Kollektivtrafik

Busshallplats for lokal kollektivtrafik finns pa Sysslomansgatan, alldeles
intill planomradet.

Parkering, angdring och utfart

Fredsgatan och Sysslomansgatan nyttjas for in- och utfart till kvarteret. Till-
kommande bebyggelses entréer kan ocksa angoras fran Luthagsesplanadens
angdringsgata, tillika gang- och cykelvdg. Underjordiskt garage under fas-
tigheten anldggs lampligast fran Fredsgatan.

I 6vrigt kan parkeringsplatser astadkommas pé gérden invid Granskolan
med infart fran Sysslomansgatan.

Dagvatten, vatten och avliopp

Anslutningar till vatten och avlopp finns invid Sysslomansgatan. Dagvatten-
ledningar gér lings Fredsgatan och mot hornet av planomradet mot kors-
ningen Sysslomansgatan/Luthagsesplanaden.

Planomradet ligger inom skyddsomréde for grundvattentékt, varfor speci-
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALK

MILJO-
KONSEKVENSER

ell hiansyn och forsiktighet skall vidtas vad géller dtgérder som kan innebdra
markfororeningar.

Storningar

Buller

Planomradet &r bullerstort fran framforallt vagtrafiken pd Sysslomansgatan
och Luthagsesplanaden, dir ca 19000 fordon varje dag passerar. De dygns-
ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad ar enligt aktuella bullerberékningar mel-
lan 63dB(A) invid Luthagsesplanaden och 6ver 65 dB(A) vid Sysslomansga-
tan. De maximala bullernivaerna ar uppskattade till att vara upp emot 90
dB(A). En bullerberékning for planomradet vid ny bebyggelse enligt plan-
forslaget har utforts av Tekniska kontoret. Denna visar pa ekvivalenta bul-
lernivéer inne pa bostadsgarden motsvarande 53 dB(A). Detta ligger 2 dB
under den av Riksdagen faststéllda normen for ekv. bullernivéer vid bosta-
ders uteplats.

Krav stills i detaljplanen pa bullerddmpning i husfasader: fasader skall
dampa buller till max 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA som maxniva
nattetid i inomhusmiljon for bostdder. For forekommande arbetsplatser skall
fasad ddmpa till max 45 dBA ekvivalentniva.

Viarmeforsorjning
Ny bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme. Ledningsnit finns i Fredsgatan.

El

Befintlig anslutningsledning for el gar idag fran Sysslomansgatan mot skol-
byggnadens norra hushdrn. Befintlig transformatorstation inom planomréadet
bor integreras med tillkommande bebyggelse.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid &dr 10 ar.

For planomrédet giller Oversiktsplan —90 for Uppsala Kommun. Denna plan
tar inte stéllning till planomrédets markanvindning.
Detaljplanen strider ¢j mot Miljobalkens bestimmelser.

Detaljplaneforslaget jamfors har nedan med ett nollalternativ som utgar ifran
géllande detaljplans foreskrivna markanviandning,

Gillande detaljplan

Vegetation

Gallande detaljplan mojliggor ett till-
skott av ny bebyggelse for allmidnt
dndaméal motsvarande 2000 kvm
byggnadsyta. Byggritten innebér att
Granskolans ersitts med fyrvanings-
bebyggelse. Vegetation nira griansen

Forslag till ny detaljiplan

Vegetation

Detaljplanen medgdr ny bebyggelse
motsvarande en byggnadsyta av 970
kvm. Trad och och 6vrig vegetation
niarmast Luthagsesplanaden forsvin-
ner, medan vaxtligheten runt skol-

byggnaden kan bevaras. En alm och
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mot bostadsbebyggelse vister om
fastigheten och mot Fredsgatan kan
bibehallas.

Klimat
Solinstralning

Den mojliga fyrvéningsbebyggelsen
innebdr en ndgot forsdmrad solinstral-
ning vintertid till bostéder i kvarteret
Ginnar, nirmast sydost om fastighe-
ten.

Trafik
Sakerhet

Gillande detaljplan anger inte hur in-
och utfarter skall ordnas frén fastighe-
ten, varfor konsekvenserna dr svara att
beskriva. Idag sker all ut- och infarts-
trafik via Sysslomansgatan, vilket
innebér skymd sikt vid busshéllplat-
sen.

Buller

Ny bebyggelse lings med Luthagses-
planaden skérmar av buller pé bo-
stadsinnergarden i kv Grim frén vég-
buller pa Luthagsesplanaden och
Sysslomansgatan.

Stadsbild

Stadsmiljon kompletteras med bebyg-
gelse i en avvikande skala i forhallan-
de befintlig bebyggelse i de omgivan-
de gaturummen. Rutnétsstadens ka-
raktér forstarks.

Kulturmiljo

Granskolan med dess kulturhistoriska
vérde, saknar bevarandeskydd i gil-
lande detaljplan. Skolbyggnaden kan
dock bevaras vid ett utnyttjande av
befintlig byggritt.

Dagvatten

Omradet maste av utrymmesskal an-
sluts till dagvattenledningsnétet. Plan-
omradet kan ddrmed inte inga i det

en hiagg skyddas fran tradféllning.

Klimat
Solinstralning

Den mojliga sexvaningsbebyggelsen
innebér att skolbyggnaden delvis
skuggas under vinterhalvaret. Sol-
skuggning av Luthagsespladen 14
(norr om Luthagsesplanaden) och
dess bottenvéning intréffar morgontid
fram till kl. 9:30 frén mitten av okto-
ber till mitten av mars

Trafik
Sakerhet

Detaljplaneforslaget innebér att ytter-
ligare fordonstrafik kommer att réra
sig tillsammans med géng- och cykel-
trafiken invid Luthagsesplanaden. In-
och utfart frdn Sysslomansgatan kvar-
Star.

Buller

Ny bebyggelse lings med Luthagses-
planaden skdrmar av buller pap bo-
stadsinnergarden i kv Grim frén vég-
buller pa Luthagsesplanaden och
Sysslomansgatan.

Stadsbild

Stadsmiljon kompletteras med bebyg-
gelse som anpassas till ndiromradets
byggnadsvolymer och hojdskala. Rut-
nétsstadens karaktir forstirks.

Kulturmiljo

Granskolans ges ett varaktigt skydd
fran rivning och forvanskning. Dess
ndrmaste omgivning ges ett skydd
fran exploatering. Anvéndningssattet
dndras dock fran skola till bostader
och verksamheter.

Dagvatten

Omradet maste av utrymmesskal
ansluts till dagvattenledningsnitet.
Planomrédet kan ddrmed inte ingd i
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kommunala miljomalet att minst 50 % det kommunala miljomalet att minst
av dagvattnet fran ny bebyggelse skall 50 % av dagvattnet fran ny bebyggel-
omhéndertas eller behandlas lokalt. se skall omhéndertas eller behandlas

lokalt.

MEDVERKANDE I Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontoret. Som underlag har bl.a.
PROJEKTET skisser fran Seniorgdrden AB/SPF Luthagen/SPF Fyris genom Brunnberg &
Forshed Arkitektkontor AB anvénts.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i november 2000, reviderad i maj 2001

Bjorn Ringstrom
Planchef

Beslut i byggnadsndamnden om samrad

Godkind av byggnadsndmnden for utstillning
Godkind av byggnadsndmnden for ny utstillning
Godkind av byggnadsndmnden for antagande
Antagen av kommunfullméktige

Laga kraft

Goran Reierstam
planarkitekt

2000-11-23
2001-02-15
2001-04-19
2001-06-12
2001-10-29/30
2002-02-05
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DETALJPLAN FOR

Del av kv Grim
UPPSALA KOMMUN

Datum Diarienummer
2001-05-30 2000/20033-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

TEKNIK

TIDPLAN

Detaljplanearbetet har som mal att ny detaljplan skall vara antagen i juni
eller juli ar 2001.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsdgaren dger det fulla ansvaret for detaljplanens genomforande.

AVTAL

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall tecknas mellan Uppsala Kommun och exploa-
tor/fastighetsdgaren till Luthagen 65:1 vad géller kostnader som upp-
kommer for ombyggd och tillkommande in- och utfart till fastigheten
fran allmén gata, samt for gatuskotsel av det 1 detaljplanen angivna x;-
omréadet.

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNING MM

Servitut

Servitut skall bildas for Uppsala Energis transformatorstation inom fas-
tigheten Luthagen 65:1.

TEKNISKA UTREDNINGAR

En bullerberdkning &r utford for fastigheten med avseende pa viagbul-
lerstorning fran framst vagtrafik pa Luthagsesplanaden (ingér i Bullerbe-
rikning i Uppsala Kommun frdn 1998). En okulér teknisk besiktning av
skolbyggnaden har ocksé genomforts. De trdd som detaljplanen anger
inte far fillas har besiktigats.
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MEDVERKANDE I Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret. Seniorgarden
PROJEKTET AB, som avser exploatera fastigheten, har medverkat med underlag och
nybyggnadsskisser genom Brunnberg & Forshed Arkitektkontor AB.

STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i november 2000, reviderad i maj

Bjorn Ringstrom Goran Reierstam
planchef planarkitekt
Beslut i byggnadsndamnden om samrad 2000-11-23

Godkind av byggnadsndmnden for utstillning 2001-02-15

Godkind av byggnadsnidmnden for ny utstillning 2001-04-19

Godkind av byggnadsndmnden for antagande 2001-06-12

Antagen av kommunfullméktige 2001-10-29/30

Laga kraft 2002-02-05
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