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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2021-08-17

§ 260

Detaljplan for del av Fullero 21:66 och 21:57
KSN-2020-00990

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attantaDetaljplan for del av Fullero 21:66 och 21:57 enligt arendets bilaga 2
och 3, under forutsattning att det finns ett antaget exploateringsavtal innan
fullmaktiges beslut.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 23 juni 2021 (§ 154), se bilaga 1, 6verlamnat
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57 till kommunfullmaktige for antagande.
Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden
aterges i bilaga 1 till 8 till arendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad
och granskning aterfinns hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och
bemdts i samradsredogorelsen, bilaga 4, och de tva granskningsutlatandena, bilaga 5
oché.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett verksamhetsomrade och foretagspark med en
bruttoarea pa cirka 130 000 kvadratmeter inom den privatdgda fastigheten Fullerd
21:66. Planen mojliggor anvandningarna industri, verksamheter, kontor samt
idrottsandamal i en mindre del av omradet.

Detaljplanen har under varen 2021 varit ute pa en andra granskning. Under den andra
granskningen inkom 12 yttranden som i huvudsak berérde dagvattenhanteringen och
planomradets narhet till Uppsala 6vningsflygplats.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen och ingar i genomférandet
av den fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 1 juli 2021
e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 23 juni 2021

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial
e Bilaga 3 Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse

e Bilaga 5, Utlatande

e Bilaga 6, Utlatande 2, arbetsmaterial

e Bilaga 7, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 8, Sarskild sammanstallning

Yrkande

Erik Pelling (S) yrkar att dndra att-satsen till:
att anta Detaljplan fér del av Fullero 21:66 och 21:57 enligt drendets bilaga 2 och 3, under
forutsdttning att det finns ett antaget exploateringsavtal innan fullméktiges beslut.

Beslutsgang

Ordférande stéller foreliggande férslag mot Erik Pellings (S) andringsyrkande och
finner att arbetsutskottet bifaller Erik Pellings (S) andringsyrkande.

Sarskilda yttranden

Fredrik Ahlstedt (M) lBmnar ett sarskilt yttrande:

| ett demokratiskt styrt land dr det fundamentalt att politik ska mojliggora och underldtta
mdanniskors vardagsliv och inte begrdnsa eller omajliggora det. Moderaterna dr positiva
till langsiktiga spelregler och motsétter oss politiska beslut som védnder kappan efter
vinden. Vi vilkomnar utvecklingen vid Fulleréomradet och gléds Gt att ménniskor och
féretag vill investera ddr. Den férdjupade 6versiktsplanen for omrédet faststéller att det
ska vara méjligt med ndrservice och detaljhandel och hela detaljplanearbetet har varit
inriktat mot detta. Boende i det nybyggda omrdadet har haft kinnedom om planerna nér
de beslutade sig for att flytta dit. Att nu i detaljplanen ta bort den mojligheten ér att
agera ohederligt och djupt beklagligt.

En detaljplan reglerar markanvéndning och ska hélla éver tid. Klafingriga politiker mdste
hadlla sig borta. Diskussioner om det ér mjélk, lampor eller bakverk som ska séljas hér inte
hemma hdr. S, L, MP och V saknar hér helt det langsiktiga perspektivet. Istdillet blir det
populistiska och kortsiktiga beslut efter ideologiska preferenser. Vi moderater férordar en
fri konkurrens dér vénsterstyret prioriterar politisk kléfingrighet. Moderaternas syn har
ocksa stod i Boverkets handbok for PBL dér det slés fast; “Fér att inte motverka en effektiv
konkurrens dr huvudregeln att handel inte far begrdnsas genom regleringar i detaljplan”.
Var linje dr tydlig. Valfrihet och etableringsrétt ska rada. Detaljplanen ska fortsatt medge
markanvdéndning for detaljhandel. Nej till politisk klGfingrighet och planhushdallning -Ja
till utveckling och innovation.
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2021-08-17

Jonas Petersson (C) lamnar ett sarskilt yttrande:

Centerpartiet yrkade tillsammans med Moderaterna i Plan- och byggnadsnémnden pa
att detaljplanen skulle medge markanvandning for detaljhandel och
centrumverksamhet. Detta for att en detaljplan dr ett langsiktigt stéllningstagande for
markanvandning och att denna detaljplan ddrmed blir mindre flexibel. Centerpartiet
valjer dock att inte férdréja processen med hénsyn till att den redan tagit lGng tid och det
inte finns en majoritet fér denna mer marknadsorienterade standpunkt.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Kommunstyrelsen 2021-07-01 KSN-2020-00990

Handlaggare:
Emil Lindstrom

Detaljplan for del av Fullero 21:66 och 21:57

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attanta Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57 enligt arendets bilaga 2
och3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 23 juni 2021 (§ 154), se bilaga 1, 6verlamnat
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57 till kommunfullmaktige for antagande.
Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden
aterges i bilaga 1 till 8 till drendet. De enskilda yttranden som inkommit under samrad
och granskning aterfinns hos plan- och byggnadsnamnden, men sammanfattas och
bemdéts i samradsredogorelsen, bilaga 4, och de tva granskningsutlatandena, bilaga 5
och 6.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett verksamhetsomrade och foretagspark med en
bruttoarea pa cirka 130 000 kvadratmeter inom den privatagda fastigheten Fullero
21:66. Planen majliggdr anvandningarna industri, verksamheter, kontor samt
idrottsandamal i en mindre del av omradet.

Detaljplanen har under varen 2021 varit ute pa en andra granskning. Under den andra
granskningen inkom 12 yttranden som i huvudsak berérde dagvattenhanteringen och
planomradets narhet till Uppsala 6vningsflygplats.

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen och ingdr i genomférandet
av den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och plan- och byggnadsnamnden.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Naringslivsperspektivet har beaktats genom att planen mojliggor etablering av olika
typer av industriandamal och handelsverksamheter. Mark som ar lampad for industri,
logistik och liknande ar en bristvara i Uppsala idag. Detaljplanens genomférande
bedoms kunna underlatta for nya etableringar i Uppsala och for omvandlingen av
omraden som Framre Bolanderna. Planomradet ligger strategiskt intill E4 och ar stort
tillytan.

| planomradets sydostra del ges det mojlighet att etablera en idrottsanlaggning.
Idrottsanlaggningen kan utgora ett tillskott for det narliggande bostadsomradet
Fuller6 hage, dér manga barnfamiljer bor, vilket ar relevant ur ett barnperspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet bedoms inte vara relevant med foreliggande forslag till
beslut.

Foredragning

Syftet ar att mojliggora ett verksamhetsomrade och foretagspark med en bruttoarea
pa cirka 130 000 kvadratmeter inom fastigheten Fullero 21:66. Fastigheten ags av
Urbanica AB. Planen mojliggor anvandningarna industri, verksamheter, kontor, samt
idrottsandamal i en mindre del av omradet. Planens syfte och innehall framgdr av
planbeskrivningen, bilaga 2 och plankartan, bilaga 3.

| samband med uppréattande av samradshandlingar for detaljplanen gjordes en
beddémning av vilka aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan, en sa kallad
behovsbedomning. Kommunens samlade bedémning var da att detaljplaneninte
riskerade leda till betydande miljopaverkan, en bedémning lansstyrelsen inte delade.
De ansag att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skulle tas fram med hansyn till
planomradets lage, som ur kulturmiljosynpunkt ar sarskilt kansligt da det ligger nara
ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden. Efter lansstyrelsens yttrande 6ver
behovsbedémningen gjordes darfér en MKB, bilaga 7 och 8, som redovisar
detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden Gamla Uppsala med
Bjorklingeans och Fyrisdns dalgangar. Framtagandet av MKB och dess slutsatser ledde
inte till nagra forandringar i planforslaget.

Detaljplanen godkandes vid plan- och byggnadsnamndens sammantrade 26 mars
2020 (§ 69). Darefter stoppades planen infor antagandebeslut i kommunfullmaktige
efter Gverlaggningar mellan kommunen och fastighetsutvecklaren.
Fastighetsutvecklaren 6nskade flera vasentliga forandringar av planforslaget, varfor
ytterligare en remissomgang med granskning var nédvandig. Den andra
granskningsomgangen genomfordes under varen 2021, och detaljplanen godkédndes
pa nytt vid plan- och byggnadsndamndens sammantrade 23 juni 2021 (§ 154).

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor anldggande av en dagvattendamm. Dammen ar dven
dimensionerad for de kommande detaljplanerna Fullerd skolomrade och for del av
Sodra verksamhetsomradet. Det innebar att dammen har storre kapacitet an vad som
behovs for enbart genomforandet av detaljplanen for del av Fullerd 21:66 och 21:57.
Kommunstyrelsen ersatter darfor fastighetsutvecklaren for dammens 6verkapacitet
med drygt 1 000 000 kronor.

Detaljplanens genomférande innebar att det tillkommer allman plats som leder till
okad drifts- och underhallskostnad fér kommunen. Den uppskattade driftskostnaden
av allmén plats inom planomradet vantas vara 492 000 kronor arligen. Driftnivan
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uppgar till normalstandard och kraver inga avancerade eller dyra materialval. For
Uppsala Vatten och Avfall AB tillkommer en anlaggningskostnad om cirka 15 600 000
kronor i samband med planens genomférande.

Kommunstyrelsen och exploattren ska teckna exploateringsavtal. Avtalet reglerar
markoverldtelser samt exploatdrens kostnadsansvar for iordningstallande av allman
plats. Betalning baseras pa faktisk kostnad, och fakturering sker tre ganger om aret, vid
prognosavstamningar. Totalkostnaden for anlaggandet av allman plats berdknas till
50000 000 kronor.

Enligt genomférandeplanen for den fordjupade versiktsplanen for Storvreta ska
detaljplanen for del av Fuller6 21:66 och 21:57 tillsammans med andra projekt i
Storvreta och Fullero bidra till att bekosta ombyggnationen av Fullerd trafikplats.
Principen som anvands vid fordelning av kostnaderna for trafikplatsens ombyggnad ar
uppskattad andel fran respektive projekt av den forvantade totala trafikalstringen. |
genomfdérandeplanen motsvarar detta 52 procent av kostnaden for trafikplatsen, vilket
forhandlas av mark- och exploateringsenheten infor tecknande av
exploateringsavtalet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 1 juli 2021

e Bilaga 1, Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 23 juni 2021

e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3 Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse

e Bilaga 5, Utlatande

e Bilaga 6, Utlatande 2, arbetsmaterial

e Bilaga 7, Miljokonsekvensbeskrivning

e Bilaga 8, Sarskild sammanstallning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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kommun

Plan- och byggnadsndmnden Datum:

Protokoll

2021-06-23

§ 154

Detaljplan for del av Fullero 21:66 och 21:57
Fullero 21:66

PBN-2015-003554

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. att godkanna forslaget till detaljplan och utldtandet daterat 7 juni 2021 for
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57, samt att skicka detaljplanen till
kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att méjliggora ett verksamhetsomrade och féretagspark med
en bruttoarea pa cirka 130 000 kvadratmeter inom fastigheten Fullerc 21:66. Planen
méjliggdr anvandningarna industri, verksamheter, kontor, samt idrottsindamal i
en

mindre del av omradet.

Detaljplanen har under varen 2021 varit ute pa en andra granskning. Under den
andra granskningen inkom 12 yttranden som i huvudsak berorde
dagvattenhanteringen och planomradets nérhet till Uppsala dvningsflygplats. Efter
granskningen har en kompletterande dagvattenutredning tagits fram och en
precisering av markanvéndningen Z (Verksamheter) som forbjuder stérningskanslig
utbildning har lagts till med anledning av Férsvarsmaktens influensomrade.

Planforslaget beddms vara férenligt med Gversiktsplanen och ingdr i
genomforandet
av den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta.

Beslutsunderlag

e Bilaga 1, Tjansteskrivelse daterad 7 juni 2021
e Bilaga 2, Planbeskrivning, arbetsmaterial

e Bilaga 3, Plankarta, arbetsmaterial

e Bilaga 4, Samradsredogorelse

Justerandes signatur
S8

i

Utdragsbestyrkande

Sy S Gl
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kommun
Plan- och byggnadsnamnden Datum:
Protokoll 2021-06-23
§ 154, forts.

e Bilaga 5, Utldtande

e Bilaga6, Utldtande 2, arbetsmaterial
e Bilaga 7, Miljokonsekvensbeskrivning
e Bilaga 8, Sarskild sammanstallning

Arbetsutskottet foreslar godkannande.

Yrkanden

Therez Almerfors m.fl. (M) och Victor Zhao-Jansson (C) yrkar:

- att korrigera detaljplanen och ta bort begransningen av handel sa att
detaljplanen fortsatt medger markanvandning detaljhandel och centrum,
- attdarefter anta detaljplanen.

Ylva Stadell (S) yrkar bifall till liggande forslag.

Peter Bytar (SD) yrkar avslag pa liggande forslag med motiveringen att det ej bor
byggas pa jordbruksmark.

Beslutsgang

Ordféranden stiller Therez Almerfors m.fl. (M) och Victor Zhao-Janssons (C)
andringsyrkande mot avslag och finner att andringsyrkandet avslas.

Ordféranden konstaterar darefter att det finns tva forslag, dels att godkdnna forslaget
till detaljplan enligt liggande forslag, dels att avsld liggande forslag enligt Peter Bytars
yrkande.

Ordféranden stéller férslagen mot varandra och finner att namnden beslutar i enlighet
med liggande forslag,

Reservation
Peter Bytar (SD) reserverar sig till forman for eget forslag.

Therez Almerfors m.fl. (M) och Victor Zhao-Jansson (C) reserverar sig i den del som
avser forsta att-satsen i andringsyrkandet.

Utdragsbestyrkande

Q)

Justerandes signatur

I \

J




@ Uppsala Sida 11 (95)
kommun

Plan- och byggnadsndamnden Datum:
Protokoll 2021-06-23
§ 154, forts.
Sarskilt yttrande

Therez Almerfors m.fl. (M) ldmnar in foljande sarskilda yttrande:

”| ett demokratiskt styrt land &r det fundamentalt att politik ska méjliggéra och underldtta
ménniskors vardagsliv och inte begriansa eller oméjliggora det. Moderaterna &r positiva till
langsiktiga spelregler och motsitter oss politiska beslut som vénder kappan efter vinden. Vi
vilkomnar utvecklingen vid Fulleréomradet och glads &t att manniskor och féretag vill
investera dar. Den férdjupade dversiktsplanen for omradet faststaller att det ska vara méjligt
med narservice och detaljhandel och hela detaljplanearbetet har varit inriktat mot detta.
Boende i det nybyggda omradet har haft kinnedom om planerna nar de beslutade sig for att
flytta dit. Att nu i detaljplanen ta bort den majligheten ar att agera ohederligt och djupt
beklagligt.

En detaljplan reglerar markanvindning och ska hélla 6ver tid. Klafingriga politiker maste
hélla sig borta. Diskussioner om det &r mjélk, lampor eller bakverk som ska siljas hor inte
hemma har. S, L, MP och V saknar hér helt det ldngsiktiga perspektivet. Istallet blir det
populistiska och kortsiktiga beslut efter ideologiska preferenser. Vi moderater férordar en fri
konkurrens dar vansterstyret prioriterar politisk kl&fingrighet. Moderaternas syn har ocksa
stod i Boverkets handbok fér PBL dar det slas fast; ”For att inte motverka en effektiv
konkurrens ar huvudregeln att handel inte far begransas genom regleringar i detaljplan”.

Var linje ar tydlig. Valfrihet och etableringsratt ska rdda. Detaljplanen ska fortsatt medge
markanvandning for detaljhandel. Nej till politisk klafingrighet och planhushallning - Ja till
utveckling och innovation. ”

Expediering
Beslutet expedieras till

e UrbanicaAB
e Akten
e Kommunfullmaktige

Utdragsbestyrkande

Justerandes signatur N
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Diarienummer
Emil Lindstrém PBN 2015-003554
018-727 46 54

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57
Utokat planforfarande

ANTAGANDEHANDLING
Godkéand av PBN 23 juni 2021. Planerat antagande i KF 13 september 2021

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, Telefon: 018-727 00 00 (véxel), Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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HANDLING
Detaljplanen har handlagts med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-02-18.

HANDLINGAR

Planhandlingar

¢ Plankarta med bestimmelser

e DPlanbeskrivning med illustrationer

e Miljokonsekvensbeskrivning, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2019-12-16
e Samradsredogorelse, webbversion

e Samradsredogorelse, fullstandig version*

e Utlatande, webbversion

e Utlatande, fullstandig version*

e Utlatande 2, webbversion

e Utlatande 2, fullstdndig version*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprittats:

e TFastighetsforteckning*

e Miljobedomning steg 1 behovsbedémning, 2017-03-08

e Avgransning infor miljokonsekvensbeskrivning, 2017-12-21

e PM Dagvattenhantering alt 1, 2A och 2B, Structor Uppsala AB, 2021-05-17

e Dagvattenutredning, Structor Uppsala AB, 2017-11-02, reviderad 2018-09-20

e Trafikutredning, Structor Uppsala AB, 2017-05-02, reviderad 2018-08-29 inklusive bilaga 1,
2019-12-04

e Riskutredning, Structor Riskbyran AB, 2017-05-02

Utredningar som utforts inom ramen for Storvretaprojektet, med baring pa denna detaljplan.
e Handelsutredning, Optimal, 2019 juni

Utredningar som genomforts i tidigare planarbete:

e Konsekvensanalys Storvreta, AB Handelns utredningsinstitut 2010
e Arkeologisk utredning, Societas Archaelogica Upsaliensis 2009

e Oversiktlig geoteknisk utredning, Bjerking AB 2007

Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pd webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).
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Lashanvisningar
Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén

plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets férutsattningar och de férandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och fastighetsdgaren Urbanica AB. Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar
har gjorts av Structor AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekter Emil Lindstrom och Kajsa Reslegard, tillsammans
med plankonsult Eleonore Albenius, Bjerking. Dessutom har f6ljande tjdnstepersoner inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, plantekniker

Karin Varberg, projektledare mark- och exploatering
Elin Andersson, projektledare mark- och exploatering
Helena Bramerson Gaddefors, projektledare anldggning
Martin Nyman, projektledare anldggning

Anna Nystedt, projektledare anldggning

Jessica Helander, bygglovshandlaggare

Anders Hakman, trafikplanerare
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PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora ett verksamhetsomrade med foretagspark med en bruttoarea pa cirka
130 000 kvadratmeter for verksamheter, industri, kontor och idrottsanldggning.

Vigsystemet i det nya omradet utformas for att mojliggora fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
soder om planomradet mellan E4 och Ostkustbanan. Gatusektionerna innehaller utrymme for gang-
och cykelvagar for att ge forutsattningar for hallbart resande.

De nya byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, men for att inte
ny bebyggelse ska blandas ihop med dldre bebyggelse i omgivningen &dr en modern utformning att
foredra. Bebyggelsen far inte bli allt for dominerande och ska dér det & maojligt ta stod i omgivande
gronska for att undvika karaktéren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

PLANENS HUVUDDRAG

I och med omvandlingar av flera verksamhetsomraden i ndrheten av Uppsala stad (till exempel
Bolédnderna och Fyrislund) till bostads- eller handelsomraden finns i kommunen ett behov av
beredskap for utlokalisering av verksamheter fran dessa omraden. Planomradet &r en forsta del i det
stora verksamhetsomrade som den férdjupade 6versiktsplanen for Storvreta pekar ut i kilen mellan E4
och jarnvédgen. Detaljplanen medger industri, verksamheter, kontor, handel och en idrottsanldggning.

Strukturen i omradet bygger pa storkvarter, dr varje storkvarter har utformats sa att tomterna ska bli
funktionella genom att de omges av kommunala gator for att underlétta en enkel och tydlig angoring.

Nordvast om omradet finns ett stort 6ppet landskap som &r klassat som riksintresse for kulturmiljo-
varden, Bjorklinge- och Fyrisans dalgédngar. Viktiga utblickar och landskapets ldsbarhet ska vérnas.
Detaljplanen sékerstéller den skogsdunge som finns mellan E4 och vdg 290 som naturskydd. Syftet ar
att avgransa exploateringsomradet fran riksintresset med de befintliga férutsattningarna som finns pa
platsen.

Detaljplanens anvdndning och exploateringsgrad ar anpassad till den kapacitet som det
omkringliggande trafiksystemet klarar. Den begransande faktorn dr idag trafikmotets kapacitet.
Kapaciteten i trafikmotet kan hojas genom ombyggnation. Trafikverket har inlett planeringen infor en
ombyggnation av Fullerémotet.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

e Planomradet ligger i anslutning till riksintresse fér kulturmiljévarden.
e Planomradet innefattar ett omrade med jordbruksmark.
e Miljokvalitetsnormen “god ekologisk status” ska uppnés for Fyrisan ar 2027.
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Miljobalken 7 kap

Planomradet ligger inom férordnandet om vattenskyddsomrade, inom den yttre skyddszonen. Inom
planomradet finns ett antal trdd som kan omfattas av det allmédnna biotopskyddet. Om traden ska féllas
kravs i sa fall dispens fran lansstyrelsen.

Miljobedémning enligt miljébalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22! tillimpas om ett genomfoérande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobedémning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddomning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2017-03-18, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att det i
omradet inte finns utpekade omraden for naturvarden och nyttjas inte i nagon storre utstrackning for
rekreation. Fuller6 21:66 ligger inom en fornminnestét trakt och fynd har patréaffats inom aktuellt
planomréde. En arkeologisk forundersokning ska genomféras innan byggstart.

I och med exploatering av omradet med verksamheter alstras trafik till och fran omradet. Trafiken
bedoms daremot inte 6ka i den omfattningen att miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids. For att
minska behovet av biltransporter kravs att kollektivtrafik trafikerar omradet och att det finns goda
mojligheter till gdng- och cykeltrafik. Detaljplanen ska mojliggora sdkra géng- och cykelstrak till
angransande kommande bostadsomraden, vilket bidrar till att det ar lattare fér boende att vélja gang
och cykel som transportsatt.

Genomforandet av detaljplanen medfor att stora ytor hardgors vilket kan leda till en 6kad kvantitet och
forandrad kvalitet av dagvatten som uppstar inom omradet. Den dagvattenutredning som tagits fram i
samband med planarbetet visar att belastningen pa recipienter okar vid en fordndrad markanvandning.
De l6sningar som redovisas i utredningen bygger pa férdr6jning och rening i flera steg, och syftar till
att minimera belastningen pa recipienten.

I planomradets norra del finns ett omrade som ar utpekat som kommunal kulturmiljé och som ingar i
ett storre landskapsrum kring Fyrisans dalgang. Planomradet ligger inte inom riksintresset for kultur-
miljévarden, utbredningen av riksintresset avgransas drygt 100 meter nordvést om planomradet.

! Den 1 januari 2018 tradde férandringar i 6 kap. MB i kraft. Férandringarna innebér bland annat att
terminologin &ndrats kring miljobedémningar och att kommunen ska gora en undersokning om en plan kan antas
medfora betydande miljopaverkan (6 kap. 6 § MB). Samma dag upphédvdes ocksa férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar och ersattes av miljobedémningsférordningen (2017:966). I 5 § i nyss ndmnd
forordning tydliggors vad undersékningen ska utga ifran vid bedomning av om planen eller programmets
genomforande kan antas ge upphov till betydande miljopaverkan. Av 6vergdngsbestimmelserna framgar att
aldre foreskrifter géller for handlaggningen av planer som har paborjats fore den 1 januari 2018. Denna
detaljplan paborjades fore 2018, varfor de édldre reglerna om miljobedémningar géller i detta drende. Lagrummen
som anges dr darfor de tidigare gillande.
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Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen var kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for del av Fullerd 21:66 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs. Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning och
framforde i ett samradsyttrande daterat 2017-07-06 att planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §, miljobalken och i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) samt 4 kap. 34 § plan och bygglagen (PBL 2010:900).
Léansstyrelsen anser att flera av kriterierna om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) &r motiv for att
ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser
att en MKB ska tas fram pa grund av planomradets ldge, som ur kulturmiljosynpunkt &r sérskilt
kansligt samt att det finns risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. De kriterier i
bilaga 2 som ar motiven till lansstyrelsens bedomning ar projektets férening med andra projekt (1b),
att omradet &r historiskt, kulturellt och arkeologiskt betydelsefullt (2c), effekternas betydelse och
komplexitet (3c). De bedomningskriterier i bilaga 4 som lansstyrelsen tillampar ar paverkans
totaleffekt (2b), paverkans storlek och fysiska omfattning (2e), paverkan pa kulturarvet eller speciella
sardrag i naturen (2f) samt paverkan pa omradet eller naturen som har en erkdnd nationell skyddsstatus

(28).

Efter ldansstyrelsens yttrande 6ver behovsbedomningen har kommunen uppdaterat dess avsnitt om
landskapsbild i linje med yttrandet. De uppdaterade delarna ska lésas tillsammans med den
ursprungliga behovsbedémningen. Den sammanvédgda bedémningen &r att planens genomférande
skulle kunna innebéra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. En miljokonsekvens-
beskrivning har darfor tagits fram som en del av detaljplanen. Avgransningen foér miljobeddmningen
baseras pa ldnsstyrelsens yttrande pa behovsbedémningen. Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar
detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala med Bjorklingeans och
Fyrisans dalgangar, med aspekter som utblickar, siktlinjer, lasbarheten samt kumulativ paverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planforslaget ligger i linje med Uppsala kommuns ¢versiktsplan dér kilen mellan E4:an och jarnvagen
(Ostkustbanan) pekas ut som ett méjligt nytt verksamhetsomrade.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupande 6versiktsplanen foér Storvreta som antogs av kommunfullméktige i juni 2012,
bedoms omradet intill Fullerémotet som strategiskt intressant ur handelssynpunkt. Trafikmotet utgor
en knutpunkt for vagtransporter mellan Mélardalen och norra delen av landet. I linje med
stillningstagandet pekas Ostra Fullerd ut som nytt exploateringsomrade for handel och verksamheter.
Den férdjupade oversiktsplanen stodjer ett storskaligt handels- och upplevelsecentrum vid
Fulleromotet. Samtidigt pekar den férdjupade 6versiktsplanen pa att en expansion av Fullerémotet kan
innebra risk fér betydande miljopaverkan pa landskapsbild och kulturmiljé samt klimat. Atgarder bor
dérfor utredas i samband med fortsatt planering av omradet.
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Lansstyrelsen framforde i sitt yttrande pa den férdjupade dversiktsplanen att eventuell utveckling av
nytt handelsomréde i Ostra Fullerd &r problematisk, och att det finns stor risk fér pataglig skada pa
riksintresset samt att skaderisken dr avhangig utbyggnadens placering, utformning och héjd.

Den fordjupade 6versiktsplanen har en tidshorisont pa cirka 20 ar. Sydostra Fuller6 pekas ut som ett
av de omraden dar genomforande kan paborjas i en forsta tidig utbyggnadsetapp.

*q::’ ¥ g M g 750 | 1500
ﬁﬂ.ﬂﬁ' X = -'. r — ——
o . meter

Utdrag fran Fordjupad éversiktsplan for Storvreta avseende utveckling av delomrdden (sid 45).
Planomrddet markerat med svart streckad linje. 1) Trafik och handelsplats Fulleré, 2)
Verksamhetsomrdde sydostra Fullerd, 3) Bostadsomrdden mellan Fulleré och Storvreta, 4)
Centrumomrdde, 5) Kompletteringar i befintliga Storvreta, 6) Bostadsomrdde Ekhagen/Adolfsberg, 7)
Utveckling av omrddet ner mot Fyrisdn, 8) Kompletteringar utanfor detaljplanelagt omrade, 9)
Framtida utredningsomrdde éster om jdrnvdgen, 10) Framtida utredningsomrdde vdster om E4:an.
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Genomférandeplan for den fordjupande 6versiktsplanen

Uppsala kommun har efter antagandet av den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta arbetat fram en
genomforandeplan. Utvecklingen i Storvreta har gatt snabbare an forvantat vid upprattandet av den
fordjupande 6versiktsplanen och fragor som kapacitet i reningsverk, skolplatser samt trafiksystem har
aktualiserats i och med den snabba utvecklingen. For att kunna sdkerstélla 1ampligheten i kommande
projekt har det varit nddvéndigt att ta ett helhetsgrepp i form av en genomférandeplan fér den
férdjupade dversiktsplanen. Eftersom kommunala investeringar, som till exempel nya skolor samt
utbyggnad av trafiksystemet med ny huvudgata in till Storvreta kravs for att méta utvecklingen i
Storvreta, faststdller genomférandeplanen en prioriteringsordning for exploatering av olika omraden.
Det aktuella planomradet i Fuller6 dr med i genomforandeplanens forsta steg.

Detaljplaner
Omradet &r ej tidigare detaljplanelagt.

Oster om planomrédet finns ett bostadsomrade, Fullerd bostdder. P4 den norra sidan av planomradet dr
marken planlagd for trafikantservice. Omradet véster om planomradet ar planlagt for handel med
sallankopsvaror, lager och bilservice samt kontor. Vagarna kring planomradet &r planlagda med
kapacitet for dubbla korfilt samt gang- och cykelvégar.

.IIII.
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Utdrag ur kommunens planmosaik, aktuellt planomrdde markerat med streckad linje.

Tidigare planarbete

Plan- och byggnadsndamnden beslutade 2005-09-22 om planuppdrag for att exploatera del av
fastigheten Fuller6 21:66 (dnr 2012—-20019), med primért samma planomrade som nu &r aktuellt.
Planen syftade till att gora det mojligt att bygga en temapark, Fullero park” (cirka 145 000
kvadratmeter), storskalig handel (cirka 33 000 kvadratmeter) i form av en galleria, idrottsanldggning,
hotellverksamhet samt trafikantservice. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige i augusti 2013.

Planen overklagades déarefter till lansstyrelsen, mark- och miljédomstolen och vidare till mark- och
miljodverdomstolen. Mark- och miljédverdomstolens dom blev, med kommunens medgivande, att
endast anta vagstruktur och trafikantservice i ”Detaljplan for Syddstra Fuller6” och upphdva
resterande delar av planen. Detaljplanen vann sedermera laga kraft 2015-04-09 med den justerade
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utbredningen. Skélen till att upphéva stora delar av detaljplanen var att genomférandet av planen
skulle medfora pataglig skada pa riksintresset for Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans
dalgangar. Av den ursprungliga planen antogs huvudgatan samt omradet for trafikantservice norr om
huvudgatan.

STADSBYGGNADSVISION

Fulleromotet fungerar i dag som entré till Storvreta och har goda forutsattningar for att komplettera
serviceutbudet i Storvreta. Omradet ar intressant for olika typer av verksamheter, utifran ett bra
skyltlage och knutpunkt ldngs en vl trafikerad motorvdg som binder samman Mélardalen med norra
Sverige. Jarnvdgen (Ostkustbanan) i 6ster mdjliggor i forlangningen mojligheter att utveckla
verksamheter som dr beroende av bada dessa trafikslag.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Det aktuella omradet ligger cirka 3 kilometer sydvést om Storvreta centrum och cirka 9 kilometer norr
om Uppsala. Planomradet ligger cirka 500—1 000 meter fran Fyrisan.
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Orienteringskarta, planomradet markerat med rod prick.

Areal och markagofiorhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheten Fuller6 21:66, cirka 25 hektar med Urbanica AB som
lagfaren dgare. Planomradet innefattar dven en privatdgd skogsdunge som ligger inom fastigheten
Fuller6 21:57 och omfattar cirka 6,3 hektar.

Genomforandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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Allman omradesbeskrivning

Fuller6 och omradet kring Fulleromotet utgor entré till Storvreta och &r en knutpunkt mellan E4:an
och riksvdg 290. Omradet ligger i gransen mellan det 6ppna sléttlandskapet och skogen. Det 6ppna
landskapet ingar i ett storre visuellt sammanhallet landskapsrum som &r klassat som riksintresse for
kulturmiljévarden. Oster om planomradet finns ett bostadsomrade, Fullerd bostdder, med blandad
bebyggelse i upp till fyra vaningar. I omgivningen finns bebyggelse spridd i landskapet.

Landskapsbild

Forutsdattningar

Planomradet avgrénsas i vister av E4:an och av Kometvigen i norr. Oster om planomrédet finns ett
bostadsomrade, Fuller6 bostédder. I séder avgriansas planomradet av skog. Vag 290 korsar planomradet,
vilket medfor att aktuellt planomrade utgors av tva delar. Den nordvastra delen utgors av en
skogsdunge som ar beldgen pa en naturlig hjd och bedoms ha en tradhéjd pa 20 meter. Skogsdungen
avskarmar till viss del resterande parti av planomradet fran det 6ppna sldttlandskapet. Den andra delen
av planomradet bestar av avverkad skogsmark och jordbruksmark i trada. S6dra delen av planomradet
ligger pa en smakuperad hojd med blockmorén. Inom planomradet finns fa stigar.

— Fullerdbostider

]

Oversiktsbild med planomrddet markerat med vita linjer.

I ndromradet finns hastgardar med tillhérande mark inhdgnad f6r hasthagar. Det aktuella omradet
ligger inte inom omraden som 6versiktsplanen pekat ut som del av det tatortsnara friluftslivet.
Avstandet till Fyrisan &r omkring 500 till 1 000 meter.
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Norr om planomradet finns en byggrétt for trafikantservice. Den ingick i den avgransade delen av
detaljplanen for Fullerd park som vann laga kraft. Trafikantservicen har en egenskapsbestammelse om
skyddsvegetation kring verksamheten. Planbestdmmelsen innebér att skyddsplantering med en minsta
sluth6jd pa 20 meter ska anldggas. Skyddsplanteringen ska besta av landskapstypiska, stidsegrona trad
och sékerstélls via ett exploateringsavtal.

77 —_— Lo
o - ,.",f{“ b e | N2 Skyddsplantering med stédsegrona véxter som har en sluthdjd pa
Y om i, S SO R L minst 20 meter, med hénsyn till landskapsbild.
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Utdrag ur detaljplanen for Sydostra Fuller6. Egenskapsomrddet med skyddsplantering markerat med
rad linje. Det skrafferade omrddet markerar aktuellt planomrdde. De bestdmmelser som syns tillh6r

det tidigare detaljplaneférslaget som upphdvdes.

Riksintresse for kulturmiljovdrden

Planomradet ligger i anslutning till ett omrade som ér klassat som riksintresse for kulturmiljovarden,
Gamla Uppsala samt Fyrisdn och Bjérklingedns dalgdngar. Viardet utgors framfor allt av det
storskaliga och 6ppna landskapet samt fornldmningsmiljéer med lang kontinuitet. Motiveringen till
riksintresset lyder:

Centralbygd av stor betydelse for rikets historia med kontinuitet sedan bronsdldern och
med monumentalt och traditionsbéirande rikspolitiskt centrum under forn- och medeltid
med kultplats, kungsgdrd och Sveriges forsta drkebiskopssdite.

Miljon aterspeglar en successiv kolonisation av omradet, ddr landh6jningen styrt val av platser for de
forhistoriska centrumbildningarna. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har omradet i planens
narhet genomgatt storre forandringar sa som anldggandet av E4.
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Riksintresse for kulturmiljovdrden avgrdnsas med rod linje. Omrdde som dr klassat som kommunal
kulturmiljé dr markerat med gult, kommunal kulturmiljokdrna dr markerat med ljusgult. Planomrddet
markerat med rdd streckad linje.

Forandringar

Den foreslagna exploateringen innebér att obebyggd natur- och odlingsmark i ett omrade med for
ovrigt mycket lantlig karaktar 6vergar till att bli ett exploaterat omrade med stora anldggningar som
syns fran E4:an, vdag 290 och det 6ppna landskapet. Den planerade exploateringen bedoms inte fa en
visuell kontakt med Fyrisan eller dns ndrmaste omgivning.
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De analyser och bedémningar som genomférts genom miljokonsekvensbeskrivningen visar att
utbyggnaden av planomradet inte har baring pa riksintressets motiv. Daremot paverkar planen ett av
de uttryck for riksintresset som hor till motivtexten, det 6ppna odlingslandskapet som omges av en
skogsridd. 1 den fordjupade beskrivningen av riksintresset, som aterfinns i 6versiktsplanen fér Uppsala
kommun, fortydligas och kompletteras detta uttryck. Dar star det att det 6ppna odlingslandskapet
speglar Uppsalaslattens betydelse som Upplands mest betydande jordbruksomrade dar
markanvandningen tillsammans med bebyggelse speglar ett jordbruk med rétter i forhistorisk tid.
Jordbruksmarkens 6ppna karaktér dr barande for upplevelsen av landskapets byar och gardar. Det
oppna landskapet medger langa utblickar 6ver slingrande (meandrande) dar och asryggar med
fornlamningsmiljoer.

Fullero Bostider

Grdnsen mellan dker och annan mark markerad med vita linjer. Pd kartan har den egentliga utmarken
markerats med gront. Den streckade grona linjen markerar Fullerds nordéstra grdns. Riksintressets
grdns dr markerad med streckad réd linje.

Andra beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till motivet) dr
”Fyrisan som kommunikationsled”, “aldre vigstrackningar” samt "utflyttade gardar”.

Planforslaget bedoms medfora en liten negativ konsekvens pa Fyrisan som kommunikationsled. For
ovriga varden kopplat till riksintresset bedoms planforslaget medfara obetydliga till sma negativa
konsekvenser. For upplevelsen av landskapet bedoms planforslaget medfora sma till mattligt negativa
konsekvenser. Siktstudier visar att den visuella paverkan av planen blir liten om man befinner sig pa
ett ndgorlunda stort avstand, men att den fran vissa vyer ar pataglig i planomradets absoluta nérhet.
Beroende av topografi och vegetation doljs den nya bebyggelsen dven pa nara hall fran vissa vyer.
Konsekvenserna minskas genom att spara befintlig vegetation, och i mojligaste man komplettera med
nya trdd och buskar, utmed E4:an.

Konsekvensbedomningen innefattar kumulativa effekter av tidigare gjorda ingrepp, genomférda planer
och framtida planer i omraden angrdnsande till det aktuella detaljplaneomradet. Avsikten ar att kunna
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avgora om det som har skett och kommer att ske i angransande omraden har paverkat de kultur-
historiska vardena pa ett sadant satt att &ven en begransad ytterligare paverkan kan ge stora negativa

effekter pa virdena.

Efter genomforda analyser och konsekvensbedomningar ar slutsatsen att E4:an ar den atgiard som
orsakat mest skada pa riksintresset, framforallt att den orsakat en ohistorisk rérelse rakt 6ver utmarken,
och ddrmed reducerar betydelsen av Fyrisan som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for
bebyggelse. Den har vidare kraftigt forsvarat avlasningen av, och delvis raserat, den gamla
Vattholmavégens strackning, skurit av sambandet mellan Fullerds indgor och utmark, liksom mellan
den gamla bytomten och merparten av de utflyttade gardarna. Till den skada som E4:an inneburit pa
kulturmiljévardena har beslutade och delvis genomférda detaljplaner i omradet adderat negativ
paverkan pa olika sétt och i olika grad. Detsamma géller for detaljplanen for del av Fullerd 21:66.

Planforslaget orsakar negativ paverkan dels genom att dkermark tas i ansprak, vilket forskjuter
granserna mellan byn Fuller6s indgor och utmark samt den forhistoriska strandlinjen, och dels genom
att skogsmarken reduceras genom ny bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Aktuell
detaljplan medfé6r dven att sambanden mellan byn Fullerds indgor och utmark forsvagas, vilket adderar
den negativa paverkan som motorvéagen har asamkat pa sambandet.

Den additiva negativa paverkan som anges ovan bedoms inte vara kumulativ i bemérkelsen att &ven en
liten paverkan ger stora negativa konskevenser for riksintressets varden.

Foreteelse Konsekvenser | Motiv Kommentar
pa riksintresset
Fyrisan som -0 Mycket liten -
kommunikationsled paverkan (a) pa
mycket stort varde

Aldre 0 Obetydlig p&verkan | -

vagstrackningar péd stort varde

Oppet -0 Liten paverkan (a) Liten negativ konsekvens pa riks-

jordbrukslandskap péd stort varde intresset, mattlig negativ konsekvens

med skogsrida pé den lokala kulturmiljon.
Konsekvensen skulle 6ka med
anpassad bebyggelseutformning och
doljande tradridaer, vallar eller andra
landskapselement.

Utflyttade gérdar -0 Liten paverkan (a) Konsekvenserna skulle 6ka vid

pa mindre stort
varde

anldggande av skyddsplanteringar som
minskar kopplingen mellan de
utflyttade gardarna i dster och den nya
avrojda bytomten.

Allmén upplevelse av
dldre agrart landskap

Liten till mattlig
paverkan (a) pa
stort vérde

Konsekvenserna kan minskas med
anpassad bebyggelseutformning och
doljande tradridaer, vallar eller andra
landskapselement.

Konsekvensbedomning av planforslaget. O Ingen konsekvens, -0 liten negativ konsekvens, - mattlig negativ
konsekvens, -- stor negativ konsekvens, --- mycket stor negativ konsekvens.
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Den befintliga skogsdungen som &terfinns nordvéast om vag 290 sdkerstélls i detaljplanen som
Naturskydd. Skogsdungen ar en del av riksintressets ytterkanter och utgor en del av den gamla
skogsridan som omgav det 6ppna odlingslandskapet. Syftet med att planldgga skogsdungen é&r att den
ska bevaras och ska fungera som en naturlig avskdrmning mellan kommande exploatering och
riksintresset for kulturmiljovarden. Skogsdungen ar en del av uttrycket for riksintresset for
kulturmiljévarden, det 6ppna odlingslandskapet som omges av en skogsrida. Den planldggs som
kvartersmark eftersom den tillhor den privata fastigheten Fuller6 21:57 och dérfor inte lampar sig att
skotas som allmén plats.

N1 Naturskydd.
ny Marken dr avsedd for trdd.
ai Marklov krdvs for fdllning av trdd.

Genomfdrandet av planen kan komma att paverka landskapsbilden till viss del. Det tidigare
skogsbeklddda landskapet kommer att bebyggas med industri-, kontors- och handelsbyggnader. En
planbestdmmelse om trdd- och buskvegetation langs med E4 ger mojlighet att spara befintlig
vegetation och komplettera med ny i syfte att mildra 6vergangen mellan bebyggda delar och 6ppet
landskap. Kommande byggnader far inte bli allt fér dominerande. Dérfor stélls ocksa krav pa fortsatt
anpassning av bebyggelsen till kulturlandskapet genom en omsorgsfull utformning av bebyggelsen i
fraga om placering, h6jd och byggnadsstorlek. Kommande byggnader far inte bli allt for dominerande.
Dess utformning bor samspela med den lokala byggnadstraditionen och, dar det ar mojligt, ta stod i
omgivande gronska.

fa Fastigheter ska utformas med trdd- och buskvegetation utmed grdnsen mot E4. Syftet
med bestdammelsen &r att mildra bebyggelsens visuella paverkan, sett fran vagen och det
Oppna landskapet.
Hégsta nockhdjd dr angivet vdrde i meter éver angivet nollplan. Utformningen av

byggnaderna i planomradet regleras med en hogsta nockh6jd i meter 6ver nollplanet,
hojden begransas for att minimera paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden.
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[¢&————————PLANOMRADET ——————

[ PLANOMRADET ———————

Planomrddet, sett frdn norr, fore och efter exploatering. Skyddsplanertingen kring trafikantservicen
ses som en forutsdttning och visas ddrfor i bada scenariona. Frdn detta avstdnd skymtar endast
byggnaderna i den norra delen av planomrddet, se inringat omrdde.

o

o %

Planomradet, sett fran E4 ndrmare planomrddet dn scenariot ovan, fore och efter exploatering.

Kulturarv
Forutsattningar

Fullero ar en fornminnestét trakt och i omgivningen finns bland annat gravfilt och boplatslamningar
fran brons- och jarnaldern, medeltida kyrkor och gods samt dldre bymiljoer.
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Fornldmningar, utdrag fran Fornsék. Planomraddet dr markerat med svart streckad linje.

I samband med tidigare planuppdrag i omradet har flera rapporter angdende fornlamningssituationen
tagits fram. Sammanfattningsvis har fornlamningsindikatorer framkommit inom ett 60 000 — 70 000
kvadratmeter stort omrade. En arkeologisk undersokning for planomradet har genomforts (SAU
rapport 2009:13) konstaterar ett sammanhédngande omrade inom dkermarken som till viss del beror
detaljplanen for Fullerd 21:66. Intensiteteten okar i 6stra delen av dkermarken och ldmningen breder ut
sig over planomradets avgransning. I norr hanger fornlamningen sannolikt samman med de gravar och
skarvstenshogar som ingdr i RAA 179:1-4. Mot véster glesas limningen ut och avgrinsas inom
aktuellt planomrade. I den 6stra delen av skogskanten patraffades nagra anldggningar och fynd av
bland annat brénda ben, keramik och en bit av en brind benkam. Utredningen menar pd att det kan
rora sig om en gravkontext, da fynden patraffades pa en hojd. Inga fornlamningar framkom i den sodra
delen av skogsomradet. Utredningen kan ocksa konstatera att den tidigare registrerade fornlamningen
RAA 175:1-3 inte utgér en fornlimning.

I nordéstra delen av planomrédet har en fardvdg av halvagskaraktar patriffats, RAA 674. Utredningen
konstaterar att vagen borde vara fran historisk tid. Fardvagen klassas som en 6vrig kulturhistorisk
lamning, vilket dr de kulturhistoriska ldmningar som inte utgor fast fornlamning. Darmed skyddas den
inte enligt Kulturmiljolagen. Den nyupptédckta boplatslamningen ar bara ungeféarligt avgransad i sydlig
riktning inom skogsmarken. De patréffade fynden visar att det ror sig om yngre bronsalder — &dldre
jarnalder. Inom ramen for utredningen har det inte varit mojligt att med sékerhet datera boplats- och
aktivitetslamningarna. Det som antyder att det ror sig om yngre bronsalder &r den stora mangden
skarvsten och nérheten till redan kdnda skarvstenshogar. Vad géller fynden fran den hojden dateras de
till yngre bronsalder eller dldre jarnalder, mer specifikt baserat pa kamfragmentet, slutet av romersk
jarndlder/tidig folkvandringstid. Undersokningen av Trekanten-boplatsen (RAA 602:1) gav dateringar
fran dldre bronsalder till vendeltid/vikingatid. Med tanke pa den hogre terrangen kan hypotetiskt dven
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dateringar till senneolitikum vara mojliga. Variationen i kulturlagren tyder pa att platsen utnyttjats

under flera perioder.

Den nordvistra delen av planomradet som innehaller skogsdungen har ej undersokts i detta skede.
Omradet innefattar registrerade fornlamningar som ar skyddade enligt kulturmilj6lagen.
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Utredningsomrdde, planomrddet markerat med svart linje.
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Forandringar

En arkeologisk forundersokning ska genomféras fore byggstart for att tydligare faststilla eventuellt
behov av utgravningar, vilket kan innebéra att fornldmningar tas bort fran omradet. Tillstand fran
lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen kommer da att kravas i sarskild provning.

Inom skogsdungen véster om vag 290 finns registrerade fornlamningar som skyddas genom
detaljplanen. Omradet fér inte bebyggas och traden far inte fallas. Eftersom marken fortsatt ska ha den
funktion som den har vid planens antagande, beddms att inga fornlimningsutredningar dr nédvéandiga
for omradet. Vid markarbeten inom omradet ska dispens sokas fran ldansstyrelsen.

as Férekomst av lagskyddad fornldmning. Markingrepp fdr inte ske utan tillstdnd frdn
ldnsstyrelsen enligt kulturmilj6élagen.

Naturmiljoé
Forutsdattningar

Planomradet omfattas inte av ndgra utpekade naturmiljoer. Omradet bestar till storsta delen av
avverkad skogsmark och i norra delen akermark. Den nordvéstra delen av planomradet bestar av en
skogsdunge.

Forandringar
Planférslaget innebdr att oexploaterad mark inom verksamhetsomradet bebyggs vilket medfor

hardgjorda ytor s som tak och asfaltsytor. Skogsdungen planldggs som naturskydd och regleras med
bestdmmelser om att marken ar avsedd for trdd och att det krdvs marklov for fallning av trad.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet dr obebyggt. Kring omradet finns ett antal gdrdar samt nyare bebyggelse utspritt i
landskapet. I 6ster finns ett bostadsomrade med bebyggelse i tva till fyra vaningar. Vaster om
planomradet och E4:an finns ett verksamhetsomrade. Norr om omradet pagar bebyggelsen av en
trafikantservice med bensinstation och restauranger.

Fordandringar

Omrddesstruktur

Detaljplanen innehdller till storsta delen omraden for nya verksamheter. Verksamhetstomter ska kunna
erbjudas i storlekar upp till drygt 45 000 kvm. Omradet ska fungera fér smaindustri, medelstor och
stor industri, verksamheter, logistik och kontor. Med dessa behov som grund har omradet utformats
med storkvarter. Varje storkvarter har utformats sa att tomterna ska bli funktionella genom att de
omges av kommunala gator for att underlétta en enkel och tydlig angéring.

Anviindning

Planen mojliggor industri, verksamheter, kontor, handel, centrumverksamheter och en
idrottsanldggning.
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Kvartersstukrur inom planomrddet. Planen mojliggor industri (J), Verksamheter (Z; och Z>), kontor
(K) handel (H:) och centrumverksamheter (C;) samt en idrottsanldggning (R;). I nordvidist sdkerstdller
detaljplanen en skogsdunge genom anvdndningen naturskydd (N;)

I den sydvastra delen av planomradet tillats industriverksamheter (J). Med industri menas omraden for
produktion, lagring, partihandel eller annan jamforlig verksamhet. Inom anvandningen industri kan
verksamheter som kan ge upphov till storningar fér omgivningen etablera sig.

Verksamheter, utom stérningskanslig utbildning och handel med skrymmande varor (Z;) och kontor
(K) tillats i stora delar av planomradet. Markanvandningstypen Z gor det mojligt att etablera olika
typer av ytkrdvande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Verksamheterna ska vara
av den karaktdren att de inte ger upphov till stérningar for omgivningen. Det kan till exempel vara
lokaler for serviceverksamheter, verkstader, lager, tillverkning med tillhérande férsdljning eller andra
liknande verksamheter. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning eller
foretag som erbjuder hushallsnéra tjanster ingar. Utbildningar, till exempel inom bygg- eller
fordonsteknik, det vill sdga utbildningar som har behov av stort utrymme eller innebér viss
omgivningspaverkan kan ocksd inrymmas i anvandningen savida den inte ar storningskénslig. Viss
handel ingdr i begreppet verksamheter, till exempel handel med varor som produceras inom omradet. I
huvudsak avses partihandel/proffshandel men i mindre utstrackning far dven forsaljning till enskilda
forekomma. Den etablering av sdllankdpshandel som pa sa sétt blir mgjlig bedoms inte fa stora
konsekvenser for centrala Storvreta, fraimst eftersom utbudet av sédllanképshandel i Storvreta ar lagt.
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I den nordéstra delen av planomradet mojliggors detaljhandel, utom handel med livsmedel (H).
Markanvéandningen detaljhandel rymmer forsédljning och kop av varor och tjanster av olika slag, som
till exempel skomakeri, bank och restaurang. Aven handel med skrymmande varor kan placeras inom
omradet. Centralt i Storvreta finns tva mindre livsmedelsbutiker och en begrdnsad andel
sallankopshandel. I samband med planarbetet har en handelsutredning fér Storvreta gjorts pa uppdrag
av Uppsala kommun. Utredningen syftar till att kartldgga marknadsforutsattningarna for olika typer av
handel i Storvreta utifran tre scenarier (nuldge, + 500 bostédder resp. + 1 500 bostdder). Utredningen
visar att en utbyggnad av cirka 1 500 bostdder i Storvreta inte kommer att férandra handelns villkor i
ndgon stérre omfattning, men att en utbyggnad av livsmedelshandel i Fullerd troligen skulle innebéra
att en av de tva etablerade aktérerna i Storvreta centrum kommer att férsvinna da kopkraften inte
racker till for tre storre livsmedelsbutiker. Storvreta centrum ska enligt den férdjupade 6versiktsplanen
for Storvreta utvecklas och dven fortséttningsvis vara ortens offentliga och kommersiella centrumnod.
Darfor begransas mojligheten att bedriva detaljhandel inom planomradet till den norddstra delen av
planomradet och handel med livsmedel tillats inte alls. Andelen handel inom planomradet begransas
ocksa med motivet att undvika nyetableringar av framférallt storre kopcentrum som kan leda till en
trafikalstring som omradets trafiksystem inte dr anpassat till.

I den nordostra delen av planomradet tillats forutom handel dven centrumverksamhet (C,), vilket kan
innebdra verksamheter som pa grund av sin funktion bor ligga centralt. Det kan réra sig om kontor,
samlingslokaler, gym, restauranger och kyrkor eller andra religitsa byggnader. I det norddstra
kvarteret tillats ocksa verksamheter utom stérningskanslig utbildning (Z.).

I den syddstra delen av planomradet mojliggors en idrottsanldggning. Det kan till exempel vara en
mindre idrottshall som kan bli en tillgang for omkringliggande bostader.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden pa anvandningsytorna regleras i detaljplanen. Det gors med en storsta tillatna
byggnadsarea, vilket innebar den yta som byggnaderna upptar pa marken. For samtliga kvarter
begridnsas byggnadsarean till hogst 50 % av fastighetsarean.

e150 % Storsta byggnadsarea ¢ir 50 % av fastighetsarean.

Ett motiv till att begrdnsa exploateringsgraden &r att sdkerstélla att parkering och angéring ryms inom
den egna fastigheten. Det ger ocksa goda mojligheter till att spara eller anldgga vegetation pa enskilda
fastigheter. Dessa ytor kan bidra till fordréjning och infiltration av fastighetens dagvatten. Krav pa
fordréjning av dagvatten stélls pa varje enskild fastighet, i enlighet med Uppsala vattens riktlinjer.

Utformning och gestaltning

Nagot sarskilt gestaltningsprogram har inte upprattats for planomradet, men byggnader ska utforas
med god kvalitet vad géller utformning och materialval framforallt for bebyggelse som véander sig mot
E4, vdg 290 och Kometvédgen. Byggnader ska placeras i linje med eller vinkelrdta mot E4 och
Kometvédgen.

Kommande byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, utan att bli
allt fér dominerande. En modern utformning av bebyggelsen ér att foredra for att inte ny bebyggelse

22 (42)



ska blandas ihop med den &dldre bebyggelsen i omgivningen. Bebyggelsen ska dar det d&r mdjligt smaélta
in i gronskan och undvika karaktéren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

P1

P2

Ps3

fs

d

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrdns. Syftet med denna
bestdmmelse &r att sdkerstédlla utrymmet mellan de olika fastigheternas bebyggelse med
tanke pa brandrisk och méjlighet att underhalla byggnaderna.

Byggnad som placeras mot avtagsrampen frdan E4 ska placeras i linje med eller
vinkelrdtt mot avtagsrampens stréckning. Syftet med bestimmelsen &r att planomradet
ska fa ett ordnat uttryck mot omgivande landskap.

Byggnad som placeras mot Kometvdgen ska placeras i linje med eller vinkelrdtt mot
Kometvdgens strdckning. Syftet med bestdmmelsen &r att planomradet ska fa ett ordnat
uttryck mot omgivande landskap.

Byggnad ska utformas med hég arkitektonisk kvalitet. Byggnaders arkitektoniska
utformning invid E4, vdg 290 och Kometvdgen ska ¢ignas sdrskild omsorg avseende
materialval, férgsdttning och detaljutformning. Syftet med bestammelsen &r att mildra
bebyggelsens dominans i landskapet. En fargséttning som tar stéd i och harmonierar
med naturens farger (till exempel graa, grona och bruna nyanser) &r att foredra.
Kulérerna bor vara dampade, starkt lysande farger, som till exempel kritvita fasader,
riskerar att dominera landskapet och ska darfor undvikas.

Hoégsta nockhdjd dr angivet vdrde i meter 6ver angivet nollplan. Utformningen av
byggnaderna i planomréadet regleras med en hogsta nockhéjd i meter nollplanet. Den
tillatna +-hojden varierar inom omradet, da den foljer omradets topografiska
forutsattningar. Begransningen i hdjd 6ver nollplanet syftar till att mildra
bebyggelsens dominans i landskapet och att samtidigt mojliggdra industri- och
logistikbyggnader. Hojderna &r angivna for att mojliggora byggnader om cirka 11
meter i nock.

Skyltar och belysning

Eftersom planomradet angransar till riksintresset for kulturmiljovarden samt att storre vagar passerar
planomradet regleras skyltning och belysning. Placering och utformning av skyltar ska géras med
omsorg. Bland annat ska skyltar och belysning som &r synliga fran omgivande landskap och stora
végar inte ha blinkande delar och belysning ska vara riktad nerat. Antalet skyltar, master och flaggspel
med mera bor begransas och skyltars form, storlek och farg bor anpassas till byggnader, vagmiljo och
landskap. Skyltars budskap ska ha en tydlig koppling till byggnadens pagaende verksamhet.

Som huvudprincip géller att skyltning ar en fraga om kommunikation, estetik och trafiksakerhet.
Skyltning inom detaljplanelagt omrade &r en fraga for kommunen att ta stallning till vid
bygglovsansokan.

f1

Skyltar synliga frdn omgivande vdgar och landskap fdr inte vara bldndande, blinkande,
bildvdxlande eller rérliga.
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f2 Skyltar ska placeras samordnat pd husfasader. Skyltar och informationsanordningar
bor i forsta hand placeras pa byggnadsfasader. Huvudinriktning bor i dessa fall vara ett
gott helhetsintryck dar skylten inte visuellt &verordnar sig byggnaden.

f3 Belysning synlig frdn omgivande végar och landskap ska vara riktad nerdt och fdr inte
vara rorlig eller blinkande. Belysning fran skyltar eller gatubelysning ska vara riktad
nerdt och ej ge strobelysning ut i landskapet.

Offentlig och kommersiell service
Forutsdattningar

Planomradet &r vid detaljplanens upprattande obebyggt. Avstandet till Storvreta centrum dr cirka tre
kilometer och till Uppsala ar det omkring sju kilometer. Kommunikationerna till omradet ses som
goda i och med néarheten till E4 och att bussar trafikerar vag 290. Vister om E4 finns ett mindre
verksamhetsomrade. Norr om planomradet pagar byggnation av trafikantservice med bensinstation,
servicebutik och restaurang. Intilliggande detaljplan m6jliggor ett bostadsomrdde med ungefar 500
bostader.

Fordandringar

Detaljplanens genomforande kommer innebéra att viss form av service kan etableras inom Fullero.
Omradet planldggs for bland annat fér verksamheter som kan innebéra etablering av proffs- och/eller
sédllankdpshandel samt en idrottsanldggning. Syftet med den anvdndningen &r att mota en kommande
efterfragan pa till exempel gym eller annan typ av motionsanldggning. Kapaciteten i Fulleromotet styr
begransningen av andelen service och formen av handel. For att inte belasta motet i maxtimmarna
tillats i stora delar av planomradet endast handel som ar knutna till verksamheter och sa kallad
proffshandel, inom anvindningarna J och Z.

Ett storre antal nya arbetstillfdllen kan komma att genereras i samband med omradets utveckling. Gott
om utrymme for etablering av storskaliga verksamheter som kan bidra till 6kat antal arbetstillfdllen
uppmuntras i ett mycket fordelaktigt ldge intill viktiga kommunikationsstrak.

Friytor

Léangs med gatorna planeras gang- och cykelvégar sa det ska finnas sakra majligheter att forflytta sig
till fots eller med cykel mellan bostadsomradena, verksamhetsomradet samt till riksvdg 290 dar en
befintlig cykelvdg mellan Storvreta och Uppsala finns.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Nya byggnader som innehaller arbetslokaler eller lokaler som allménheten har tilltrade till ska
utformas enligt gillande bestammelser och lagar, vilket innebér att de ska vara tillgangliga for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga, bestimmelserna giller dven f6r utemiljGer.
Tillgéngligheten provas i detalj i bygglovsskedet.

24 (42)



Mark och geoteknik
Forutsiattningar

Planomradet ligger pa en hojd av blockmoréan i kanten av det 6ppna slattlandskapet. De storre delarna
av planomradet ar avverkad skogsmark. Terrdngen dr kuperad och utgors av relativt blockrik morén.
Berg i dagen har inte noterats i ndgon storre omfattning men mordantdackningen ovan berg kan antas
vara begransad. Enligt jordartskartan finns dven omraden med lera, vilka dr av glacial typ och bedoms
ha ringa méktighet. I nordvéstra delen finns ett omrade med akermark. En dversiktlig geoteknisk
utredning av omrdadet visar att de geotekniska forutsittningarna fér bebyggelse &r goda.

Forandringar

En mer detaljerad markundersokning bor goras infor byggnation och anldggningar for att bland annat
klargdra grundldaggningsteknik.

Att planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for de kommunala
grundvattentdkterna i Uppsala och Vattholmadsarna innebér enligt géllande skyddsforeskrifter
sarskilda krav pa hantering och lagring av petroleumprodukter och kemikalier. Dessutom far inte
markarbeten ske till en ldgre niva dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva utan tillstand fran
lansstyrelsen.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatundt

Kometvigen som passerar norr om planomradet, fungerar i dagsldget som infartsvag till Fullero
bostdder. Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut en ny huvudgata in till Storvreta som kopplas ihop
med Kometvégen. En forstudie av vagdragningen har genomforts.

En befintlig cykelvag finns mellan Storvreta och Uppsala vilken passerar planomradet ldngs med vég
290. Langs med Kometvégen finns en cykelvdg som kopplar ihop Fulleré bostdder med cykelvagen
vid vig 290.

Planomradet angransar till E4, som &r av riksintresse for kommunikationer, och vig 290.
Arsdygnstrafiken (ADT) p& E4 4r knappt 11 500 i sodergdende riktning och drygt 12 300 i
norrgdende, andelen tung trafik dr 9 %. Avtagsrampen fran E4 till vdag 290 (norrgdende) dr drygt 5 200
ADT varav cirka 4 % tung trafik (enligt 2016 ars méitning, Trafikverket). For vig 290 ar
arsdygnstrafiken 9 900 varav 8 % tung trafik (enligt 2017 ars métning, Trafikverket).

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik trafikerar vag 290 och hallplats finns omkring 200 meter norr om omradet. Ambitionen
ar att den nya huvudgatan in till Storvreta som planeras i anslutning till omradet kommer att trafikeras
med kollektivtrafik, med nya hallplatslagen ndrmare verksamhetsomradet. I Storvreta finns
jarnvagsstation som trafikeras av Upptaget genom Upplands lokaltrafik.
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1) E4, 2) Viig 290, 3) Kometviigen, 4) Foreslagen dragning av ny huvudgata in till Storvreta.

Overgripande trafikutredningar

Inom ramen for genomf6randeplanen for den férdjupade dversiktsplanen for Storvreta har tva
trafikutredningar genomforts, en trafikanalys for Storvreta och en utredning om trafikplatsen i Fullerd.
Trafikanalysen for Storvreta svarar pa hur mycket trafik och vilka firdmedelsandelar kan tinkas ga pa
gator i Storvreta i framtiden. I utredningen har dven gang- och cykelvignitet i Storvreta setts ver.
Utredningen visar pa att kapaciteten i befintligt vigsystem ar tillracklig f6r den planerade
utvecklingen. For den nya huvudgatan in till Storvreta som planeras ar det tillrickligt med ett korfalt i
vardera riktningen.

I trafikutredningen for trafikplatsen (Fullerémotet) har tre alternativ utretts och ett av dem bedéms oka
kapaciteten i den utstrickningen som beh6vs och samtidigt vara den mest yteffektiva och motiverade
utformningen. Sammanfattningsvis innebir det alternativet att ett hogersviangsfilt byggs med start
redan efter avfarten pa E4, den bro som finns 6ver gang- och cykelbanan behdver breddas i och med
breddningen av avtagsrampen. Vidare breddas vig 290 med ett extra norrgaende korfilt fram till
planerad cirkulationsplats vid korsningen vig 290/Kometvigen. Gang- och cykelvigen ldngs med vig
290 flyttas lingre dsterut men ryms inom planlagt vigomrade.
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Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 1

Cirkulationsplats huvudvag DEL 1

Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 2

Cirkulationsplats som behévs pga verksamhetsomrade pa Fulleré 21:66

Ny lokalgata inkl ge sektion (B-B)

Ny cirkulationsplats vid vag 290 inkl. gc-tunnel

Huvudvag inkl gc Sektion (E-E) DEL 3

Tva cirkulationsplatser huvudvag DEL 3

Ny trafikplats i séder som behdvs vid ev. utveckling av det sédra verksamhetsomrade
Parker och gronomraden utpekade i FOP Storvreta

Fullerg P UAT: nytt var angfalt vag 290 till dubbla karfalt och flytt av ge-vag
Fullert trafikplats UA3: breddning av E4 avfartsramp osterut till dubbla korfalt

Forslag till 6vergripande infrastruktur inom omrddet fér den fordjupade oversiktsplanen for
Storvreta. Karta frdn genomférandeplanen for Storvreta.

Pa den vaistra sidan av trafikplatsen foreslas ett
véanstersvangskorfilt vid rampanslutningarna
for trafik fran véster pa vag 290 och ett
avsvangningskorfalt for trafik fran oster,
hogersviangskorfiltet avlutas forst i kurvan pa
pafartsrampen. Aven pé vistra sidan av
trafikplatsen kréavs en justering av gang- och
cykelvdgen som dr tankt att flyttas soderut.
Exakt hur den slutliga 16sningen kommer att se
ut avgors nér vagplanen for trafikplatsen tas
fram.

Utbyggnadsstrdckor for det
utredningsalternativ som féreslds fér
ombyggnad av trafikmotet i utredningen. Den
slutliga utformningen avgérs dock i végplanen
som pdgar. Illustration Sweco.
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Foérandringar

Gatundit

Gatunitets utformning syftar till att ge goda forutséttningar for en flexibel tomtindelning. Vagstruk-
turen inom omradet &r uppbyggd med tva sektioner som loper lodrétt genom planomradet. En
koppling till Meteorvdagen mojliggors via en anslutning till den en av de nord-sydliga vdgarna.
Viagomradena har en bredd om 16,5 meter, vilket mojliggor tva korfalt, dubbelsidig gangbana, gronyta
och cykelbana, se mojlig sektion nedan.

GATA Gata.

D---0---0---0---q Korbar forbindelse fdr inte anordnas. Utsatta lagen av kvartersmarken forses
med utfartsforbud for att uppna en trafiksdker vagstruktur.

Planomradet mojliggor att pa sikt bygga vidare verksamhetsomradet soderut. Planforslaget forutsatter
att ett framtida verksamhetsomrade soder om planomradet i huvudsak trafikforsorjs via en ny
trafikplats, i linje med den férdjupade 6versiktsplanen foér Storvreta samt genomférandeplanen av
densamma.

T T FASTIGHETSGRANS
_ __ FASTIGHETSGRANS _

2,00 ‘ 2,00 2,00 ‘ 350 ’ 3,50 L 2,00 0,75 4,00

1 = 1 =
GANG FORGARDSMARK
BELYSNING

4,00 15

FORGARDSMARK " GANG CYKEL TgipompAoe”  KORBANA T KBRBANA
BELYSNING

16,50

MGdjlig gatusektion for vigarna inom planomrddet.

Planomradet ansluts i norr till Kometvéagen, som ar en del av den vagsstruktur som antogs i
detaljplanen for Fullerd park. Detaljplanen ger utrymme fér en cirkulationsplats. Utredningen visar att
om Kometvagen utformas med tva korfalt i vardera riktningen mellan Vg 290 och infarten till
planomréadet samt kompletteras med en cirkulationsplats med minsta rondellradie 10 meter sa har
trafiklosningen tillfredstdllande standard.
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Trafikantservice

21

b
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Freveveey
a b
4241

124
NP3

44448

44

Kometvégen vastra (Anslutningsvég 1)
Kometvégen éstra (Anslutningsvég 1)

A
Schematisk illustration av hur verksamhetsomrddet kan anlutas till Kometvdgen.
Structor AB har tagit fram en trafikutredning for planomradet. Med utgangspunkt i planférslaget har

berdkningar gjorts for att uppskatta de trafikfloden som planomradet forvantas generera néar det &r fullt
utbyggt.

ADT ADT tung

A 5730 1130
B 3640 540
C 1480 320
D 500 75
E 4175 590
F 1930 325
G 500 75

Berdknade trafikméngder vid ett fullt utbyggt omrdde, fordon/dygn (ADT) och trafikméngd tung trafik
(ADT tung). Andelen tung trafik bedéms vara 15 %.

29 (42)



Parkering

All parkering ska losas inom kvartersmarken, enligt gédllande parkeringstal. Parkeringstalen for
verksamheter ar riktvarden och den slutliga bedomningen ska goras utifran den verksamhet som ska
bedrivas. Hénsyn ska tas till ldget och mojligheten att anvinda andra fardsétt &n bil, till exempel god
tillgang till kollektivtrafik eller bra cykelinfrastruktur. Parkeringstalen anger att minst 5 parkerings-
platser ska anldggas per 1 000 kv bruttoarea for kontor respektive 3 parkeringsplatser per 1 000 kvim
for ovriga verksamheter. Parkeringstalen for verksamheter ar riktvéarden for parkeringsbehovet och vid
faststédllande av projektspecifikt parkeringstal ska den slutliga bedomningen goras utifran den
verksamhet som ska bedrivas.

For verksamheter som till exempel handel och sportanldggningar ska sérskilda parkeringsutredningar
tas fram for att faststélla behovet. I utredningen ska det dven ingd hur fardmedelsandelen for cykel
eller kollektivtrafik kan 6ka och ddrmed begrédnsa antal bilparkeringar.

For cykelparkering géller 40 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter verksamhetsyta.

Halsa och sakerhet

Forutsattningar och férandringar
Buller

Planomradet &r 6verlag inte bullerutsatt. Bullernivaerna berdknas till 40-55 dBA. Mot E4 och vag 290
ar nivaerna hogre. Jarnvagen i 6ster paverkar inte planomradet med buller.

- 75-dBa

70-75dBa
65-70 dBa
60-65 dBa
5560dBa
50-55dBa
45-50dBa
40-45dBa
-40 dBa

f
L

Bullerkartering fran vdgtrafik. Planomrddet markerat med svart streckad linje.

Influensomrade for Forsvarsmakten, flygbuller

Uppsala 6vningsflygplats &r beldgen cirka 6 kilometer sydvast om planomradet. Flygplatsen &r klassad
som riksintresse och vardet bestar i forsta hand av mojligheterna att fortsatt nyttja en av fa
kvarvarande militara flygplatser for 6vningar och transporter. Samtliga militdra flygplatser utgor d&ven
reservflygplatser vid pagaende flygtjanst i handelse av otjéanlig vaderlek eller vid nodsituationer. Kring
Uppsala 6vningsflygplats har Forsvarsmakten ett influensomrade som berér néstan hela
detaljplaneomradet. Risken for paverkan pa riksintresset bestar i att olampligt lokaliserad
storningskanslig bebyggelse pa sikt kan innebdra begransningar av verksamheten pa flygplatsen.
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Verksamheten pa flygplatsen kan paga saval dagtid som kvallstid. Enligt Forsvarsmakten utsatts
planomradet for buller 6verstigande LAmax 80 dBA vilket 6verskrider rekommenderade nivaer for
storningskéanslig bebyggelse. Detaljplanen medger i huvudsak verksamheter och industri, det vill sédga
icke storningskanslig bebyggelse. Inom markanvédndningen verksamheter (Z) ryms utbildningslokaler
som har behov av stort utrymme eller har viss omgivningspaverkan. Det kan exempelvis vara
utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik. For att undvika att markanvandningen é&r i konflikt med
Forsvarsmaktens influensomrade for buller preciseras Z med tilldgget utom stérningskanslig
utbildning” i plankartan.

AN

Utbredning av influensomrddet for forsvarsmaktens riksintresse. Planomrddet markerat med svart
linje.

Markféroreningar
Det finns inga kdanda markfororeningar i omradet.

Luft
Halterna av luftfororeningar 6verskrider inte miljokvalitetsnormerna inom omradet.

Brandvattenforsérjning

For att skapa forutsattningar for raiddningsingripanden behéver brandposter anldaggas pa strategiska
platser i omradet. Da planen mojliggor att nya, stora fastigheter, kan bildas kan det finnas behov av
interna brandposter pa de nya fastigheterna. Samrad om placering ska ske med raddningstjénsten.

Farligt gods och brandfarliga varor

E4:an &r en prioriterad led for farligt gods och bade E4:an och vdg 290 &r utpekade strategiska vagar
for tyngre transporter.
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Farligt Riskhanteringsavstand
gods | ¢

E Vg

|} I
1 1 —

0 40 75
G - drivmedelsférsorining E - tekniska anldggningar
(obemannad) G - drivmedelsférsorining (bemannad)

L - edling och djurhallning J=industri

P - parkering (ytparkering) K- kontor H - detaljhandel

T - trafik N - friluftsliv och camping C - tillfdllig vistelse
P - parkering (dvrig parkering) R - beséksanlaggningar
£ - verksamheter S - skola

Rekommenderade skyddsavstdnd mellan transportleder for farligt gods och olika typer av
markanvdndningar. Avstdnden mdits fran vigkanten.

En oversiktlig riskbedomning har uppréttats av Structor Riskbyrdn AB som syftar till att belysa
lampligheten i planférslaget ur ett olycksperspektiv. De rekommenderade skyddsavstdnden anger att
de foreslagna typerna av markanvéandning: industri (J), kontor (K) och verksamheter (Z: och Z5), bor
ett minsta skyddsavstand for bebyggelse vara minst 40 meter. For besoksanldggningar (R) och for
handel (H;) bor avstandet uppga till minst 75 meter. Ingen bebyggelse kommer att placeras inom 40
meter fran E4:an, och de anldggningar som kraver ett annu langre skyddsavstand placeras i dstra delen
av planomradet, langst fran E4.

Marken far inte férses med byggnad. Prickmarken sdkerstéller att byggnader inte
placeras inom skyddsavstandet fran E4:an.

Norr om planomradet finns en bensinstation. Boverkets riktvéarde for skyddsavstand for
bensinstationer dr 100 meter, ddr 50 meter motiveras av risken som verksamheten medfor. Resterande
del av skyddsavstandet beror pa buller, lukt, ljusstorningar och luftféroreningar. Byggrétten for
trafikantservicen norr om omradet ligger pa ett avstand av drygt 50 meter fran planomradets grans.
Tillkommande bebyggelse placeras pa ett avstand om minst 100 meter fran trafikantservicen.

Resurshallning

Planomradet ligger strategiskt i forhallande till befintligt vdgnéat och den tdnkta nya huvudgatan till
Storvreta. Kollektivtrafiken dr val utvecklad med busslinjer som passerar langs med vég 290, befintlig
busshallplats finns cirka 200 meter norr om planomradet. Intentionen dr att dven den nya gatan in till
Storvreta ska trafikeras med kollektivtrafik. Den fordjupade dversiktsplanen for Storvreta pekar ut
omradet séder om 6stra Fullerd, i kilen mellan jarnvigen och motorvigen foreslas ett storre
verksamhetsomrade for mer ytkravande verksamheter och storre etableringar. Pa sikt kan dven
stickspdr fran jarnvagen anlaggas.
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Teknisk férsdrjning
Forutsattningar och forandringar

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp ar framdraget till fastighetsgrans. Planomradet kommer att anslutas till
den kommunala VA-anléggningen.

Dagvatten, recipient

Structor AB har pa uppdrag av byggherren Urbanica AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomradet. Utredningen ligger till grund for stallningstagandena i detaljplanen. Syftet med
utredningen &r att beskriva nulédget och de férdndringar som den planerade exploateringen innebér.

I samband med exploatering kommer omradets markanvandning genomga en stor forandring vilket
paverkar omradets avrinning, bade avseende floden och foéroreningssituation. Dagvatten ska
omhandertas och fordrgjas lokalt inom omradet innan anslutning till det kommunala dagvattennatet.

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for Fyrisan som har mattlig ekologisk status.
Vattenforekomstens miljoproblem sammanfattas i tva punkter. Miljogifter, framforallt kvicksilver och
bromerade difenyletrar, och férandrade habitat genom fysisk paverkan.

For att inte forhindra att Fyrisan uppnar god ekologisk status behover dagvatten renas i flera steg innan
det slédpps ut till recipienten. De systemlosningar fér dagvatten som foreslas for planomradet é&r:

e Dagvatten fran takytor inom kvartersmarken leds lampligen till omgivande gronytor for
infiltration om det dr mojligt.

e Dagvatten fran parkeringar, gangvagar och andra hardgjorda ytor inom kvartersmarken
fordrojs och renas lampligen i skelettjordar, vaxtbaddar/planteringsytor eller svackdiken. For
att erhalla en hogre reningseffekt bor en kombination av dessa anvédndas, exempelvis genom
att forst leda dagvatten mot planteringsytor och sedan sldppa det i svackdiken.

e Rening och fordr6jning av dagvatten fran allméan platsmark foreslas ske i skelettjordar langs
planerade gator. Denna l6sning kompletteras med en samlad rening och férdréjning i en
damm. Detta for att komma upp i tillracklig fordréjningsvolym och tillrdcklig rening for
dagvattnet fran gatorna.

b: Hogst 75 % av fastighetsarean fdr hdrdgoras. Syftet med bestammelsen &r att
sdkerstdlla att det inom varje fastighet finns utrymme for dagvattenhantering, till
exempel i vaxtbdaddar och andra gronytor.

a Marklov krdvs dven for markdatgcirder som férsdmrar markens genomsldpplighet. Syftet
med bestammelsen ér att sdkerstalla att markens genomslédpplighet inte forsamras.

Den allméinna platsmarken bestar i huvudsak av trafikerade hardgjorda ytor, i form av gator.
Trafikerade ytor ar en kélla for spridning av manga fororeningar, bland annat tungmetaller, och
dagvattnet som avrinner dessa ytor behover darfor renas innan utslépp till recipient. For att uppfylla
tillracklig rening inom planomradet kréavs det att dagvatten fran gatan renas i flera steg.
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Dagvattenutredningen foreslar att dagvattnet fran gatan renas i skelettjordar och sedan leds till en
samlad fordrojning i en dagvattendamm i planomradets nordvastra horn.

NATUR; Dagvattendamm. Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora en dagvattenanldggning
inom allmén plats.

Enligt ett kompletterande PM om dagvattenhantering, framtaget av Structor AB i maj 2021, &r det
lampligt att dagvattnet i dammen leds i befintliga ledningar norrut till Kometvagen dér en ny brunn
kan placeras. Fran brunnen kan sedan en ny ledning laggas under vag 290 vidare ut i befintliga
dikessystem. Med dikessystemet tillkommer ocksa en viss reningseffekt innan dagvattnet leds vidare
till recipienten Fyrisan.

Oversvimning

Naturmarken med dagvattendammen fungerar &ven som en naturlig éversvamningsyta vid stora
skyfall. Planomradet sluttar fran soder, och den naturliga 1dgpunkten finns i planomradets nordvastra
horn, vilket dven dr omradet for dagvattendammen. Vid extrema regn kommer denna yta dven att
fungera som en kontrollerad 6versvamningsyta for att minska skador pa byggnader och infrastruktur.
Dagvattendammen och en modellering av marken behovs for att sdkerstélla att vattnet inte stiger 6ver
Kometvagen och rinner vidare norrut utan stannar inom naturomradet, i hdndelse av extrema regn.

Senario vid skyfall med
markmodellering och
damm.

14 000 m3 (hela regnet)
Ryms inom ytan
Ytans botten +25.60
Vattenytan +26.90

Senario vid skyfall
utan
markmodellering
och damm.
Vattnet rinnef éyer
Kometvégen och Sh=—._
vidare novrut

\
\

Skyfdllsscenario med och utan markbearbetning (damm eller Oversvdmningsyta). Nederbérds?olym
14 000 m3.

Avfall

Varje fastighetsdgare ansvarar sjdlv for att ordna platser for hamtning av avfall, alternativt tillsammans
med grannfastigheter. Hamtstéille for avfall ska ordnas sé att det uppfyller kraven pa god arbetsmilj6.
Hamtningsstéllena ska ligga i markplan och angéring av sopfordon ska kunna ske utan backnings-
rorelse. Dragvagen for sopkdrl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och
nivaskillnader. Vid behov ska uppstéillningsplats for avfallsfordon anordnas, oaktat om det &r pa
enskild eller allmén fastighet. Uppstéllningsplats for avfallsfordon kan inte kombineras med parkering.
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Inom planomrédet finns méjlighet att uppféra en tervinningsstation. Atervinningsstationen kréver en
plan yta med erforderligt utrymme, placering och utformning kommer att behtva studeras vidare om
en sadan anldggning blir aktuell.

Posthantering

Postnord agerar, utifran sitt uppdrag, samordnande for samtliga utdelningsaktorer. Det dr Postnord
som godkdnner utlamningsstélle/hantering. Exploatoren har darfor ett ansvar att planera och utfora
hanteringen i dialog med Postnord. Postnord forordar att det vid nybyggnation av
verksamhetsomraden placeras postlador i en ladsamling vid infart till omradet.

El, virme, tele och bredband
I anslutning till planomradet finns ledningar for el, fjarrvarme, bredband och telekommunikation.

Det finns behov av fem nétstationer inom omradet. Plats for dessa har reserverats. Ett skyddsavstand
om minst 4 meter fran nétstationen till ndrmaste brannbara del av byggnad ska héllas. Inom kvarters-
mark tillats ocksa elndtsstationer for lokalt behov. Forutsattningar finns for att lagga ledningar for den
tekniska forsorjningen i planerade gator.

E, Nditstation
u; Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
i Markreservat fér allménnyttig luftledning.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allmén plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for att gator och andra allménna anldggningar byggs ut och forvaltas enligt kommunal

standard. Uppsala Vatten och Avfall AB dr huvudman fér vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
och ansvarar for eventuell utbyggnad av dessa.

Ansvaret for uppférande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsdgaren. Det
ar fastighetsdgarens ansvar att inte paverka omkringliggande fastigheter vid utbyggnad och drift av
omradet. Fastighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Trafikverket ar viaghallare for E4 och Riksvag 290 och beslutar om, och ansvarar for, atgarder
géllande dessa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland
annat reglera ansvarsfordelning, kostnader for detaljplanens genomférande samt markoverlatelser
mellan kommunen och byggherren.

Exploateringen &r en del i en etappvis utbyggnad av tdtorten Storvreta, exploateringsavtalet kommer
aven innehalla exploateringsersattning for den 6vergripande infrastruktur som anses nodvandig for att
mojliggora exploateringen. Exempelvis handlar det om kapacitetshojande atgérder i Fullerd trafikplats.

Tekniska atgarder
Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas

av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Arkeologi

Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som dr nodvéandiga. En arkeologisk férundersokning
ska goras innan byggstart.

Ledningar
I anslutning till planomradet finns foljande ledningar enligt ledningskollen.se.
e Dricksvatten, Uppsala Vatten AB
e Spillvatten, Uppsala Vatten AB
e Dagvatten, Uppsala Vatten AB
e Elektrisk vdagutrustning, Trafikverket vag, nationellt underhall
e El, Vattenfall Eldistribution AB
e Fiber, IP Only
e Tele, Skanova
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Det kan finnas ytterligare, for Stadsbyggnadsforvaltningen okanda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begédras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar maste héllas tillgéngliga for berérda
ledningsagare under byggtiden. Eventuell flytt av ledningar bekostas av byggherren.

Dagvatten

I samband med bygglovsprovningar, ska férdjupade utredningar tas fram for hantering av dagvatten
inom tomtmark.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgdrder inom allméan plats. Kommunen tar ut
kostnaderna for detaljplanens genomférande i form av en exploateringserséttning.

Byggherren bekostar de utredningar som ar nodvéandiga for bygglovsprévningen.

Planekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomférbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsagare och lednings-
dgare. Ledningsédgare ansvarar vid behov for ansokan om ledningsrdtt for ledningar och tillhérande
anldggningar.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnétet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och
Avfall AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift).

Bygglovsavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ritt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gillande bygglovstaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgtr underlag for de fastighetsrittsliga atgarder som &r en forutséattning for planens
genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgaren.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Delar av fastigheten Fuller6 21:66 6vergar till allmén plats enligt detaljplanen. Tillkommande allmén
plats kan regleras in i lamplig kommunal fastighet vid genomférandet av detaljplanen.
Konsekvenserna regleras i det exploateringsavtal som ska uppréttas med markédgaren och
genomforandet sker vid en lantmateriforrattning déar ocksa erséttningsfragan hanteras.
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Teckenforklaring

777 Overgar fran privat fastighet till
allman plats

= Plangréns

— — Fastighetsgrans
— Trakt

Kommunal fastighet

[ Privat fastighet

Illustration som visar konsekvenser for fastigheter inom planomrddet. Kvartersmarken kommer att
avstyckas till flera nya separata fasigheter.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet ar den mest troliga handelseutvecklingen inom planomradet om planen inte
genomfors. For planomradet innebér det att ingen byggnation sker och att planomradet bibehaller
dagens karaktdr med huvudsakligen skogsmark och en liten andel jordbruksmark. Nollalternativet
innebér att fordjupad oversiktsplan for Storvreta inte genomférs och att det inte tillkommer mark for
verksamhet som kommunen &r i behov av.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Genomforda analyser och bedémningar i miljokonsekvensbeskrivningen visar att en utbyggnad enligt
planférslaget inte har betydelse for riksintressets motiv. Daremot paverkar planen ett av de uttryck for
riksintresset som hor till motivtexten, ”det 6ppna odlingslandskapet som omges av en skogsrida”.
Andra beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till motivet) dr
”Fyrisan som kommunikationsled”, “’dldre vagstrackningar” samt “utflyttade gardar”.

Fuller¢ foretagspark orsakar negativ paverkan dels genom att akermark tas i ansprak, vilket forskjuter
granserna mellan byn Fulleros indgor och utmark samt den forhistoriska strandlinjen, och dels genom
att skogsmarken reduceras genom ny bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Den negativa
paverkan som tidigare orsakats av byggnationen av motorvégen, trafikantservice och Fullerod bostader
adderas ddarmed. Planen medfér dven att sambandet mellan byn Fullerds indgor och utmark forsvagas,
vilket adderar den negativa paverkan som motorvagen har dsamkat pa sambandet. Den additiva
negativa paverkan bedéms inte vara av den omfattning att den medfor skada pa nagot av riksintressets
varden.

Kulturarv

En arkeologisk forundersokning ska genomféras innan byggstart for att tydligare faststdlla eventuellt
behov av utgravningar, vilket kan innebéra att lamningar tas bort fran omradet. Tillstand av
lansstyrelsen for detta kréavs i sarskild provning enligt kulturmiljélagen.

Naturmiljo

Att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak for ny bebyggelse anses vara acceptabelt da omradet i
den fordjupade oversiktsplanen pekas ut som ett utvecklingsomrade for handel och verksamheter.
Genomforandet av planen bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

I och med att ett oexploaterat omrade tas i ansprak forandras forutsattningarna for rekreation pa
platsen. Da omradet bestar av avverkad skogsmark samt att det inte 4r utpekat som del av det
tatortsnara friluftslivet bedoms fordndringen som acceptabel. Utveckling av gang- och cykelnétet
bedoms ha positiva konsekvenser for rekreation och friluftsliv. Den planerade exploateringen bedéms
inte paverka utblickarna fran Fyrisdn och dess ndrmaste omgivning. Miljopaverkan pa rekreation och
friluftsliv bedéms som liten.
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Mark och vatten

Detaljplanens genomférande innebér att omraden som idag bestar av genomslappligt material kommer
att bebyggas och hardgoras.

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for de kommunala
grundvattentdkterna i Uppsala och Vattholmaasarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas, vilket
bland annat innebér att sarskilda krav pa hantering och lagring av petroleumprodukter och kemikalier.
Markarbeten fér inte ske till en lagre niva dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva utan tillstand fran
lansstyrelsen.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande paverkan pa mark och endast
liten paverkan pé vatten.

Resurshushallning

Utbyggnaden av verksamhetsomradet medfor 6kade utslapp av koldioxid, kvdaveoxid och partiklar, i
och med den 6kade trafikbelastningen. Omradets 6ppna och topografiska ldage bidrar till att det &r
osannolikt att hédlsoskadliga amnen fran avgaser koncentreras i gaturummet. Utsldppen bedoms som
acceptabla i och med att logistikverksamheter hade genererat lika stor andel utslépp om de lokaliserats
pa annat hall. Omradet ligger strategiskt med néra koppling till E4:an. Avstandet till Uppsala centrum
ar cirka 10 kilometer. Omréadet dr tinkt att innehdlla verksamheter, industrier, kontor och en mindre
del service i form av sdllankopshandel och idrottshall. Syftet med omradet &r att det ska locka
verksamhetsutévare som inte dr beroende av direkt koppling till centrum men kraver god tillgang till
transportndt. Den fordjupande 6versiktsplanen for Storvreta pekar ut ett stort omrade soder om
planomradet som ett framtida verksamhetsomrade med fokus pé industri och ytkrdvande
verksamheter. Ett stickspar fran jarnvagen kan tillkomma for att minska miljobelastningen fran
vagburen trafik. Ett samutnyttjande av stickspéret kan bidra till minskade utslapp &ven inom Fullerd
21:66.

En mindre del av planomradet, knappt 6 hektar, utgérs av odlingsmark. Marken ligger i trdda och
avskiljs fran sammanh&ngande jordbruksmark av Kometvédgen. Uppsala kommuns 6versiktsplan pekar
ut omradet som utvecklingsomrade for verksamheter. Miljobalken slar fast att brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprék for bebyggelse eller annan anldggning endast om det beh&vs for att
tillgodose ett vasentligt samhallsintresse som inte kan tillgodoses pa ett fran allmadn synpunkt
tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. I éversiktsplanen har kommunen tagit
stdllning till att exploatering ska rdknas som ett vdsentligt samhéllsintresse om den bidrar till att stdrka
en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal, regional och/eller nationell niva samt att
utveckling av prioriterade tatorter raknas till sddant vasentligt samhaéllsintresse. Bedomningen &r att ett
verksamhetsomrade i detta lage bidrar till att starka en langsiktigt hallbar utveckling pa flera nivaer,
daribland lokalt genom att det bidrar till utveckling av den prioriterade tatorten Storvreta.

Genomfoérandet av detaljplanen kommer ge upphov till paverkan i form av ianspraktagande av
oexploaterad mark och kommer att krdva resurser i form av att nya vagar och nat for varme, vatten och
avlopp behover anldggas i omradet. I 6vrigt bedoms detaljplanen medfora en liten paverkan pa
samhélls- och naturresurser.
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Halsa och sakerhet

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra en 6kad trafikbelastning pa vag 290 och i
Fulleromotet. Planomradet angors via Kometvidgen som i dagslaget forsorjer bostadsomradet Gster om
Fullero 21:66. I férlangningen nar den nya huvudgatan in till Storvreta ansluts till Kometvédgen
kommer belastningen 6ka. Genomférandet av detaljplanen for Fullerd 21:66 och 21:57 innebér en
belastning pa Kometvagen, vdag 290 och Fullerémotet men bedoms som acceptabel, under
forutsattning att Fulleromotet byggs ut.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstimma med &versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Planférslaget beror riksintresse for kulturmiljovarden. En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats
och planférslaget bedoms inte innebéra pataglig skada pa riksintresset och darmed bedoms
planforslaget &ven vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planforslaget beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner
mot Fyrisan. Planen beskriver hur dagvatten ska fordréjas och renas och planforslaget bedéms darmed
vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planen beror miljobalkens kapitel 7 eftersom omradet ligger inom férordnandet av
vattenskyddsomrade, yttre skyddszonen. Géllande skyddsforeskrifter ska f6ljas vid markarbeten och

grundldggning. Planen bedéms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i juli 2021
Maija Tammela Arvidsson Emil Lindstrom
Planchef Planarkitekt
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Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

Beslutad av kommunfullméktige for:

samrad

granskning 1
granskning 2
godkdnnande

antagande

2018-10-25
2019-10-24
2021-03-25
2021-06-23
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

— — — Traktgrans

———— Fastighetsgrans
Rattighetsdel (SV=servitut,
GA:xx=gemensamhetsanlaggning)

Lr

Ledningsratt

Byggnader m.m.
[E— Byggnader ( geo.inmatt och fotogr.kart. )

Ovrigt
E— Trappa

—T——— Murytter
Kantsten
********* - Véagkant
ffffffffffffffff Gang- och cykelvag

- Slant

— Brodack
Jarnvag

Hojdférhallanden

—____ Hoéjdkurva
+ 00 Markhdjd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd

Underlag:

Baskartan

Upprattad i mars 2021
Stadsbyggnadsforvaltningen
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = = mm Plgnomradesgrans

——————— Anvandningsgrans

—_————- - Egenskapsgrans

— + — + Administrativ grans

+ - -+ - -1 Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR; Dagvattendamm, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Kvartersmark

Industri, Verksamheter utom stérningskanslig utbildning och handel med
JZ:K skrymmande varor, Kontor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Verksamheter utom storningskanslig utbildning och handel med skrymmande varor,

Zil R Kontor, Idrottsanlaggning, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
N, Naturskydd, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

H.C.Z Detaljhandel utom handel med livsmedel, Centrum utom detaljhandel med
12122 | livsmedel, Verksamheter utom stérningskanslig bebyggelse, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
E, Natstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

_‘® Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1
st1p.

e; 50,0 % Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean, PBL 4 kap. 11 § 1 st
1p.

Placering

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

of Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

P2 Byggnad som placeras mot avtagsrampen fran E4 ska placeras i linje med eller
vinkelratt mot avtagsrampens strackning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P3 Byggnad som placeras mot Kometvagen ska placeras i linje med eller vinkelratt mot
Kometvagens strackning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Mark

N1 Marken ar avsedd for trad, PBL 4 kap. 10 §

Utfart

bo O @ Kérbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Utformning

f4 Skyltar synliga fran omgivande vagar och landskap far inte vara blandande,
blinkande, bildvaxlande eller rorliga, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Skyltar ska placeras samordnat pa husfasader, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Belysning synlig fran omgivande vagar och landskap ska vara riktad nerat och far
inte vara rorlig eller blinkande, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Fastigheter ska utformas med trad och buskvegetation utmed gransen mot E4, PBL
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fs Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Byggnader placerade intill E4,
vag 290 och Kometvagen ska agnas sarskild omsorg avseende materialval,
fargsattning och detaljutformning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande

b4 Hogst 75 % av fastighetsarean far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdérandetiden ar 5 ar, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allmannyttiga @ndamal
Markreservat for allmannyttig luftiedning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

l4

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6

§
Andrad lovplikt, fastighetsplan
Marklov kravs for fallning av trad. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

U4

a4

Marklov kravs aven for markatgarder som forsamrar markens genomslapplighet.

a2 Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
Ovrigt
a Forekomst av lagskyddad fornlamning.Markingrepp far inte ske utan tillstand fran
3
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lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen. Kvartersmark, PBL 4 kap.

Beslutsdatum

Instans

Samrad:

2018-10-25 PBN

0 1020304050
I T T T

Antagande

Granskning: 2019-10-24 PBN

% Uppsala

kommun

100 m
|

SKALA 1:2 000 (A1), 1:4000 (A3)

Granskning 2: 2021-03-25 PBN
Godkannande:2021-06-23 PBN

Detaljplan for del av Fullero 21:66 Arigance
och 21:57 gaen
Till planen hor:

Upprattad: 2021-06-07 Plankarta

Planbeskrivning

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Emil Lindsrom
planarkitekt

diarienr:
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Emil Lindstrom 2019-10-08 PBN 2015-003554

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57
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Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med en rod prick.

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggdra ett verksamhetsomrade med foretagspark med en bruttoarea pa cirka
130 000 kvadratmeter. Omrédet planldggs for verksamheter, industri, kontor samt idrottsanldggning.

Vigsystemet i det nya omradet utformas for att mdjliggora fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
soder om planomradet, mellan E4 och Ostkustbanan. Gatusektionerna innehéller utrymme for gang-
och cykelvigar for att ge forutsédttningar for hallbart resande.

Bebyggelsens utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, utan att bli allt for
dominerande. En modern utformning av bebyggelsen ar att foredra for att inte ny bebyggelse ska
blandas ihop med den dldre bebyggelsen i omgivningen. Bebyggelsen ska dér det 4r mojligt ta stod i
omgivande gronska for att undvika karaktéren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 21
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-02-18

Beslut om samrad 2018-10-25
Samrad 2019-02-01 till 2019-03-15

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57

Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p4d samradd mellan 1 februari och 15 mars, 2019. Lansstyrelsen och Miljo- och
héilsoskyddsforvaltningen fick forlingd samréadstid. Ett informationsméte holls i Storvretabiblioteket
den 4 mars 2019.

Under samradstiden har 21 skriftliga synpunkter inkommit, varav 6 utan erinran. Synpunkterna
behandlar i huvudsak trafikrelaterade fragor, dagvattenhantering och handelsetableringen.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen riksintresset for kulturmiljon; Gamla Uppsala samt
Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar (C30), men berdr dven riksintresse for kommunikationer (E4),
fornldmningar och jordbruksmark.

Léansstyrelsen bedomer att detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan enligt 6 kapitlet
miljobalken, enligt sitt samradsyttrande daterat 2019-04-04.

Lansstyrelsens yttrande bifogas &ven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar frdin samrddet. Detaljplanen har indrats med avseende pa:

e Detaljplanens namn. Det har dndrats 1 syfte att fortydliga att d&ven del av Fuller6 21:57 ingér i
detaljplanen.

e Markanvéndningarna detaljhandel och centrum utgér.

e Planomradets omfattning. Planomradet omfattar nu &ven en anslutande vig Osterut, fran
planomradet till Meteorvigen.

e Vigsektionerna i omradet, som revideras négot for en béttre anpassning till Storvreta i stort.

e Utbredningen av mark dér byggnader inte far uppforas, i anslutning till E4 och vig 290. Den
sé kallade ”prickmarken” har utdkats for att stimma 6verens med den bebyggelsefria zon som
géller langs dess vigar, i enlighet med trafikverkets yttrande pa samradsforslaget.

e Bebyggelsens hojd begransas med en angiven plushdjd i de delar som &r mest synliga fran det
Oppna odlingslandskapet som utgor riksintresse for kulturmiljovérden.

Dérutéver har mindre fortydliganden, som ror bland annat dagvattenhanteringen, fornldmningar och
E4:an, samt revideringar av redaktionell karaktir gjorts.

Granskning — samradsredogorelse
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Diarienr: PBN 2015-003554

Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Ej tillgodosedda synpunkter

Samrad

Granskning

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kiinnedom

Samrad

Granskning

Léansstyrelsen

Kommunala
lantméterimyndigheten

Trafikverket Investering
Ost /Stockholm Region st

Milj6- och
hélsoskyddsndmnden

Uppsala vatten och avfall
AB

Foreningen varda Uppsala

Storvreta Fastighetsdgares
ekonomiska forening

Moderaterna Norra
Uppsala

Region Uppsala

Privatperson 1
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandenas innehall och forvaltningens bedémning &dr dessa
sammanstillda &mnesvis under f6ljande rubriker:

Kulturmiljo

Jordbruksmark och naturomraden
Trafik

Teknisk forsorjning
Handelsetablering

Ovrigt

Kulturmiljo

Riksintresse for kulturmiljovarden

Linsstyrelsen (Lst) beskriver inledningsvis kulturmiljovardens riksintresse for Gamla Uppsala samt
Fyriséns och Bjorklingeans dalgéngar (C30), vad som karaktériserar riksintresset och vilka
resonemang som forts under aren vid planering och byggande i de omrdden som omfattas av
riksintresset. Lst anser att E4 i denna del reducerat ldsbarheten av riksintresset som en
sammanhdngande kulturmiljo och kraftigt reducerat lasbarheten av Fyriséns betydelse som
kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for bebyggelse ur kultur- och fornldamningssynpunkt.
Redan tillkomna och beslutade detaljplaner i omradet ddrefter har minskat utrymmet for ytterligare
exploatering vid motet.

Lst bedomer att detaljplanen kommer ytterligare forsvaga riksintressets karaktdrsdrag och att
planforslaget medger en utbyggnad som innebér risk for pataglig skada pé riksintresse vad géller
paverkan pa utblickar, siktlinjer och lésbarhet samt kumulativ paverkan.

Enligt Lst finns det mojligheter att i storre utstrackning anvinda preciserade planbeteckningar for att
sakerstilla att paverkan pa riksintresset minimeras sa att pataglig skada undviks. Lst anser att det
behovs planbestimmelser som reglerar bebyggelsens hojd i forhallande till en tydliggjord niva sa att
det framgér varifrdn hojden ska mitas. Bestimmelser som ytterligare reglerar gestaltning och
utformning, men ocksa en minskad omfattning av utbyggnaden samt exploateringsgrad &r andra
exempel som Lst beskriver i yttrandet.

Lst bedomer att utbyggnad i planomradets sodra, hogre del riskerar att inte doljas bakom skogsdungen
norr om vig 290. Enligt Lst dr det positivt att en Oppen bebyggelsefront mot landskapet undviks, men
Lst ar tveksam till om skogsdungen trots planbestimmelsen naturmark utgor ett 1angsiktigt och
hallbart skydd da det ar vaxtlighet och inte ett topografiskt landskapselement.

Lst anser att de illustrationer/siktlinjer som ingar i MKB:n och som anvinds vid beddmningen brister i
redovisning av planomradets placering. Lst menar att planomradet i verkligheten har en storre
utbredning till hoger i bilden &n vad som &r markerat pa bilden och omfattar dven det avverkade
omrédet invid och Oster om E4, vil synligt i den dppning som végkorridoren bildar sdderut i den
skogbevixta mordanhojden. Lst anser dock att illustrationerna tydligt visar hur synliga beslutade och
godkinda byggnationer &r fran olika punkter i sldttlandskapet och darfor tydliggor behovet av att
beddma planforslagets, och kommande planers, kumulativa paverkan pé riksintresset.

Lst papekar att MKB:n behandlar kulturhistoriska vérden i ett lokalt perspektiv men Lst bedomer att
planforslaget dven paverkar motivet till sjdlva riksintresset.

Lst hanvisar till att myndigheten inte delade kommunens beddmning av planforslagets paverkan pa
kulturmilj6 i FOP Storvreta (2012). Den samlade paverkan pa riksintresset bedémdes outredd vilket

Granskning — samradsredogorelse
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57

innebar att fragan om paverkan skulle komma beaktas i varje enskilt fall. Med otydligt uttryckta
stillningstaganden i OP:n menade Lst att det framforallt var i FOP:en som en prognostiserande
helhetsbedomning skulle goras och stillningstaganden tydliggoras. Lst framhdll som tidigare att en
utbyggnad i Ostra Fullerd innebar stor risk for pataglig skada pa riksintresset och att skaderisken 4r
avhingig utbyggnadens placering, utformning och hojd.

Mot bakgrund av MODs dom i Mal P 584014 (gillande den upphivda detaljplanen for Syddstra
Fullerd, Fullerd 21:57 m f1) &r det ur riksintressesynpunkt avgorande att planforslaget och kommande
planarbeten utgar fran konsekvensen av det som framkommer i domen. Lst konstaterar att
planforslaget behover bearbetas ytterligare och att myndigheten med anledning av det nu framlagda
planforslaget kan komma att prova detaljplan for del av Fullerd 21:66 enligt 11 kap 10 § PBL for dess
paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedomning

lustrationerna i MKB:n revideras i syfte att fortydliga planens paverkan. Planhandlingen
kompletteras med de nya bilderna. Plankartan revideras géllande bestimmelsen om bebyggelsens
h6jd, som nu anger en plushdjd 6ver nollplanet, i de delar som beddms péverka mest.

Fornldmningar

Linsstyrelsen (Lst) framfor att en undersdkning av berérda fornlimningar kommer att krévas och att
den kommer behdva foregés av en arkeologisk forundersokning, vilket kommer bli aktuellt efter att
planen vunnit laga kraft. Lst anser att hela fornldmningen ska omfattas av en och samma arkeologiska
undersokning. Lst papekar ocksé att det finns fler rapporter angdende fornldmningssituationen som
utforts i samband med tidigare planuppdrag, 4n de som listas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning
Planhandlingen fortydligas avseende fornldmningssituationen.

Jordbruksmark och naturomraden

Lansstyrelsen (Lst) hianvisar till 3 kap. 4 § miljobalken och framfor att all brukningsvéard akermark,
ska 1 storsta mdjliga utstrackning skyddas frén exploatering enligt hushallningsbestdammelserna. Lst
anser att kommunen bor komplettera planhandlingen med en analys av nddvandigheten att ta
jordbruksmark i ansprék for aktuell exploatering, eftersom fragan om att ta jordbruksmark i ansprak
inte utreds 1 fordjupad oversiktsplan for Storvreta.

Lantmiiteriet ifrdgasétter anvindningen Naturskydd och anser att det istdllet bor vara allmén
platsmark och anvédndningen NATUR.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

En forhéllandevis liten del av planomradet utgdrs av jordbruksmark, stérre delen dr skogsmark eller
avverkad skogsmark. Den berdrda delen av Fullerd 21:57 kommer inte tas i ansprak for bebyggelse,
omradet avses att dven fortsittningsvis vara ett mindre skogsomréde i kilen mellan E4 och vég 290.
Den del av Fullerd 21:66 som tidigare utgjorts av dkermark, nu i trdda, kommer dven fortséttningsvis i
huvudsak vara obebyggd, omradet planldggs som allmén plats i syfte att rymma en
dagvattenanldggning. Marken é&r tydligt avskild frdin omgivande jordbruksmark, vilket forsvérar ett
effektivt jordbruk.

Omradet som omfattas av bestimmelsen Naturskydd &r en del av en storre privat fastighet, Fuller6
21:57, och ansluter till akermark. Det avgransas av storre vagar i dvrigt och &r inte en del av ett storre
sammanhingande naturomrade. Kommunens bedomning ar att omradet darfor inte ar lampligt att
planldgga och skota som allmén plats.

Granskning — samradsredogorelse
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57

Trafik och tillgianglighet

Linsstyrelsen anser att planhandlingarna bor kompletteras med att information om att E4:an utgor
riksintresse for kommunikationer.

Trafikverket region 6st framfor i sitt yttrande att planhandlingar ska kompletteras om hur forslaget
paverkar E4:an som ér ett riksintresse for kommunikation.

Trafikverket papekar att det krévs tillstand frén lansstyrelsen for att uppfora bebyggelse inom 12 frén
allménna végar, ut med storre végar ar ofta den tillstdndspliktiga zonen utdkad. Langs E4:an och vég
290 &r zonen utdkad till 50 respektive 30 meter. Trafikverket anser att detta bor sékerstéllas i
plankartan genom prickmark.

Trafikverket anser vidare att det dr olampligt i trafiksdkerhetssynpunkt att fler anslutningar tillkommer
mot E4:an eller viag 290 och att detta borde sékerstéllas i detaljplanen.

Trafikverket framfor vidare att exploateringen innebér en belastning pa Fulleromotet. De utbyggnader
som krévs av motet och vig 290 ska bekostas av kommunen och hanteras i ett medfinansieringsavtal
som skrivs mellan kommunen och Trafikverket. Trafikverket anser att ett sadant avtal bor vara
undertecknat innan granskning av detaljplanen sker.

Trafikverket vill godkénna samtliga geotekniska handlingar innan granskning i syfte att sikerstélla att
exploateringen inte paverkar E4:an och vig 290.

Trafikverket anser att omradet ndrmast E4:an och vig 290 &r olampligt for skyltning vilket bor
sakerstéllas i plankartan.

Trafikverket papekar att planhandlingarna bor kompletteras med information om vilket &r den
redovisade drsmedeldygnstrafiken avser.

Brandforsvaret har pé delegation av Réiddningsnimnden under samrédet framfort att det med fordel
bor finnas fler tillfartsvégar till omradet for att skapa mojligheter for effektiva riddningsinsatser.

Aldrenimnden anser det behdvs en géng- och cykelkoppling mellan planomradet och angrinsande
bostadsomrade. Vidare anser Aldrenimnden att tryggheten inom planomradet behdver sikerstillas till
exempel genom belysning och tillginglighetsanpassning av dvergéngstillen. Aldrenimnden papekar
ocksa att omradet ska vara lattorienterat for personer med kognitiv funktionsnedséttning.

Moderaterna i foreningen Norra Uppsala anser att en cirkulation vid vig 290 samt ombyggnation
av avtagsvigen fran E4:an bor tillkomma innan annan bebyggelse i omrédet. Vidare papekar
Moderaterna i foreningen Norra Uppsala att planeringen av angoring med buss behover fortydligas sa
att det blir enkelt att nd malpunkter med kollektivtrafik samt att det finns ett stort behov av
pendlarparkeringar for bade bilar och cykel.

Storvretas fastighetsiigares ekonomiska forening framfor att ombyggnation av avfarten fran E4:an,
cirkulation vid vig 290 och ny infartsvig fran Kometvégen till Storvreta ska vara klart innan
byggnation av planomradet kan bli aktuellt. Vidare anser Storvretas fastighetsédgares ekonomiska
forening att det bor tillkomma en pendlarparkering och att det anldggs en busshéllplats ndra omradet.

Region Uppsala

Region Uppsala framfor i sitt yttrande att det kréavs ytterligare trafikutredningar betréffande trafiken
inom omradet. Region Uppsala framfor vidare att om det ska bli aktuellt med kollektivtrafik inom
omrédet krdvs en ny infart frén E4:an for att undvika skaftkdrning.

Granskning — samradsredogorelse
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fuller6 21:66 och 21:57

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Plankartan revideras avseende den bebyggelsefria zonen lings med E4 och vdg 290. Den sé kallade
prickmarken dndras for att stimma dverens med gillande zoner. Planhandlingen kompletteras med att
E4 ir av riksintressen for kommunikationer och vilket &r ADT avser.

Det ér inte aktuellt med fler anslutningar till E4 fran planomréadet. Att infora utfartsférbud ar dock inte
mojligt, det kan inte forldggas i plangréins.

Arbetet med omvandling av Fulleromotet pagér parallellt med planarbetet, processen for att ta fram
medfinansieringsavtal pagar.

Det ér exploatorens ansvar att inte paverka omkringliggande fastigheter, inklusive trafikverkets
anldggningar, vilket tydliggors i planhandlingen.

Samtliga vigomrdden inom planomrédet har reviderats infor granskning. Vdgomradena rymmer
utrymme for gdng- och cykeltrafik. En sekundar tillfartsvég till omrédet fran oster (Meteorviagen)
kommer att bli mojlig, i syfte att géra omradet mer tillgéngligt for rdddningstjénst och eventuell
kollektivtrafik. Planomradets avgransning har darfor reviderats infor granskningsskedet, en
véganslutning fram till Meteorvégen ingér nu i detaljplanen for att sdkerstélla att gatan kan anldggas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp, dagvattenhantering

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVAB) framfor i sitt yttrande vikten av att detaljplanen ska ge sa bra
forutsattningar som mojligt for en héllbar dagvattenhantering. Detta d& dagvattenutredningen visar att
belastningen pa recipienten okar dven efter rening, men i begrinsad omfattning med den i utredningen
foreslagna 16sningen i tva steg.

UVAB anser dérfor att omhéndertagande av dagvatten pa kvartersmark bor regleras med en
planbestimmelse om magasinsvolym for dagvatten pa kvartersmark. UVAB anser dven att den
allménna platsen med bestimmelsen PARK; ska kompletteras med forslagsvis ny — dagvattendamm
fdr anldggas. Bolaget anser dock att formuleringarna om flodet, djupet och arealen pa dammen ska
utgd dd omradesforutsittningarna i omkringliggande omraden kan forindras.

UVAB vilkomnar ett helhetsgrepp om sekundéra avrinningsvégar for dagvattnet vid kraftig nederbord
men konstaterar samtidigt att krav pa hojdséttning saknas i plankartan, trots att det i planbeskrivningen
framgar att det krévs i syfte att sdkerstilla att dagvattnet rinner mot dagvattendammen. UVAB anser
att det bor 6vervégas att stilla sddana krav i detaljplanen, om inte behover det fortydligas hur kraven
ar tankta att inforlivas i den framtida exploateringen.

UVAB pépekar att det inte behdver vara problematiskt att dagvatten fastnar i lokala lagpunkter, sa
lange dess lagpunkter utformas for att inte skada bebyggelse och infrastruktur nér vatten blir stdende
lange. UVAB anser tvirtom att lagpunkter kan vara en del av 16sningen for att minimera skador vid
kraftiga regn och foreslar en justering av texten i planbeskrivningen.

Moderaterna i foreningen Norra Uppsala anser att parken med dagvattendammen ska goras séker
och trygg med god belysning, bra skotsel och att den har en bra dverblick 6ver omradet.

Storvretas fastighetsigares ekonomiska forening 6nskar att parken med dagvattendammen ska vara
trevlig och siker sa den kan utgora en rastplats.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden (MHN) framfor att planomradet ligger i ett omréade som har stor
betydelse for Uppsalas dricksvattenforsorjning. MHN betonar att dagvattenhanteringen behdver
sdkerstdlla att miljokvalitetsnormer for recipienten uppnds och att inga risker for miljon uppstar.

Granskning — samradsredogorelse
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Néamnden anser att det ar viktigt att ta ett samlat grepp om dagvattenhanteringen i stora nya omraden
och upplyser om att en anmilan av dagvattensystemet ska goras infor byggnation.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

Att genom planbestimmelser reglera magasinsvolym pé kvartersmark &r inte mojligt enligt gdllande
lagstiftning. Att de atgirder som foreslas i den dagvattenutredning som gjorts under planarbetet gér att
genomfora ska sédkerstéllas pa andra sitt. [ denna detaljplan gors det genom en begrénsning av
exploateringsgraden, en bestimmelse om markens hardgérande samt en bestimmelse om marklov for
att &ndra markens genomslipplighet.

Omradet vid infarten till omradet 4r i forsta hand avsett for att rymma en dagvattenanldggning,
parkmarken &r av extensiv karaktér och primaért inte for vistelse. Markanvandningen PARK, indikerar
att det ar allmén plats, det vill sdga mark som kommunen ska éga och ansvara for, men lydelsen i
legenden, det vill sdga dagvattendamm redovisar tydligt vad omradet ar avsett for.

Planbeskrivningen har reviderats avseende skrivningarna om dammens flode, djup och areal.
Beskrivningen av risken med lokala l&gpunkter har ocksa reviderats i enlighet med UV ABs yttrande.

Avfall

Uppsala vatten och avfall AB foreslar att planbeskrivningen kompletteras med foljande tillagg for att
fortydliga behovet av uppstéllningsplats for avfallsfordon: "Vid behov ska uppstdillningsplats for
avfallsfordon anordnas, oaktat om det dr pd enskild eller allmdn fastighet. Uppstdllningsfordon for
avfallsfordon kan inte kombineras med parkering.”

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning
Planhandlingen har fortydligats i enlighet med yttrandet.

Uppvirmning

Milj6- och hélsoskyddsnimnden (MHN) pépekar vidare att det dr viktigt att vélja ett energisystem
som inte paverkar miljon negativt och motverkar klimat- och miljdémélen. Ndmnden anser att planen
bor kompletteras med en utredning av hur uppvarmningen ska ske, vilka atgirder som ska vidtas for
att bidra till att né klimat- och energimédlen och i vilket skede av stadsbyggnadsprocessen som det
finns forutséttningar att reglera fragan.

Vattenfall AB Heat Nordic framfor att den planerade bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenatet
och att kontakt ska tas med Vattenfall i god tid.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer inte att en utredning angdende omradets uppvarmning behdver
goras. Att stélla tekniska sirkrav i detaljplanen ar inte mojligt, men planhandlingen har kompletterats
med att fjarrvirme finns i anslutning till planomradet.

Elforsorjning

Vattenfall Eldistribution AB har elanliggningar inom och i ndrheten av omradet och papekar att
eventuell flytt/forandringar av befintliga anldggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
exploatdren.

Privatperson 1
En privatperson anser att infrastrukturen for elkraft i Fullerd &r otillrdcklig och att situationen behdver
utredas.

Granskning — samradsredogorelse
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Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning

I genomforandedelen av planbeskrivningen framgar att det dr exploatdren/byggaktoren som ansvarar
for att undersoka vilka ledningar/anldggningar som finns och berérs samt bekostar eventuell flytt av
dessa.

Den tekniska infrastrukturen, sdsom elnétet, ses alltid 6ver i samband med planldggning. Vattenfall har
beretts tillfélle att yttra sig 6vre forslaget och har inga synpunkter rérande kapaciteten. De har uttryckt
ett behov av plats for nétstationer i omradet, fem sddana platser har reserverats inom planomradet.
Inom kvartersmark tillats darutdver elndtsstationer for eventuellt lokalt behov.

Verksamheter och handelsetablering

Uppsala kommuns Fastighets AB (UKFAB) anser att en etablering av en livsmedelshandel som
detaljplanen mgjliggdr skulle konkurrera mot befintlig och kommande utveckling av Storvreta
centrum. UKFAB anser att byggritten for livsmedelshandel bor sénkas till 500 kvadratmeter.

Moderaterna i foreningen Norra Uppsala vilkomnar att fler ges mojlighet att starta verksamheter.

Foreningen Véarda Uppsala pépekar i sitt yttrande att forutsattningarna for handel har fordndrats i
och med den 6kande andelen e-handel och &r tveksamma till om Uppsala behover ett till externt
handelscentra. Vidare papekar Foreningen Varda Uppsala att Storvreta dr beroende av den lokala
kopkraften och konsekvenserna for handeln i Storvreta riskerar att bli kraftiga i och med den 6kade
konkurrensen. Planomradet dr for isolerat for att vara lampligt for handel i allmanhet och
dagligvaruhandel i synnerhet.

Foreningen Varda Uppsala anser att ingen ytterligare yta for centrumfunktioner, dagligvaruhandel
eller annan handel i Fullerdomrade utan att det istillet planeras for en utvidgning av Storvreta
centrum. Slutligen vill Féreningen Varda Uppsala att fortsatt exploatering av Storvreta sdderut ska
foregas med en ny fordjupad Gversiktsplan alternativt en strukturplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedomning

Avsikten med verksamhetsomrédet dr inte att skapa ett externt handelsomrade. Samradsforslaget
medger i huvudsak industri, verksamheter, och kontor. I delar av planomrédet foreslogs i
samradshandlingen dven livsmedelshandel, centrumverksamheter och idrottsanldggning.

Efter samradet har en ny handelsutredning tagits fram pa uppdrag av Uppsala kommun. Utredningen
syftar till att kartligga marknadsforutséttningarna for olika typer av handel i Storvreta utifrén tre
scenarier (nuldge, +500 bostéder resp. +1 500 bostdder). Utredningen visar att en utbyggnad av cirka 1
500 bostéder i Storvreta inte kommer att férdndra handelns villkor i storre omfattning, och att en
utbyggnad av livsmedelshandel i Fuller6 troligen skulle innebéra att en av de tva etablerade aktorerna i
Storvreta centrum kommer att forsvinna dé kdpkraften inte racker till for tre storre livsmedelsbutiker.
Storvreta centrum ska enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Storvreta utvecklas och dven
fortséttningsvis vara ortens offentliga och kommersiella centrumnod. Darfor har detaljplanen dndrats i
friga om mojligheten att bedriva detaljhandel inom planomradet. Daremot kommer det att vara mojligt
att etablera verksamheter, ddribland sillankdpshandel, som inte konkurrerar med handeln i Storvreta
centrum.

Hilsa och sikerhet

Brandsdkerhet
Brandforsvaret har pé delegation av Ridddningsndmnden under samradet framfort att det behover
anldggas brandposter i omradet.

Granskning — samradsredogorelse
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Buller

Linsstyrelsen (Lst) upplyser om att planomréadet ligger inom paverkansomrade for buller fran
Uppsala 6vningsflygplats (Arna) och att samrad behdver hallas med forsvarsmakten. Lst hdanvisar till
Riksintresse for totalforsvarets militdara del i Uppsala 1dn 2018 (FM2018-22 57:1 bilaga 16)

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedémning
Planhandlingen har kompletterats med information om behovet av brandposter, under avsnittet om
hélsa och sékerhet.

Samradshandlingarna har skickats till forsvarsmakten for samrad, men forsvarsmakten har inte
inkommit med négot yttrande. Forsvarsmakten kommer éter beredas tillfélle att yttra sig under
granskningen.

Ovrigt
Kommunala lantméterimyndigheten framfor i sitt yttrande att E-omradena i plankartan bor ges en
annan farg for att 6ka ldsbarheten. Vidare anser lantméteriet att detaljplanens namn bor kompletteras

med Fuller6 21:57. Dessutom framfor lantméteriet ett antal forslag pé dndringar av redaktionell
karaktir i planbeskrivningen.

Uppsala vatten och avfall AB upplyser om att bestimmelserna a, och as har olika forklaring i
planbeskrivning respektive plankarta, och att det behover revideras.

Stadsbyggnadsforvaltningens kommentar och bedomning

Plankartan fargldggs med automatik i det program som anvénds for att rita kartan, och foljer Boverkets
anvisningar. Boverket anger samma férg for E-omradden som for J, Industri, som dr den huvudsakliga
anviandningen i nagra av kvarteren.

Detaljplanens namn har éndrats sé att &ven Fuller6 21:57 ingar.

Planbeskrivningen har reviderats med avseende pé bestimmelserna a, respektive as, sé att
planbeskrivning och plankarta stimmer dverens. Ovriga redaktionella dndringsforslag har setts over
och dndrats eller fortydligats i enlighet med inkomna yttranden.

Yttranden utan erinran

Svenska Kraftnit, Hyresgéstforeningen Uppsala-Knivsta, Upplands Energi, Telia Sonera Skanova
Access AB, Tierps kommun samt Osthammars kommun har inget att erinra om planforslaget.

Bilaga
Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Emil Lindstrom
detaljplanechef planarkitekt

Granskning — samradsredogorelse
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Oversikt éver inkomna samradsyttranden

Datum for mottaget yttrande

Myndigheter Samrad Granskning
Kommunala lantméaterimyndigheten 2019-03-04
Léansstyrelsen 2019-04-05

Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost 2019-03-15

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)

Kommunala niimnder, forvaltningar med flera

Miljo- och hélsoskyddsndmnden 2019-04-09
Réaddningsndmnden 2019-03-22
Uppsala kommuns Fastighets AB 2019-03-15
Aldrenimnden 2019-03-08
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-03-13
Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala 2019-03-15
Storvreta Fastighetsdgares Ekonomiska Forening 2019-03-12
Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 2019-02-28
Moderaterna Uppsala Norra 2019-03-16
Ledningsigare

Vattenfall Eldistribution AB 2019-03-15
Vattenfall Virme Uppsala AB 2019-02-12
Telia Sonera Skanova Access AB 2019-02-08
Svenska kraftnit 2019-03-07
Upplands Energi 2019-02-08
Trafik

Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL 2019-02-25
Ovriga

Tierps kommun 2019-03-18
Osthammars kommun 2019-03-05
Privatperson 1 2019-03-15

Granskning — samradsredogorelse
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Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med en rod prick.

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggora ett verksamhetsomrade med foretagspark med en bruttoarea pa cirka
130 000 kvadratmeter. Omradet planldggs for verksamheter, industri, kontor samt idrottsanldggning.

Vigsystemet i det nya omradet utformas for att mojliggdra fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
soder om planomrédet, mellan E4 och Ostkustbanan. Gatusektionerna innehaller utrymme for gang-
och cykelvigar for att ge forutsattningar for hallbart resande.

De nya byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, men for att inte
ny bebyggelse ska blandas ihop med dldre bebyggelse i omgivningen dr en modern utformning att f6-
redra. Bebyggelsen far inte bli allt for dominerande och ska dér det &r mojligt ta stod i omgivande
gronska for att undvika karaktiren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 16
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-02-18

Beslut om samrad 2018-10-25
Samrad 2019-02-01 till 2019-03-15
Beslut om granskning: 2019-10-24
Granskning 2019-12-18 till 2020-02-12

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vdxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av granskningen

Plan- och byggnadsndmnden tog den 24 oktober 2019 beslut om att stélla ut Detaljplan {for del av Ful-
lerd 21:66 och 21:57 for granskning. Granskningen pagick mellan 18 december 2019 och 12 februari
2020.

Under granskningstiden har 16 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 utan erinran. Nagra yttranden
innehéller endast information, andra innehaller synpunkter pa forslaget. Synpunkterna behandlar bland
annat bebyggelsens utformning och péverkan pd omgivningen, trafik och teknisk forsérjning.

Lansstyrelsens synpunkter berér huvudsakligen den foreslagna bebyggelsens paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala och Bjorklingeans dalgéngar (C30).

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

Planhandlingen fortydligas avseende:

e formuleringen om den lokala byggnadstraditionen

e ianspraktagandet av jordbruksmark

e att den 16sning som redovisas géllande trafikplatsen utanfor planomradet kan &dndras under arbetet
med trafikplanen.

e ambitionen att kollektivtrafikforsorja den planerade vigen mellan Fullerd och Storvreta

o vattenskyddsomradet.

o flygbuller.

Plankartan revideras genom att:

e bestimmelsen om bebyggelsens hojd anges som hdgsta nockhojd 6ver angivet nollplan i samtliga
kvarter och inte bara i det nirmast E4. Bestimmelse om angivet virde i meter utgér.

e u-omradet, som berdr [P-Onlys ledning inom planomradet, 14ggs till (hade oavsiktligt fallit bort ur
granskningsversionen)

e E-omradena specificeras for nétstationer.

e Dbestimmelsen f; dndras, ordet tomter ersitts med fastigheter.

Utover ovanstéende dndringar gors mindre justeringar for 6kad ldsbarhet och tydlighet i text och be-
skrivningar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Ej tillgodosedda synpunkter | Samrad | Granskning

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kiinnedom Samrdd | Granskning
Lénsstyrelsen X X
Kommunala lantméteri- X X
myndigheten

Forsvarsmakten X
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning.

For att ge en god dverblick av granskningsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens beddmning &ar
dessa sammanstillda &mnesvis efter granskningen. Synpunkterna ar sammanstéllda under f6ljande ru-
briker:

Kulturmiljo

Jordbruksmark och naturomraden

Trafik

Teknisk forsorjning

Storvretas utveckling

Planomrédets nérhet till Uppsala 6vningsflygplats
Ovrigt

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen vidhéller sin bedomning att planen paverkar motivet till riksintresset. Enligt Lansstyrel-
sen reducerade E4, trots anpassningar, kraftigt ldsbarheten av riksintresset som en sammanhédngande
kulturmilj6 och reducerade kraftigt ldsbarheten av Fyrisans betydelse som kommunikationsled och lo-
kaliseringsfaktor for bebyggelse ur kulturmiljo- och fornlamningssynpunkt.

Foljdforandringar som dérefter skett i omradet har dessutom inneburit en kumulativ paverkan pé riks-
intresset. Utrymmet for ytterligare exploateringar vid motet har dérfor minskat, det vill séga att negativ
paverkan har minskat utrymmet for ytterligare negativ paverkan.

For att sdkerstélla att pataglig skada pa riksintresse undviks efterfragade Lansstyrelsen preciserande
planbestimmelser for att reglera bebyggelsens hdjd inom planomrédet. Lansstyrelsen nimnde dértill
andra mojligheter som bestimmelser som reglerar gestaltning och utformning samt en minskad om-
fattning av utbyggnad och exploateringsgrad.

Kommunen har till granskningsskedet infort utformningsbestdmmelser som reglerar fargsittning och
belysning. Kommunen har vidare preciserat planbestimmelser for byggnadshoéjder for det sydvistra
kvarteret inom planomradets hogre delar. Den topografiska hojden i det sydvistra kvarteret fortsétter
Osterut och mot nordost i angridnsande kvarter dir kommunen har reglerat hojden pa foreslagen bebyg-
gelse genom planbestimmelse. For att astadkomma en anpassning sé att pataglig skada undviks anser
Lansstyrelsen att planbestimmelsen méste kompletteras med hojd 6ver nollplanet for dessa kvarter.

Om en sadan justering gors bedomer Léansstyrelsen att kommunen funnit en niva som, dven om den
innebér en 6kad negativ paverkan pa riksintresset, innebér att planen kan antas utan att medfora péatag-
lig skada pa Riksintresse kulturmiljo, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgdngar
(C30).

Lansstyrelsen vill betona att ett genomforande av planforslaget innebér en minskning av det redan
minskade utrymmet {or ytterligare negativ paverkan pé riksintresset. Det foreligger risk for att detalj-
planens genomforande gor att den kumulativa paverkan pé riksintresset blir sa stor att det inte finns
utrymme for ytterligare tilldgg 1 omradet vid Fulleromotet.

Kulturnimnden anser att detaljplanearbetet pé ett dvergripande plan och i avvigning med de all-
manna intressena i 6versiktsplan och fordjupad 6versiktsplan har sokt moéta risken att skada riksintres-
set genom planbestimmelser. Bestimmelserna om farg, nockhdjd, skyltar och belysning ar omistliga.
Kulturndmnden vill dock papeka att ndgra av skrivningarna i planbeskrivningen och bestimmelserna
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kan uppfattas som vaga och motségelsefulla, vilket kan fa konsekvenser i genomférande- och bygg-
lovsprocesser. Ndmnden anser att begreppet ”den lokala byggnadstraditionen” antingen bor preciseras
eller strykas, d4 det annars dr for vagt och 6ppnar for en bred palett av tolkningar. Den angivna farg-
sattningen 4r till exempel inte en del av den lokala byggnadstraditionen.

Némnden anser ocksé att bestimmelse f, bor justeras sé att ”bér i forsta hand” ersitts av “ska”, och
”Huvudinriktning bor...” justeras till ”Skylten ska inte...”. Namnden anser ocksa att bestimmelse fs
bor justeras sé att begreppet “att foredra” ersitts av ska”.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Plankartan revideras med avseende pé bestimmelsen om den tillkommande bebyggelsens hojd i enlig-
het med lénsstyrelsens yttrande och anges som hdgsta nockhdjd 6ver angivet nollplan i samtliga kvar-
ter.

Formuleringen angdende den lokala byggnadstraditionen har reviderats.

Bestimmelsen f, har lydelsen ”Skyltar ska placeras samordnat pa husfasader”. Ordet ’bor” forekom-
mer inte i bestimmelsen, utan endast i den text i planbeskrivningen som syftar till att forklara den
valda bestimmelsen. Det samma géller for bestimmelsen fs, den har lydelsen ”Byggnad ska utformas
med hog arkitektonisk kvalitet. Byggnaders arkitektoniska utformning invid E4, vig 290 och Kometvd-
gen ska dgnas sdrskild omsorg avseende materialval, firgsdttning och detaljutformning ”. Texten “att
foredra” aterfinns i planbeskrivningens forklaring till plankartans bestimmelse.

Jordbruksmark och naturomriaden

Lénsstyrelsen skriver att brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldgg-
ningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.
Lansstyrelsen skriver vidare att skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sd langt mojligt
skyddas mot atgirder som kan patagligt forsvéra ett rationellt skogsbruk.” 3 kap. 4 § miljobalken.

All brukningsvird dkermark, ska i storsta mdjliga utstrackning, skyddas fran exploatering enligt hus-
hallningsbestimmelserna. Nar dkermark &ndé tas i ansprak for exploatering for att tillgodose visentligt
samhillsintresse ska en noggrann analys genomforas och hinsyn tas till arrondering av dkermarken sé
att den kvarvarande dkermarken ska kunna brukas pé ett rationellt och ekonomiskt sétt. Lansstyrelsen
anser darfor att kommunen bor ta fram en motivering till vilket visentligt samhallsintresse som mar-
ken foreslas tas i ansprak for samt varfor detta intresse inte kan placeras nigon annanstans.

Kommunala lantméterimyndigheten ar tveksamma Over bestimmelsen N och anser att om syftet dr
att riksintresset ska skyddas sa bor det vara allmén plats NATUR. Lantméteriet saknar forklaring i
planbeskrivningen varfor omradet laggs ut det som kvartersmark. Bestimmelsen N star enligt bover-
kets hemsida for friluftsliv och camping” och gér att precisera med index men da som exempelvis
skidanldggning eller friluftsbad. Lantmiteriet dr fragande till om naturskydd passar in inom dndama-
let.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Hushallningsbestédmmelserna i Miljobalkens 3 kap 4 § anger att ”Brukningsvérd jordbruksmark fér tas
i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose védsentliga sam-
hillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstédllande satt
genom att annan mark tas i ansprék.”

Planomradet ar en del av det stora verksamhetsomrade som ska utvecklas i Fullerd, enligt 6versikts-

planen 2016 och den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta. Att omréadet ligger i anslutning till stora
kommunikationsleder (som E4 och jarnvidgen) och med nirhet till badde Uppsala och den prioriterade
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titorten Storvreta, dr anledningar till att omradet bedomts vara lampligt att utveckla till verksamhets-
omrade. I dversiktsplanen har kommunen tagit stéllning till att exploatering ska réknas som ett vésent-
ligt samhéllsintresse om den bidrar till att stirka en langsiktig hallbar utveckling pa lokal, kommunal,
regional och/eller nationell niva. Utveckling av prioriterade tétorter rdknas ocksa som ett sddant vé-
sentligt samhéllsintresse. Bedomningen ér att ett verksamhetsomrade i detta ldge bidrar till att stiarka
en langsiktigt hallbar utveckling pé flera nivéaer, lokalt liksom i ett stérre sammanhang. En exploate-
ring av planomrédet 4r i linje med intentionen i1 dversiktsplanen och bidrar till utveckling av den prio-
riterade tdtorten Storvreta.

Av planomradets totala areal pé cirka 310 000 kvadratmeter, utgdr cirka 58 000 kvm, alltsé cirka 19
%, av det totala planomradet mark som klassificeras som jordbruksmark enligt Jordbruksverket. Jord-
bruksmarken inom planomrédet &r uppdelad pé tva skiften — ett norr om vég 290, och ett sdder om.
Det nordliga skiftet &r ett dldre jordbruksskifte pd drygt 1 hektar, inom den sé kallade ”’skogsdungen”.
Detta skifte planldaggs som N; — "Naturskydd”. Syftet med att planldgga skogsdungen ar for att sdker-
stdlla att vegetationen finns kvar som ett visuellt skydd mellan dalgéngen och det nya verksamhetsom-
radet. Det sydligare skiftet dr ett jordbruksblock pa drygt 4,5 hektar, som pa grund av vigdragningar
saknar direkt koppling till andra jordbruksfalt. Markens ldge forsvarar for en effektiv jordbruksdrift.
Till storsta del planlédggs denna jordbruksmark som ”"PARK;” for dagvattendamm. Funktionen som
dagvattendamm bedoms nddvindig for att fa till stdind verksamhetsomréadet i stort. Aktuell yta plan-
laggs som dagvattenomride pa grund av att marken ligger laglint. Platsens naturliga hdjdférhallanden
gor att det saknas alternativa ytor som bedoms lika ldmpade for dagvattenhantering.

Planbestimmelsen ”Naturskydd” hindrar inte per definition att skiftet inom skogsdungen fortsatt kan
brukas. Jordbruksskiftet 6ster om vag 290 planlaggs till stora delar for "PARK,” — dagvattendamm.
Detta innebér visserligen att befintlig jordbruksmark inte kommer att brukas som dkermark inom 6ver-
skadlig framtid. Markanvidndningen som park/dagvattendamm bedoms dock inte vara irreversibel.
Markanvéndningen &r av sddan art att marken skulle kunna aterstéllas till jordbruksmark utifrén ett
eventuellt framtida behov.

Totalt sett innebér planen att drygt 4,5 hektar isolerad jordbruksmark tas i anspréak for exploatering el-
ler anldggningar, pa ett sétt som hindrar mdjligheten till jordbruksdrift av aktuell yta. Detta motiveras
av att ytorna behdvs for att tillgodose ett vasentligt samhéllsintresse som verksamhetsomrade. Pa
grund av jordbruksblockets ringa storlek och isolerade ldge, bedoms inte planen paverka en effektiv
jordbruksdrift i stort. I avvdgningen mellan det visentliga samhallsintresset, och ytans nuvarande
funktion som jordbruksmark, bedoms intresset for samhallsintresset vdga tyngre dn jordbruksintresset.
Alternativa lampliga lokaliseringar saknas - i stort pd grund av planomradets gynnsamma lége i nirhet
till stora kommunikationsleder, p4 detaljerad niva p& grund av den aktuella jordbruksmarkens laglénta
lage skapar naturliga forutsattningar for dagvattenhantering.

Trafik

Projekt E4/vig 290

Trafikverket framfor att det for trafikplats E4 (Fulleromotet) samt korsningen ldnsvig 290/Kometva-
gen har utforts trafikutredningar i tidigare skede. Kommunen redovisar i planbeskrivningen ett av ut-
redningsalternativen som foresprakades dar men Trafikverket vill tydliggdra att det nu uppréttas en
végplan for Trafikplats Fullerd vid E4 och korsningspunkten lansvig 290/Kometvégen. I vigplanen
utreds det hur kommande korsning ska utformas for att kunna hantera de 6kade trafikmingderna, det
kan med andra ord bli en annan 16sning en vad som foresprakas i trafikutredningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen revideras for att fortydliga att den 16sning som redovisas kan dndras under arbetet
med trafikplanen.
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Geoteknik

Trafikverket anser att det finns stora osikerheter vid och omkring planomréadet ur ett geotekniskt per-
spektiv. Trafikverket anser att den dversiktliga geotekniska utredning som bifogas detaljplanen ar inte
tillrackligt djupgéende for att Trafikverket ska kunna ta stéllning till huruvida E4 och vig 290 kommer
paverkas negativt av planomradet. Trafikverket vidmakthaller dirmed sitt yttrande fran samradet om
att utforligare geotekniska handlingar behover tas fram och att de ska granskas och godkénnas av Tra-
fikverket innan detaljplanen antas.

Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Storre delen av det omrade som ska bebyggas utgors av morin, det vill siga mark med goda forutsétt-
ningar for bebyggelse. Den del av omrédet som ar ndgot mer kénsligt dr det norra hornet, dir marken
utgdrs av lera. Det omradet kommer inte bebyggas, det omridet planldggs som allmén plats och kom-
mer Overgd i kommunal dgo. Det ar fastighetsdgarens ansvar att inte pdverka omkringliggande fastig-
heter, inklusive trafikverkets anldggningar, vilket framgéar av planhandlingen. Riskanalyser och, vid
behov, utforligare undersékningar kommer att utforas infoér genomforandet av detaljplanen.

Ny forbindelse mellan Fullerd och Storvreta

Region Uppsala, Trafik och samhiille Infrastruktur (Kollektivtrafikférvaltningen) hénvisar till ytt-
randet 6ver samradsforslaget och vill fortydliga i planhandlingen att ambitionen é&r att kollektivtrafik-
forsorja omradet via Kometvégen och vidare pd den nya viag som ska koppla samman Fulleré med
sodra Storvreta.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) anser att vigforbindelsen mellan Fuller6 och Storvreta ska bygg-
gas innan ytterligare etablering inom Fullero tillats. Det dr sérskilt viktigt eftersom verksamhetsomra-
det i Fuller6 maste ses som arbetsplatser och idrottsanldggning for boende i Storvreta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen fortydligas avseende ambitionen att kollektivtrafikforsorja den planerade vigen mel-
lan Fullerd och Storvreta. Arbetet med att ta fram planhandlingar for en forsta etapp av S6dra
Storvreta pdgér. Véigen mellan Fuller6 och Storvreta ingér i denna forsta etapp och syftet dr att knyta
samman Fullerd med Storvreta. Malséttningen ar att ta upp ett samradsforslag for beslut om samrad
senare under 2020.

Trafiksdkerhet

Trafikverket framfor med anledning av den idrottshall som mdjliggors inom planomradet att det ar
viktigt att barns skolvdgar upplevs som sikra och trygga och att alla parter hjélper till att skapa en
trygg skolvig for barn. Detaljplanens nérmaste hallplats for kollektivtrafik &r beldgen pa vig 290 norr
om planomrédet. Vig 290 har en ADT (4rsmedeldygnstrafik) pa 9902 fordon och dvergingen till
busshéllplatsen anses vara bristande ur trafiksékerhetsperspektiv. Trafikverket planerar ddrmed for att
bygga en gdngpassage genom en refug pa vig 290 for att gora det enklare att nd busshéllplatsen pa
vastra sidan. Trafikverket skriver att denna 16sning ar utefter dagens behov och inte tar hdjd for ett
stort 6kande av skolbarnsresenérer. Trafikverket anser dirmed att kommunen behéver ta stéillning till
lampligheten i en etablering som kan 6ka antalet barn som ska ta sig dver vig 290.

Trafikverket ser positivt pa att kommunen har anvint egenskapsbestimmelser f; och f, for att reglera
skyltar och reklam ut mot allménna végar och att detta regleras for att sékerstélla att inga skyltar som
kan paverka trafiksdkerheten negativt uppfors. Trafikverket anser att bestimmelse f; bor kompletteras
eller erséttas med att skyltar inte far vara bildvixlande eller blindande dé dessa funktioner hos en skylt
kan paverka trafiksdkerheten negativt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Antalet skolbarn som ror sig i omradet bedoms inte 6ka i ndgon stdrre utstrackning de ndrmaste aren,
detta da de skolor som planeras i sddra Storvreta inte kommer att byggas forrdn det finns detaljplaner
som medger det. Den idrottshall som dr mdjlig att uppfora enligt planen kan komma att anvéndas for
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skolidrott men det kommer sannolikt inte ske forrdn det finns skolor 1 ndromréadet. Parallellt med pla-
neringen av skolor pdgar planldggning av en ny koppling mellan Fuller6é och Storvreta. Denna nya hu-
vudgata planeras for kollektivtrafik, vilket innebér att utformningen av gangpassagen inte behdver ta
hdjd for ett stort 6kande av skolbarnsresenérer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Uppsala Vatten vill fortydliga att skyddsforeskrifterna angéende vattenskyddsomraden stéller fler
krav dn de som anges i planbeskrivningen och foreslar att planbeskrivningen éndras enligt foljande
formulering.

”Planomrédet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade for de kommunala grundvattentik-
terna i Uppsala och Vattholmaésarna. Géllande skyddsforeskrifter ska beaktas, vilket bland annat inne-
bér att sdrskilda krav pd hantering och lagring av petroleumprodukter och kemikalier. Markarbeten far
inte ske till en lagre niva &dn 1 meter 6ver hogsta grundvattenniva utan tillstdnd fran lansstyrelsen.”

Uppsala Vatten noterar ocksa att gatusektionen minskat fran 18,0 meter till 16,5 meter och betonar att
det &r viktigt att sdkerstélla att en minskad gatusektionen inte forsdmrar mojligheten att rena och f16-
desutjamna dagvattnet fran allminna gator inom planomréadet. En minskning av sektionen innebér san-
nolikt att utbredningen och/eller djupet av skelettjordar kommer behdva dka.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen har uppdaterats med den skrivning med avseende pa vattenskyddsomrade som
Uppsala Vatten foresléar.

De minskade gatusektionerna har stimts av internt och med dagvattenutredaren, den minskade sekt-
ionen paverkar inte mojligheten att rena och flodesutjamna dagvatten fran gatumarken. Detaljplanen
anger endast vigomradets yttre begriansning, den reglerar inte i detalj hur gatan utformas.

El, tele och fiber

IP-Only har markforlagda kablar inom detaljplaneomrédet och 6nskar att s& langt som mojligt behalla
befintliga ledningar i sina nuvarande ldgen for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer i samband med flytt. Vidare sé forutsétter [IP-Only att de kostnader som uppstér vid en eventuell
flytt bekostas av den som initierar flytten. Vid arbeten i ndrheten av befintliga ledningar behover for-
siktighet iakttas sa att inte skada uppkommer.

Vattenfall Eldistribution onskar att det for E-omradet star ”Nétstation™ i stéllet for ”Teknisk anldgg-
ning” pé plankarta for att pa sé sitt klargora att E-omradet avses for nétstation.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Markreservatet, det vill siga u-omradet, som fanns med pa samradsversionen av plankartan saknades
oavsiktligt pa granskningsversionen. Plankartan justeras sé att u-omrédet, som berdr IP-Onlys ledning
inom planomradet, ater finns med.

Plankartan fortydligas med att E-omradena avser mdjlighet att uppfora nétstationer, da det dr avsikten
med de reserverade platserna inom planomrédet.

Storvretas utveckling

Foreningen Varda Uppsala (FVU) anser att kommunen genom utbyggnad av Fullerd hage och plan-
laggningen av verksamhetsomradet har forstort Storvretas mojligheter att skapa en sammanhallen té-
tortsutveckling. FVU ser positivt pé att livsmedelshandel inte tillats inom planomradet men anser att
ingen yta for dagligvaruhandel eller centrumfunktioner ska tillatas i Fuller, eftersom exploaterings-
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omradets ldge bor integreras med Storvretas utveckling. FVU anser att Storvreta bor byggas ut succes-
sivt 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse och att fortsatt exploatering av samhaillet soderut bor
foregés av en genomténkt plan som redovisar utbyggnad av bostadsomriden, arbetsplatser, service,
kommunikationer, gronstruktur och parker i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Storvreta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For hela Storvreta finns en projektorganisation som samordnar alla de projekt som pagar och planeras
1 Storvreta i syfte att genomfora den fordjupade Oversiktsplanen for Storvreta. Utvecklingen av Sodra
Storvreta, det vill sdga det omrdde som ligger mellan den befintliga bebyggelsen i Storvreta och Ful-
lerd, &r nu i ett tidigt detaljplaneskede. Syftet &r bland annat att knyta ihop Fullerd med Storvreta. Ar-
betet med att ta fram planhandlingar f6r en forsta etapp pdgar med siktet instéllt pa ett beslut om sam-
rad senare i ar.

Planomradets nirhet till Uppsala 6vningsflygplats

Forsvarsmakten framfor att planomradet berors av paverkansomrade for buller eller annan risk kring
Uppsala ovningsflygplats. Virdet av flygplatsen bestar i att fortsatt kunna nyttja en av fa kvarvarande
militdra flygplatser for militdra Gvningar och transporter. Behovet av skydd for den verksamhet som
kan bedrivas vid Uppsala 6vningsflygplats ar darfor stort och Férsvarsmakten har saledes pekat ut
flygplatsen som ett riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap 9 § miljobalken.

Pétaglig skada pa riksintresset kan uppsta da atgirder medfor direkta eller indirekta begransningar i
vilken verksamhet som kan utforas pé eller kring flygplatsen. Vad géller Uppsala 6vningsflygplats dr
det av stor betydelse att det inte genomfors atgérder i narheten av flygplatsen som kan begrénsa For-
svarsmaktens verksamhet vid en tillstindsprovning.

Forsvarsmakten konstaterar att planomradet &r utsatt for hoga nivaer av militért flygbuller. Enligt bul-
lerberdkningar utsitts planomrédet for buller Gverstigande LAmax 80 dBA frén flygning med JAS 39
Gripen. Detta dverskrider rekommenderade ljudnivaer for nybyggnation av stérningskénslig bebyg-
gelse. Cirka 50 % av alla starter fran Uppsala 6vningsflygplats sker 6ver planomréadet. Noteras bor da
att flygplanen passerar planomradet pa cirka 250 meters hojd med endast ett par hundra meter i sida.
Ljudnivaerna bedoms inte komma att minska.

Forsvarsmakten bedomer att genomforandet av detaljplanen i sin helhet kan skada riksintresset for
totalforsvarets militdra del Uppsala 6vningsflygplats och att detaljplanen inte bor antas. Detta dé de-
taljplanen dels foreslar storningskinslig bebyggelse i form av utbildningslokaler som ryms inom mar-
kanvandningen verksamheter, dels inte omhéndertar fragan om flygbullrets konsekvenser. Forsvars-
makten bedomer att detaljplanen kommer att belasta myndigheten i framtida tillstindsprévningar och
kraftigt begransa Forsvarsmaktens verksamhet. Forsvarsmakten kan heller inte utesluta att den verk-
samheten som bedrivs vid Uppsala 6vningsflygplats kan féranleda stérningar for de som ror sig inom
planomradet och medfora efterfoljande klagomal vilket i sin tur kan féranleda begransningar for For-
svarsmakten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanens syfte dr att tillskapa ett verksamhetsomrade for verksamheter, och i viss méan industri.
Det vill sdga icke storningskénslig bebyggelse. Markanviandningen Verksamheter rymmer forvisso en
mojlighet att etablera utbildningslokaler i omradet, men det ror sig da om utbildningar med viss om-
givningspéverkan som pé grund av de storningar de i sig kan ge upphov till inte &r lampliga i anslut-
ning till stérningskénslig bebyggelse. Bedomningen é&r att den typ av verksamheter som kan etableras 1
omradet inte dr storningskénslig och darfor mojlig att etablera inom influensomradet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om flygbuller och dess konsekvenser pé planomra-
det.
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Ovrigt

Planhandlingar och bestdmmelser

Kommunala lantméterimyndigheten framfor i sitt yttrande plankartans rubrik bor stimma overens
med planbeskrivningen. Darutover framfor lantméteriet ett antal forslag pd dndringar av redaktionell
karaktir, bland annat att “tomter” ska bytas ut mot “fastigheter” i bestimmelsen f4 och att e3 i planbe-
skrivningen ska vara e». I planbeskrivningen genomférandedel 6nskar de utveckling av texten under
rubrikerna “Inldsen, erséittning” samt “Fastighetsréttsliga atgarder”.

Trafikverket vill med anledning om planbestdmmelsen fs, Tomter ska utformas med tridd och
buskvegetation utmed gransen mot E4, informera om att all vegetation ska placeras utanfér vigomra-
det for E4 respektive vig 290. Eventuella trdd ska dven placeras minimum fallhéjd frén vigarna.

PostNord, som har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande Posttjdnsten, meddelar att
postlador vid nybyggnation av verksamhetsomraden ska placeras i en 14dsamling vid infarten till om-
radet. Detta for att post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. PostNord uppmanar till kontakt for dialog géllande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation och framfor att en placering som inte &r
godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Plankarta och planbeskrivning justeras och kompletteras i enlighet med lantmateriets yttrande.

Bestaimmelsen fi géller utanfor vigomradet, pa kvartersmark.

Information om PostNords 6nskemal om dialog infor etablering av verksamhetsomréadet har lagts in i
planbeskrivningen.

Yttranden utan erinran under granskningen
Upplands Energi, Svenska kraftnit, Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta, Uppsala brandfor-
svar/raiddningsndgmnden och miljé- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra mot planforslaget.

Bilaga
Lénsstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Pernilla Hessling Emil Lindstrom
Detaljplanechef Planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Datum for mottaget yttrande
Myndigheter Samrad Granskning
Kommunala lantméterimyndigheten 2019-03-04 | 2020-01-31
Lénsstyrelsen 2019-04-05 | 2020-02-07
Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost 2019-03-15 | 2020-02-12
Forsvarsmakten 2020-02-17
Sakigare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Kommunala nimnder, forvaltningar med flera
Milj6- och hélsoskyddsnamnden 2019-04-09 : 2020-01-29
Réddningsndmnden (Uppsala brandforsvar) 2019-03-22 : 2020-02-10
Uppsala kommuns Fastighets AB 2019-03-15
Aldrenimnden 2019-03-08
Kulturndmnden 2020-01-31
Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-03-13 | 2020-02-10
Intresseforeningar och sammanslutningar
Foreningen Varda Uppsala 2019-03-15 | 2020-02-12
Storvreta Fastighetsédgares Ekonomiska Forening 2019-03-12
Hyresgiastféreningen Uppsala-Knivsta 2019-02-28 | 2020-02-11
Moderaterna Uppsala Norra 2019-03-16
Ledningsigare
Vattenfall Eldistribution AB 2019-03-15 | 2020-02-11
Vattenfall Viarme Uppsala AB 2019-02-12
Telia Sonera Skanova Access AB 2019-02-08
Svenska kraftnét 2019-03-07 . 2020-02-10
Upplands Energi 2019-02-08 | 2019-12-23
[P-Only 2019-12-19
Trafik
Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL 2019-02-25 | 2020-02-14
Ovriga
PostNord 2020-01-23
Tierps kommun 2019-03-18
Osthammars kommun 2019-03-05
Privatperson 1 2019-03-15
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Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med rod prick.

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mo6jliggora ett verksamhetsomrade med foretagspark med en bruttoarea pa cirka
130 000 kvadratmeter. Omradet planldggs for verksamheter, industri, kontor, samt idrottsanldggning.

Vigsystemet i det nya omradet utformas for att mdjliggora fortsatt utbyggnad av verksamhetsomradet
soder om planomradet, mellan E4 och Ostkustbanan. Gatusektionerna innehéller utrymme for géng-
och cykelvigar for att ge forutsdttningar for hallbart resande.

De nya byggnadernas utformning ska samspela med den lokala byggnadstraditionen, men for att inte
ny bebyggelse ska blandas ihop med éldre bebyggelse i omgivningen dr en modern utformning att fo-
redra. Bebyggelsen far inte bli allt for dominerande och ska dér det d4r mgjligt ta stod i omgivande
gronska for att undvika karaktiren av en bebyggelsefront som syns i det 6ppna landskapet.

Granskningsyttranden omgang 2

Totalt antal inkomna 12
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2016-02-18

Beslut om samrad 2018-10-25
Samrad 2019-02-01 till 2019-03-15
Beslut om granskning 1 2019-10-24
Granskning 1 2019-12-18 till 2020-02-12

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Beslut om granskning 2 2021-03-25

Granskning 2 2021-04-15 till 2021-05-27
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57

Sammanfattning av granskning 2

Detaljplanen har varit pé en andra granskningsomgéng mellan 15 april och 27 maj, 2021. Under

granskningstiden har 12 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran. Nagra yttranden inne-

haller endast information medan andra innehéller synpunkter pa forslaget. Synpunkterna berér framst
dagvattenhantering och planomrédets nérhet till Uppsala 6vningsflygplats.

Lansstyrelsens synpunkter berdr huvudsakligen riksintresset for totalforsvarets militdra del. Lanssty-
relsens yttrande bifogas éven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskning 2:
Planhandlingen fortydligas avseende:

Markanvindningarna Z/Z; om storningskénslig utbildning.

Réddningsndmndens forslag om interna brandposter inom de stora fastigheterna.
Planbeskrivningens genomforandeavsnitt med anledning av det kommunala lantméteriets syn-
punkter.

Slutsatserna fran den kompletterande dagvattenutredningen.

Skogsdungen och att den tillhor den privata fastigheten Fuller6 21:57.

Syftet med planbestimmelsen “hogsta tillatna nockhojd 6ver nollplanet™.

Plankartan revideras genom att:

Markanvéndningen Z; har forsetts med preciseringen ”’Verksamheter utom storningskénslig ut-
bildning och handel med skrymmande varor”.
Markanvindningen Z har preciserats till Z, ”Verksamheter utom stérningskéinslig utbildning”.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

Ej tillgodosedda syn- Samradd | Granskning 1 | Granskning 2
punkter

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for kinnedom | Samrdd | Granskning 1 | Granskning 2

Léansstyrelsen X X X

Kommunala lantméte- X X
rimyndigheten

X
Forsvarsmakten X X
Traﬁ!gverket Investe- X X X
ring Ost /Stockholm
Region st

>~

Milj6- och hélso-
skyddsndmnden

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Foreningen varda
Uppsala

o] I Bl I

Storvreta Fastighetsa-
gares ekonomiska for-
ening
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Moderaterna Norra X
Uppsala

Region Uppsala X
Privatperson 1 X
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57

Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskning 2 och
stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning.

For att ge en god dverblick av granskning 2 och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning &r dessa
sammanstillda &mnesvis efter granskningen. Synpunkterna dr sammanstéllda under f6ljande rubriker:

Kulturmiljo

Naturomraden

Teknisk forsorjning

Trafik

Planomradets nérhet till Uppsala 6vningsflygplats
Ovrigt

Kulturmiljo

Linsstyrelsen framfor det som onskvért att plankartan kompletteras med en bestimmelse som regle-
rar att inga installationer som exempelvis flaktar pa tak far sticka upp 6ver angiven nockhéjd, med an-
ledning av siktlinjerna i kulturmilj6landskapet. Lénsstyrelsen onskar ocksa att planbeskrivningen for-
tydligas med en beskrivning om hur héga byggnaderna inom planomradet kan bli.

Lansstyrelsen vill ocksa betona att ett genomforande av planforslaget innebér en minskning av det re-
dan minskade utrymmet for ytterligare negativ paverkan pé riksintresset. Det foreligger risk for att de-
taljplanens genomforande gor att den kumulativa paverkan pa riksintresset blir sa stor att det inte finns
utrymme for ytterligare tilldgg i omradet vid Fullerémotet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Enstaka uppstickande delar pé tak som exempelvis skorstenar, ventilationshuvar, antenner eller mot-
svarande riknas inte till nockhdjden. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att dessa tillkommande de-
lars paverkan pa riksintresset for kulturmiljon Gamla Uppsala samt Fyrisdns och Bjorklingedns dal-
gangar (C30) dr sa pass liten att behovet av en reglering inte bedoms som nddvéndigt.

Byggnaderna inom omradet regleras med hogsta tillatna nockhdjd i meter 6ver nollplanet. Den tilldtna
héjden varierar inom planomradet eftersom den foljer omradets topografiska forutsédttningar men dess
syfte dr att motsvara en hojd pa cirka 11 meter jaimnt férdelat Gver omradet. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Naturomraden

Kommunala lantméterimyndigheten ér tveksamma Over bestimmelsen N; och anser att om syftet dr
att riksintresset ska skyddas sa bor det vara allmén plats NATUR.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Syftet med att planldgga skogsdungen ar for att sdkerstélla att vegetationen finns kvar som ett visuellt
skydd mellan dalgéngen och det nya verksamhetsomradet. Skogsdungen ar en del av en storre privat
fastighet, Fuller6 21:57, och ansluter till &kermark. Det avgrinsas i ovrigt av storre vigar och ir inte
en del av ett storre sammanhéngande naturomrade. Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning é&r att
omradet dérfor inte dr lampligt att planldgga och skota som allmén plats. Att skogsdungen tillhor en
privat fastighet och dérfor inte 1dmpas att planligga som allmén plats fortydligas i planbeskrivningen.
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Diarienr: PBN 2015-003554
Detaljplan for del av Fullerd 21:66 och 21:57

Teknisk forsorjning

Réiddningsnimnden (Uppsala brandférsvar) har i sitt yttrande framfort att de storre fastigheterna
inom planomradet kan medfora behov av interna brandposter for att uppné godtagbara avsténd till
brandposter.

IP-Only har markforlagda kablar inom detaljplancomradet och dnskar att sa langt som mojligt behalla
befintliga ledningar i sina nuvarande lagen for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkom-
mer 1 samband med flytt. Vidare sé& forutsitter [P-Only att de kostnader som uppstér vid en eventuell
flytt bekostas av den som initierar flytten. Vid arbeten i nérheten av befintliga ledningar behdver for-
siktighet iakttas sa att skada inte uppkommer.

Uppsala Vatten och Avfall AB efterfrigar en ny dagvattenutredning utifran den, for andra gransk-
ningen, nya utformningen av dagvattendammen. De vill att slutsatserna fran utredningen inarbetas i
detaljplanen. Den nya utformningen av dagvattendammen forutsétter att tillgang till det dike som ut-
loppet ska ledas till via ledning sékras genom avtal. Uppsala Vatten och Avfall AB informerar om att
avtalet som tryggar tillgangen till diket maste vara paskrivet innan detaljplanen kan tas upp for anta-
gandebeslut. Vidare upplyser de om att kommande fastigheter inom det planerade verksamhetsomra-
det inte n6dvéndigtvis kan fa hogre tryck och flode dn en vanlig bostadsfastighet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planbeskrivningen har kompletterats med information om interna brandposter for de storre fastighet-
erna.

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram. Dess slutsats har fortydligats i planbeskriv-
ningen under avsnittet “Dagvatten, recipient”. Stadsbyggnadsforvaltningen &r inforstddd med situat-
ionen om avtalen men anser att fragan bést hanteras av Uppsala Vatten och Avfall AB.

Trafik

Trafikverket arbetar med att ta fram en vagplan for Trafikplats Fuller6. De framfor i sitt yttrande att
det i viagplanen ar viktigt att kunna foresla mark for tillfalligt nyttjande som exempelvis anlaggnings-
arbeten och trafikomldggningar. Trafikverket bedomer ocksé att det kan finnas behov av mer sldntut-
rymme vid gdng- och cykelvigen intill vig 290. De efterfrigar att detaljplanen for Fuller6é 21:66 och
21:57 samordnas mer med den pagaende végplanen.

Uppsala Vatten och Avfall AB upplyser om att vindplanerna inom planomradet behdver ytmassigt
vara dimensionerade for att klara vindningen av ett avfallsfordon.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fastigheten Fullerd 21:66 ar privatiagd. I och med planldggningen av dagvattendamm kommer kom-
munen 16sa in en del av fastigheten. Beroende pé nér i tid dagvattendammen ska anldggas kan det fin-
nas mdjligheter att lokalisera mark for tillfélligt nyttjande déir. Det 4r ocksd mdjligt med tillfallig nytt-
janderitt pa kvartersmark, forutsatt att 6verenskommelse med fastighetségaren for Fullerd 21:66 finns.

Stadsbyggnadsforvaltningen har med anledning av yttrandet varit i kontakt med Trafikverket angdende
det utokade behov av slintutrymme som végplanen kan medfora. En 16sning som diskuterats dr exem-
pelvis brantare sldnter som starks upp med mur eller liknande utanfor detaljplanelagt omrade. En sa-
dan 16sning kan forvisso innebéra att ombyggnationen av Trafikplats Fullerd blir mer kostsam men
kréver samtidigt ingen atgérd i detaljplanens utformning.

Vindplanerna inom planomradet dr dimensionerade for att klara vindning av avfallsfordon.
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Planomradets nérhet till Uppsala 6vningsflygplats

Forsvarsmakten anser att detaljplanens mojliggérande av utbildningsdndamal inom planbestdmmel-
sen Verksamheter (Z) innebar en konflikt med deras bullrande verksamhet till den grad att det patag-
ligt skadar riksintresset for totalforsvarets militdra del. De informerar ocksé om att planomradet ligger
inom ett stoppomrade for hoga objekt. Linsstyrelsen delar Forsvarsmaktens bedomning.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanens syfte ar att tillskapa ett verksamhetsomrade for verksamheter, och i viss mén industri.
Det vill sdga icke storningskénslig bebyggelse. Markanvéandningen Verksamheter (Z) rymmer en moj-
lighet att etablera utbildningslokaler i omradet, men det ror sig d om utbildningar med viss omgiv-
ningspaverkan. Det kan till exempel rora sig om praktiska utbildningar inom bygg- eller fordonstek-
nik. For att undvika att markanvandningen Verksamheter (Z) ér i konflikt med Forsvarsmaktens bull-
rande verksamhet har bestimmelsen preciserats med tilldgget utom stdrningskanslig utbildning”.
Detta har fortydligats i planbeskrivningen under avsnittet “Influensomrade for Forsvarsmakten, bul-
ler”.

Ovrigt

En privatperson har stéllt sig positiv till planforslaget och menar att dess omfattande ytor kan ge
manga nya arbetsplatser i och med etablering av stora verksamheter.

Kommunala lantméterimyndigheten 6nskar att rubriken ”Inldsen, ersittning” i planbeskrivningen
utvecklas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Avsnittet “Inldsen, ersittning” saknades i planbeskrivningen till den andra granskningsomgangen. Av-
snittet har inte aterinforts till antagandehandlingarna men planbeskrivningens genomforandedel har
reviderats. Tilldgg har bland annat gjorts under rubriken ”Konsekvenser for fastigheter inom planom-
radet”.

Yttranden utan erinran under granskningen

Vattenfall Eldistribution AB, Vattenfall Varme Uppsala AB, Telia Sonera Skanova Access AB, Kul-
turndmnden.

Bilaga

Léansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Emil Lindstrém
Planchef Planarkitekt
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Oversikt éver inkomna samrads- och granskningsyttranden

Datum for mottaget yttrande

Myndigheter Samrad Granskning 1 ' Granskning 2

Kommunala lantméterimyndigheten 2019-03-04 :  2020-01-31 2021-05-20

Lansstyrelsen 2019-04-05: 2020-02-07 2021-06-02

Trafikverket Investering Ost/Stockholm Region Ost | 2019-03-15  2020-02-12 2021-05-27

Forsvarsmakten 2020-02-17 2021-05-27

Sakiigare och boende inom och utanfor planom-

radet

(enligt fastighetsforteckningen)

Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Milj6- och hilsoskyddsnamnden 2019-04-09 ¢ 2020-01-29

Réaddningsndmnden (Uppsala brandforsvar) 2019-03-22 ¢ 2020-02-10 2021-05-20

Uppsala kommuns Fastighets AB 2019-03-15

Aldrenimnden 2019-03-08

Kulturndmnden 2020-01-31 2021-05-27

Uppsala Vatten och Avfall AB 2019-03-13 ¢ 2020-02-10 2021-05-27

Intresseforeningar och sammanslutningar

Foreningen Véarda Uppsala 2019-03-15 . 2020-02-12

Storvreta Fastighetsdgares Ekonomiska Forening 2019-03-12

Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 2019-02-28 1 2020-02-11

Moderaterna Uppsala Norra 2019-03-16

Ledningsiigare

Vattenfall Eldistribution AB 2019-03-15: 2020-02-11 2021-05-17

Vattenfall Varme Uppsala AB 2019-02-12 2021-04-28

Telia Sonera Skanova Access AB 2019-02-08 2021-04-19

Svenska kraftnét 2019-03-07 ¢  2020-02-10

Upplands Energi 2019-02-08 . 2019-12-23

IP-Only 2019-12-19 2021-04-15

Trafik

Region Uppsala, Kollektivtrafikforvaltningen UL 2019-02-25 1 2020-02-14

Ovriga

PostNord 2020-01-23

Tierps kommun 2019-03-18

Osthammars kommun 2019-03-05

Privatperson 1 2019-03-15

Privatperson 2 2021-04-21
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Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplan Fuller6 Foretagspark, Urbanica AB och
Uppsala kommun, dec 2019
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Sammanfattning

Intill Fullerdmotet har en detaljplan som syftar till att mojliggora en etablering av ett
verksamhetsomrade tagits fram, Fuller6 Foretagspark. Det aktuella omradet ligger cirka tre
kilometer sydvast om Storvreta centrum och cirka nio kilometer norr om Uppsala.
Planomradet omfattar drygt 26 hektar och tillkommande bebyggelse &r for verksamheter,
industri och kontor samt mindre delar for smaskalig handel avsedd for att tjana narliggande
bostadsomraden.

Planomradet omfattar delar av fastigheten Fullero 21:66, samt en privatagd skogsdunge
(Fulleré 21:57). Vidare i detta dokument nar planomradet omnamns syftas det endast pa det
bebyggda omradet; Fullerd 21:66.

Planomradet ligger pa en héjd och bestar av oexploaterad mark. Huvuddelen av omradet
bestar av avverkad skogsmark. En mindre del, ca 3 ha, bestar av jordbruksmark. Planomradet
ar i vaster, norr och 6ster omgivet av infrastruktur och omraden som &r under byggnation

Detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan pa grund av planomradets lage,
ca 150-200 m fran ett riksintresseomrade for kulturmiljévarden. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram for detaljplanen. MKB:n behandlar
enbart detaljplanens paverkan pa omradets kulturmiljo.

Genomforda analyser och bedémningar visar att en utbyggnad enligt planforslaget inte har
béring pa riksintressets motiv. Daremot paverkar planen ett av de uttryck for riksintresset som
hor till motivtexten, det 6ppna odlingslandskapet som omges av en skogsrida”. Andra
beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till motivet) ar
“Fyrisdn som kommunikationsled”, ”dldre vigstrackningar” samt "utflyttade gardar”.

Utgaende fran motiveringen av riksintresset, angivna uttryck for riksintresset och beskrivning
av riksintresset kan man utlasa att Fyrisan som central kommunikationsled &r en mycket
viktig del av riksintresset, att spar av aldre vagstrackningar samt det 6ppna
jordbrukslandskapet med historisk avgransning med skogsrida &r en viktig del av riksintresset,
och att utflyttade gardar ar en mindre viktig del av riksintresset. Den senare foreteelsen ar
generell for jordbrukslandskap och har ingen koppling till riksintressets motivtext, men har
daremot ett vérde for den lokala kulturmiljon.

Planforslaget bedoms medfora en liten negativ konsekvens pa Fyrisan som
kommunikationsled. For 6vriga varden kopplat till riksintresset bedéms planforslaget medfora
obetydliga-sma negativa konsekvenser.

For upplevelsen av landskapet bedoms planforslaget medféra sma-mattligt negativa
konsekvenser. Siktstudier visar att den visuella paverkan av planen blir liten om man befinner
sig pa ett nagorlunda stort avstand, men att den fran vissa vyer ar pataglig i planomradets
absoluta narhet. Beroende av topografi och vegetation doljs den nya bebyggelsen dven pa néra
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hall fran vissa vyer. Konsekvenserna kan minskas genom att spara befintlig vegetation utmed
E4:an och att utforma tomter med trad och buskvegetation langs E4:ans grans.

Konsekvensbeddmningen innefattar kumulativa effekter av tidigare gjorda ingrepp,
genomforda planer och framtida planer i omraden angréansande till det aktuella
detaljplaneomradet. Avsikten ar att kunna avgora om det som har skett och kommer att ske i
angransande omraden har paverkat de kulturhistoriska vardena pa ett sadant satt att dven en
begransad ytterligare paverkan kan ge stora negativa effekter pa vardena. Efter genomforda
analyser och konsekvensbedomningar ar slutsatsen att E4:an ar den atgard som orsakat mest
skada pa riksintresset, framforallt att den orsakat en ohistorisk rorelse rakt dver utmarken, och
darmed reducerar betydelsen av Fyrisan som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for
bebyggelse. Den har vidare kraftigt forsvarat avlasningen av, och delvis raserat, den gamla
Vattholmavagens stréackning, skurit av sambandet mellan Fullerds indgor och utmark, liksom
mellan den gamla bytomten och merparten av de utflyttade gardarna.

Till den skada som E4:an inneburit pa kulturmiljévardena har tre beslutade och delvis
genomforda detaljplaner i omradet adderat negativ paverkan pa olika satt och i olika grad.
Detsamma géller for Fullerd Foretagspark. Fullerd Foretagspark orsakar negativ paverkan
dels genom att akermark tas i ansprak, vilket forskjuter granserna mellan byn Fullerds inagor
och utmark samt den forhistoriska strandlinjen, och dels genom att skogsmarken reduceras
genom ny bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Den negativa paverkan som
tidigare orsakats av de nérliggande detaljplanerna for Trafikantservice respektive Fullerd
bostader adderas darmed. Planen for Fullerd Foretagspark medfér dven att sambanden mellan
byn Fuller6s inagor och utmark forsvagas, vilket adderar den negativa paverkan som
motorvagen har dsamkat pa sambandet.

Den additiva negativa paverkan som anges ovan bedéms inte vara kumulativ i bemarkelsen
att &ven en liten paverkan ger stora negativa konsekvenser for riksintressets varden.
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1. INLEDNING

1.1. Bakgrund och syfte med detaljplan Fullerdé Féretagspark.

Vid Fulleromotet har en detaljplan med syfte att mojliggora ett verksamhetsomrade med
foretagspark tagits fram. Planomradet omfattar drygt 26 hektar. Tillkommande bebyggelse
uppgar till en bruttoarea pa 130 000 kvadratmeter avseende for verksamheter, industri och
kontor samt mindre delar for smaskalig handel avsedd for att tjana narliggande
bostadsomraden.

Detaljplanen &r en del av genomforandet av den Fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta
(FOP), med en tidshorisont pa 20 &r, som antogs av kommunfullmaktige 2012?. 1 denna
beddms att omradet intill Fulleromotet &r strategiskt intressant och kan fa en betydande roll i
handelssammanhang. Trafikmotet utgdr en knutpunkt for vagtransporter mellan Malardalen
och norra delen av landet. Politiska beslut finns om att starka Uppsala som handelscentra. |
linje med stallningstagandet pekas Ostra Fulleré ut som nytt exploateringsomrade for handel-
och verksamheter.

FOP Storvreta 2012 &r i sin del en fordjupning av Uppsala kommuns Oversiktsplan 2016.

Planomradet har varit aktuellt for detaljplanering tidigare. Plan- och byggnadsnamnden beslot
2005-09-22 om planuppdrag for att exploatera del av fastigheten Fullerd 21:66 (dnr 2012-
20019), det vill séga i princip samma omrade som aktuell detaljplan avser. Syftet med
foregaende detaljplan var att exploatera omradet med en temapark med tillnérande galleria,
hotell, idrottsanldggning och trafikantservice. Detaljplanen antogs 2013, men blev ¢verklagad
och planprocessen gjordes om. 2013-08-08 godkandes planen aterigen av plan- och
byggnadsnamnden och kommunfullméktige antog detaljplanen 2013-08-26. Planen blev
aterigen overklagad till lansstyrelsen, mark- och miljodomstolen och vidare till mark- och
miljodverdomstolen. Mark- och miljééverdomstolens dom blev, med kommunens
medgivande, att endast anta vagstruktur och trafikantservice i ”Detaljplan fér Sydostra
Fuller6” och upphéva resterande delar av planen. Detaljplanen vann laga kraft 2015-04-09
med den justerade utbredningen.

2. MILJOBEDOMNING FOR PLANER OCH PROGRAM

2.1. Behovsbeddmning, miljdbeddémning och MKB

Nar en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt lagstiftning genomga en behovsbedémning
dar det bedéms om planen kan medftra betydande miljopaverkan eller inte.
Behovsbeddmningen ska mynna i ett motiverat stéllningstagande. Om planen medfor

! Storvreta, Fordjupad 6versiktsplan 2012. Uppsala kommun,
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betydande miljopaverkan ska den genomga en miljobedémning och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska upprattas i enlighet med 6 kap miljobalken. Syftet
med miljébedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen eller programmet sa att en
hallbar utveckling framjas.

En behovsbedémning har upprattats for detaljplanen dar kommunen inledningsvis gjorde
bedémningen att den inte antas medféra betydande miljépaverkan. I yttrande fran
Lansstyrelsen framkom dock att Lansstyrelsen inte var eniga med Uppsala kommun.?
Lansstyrelsen gjorde beddmningen att detaljplanen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan pa grund av planomradets lage som ur kulturmiljésynpunkt ar sarskilt kansligt
samt att det finns risk for pataglig skada pa riksintresseomrade for kulturmiljovarden.
Lansstyrelsen anser att flera av kriterierna i bilaga 2 och 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) ar motiv till att ett genomférande av detaljplanen
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Med detta som bakgrund anser Lansstyrelsen
att en MKB ska tas fram med avseende pa detaljplanens kulturmiljopaverkan.

Uppsala kommun har med anledning av ovanstaende valt att ta fram en MKB som behandlar
detaljplanens paverkan pa omradets kulturmiljo.

3. OMRADESBESKRIVNING

3.1. Lokalisering och platsférutsattningar

Det aktuella omradet ligger cirka tre kilometer sydvast om Storvreta centrum och cirka nio
kilometer norr om Uppsala. Planomradet ligger cirka 500-1000 meter fran Fyrisan och
angransar i vaster till E4:an och av vdg 290 i nordvast, vilken ar huvudinfarten till Storvreta.
Fullerd och omradet kring Fulleromotet utgor entré till Storvreta och ar en knutpunkt mellan
E4:an och riksvég 290.

Planomradet omfattar delar av fastigheten Fullero 21:66, cirka 24 hektar med Urbanica AB
som lagfaren agare. Planomradet innefattar dven en privatagd skogsdunge (Fuller6 21:57).
IFel! Hittar inte referenskélla. (kapitel 5) redovisas hela planomradet, inkluderat den p
rivatdgda skogsdungen (grénmarkerad och anges som N3, naturskydd). Vidare i detta
dokument nar planomradet omnamns syftas det endast pa det bebyggda omradet; Fullerd
21:66.

Planomradet ligger pa en hojd och bestar av oexploaterad mark. Huvuddelen av omradet
bestar av avverkad skogsmark. En mindre del, ca 3 ha, bestar av jordbruksmark. I gransen
mellan skogsmarken och jordbruksmarken finns en remsa med trad sparade. Skogsmarken ar

2 Samréd om behovsbeddmning till detaljplan for Fullerd 21:66, Uppsala kommun, Uppsala lan. Lansstyrelsen Uppsala l4n. Yttrande 2017-
07-06.
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kuperad terrang och rik pa stenblock. Markhojderna faller i nord6stlig riktning och varierar
mellan 40 till 25 meter 6ver havet.

Planomradet &r i vaster, norr och Gster omgivet av infrastruktur och omraden som ar under
byggnation. Oster om planomradet finns mark planlagd for bland annat bostader i 2 till 4
vaningar och utbyggnad av detta omrade pagar (Fullero bostader). Inom Fullerd bostader
finns dven ytor avsatta for forskoleverksamhet. Pa den norra sidan av det aktuella
planomradet ar marken planlagd for trafikantservice och véster om E4:an pagar utbyggnad av
handel med sallankdpsvaror, lager och bilservice samt kontor (Fullerd backe, ett annat redan
planlagt omrade). Vagarna kring planomradet ar planlagda med kapacitet for dubbla korfalt
samt gang- och cykelvéagar.
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Figur 1. Karta dver planomradet (markerat i rétt) med omgivande planer och infrastruktur. (kalla:
https://uppsalakommun.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=71af8fd6340240568e4ac6bb3487d
7b4)

3.1.1. Landskapsbild

Detaljplaneomradet ligger i gransomradet mellan det 6ppna slattlandskapet och skogen.
Naromradet &r delvis under omvandling beroende pa redan antagna planer och den utbyggnad
som pagar vaster, norr och dster om planomradet.

Planomradet &r beldget ca 150-200 meter fran ett omrade som ar klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden, ” C 30 Gamla Uppsala samt Fyrisins och Bjorklingeans dalgangar”.
Bebyggelse finns spridd i landskapet. Motiveringen for riksintresset &r att det &r en
centralbygd med stor betydelse for hela rikets kontinuitet sedan bronsaldern och med politiskt
centrum under forn- och medeltiden med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta
arkebiskopssate. Sedan motiveringen till riksintresset gjordes har landskapet i planens nérhet
genomgatt storre forandringar sa som byggnationen av E4:an.
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Figur 2. Flygfoto dver planomradet med omgivande planer och infrastruktur (kélla: Ortofoto, Eniro.
Primérkarta och detaljplaner:
https://uppsalakommun.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=433046a19cad4bca9de9d92026a8
835a. Riksintresseomrade: https://ext-
geodatakatalog.lansstyrelsen.se/GeodataKatalogen/GetMetaDataByld?id=49424d90-7dfa-421b-90ec-
336f642cde36 ).

Planomradet ligger till viss del inom kommunal kulturmiljé (U 21 Bjorklingeans och Fyrisans
dalgéngar) och med visuell kontakt med omraden som &r utpekat av kommunen som
kommunal kéarna for kulturmiljon samt ett omrade med skydd for landskapsbilden, Fyrisans
dalgang.

Inom planomradet finns fa stigar och omradet anvénds inte for rekreation i ndgon hog
utstrackning. | naromradet finns hastgardar med tillnérande mark inhagnad for hasthagar. Det
aktuella omradet ligger inte inom omraden som 6versiktsplanen pekat ut som del av det
tatortsnéra friluftslivet.

Den skogsdunge som ingar i planomradet (och som ligger i planomradets nordvastra del)
avskarmar till viss del omradet fran det 6ppna slattlandskapet. Skogsdungen beddms ha en
tradhojd pa 20 meter.
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3.2. Planforhallanden

3.2.1. Oversiktsplan och Fordjupad oversiktsplan

| Uppsala kommuns 6versiktsplan fran 2016 som blickar mot 2050 hanvisas till den
Fordjupade 6versiktsplan som finns for Storvreta. For Fullerd namns att ett nytt
verksamhetsomrade ska etableras.

| den Fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta (FOP) fran 2012 pekas omradet runt Fullero
ut som ett utvecklingsomrade for verksamheter och handel.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta bor strategin for utbyggnad i Fullerd vara
att den ska smalta in i landskapet och gronskan. Omsorg bor laggas pa landskapsutformning
och krav stélls pa att utformning och inplacering av huskroppar ska ske varsamt och
omsorgsfullt sa viktiga natur- och kulturvarden bevaras. Byggnader placeras i skydd av
befintliga akerholmar. Bebyggelse bor utformas sa att det i s liten grad som majligt stor
landskapsbilden runt Fyrisan.

I Figur 3 redovisas markanvandningskartan enligt den fordjupade dversiktsplanen for
Storvreta.

VA- utbyggnad Sammanfattning
Utbyggnad av renings- - av la n e n
verk. Etablering av nytt A P
Fyrisalandskapet Gationverk N N
Forbattrad kontakt med Stor-

Adolfsberg
Ca 300 nya
bostader

vreta. Okad tillganglighet med
vandringsleder till och | natur-
omradet

Kompletteringar i
befintliga Storvreta
Ca 200 nya bostader kan
Integreras | bebyggelsen

Bebyggelse varsam
Ca 50 bostader inplaceras
med stod | befintlig
bebyggelse/vegetation

Idrottsomrade
Omréadet vid Stor-
skogen utvecklas
vidare med nya
verksamheter,

Nya véagar
Cirkulationsplats och ny
infart till Storvreta frén
soder. Ny vagtorbindelse
langs kraftledningsgatan.

Centrumomrade/
resecentrum

Ny centrumbildning med
tagstation, bussterminal,
handel, verksamheter
och bostider.

Trafikplats Fullert
Byggs om for att klara
okad trafikbelastning

Vastra Fullert
Nytt handels- och

verksamhets-
omrade } Nya bostadsomraden
{ Ca 1100 nya bostader
y %\ skogen soder om Storvreta
4 ’
N\ Framtida utredningsomrade
Omrade intressant for bebyggelse
med 400-600 nya bostader. Sodra
Framtida Ostra Fullers delen av omradet kan bll aktuellt
Ny k, Idrotts-
utredningsomrade y temapari ' 'B .5 for arealkrdvande verksamheter.

Delar av omradet ar

intressant for areal- och verksamhets-

kravande omrade.
verksamheter
SO Fullerd
Ny trafikplats Nytt verksamhetsomrade N 0 750 1 500
Aviartpéfart for arealkravande '
Ed:an verksamheter, meter

Figur 3. Markanvandningskarta ur den Fordjupade &versiktsplanen for Storvreta.
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3.2.2. Detaljplan
Omradet omfattas inte av nagon befintlig detaljplan.

3.3. Pagaende/planerade projekt i naromradet
| planomradets omgivning pagar ett flertal ytterligare projekt som i ett led att utveckla
omradet enligt den fordjupade Gversiktsplanen.

Detaljplanen for Syddstra Fulleré som vann laga kraft 2015-04-09 (vilken tidigare
inkluderade det nu aktuella planomradet) omfattar Trafikantservice samt trafikmotet vid E4
(Trafikplats Fullerd, for lage se Figur 1). Trafikantservice &r under byggnation, och det
inkluderar en skyddsplantering av en tradbarriar i nord-ostlig riktning mot akermarken.
Sluthdjden pa traden berdknas bli minimum 20 m. Trafikmotet r i tidigt planeringsstadium
och framtagande av Systemhandling pagar.

Detaljplan for Fullerd backe (i FOP kallat Vastra Fullero, for lage se Figur 1) godkéandes
2007, och &r situerat pa vastra sidan av E4. Det ar ett verksamhetsomrade som &r under
byggnation med bland annat krog, bensinstation och bilhall upprattat.

Detaljplan for Fullerd bostader antogs 2014 (for lage se Figur 1). Syftet med detaljplanen var
att skapa planmassiga forutsattningar for uppférandet av ett nytt bostadsomrade i Fullero,
Storvreta. Nar omradet ar fullt utbyggt kommer har att finnas ca 500 bostader. Utbyggnad
pagar och viss inflyttning har redan skett.

Planbeskedet for nu aktuell detaljplan, som gavs i februari 2016 av plan- och
byggnadsnamnden, innehaller dven ett omrade om 60 000 kvadratmeter avsatt for bostéader.
Bostaderna &r placerade 6ster om verksamhetsomradet och kommer att binda ihop
planomradet med omradet Fullerd bostader. Enligt den fordjupade éversiktsplanen for
Storvreta har reningsverket i Storvreta kapacitet for ytterligare 1600 bostader. Nyligen
antagna detaljplaner och givna planbesked for bostadsbebyggelse dverstiger reningsverkets
kapacitet, vilket innebér att en utbyggnad av reningsverket kravs innan fler bostader kan
tillkomma. Med detta som bakgrund har bostaderna lyfts ur aktuell detaljplan och kommer att
planlaggas separat i ett senare skede. Verksamhetsomradet bedoéms inte ha samma belastning
pa reningsverket som bostader.

Parallellt med detaljplanearbetet bedrivs ett arbete med att ta fram en genomforandestrategi
for den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta. Strategin ska faststalla hur utbyggnaden av
Storvreta ska prioriteras i och med radande forutséttningar.

Vidare séder om planomradet ner i kilen mellan jarnvag och motorvég finns ett omrade som i
FOP for Storvreta omnamns Verksamhetsomrade sydostra Fuller (lilafargat i Figur 3).
Detta omrade &r i ett mycket tidigt planeringsskede, men dar foreslas ett storre
verksamhetsomrade for platskravande verksamheter. Omradet kan tankas nyttjas for
omlastningsverksamhet, till uppstallningsyta, verkstader eller andra stérre etableringar. Pa sikt
kan eventuellt ett stickspar till omradet byggas. En forutsattning for utveckling av omradet,
parallellt med utbyggnad av Ostra och véstra Fulleré samt foreslagen bostadsutbyggnad, ar att
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en ny trafikplats/ny avfart frn E4 tillkommer ca 1,5-2 km sdder om Fullermotet, samt att
mojligheter bibehalls till en koppling via Ostra Fulleré och Fullerdmotet ut pa motorvégen.

4. METODIK OCH AVGRANSNINGAR

4.1. Avgransning i sak

Som beskrivs i avsnitt 2.1 kommer denna MKB enbart att behandla fragor avseende
kulturmiljo, och da huvudsakligen kopplat till riksintresset for kulturmiljovéarden, Gamla
Uppsala med Bjérklinge&ns och Fyriséns dalgangar. Ovriga miljéfragor som t.ex.
dagvattenhantering beskrivs i planbeskrivningen.

Féljande delar kopplade till riksintresset behandlas i MKB:

e Utblickar och siktlinjer

e Riksintressets lasbarhet, vilket innebar mojligheten att uppleva och forsta landskapets
kulturhistoriska innehall, samband och sammanhang.

e Kumulativ paverkan - beskrivning av dels den sammantagna paverkan pa riksintresset
som ny E4 och darefter beslutade detaljplaner vid Fulleromotet medfort, och dels den
paverkan som den aktuella detaljplanen medfor dartill.

Utdver ovanstaende berors aven fragor kopplat till upplevelsen av landskapet. Nar det galler
den visuella paverkan ar det speciellt viktigt att studera vyer fran platser och strak dar manga
manniskor ror sig.

4.1.1. Fornlamningar

Planomradet ingar i en fornminnestat trakt. Lamningar &r framst fran brons- och jarnaldern
och i mindre utstrackning fran stenaldern. | féregaende detaljplanearbete utférdes en
arkeologisk undersékning som visade att det finns arkeologiska fynd i norra delen av
planomradet®. Utredningen konstaterar att det finns ett ssmmanhingande omréde med
fornlamningar, RAA 602:1 inom akermarken samt i den norra delen av skogsmarken. Det ror
sig om fynd, anldggningar och ett kulturlager av bostadskaraktar. Intensiteten av kulturlagren
och anl&ggningarna okar i 0stra kanten av jordbruksmarken, mot véaster glesas lamningen ut.

Utredningen konstaterar ocksa att en tidigare registrerad fornlamning, RAA 175:1-3, inte
utgor en fornlamning. Vidare har en fardvag av halvagskaraktar patraffats, RAA 674.
Utredningen fastlagger att vagen borde vara fran historisk tid. Fardvagen klassas som en 6vrig
kulturhistorisk lamning och utgor darmed inte en fast fornlamning. | 6vrigt patraffades inga
fornlamningar i den sodra delen av skogsomradet.

3 Fullerd Park. Sarskild arkeologisk utredning. SAU rapport 2009:13.
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En arkeologisk forundersokning ska genomforas fore byggstart for att tydligare faststélla
eventuellt behov av utgravningar, vilket kan innebéra att fornlamningar tas bort fran omradet.
Tillstand fran Lansstyrelsen enligt Kulturmiljolagen (1988:950) kommer da att kravas i
sérskild provning. Fornlamningar kommer inte att hanteras ndrmare i denna MKB.

4.2. Geografisk avgransning

Det geografiska omrade som MKB omfattar ar dels sjalva planomradet men framforallt ingar
olika platser inom riksintresseomradet varifran planomradet kan uppfattas och darmed
riskerar att paverka riksintressets uttryck och motiv. For ytterligare beskrivning och karta se
avsnitt 4.4 och Figur 4.

4.3. Tidsmassig avgransning

Konsekvenser kommer att bedémas for nar hela planomradet ar utbyggt. Detta bedéms vara
nagon gang mellan 2025-2030. Vid denna tidpunkt beréknas dven foljande omraden vara helt
utbyggda:

e Fullerd backe (Vastra Fullerd) (beraknas vara utbyggt 2020)

e Fullero bostader (beraknas vara utbyggt 2020)

e Sydostra Fullerd, Trafikantservice och Trafikplats Fullero (beréknas vara utbyggt
2020)

Utover ovanstaende kommer &ven ett resonemang att foras for ett langre tidsperspektiv, efter
tidshorisonten 2030. For detta tidsperspektiv bedéms dven ytterligare exploatering ha skett
som foljer FOP:ens inriktning. Det omrade som huvudsakligen ar intressant och dar
kumulativa konsekvenser skulle kunna uppsta pa kulturmiljo ar:

Sodra Fullero — verksamhetsomrade (lilafargat omrade i Figur 3).

Planlaggningen av Sodra Fullerd kommer att bedrivas i ett separat drende hur tidplanen ser ut
for detta omrade &r osékert. Planen dr beroende av bl.a. en ny trafikplats/ny avfart fran E4.
Eftersom planlaggning inte ar paborjat i detta omrade och det darfor inte gar att veta hur det
utformas fors enbart ett resonemang kring konsekvenser for detta tidsperspektiv.
Resonemanget utgar utifran bedomningen om det &r ndgot som bor/kan utféras inom ramen
for nu aktuell detaljplan for att undvika kumulativa konsekvenser.

4.4. Metodik for beddmningen

Konsekvensbedomningen inleds med en beskrivning av omradets historia och dess utveckling
fram till idag. Genom historiken klargors vilka strukturer fran olika epoker som finns
bevarade idag och vad man med deras hjélp kan utlasa om omradets historia. Strukturerna
representerar kulturhistoriska vérden, bade i sig sjalva och i relation till andra strukturer.
Konsekvensbedomningen innebar att en beddmning gérs av hur strukturerna paverkas av
forandringar i miljon, bade rent fysiskt och hur de uppfattas och avlases.
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Konsekvenser pa kulturmiljo och riksintresseomradet Gamla Uppsala med Bjorklingeans och
Fyrisans dalgangar har utforts enligt foljande:

O

o

Illustrationer har tagits fram (utifran olika siktlinjer) genom vystudier med
syfte att redovisa hur planomradet syns och paverkar det 6ppna landskapet och
riksintresset. | illustrationerna ar bade riksintresset och foreslagna nya
bebyggelseomraden synliga. Vystudierna utgor ett kvantitativt komplement till
den kvalitativa historiska landskapsanalysen och ger svar pa i vilken grad
upplevelsen av de olika véardena paverkas. Speciell tonvikt laggs vid vyer dar
manga manniskor fardas eller vistas. Samtliga illustrationer redovisas i bilaga
1.

Siktlinjerna &r valda i potentiellt kritiska punkter, dar den nya bebyggelsen kan
antas vara synlig i relativt hog grad. Siktlinjerna ar ocksa valda for att se hur
kulturhistoriska samband mellan strukturer i riksintresseomradet och strukturer
i omraden utanfor riksintresset paverkas av den nya bebyggelsen, liksom
tidigare genomforda exploateringar. Dessa ar i huvudsak sambanden mellan
Fullerd bys historiska norra byplats och inagor a ena sidan och byns utmarker
och utflyttade gardar & andra sidan. Siktlinjer har darfor efterstravats for att
samtidigt fanga historisk utmark, utflyttade gardar och det norra historiska
bycentrat. Slutligen avser siktlinjerna att fanga paverkan av landskapets och de
historiska fardvagarnas rorelseriktning och lage. For siktlinjernas placering se
Figur 4.

Illustrationerna har tagits fram for:
- Planforslag — helt utbyggt planférslag ar 2025 tillsammans med utbyggda

planer for Fullerd backe, Fuller6 bostader, Trafikantservice och Trafikplats
Fullerd. For planforslaget har tva scenarion tagits fram, ett utan en
skyddsplantering nordvast om planomradet (huvudscenariot) och ett scenario
med skyddsplantering. For skyddsplanteringens lage se Figur 4.

- Nollalternativ — utan utbyggt planomrade men med utbyggda planer for

Fullerd backe, Fullerd bostader, Trafikantservice och Trafikplats Fullerd.

Konsekvensbeskrivning utfors utifran illustrationerna och utifran riksintressets
uttryck och motiv samt utifran de punkter som anges i avsnitt 4.1.

Konsekvenser beskrivs for planforslaget och nollalternativet. Bade
planforslaget och nollalternativets beddmningar utfors tillsammans med
befintlig infrastruktur samt med 6vriga pagaende projekt som forvantas vara
genomforda vid tidpunkten 2025-2030. Pa sa sétt bedoms den kumulativa
paverkan pa riksintresset, d.v.s. en sammantagen bedémning av detaljplanens
genomforande och de antagna detaljplanerna kring Fullerdmotet.

Miljokonsekvensbeskrivningen har dven studerat om det inom
detaljplaneomradet finns kéansligare omraden respektive omraden som tal
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hogre exploatering utifran de véardefulla utblickarna och siktlinjerna. Sarskild
vikt har lagts pa den upplevelsemassiga paverkan.

o Utifran studierna ges forslag pa rekommendationer for fortsatt arbete.

o Resonemang fors aven utifran ett langre tidsperspektiv, bortom 2030. | detta
resonemang tas aven exploatering i S6dra Fulleré med. Paverkan till foljd av
denna utbyggnad visas inte i framtagna illustrationer. Resonemanget utgar
utifran bedémningen om det ar nagot som bor/kan utforas inom ramen fér nu
aktuell detaljplan for att undvika kumulativa konsekvenser till f6ljd av en
utbyggnad av Sddra Fullerd.

Ev, skyddsplantering gl
¥
Beslutad/befintlig skyddsplantering

Sl
’

Fullero Bostader

Figur 4. Redovisning av siktlinjer varifran illustrationer tagits fram.

5. REDOVISNING AV PLANFORSLAG OCH ALTERNATIV

5.1. Planférslag

Som namnts tidigare omfattar planomradet delar av fastigheten Fuller 21:66 samt en
privatagd skogsdunge (Fulleré 21:57). | Figur 5 redovisas hela planomradet, inkluderat den
privatdgda skogsdungen (gronmarkerad och anges som N3, naturskydd). Vidare nar
planomradet omnamns syftas det endast pa det bebyggda omradet.
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Planen medger kontor och verksamheter inom alla anvandningsytor. | de norra kvarteren
medges aven handel. Handel placeras i norra delen av omradet for att minimera andelen
persontrafik som ror sig i omradet. | sodra delen av planomradet majliggors for ytkravande
verksamheter och industri. Verksamheterna ska vara av den karaktdren att de inte ger upphov
till stérningar fér omgivningen. Industriverksamheter som kan ge upphov till stoérningar for
omgivningen medges i den sydvastra delen av planomradet. | sydostra delen av planomradet
mojliggors besoksanlaggningar i liten skala. Det kan réra sig om en mindre idrottshall som
kan sorja for omkringliggande bostaders behov. Storleken begrénsas for att inte ge upphov till
stora trafikfloden.

Detaljhandel tillats till en yta av 6000 kvadratmeter. Denna handel omfattar séllankpsvaror
med stort ytkrav per sald enhet, s som till exempel mébler, maskiner, byggvaror, vitvaror
0sV.

| den norddstra delen av planomradet tillats dven centrumverksamhet, vilket kan innebara
verksamheter som av sin funktion bor ligga centralt. Det kan rdra sig om bankkontor,
samlingslokaler, gym, restauranger och kyrkor eller andra religidsa byggnader. Ett urbant
gang- och cykelstrak ska korsa omradet och syftar till att binda ihop verksamhetsomradet med
framtida tankta bostadsomraden dster om omradet.

5.1.1. Omradesstruktur

Verksamhetstomter ska kunna erbjudas i storlekar upp till drygt 30 000 — 40 000 kvm.
Omradet ska fungera for sma och medelstor industri, verksamheter, logistik, handel samt
kontor och med dessa behov som grund har omradet utformats med storkvarter. Varije
storkvarter har utformats sa att tomterna ska bli funktionella. Ett storkvarter delas lampligen i
enheter om minst ca 5000 kvm. Vid behov kan flera enheter slas ihop. Storkvarteren omges
av kommunala gator for att underlatta en enkel och tydlig angdring.

Byggnadernas hojder kommer att hallas nere och planen kommer mojliggéra byggnader med
en totalhtjd pa omkring 11 meter i nock. Byggnadshdjden begransas till +47 (i hojdsystem
RH2000) i kvarteret narmast vag E4. Nagot sérskilt gestaltningsprogram har inte upprattats
for planomradet, men byggnader ska utféras med god kvalitet vad galler utformning och
materialval framforallt for bebyggelse som vénder sig mot E4, vag 290, Kometvagen samt
huvudgatan genom planomradet. Planforslaget omfattar en bestammelse om den
arkitektoniska kvaliteten och om utformningen av byggnader mot omgivande végar och
landskap, bestammelse fs: Byggnad ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Byggnader
placerade intill E4, vag 290 och Kometvagen ska égnas sarskild omsorg avseende
materialval, fargsattning och detaljutformning. Detta innebér till exempel att starkt lysande
farger som riskerar att dominera landskapet ska undvikas. Se planbeskrivningen (Figur 5
Plankarta Fullerd foretagspark) for vidare beskrivning av vad som avses géllande
bestdammelsen. Byggnader ska placeras i linje med eller vinkelrdta mot de stérre gatorna.
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Planen kommer att utformas med ett vegetationsbalte 1angs med vag E4, enligt bestammelse
f4: Tomter ska utformas med trad och buskvegetation utmed gransen mot E4. Planforslaget
innebar att omradet narmast E4 bibehalls, d.v.s. befintlig uppvaxt vegetation kommer att
sparas i omradet narmast vagen.

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR

=== m—— Planomradesgrans

———— Anvandningsgrins

—--—-- Egenskapsgrans

-+ --+-- Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimanna platser med kommunait huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

PARK; Dagvattendamm , PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
E Tekniska anlaggningar, PBL4 kap. 5§ 1st3 p.

JZ.K Industri, Verksamheter utom handel med skrymmande varor, Kontor, PBL 4 kap. 5 §
1 1st3p.

Verksamheter utom handel med skrymmande varor, Kontor, Idrottsanlaggning, PBL
1M | 4kap.5§1st3p.
Verksamheler utom handel med skrymmande varor, Kontor, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

N, Naturskydd, PBL4 kap. 5§ 1st3p

H.C.Z Detaljhandel utom handel med livsmedel, Centrum utom detaljhandel med
1€ | livsmedel, PBLA4kap.5§1st3p.

Figur 5 Plankarta Fullerd foretagspark

5.2. Alternativ

5.2.1. Bakgrund och tidigare beslut - Lokalisering och markanvandning
Planforslaget ligger i linje med Uppsala kommuns 6versiktsplan antagen 2016 som pekar ut
kilen mellan E4:an och jarnvagen som ett nytt storre verksamhetsomrade.

Utvecklingen av Storvreta och Fullerd har studerats inom ramen fér den fordjupade
oversiktsplan som tagits fram for omradet. Som namnts tidigare pekas omradet runt Fullerd ut
som ett utvecklingsomrade for verksamheter och handel. I den fordjupande éversiktsplanen
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bedoms att omradet intill Fullerdmotet ar strategiskt intressant och kan fa en betydande roll i
handelssammanhang. Motet har ett mycket bra skyltlage 1angs en val trafikerad motorvég.
Trafikmotet utgdr en knutpunkt for véagtransporter mellan Malardalen och norra delen av
landet. Motet &r &ven en knutpunkt dar jarnvag och motorvag mots. Detta skapar mojligheter
att utveckla verksamheter som &r beroende av bada dessa trafikslag. Redan idag utgor
Fulleromotet en entré till orten Storvreta. Planomradet har darmed goda forutsattningar for att
komplettera Storvreta med service och andra intressanta verksamheter som forstarker
Storvreta som en attraktiv ort att leva i. | linje med stillningstagandet pekas Ostra Fullerd ut
som nytt exploateringsomrade for handel- och verksamheter. Utéver detta finns politiska
beslut om att starka Uppsala som handelscentra.

Planomradet har ett speciellt lage intill E4 och med nérheten till Arlanda flygplats. Omradet
ligger cirka 7 minuters bilresa fran Uppsala, 50 minuter fran Gavle och 45 minuter fran
Stockholm. Inom en 15 mils radie bor det ca 3 miljoner ménniskor. I dagslaget finns ont om
mark som lampar sig for industri i Uppsala och de existerande omradena Fyrislund och
Librobéack bérjar bli fullt utbyggda.

Utifran omradets goda strategiska lage samt Uppsala kommuns behov av ytterligare mark for
verksamheter och handel bedéms det inte finns nagon alternativ lokalisering till det handels-
och verksamhetsomrade som planeras med nu aktuell detaljplan.

Uppsala 6vningsflygplats, vilket ar klassat som riksintresse, ligger 6 km fran planomradet.
Forsvarsmakten har darav ett influensomrade som berér hela detaljplaneomradet. Risken for
paverkan pa riksintresset bestar i att olampligt lokaliserad storningskanslig bebyggelse pa sikt
kan innebara begréansningar av verksamheten pa flygplatsen. Alla plan- och lovarenden inom
influensomradet ska darfor remitteras till Forsvarsmakten. Med detta som bakgrund &r det
begransat vad som far byggas i omradet, t.ex. dr bostader inte tillatna. Nagon alternativ
markanvandning ar darmed inte aktuellt for planomradet.

5.2.2. Alternativ utformning

Alternativa utformningar beskriver alternativ till hur man kan mota de behov som har pekats
ut inom planomradet pa ett annat satt an det som redovisas i planforslaget. Detta galler i
huvudsak alternativ géllande bebyggelse och funktioners placering, utbredning och
utformning inom planomradet och har sin grund i att anpassa bebyggelse och funktioner till
t.ex. befintliga skyddsvérden samt for att uppna de mal och visioner som har formulerats for
omradet och planen.

Planomradets utformning har diskuterats i flera steg i samrad mellan kommunen, markagare,
vatten- och elbolag m.fl. Omradet har, som namnts innan, varit foremal for detaljplanering
tidigare. Syftet med foregaende detaljplan var att exploatera omradet med en temapark med
tillhérande galleria, hotell, idrottsanlaggning och trafikantservice. Da stora delar av denna
plan inte vann laga kraft har ett helt nytt planférslag arbetats fram mellan markagare och
Uppsala kommun. Kommunen har dnskat plats for verksamheter och i nu liggande forslag har
bade byggnadshojder och byggnadsvolymer minskat patagligt.
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Utifran ovanstaende arbetades ett planforslag fram vilket lag som grund for den MKB som
togs fram till plansamradet. Efter plansamradet har foljande justeringar, med koppling till
kulturmilj6- och riksintresseomradet gjorts:

e Byggnadshdjden begransas till +47 (i hojdsystem RH 2000), men maxhdjden pa
byggnader 6verensstimmer med tidigare skrivelse, 11 m i nock. Det innebér att i de
hogst liggande delarna krévs det markjustering for att inte Overskrida den maximala
byggnadshojden for byggnader pa 11 m i nock.

o Befintlig vegetation langs vag E4 sparas och tomter utmed gransen mot E4 utformas
med tréd och buskvegetation

e Byggnader placerade intill E4, vag 290 och Kometvégen agnas sérskild omsorg
avseende materialval, fargsattning och detaljutformning

e Byggnader utformas med hog arkitektonisk kvalitet

Dessa anpassningar beskrivs dven i avsnitt Miljéanpassning genom inforda planbestdammelser
6.4.4 nedan.

De konsekvensbedoémningar som gjorts avseende riksintresset i kapitel 6 ar gjorda utifran det
planforslag som Iag till grund for samrad. Dessa bedoms fortfarande vara aktuella. De
justeringar som gjorts efter samradet ar gjorda utifran de rekommendationer som gavs i
MKB:n som togs fram till samradet och ar positiva med avseende pa kulturmiljé. De andrar
dock inte de huvudsakliga bedémningar som gjorts med hansyn till riksintressets motiv,
uttryck och vérden. For ytterligare beskrivning av de justeringar som gjorts och dess effekter,
se avsnitt 6.4.4.

5.3. Nollalternativ

Nollalternativet &r den mest troliga handelseutvecklingen inom planomradet om planen inte
genomfars. For planomradet innebér det att ingen byggnation sker och att planomradet
bibehaller dagens karaktar med huvudsakligen skogsmark och en liten andel jordbruksmark.

Utanfor planomradet sker utveckling enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta.
Aven nollalternativet studeras inom ramen for tva olika tidshorisonter.

Liksom for planforslaget bedoms foljande omraden vara helt utbyggda ar 2025-2030:

e Fullerd backe (Vastra Fullerd) (berdknas vara utbyggt 2020)

e Fullerd bostader (beraknas vara utbyggt 2020)

e Sydostra Fullerd, Trafikantservice och Trafikplats Fullerd (berédknas vara utbyggt
2020)

Efter 2030 kommer, utdver ovanstaende, ytterligare exploatering ha skett som féljer FOP:ens
inriktning. Det omrade som huvudsakligen ar intressant och dar kumulativa konsekvenser
skulle kunna uppsta pa kulturmiljo ar:

e Sddra Fullerd — Se beskrivning i avsnitt 3.3 och avsnitt 4.3.
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6. PLANFORSLAGETS KONSEKVENSER

6.1. Bedomningsgrunder

Som namnts tidigare & omradet belaget som narmast 150-200 m fran ett riksintresseomrade
for kulturmiljévarden - C 30 Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans dalgangar
(Bjorklinge, Balinge, Gamla Uppsala, Lena, Tensta och Arentuna sn)

De delar som berdrs av riksintresset, och som darmed kan paverkas av den aktuella planen,
begransar sig till byn Fullerd, vars inégor ligger inom riksintresset, och vars utmark, dér den
planerade exploateringen ska genomforas, ligger utanfor riksintresset. Det finns inga direkta
samband mellan Fulleré och byarna pa vastra sidan av Fyrisan, varfor det inte finns nagra
samband mellan strukturer innanfor byns granser och utanfor byns grénser att ta hansyn till.
Ett undantag utgor de viktiga kommunikationslederna.

Konsekvensbedoémningen innefattar den visuella stérning som nya bebyggelseomraden kan
innebara for upplevelsen av riksintresset, dven frikopplat fran de faktiska mojligheterna till
avlasning av landskapets historiska skikt.

6.2. Kulturhistoriska forutsattningar/markanvandningshistorik
| detta avsnitt beskrivs omradets kulturhistoriska forutsattningar och markanvandningshistorik
kortfattat. For narmare beskrivning och bakgrund hénvisas till bilaga 2.

6.2.1. Bakgrund

Landskapet, inom vilket planomradet &r belaget, &r starkt praglat av processer efter laga skifte
kring mitten av 1800-talet, liksom av &ndrad markanvandning med upphdrande av skogsbete
och odling i tvasadesgarden. En stor mangd fornlamningar i omradet visar pa att det anvénts
intensivt atminstone sedan bronsaldern. Fyrisan uppstod pa grund av landhojningen forst
nagra arhundraden fore var tideraknings borjan. Vid aldre bronsélder utgjorde Fyrisans
dalgang en havsvik dar strandlinjen gick vid ungefar 25 m.6.h. Dagens grans mellan
odlingslandskapet och skogen ligger omkring 30 m.6.h och avspeglar alltsa strandlinjen i ett
nagot aldre skede. Det &r de geologiska forhallandena som gett upphov till de historiska
granserna mellan indgor och utmark som man kan urskilja idag, dar akermarken ar beléagen pa
glacial lera och utmarken pa moranhojder. Fyrisan har lange utgjort en lokaliseringsfaktor for
bebyggelse i omradet. An har fungerat som en kommunikationsled och dess strander har
erbjudit bete och angsslatter. De historiska bylagena ar antingen alldeles intill stranden eller
en bit inat land.

U:\1059 Fullerd Foretagspark - Urbanica\04 Rapport\MKB Fullerd Foretagspark_20191216.docx



171_ Fuller6 Foéretagspark
S rUC Or M1700208

2019-12-16 s 22 (43)

piord” ¢85 S
97 £ HABENY & et A ”‘:’,\Mfa ’

’ iy A 4,_\)“) .Q:m _,,ﬂ&ﬂ-»:wq.
Figur 6. Haradsekonomlska kartan fran 1859 visar hur bebyggelsen till stor del koncentrerats till Fyrisans
strander, men att det ocksa finns bylagen p& morankullar en bit upp pa dalgangens sidor. De byldgen man kan
se pa haradsekonomiska kartan har lang kontinuitet och sammanfaller med 1600-talets geometriska
jordebocker. Kalla: Lantmateriet

Fuller6 hade tva atskilda bylagen, dels fanns ett bylage alldeles intill an och dels fanns ett
bylage en bit soderut. Vilket av lagena som &r aldst &r okant. | anslutning till bada bylagena
finns gravfalt, som visar pa en lang bebyggelsekontinuitet men det gar inte att dra nagra
slutsatser om exakta lagen pa den forhistoriska byn. Bilden blir ytterligare komplicerad av att
byn bestod dels av bolbyn (modersbyn) och dels av utjorden Vijorden. Vijorden och bolbyn
betraktades som tva olika byar. Fuller6 ar kant i skriftliga kallor sedan 1200-talet. Namnet i
sig tyder rimligen pa ett medeltida bylage intill an, motsvarande det norra byldget snarare an
det sOdra.

6.2.2. 1600-talets landskap (1635 — 1720)

1600-talets odlingslandskap bestod av sma akrar, genombrutna av 6ppna dikessystem och
med gardsgardar for att halla kreaturen ute fran sadesgardena. Utmarken var intensivt nyttjad.
| det aktuella omradet radde skogsbrist, skogsbetet var medelmattigt och pa Fullerés utmark
fanns det ingen skog att tala om, bara odugliga buskar om man far tro lantméataren 1720.
Fullerd tillhérde annars de byar som hade férhallandevis gott om utmark. Fagator gick fran
bada bylagena till utmarken. Fagatan fran det sodra bylaget ar bevarad idag, som vagen
mellan S6derbyn och Vattholmavégen.

6.2.3. 1700-talets landskap (1763)

Vid storskiftet 1765 slogs Vijorden samman med bolbyn. Det fanns nu 13 gardar i byn
Fullerd. I norr avsattes mark till en 8 alnar bred ”skogsvig” for att fora byns kreatur till
skogen. Dir denna norra fégata eller skogsvdg” mynnade i utmarken hade en backstuga
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uppforts och det fanns nu ocksa en vag mellan Séderbyn och backstugan. Aven utmarken
skiftades vid storskiftet.

Figur 7. Storskifteskarta 1765 med dagens karta éverlagd (svarta linjer och transparanta ytor). De
orangefargade ytorna utgor utmark, de morkt grona ar ang, de réda bytomter och de graa respektive gula
ytorna ar aker. Kalla: Lantméteriet

6.2.4. Laga skifte 1849 och dess féljder

Bebyggelsen fortsatte att vaxa till efter storskiftet. Vid tiden for laga skifte fanns det hela 17
gardsbruk. Pa 1840-talet genomkorsades utmarken av skogsvagar. En del gick till upptagna
akervretar och backstugor, men det huvudsakliga syftet bor ha varit for transporter av timmer
I det framvéxande skogsbruket.

Laga skifte fick stora konsekvenser for Fullerd. Framfor allt det norra bylaget kom att
forandras i grunden. Redan innan skiftet hade en av gardarna i den norra delen flyttat ut fran
den gamla tomten och upp pa ett impediment ett par hundra meter osterut. Vid skiftet lades de
nya dgorna ut sa att fyra gardar delade pa hela den gamla bytomtens mark. Den nordligaste
bebyggelsen avrdjdes darmed och den sammantagna féljden blev att den gamla bytomten helt
overgavs. De utflyttade gardarna tog plats pa akerholmar och moranhaojder i det omgivande
odlingslandskapet. Ungefar samtidigt som laga skifte, och delvis som en konsekvens av detta,
upphorde bruket att lata boskapen beta pa utmarken. Dess nya funktion blev att producera
virke och dagens rationella skogsbruk vaxte sa smaningom fram. Den gamla utmarken
korsades av brukningsvagar for timmertransporter.

6.2.5. Slutet av 1800-talet och 1900-talet

Nér jarnvagen Uppsala — Gavle byggdes fick det stora konsekvenser for kulturlandskapet.
Jarnvagen drogs i laglant terrang mitt éver Fullerés utmarker. | anslutning till byn fanns nu
bara den s.k. Framskogen, medan den mer avsides beldgna Storskogen, som delades av flera
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byar och socknar, skars av. Samtidigt som mycket i landskapet forandrades, kvarstod de
overgripande dragen. Akrarna hade utékats med tidigare dngsmarker, men i 6vrigt var
utbredningen ungefar densamma som under 1600-talet, liksom grénserna mot utmarken.

6.2.6. 2000-talet

2006 invigdes motorvagen (E4) forbi Uppsala, och motorvégsbygget med anslutningar och
mot fick en stor paverkan pa kulturlandskapet. Sjalva motorvéagen drogs fram mellan Fulleros
utmarker och inagor och skilde av dem fran varandra. En helt ny vag byggdes mot Vattholma
och Storvreta, och den gamla végstrackningen 6vergavs. Pafarten utfordes delvis pa byns
gamla akermark, och vagen korsade Fyrisan en bit norr om Fullero.

% ) ' 4 L ol ‘,‘“_ )
¥ AR\ memsll o

; AN \ - o |
Figur 8. Dagens karta, med den nya motorvagen med mot och anslutningsvagar, framtrader med vita linjer
ovanpa den ekonomiska kartan fran 1979. Kalla: Lantméteriet

6.3. Kulturhistoriska varden

De viktigaste kulturhistoriska vardena som har att géra med avlasningen av riksintresset och
som kan forvantas paverkas av genomforda och planerade forandringar bedéms vara foljande
(se vidare avsnitt 6.4.2):

a) Den gamla Vattholmavégens strackning

b) Koncentration av byar och bebyggelse langs med Fyrisan

c) Den avrgjda norra bytomten

d) Sparen av fagatan mellan norra bytomten och utmarken

e) Utmarkens ansenliga storlek

f) Den forhistoriska strandlinjen och den historiska gransen mellan aker och skog
g) De utflyttade gardarna

U:\1059 Fullerd Foretagspark - Urbanica\04 Rapport\MKB Fullerd Foretagspark_20191216.docx



Fuller6 Foéretagspark
Structor

2019-12-16 s 25 (43)

a) Den gamla Vattholmavagens strackning
Strackningen ar belagd fran bérjan av 1600-talet och den ar till stora delar bevarad.
Landsvagen loper mellan byarnas indgor i narheten av Fyrisan och inte pa utmarken. Den
utgjorde en betydande kommunikationsled, i paritet med Fyrisan, och lopte i stort sett
parallellt med denna en bit upp pa den dstra sidan av dalgangen.

Anldggandet av motorvégen skadade den gamla Vattholmavagen kraftigt. Dels har den gamla
vagen lagts igen dér den korsas av motorvagen och dels har en helt ny, ohistorisk vagdragning
gjorts fran Soderbyn till Fulleromotet och vidare till cirkulationsplatsen norr om Trekanten.

Figur 9. Den gamla Vattholmavagens strackning visas i rott, planerade och pagaende detaljplaner ar markerade
i gult.

b) Koncentration av byar och bebyggelse langs med Fyrisan
Fyrisan har bade under forhistorisk och historisk tid utgjort en mycket betydelsefull
kommunikationsled, och den strategiskt valbelagna dalgdngen med god dkermark och angar
har tidigt bebyggts. En utpraglad koncentration av aldre byar finns i narheten av an, bade
alldeles intill stranden och en bit bort.

Den historiska utvecklingen sedan andra halften av 1800-talet har till viss del férandrat
bebyggelsemonstret i Fyrisans dalgang, framst genom en relativt omfattande utflyttning av
gardar i samband med, och efter, laga skifte. Utflyttningen av gardar minskade knappast
koncentrationen av bebyggelse intill an, tvartom skedde en expansion genom att flertalet
utflyttade gardar etablerade sig i ans narhet. Samtidigt medforde utflyttningen av gardar att
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det dven etablerades bebyggelselagen utan kontakt med an, dar det inte tidigare under
historisk tid funnits bebyggelse.

Figur 10. I kartan har de gamla byarna markerats med rétt och de utflyttade gardarna med gult. Gransen for
riksintresset ar markerad med streckad rod linje. Avgransningarna av planerade och pagaende planer ar
markerade med gul linje.

c) Den avrojda norra bytomten
Den gamla bytomten, vars utstrackning ar belagd i kartor fran forsta halften av 1600-talet, kan
fortfarande avlasas som en sadan genom att den inte utgor akermark. Bytomten har i princip
varit oférandrad sedan 1600-talet, men en mindre utdkning med enklare byggnader dster om
bygatan hade genomforts innan laga skifte. Att norra bytomten helt saknar bebyggelse visar
pa Fuller6s speciella historiska forutsattningar med tva byalagen. Det &r annars mycket
ovanligt att laga skifte far till foljd att ingen bebyggelse blir kvar pa den gamla bytomten.

d) Sparen av fagatan mellan norra bytomten och utmarken
Fagatan fran det norra byaléget till utmarksbetet ar belagd i kartor fran forsta halften av 1600-
talet, och fagatan ratades ut och gjordes bredare i samband med laga skifte. Idag finns
otydliga spar av fagatans strackning kvar bland annat som en dikesanvisning. Fagatan visar
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det aldre markutnyttjandet med skogsbete och indirekt Fullerds forsérjningsmassiga samband
mellan aker, &ng och utmark.

Figur 11. P& kartan ovan ar bytomten markerad med rott, 1600-talets fagata med smala vita linjer och 1840-
talets fagata med kraftigare vita linjer. Riksintressets gréns ar markerad med streckad rdd linje.
Avgrénsningarna av planerade och pagaende planer ar markerade med gul linje.

e) Utmarkens ansenliga storlek
Fullerd hade relativt stor utmark for att vara i Gamla Uppsala socken. Den stora utmarken
yttrar sig i det langa, obrutna skogsbrynet mot akrarna i de norra gardena, som visar att
Fullerd var forhallandevis valforsedd med skog i jamforelse med grannbyarna.

f) Den forhistoriska strandlinjen och den historiska gransen mellan aker och skog
Den forhistoriska strandlinjen sammanfaller i huvudsak med den historiska gransen mellan
aker och utmark. Den yttrar sig i det langa, obrutna skogsbrynet mot akrarna i de norra
gérdena.
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Figur 12. I figuren ar gransen mellan aker och annan mark markerad med vita linjer. Gransen mellan utmark
och inagor sammanfaller inte helt med gransen mellan skog och aker. Det fanns en del skog pa akerholmar och
olandig mark &ven pa inagorna. Pa kartan har den egentliga utmarken, som avgransats med gardsgard,
markerats med grént. Den streckade grona linjen markerar Fullerds norddstra grans. Riksintressets gréns ar
markerad med streckad rod linje. Avgransningarna av planerade och pagéaende planer &r markerade med gul
linje.

g) De utflyttade gardarna
Landskapet idag praglas till stor del av ensamgardar som etablerades sig pa akerholmar i
odlingslandskapet i samband med, och efter, laga skifte. Gardarna kan utlasas som utflyttade
gardar genom att de ar ensamgardar placerade pa impediment inom byns granser, i relativ
narhet av den gamla bytomten. Gardarna ger en forklaring till vad som hande med
bebyggelsen i den avrdjda norra bytomten och har mycket stor betydelse fér mojligheterna att
tolka Fullerds historia i landskapet.
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Figur 13. Utflyttade gardar. Riksintressets grans ar markerad med streckad rod linje. Avgransningarna av
planerade och pagéaende planer &r markerade med gul linje.

6.4. Konsekvenser

6.4.1. Bakgrund: tidigare konsekvensbedémning av nya E4:an

I Miljokonsekvensbeskrivningen som togs fram i samband med byggandet av nya E4:an
framholls att vagen och trafikplatsen vid Fuller6 skulle bli fraimmande, storskaliga element i
den ”smaskaliga zonen mellan Framskogen och den 6ppna slatten”. Dessutom framhélls att
vagen skulle dras pa en 1&g bank over Fyrisan, tvars landskapets rorelseriktning. Banken
skulle innebéra en visuell blockering av Fyrisans dalgang. Intranget i landskapet bedomdes bli
betydande. Nar det galler paverkan pa riksintresset bedémdes véagen fa stora negativa
konsekvenser framst genom att bryta strukturer i kulturlandskapet. Man framhdll ocksa att
passagen Gver Fyrisan skulle bryta kraftigt mot det forhistoriska kommunikations-monstret.*

4 Arbetsplan for ny E4 Uppsala Mehedeby, Miljékonsekvensbeskrivning delen Uppsala — Laby. Vagverket 1996.
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Figur 14. Montage av vagstrackning med Fuller6 trafikplats, utfort pa flygfoto till Vagverkets MKB 1996.
Montaget visar tydligt vilka landskapsvérden och kulturhistoriska varden som paverkats negativt. Flygfoto
Metria/Lantmateriverket, montage Véagverket.

6.4.2. Konsekvensanalys

Det aktuella planomradet ligger som narmast ca 150-200 m fran riksintresseomradet. De
kulturmiljokonsekvenser som beskrivs i denna konsekvensbeskrivning avser i forsta hand
paverkan pa riksintresset, men som namnts tidigare ar konsekvenserna tillampliga dven i en
mer lokal landskapskontext. De analyserade vérdena ar inte begransade till
riksintresseomradet utan ror hela Fullerd bys historiska marker, vilka till storsta delen stracker
sig utanfor riksintressets grénser.

Motivet for riksintresset ar att omradet utgor en centralbygd av stor betydelse for rikets
historia, med kontinuitet sedan bronsaldern och med politiskt centrum under forn- och
medeltid med kultplats, kungsgard och Sveriges forsta arkebiskopssate. Miljon aterspeglar en
successiv kolonisation av omradet, dar landhojningen styrt val av platser for de forhistoriska
centrumbildningarna och flytten av centralplatsen vid Gamla Uppsala till Uppsala.

Den aktuella planen har inte direkt baring pa motivet till riksintresset, men den paverkar ett av
de uttryck for riksintresset som hor till motivtexten, ”det dppna odlingslandskapet som omges
av en skogsrid4”. I den fordjupade beskrivningen av riksintresset, som aterfinns i
oversiktsplanen for Uppsala kommun, fortydligas och kompletteras detta uttryck. Dar star det
att det 6ppna odlingslandskapet speglar Uppsalaslattens betydelse som Upplands mest
betydande jordbruksomrade dar markanvandningen tillsammans med bebyggelse speglar ett
jordbruk med rotter i forhistorisk tid. Jordbruksmarkens 6ppna karaktér &r barande for
upplevelsen av landskapets byar och gardar. Det 6ppna landskapet medger langa utblickar
6ver meandrande aar och asryggar med fornlamningsmiljoer. | konsekvensanalysen behandlas
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detta uttryck i virde f), ”Den forhistoriska strandlinjen och den historiska gransen mellan aker
och skog”, virde d), ”Spéaren av fiagatan mellan norra bytomten och utmarken” samt vérde e),
”Utmarkens ansenliga storlek™.

I den fordjupade riksintressebeskrivningen star det vidare att riksintresseomradet har haft ett
kommunikationsmassigt fordelaktigt och mycket strategiskt lage med flera vattendrag,
Fyrisan i 6ster som uppstroms delar sig i Vattholmaan och Vendelan, samt Bjorklingean i
vaster. Kommunikationerna fran det centrala Gamla Uppsala ut i landet var av stor betydelse
och de naturgivna lederna var har gynnsamma. | konsekvensanalysen behandlas detta uttryck
i viirde b), ”Koncentration av byar och bebyggelse lings med Fyrisan”. Vidare star att vid
sidan av vattenfarlederna var de torra asarna utmarkta kommunikationsstrak. Inom
riksintresseomradet finns manga spar av aldre asvéagar och vadstallen liksom alderdomliga
vagstrackningar och broar. | konsekvensanalysen behandlas detta uttryck i virde a), ”den
gamla Vattholmavigens strickning”. | beskrivningen star det ocksa att flera byar delvis har
kvar sin radbykaraktér. Under 1800-talet 16stes de upp mer eller mindre till foljd av laga
skifte. Ensamliggande gardar med lage mitt i akermarken speglar denna epok. |
konsekvensanalysen behandlas detta uttryck i viarde g), ”De utflyttade gardarna” samt i vérde
¢), "Den avrdjda norra bytomten”.

I nedanstaende konsekvensanalystabell (Tabell 1) redogors for konsekvenserna for de olika
kulturhistoriska vardena (a-g) av dels befintlig infrastruktur och dels av pagaende planer i det
aktuella omradet. Analyserna visar vilka typer av konsekvenser som uppstar, alltsa
konsekvensernas art, men inte deras grad. Detta gors i den efterféljande
konsekvensbedomningen. Konsekvensanalysen behandlar paverkan pa ofta subtila spar i
landskapet efter den historiska markanvandningen for vart och ett av de véarden i omradet som
identifierats, och for var och en av de planer i omradet som genomforts och planeras att
genomforas. Analysen ar omfattande till sin karaktar, dels for att det ska vara mojligt att
beddma hur olika typer av historiska samband mellan riksintresset och det ndrmast beldgna
omradet utanfor riksintresset paverkas av detaljplaneforslaget, och dels for att bedoma
kumulativa effekter av omgivande planer, genomférda och planerade.
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Tabell 1. Konsekvensanalys. Aktuell detaljplan ar grdmarkerad i tabellen. Langst ner i tabellen aterfinns paverkan av Sodra Fullerd — verksamhetsomrade, vilket beskrivs utifran ett langre tidsperspektiv (gulmarkerad).

Vérde a)

Aldre
kommunikationsmonster
representerad av den gamla
Vattholmavégens
strackning.

Vérde b)

Aldre kommunikationsmonster
representerad av Fyrisan och
dess bebyggelsekoncentration.

Vérde c)

Fullerds sérpraglade historiska
bebyggelse med tva byalagen,
representerad av den avrdjda
norra bytomten tillsammans
med Soderbyn.

Vérde d)

Fullerds historiska naringsfang
och markutnyttjande,
representerad av kopplingen
mellan indgor och utmark och
sparen av fagatan.

Vérde e)

Fullerds historiska naringsfang
och markutnyttjande,
representerad av dess utmarks
urskiljbara storlek.

Viérde f)

Fulleros historiska naringsfang
och markutnyttjande samt
upplevelsen av det
forhistoriska landskapet,
representerade av den
distinkta gransen mellan aker
och skog.

Vérde g)

Fullerds utveckling i
samband med laga skifte,
representerad av de
utflyttade gardarna.

E4 ny motorvag med
tillfarter och mot

Den gamla landsvagen mot
Vattholma, som ar belagd
frdn borjan av 1600-talet
men som sannolikt &r aldre
an eller majligen samtida
med de byaldgen som
redovisas i den
geometriska jordeboken,
har delvis férsvunnit och
kapats av den nya
motorvégen.
Végstrackningen var
tidigare bevarad, om an i
mindre partier nagot
kurvratad. Gamla
Vattholmavagen ar tveklost
den mest betydelsefulla
historiska
kommunikationsleden i
omradet, vid sidan av
Fyrisan.

En ohistorisk och kraftfull
rorelse skapats rakt éver
utmarken, vid sidan av den
gamla landsvagens slingrande
lopp mellan impediment och
akerholmar, vid kanten av
utmarken snarare &n éver den.
Detta forminskar upplevelsen av
Fyrisan som viktigaste
historiska kommunikationsled.

Motorvégen har skurit av den
overgivna bytomten fran
merparten av de utflyttade
gardarna, vilket forsvérar
avlasningen av den dvergivna
bytomten som en sadan.

Motorvégen har skurit av de
historiska inagorna till Fullerd
by fran dess utmarker, och
darmed forsvarat avlasningen av
byns &ldre markanvéandning och
forutsattningarna for
odlingslandskapet med dess
bebyggelse. Aven den gamla
fagatan fran den norra
bytomten, som &r belagd fran
bérjan av 1600-talet och som
det gar att se spar av, har skurits
av motorvagen.

Motorvégen och dess trafikplats
har férminskat byn Fullerés
historiska utmark och darmed
de relationer mellan olika
dgoslag som utgjorde en émtalig
balans i den &ldre agrara
forsorjningen.

Avlésningen av gransen
mellan &ker och skog, som
béade illustrerar
bronsalderslandskapets
strandlinje och grénserna for
det historiska
odlingslandskapet, har
forsvarats. Genom
motorvagen och dess breda
korridor har gransen blivit
diffus.

Motorvagen har skurit av
forbindelsen mellan Fulleros
gamla byaldgen och dess
utflyttade gardar, vilket gor
uttydningen av dessa som
utflyttade gardar till Fullerd
svaravlast.

P2008/17, Vastra
Fullerd Trafikservice
och handel véster om
motet samt prévning
av kontor. Sarskild
hénsyn ska tas till
landskapshild.

Paverkas obetydligt.

Den ohistoriska rorelsen
bromsas av bebyggelse vid
sidan av motorvégen.

Bebyggelsekoncentrationen
langs Fyrisan kompletteras med
ytterligare bebyggelse langre
fran an, vilket gor det historiska
bebyggelsemonstret svartolkat.

Paverkas obetydligt

Sambandet mellan Fullerds
indgor och utmark bryts
ytterligare pa ett patagligt satt
med ny bebyggelse.

Anlaggningen uppfors pa f.d.
akermark och forskjuter den
upplevda gransen mellan indgor
och utmark.

Planen medfor att
”odlingsluckan” mellan
motorvégen och dess mot och
akerholmarna tapps igen, vilket
forskjuter den upplevda grénsen
mellan utmark och inagor fran
det historiska laget till de 6ppna
markerna intill den 6vergivna
bytomten

Det planlagda omradet ligger
till stor del pa f.d. akermark
och bebyggelsen forskjuter de
historiska granserna mellan
det 6ppna odlingslandskapet
och skogen.

Bebyggelsen i det planlagda
omradet narmar sig
bebyggelsen fran de tvé
utflyttade gérdarna vaster
om motorvégen och gor
dessa mindre distinkta och
avlasbara som utflyttade
gardar.

P2015/3, Fullerd
bostader Bostéader,
huvudsakligen i tvd
vaningar, men fyra
vaningar med handel
i bottenvaning tillats i
omradets vastra del.

Paverkas obetydligt.

Paverkas obetydligt.

Paverkas obetydligt.

Kopplingen mellan in&dgor och
utmark forsvagas med en
bebyggelseenklav som i motsats
till motorvégen inte utgér en
korridor, och som gor det svart
att se sambandet mellan ett
skogsparti langt at ster och
akrar och bebyggelse nara
Fyrisan.

Den historiska utmarken,
avlasbar som skog, forminskas
patagligt.

Gréansen mellan 6ppet
landskap och skog &ndras och
blir mindre tydlig genom
”slédppet” vid den norra
cirkulationsplatsen, som
innebér att den nya
bebyggelsen &r synlig fran det
Oppna odlingslandskapet

Paverkas obetydligt.
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P2015/8, Sydostra
Fullero
Trafikantservice oster
om motet

Paverkas obetydligt.

Paverkas obetydligt.

Anléggningen medfor en
ytterligare avskarmning av tva
av de utflyttade gérdarna fran
den dvergivna bytomten, och
darmed forsvaras tolkningen
av den dévergivna bytomten.

Paverkas obetydligt.

Anléggningen gor gransen
mellan det 6ppna
jordbrukslandskapet och skogen
diffus och forsvarar avldsningen
av utmarkens historiska storlek.

Anlaggningen uppfors pé f.d.
akermark och forskjuter
darmed den historiska gransen
mellan &ker och skog

Trafikantserviceanlaggninge
n bryter sambandet mellan

tva av de utflyttade gardarna
och den 6vergivna bytomten.

PBN 2015-003554,
Fullerd foretagspark
Verksamhetsomrade
(utan
skyddsplantering)

Bebyggelsen pa f.d. utmark
gor avlasningen av den
gamla Vattholmavégens
strackning som avgjordes
av de historiska
bebyggelselagena, svarare.

Den ohistoriska rorelsen
bromsas av bebyggelse vid
sidan av motorvégen.

Bebyggelsekoncentrationen
langs Fyrisan kompletteras med
ytterligare bebyggelse langre
frdn an, vilket gor det historiska
bebyggelsemonstret svartolkat.

Ny bebyggelse stracker sig ut
over akermarken och skarmar
i nagon man av de utflyttade

gardarna och dessas akermark
fran den Gvergivna bytomten,
Tolkningen av den évergivna
bytomten forsvaras darmed.

Bebyggelsen kommer att
innebara att det blir svarare att
avlasa omradet som f.d. utmark,
och darmed kommer den
historiska kopplingen mellan
indgor och utmark att bli
svartolkad i landskapet.

Utmarkens storlek minskar, och
exploateringen tar &ven ett
stycke f.d. akermark i ansprak.

Anléaggningen uppfdrs delvis
pa f.d. akermark och forskjuter
dérmed den historiska gréansen
mellan aker och skog.

Ny bebyggelse stracker sig
sa langt at norr att tva av de
utflyttade gardarna skarmas
av ytterligare fran den
Overgivna bytomten, vilket
forsvarar tolkning av de
utflyttade gardarna som
tillhériga Fullerd by.

Dnr 2012/20028-1,
Sddra Fullero —
verksamhetsomrade —
i ett langre
tidsperspektiv,
bortom 2030

Paverkas obetydligt.

Paverkas obetydligt om man har
skogsrida mot E4.

Upplevelsen av en utmark vid
fard pd motorvégen kan
bibehallas genom sparande av
en skogsrida.

Paverkas obetydligt.

Utmarken skulle helt férsvinna
och kopplingen mellan Fullerés
indgor och utmark skulle brytas
definitivt.

Upplevelsen av en utmark vid
fard pa motorvéagen kan
bibehallas genom sparande av
en skogsrida.

Utmarken skulle helt forsvinna
och dess historiska utbredning
skulle bli svar att avlasa.

Nar skogen forsvinner blir
grénserna diffusa eller upphor
att existera, vilket gor att
landskapet forlorar en viktig
historisk dimension.

Paverkas obetydligt.
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6.4.3. Konsekvensbeddmning

| detta avsnitt gors en konsekvensbeddmning dar slutsatserna av analyserna for nu aktuell
detaljplan sammanfattas och vérderas. | denna konsekvensbedémning innefattas bedémning
av kumulativa effekter samt i vilken grad paverkan kan antas upplevas av manniskor som ror
sig i anslutning till planomradet. Utgaende fran konsekvensanalysen och dess koppling till
riksintressets varden gors konsekvensbeddémningar for féljande teman:

1) Fyrisan som kommunikationsled (vérde b)

2) Aldre végstrackningar (varde a)

3) Utflyttning av gardar (varde ¢ och g)

4) Det 6ppna odlingslandskapet med skogsrida (varde d, e och f)

Konsekvensbeddmningen gdrs med foljande graderingar:

0 ingen konsekvens

-0 liten negativ konsekvens

- mattlig negativ konsekvens

- stor negativ konsekvens

-—- mycket stor negativ konsekvens

| graderingen vags det kulturhistoriska vardet av det som paverkas in. En stor fysisk paverkan
som ror en foreteelse med litet kulturhistoriskt varde resulterar t.ex. i en liten negativ
konsekvens for det kulturhistoriska vardet. De viktigare kulturhistoriska véardena i omradet
beror riksintresset. Utgaende fran i tur och ordning motiveringen av riksintresset, angivna
uttryck for riksintresset och beskrivning av riksintresset kan man utldsa att Fyrisan som
central kommunikationsled &r en mycket viktig del av riksintresset, att spar av dldre
vagstrackningar samt det 6ppna jordbrukslandskapet med historisk avgransning med
skogsrida ar en viktig del av riksintresset, och att utflyttade gardar &r en mindre viktig del av
riksintresset. Den senare foreteelsen ar generell for jordbrukslandskap och har ingen koppling
till riksintressets motivtext, men har daremot ett varde for den lokala kulturmiljon.

I konsekvensbeddmningen nedan har aven ”Allmén upplevelse av dldre agrart landskap” lagts
till. Denna egenskap &r inte kopplad till konsekvensanalysen utan ror ’lekmannens”
upplevelse av landskapet.

Konsekvensbeddmningen innefattar kumulativa effekter av tidigare gjorda ingrepp,
genomforda planer och framtida planer i omraden angransande till det aktuella
detaljplaneomradet. Avsikten &r att kunna avgora om det som har skett och kommer att ske i
angransande omraden har paverkat de kulturhistoriska vardena pa ett sadant satt att &ven en
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begransad ytterligare paverkan kan ge stora negativa effekter pa vardena. |
konsekvensanalysen redogors for paverkan av vart och ett av genomforda och planerade
planer. | konsekvensbeddmningen dras slutsatser av dessa analyser for planforslaget, vilka
redovisas i form av (k) i de fall en viss kumulativ effekt kan antas uppsta och (a) i de fall
skadan &r additiv.

Tabell 2. Konsekvensbeddmning av planférslaget (utan skyddsplantering)

Foreteelse Konsekvenser pa Motiv Kommentar
riksintresset
Fyrisan som -0 mycket liten | -
kommunikationsled paverkan (a)
pa mycket
stort virde
Aldre 0 obetydlig -
vigstrickningar paverkan pa
stort virde
Oppet -0 liten Liten negativ konsekvens pa
jordbrukslandskap paverkan (a) | riksintresset, mattlig negativ
med skogsrida pa stort virde | konsekvens pa den lokala
kulturmiljon. Konsekvensen
skulle 6ka med anpassad
bebyggelseutformning och
doljande tridridaer, vallar
eller andra
landskapselement
Utflyttade gardar -0 liten Konsekvensen skulle 6ka
paverkan (a) | vid anldggande av
pa mindre skyddsplanteringar som
stort viarde minskar kopplingen mellan
de utflyttade girdarna i
6ster och den avréjda
bytomten.
Allmin upplevelse - Liten till Konsekvensen kan minskas
av dldre agrart mattlig med anpassad bebyggelse-
landskap paverkan (a) | utformning och ddljande
pa stort virde | tridridder, vallar eller andra
landskapselement

6.4.3.1. Kumulativa effekter

Motorvagen &r den atgard som orsakat mest skada pa riksintresset, och den stora skada som
vagen skulle fa papekades ocksa i den MKB som upprattades innan bygget. De mest
betydande skadorna &r att den orsakar en ohistorisk rorelse rakt ver utmarken, och darmed
reducerar betydelsen av Fyrisan som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for
bebyggelse. Den har kraftigt férsvarat avlasningen av, och delvis raserat, den gamla
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Vattholmavagens strackning, och den har skurit av sambandet mellan Fullerds inédgor och
utmark, liksom mellan den gamla bytomten och merparten av de utflyttade gardarna.

De tre beslutade och delvis genomforda detaljplanerna i omradet har paverkat
kulturmiljovardena negativt pa olika satt. Planen véster om motet (Fuller6 backe) har framst
paverkat avlasningen av Fuller6 bys utflyttade gardar (de tva gardar som historiskt ar
placerade vaster om motorvagen), medan planerna éster om motet har paverkat avlasningen
av Fullerds historiska markanvandning, inklusive kopplingarna mellan indgor och utmark. For
Trafikantservice har tidigare akermark tagits i ansprak for bebyggelse, och darmed har de
historiska granserna mellan byns indgor och utmark flyttat. Nar det géller Fullero bostader har
detta skett genom att minska Fullerés skogsmark, och darmed avlasningen av storleken pa
byns historiska utmark.

Fullero Foretagspark orsakar negativ paverkan dels genom att akermark tas i ansprak och dels
genom att skogsmarken reduceras genom ny bebyggelse. Den negativa paverkan som orsakats
av Trafikantservice respektive Fullerd bostader adderas darmed. Planen medfor &ven att
sambanden mellan byn Fullerds indgor och utmark forsvagas, vilket adderar den negativa
paverkan som motorvagen har asamkat pa sambandet.

Nar det galler negativ paverkan pa Fyrisan som central kommunikationsled (mycket viktig del
av riksintresset) och lokaliseringsfaktor har motorvagen asamkat en mycket stor skada, men
idag fungerar den i viss man som en buffert i detta avseende for ny bebyggelse ster om
vagen. Det dr inte svart att sarskilja betydelsen av den nya bebyggelsen 6ster om vagen fran
den aldre bebyggelsen langs an, och darmed forsvaras inte heller avlasningen av Fyrisans
betydelse.

Den additiva negativa paverkan som anges ovan beddms inte vara kumulativ i bemarkelsen
att dven en liten paverkan ger stora negativa konsekvenser for riksintressets varden.

6.4.3.2. Scenario planférslag med skyddsplantering

Genom tradridaer kan man gora bebyggelse mindre synlig i landskapet. | detaljplanen for
Fullerd Foretagspark ingar en zon langs med motorvégen i anslutning till planomradet dar
befintlig vegetation kommer att bibehallas. | anslutning till den skogsdunge som ingar i
planomradets nordvastra del finns planer pa en skyddsplantering. Nar det galler tradridaer
skapar de generellt en felaktig bild bade av uppodlingens historia och granserna mellan aker
och utmark. Avlasningen av landskapets historiska dimensioner forsvaras. Att plantera trad pa
akermark ger i sig en felaktig bild av det historiska markutnyttjandet. Detta innebar att ur ett
kulturmiljoperspektiv skulle ett scenario med en skyddsplantering vid befintlig skogsdunge i
planomradets nordvastra del medfora storre negativa konsekvenser an ett scenario utan.

Daremot nar det galler planomradets grans mot motorvagen ar vegetation kulturhistoriskt
korrekt fram till den mer héglanta moranmarkens avslutning i norr.

Tréadridaers positiva effekt ar att de genom att dolja ny bebyggelse inte distraherar
upplevelsen av det 6ppna jordbrukslandskapet och riksintresset. Ur ett upplevelsevarde kan
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darmed tradridaer medfora positiva konsekvenser som dock skulle ske pa bekostnad av
mojligheterna att korrekt avlasa platsens historia i landskapet.

6.4.3.3. Siktstudiernas roll i beddmningen

Siktstudierna har tva syften. For det forsta ska de visa den visuella paverkan av planerad ny
bebyggelse, det vill sdga hur den aliménna upplevelsen av riksintresset och det agrart préglade
landskapet stors av den nya bebyggelsen. For det andra ska de dels klargora i vilken man de
olika kulturhistoriska sambanden, i forsta hand mellan omraden innanfor respektive utanfor
riksintresset, ar praktiskt avlasbara och dels om avlasbarheten paverkas av den aktuella
planen.

Nar det galler den visuella paverkan ar det speciellt viktigt att studera vyer fran platser och
strak dar manga manniskor ror sig, det vill saga i forsta hand langs motorvéagen och
Vattholmavagen. Siktstudierna visar att den visuella paverkan av planen blir liten om man
befinner sig pa ett nagorlunda stort avstand, men att den &r pataglig i planomradets absoluta
narhet. Beroende av topografi och vegetation doljs den nya bebyggelsen dven pé néra hall fran
vissa vyer. Den visuella paverkan minskas av tradridaer eller andra avskarmande
landskapselement i strategiska lagen. For exempel se figurer nedan, i dvrigt hanvisas till
bilaga 1.

N PLANOMRADET g

Figur 15. Siktlinje F, utan skyddsplantering.
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Figur 16. Siktlinje G, utan/med skyddsplantering

_b\&.

S

[ PLANOMRADET—DT

Figur 18. Siktlinje A, utan/med skyddsplantering

Nar det galler avlasningen av de kulturhistoriska sambanden sa kréaver de kulturhistorisk
expertkunskap. Sambanden ar subtila och ror i forsta hand de historiska relationerna mellan
byn Fullerés olika delar. Sambanden kan avlasas genom att man ror sig fran landskapsméssig
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overblick till studier av lokala strukturer. En statisk blick 6ver landskapet racker inte for
avlasning av dessa samband.

6.4.3.4. Kumulativa effekter bortom ar 2030

| ett langre tidsperspektiv, bortom 2030 &r det svart att sia om vad som hander eftersom en
fortsatt utveckling enligt den fordjupade 6versiktsplanen ar beroende utav ett flertal olika
faktorer. Vid utveckling av Sodra Fuller6 kan dock utlésas av Tabell 1 att de varden som
skulle paverkas framforallt kopplar till det 6ppna odlingslandskapet med skogsrida. Utmarken
skulle t.ex. helt férsvinna och kopplingen mellan Fullerds indgor och utmark skulle brytas.
Utmarkens historiska utbredning skulle darmed bli svar att avlasa. Upplevelsen av en utmark
vid fard pa motorvagen kan dock bibehallas genom sparande av en skogsrida och detta skulle
minska den negativa paverkan.

6.4.4. Miljdanpassning genom inférda planbestammelser

Efter plansamradet har planbestammelser f4 och f5, som beskrivs i avsnitt 5.1.1 ovan, inforts i
planen som utférda miljéanpassningar for att minska paverkan pa riksintresset, enligt
slutsatserna i konsekvensbeddémningen.

Vegetationsbalte

Nar det galler planomradets grans mot motorvégen gjordes bedémningen att vegetation ar
kulturhistoriskt korrekt fram till den mer hoglanta mordnmarkens avslutning i norr. Detta
beddmdes dven positivt ur ett langre tidsperspektiv och den fortsatta utbyggnaden enligt den
fordjupade Oversiktsplanen. Dessa slutsatser ledde till planbestammelse f4: Tomter ska
utformas med trad och buskvegetation utmed gransen mot E4. Se plankarta Figur 5
Plankarta Fuller¢ foretagspark.

Bebyggelsens utformning

Nér det galler bebyggelsens utformning beddmdes det vara en férdel for avlasningen av
landskapets historia om den inte kan férvéxlas med aldre bebyggelse. Av den anledningen
gjordes bedémningen att den bor ges en modern utformning och inte med till exempel
faluroda fasader. Liksom nar det géller tradridaer ar fordelen med en mer traditionellt
anpassad bebyggelse att den inte drar blickarna till sig och distraherar upplevelsen av
kulturlandskapet och riksintresset. Dessa slutsatser ledde till planbestammelse fs: Byggnad
ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Byggnader placerade intill E4, vag 290 och
Kometvagen ska agnas sarskild omsorg avseende materialval, fargsattning och
detaljutformning.

For att begrénsa synligheten av byggnader beslutades att inféra en begrénsning av
byggnadshojder till +47 (i hojdsystem RH2000), men maxhdojden pa byggnader
Overensstammer med tidigare skrivelse, 11 m i nock. Det innebér att i de hogst liggande
delarna kravs det markjustering for att inte éverskrida den maximala byggnadshéjden for
byggnader pa 11 m i nock.

Efter att miljéanpassning har utférts bedoms siktlinjerna forandras enligt Figur 19 och Figur
20.
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G Senario 3
Byggnader
11 m héga
max 47 moh

PLANOMRADET

Figur 19 Siktlinje G, efter miljdanpassning

=i
FSenario3 | e
 Byggnader
11 m haga
- max +47 méh|
< EFFAFRYGGELSE
PLANERAD TRADRICA {

Figur 20 Siktlinje F, efter miljéanpassning

6.4.5. Rekommendationer for fortsatt arbete

Inom ramen for arbetet med MKB:n har det studerats om det inom detaljplaneomradet finns
kéansligare omraden respektive omraden som tal hogre exploatering utifran de vérdefulla
utblickarna och siktlinjerna. Slutsatserna avseende detta ar att det inte gar att peka ut
delomraden som ar kénsligare respektive tal hogre exploatering. | det fortsatta arbetet bor
dock hansyn tas till féljande:

Skyddsplanteringar/tradridaer

Ur ett kulturmiljoperspektiv skapar en skyddsplantering vid skogsdungen som &r belégen i
planomradets nordvastra del en felaktig bild bade av uppodlingens historia och granserna
mellan aker och utmark. Avlasningen av landskapets historiska dimensioner férsvaras och att
plantera trad pa akermark ger i sig en felaktig bild av det historiska markutnyttjandet.

Ur ett upplevelsevarde kan dock tradridaer medfora positiva konsekvenser. Tradridaernas

positiva effekt &r att de genom att dolja ny bebyggelse inte distraherar upplevelsen av det
Oppna jordbrukslandskapet och riksintresset.
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7. NOLLALTERNATIVETS KONSEKVENSER

Nollalternativet innebér att alla beslutade och planerade planer i omradet, utom Fullero
Foretagspark, genomfors. Planomradet bibehaller dagens karaktar med huvudsakligen
skogsmark och en liten andel jordbruksmark. Nollalternativet innebar darmed att planomradet
fortfarande har en viss kulturhistorisk betydelse, i forsta hand som markering av att det ligger
f.d. utmark till byn Fullerd dster om motorvégen.

Pa grund av befintlig infrastruktur och utbyggnaden av 6vriga detaljplaner i omradet innebar
dock dven nollalternativet att kulturmiljovardena paverkats negativt pa olika sétt, bade fram
till r 2030 och bortom ar 2030. Fullerd backe har t.ex. som namnts tidigare paverkat
avlasningen av Fullerd bys utflyttade gardar, medan planerna 6ster om motet har paverkat
avlasningen av Fullerds historiska markanvandning, inklusive kopplingarna mellan indgor och
utmark. For Trafikantservice har tidigare akermark tagits i ansprak for bebyggelse, och
darmed har de historiska granserna mellan byns indgor och utmark flyttat. Nér det galler
Fullerd bostader har detta skett genom att minska Fullerds skogsmark, och darmed
avlasningen av storleken pa byns historiska utmark.

Likt planforslaget bedéms den additiva negativa paverkan som anges ovan inte vara

kumulativ i bemarkelsen att dven en liten paverkan ger stora negativa konsekvenser for
riksintressets varden.
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8. SAMLAD KONSEKVENSBEDOMNING

8.1. Slutsatser av gjorda analyser och bedomningar

Det aktuella planomradet &r belaget som narmast ca 150-200 m fran riksintresseomradet.
Genomforda analyser och beddmningar visar att en utbyggnad enligt planforslaget inte har
béring pa riksintressets motiv. Daremot paverkar planen ett av de uttryck for riksintresset som
hor till motivtexten, det 6ppna odlingslandskapet som omges av en skogsrida. Andra
beskrivningar av riksintresset som paverkas (men som inte har koppling till motivet) ar
”Fyrisan som kommunikationsled”, "dldre vagstrackningar” samt "utflyttade gardar”.

Utgaende fran i tur och ordning motiveringen av riksintresset, angivna uttryck for riksintresset
och beskrivning av riksintresset kan man utlésa att Fyrisan som central kommunikationsled &r
en mycket viktig del av riksintresset, att spar av aldre vagstrackningar samt det Gppna
jordbrukslandskapet med historisk avgransning med skogsrida ar en viktig del av riksintresset,
och att utflyttade gardar ar en mindre viktig del av riksintresset. Den senare foreteelsen ar
generell for jordbrukslandskap och har ingen koppling till riksintressets motivtext, men har
daremot ett varde for den lokala kulturmiljon.

Planforslaget bedoms medfora en liten negativ konsekvens pa Fyrisan som
kommunikationsled. For 6vriga varden kopplat till riksintresset bedéms planforslaget medféra
obetydliga-sma negativa konsekvenser.

| konsekvensbeddmningen har &ven ”Allmén upplevelse av dldre agrart landskap” lagts till.
Denna egenskap ar inte kopplad till konsekvensanalysen utan ror ”lekmannens” upplevelse av
landskapet. For upplevelsen av landskapet bedoms planforslaget medfora sma-mattligt
negativa konsekvenser. Siktstudierna visar att den visuella paverkan av planen blir liten om
man befinner sig pa ett ndgorlunda stort avstand, men att den fran vissa vyer &r pataglig i
planomradets absoluta narhet. Beroende av topografi och vegetation doljs den nya
bebyggelsen dven pa nara hall fran vissa vyer. Konsekvenserna kan minskas genom att spara
befintlig vegetation utmed E4:an och att utforma tomter med trad och buskvegetation langs
E4:ans grans.

Konsekvensbeddémningen innefattar kumulativa effekter av tidigare gjorda ingrepp,
genomforda planer och framtida planer i omraden angransande till det aktuella
detaljplaneomradet. Avsikten &r att kunna avgora om det som har skett och kommer att ske i
angransande omraden har paverkat de kulturhistoriska vardena pa ett sadant satt att &ven en
begransad ytterligare paverkan kan ge stora negativa effekter pa vardena. Efter genomforda
analyser och konsekvensbedomningar ar slutsatsen att E4:an ar den atgard som orsakat mest
skada pa riksintresset, framforallt att den orsakat en ohistorisk rorelse rakt éver utmarken, och
darmed reducerar betydelsen av Fyrisan som kommunikationsled och lokaliseringsfaktor for
bebyggelse. Den har vidare kraftigt forsvarat avlasningen av, och delvis raserat, den gamla
Vattholmavagens stréackning, skurit av sambandet mellan Fullerés indgor och utmark, liksom
mellan den gamla bytomten och merparten av de utflyttade gardarna.
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Till den skada som E4:an inneburit pa kulturmiljovardena har de tre beslutade och delvis
genomforda detaljplanerna i omradet adderat negativ paverkan pa olika sétt och i olika grad.
Detsamma géller for Fullerd Foretagspark. Fullerd Foretagspark orsakar negativ paverkan
dels genom att dkermark tas i ansprak, vilket forskjuter granserna mellan byn Fullerés inagor
och utmark samt den forhistoriska strandlinjen, och dels genom att skogsmarken reduceras
genom ny bebyggelse, vilket leder till att utmarken minskar. Den negativa paverkan som
tidigare orsakats av Trafikantservice respektive Fullero bostader adderas darmed. Planen
medfor dven att sambanden mellan byn Fullerds indgor och utmark forsvagas, vilket adderar
den negativa paverkan som motorvagen har dsamkat pa sambandet.

Den additiva negativa paverkan som anges ovan bedéms inte vara kumulativ i bemarkelsen
att &ven en liten paverkan ger stora negativa konsekvenser for riksintressets varden.

8.2. Planforslaget i relation till nationella miljokvalitetsmal

Riksdagen har beslutat om 16 miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand som ska uppnas i
ett generationsperspektiv. | denna MKB utvérderas enbart malet God bebyggd miljo som har
koppling till kulturmiljé. Regeringen har faststéllt féljande precisering av God bebyggd miljo
som relaterar till kulturmiljo:

Kulturvarden i bebyggd miljo
Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla byggnader och
bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvands och utvecklas.

Detaljplanen med forslagen markanvandning paverkar malet i delvis negativ riktning da den
innebar sma-obetydliga negativa konsekvenser for kulturhistoriska vérden.

9. UPPFOLJNING

Enligt miljobalken ska de atgarder som planeras for uppféljning och 6vervakning av den
betydande miljopaverkan som genomforandet av planen medfor redovisas i en MKB. Nar det
galler uppféljning av den paverkan som planen medfor med avseende pa kulturhistoriska
varden bor foljande fragor foljas upp i det fortsatta arbetet, t.ex. i bygglovsprocessen:

e Anlaggande/icke anldggande av tradridaer/skyddsplanteringar
e Bebyggelsens utformning
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Plan- och byggnadsndamnden

Miljobedomning for detaljplan for del av Fullero 21:66 och 21:57

Sarskild sammanstillning

I enlighet med Miljobalken 6 kap § 16 ska en sérskild sammanstillning tas fram nér en miljobedom-
ning gjorts enligt Miljobalken 6 kap §11 i detaljplaneprocessen. Handlingen sammanfattar:

1. Hur miljdaspekterna har integrerats i planen.
. Hur miljokonsekvensbeskrivningen och synpunkter frdn samrid har beaktats.
3. Skilen till att planen har antagits istillet for de alternativ som varit foremal for 6verviganden
och
4. De atgirder som avses vidtas for uppfoljning och dvervakning av eventuella miljokonsekven-
ser under genomforandet.

Bakgrund

I och med omvandlingar av flera verksamhetsomraden i nérheten av Uppsala stad (till exempel Bolén-
derna och Fyrislund) till bostads- eller handelsomraden finns i kommunen ett behov av beredskap for
utlokalisering av verksamheter fran dessa omraden. Utvecklingen av Fullero till bland annat ett nytt
verksamhetsomrade ligger i linje med kommunens 6versiktsplan och den genomforandeplan som ta-
gits fram for den fordjupade oversiktsplanen for Storvreta. Detaljplanen for del av Fullerd 21:66 och
21:57 har varit pa samrad under varen 2019 och granskning runt arsskiftet 2019/2020. Ytterligare en
granskningsomgéing genomfordes under varen 2021. Planen bereds nu for antagande i kommunfull-
maktige under hosten 2021.

Detaljplanen medger industri, verksamheter, kontor, handel och en idrottsanldggning. Strukturen i om-
radet bygger pa storkvarter, dir varje storkvarter kan delas upp i flera fastigheter.

I samband med uppréittande av samradshandling for detaljplanen gjordes en bedomning av vilka
aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan, en sa kallad behovsbeddmning. Kommunens sam-
lade beddmning var att detaljplanen inte riskerade leda till betydande miljopéverkan. Lénsstyrelsen
delade inte kommunens bedémning, utan ansag att en MKB skulle tas fram péa grund av planomradets
lage, som ur kulturmiljosynpunkt &r sérskilt kinsligt da det ligger néra ett riksintresseomrade for kul-
turmiljovéarden. Efter det att ldnsstyrelsen yttrande inkom gjordes en ny beddmning och den samman-
vigda bedomningen ér att planens genomforande skulle kunna innebéra pataglig skada pa riksintresset
for kulturmiljévarden. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram som en del av detaljpla-
nen. Avgriansningen for miljobeddmningen baseras pa lénsstyrelsens yttrande p& behovsbeddémningen.
Miljokonsekvensbeskrivningen redovisar detaljplanens paverkan pa riksintresset for kulturmiljovar-

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se
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den, Gamla Uppsala med Bjérklingedns och Fyrisdns dalgangar, med aspekter som utblickar, siktlin-
jer, lasbarheten samt kumulativ paverkan. Miljokonsekvensbeskrivningen har reviderats efter samrad
men inte efter granskningen.

Inkomna synpunkter under planskedet avseende miljobeddmningen har i huvudsak behandlat bebyg-
gelsens utformning, hdjd och placering och hur bebyggelsen inom verksamhetsomradet péverkar riks-
intresset for kulturmiljovarden. Se samradsredogorelse och utladtande for ytterligare beskrivning av in-
komna yttranden.

Sammanfattning av hur miljobedomningen och yttrandena har paverkat
forslaget

Arbetet med miljobedomningen har skett parallellt med detaljplanearbetet. Planomrédet ligger cirka
150-200 meter fran omrade som utgdr riksintresse for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala med Bjor-
klingedns och Fyrisdns dalgangar. Vardet i riksintresseomradet utgors framfor allt av det storskaliga
och 6ppna landskapet samt fornlamningsmiljoer med l&ng kontinuitet. Detaljplanen innebér att obe-
byggd natur- och odlingsmark i ett omrade med for Gvrigt mycket lantlig karaktar overgér till att bli ett
exploaterat omrade med stora anldggningar som syns fran E4:an, vig 290 och det 6ppna landskapet.
Den planerade exploateringen bedéms dock inte fa en visuell kontakt med Fyrisan eller &ns ndrmaste
omgivning.

Den del av planomradet som ligger ndrmast dalgédngen (del av fastighet Fuller6 21:57) far enligt de-
taljplanen inte bebyggas. Omradet ansluter till odlingsmarken och E4 och ar avsett att sparas som en
tradbevuxen skogsdunge, i syfte att skymma verksamhetsomradet likt en skyddsplantering. For att mi-
nimera bebyggelsens paverkan pé riksintresseomradet har detaljplanen utformats med bestimmelser
som reglerar exploatering, hojd, placering och utformning. Bestimmelsen om hogsta tilldtna exploate-
ring syftar till att begrdnsa exploateringens storlek. Sé kallad prickmark (det vill siga mark som inte
far bebyggas) och andra placeringsbestimmelser syftar till att reglera var byggnaderna i omradet upp-
fors och hur de placeras (till exempel parallellt med omgivande storre vigar). Bestimmelser om
hogsta tillatna nockhojd begrdnsar bebyggelsens hojd, vilket har betydelse for hur omradet upplevs
fran riksintresseomradet. Bestimmelser om skyltning och belysning har i huvudsak trafiksékerhets-
massiga motiv men innebdr ocksa att bebyggelsen exponeras mindre mot det 6ppna landskapet.

Yttranden och foriandringar efter samradet
Efter samradet har forslaget inte &dndrats avseende dess struktur. Daremot har enskilda bestimmelser
tillkommit och fortydligats/skérpts pa grund av inkomna yttranden.

Synpunkt:

e Det behdvs planbestimmelser som reglerar bebyggelsens hojd i forhéllande till en tydliggjord niva
sd att det framgar varifran hojden ska métas, bestimmelser som ytterligare reglerar gestaltning och
utformning, samt bestimmelser som innebdr minskad omfattning av utbyggnaden och minskad ex-
ploateringsgrad.

o Risk att planomradets sodra, hogre del inte doljs bakom skogsdungen norr om vég 290. Tveksam-
het om skogsdungen trots planbestimmelsen naturmark utgor ett langsiktigt och héllbart skydd da
det ar véxtlighet och inte ett topografiskt landskapselement.

e Tveksamhet over bestimmelsen Ni. Om syftet ar att riksintresset ska skyddas bor det vara allmén
plats NATUR.

Atgdrder:

I det sydvistra kvarteret, som ligger ndrmast E4, ersitts bestimmelsen om hdgsta tillatna nockhdéjd om
11 meter med en bestdimmelse som anger hogsta tilldtna nockhdjd som plushdjd dver angivet nollplan
(+47 meter). Darutover tillkommer bestimmelser om arkitektonisk kvalitet samt att marken utmed
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gransen mot E4 ska utformas med vegetation i form av sparad eller kompletterade trad- och buskvege-
tation.

Yttranden och forindringar efter granskning 1 och granskning 2

Synpunkter:

e Planbestimmelsen maste kompletteras med hdjd 6ver nollplanet for fler kvarter, detta for att astad-
komma en anpassning s att pataglig skada undviks.

Atgirder:
Bestdmmelse om hogsta tillatna nockh6jd revideras sa att hogsta tilldtna nockhdjd regleras utifrén ett
angivet nollplan i samtliga kvarter (varierar fran +41 till +47 meter dd marken i omradet sluttar).

Motivering till avfirdandet av alternativa utformningar av planen

En alternativ utformning av planomradet har inte provats inom ramen for arbetet med denna detalj-
plan. Omradet har tidigare varit foremal for detaljplanering och syftet var dé att exploatera omradet
med en temapark. D4 stora delar av den planen inte vann laga kraft utan upphévdes pa grund av dess
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, har denna detaljplan utarbetats tillsammans av kom-
mun och exploator. Sdvil byggnadsvolymer som byggnadshojder har minskat patagligt i forhallande
till den planerade bebyggelsen i den upphévda detaljplanen for omradet.

Tvé alternativ finns for omrédet, huvudalternativet (det vill sidga planforslaget) och ett nollalternativ

(pégaende markanvéndning, det vill sédga skogsmark och liten andel jordbruksmark). Kommunen har
valt att arbeta vidare med huvudalternativet som en del i att forverkliga den fordjupade 6versiktspla-

nens och Oversiktsplanens ambitioner att stirka den prioriterade tdtorten Storvreta, med ett verksam-
hetsomrade i detta lige.

Uppfoljning och 6vervakning
Verksamhetsutovaren har det huvudsakliga ansvaret for uppfoljning och kontroll av eventuella milj6-
konsekvenser under genomforandet. Foljande provningar kommer att ske under genomférandet:

e Bygglovsprovning for uppfoljning av planbestimmelser samt géllande lagar och regler for bygg-
nation.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Emil Lindstrom
Planchef Planarkitekt
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