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1. Sammanfattning

De befintliga badanlaggningarna i Uppsala ar pa vag att helt ta slut. Fyrishov bedoms
ha en kvarvarande livslangd pa tre (3), méjligen maximalt fem (5) ar. Det ar inte bara
bassanger, reningsverk etc. som ar slut utan aven byggnaden i stort. Det gor att det inte
finns ndgot annat alternativ an att riva Fyrishov.

Anl&ggningen i Gottsunda beddms att klara av att vara i drift fram till cirka ar 2030 for
att darefter behéva ersattas med en ny.

For att mojliggora att det kontinuerligt ska finnas en 50-meters bassang i drift i
kommunen behover en ny anlaggning etableras pa annan plats an nuvarande Fyrishov.
Har behovs ett stort fokus pa att de forberedande arbetena och byggprocessen inte tar
langre tid &n de maximalt fem (5) &r som ar kvar innan Fyrishov kommer att beh6va
stangas.

Den totala besokskapacitet pa Uppsala kommuns badanléggningar idag mojliggor 2,67
bad per ar och invanare. Detta &r ganska langt ifrdn den niva av kapacitet som
likvardiga kommuner tillhandahaller for sina invanare.

Genom etablering av nya anléaggningar sett 6ver en period om ca 20 ar kommer
Uppsala kommun att ge sina invanare en béattre méjlighet till besok i en badanlaggning
och aven klara av att hantera den befolkningstillvaxt som bedéms till 37% fram till ar
2050.

Den har rapporten redogér for nulége, kapacitetsbehov av badanléaggningar,
rekommendationer och slutsatser kopplat till nya badanlédggningar. Utredningen har
genomforts av en arbetsgrupp med kompetens och expertis inom storre byggprojekt,
mer specifikt badprojekt, basséangteknik, nyttjande av badanlaggningar, besoksnaring
samt fastighetsekonomi.

Arbetsgruppens arbete har bland annat inkluderat féljande omraden och kontakter:

e Behovsstudie utférd av Uppsala kommun
o Referensprojekt inkluderande kontakter med
o Uppdragsgivare (kommuner)
o Entreprendrer
o Operatorer
¢ Tidigare genomforda utredningar inom Uppsala kommun
e Studiebesok i bade Danmark och Norge
o Avstamning med féreningslivet
e Extern granskning av slutrapporten av WE Group (aterfinns i bilaga 6)

Fragestallningar som arbetsgruppen exkluderat fran en djupare analys inkluderar bl a:

e Geografisk placering, med undantag fran en av anlaggningarna
¢ Infrastrukturinvesteringar

e Aventyrsbad

e Rehab

¢ Synergier med andra anlaggningar i kommunen

| tillagg till dessa avgransningar har arbetsgruppen dven erhallit riktningsanvisningar
fran Uppsala kommun avseende:

e simf6reningarnas behov och 6nskemal,
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¢ Lokal anlaggning, standard
o BTA-ytamellan 5000 -6 500 kvm
o Investering ca 260 000 000

Med undantag av simidrottsanlaggningen sa ar kalkyleringen av kostnad gjord med en
BTA-yta som ligger mer eller mindre i mitten av ovan angivna intervall. FOr
Simidrottsanlaggningen har den nedre intervallnivan anvéants da bedémningen ar att
dennaytaklarar att leverera den specifikation och kapacitet som redovisas men att
ytterligare BTA-yta givetvis ger mer utrymme for en mer flexibel hantering av hur de
olika bassangerna placeras for att bl a mojliggora en sa effektiv byggprocess som
mojligt.

Sett 6ver en tidsperiod fran 2027 till 2045 innebér detta foljande:

AR INTAKTER  FASTIGHETS- FINANSIELLA RESULTAT
KOSTNADER  KOSTNADER

2027 66 247 -41 500 -44 745 -19 999
2029 72624 -43177 -44 745 -15298
2031 78588 -48 120 -48 985 -18 517
2033 86 650 -50 064 -48 985 -12 399
2035 95235 -53438 -48 985 -7187
2037 104 373 -55596 -48 985 -208
2039 109 581 -57 842 -48 985 2754
2041 127695 -74331 -60 055 -6 691
2043 133738 -17334 -60 055 -3 651
2045 140061 -81909 -60 055 -1904
2047 146 677 -85219 -60 055 1403
2049 153598 -88 661 -60 055 4881
2051 160 321 -92 243 -60 055 8023
2053 166 798 -95970 -60 055 10773
2055 173537 -99 847 -60 055 13634

Tabell 1, Resultatrakning éver tid

Om man onskar att utdka publikkapaciteten for simidrottsanlaggningen till totalt 1 000
platser, varav 500 temporara platser, beddms investeringskostnaden 6ka med 27-32
miljoner. | tillagg till den 6kade investeringskostnaden tillkommer &ven en
etableringskostnad for laktaren med temporéra platser vilken uppskattas till mellan
800 000 - 1 000 000 kronor per tillfalle. For mer information kring detta, se bilaga 1. Ett
beslut om detta maste tas innan planeringen av anlaggningen pabdrjas da denna
utokning inte gar att etablera i efterhand.

Att bygga det regionala familjebadet med en val genomarbetad exterior gestalning
antas 0ka de ovan redovisade investeringskostnaderna med ca 35-50 miljoner.

Slutligen bor det noteras att intékterna som redovisas ovan, likval som i kapitlet 9.
Ekonomi, avser totala intékter, dvs aven intakter fran aktiviteter fran skola och forening
vilka normalt redovisas inom ramen for Idrotts- och Fritidsnamndens aktivitet. Som
exempel, for ar 2027 inkluderas intakter fran skola och férening om totalt MSEK 11,3.
Under hela perioden (2027-2050) &r intakterna fran skola och férening inkluderade
med totalt MSEK 447. Med andra ord, utan dessa intakter visar ekonomin for



anlaggningarna pa ett samlat underskott om MSEK 595, for perioden 2027-2050) vilket
motsvarar ett genomsnittligt arligt underskott om ca MSEK 24,8.

Processen framat

| korthet kan det konstateras att de tva storsta rekommenderade anlaggningarna,
simidrottsanlaggningen och det regionala familjebadet, bada maste fardigstéllas sa
shabbt som mgjligt for att balansera det faktum att Fyrishov kommer att behtva
stangas inom maximalt fem (5) ar.

For de tva tillkommande anlaggningarna finns det mer tid till forfogande innan dessa
behdver planeras, byggas och invigas (2030 respektive 2040).

En omedelbar start av planeringen for de tva storre anlaggningarna behovs vad galler
val av placering, planprocess, detaljerad specifikation av anlaggningarna, beslut om
upphandlingsform och byggstart.

Vi har forutsatt att dessa tva storre anlaggningarna kommer att sta klara senast ar
2027.

2. Bakgrund/Nulage

Allmant
Arbetet med nya anlaggningar i Uppsala har pagatt under en langre tid.

Var projektgrupp skapades i slutet av september for att gra en extern genomlysning
av situationen i Uppsala kommun betraffande badanlaggningar och ge en
rekommendation om vag framat for att etablera badanlaggningar i Uppsala kommun
som méter nuvarande och kommande behov samt tar hénsyn till de olika
intressegrupperna:

e Skola/sim-undervisning
e Sim-foreningar (inkl vattensporter)
e Befolkningen i Uppsala kommun

Cirka 80 procent av Sveriges narmare 450 offentliga simhallar ar byggda fére 1980-
talet.

Manga av dessa simhallar ar idag hart slitna och i behov av renovering dar Uppsala
kommun &r ett tydligt exempel pa dar befintliga anlaggningar bade &r alderstigna och
hart slitna.

Om flertalet av de simhalls-projekt som nu planeras i Sveriges kommuner férverkligas
kommer det att krava investeringar pa totalt mellan 15-20 miljarder kronor (enligt
branschorganisationen Badmastaren).

Manga kommuners I6sning &r att riva de gamla simhallarna och bygga nytt for att
béattre kunna mota dagens krav pa flexibilitet och nya tekniska l6sningar.

Simhallen &r en komplex byggnad som kréaver stora investeringar.

Kostnaden for en simhall ligger i 2021 ars varde fran 40 000 kr/kvm till 50 000 kr/kvm.
Till detta kommer kostnaden for driften av en ny simhall.
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Livslangden for en simhall ar ca 50 &r men dar man i kalkyler raknar med en
genomsnittlig livslangd pa ca 30 ar.

I manga fall ar simhallen en markesbyggnad for kommunen vilket man ocksa maste
kunna hantera pa ett bra satt.

De flesta kommuner prioriterar en sa flexibel simhall som majlig for att kunna mota sa
manga olika malgruppers behov som mojligt.

De flesta kommunernas storsta behov &r en simhall for att 6va vattenvana och dka
simkunnigheten, darefter motion och rekreation.

I madnga kommuner har simforeningar 6nskemal om en 50-metersbassang med
tillhérande laktarkapacitet for att kunna arrangera nationella tavlingar.

Simundervisningen i Uppsala kommun behéver fler simhallar som &r strategiskt
placerade for att skapa storre tillganglighet och narhet for skolor i kommunen. Manga
elever har idag langt till en simhall och som en foljd av detta forlorar eleverna mycket
skolarbetstid eftersom det gar at mycket tid med transport fram och tillbaka for
simundervisning.

Uppsala har vidare relativt manga invanare per simhall, samre an jamfort med snittet
for referenskommuner och mycket samre &n kommuner som Stockholm, Vasteras,
Gavle och Sundsvall.

55036

Vasteras
49 140

Sundsvall
19 665

B

i

Figur 2, Antal invanare per simhall 2021

3. Befintliga anlaggningar

Har ges en kort beskrivning av de befintliga badanlaggningarna somidag finnsi
Uppsala kommun.

Centralbadet

Centralbadet &gs av Akademifastigheter och drivs av Actic. Bassangen ar 25m * 12 m.
Anlaggningen anvands som ett vuxenbad i kombination med friskvardslokaler. Hela
anlaggningen ar inriktad pa Actics traningskoncept och utgor darfor endast en
begransad tillgang avseende Uppsalas badkapacitet.

Arligen beddms antalet besokare som badar till 25 000 st.
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Almunge simhall

Almunge simhall &r en liten kommunal inomhusanlaggning (12m*5,5m) som
huvudsakligen anvands for skolor och simundervisning. Badet ar inte 6ppet for
allmanheten. Anlaggningen &ags och drivs av Uppsala kommun. Den kapacitet som
anlaggningen har bedéms vara s liten att den ar forsumbar i en sammanstéallning av
nuvarande totalkapacitet i Uppsala kommun.

Fyrishov

Badanlaggningen i Fyrishov ar i mycket daligt skick och har en forvantad kvarvarande
livslangd pa tre (3) ar, méjligen maximalt fem (5) ar under forutsattning att ytterligare
medel avsétts for underhallande atgarder. 50-metersbassangen har sitt ursprung i den
utomhuspool som byggdes redan 1959. Poolen &r gjuten i betong och saknar tatskikt.
Familjedelen av anlaggningen byggdes 1991 och ar fortfarande funktionell vad galler
baddelen. Hela anlaggningens stomme och klimatskal &r daremot i mycket daligt skick
och vattenreningsanlaggningen har stora problem att klara av dagens krav.

Anlaggningen har foljande funktioner;

e Entraningsbasséng 50 *25 m (tavlingsfaig — tex kortbane SM) med integrerad
hoppdel (10, 7,5, 5, 3 och 1m). Djupet i hoppdelen &r ca4,7m

e Fast laktare med kapacitet for 500 platser.

e Enmultipool for undervisning (25*7 m). Halva poolen har hoj- och séankbar
mellanbotten

e Enterapibassang (7,5*3,5m). Anvands fér rehab och babysim.

e Familjebad. Vattenyta ca (700m?)

¢ Relaxavdelning med bubbelpooler (1000m?)

e Utomhuspooler lekpooler (oregelbunden form 20m kortsida, olika djup) samt
lekyta for sma barn (diameter 7m)

o  Omkladningsrum

Badet har totalt drygt 500 000 besok per ar. 175 000 ar forening eller arskort. Resten
utomhus och familjebad. Fyrishov har en totalt yta om ca 15 000 m? BTA. Anlaggningen
ags och drivs av Uppsala kommun.

Gottsundabadet, befintliga anlaggningar

Gottsundabadet invigdes 1976. Badet har en tydlig lokal préagel och besoks framst av
boende i naromradet. Anlaggningen &r en klassisk betongkonstruktion som ar i
normalskick for en anlaggning byggd vid den tiden. Badet funktion &r dock omodern,
vilket gor att den bor bytas inom 10 ar. For att fungera under den tiden genomfordes
2018 en renovering av torra ytor. Samtidigt installerades en ovanpaliggande multipool
som kan anvandas pa i undervisningssyfte och med vissa spafunktioner.

Anlaggningen ar utrustad med foljande funktioner;

e Enpool 25*10 m

e Tvaundervisningsbassang 10*5 m resp 7*4 m (ovanliggande stalbassang inkl
multibankar bubbel mm)

e Enrutschbana med egen landning

o Kaffeyta med kiosk med forséljning av lattare réatter. Uppvarmningskok.
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e Mixedbastu

Badet har totalt ca 100 000 besokare per ar. Gottsunda ar totalt ca 3000 m? BTA.
Anlaggningen égs och drivs av Uppsala kommun.

Summering

Idag ar den totala bestkarkapaciteten i befintliga anlaggningar ca 625 000 per ar. Med
en befolkning om 234 000 invanare (utgangen av ar 2020) innebéar det en méjlighet om
2,67 badbesok per invanare och ar. Detta ska jamforas med nyckeltal for en bra tillgang
till badanlaggningar i andra likvardiga kommuner om ca fyra (4) méjliga badbesok per
ar.

For att sakerstalla att kapaciteten av simhallar per invanare utvecklas i rétt riktning
behovs det en genomarbetad plan for att etablera nya anlaggningar, med ratt
konfiguration, innan det att befintliga anlaggningar helt maste utrangeras samtidigt
som den totala besokar-kapaciteten kraftfullt maste 6ka.

Langsiktigt ar det billigare att ersétta simhallar med nya an att "lappa och laga”
simhallar som &r mer &n 40 ar gamia.

All information som vi kunnat ta del av pekar samstammigt pa att de befintliga
anlaggningarna i Uppsala kommun &r eller mycket snart &r forbrukade och att
renovering inte &r mojligt. Kostnaden for ett renoveringsprojekt for en sa sliten och
nedgangen anlaggning som t ex Fyrishov bedoms avsevért 6verstiga kostnaden for en
ny anlaggning med minst likvardig kapacitet och funktionalitet byggd pa annan plats.

4. Avgransningar och antaganden

Fragestallningar som arbetsgruppen exkluderat fran en djupare analys inkluderar bl a:

¢ synergier med andra evenemangsarenor i Uppsala
e trafik- och flodesanalys
e infrastrukturinvesteringar
e geografisk placering av anlaggningarna
o Viharvalt att inte ge specifik rekommendation avseende placering av
anlaggningarna.
o Undantaget galler valet att rekommendera placeringen av en
simidrottsanlaggning (vattensporter) med 50 meters bassang pa
Gréanby Sportfalt for att samla foreningsaktiviteter i det omradet dar
redan friidrott, ishockey och innebandy finns etablerat
o Detfinns en tydlig ekonomisk aspekt gallande placering av denna typ
av anlaggningar och ett resonemang kring detta, framtaget av
exploateringskontoret inom Stadsbyggnadsforvaltningen bifogas som
bilaga 2 - Lokalisering av badanlaggningar.
e Aventyrsbad
o Fragan om aventyrsbad, inte att forvaxlas med begreppet
"familjebad”, hanteras i rapporten pa ett mer 6versiktligt satt och dar
en eventuellt djupare analys bedéms battre genomftras som ett
separat projekt vid ett fortsatt intresse av denna typ av anlaggning i
kommunen.
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Rehab

o Viharvaltatt inte inkludera fragan gallande "rehab-anlaggning” i
rapporten. Anledningen till detta &r bl a att en rehab-del i en
kommersiell anlaggning innebar en mycket stor paverkan pa
besokarfloden i anlaggningen. Vidare finns det ekonomiska
osakerheter kopplade till de avtal som tecknas med Regionen for att
betala for nyttjandet av anlaggningen for rehab.

o Om Uppsala kommun anser att en rehab-funktion ska inkluderas i en
av anlaggningarna sa behéver rekommendationerna omarbetas for att
hantera detta.

I tillagg till dessa avgransningar har arbetsgruppen dven erhallit riktningsanvisningar
fran Uppsala kommun avseende foljande:

kommunen vill med de nya anlaggningarna bli en av landets béttre kommuner
raknat pa badkapacitet per invanare, dvs erbjuda en besékarkapacitet som
mojliggor fyra (4) arliga besok per invanare,

anlaggning med 50 meters bassang ska kunna driftsattas innan det att
Fyrishov behdver sténga, dvs senast den 1 juli 2025,

att den samlade kapaciteten av anlaggningar, nar de nya ar byggda och
driftsatta, klarar av att hantera en befolkningstillvaxt om 85 700 personer
(motsvarande 37%) fram till ar 2050 vilket ger totalt 320 000 invanare ar 2050,
ingen av anlaggningarna behdver i den specifikation arbetsgruppen arbetar
fram inkludera publikkapacitet for att Uppsala ska kunna sta vérd for
masterskap pa SM-niva. Dock ska det inkluderas en bedémning av den
ekonomiska konsekvensen en 0kad publikkapacitet till totalt 1 000 platser,
varav 500 temporara, har pa den totala investeringssumman for en av
anlaggningarna,

finns intresse kring storre evenemang an SM-niva sd kommer en tillfallig
anlaggning att kunna etableras i den nya evenemangsarenan som byggs i
Granby.

5. Kapacitet — besokarantal - invanare

Uppsala kommun har idag en kapacitet i befintliga anlaggningar som inte moter
invanarnas behov. Med den befintliga kapaciteten i forhallande till
befolkningsstorleken placerar sig Uppsala kommun langt ner pa listan jamfort med
andra jamforbara kommuner.

Genom den nybyggnation av anlaggningar som nu planeras ar malséttningen att
Uppsala kommun ska placera sig hogt pa listan géllande besokarkapacitet i
forhallande till invanarantal. Detta for att mota invanarnas behov och 6nskemal
gallande antal arliga besok i badanlaggningar.
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Befintliga anlaggningar - kapacitet

De befintliga anlaggningarna i Uppsala kommun anses idag ha foljande kapacitet:

BTA (m?) Besoksantal Total
Vanliga* Familjebad
Fyrishov 15000 175000 325000 500 000
Gottsunda 3000 100 000 100 000
Almungebadet n/a n/a n/a n/a
Centralbadet n/a 25000 n/a 25000
*Férening/Grskort 625000

Tabell 3, Befintlig kapacitet

Invanare och berdknad tillvaxt

Invanarantalet i Uppsala kommun ar idag 234 000 vilket placerar Uppsala som Sveriges
fjarde storsta stad.

| dokumentet Befolkningsprognos Uppsala kommun fran maj 2021 framgar det att
Uppsala kommun antas vaxa till 320 000 invanare ar 2050. Med en linjar tillvaxt innebar
detta en 6kning av invdnarna med ca 2 870 personer per ar.

Kapacitetsbehov

For att etablera sig som en av Sveriges battre kommuner géllande kapacitet av
badanlaggningar i forhallande till invanarantal s bor det raknas med i genomsnitt fyra
(4) anlaggningsbesok per &r och invanare.

Detta nyckeltal inkluderar och hanterar samtliga malgrupper, dvs skola, féreningar och
allmanheten.

Det nyckeltal som Uppsalaidag har ar 2,67 vilket &r framraknat enligt foljande:
Nuvarande invanarantal: 234000
Bestk nuvarande anléggningar: 625 000
Anlaggningsbesck per ar och invanare: 625000/ 234 000=2,67

FoOr att nd ett nyckeltal i niva om fyra (4) anlaggningsbesok per ar och invanare behover
anlaggningarnas kapacitet utvecklas enligt féljande fram till 2050:
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Figur 4, Kapacitet och invanarantal

Ovanstéaende visar pa att badanlaggningarnas kapacitet skulle behtva vara 936 000 ar
2021 och véxa till 1 280 000 ar 2050 for att bibehalla ett nyckeltal om fyra (4) mojliga
anlaggningsbesok per ar och invanare.

Om vi véljer att bryta ut kapaciteten for familjebad sa anses kapacitetsutnyttjandet av
Fyrishov idag vara 100% och levererar 325 000 bestkare.

Med ett invanarantal pa 234 000 innebar detta att invanarna vardera idag gor 1,39
besok per ar pa Fyrishov familjebad.

Med de nya anlaggningar som rekommenderas bor “familje-nyckeltalet” forbattras for
att mojliggora for fler besok i relation till invanarantalet.

6. Referensanlaggningar

Bakgrund

Projektgruppen har initialt studerat ett stort antal av de badanlaggningar som byggts
och projekterats i Sverige de senaste 10 aren.

Utifran denna langre lista med badanlaggningar har féljande anlaggningar identifierats
som representativa att agera referens-projekt for arbetet i var projektgrupp:

e Logarangsbadet, Vasteras

e Taby Simhall, Taby

e Munktellbadet, Eskilstuna
e Pepparrotsbadet, Enkdping
e Timra Simhall, Timra

e Habo Simhall, Habo

¢ Djupdalsbadet, Kumla

Bakgrunden till val av dessa anlaggningar ar en kombination av hur de &r specificerade,
konstruerade och hur verksamhetsdriften hanteras.
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| korthet aterges nedan, uppdelat per respektive referensanlaggning, den mest
centrala informationen kring dessa anléaggningar och som vi senare anvant i var analys
och rekommendation gallande nya badanlaggningar i Uppsala kommun. Mer
detaljerad information om referensanlaggningarna aterfinns i bilaga 3.

Reflektion kring de valda referensanlaggningarna

Logarangsbadet, Vasteras
Denna anlaggning ar byggd ovan mark och med en specifikation enligt foljande:

e Tavlingsbassang 50 x 25 meter med delbar brygga/bom. Bassangrum anpassat
for SM-tavling samt innehaller unisex del med sauna och varmpool.
Fast laktare 300 personer, tillféallig Iaktare 700 personer.

e Hopp-/multibasséng 25 x 12,5 meter, delbar bassang for flera funktioner
simhopp och/eller undervisning genom hoj- och sdnkbar mellanbotten.

¢ Undervisningsbassang 16.7 x 8,5 meter med hdj och sankbar mellanbotten.

e Mindre familjedel med en barnpool pa ca 100 kvm.

e Lokaler for friskvard (friskvardslokaler). LOA ca 850 kvm.

e Omkladningsrum. Herr + dam, tva gruppomkladningsrum samt ett
kombiomkladningsrum.
Totalt ca 570 skap.

e Kapacitet, personer/dag/ar. Dimensionerat for att klara 1800 p/dag/370 000
besokare/ar

Valet av Logarangsbadet ar grundat pa foljande faktorer:

e ettbraexempel pa en flexibel multifunktionell anlaggning for motion och
traning som ar anpassad for manga vattensporter

o enenkel rektangular ”ladbyggnad” byggd pa réatt tomt for badhus med fokus
pa funktion dar kostnadskontroll skett genom att kopiera och forbéattra ett
tidigare byggt bad

e ett braexempel pa malstyrningsprojekt med en snabb process genomford i
samverkan/partnering och enligt "budgetmodellen”

¢ attallainvesteringskostnader och driftskostnader ar kénda. Inga "filter” finns
for att dolja investerings- och driftskostnader kring projektet tex
infrastrukturkostnader

e att badet har hdgsta niva pa vattenrening och ventilation som aven klarar

morgondagens krav

e lag total energiforbrukning <360 kWh/m2-atemp-yta/ar vid 310 000
arsbesokare

e lag total entreprenadkostnad 347 mkr 29,5 tkr/m?, total projektkostnad 34
tkr/m? BTA

¢ entreprenadform, samverkan med TE och I6pande rakning
o Total kostnad(budget) 2021 for badet ca 26 mkr med beaktande av intakterna
(beraknat med 2,5% kapitalkostnadsranta och avskrivningstid pa 33 ar)

Sammanfattning fran projektet och rekommendationer:

e GOr ”hemléxan” noggrant och med delaktighet fran aktérer och intressenter
e Styrmedmal
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Skapa bra projektkultur i projektet och mat den flera ganger under projektet
och utveckla organisationen I6pande

Skapa redundans i bestéllarens projektledning och dela upp arbete mellan
projektchef och huvudprojektledare

Gemensam projektstudio for projektering samt gemensam etablering i bodar

Vad som vi skulle gjort annorlunda om badet byggdes en gang till:

Inte bara styrt pa lagsta investeringskostnad utan battre beakta drift och
underhallskostnader 6ver tid

o Texhade stalbassanger gett lagre driftskostnad och farre driftsstopp i

framtiden - ett 365/16 bad

Byggt annu battre "vandalsakert”, inredning, duschar m.m.
Forenklat brandcellsindelning genom tekniska byten och enklare dérrmiljoer
Minskat pa omfattningen glaspartier
Annu mera fokus pa losningar for 6kad stadbarhet i lokaler och dven i
bassanger

Taby Simhall, Taby

Denna anlaggning ar byggs ovan mark och med en specifikation enligt foljande:

Motions/traning/tavlingsbassang 50x25m. Djup 1,2-3,8m

Multibassang 1: 6x12,5m. Hoj o sankbart mellangolv, djup 0-1,8m.
Multibassang 2: 8 x16,67m. H6j o sénkbart mellangolv, djup 0—1,8m.
Barnbassang, ca. 500m? (200m? vattenyta)

Friskvardsytor ca. 800 m?

Total yta BTA ar ca. 10 500m?

Projektkostnad 495Mkr (kontrakt Cobab 383Mkr)

Kostnad blir da ca. 47 000kr/m?

Solid betongstomme med betongtakkassetter i bassangrum for att undvika
trycksatta undertak

Det som visat sig positivt med detta projekt ar foljande:

Bra skyltlage, placerat vid genomfartsled med full exponering

Bra utnyttjande av en annars svarbebyggd tomt (inklamd mellan 2st vagar och
ett tagspar), som ligger trafikstort vilket forsvarar t ex bostadsbyggande, skolor
etc

Simhall ligger bra till i anslutning till Roslagsbana och busshallplatser

50x25m basséang med djupdel (3.8m) och en avdelare som gor att bassangen
kan delas av till 25m resp 23m banor, medger effektivt utnyttjande.

Vidare medger djupdel utnyttjande for undervattensrugby, hoppaktiviteter
mm.

Badet kommer inte att Oppna forrén infrastrukturen (parkering, tillfarter m.m.)
ar heltklart. (byggnad ar klar juni 2022, men dppning sker dec 2022)

Robust vattenreningssystem som skall tala bestkstoppar, robust
betongstomme som Okar livslangden pa anlaggningen 50+ ar. Det skall man
jamfora med OPS som ofta lamnar tillbaka anlaggningen efter 30ar, antagligen
ar skicket darefter da.
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e Braupphandling av drift dar fastighetsagaren bibehaller ansvar for den
tekniska driften av anlaggningen, det medfor att man har ett mer langsiktigt
tank, vardar utrustning battre och ser Gver ev. energioptimeringar.

Det som framkommit som negativt kring projektering och byggnation av anlaggningen
ar:

e Utvandiga rutschbanor togs bort i ett sent skede, vilka i sig hade kunnat béra
sina egna kostnader (politiskt beslut baserat pa att det saknades avsatta
medel)

e Borde ha handlat upp driftoperator i tidigare skede da det hade gatt att justera
anlaggningen efter deras eventuella 6nskemal, nu blev det kanske bra anda,
men det var en onddig risk

¢ Riskfylld upphandling dar vi endast fick in 2st anbud, 383Mkr resp. 470Mkr, det
skilde ca 90Mkr, om man vill minska risken bor samverkansupphandlingar
Overvagas, da det ar fa aktorer som vill lamna anbud i ren konkurrens nér det
galler simhallar.

Munktellbadet, Eskilstuna
Denna anlaggning ar byggd ovan mark och med en specifikation enligt foljande:

¢ Motion/traning/tavlingsbassang 25 x 50m. Djup 1.2-3.8m.

e Undervisningsbassang 1 6x12,5 HOj o sdnkbart mellangolv, djup 0-1,8m.
e Undervisningsbassang 2 6x12,5 H6j o sankbart mellangolv, djup 0-1,8m
e Drygt 800m?familjebad

e  Friskvardsytor pa ca 800m? finns pa entréplanet

e Total BTAca9.600m?

e Kostnad ca 350Mkr exkl infra

e Kostnaden per m? &r 36.500kr/m?

¢ Anlaggningen byggs i traditionell stil med klinker i samtliga bassanger

e Trycksatt undertak i bassangrum

Det som visat sig positivt med detta projekt &r foljande:

e Bassangutrymmet lyftes upp till Gvre planet
o ledde till en besparing pa ca 40Mkr da man slapp gréva ur och spontai
vattensjuk mark (néra an)
¢ Bradialog med verksamheten i tidiga skeden

Det som framkommit som negativt kring projektering och byggnation av anldggningen
ar.

e Detbyggdes 600st fasta laktarplatser som star tomma 362 dagar per ar, badet
har spérrat av stora delar av dessa for att slippa stada
e Infrastrukturen kring badet &r dalig, svart att naturligt komma till badet,
parkeringsplatser begransade i anslutning till badet, langa gangstrackor
¢ Mindre genomténkta besparingar dar bl a beprévat kakel byttes ut mot
billigare alternativ, vilket lett till tidningsrubriker da folk halkat och skadat sig.
o Klinker har syrabehandlats for stora belopp, men det blir inte bra



o Inriktning blir nog till slut att allt klinker maste bilas upp och bytas ut
till stora belopp och driftavbrott for verksamheten
e BesoOksantalet understiger det forvantade antalet besdkare

Pepparotsbadet, Enk&ping

Denna anlaggning om 9 300 kvm BTA &r byggd ovan mark och med en specifikation
enligt foljande:

e Traning/tavlingsbassang 25 x 20,5 meter. Bassangrummet har plats for ca 400
personer genom mobila laktare.
e Hoppbassang (1, 3,5) 11,8 x 11,4 meter djup 3,8 meter. Hoppbasséang ar férsedd
med klattervagg.
e Rehabbasséng 12,5 x 8 meter med hdj- och sénkbar mellanbotten med
maximalt djup pa 2,1 meter.
¢ Undervisningsbassang 12,5 x 6 meter med fast lutande botten ca 0.6-0.95
meter.
e Familjebadavdelning pa totalt ca 750 m? innehallande;
o Smabarnspool ca 55 m?
Varmpool for 6 personer
Upplevelsebassang (stromvirvel) ca 75 m?
Bubbellagun ca 20 m?
Familjebassang ca 65 m?
o Rutschca90Imlang
e Servering mot vata och torradelar
e Relaxavdelning pa plan 2 pa ca 430 m? inkl. omkladning 30 dam + 30 herr samt
en utvandig terrass.
e Lokaler for friskvard (gym) ca 400 m?

o
o
o
o

Valet av Pepparrotbadet ar grundat pa:

e ettbraexempel paett komplett bad (regionbad) med alla delar under samma
tak.

o finakvaliteter och materialval.

o total projektkostnad pa 421 mkr (45 tkr/m? BTA) vilket &r "normal” slutkostnad
2020/21.

Det som har framkommit vid var analys av anlaggningen ar foljande:

e Anl&ggningen ar lite dverdimensionerad fér Enkodpings behov
e Man skulle inte ha gravt ner badet utan lyft badet med platta pa mark
o Stora problem med grundvatten och anslutning till
dagvattenrecipient
e Vattenrening med liggande filter ar inte optimalt
e BAS-P for driftskedet &r ej optimalt 6st
e En’risk-kélla” att man har takavlopp synliga i simhallen
o Utformningen med ett separat rum for varje bassang ar kostnadsdrivande
e 8 meter takhtjd i motionsbassang utan hopptorn, inte gratis

Konstruktion:

¢ Byggnad/FG markplan placerad ca 1 meter dver befintlig mark.
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Nergravd kéllare for teknikutrymmen.

Yttervaggar: Platsgjutna 11 meter hdga betongvaggar isolering + tegel
Stora flaktrummet for bassangrum mm placerat pa plan 2.

Yttertak, limtratakstolar med primarer och sekundarer, sjalvbarande
traullsplattor, diffusionssparr, isolering, taktéackning av papp.
Bassanger av platsgjuten betong med tétskikt och klinker darpa.

Upphandling:

Samverkan/partnering med TE

Tidsplan (fran Projektplanen):

e Planering projekt 2016-06-13 — 2016-09-30 (4 manader)

e Projektering programhandling 2016-10-03 - 2017-03-31 (5 manader)

e Projektering systemhandling 2017-04-01 - 2017-12-29 (9 manader)

e  Projektering forfragningsunderlag 2018-01-01 —2018-06-29 (6 manader)

¢ Upphandling entreprentr 2018-07-02 - 2018-10-31 (4 manader)

e Entreprenad och besiktningar 2018-11-01 - 2020-11-30 (25 manader)
Driftsform:

Genom kommunens egna regi.

Timr4 Simhall, Timra

Denna anlaggning ar projekterad att byggas ovan mark och med en specifikation enligt
foljande:

Motions/traning/tavlingsbassang 25 x 21m. Djup 1,8 - 1,2m

Multibassang 1: 16 x 8m. H6j o séankbart mellangolv, djup 0-1,8m.
Multibassang 2: 8 x 8m. Hoj o séankbart mellangolv, djup 0—1,8m. Kan
integreras till relaxavdelningen pa kvallstid

Barnbasséng, ca. 55m?

Friskvardsytor ca. 400 m?

Total yta BTA &r ca. 5400m?

Kalkylen fran varen 2019 uppgick till 226 Mkr inklusive 10% byggherrekostnad
Kostnad blir da ca. 42 000:-/m?

Det positiva hittills ar bl a féljande:

Byggs i idrottsomrade med ishall mm en bit utanfor centrum.
Mycket bra parkeringsmojligheter.

Flexibelt planerat med samnyttjande av multibassédng 2 mellan
simskoleverksamhet och relaxavdelning.

Fa negativa aspekter men dar foljande bor namnas:

Fa skolor har gangavstand till badet.
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Habo Simhall, Habo

Denna anlaggning ar projekterade att byggas ovan mark och med en specifikation
enligt foljande:

e Motion/tréning/tavlingsbassang 25 x 21m. Djup 2.0-1.2m.

e Undervisningsbasséang 16 x 8. Hoj- och sankbart mellangolv, djup 0-1,8m.

e Ca65m?barnbassang av "Rodecotyp”.

e  Friskvardsytor pa ca 550m? finns pa entréplanet

¢ Nyasimhall integreras med befintlig Rehab/Relaxavdelning.

e Anlaggning &r pa 4 400m? och beraknad kostnad &r 198 mkr inkl. 12%
byggherrekostnad och oférutsedda kostnader.

e Kostnaden per m?&r 45 000/m?

e Anlaggningen byggs i traditionell stil med klinker i samtliga bassanger (ej
barnbasséang)

Det som i detta skede kan ses som positivt med detta projekt ar:
e Bralage mitt i Balsta centrum.
e Nara stora skolor och mycket bra allméanna kommunikationer.
e Bra forstudie som underlag till beslut hos politiken.
e Braatt anlaggningen integreras med befintlig rehab/relaxavdelning.
e Samverkansentreprenad med tre inkomna anbud; NCC, PEAB och segrarna
COBAB.

Det som ses som negativt &r bl a:
e Trangt lage i och med centrala placeringen, daligt med parkeringsplatser.
e Daliga markforhallanden, byggs "kéllarlost” med bad-planet en vaning upp.
e Teknik och friskvardslokaler i entréplanet.

Djupdalsbadet, Kumla
Denna anlaggning ar byggd ovan mark och med en specifikation enligt foljande:

e Tranings-/motionsbasséang 25 x 16,67 meter.
¢ Undervisningsbassang/multipool ca 12,5 x 6,5 meter med hoj- och séankbar
mellanbotten.
e Aventyrsbad med:
o barnplaskbassang ca 30 m? med en liten barnrutsch
o upplevelsebasséng i form av en stromkanal, ca 95 m? och en lugn del
med bubbelytor vattenduschar/kobror mm pa ca 45 m?
o dykbassang pa ca 35 m? 4 meter djup och forsedd med klattervagg
o bubbelpool 4-5 personer
o rutschbanor 2 st som aven ar atkomliga fran ute-/sommarbadet
e Café och egen lokal for barnkalas
e Relax & SPA med alkoholtillstand, plan 2, ca 300 m?
o Lokaler for friskvard(gym) plan 2, ca 370 m?
e Ettutebad med 50 meters bassang samt hopptorn ansluter till badhuset (fans
redan sedan tidigare)
e Intilliggande stor camping med direkt access in pa omradet
e 6.600BTA-yta

Varfor vi har med badet som en referens:



e Innehallet med alla delar. Uppfyller det som kan férvéntas finnas i ett mindre
region-/familjebad och eller ett stadsdelsbad.

e Badet ar yt-effektivt.

e Badet skulle starka Kumlas "Vision 2025 -att bli en attraktivare kommun och
uppna 25 000 invanare 2025.

e Upphandling genom samordnad GE.

e Harvaritidrift sedan 2013 finns en historik.

¢ Upphojd byggnad som gor att det blir en enkel access till teknikutrymmeni
souterrang

Upphandling:

e GEgenom delade entreprenader, totalt 14 st som samordnades.

Totala projektkostnader enligt kontrakten var pa 180 mkr. GE hade pa med sin
"byggdel” ca 80 mkr. Med ATA pé 10% landa man pé en slutkostnad pa 200 mkr (30.3
tkr/m?). Kostnadsléage 2012.

Tidsplan:

¢ Byggstart november 2010
¢ Invigdes januari 2013

Driftsform och ekonomi:

e Genom kommunens egna regi

e Driftsunderskottet/ar
Forsta budget for 2013 berdknades driftunderskottet efter intakter till 24
mkr/ar.
(30 mkr brutto minus intékter 6 mkr)

e 2018 hade badet (exkl. campingen) kostnader pa 32 666 tkr exkl.
kapitalkostnader (546 tkr). Intakterna for samma ar uppgick till 13 754 tkr.

e 2019 var kostnaderna 31 573 tkr exkl. kapitalkostnader (533 tkr), och
intékterna 11 361 tkr.

e Besokare 2018:211 601 st

e Besokare 2019: 205 922 st

Campingen
e Kostnader 2018: 417 tkr Intakter 2018: 586 tkr
e Kostnader 2019: 554 tkr Intékter 2019: 680 tkr

Sammanfattning, referensanlaggningar

Specifikation och innehall/funktion

Det finns ganska tydliga satt hur man kombinerar olika basséng-storlekar och typer av
pooler for att fa en maximal nytta av anlaggningen. Det som styr sammanséttningen,
den sa kallade specifikationen, ar primart vilka som ar primar malgrupp for
anlaggningen. Med tanke pa att det behov som Uppsala kommun har spanner éver
samtliga malgrupper blir det mer en funktion av vad som ar bast kombination i en av
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de flertal nya anlaggningar som kommer att behévs. Och dven hur dessa bast placeras
inom kommunen for att mota den efterfragan som finns.

Utdver de mer traditionella anlaggningarna sa finns behovet av ett nytt familjebad och
har kan det konstateras att nar man val bygger en sddan anlaggning ska man
sakerstélla att den har tillracklig yta for att husera de attraktioner som man vill fa plats
med samt att det finns en forberedelse for att byta ut, &ndra och modifiera
attraktionerna Gver tid for att alltid vara en relevant motesplats for malgrupperna. Det
ar aven av stor vikt att anlaggningens olika system (vattenrening, ventilation etc.) &r
dimensionerade for den maximala kapaciteten och garna med viss marginal. Att i
efterhand uppgradera dessa typer av system ar dyrt och, i vissa fall, helt enkelt inte
genomférbart.

Konstruktion

Vi ser att de flesta anlaggningar som idag byggs etableras med hela byggnaden ovan
mark. Férdelarna ar att grundlaggningen blir enklare och att anlaggningens system
placeras pa markplan och blir mer lattatkomliga och enklare att underhalla.

En effekt av att etablera anldggningen med hela byggnaden ovan mark ar givetvis att
vaningsplanet med bassénger ligger en vaning upp vilket medfor ett 6kat behov av att
hantera tillganglighetsfragor etc.

De flesta anlaggningar byggs enligt traditionell modell med gjutna bassénger. Det
bdrjar komma in viss ny teknik och inte minst galler detta kring mer pre-fabricerade
satt att bygga dessa anlaggningar. Tva exempel pa detta ar 2521-konceptet och Myrtha
Pools.

Med hansyn till investeringsstorleken fér en badanlaggning och dess funktionella
livslangd pa upp emot 50 ar ska forsiktighet iakttagas om val sker av ny teknik som inte
ar fullt ut beprovad.

Det som skulle kunna varit drivande kring att vaga ta risken med mer ny teknik, dvs ett
mer modulart konstruktionsforfarande, & om investeringskostnaden skulle vara
radikalt Iagre &n med mer konventionellt konstruktionssatt. Har visar det sig dock, i
alla fall fran de exempel som i dagslaget finns i marknaden, att investeringskostnaden i
och for sig kan bli lagre men att den férvantade livslangden behover séttas kortare
vilket leder till att den arliga I6pande kostnaden inte avviker namnvart.

Investeringskostnader

Det &r generellt satt dyrt att bygga badanlaggningar réknat per kvadratmeter. Och
speciellt galler det ytorna i badanléaggningen dar basséangerna placeras.

Det har dven varit en mycket kraftig kostnadsokning under de senaste 5-10 aren dar en
stor del av kostnadsokningen hérleds till att dyrare system och komponenter véljs. Det
finns i dagslaget inget som pekar pa att kostnadsokningen kommer att avstanna utan
det behdver tas med i berékningarna att denna kommer att fortsatta.

Det finns vissa initiativ till att forsoka fa till forandringar kring den BTA-kostnad som
man idag behdver rakna med for samtliga kvadratmeter i anlaggningen. Dessa initiativ
ar tankta att leda till att en badanlaggning byggs som en "ladai en lada”, dvs den del
som innehaller sjalva badanlaggningen med bassanger och pooler byggs som en egen
enhet och placeras i en storre byggnad som da kommer att kunna byggas mer som en
vanlig byggnad, utan de speciella krav som behdvs pa en byggnad dér vatten och fukt
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maste hanteras. Tydligast visas dessa initiativ i den av Tagehus och Hems6 gemensamt
etablerade verksamhet under namnet Hemtag.

For de kalkyler som vi kommer att gora for de anlaggningar vi rekommenderar for
Uppsala kommun valjer vi att ga pa ett spann av den kostnad vi sett fran de
referensprojekt vi identifierat. Det leder fram till en kostnad per kvadratmeter om
mellan ca 40-50 000 kronor BTA.

Driftskostnader

De lopande driftkostnaderna ar latt att man inte ger tillrackligt fokus. Med en teknisk
livslangd pa mellan 30-50 ar sa innebér en bra effektivitet kring driftkostnaderna att
man kan gora stora besparingar sett till anlaggningens totala livstid.

For att mojliggora detta behover projektet fran start ges utrymme for att sékerstélla
ratt niva av den utrusning och de forutsattningar som mest paverkar driftkostnaderna.
Dessa ar traditionellt féljande kostnadsomraden:

e Luftbehandling
e Vattenbehandling
e Belysning

I tillagg till detta bor dven besokarfloden i anlaggningen definieras sa att
verksamhetsdriften kan hanteras med sa liten personalstyrka som majligt. Samma
galler for 6vriga delar av verksamhetsdriften sasom stadning etc.

Dar vi i referens-anlaggningarna sett ett effektivt satt att hantera besokarfloden pa har
det inneburit mdjliga besparingar.

7. Studiebesok

I tillagg till analys av valda referensanlaggningar har &ven medlemmar ur
projektgruppen gjort studiebesok i bade Danmark och Norge.

Huvudanledningen for dessa studiebestk har varit att inhAmta information och
kunskap kring nya sétt att konstruera badanlaggningar med bl a den s k "Myrtha-
tekniken”. Aven anlaggning konstruerad enligt 2521-konceptet har besokts. | tillagg till
detta har &ven information om "best practice” inhamtats.

Rapporter fran studiebesoken finns i bilaga 4. | korthet kan féljande namnas:

e Klimatforutsattningarna skiljer sig &t mellan Danmark och Uppsala vilket
paverkar hur olika anlaggningar fungerar

e Lagarochregler &r olikai Danmark jamfort med Sverige vilket ger en paverkan
paval av system etc.

¢ De billigare anlaggningar som besokts, t ex Holbaek, &r mycket enkla och
skulle ha svart att bli accepterade i Sverige utifran de referensramar som
nuvarande anléaggningar i Sverige representerar

e Att byggaen anlaggning med platta pa marken och med bassangerna val
atkomliga for inspektion ger bra forutsattningar for att bedriva effektivt
underhallsarbete.
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e Attrattdimensionera antalet skap ar en forutsattning for att kunna maximera
kapaciteten (jmfr Taastrup som hade for fa skap for anlaggningens kapacitet
av bassanger)

e Attsamordningen &r viktig for att projektet ska ge ett bra resultat, dvs idealt
kopa samtliga komponenter via/fran en och samma leverantor — se Rudbadet

e Kolnasbadet - Norges "budgetbad” enligt 2521-konceptet jamfort med DISH-
konceptet i — har en battre standard pa vattenrening och ventilation an DISH-
konceptet i Danmark. Det verkar som att klimatskalet ocksa haller en béttre niva.
Men det beror sannolikt pa att badet ligger i en annan klimatzon.

8. Nya anlaggningar - slutsatser och
rekommendationer

Uppsalas badanlaggningar ar i mycket daligt skick som beskrivits ovan. Fyrishov har en
forvantad livslangd pa tre (3) ar, mojligen maximalt fem (5) ar, och Gottsundabadet
behdver ersattas kring ar 2030. Detta innebér att en viktig aspekt ar att planera de nya
baden sa att Uppsalas behov av badanlaggningar tillgodoses bade pa kort och lang
sikt.

Var utgangspunkt ar att samtliga befintliga anlaggningar utrangeras och rivs och att
Uppsala kommun etablerar nya anlaggningar i stéllet for att inleda bade dyra och
komplicerade renoveringsprojekt av befintliga anlaggningar.

Kapacitetsbehov

Som namnts och redovisats ovan bor malsattningen for Uppsala kommun vara att
forbattra kapaciteten i badanlaggningar for att nérma sig nivan om ca 4 majliga bad
per ar och invanare. Denna niva skulle innebara att Uppsala kommun placerar sig i det
oOver skiktet av jamforbara kommuner avseende kapacitet i badanléaggningar i
forhallande till invanarantal.

For att uppna detta behéver anlaggningarnas kapacitet utvecklas fran knappt en
miljon ar 2025, till ca 1,2 miljoner ar 2040 och vidare till knappt 1,3 miljoner ar 2050.

Rekommendation gallande nya anlaggningar -
specifikation

For att mota behovet initialt rekommenderar vi etablering av fyra (4) nya anlaggningar
enligt foljande:

¢ Simidrottsanlaggning (vattensporter) i Granby — etablering omedelbart
¢ Regionalt familjebad — etablering omedelbart

e Lokal mindre anlaggning "extra” —ersétter Gottsunda ar 2030

e Lokal mindre anlaggning "vanlig” — etableras kring ar 2040

Med dessa etableringstidpunkter uppnas féljande nyckeltal dér aven information om
nar befintliga anlaggningar stangs samt nya anlaggningar dppnas upp for drift:

Ar Invdnare Kapacitet Nyckeltal Anlaggningar - actions
2020 233839 625000 2,67 Befintliga anlaggningar
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2027 253908 900000 3,54 Stanga Fyrishov och 6ppna Simidrott +
Regional

2030 262 509 1000000 3,81 Sténga Gottsunda och 6ppna ny lokal
anlaggning ("extra”)

2035 276 844 1000000 3,61

2040 291179 1200000 4,12 Oppna ytterligare en lokal anldggning
(standard)

2045 305514 1200000 3,93

2050 319849 1200000 3,75

Tabell 5, Estimerat nyckeltal utifran utredningens rekommendation.

Nedan redovisas specifikationen och innehallet for dessa fyra (4) anlaggningar samt
aven rekommendation kring konstruktion och verksamhetsdrift. lllustrationer av
respektive anlaggning aterfinns i bilaga 5.

Gallande rekommendationer kring upphandlingsform hanvisar vi till del 10 i rapporten

Simidrottsanlaggning i Granby

| Granby foreslar vi en enklare anlaggning som fokuserar pa behovet hos foreningar och
simskolor i tillagg till att tjana som ett lokalt bad for de ndrboende. Grénby ska vara
den anlaggning som byggs med start s& snart som mojligt for att sakerstalla sa manga
av de funktioner som idag finns i Fyrishov och som kan behdva erséattas redan om tre
(3)ar.

De referensprojekt vad géller konstruktions-forfarande som vi kan hanvisa till finns i
bade Danmark och Norge.

Anlaggningen planeras med foljande funktioner;

e Entraningsbassdng 50 *25 m (delbar med hoj och sankbar, delbar vagg)

e Tva(2) stycken multipooler/undervisningsbassanger 25*8 m (med hoj- och
sankbar delbar botten)

o Fast laktare med 100 platser med plats for ytterligare provisoriska 200 platser
(har ska noteras att simféreningarna med fordel ser att grundkapaciteten ska
vara 500 fasta/permanenta platser med mojlighet for ytterligare 500
temporara platser)

e Omkladningsrum med andamalsenligt antal platser for skap

e  Friskvardslokaler

e Bassang minimum 25*21 m med djup 3,8 m (hé&r ska noteras att
simforeningarna med fordel ser denna bassang med mattet 25*25 meter)

e Hopptorn2stim,2st3mochlst5m.

Badet ska klara en kapacitet om 300 000 besokare per ar.

For att 6ka anlaggningens traningsmojligheter skulle den kunna kompletteras, direkt
eller vid senare tillfalle, med en 50 meters utomhuspool dar det ska noteras att
simforeningarna i Uppsala har ett starkt nskemal att den ska fardigstallas samtidigt
som huvudanlaggningen. Detta finns inte med i berdkningar gallande kostnad eller
intakt. Har ar det var rekommendation att tillracklig markyta avsatts for denna
eventuella etablering i planprocessen for att sdkerstélla att méjligheten finns.

Slutligen, denna anléaggning skulle kunna etableras med en uttkad publikkapacitet om
totalt 1 000 varav 500 tempordra platser. Detta for att battre mdta de behov som
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framforts av simforeningarna i Uppsala kommun. En utdkad kapacitet ar inte
inkluderat i den grundspecifikation som arbetsgruppen foreslar utan vi har valt att
separat beskriva den ekonomiska konsekvensen en utokad publikkapacitet skulle fa pa
investeringsbudgeten.

Regionala anlaggningen

En stad av Uppsala storlek bor ha ett fungerande familjebad som lockar kommunens
invanare till besok. Anlaggningen bor placeras pa en sadan plats att det &r latt att ta sig
till den med bil och kollektivtrafik. Den har anlaggningen ersatter de delar i dagens
Fyrishov som idag lockar familjer. Kapaciteten bor uppga till 450-500 000 besokare per
ar.

Anlaggningen, som beraknas till 11 000 kvm, bor planeras med foljande funktioner:

e Enpool om minst 25*25 m for motionssim och simidrott

e Enmultipool/undervisningsbassang 25*8 m (med hoj- och sdnkbart
mellangolv)

o Familjebad pa 2 500 - 3000m? omfattande barnpoolomrade,
vattenrutschbanor, ev vagbassang mm.

o Friskvardslokaler ca 1 000m?

e Servering mot familjebad och entréhall

e Relaxavdelning med utedel

e Omkladningsrum med dndamalsenligt antal platser for skap

Lokal anlaggning, ~’extra”

Dagens lokala bad i Gottsunda méste ersattas med ett nyttinom en 10-arsperiod.
Dessutom kommer det vaxande Uppsala att behéva ytterligare en anlaggning for att
tillgodose sina invanares behov.

Behovet av lokala bad utgors bade av en generellt okad tillganglighet, men ger aven en
mojlighet for att anvénda denna typ av anlaggning som en komponent i
forbattringsprojekt i olika omraden i kommunen.

En lokal anlaggning bor ha en kapacitet om minimum 200 000 besokare per r.

Dagens badanlaggningar nar generellt sett inte malgruppen medelalders och aldre
innevanare. Har rekommenderar vi etableringen av en lokal anlaggning inkluderande
en utomhusdel med bastu och nagra mindre utomhuspooler (liknande de
anlaggningar som finns i Skovde respektive Ostersund).

Anléggningen bor planeras med foljande funktioner:

e Ettbarnpoolomrade om ca 400 m? (inkluderande vatservering)
e En(1) poolom minst 25*21 m
e En(1) multipool/undervisningsbassang 25*8 m (med hdj- och sdnkbart botten)
e Enutomhusdel med:
o 2 mindre utepooler
o Bastu
e Friskvardslokaler
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Lokal anlaggning, standard

I tillagg till den ovan specificerade lokala anlaggningen med en tillhérande utomhusdel
rekommenderar vi &ven etableringen av en mer standardiserad lokal anlaggning. Om
upphandling av denna anlaggning tidsmassigt sker samtidigt som for den lokala
anlaggning som beskrivits ovan sa bor specifikationen av denna anlaggning goras
identisk med anlaggningen som har en tillhérande utomhusdel for att vid upphandling
kunna handla upp i princip tva (2) identiska anlaggningar och darigenom minska den
totala kostnaden. Sker etableringen av de tva lokala anlaggningarna mer spritt 6ver tid
minskar nyttan med en sddan koordinerad upphandling.

Genom etablering av tva (2) lokala anlaggningar uppnas en 6kad lokal tillganglighet
som battre nar medborgarna i de socioekonomiskt utsatta omradena.

Anl&ggningen bor ha en kapacitet om minimum 200 000 besokare per ar.
Anlaggningen boér planeras med féljande funktioner:

e Ettbarnpoolomrade om ca 400 m? (inkluderande vatservering)

e En(1) poolom minst25*21 m

e En(1) multipool/undervisningsbassang 25*8 m (med hoj- och sdnkbart botten)
e  Friskvardslokaler

Konstruktion nya anlaggningar

Val av konstruktionsmodell &r for Uppsala kommuns del delvis styrt av det faktum att
befintliga anlaggningar ar funktionellt slut och att en ersattningsanlaggning for
Fyrishov behover vara pa plats inom de tre (3) maximalt fem (5) & som Fyrishov har
kvar av drifttid.

Da inte samtliga anlaggningar behover forceras fram ger vi nedan var rekommendation
av konstruktionsform for respektive av de nya anlaggningar som vi ovan redovisat.

Simidrottsanlaggningen — placering i Granby

Ovan ger vi rekommendationen att anlaggningen som primart ska ersétta Fyrishov
gallande skol- och férenings-behovet etableras i Granby och med en sa snabb
byggmetod som mdjligt, dock utan kompromiss av kvalitet och funktionell livslangd.

Det finns exempel pa leverantérer som arbetar med ett mer modulart
konstruktionsforfarande som innebar kortare byggtider. Tva exempel pa leverantorer
ar Myrtha Pools respektive 2521-konceptet.

Efter studiebestk i Danmark, se bilaga 4, kan det konstateras att denna
konstruktionsform, mer strikt implementerad, sannolikt uppfattas som allt fér enkel
utifran svensk standard och dar det dessutom saknas tillforlitliga underlag gallande
livslangd, underhallskostnader etc. Vi rekommenderar baserat pa detta att om en
modular konstruktionsform ska anvandas sa bor detta ske i kombination med att den
generella standarden hojs for att motsvara den av besokarna forvantade nivani
kombination med mer hallbara anlaggningar.

Detta innebar att denna anlaggning konstrueras med rostfria stalpooler i syrafast stal
men att konstruktionen i 6vrigt féljer mer etablerade standards. Detta ger férdelarna
med rostfria pooler samtidigt som 6vrig funktion etableras enligt beprévade koncept
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som ger en trygghet géllande bade drift- och underhallskostnader och funktionell
livslangd.

Slutligen kan anléaggningen etableras enligt mer traditionella metoder och gjutna
pooler. Férutsattningen for att detta ska kunna ske ar att etableringstiden inte
overstiger de fem (5) ar som Fyrishov maximalt har kvar i livslangd.

Da vi genom referensprojekten inte har kunnat leda i bevis att etableringskostnaden
varierar i nagon storre utstrackning mellan anvandning av rostfria pooler i
anlaggningen eller gjuta i betong sa bor beslutet gallande konstruktionsform beslutas
utifran kostnaderna for drift och underhall samt ekonomisk livslangd.

Regionala anléaggningen, inkluderande familjebad

En Regional anlaggning med funktion enligt ovan och en kapacitet pa 450-500 000
forvantas av besokarna att hallaen genomgaende hdg och funktionell kvalitet.

Utan att g in i detalj rekommenderas att denna anléaggning anvander sig av beprévad
konstruktionsform, beprévade material och i 6vrigt utrusning for drift som inte i nagot
avseende kompromissar pa slutresultatet.

Det ar latt i anlaggningsprojekt av denna storlek att infor, eller annu varre, under
projektet ta besparingsbeslut vilka i de allra flesta fallen kommer att 6ka kostnaderna
senare under anlaggningens livslangd.

Att efter en noggrann och detaljerad projekteringsfas halla fast vid detta genom hela
projekttiden &r av yttersta vikt for att samtliga intressenter ska bli n6jda med
slutprodukten.

Lokala anlaggningarna, ’extra’ och standard

Etableringen av den forsta av de tva lokala anlaggningarna rekommenderas enligt
ovan att ske kring ar 2030. Detta innebar att det finns tid for att géra mer utforliga
studier av alternativa och darigenom mer kostnadseffektiva konstruktionsformer.

Aven de mer moduléra konstruktionsférfaranden, som namnts ovan under
Simidrottsanlaggningens konstruktionsform, bor varderas ytterligare en gang da det ar
ett antal ar innan dess att beslut och upphandling av de lokala anlaggningarna behéver
tas.

Som for 6vriga anlaggningar bor stor vikt Iaggas vid de I6pande drift- och
underhallskostnaderna vilket sett 6ver en livslangd pa mellan 30-50 ar kan fa en storre
negativ ekonomisk effekt &n att initialt ta beslut om en nagot hogre
investeringskostnad for att minsta de I6pande kostnaderna.

Verksamhetsdrift av nya anlaggningar

Det finns i princip tre (3) olika former av drift som kan etableras for denna typ av
anlaggning:

e FoOreningsdriven
e  Kommunal drift
e Kommersiell drift
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Vi rekommenderar att man undviker att etablera en foreningsdriven anlaggning da det
inte ger bast stod for vare sig den intdktsgenererande verksamheten eller for att
anlaggningen underhalls pa ratt satt Gver tid.

Valet mellan en kommunal drift och en kommersiell drift &r mer baserat pa
kommunens intresse och mojlighet att etablera samverkansfordelar mellan olika
anlaggningar och dérigenom minska den totala kostnaden.

Det &r dven avgorande, om kommunal drift ar att foredra framfor en kommersiell drift,
att kommunen har interna kommersiella férutséattningarna for att maximera intékterna
genom relevant kompetens och kapacitet.

For de fyra nya anlaggningar som vi rekommenderar anser vi att féljande form for
verksamhetsdrift ar bast for respektive anlaggning.

Simidrottsanlaggningen — placering i Granby

Vi rekommenderar att anlaggningen ags och drivs av Uppsala kommun. Dels innehaller
anlaggningen inte tillrdckliga kommersiella inslag som gor den intressant for en privat
aktor, dels bor det finnas vissa synergieffekter i samordning av drift med 6vriga
anlaggningar pa Granby sportfalt.

Att anlaggningen dessutom ar huvudsakliga hemvisten for simféreningarna gor dven
att den lampar sig béast fér kommunal drift.

Som namnts ovan bor det utredas hur simféreningarna kan medverka med att t ex
bistd med badvéardar for att darigenom tka sitt engagemang i anlaggningen och aven
assistera kommunen i att sjélva slippa hantera denna funktion.

Regionala anlaggningen, inkluderande familjebad

Den regionala anlaggningen har alla forutsattningar for att Iaggas ut pa kommersiell
drift. Stora och &ndamalsenliga ytor for Friskvardslokaler/halsa samt en familjebads-
avdelning av stérre modell med manga spannande attraktioner gor att intresset bor
vara mycket stort vid en upphandling av driften.

Denna rekommendation gor det centralt att fa med en kommersiell aktor tidigt i
projekteringen for att sdkerstalla att de kommersiella méjligheterna maximeras
samtidigt som anléaggningen byggs men en hog effektivitet gallande drift- och
underhallskostnaderna.

Lokala anlaggningarna, ”extra” och standard

I och med att rekommendationen kring dessa anlaggningar ar att den forsta ska
Oppnas forst kring ar 2030 sa ar det inte andamalsenligt att géra en gemensam
upphandling av driften tillsammans med den for den regionala anlaggningen.

Specifikationen av dessa anlédggningar ger goda forutsattningar for att upphandla
driften av anlaggningen i stallet for att driva dessa i egen regi.

Samma rekommendation géller kring dessa anlaggningar avseende det centrala i att fa
med en kommersiell aktdrs synpunkter ett tidigt skede for att sékerstalla ett
maximerande av de kommersiella méjligheterna.
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9. Ekonomi

Investeringskostnader

Har under redovisas investeringskostnaden for respektive anlaggning beraknat utifran
arbetsgruppens rekommendationer och specifikationer. Samtliga siffror som anvands
avser 2021 ars penningvéarde. Det ska dven noteras att kostnader kopplade till
infrastruktur ej &r inkluderade. Den i rapporten angivna BTA-ytan for respektive
rekommenderad anlaggning &r estimat och dar den slutliga BTA-ytan for
anlaggningarna kan komma att variera i storlek, beroende pé slutligt utférande och
konfiguration, inom féljande uppskattade intervall:

e Simidrottsanlaggningen: en BTA-yta mellan 6 900-10 000 kvm

¢ Regionalt Familjebad: en BTA-yta mellan 10 000-12 000 kvm

¢ Lokal anlaggning, extra: en BTA-yta mellan 55007 000 kvm

¢ Lokal anlaggning, standard: en BTA-yta mellan 5 000-6 500 kvm

Med undantag av simidrottsanlaggningen sa ar kalkyleringen av kostnad gjord med en
BTA-yta som ligger mer eller mindre i mitten av ovan angivna intervall. FOr
simidrottsanlaggningen har den nedre intervallnivan anvants da bedomningen ar att
dennayta klarar att leverera den specifikation och kapacitet som redovisas men att
ytterligare BTA-yta givetvis ger mer utrymme for en mer flexibel hantering av hur de
olika bassangerna placeras for att bl. a mojliggora en sa effektiv byggprocess som
mojligt.

Simidrottsanlaggning

For simidrottsanlaggningen, som rekommenderas att byggas i Granby, ar den
anlaggning som kan komma att byggas med delvis "ny” teknik for att sékerstalla ett
fardigstallande i tid for att ersatta majoriteten av funktionernai Fyrishov.

I och med att relativt ny teknik kan komma att anvandas har vi i kalkylen for
investeringskostnad inkluderat en extra reserv, en riskpremie, om SEK 5 000 till den
estimerade BTA kostnaden.

INVESTERING Totalt /BTA
BTA (m?) 6900

Teknisk livslangd (ar) 33

Produktionskostnad (kr) 282272100 40909
Riskpremie produktion 34500 000 5000
Byggherre- och oférutsedda kostnader (10%) 28227210 4091
INVESTERINGSKOSTNAD TOTALT 344999 310 50000

Tabell 6, Investering simidrottsanléggning

Om man onskar att utdka publikkapaciteten for simidrottsanlaggningen till totalt 1 000
platser, varav 500 temporéra platser, bedoms investeringskostnaden 6ka med 27-32
miljoner. | tillagg till den 6kade investeringskostnaden tillkommer dven en
etableringskostnad for laktaren med temporéra platser vilken uppskattas till mellan
800 000 - 1 000 000 kronor per tillfalle samt 6kade driftkostnader om ca 300 000 kronor
genom att totala ytan tkar. Fér mer information kring detta, se bilaga 1. Ett beslut om
detta maste tas innan planeringen av anlaggningen paborjas da denna utokning inte
gar att etablerai efterhand.
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Regionalt Familjebad

Det regionala familjebadet ar den storsta, réknat i BTA, av de rekommenderade
anlaggningarna. Det &r &ven den anlaggning som kommer att vara den med hogst
"profil” och tydliggéra den vikt som Uppsala Kommun lagger vid att dess invanare ska
ha ratt access till bra badanlaggningar, bade for simidrott och rekreation. En
anlaggning av denna typ har allt som oftast en val genomarbetad exteridr gestaltning
vilket driver upp kostnaden. | kalkylen nedan har vi réknat med en standardltsning
gallande exteridrt uttryck vilket innebér att Uppsala Kommun kommer att behtva gora
en tillaggsbudget for att hantera den exteriér som beslutas. En uppskattning av en
sadan tillkommande kostnad for en val genomarbetad exteridr gestaltning &r mellan
ca 7-10% av investeringssumman, dvs mellan MSEK35-50.

INVESTERING Totalt /BTA
BTA (m?) 11000

Teknisk livslangd (ar) 33

Produktionskostnad (kr) 470250000 42 750
Byggherre- och oférutsedda kostnader (10%) 47025000 4275
INVESTERINGSKOSTNAD TOTALT 517275000 47025

Tabell 7, Investering familjebad

Lokal anlaggning, “’extra”

Specifikationen av Lokal anlaggning, “extra” ar en traditionell lokal badanlaggning som
kompletteras med en utomhusdel inkluderande ett par mindre pooler samt bastu.
Detta for att, som namnts ovan, ge en mer mogen malgrupp tillgang till en anlaggning
som tilltalar dem mer &n de traditionella.

INVESTERING Totalt /BTA
BTA (m?) 6000

Teknisk livslangd (ar) 33

Produktionskostnad (kr) 256 500 000 42750
Byggherre- och oférutsedda kostnader (10%) 25650 000 4275
INVESTERINGSKOSTNAD TOTALT 282150000 47025

Tabell 8, Investering lokal anldggning "extra”

Lokal anlaggning, standard

Detta ar en anlaggning med exakt samma specifikation som ”Lokal anlaggning, extra”
forutom att den inte har en utomhusdel.

INVESTERING Totalt /BTA
BTA (m?) 5500

Teknisk livslangd (ar) 33

Produktionskostnad (kr) 235125000 42 750
Byggherre- och oférutsedda kostnader (10%) 23512500 4275
INVESTERINGSKOSTNAD TOTALT 258 637 500 47025

Tabell 9, Investering lokal anlédggning "standard”
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Sammanfattning - investeringskostnad

Redovisningen av investeringskostnaden ovan leder till féljande totala
investeringskostnad:

INVESTERING BTA(m?)  BTA-kostnad (kr) Investering (kr)
Simidrottsanlaggning, 6900 50000 345000000

exkl. utomhusbassang

Regionalt familjebad 11000 47025 517 275000

Lokal anlaggning, extra 6000 47025 282 150 000

Lokal anléggning, standard 5500 47025 258 637 500
TOTALT 29400 1403 062 500

Tabell 10, Summering investering alla féreslagna anlaggningar

Av denna totala investeringskostnad behéver MSEK862 investeras omgaende for
etablering av simidrottsanlaggningen och det regionala familjebadet.

Ytterligare MSEK282 behdver investeras kring ar 2030 for att ersatta Gottsundabadet
och slutligen ytterligare MSEK258 kring ar 2040 for att hantera den fortsatta
befolkningstillvaxten.

Har bor det aterigen namnas att den regionala familjebadsanlaggningen definierats
och kostnadsestimerats utan en val genomarbetat exterior gestalningen vilken
estimeras tka investeringskostnaden med mellan 35-50 miljoner.

Vidare har vi specificerat att en uttkad publikkapacitet for simidrottsanlaggningen till
totalt 1 000 platser, varav 500 temporara platser, skulle 6ka investeringskostnaden
med 27-32 miljoner kronor.

Driftskostnader

For berékning av driftskostnaderna anvander vi nyckeltal som &r baserade pa de
referensanlaggningar som vi redovisat ovan. Detta ger foljande underlag for
kalkyleringen:

o Fastighetsdrift
En kostnad om SEK600 per BTA och ar
e Verksamhetsdrift
o Simidrottsanlaggningen: 12 + 2 personer
o Regionalt familjebad: 15 +5 personer
o Lokalanlaggning, "extra™: 12 + 2 personer
o Lokal anlaggning, standard: 12 + 2 personer
o Kostnad per person och ar: SEK450.000 respektive SEK600 000
e Ovriga kostnader
o Beraknat till SEK150 per BTA och ar
e Underhall
o Beréknat till SEK200 per BTA och ar
e Avskrivning
o Beréknat teknisk livslangd om 33 ar
e Rénta
o Berédknad till 1,25% baserat pa investeringskostnaden
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Detta ger foljande sammanstallning géallande driftskostnader och finansiella kostnader:

Fastighets- Verksamhets- Ovriga Underhall  Avskrivning Rénta
drift drift kostnader
Simidrotts- 4140000 6 600 000 1035000 1380000 10454525 4312491
anlaggning
Regionalt 6 600 000 9750000 1650000 2200000 15675000 6465938
familjebad
Lokal 3600000 6 600 000 900000 1200000 8550000 3526 875
anlaggning, extra
Lokal 3300000 6000 000 825000 1100000 7837500 3232969
anlaggning,
standard
TOTALT 17640000 29550000 4410000 5880000 42517025 17538273

Tabell 11, Driftkostnader och finansiella kostnader

Intakter

Baserat pa referensprojekten, information fran befintliga anlaggningarnai Uppsala
kommun samt projektgruppens samlade erfarenheter har féljande bedémningar gjort
avseende potentiella intékter.

Nedan under respektive anlaggning redovisas intakterna vid 100% utnyttjande av
kapaciteten. Det bor aven noteras att intakter fran skola och forening inkluderats vilka
normalt redovisas inom ramen for Idrott- och Fritidsndmndens aktiviteter.

Under rubriken "Sammanfattning” i slutet av denna del av rapporten ger en mer
balanserad kalkyl av kostnader och intakter sett 6ver tid och dar bedémningen