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Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2020-08-26

§ 208

Svar pa motion om att ta fram en etisk
standard for bostadsaktorer fran Tobias
Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V)

KSN-2019-03835

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attkommunstyrelsen fariuppdrag att underséka méjligheten att ta fram en
etisk standard, samt
2. att med foredragning anse motionen vara besvarad.

Reservationer

Fredrik Ahlstedt (M) och Jonas Segersam (KD) reserverar sig mot beslutet till férman for
Fredrik Ahlstedt (M) med fleras yrkande med motiveringen:

Precis som foredragningen i Grendet visar har Uppsala kommun inga problem med
oseriésa fastighetsagare. Ingen av dem finns uppskriven pa den sa kallade Svarta listan
och ingen har blivit domd i hyresndmnd. Kommunen har dessutom ett aktivt
tillsynsarbete dér socioekonomiskt svaga omraden prioriteras. Krav pa en viss etisk
standard vore meningslést och dessutom att krangla till det fér och missténkliggéra de
fastighetsdgare som finns hdr eller som vill etablera sig hdr. | Uppsala behévs fler aktorer
som bygger och férvaltar bostéder, inte férre. Vi maste dessutom vara rédda om de som
redan finns hdr. Vi stéller oss inte bakom att gradera fastighetsagare eller att inskrinka
dganderdtten med pekpinnar om hur fastigheter och bolag ska utformas.

Simon Alm (-) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Yrkanden

Fredrik Ahlstedt (M) och Jonas Segersam (KD) yrkar:
att attsats ett avslds
att attsats tva besvaras

Jonas Segersam (KD) yrkar att drendet aterremitteras.

Simon Alm (-) yrkar avslag till motionen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordférande stéller forst Jonas Segersams (KD) aterremissyrkande mot drendets
avgorande idag och finner att arendet ska avgoras idag.

Ordférande staller darefter arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller detsamma.

Sammanfattning

Tobias Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V) foreslar i en motion vackt 9 december 2019
e attkommunstyrelsen ges i uppdrag att ta fram en etisk standard for
bostadsaktorer i Uppsala kommun, samt
e attkommunstyrelsen ges i uppdrag att i samband med berorda namnder och
utskott se over vilka verktyg kommunen har eller bor ta fram for att forhindra
oseriosa bostadsaktorers etablering i kommunen.

Beslutsunderlag

e Arbetsutskottets forslag 18 augusti 2020 § 254

e Tjansteskrivelse daterad 28 april 2020

e Bilaga, Motion om att ta fram en etisk standard for bostadsaktorer fran Tobias
Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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§ 254

Svar pa motion om att ta fram en etisk
standard for bostadsaktorer fran Tobias
Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V)

KSN-2019-03835

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attkommunstyrelsen fari uppdrag att undersoka méjligheten att ta fram en
etisk standard, samt
2. att med foredragning anse motionen vara besvarad.

Reservation

Fredrik Ahlstedt (M), Jonas Petersson (C) och Jonas Segersam (KD) reserverar sig mot
beslutet till forman for Jonas Segersams (KD) och Fredrik Ahlstedts (M) yrkanden.

Yrkanden

Jonas Segersam (KD) yrkar, med instimmande fran Fredrik Ahlstedt (M), att arendet
aterremitteras.

Fredrik Ahlstedt (M) yrkar i andra hand avslag till foreliggande forslags forsta att-sats
(1).

Beslutsgang

Ordférande stéller forst Jonas Segersams (KD) aterremissyrkande mot drendets
avgorande idag och finner att arendet ska avgoras idag.

Ordférande stéller darefter foreliggande forslags forsta att-sats (1) mot avslag och
finner att arbetsutskottet bifaller densamma.

Ordférande staller slutligen foreliggande forslags andra att-sats (2) mot avslag och
finner att arbetsutskottet bifaller densamma.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Tobias Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V) foreslari en motion vackt 9 december 2019
e attkommunstyrelsen ges i uppdrag att ta fram en etisk standard for
bostadsaktorer i Uppsala kommun, samt
e attkommunstyrelsen ges i uppdrag att i samband med berérda namnder och
utskott se over vilka verktyg kommunen har eller bor ta fram for att forhindra
oseriosa bostadsaktorers etablering i kommunen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 28 april 2020
e Bilaga, Motion om att ta fram en etisk standard for bostadsaktorer fran Tobias
Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



L%J Uppsala Sida1(3
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-04-28 KSN-2019-03835

Handlaggare:
Elin Blume

Svar pa motion om att ta fram en etisk
standard for bostadsaktorer fran Tobias
Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

1. attkommunstyrelsen fariuppdrag att undersoka mojligheten att ta fram en
etisk standard, samt
2. att med féredragning anse motionen vara besvarad.

Arendet

Tobias Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V) foreslar i en motion vackt 9 december 2019
e att kommunstyrelsen ges i uppdrag att ta fram en etisk standard for
bostadsaktorer i Uppsala kommun, samt
e att kommunstyrelsen gesi uppdrag atti samband med berérda namnder och
utskott se over vilka verktyg kommunen har eller bor ta fram for att forhindra
oseriosa bostadsaktorers etablering i kommunen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret i
samrad med miljéforvaltningen.

Barn-, naringsliv-, och jamstalldhetsperspektiven har beaktats i arendet och
konsekvenserna framgar nedan.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Som motionarerna skriver ar oseriosa fastighetsdgare inte 6nskvarda da det kan
drabba de boende genom bristande kvalitet och underhall. Detta kan i sin tur fa
konsekvenser for de boendes trivsel i sin bostad och i sitt omrade, och dven ge en
negativ paverkan for den boendes trygghet. En trygg boendemiljo ar viktigt for alla och
ger goda forutsattningar for barns uppvaxtvillkor.

Kommunen bedriver idag ett omfattande arbete utifran det lagstadgade ansvaret som
bland annat innefattar detaljplanering, bygglovgivning och tillsyn av byggnadstekniska
egenskaper, inomhus- och utomhusmiljo. Ett arbete som ska sakerstalla sakra,
halsosamma och tillgéngliga fastigheter och boendemiljoer for saval barn som vuxna.

Inom ramen for kommunens arbete med detaljplanering och bygglov sakerstalls att
alla byggnationer uppfyller kraven for sakerhet och funktion.

| plan- och bygglagen finns bestammelser om de krav som stalls pa fastighetsagare
gallande byggnaders underhall och att tomter ska hallas i vardat skick. Om underhallet
misskots kan byggnadsnamnden foreldgga dgaren att géra nodvandiga atgarder. Plan-
och byggnadsnamndens tillsynsarbete handlar bland annat om att den bebyggda
miljon ska vara saker, halsosam och tillganglig.

| Uppsala géller manga tillsynsarenden bristande ventilation och hissar. Enligt
kommunens handlingsplan for trygghet och sakerhet ska bygglovtillsynen ha extra
fokus pa Gottsunda, Stenhagen och Granby som en del i arbetet med att skapa hogre
trygghetskansla och bidra till en trivsammare boendemiljo.

I miljobalken stalls krav pa att en fastighetsagare ska ha rutiner for att upptacka,
forebygga och dtgarda brister i verksamheten. | Uppsala kommun ar det miljo- och
halsoskyddsnamnden som bedriver tillsyn av fastighetsagare. Dels bedrivs tillsyn av
fastighetsagares egenkontroll dar kommunen med visst intervall besoker
fastighetsagare for att se 6ver deras rutiner. Dels kontrolleras fastighetsagare pa plats
om klagomal fran boende inkommer.

De senaste aren har miljo- och halsoskyddsnamnden dven bedrivit aktivt uppstkande
tillsyn avinomhusmiljon med extra fokus pa socioekonomiskt svagare stadsdelar.
Tillsyn har gjorts i Valsatra, Gottsunda, Kvarngardet och Granby. Till hosten ar Savja
och Stenhagen i fokus. Kommunens arbete ar mycket uppskattat av hyresgasterna. De
inomhusmiljoproblem som ofta upptackts ar kopplade till bristande ventilation, men
aven fuktskador och lag inomhustemperatur. Brister atgardas generellt inom utsatt tid
av fastighetsagaren.

Kommunen eller en hyresgastorganisation kan anmala en fastighetsagare till
hyresndmnden. | dagslaget finns ingen fastighetsagare i Uppsala uppsatt pa Tidningen
Hem & Hyras svarta lista 6ver fastighetsagare som har domts av nagon hyresnamnd.
Om en bostadsfastighet r, eller befaras bli, grovt vanvardad och detta drabbar
hyresgasterna har kommunen enligt lag mojlighet att expropriera en fastighet.

Sammantaget har kommunen mojlighet att bedriva ett aktivt arbete for att forhindra
oonskat beteende av befintliga fastighetsagare.

Utdver kommunens lagstadgade ansvar bedriver kommunkoncernen aven ett
forebyggande arbete genom aktiv dialog med Gottsunda/Valsatra
fastighetsagarforening. Dialog och samverkan sker ocksa inom kommunkoncernen
och med privata fastighetsagare for att motverka handel med svartkontrakt.
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| kommunens arbete med markanvisning ar ambitionen att salja mark till seridsa och
langsiktiga forvaltare. Detta skulle kunna fortydligas genom en etisk standard som
kommunens markanvisningspolicy kan hanvisa till, och som tydligare beskriver
kommunens ambition for naringslivet. Vad som kan innefattas i en etisk standard och
hur den kan formuleras kan kommunstyrelsen fa i uppdrag att se 6ver.

Genom att minimera risken for att fa in oseriosa fastighetsférvaltare genom
nybyggnation och samtidigt fortsatta bedriva ett proaktivt tillsynsarbete for befintliga
fastighetsforvaltare begransas risken for oseriosa fastighetsagare i kommunen.

Motionarerna onskar att Uppsala kommun ska uppvakta regeringen om att aterinfora
forvarvslagen. Fram till ar 2010 fanns det en méjlighet att géra en férhandsprovning av
nya fastighetsagare for att hindra de som var oldmpliga fran att 6verta forvaltningen.
Nar lagen upphavdes infordes istallet skarpningar i bostadsforvaltningslagen. En statlig
utredning har haft i uppdrag att analysera konsekvenserna av denna forandring.

| den statliga utredningen (SOU 2017:33) konstateras att det finns problem med
forvaltningen av hyreshus, men att det inte kan belaggas att dessa har ett samband
med upphavandet av forvarvslagen. De konstaterar ocksa att forvarvslagen inte hade
den preventiva effekt som var avsikten. Den statliga utredningen anser darfor att det
inte finns skal att foresla att en ny forvarvslag infors. Utredningens forslag ar istallet att
oka effektiviteten i de befintliga systemen som finns for att komma tillratta med
bristande forvaltning och ger forslag pa fortydliganden och skarpningar i hyreslagen
och bostadsforvaltningslagen.

Mot bakgrund av att en sarskild utredare analyserat konsekvenserna av lagens
avskaffande och ldmnat forslag pa atgarder som nu bereds inom regeringskansliet bor
kommunen invanta dessa atgarder fran regering och riksdag.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 28 april 2020
e Bilaga, Motion om att ta fram en etisk standard for bostadsaktorer fran Tobias
Smedberg (V) och Ingela Ekrelius (V)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



Motion till Uppsala kommunfullmaktige 2019-12-09

Ta fram en etisk standard for
bostadsaktorer

De senaste arens 6kande bostadsbrist i Uppsala har inneburit att alltfler oseriosa
fastighetsvardar sett chansen att tjdna snabba pengar pa att tillhandahalla bostader
som inte nar upp till den sakerhet och kvalitet som hyresgaster har réatt att vanta sig.

Manga av de lagstadgade verktyg som kommunerna tidigare har haft for att ingripa mot
oseridsa vardar har tyvarr tagits bort. Uppsala kommun bér uppvakta regeringen om att
aterinfora forvarvslagen som ger kommunen ratt att férhindra oseridsa fastighetsvardar att
skaffa sig fler fastigheter. Kommunen bor aven se 6ver sina nuvarande mojligheter att
kraftfullt ingripa mot oseridsa fastighetsvardar och sékerstalla att markanvisningspolicyn
tydligt visar att kommunen inte accepterar att hyresgasternas sékerhet och valmaende satts
pa spel. Varje markanvisning maste féregas av en noggrann kvalitetssakring av byggherrens
férvaltningshistoria.

Genom att ta fram en etisk standard for bostadsaktorer som agerar i kommunen far vi ett
verktyg mot oseridsa aktérer. Kommunen bér aven utdka de verktygen vi har till hands mot
oseridsa aktérer genom att exempelvis: se dver mojligheter for berérda ndmnder att ingripa
mot oseridsa fastighetsvardar, i samband med Mark- och exploateringsutskottet ta fram en
process for kvalitetssakring av varje forvaltare innan markanvisning ges och att ta fram
forslag till en reviderad markanvisningspolicy som tydligt anger att oseriésa
fastighetsférvaltare inte erbjuds nya markanvisningar.

For att Uppsala kommun ska kunna garantera ett tryggt och sakert boende for alla maste vi
komma tillratta med oseridsa bostadsaktorer. Slumvardar ska inte ha nagon plats i Uppsala
kommun.

Med anledning av ovanstaende yrkar Vansterpartiet pa

att kommunstyrelsen ges i uppdrag att ta fram en etisk standard for bostadsaktérer i Uppsala
kommun

att kommunstyrelsen ges i uppdrag att i samband med berérda ndmnder och utskott se dver

vilka verktyg kommunen har eller bor ta fram for att forhindra oseriésa bostadsaktorers
etablering i kommunen

Tobias Smedberg (v) Ingela Ekrelius (v)

Vansterpartiet
www.uppsalavanstern.se
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