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Detaljplan for Diarienummer
DANMARKS-SABY ARBETSOMRADE 2004/20108-1
Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Miljobeddmning steg 1 — behovsbeddmning*

* Behovsbeddomningen i sin helhet, byggnadsnimndens beslut samt linsstyrel-

sens yttrande finns tillgédngligt pa stadsbyggnadskontoret.

PLANENS SYFTE Planldggningen avser att bereda plats for verksamheter med in-
OCH HUVUDDRAG riktning pa transport och logistik, trafikantservice och kontor.

Handel med maskiner och fordon samt tillhérande komponenter

och service kan ocksa vara aktuellt.

PLANDATA Ligesbestimning, areal, digoforhillanden

Planomradet utgor resterande ej planlagda omrdde mellan nya och

gamla E4 och tidigare planlagda omréden soder om vig 282, Al-

mungevagen.

Planomradets areal 4r ca 35 ha varav kvartersmarken utgér ca 18

ha. Kommunen dger marken med undantag av en mindre del 1

omradets Ostra del
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TIDIGARE STALL- Oversiktliga planer
NINGSTAGANDEN  Planomradet ir i Oversiktsplan for staden, OP2002, markerat som
”Stadsbyggd avsedd for ny bebyggelse”.

(Z)Uppsalalkommu\z0ps,

Utdrag ur : "Oversiktsplan fér Uppsala stad, Op 2002

Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet &r tidigare inte detaljplanerat. Mot
norr och nordvést grinsar omradet till detaljplanen for Sdby-

Kumla arbetsomrade, antagen ar 2004.

Utdrag ur detaljplan fér Saby-Kumla arbetsomrade, 2000/20059
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FORUTSATT-
NINGAR och

FORANDRINGAR

2004/20108-1

Program for planomradet

Planomradet ingar som en del av det nyligen godkénda program-
met for utbyggnad av 6stra Fyrislund

Program fér Ostra Fyrislund

markanvandning
hreation

- reviderat i november 2006
ch gardsmiljser SBK/Uppsala kommun
ill m

trafikantservice

kontor m m

Utdrag ur "Strategiskt program fér Ostra Fyrislund” godkant av Bygg-

nadsndmnden i november 2006.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsndmn gav pa begiran av Fastighetsndmnden den 16
februari 2006 uppdrag for detaljplaneldggning.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av uppodlad mark och hagmark med betydan-
de inslag av mordnbackar och berg i dagen. Hagmarken har betats
under lang tid vilket sétter sin pragel pa vegetationen. Backarna &r

bevuxna med gles tallskog samt en och ronn mm.

Geoteknik

Nagon geoteknisk utredning har inte gjorts med anledning av
planldggningen. Férekomsten av morénbackar och berg i dagen
inom planomrédet ger anledning till antagandet att grundldggning

av byggnader kan ske utan omfattande extraordinira atgérder. De
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lokala forutsittningarna for grundlidggning av byggnader och an-
laggningar utreds i sammanhang med detaljprojekteringen av re-

spektive projekt.

Fornlimningar och kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Planomradet ar belédget i ett fran landskaps- och kulturhistoriskt
perspektiv vardefull omrade. Marken har alltsedan forntiden kon-
tinuerligt brukats for jordbruksandamal inklusive betesdrift.
Planomradet grénsar i sydost till riksintresseomrade for kulturmil-
jovéard bendmnt K41, Storans och Sédvjaans dalgdngar. Bositt-
ningar och kyrkomiljon i Danmarksby samt boséttningar i Saby
och Kumla har klassats som kommunala kulturmiljoer. Inom
planomradet finns en registrerad fornlimning samt en grénssten

rest 1 4gogransmotet mellan Danmarksby, Sdaby och Kumla.

Med erfarenhet fran bland annat det naraliggande E4-projektet

konstateras att fornlimningar kan forekomma dven i1 akermarken.

I samverkan med Léansstyrelsens kulturmiljoenhet har darfor en
arkeologisk utredning utforts. Resultatet av utredningen har varit
vigledande for kvartersmarkens avgransning mot tidigare kdnda

fornldmningar.

Landskap, bebyggelse och gestaltning

Planomradet ligger vél exponerat i ett gammalt kulturlandskap dér
jordbruk har varit den dominerande verksamheten. Hér sker en
mycket pataglig omvandling till ett stadslandskap. Forandringen
motiveras av stadens behov av mark for utveckling av verksamhe-
ter samt till att omradet i sig kommer att kringgardas och starkt
paverkas av storre vagar.

Genomforandet av planen d.v.s. tomtindelningen och planeringen
av bebyggelsen far en avgorande betydelse for hur omradet och
stadsinfarten kommer att upplevas av manniskor som passerar
eller dagligen uppehaller sig i omradet. For att fa till stdnd en
sammantaget god stadsmiljo krdvs en medveten och omsorgsfull
projektering som ocksa foljs upp genom samrdd med bland annat

kontorets bygglovavdelning.

Planomradet bestar av jordbruksmark med betydande inslag av

mordnbackar och berg i dagen. Hagmarken har betats under lang
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tid vilket sdtter sin priagel pa vegetationen. Backarna dr bevuxna
med gles tallskog samt en och rénn mm. De hogsta punkterna, ca
+25 m, finns i den centralt beldgna hojdryggen. Marken sluttar
svagt mot norr och Osterut mot den nya E4:an. En 1agpunkt bildas

mot sydost dir den nya och gamla E4:an skiljer sig at.

Hojdskillnader och vegetation bryter upp det storskaliga sléttland-
skapet soder om planomradet. De grona kullarna med héllmarker
och vegetation ger planomradet karaktir och ramar for utform-
ningen. Kvartersmarken avgransas med stod av terrdng och vege-
tation, fornlimningar samt den nya och gamla E4:an. De tvé lo-
kalgatorna som ansluter till vig 282, Almungevigen, forlings och
sammanlidnkas med tva tvarforbindelser. Tillgédngligheten och

orienterbarheten blir dirmed god.

Omréadet ger ett forsta intryck av staden nir man frén soder fardas
pa E4:an eller véljer sodra infarten till staden. Tanken &r att nya
etableringar med tillkommande bebyggelse i samverkan med
landskapet skall stirka stadens identitet och ge en positiv bild av
Uppsala.

Idé for dispone-

ring av kvarters-

marken.

2]

Kontor, fordonsférsaljning mm. Byggnadshdjd hégst 8 m

respektive hdgst 21 m for kvarteret norr om vagskiljet for E4.

Trafikantservice mm Byggnadshdjd hogst 8 m.

. Logistik, lager mm. Byggnadshojd hogst 11 m.
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Gestaltningen av omradet skall praglas av god arkitektur och om-
sorg i materialval och fargsdttning samt enkel och ordnad struktur
for savél helheten som den enskilda fastigheten. En medveten
samordning sinsemellan enskilda etableringar och i forhéllande
till gatan efterstrdvas. Parkering, godshantering och upplag skall i
mojligaste man losas i skydd av byggnader och planteringar. Sér-
skilt viktigt ar detta for ytteromraddena som exponeras mot de stor-

re vigarna.

Exempel pa ge-
staltning med ex-
ponering mot E4

och sbdra infarten.

Byggnadshojden for kvarteren ut mot huvudvigarna begrénsas till
8 m. I de centrala delarna kan, med stdd av terrdng och vegeta-
tion, byggnader upp till 11 m tilldtas. Strax norr om végskiljet ges
lokalt byggritt for en 21 m hog byggnad, som 1 samverkan med
trafikplatsen markerar angdringen till staden.

Taken utformas som pulpettak eller sadeltak med maéttligt takfall.
Teknisk utrustning for exempelvis klimatreglering skall, som hu-

vudregel, inforlivas i byggnaden.

Planomradet kommer att bebyggas i takt med efterfrdgan pa tomt-
mark. Byggritten gors flexibel for att ge forutséttningar for ett
brett utbud av verksamheter. Redan valet av tomtplats har bety-
delse for omrédets helhetsintryck i exponeringen mot landskapet
och anslutande végar. Skisser och utkast for byggnader och an-
laggningar bor provas i tidigt samrad med bygglovarkitekten in-

nan formella bygglovhandlingar upprittas.
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Principerna for annonsering och skyltning samt belysning for en-
skilda foretag och byggnader bor tas upp till diskussion redan vid
bygglovet. Bildvaxlande eller blinkande skyltar tillats inte. Nor-
malt placeras skyltarna pa byggnadens fasad men gemensam

skyltning kan ocksé samordnas pa en fristdende tavla eller mast.

En stor andel av hagmarken inklusive héllpartier och tradbestand
behalles som allmédnna platser. Omradena atskiljs av kvartersmark
och gator men bildar sammanhingande strak tillgéngliga for mén-

niskor som arbetar eller besoker omradet.

Marken inom friomrddena hiavdas bést genom fortsatt betesdrift.

Trafik och trafiksikerhet

Trafik till planomradet angor frdn vig 282, Almungevigen. For
géng- och cykeltrafik finns separat GC-vég parallellt med Al-
mungevagen. En planskild korsning med Almungevégen finns
planlagd vid den vistra infartsvégen.

Tidigare anlagda lokalgator med anslutning till vig 282, Almung-
evdgen, forlangs och sammanlénkas med tvarforbindelser. Syste-
met ger enkel orientering och god tillgénglighet till kvartersmar-
ken for savél biltrafik som cyklister. De allménna gatorna kan vid
behov foranlett av tomtindelningar, kompletteras med gemensam-
hetsanldggningar som betjinar flera foretags samfillda behov av
tillfarter.

Det 11,5 m breda gatuomradet indelas i kérbana 7 m och forhoj-
da, 2 m breda gangbanor alternativt med korbana och en enkelsi-

dig gdng-och cykelbana.

Trafikflodena blir mattliga men inslaget av tunga fordon kan bli
patagligt. Trafiksdkerheten bedoms som god med hénvisning till
att det ror sig om lokaltrafik med inslag av vuxna, oskyddade tra-
fikanter.
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Utdrag ur Cykelkartan 2006. Planomradet sarskilt markerat.

Behovet av parkeringsplatser skall tillgodoses enligt kommunens

riktlinjer. All parkering sker pa tomtmark.

Upplands lokaltrafik, UL, trafikerar vdg 282, Almungevdgen, med
linjerna 809 och 882.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomrédet forses med kommunala ledningar for vatten- och
avlopp. Avloppet fran delar av planomradet maste pumpas.

Stora méngder dagvatten avleds fran kvartersmark och vigan-
laggningar. For att hantera de stora volymerna vid snosméltning
och extrema regn avleds vattnet till utjgmningsmagasin, dammar,
dar ocksa uppslammade partiklar och eventuella oljeféroreningar
kan avskiljas. Tva magasin anléggs, i planomradets syddstra re-
spektive sydvistra delar. Magasinen utformas med avsikten att

utgora ett tillskott 1 det omdanade landskapet.

For en begrinsad del av planomradet erfordras uppfyllning , ca

0,5 m, for att undvika lokal ansamling av dagvatten.
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Energiforsérjning

Fjarrvirmeledningar finns i planomradets grannskap, med anslut-
ning av anldggningarna inom Viktoriaomréadet och detaljplaneom-
radet Séaby-Kumla. Forutséttningarna dr dirmed goda for att an-
sluta dven det nu aktuella planomrédet.

Planomradet ansluts till Vattenfalls ledningsnit for el-energi.

Telekommunikation

Planomradet far tillgéng till telekommunikation inklusive bred-
band.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig eller gemensamt anpassas och ut-
rustas for kéllsortering och omhéndertagande av avfall enligt
kommunens rdd och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara
handikappanpassad samt latt tillganglig for himtningsfordon. En
eller flera fastigheter far girna samverka i en gemensam anlagg-
ning. Infor planeringen av bebyggelsen rekommenderas ett sam-
rdd med kommunens VA- och avfallskontor.

Miljostorningar, hilsa och sikerhet

Buller, luftfororeningar och vibrationer

Stora delar av planomrddet paverkas av trafikbuller fran nya och
gamla E4:an. Dérmed riskeras att riktvdrdet 65 dB(A) utomhus
for arbetslokaler kommer att tangeras eller 6verskridas pd de mest
utsatta platserna. Det &r dock ingen svarighet att tillgodose kravet
40 respektive 30 dB(A) inomhus for arbetslokaler av skilda slag.

Planbestimmelserna uppmérksammar ett eventuellt behov av tyst

miljo inomhus for ndgon typ av verksamhet.

Ingen bebyggelse kommer att paverkas av trafikalstrade luftfor-

oreningar eller vibrationer.
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FORENLIGHET Detaljplanen strider inte mot Oversiktsplan for staden, OP 2002.
med OVERSIKTS-

PLAN och MILJO-  Med hiinvisning till Miljébalken kap. 3-4 uppmérksammas att
BALKEN brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse.
3 och 4 KAP

KRAV PA MILJO-  Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning

BEDOMNING uppréttas om en detaljplan medfor en betydande pdverkan péd mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.
I ett forsta steg har behovet av en miljokonsekvensbeskrivning
provats i samrdd med Lénsstyrelsen. Beddmningen baseras pé

foljande sammanfattande kommentarer.

Samlad bedomning om stéllningstagande till betydande mil-
jopaverkan

Nedanstaende behovsbedomning av detaljplan for Danmarks-
Saby arbetsomrade har gjorts utifran kriterierna i ”Forordningen

om miljokonsekvensbeskrivningar”.

e Planforslaget dverensstimmer med intentionerna i Over-
siktsplan for Uppsala stad samt det nyligen uppréttade

strukturprogrammet for *Ostra Fyrislund”.

e Nuvarande och tidigare E4 avskiljer planomradet frén ett
storre odlingslandskap med sarskilda landskapsvérden.
Inom planomradet finns inslag av allmént skyddsvérda na-
turomraden i form av hojdpartier med inslag av hallmark
och gles tallskog. Merparten av detta behalles som fria,

allmant tillgdngliga omréden i planforslaget.

Delar av planomréadet berér kommunalt kulturmiljéomra-
de betecknat U 79. Skyddet avser Séby gard och ett om-
fattande forntida gravomrade. Planomradet ber6r inte di-
rekt kidnda fornldmningar. Med erfarenhet fran bland an-
nat anlédggningen av E4 maste en utredning goras for att
klarldgga om ytterligare fornldmningar forekommer inom

mark foreslagen for bebyggelse och andra anldggningar.
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Ny bebyggelse medfor att landskapsbilden paverkas. Sar-
skild omsorg skall laggas pa gestaltning av bebyggelse
och anldggningar. Avgransningen av kvartersmarken kan
efter samrad bli foremal for justering med hansyn till
landskaps- och kulturintressen. Fordndringen ligger i linje

med Oversiktsplan och programmet for Ostra Fyrislund.

e Tillkommande verksamheter kan, beroende av inriktning,
medfora en 6kad risk for fororening av dagvatten och
grundvatten. Behovet av sirskild uppméarksamhet avseen-
de eventuella krav pa atgarder som forutsittning for eta-

bleringen uppmarksammas i planbestimmelserna.

e Angrinsande E4 och den sodra tillfarten till Uppsala ar
hért trafikerade vilket medfor risk for bullerstorningar for
den ndrmast vdgarna tillkommande bebyggelsen. Fasader
inklusive fonster av god kvalitet ger bullernivéer inomhus
som haller sig inom riktvéirdet 40 dB(A) for arbetslokaler.

e Delar av planomradet beror jordbruksmark av god kvali-
tet. Den nu foreslagna exploateringen har provats i Over-
siktsplan 2002 och i det nyligen godkénda programmet for
Ostra Fyrislund.

e Det tillskott av trafikbuller pa vag 282, Almungevigen,
som alstras av trafik till planomradet bedoms inte medfora

storningar dver antagna riktvirden for bostdderna i Kumla
by.

e Savitt nu kan bedomas strider inte detaljplanens syften
mot nationella, regionala eller lokala mal.

Motiverat stillningstagande:

Med hénvisning till ovanstdende bedomer kommunen att ett ge-
nomforande av detaljplanen for Danmarks-Séby arbetsomrade
inte medfor nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En
miljobedomning enligt MB 6:11-18 bedoms darmed inte nddvan-
dig.
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PLANENS Planldggningen medfor att landskapet patagligt forédndras. Den
KONSEKVENSER  nuvarande jordbruksmarken, aker och hagmark, omvandlas till
kvartersmark for skilda former av verksamheter.

Landskap, stadsbild, kulturmiljo

Planlédggningen ér ett led i den utvecklingen av staden som pro-
vats 1 6versiktsplan och det nyligen godkénda strukturprogrammet
for Ostra Fyrislund. Ett genomfdrande av planen innebiir att stads-

randen flyttar ut sina positioner.

Planomradet dr genom de storskaliga vaganldggningarna vil defi-
nierat och avgrinsat fran det omgivande hogt viarderade kultur-
landskapet. Terrdngformationer och nya viganlaggningar begrin-

sar exponeringen av tillkommande bebyggelse mot omgivningen.

Den nuvarande vegetationen ar for merparten av planomréadet hart
priaglad av akerbruk och betesdrift. Merparten av de 6ppna ytorna
omvandlas till kvartersmark. En stor del av betesmarken inklusive

tradbestand behélles som friomraden.

Inga dokumenterade kulturellt virdefulla bebyggelsemiljoer ar
direkt berorda. Kénda fornlimningar inom planomradet rubbas
inte. Planldggningen uppmarksammar behovet av vidare inventer-

ing av eventuella tidigare inte kidnda fornldmningar.

Djurliv

Djurlivet 4r inte inventerat. Det antas vara préiglat av pagéende
markanvindning, jordbruk, vilket bedoms medfora att antalet ar-
ter 4r begriansat. Nagon art med sérskilt skyddsvérde torde inte

forekomma pa platsen.

Klimat

Planomradet ligger fritt exponerat for solljus och vindar.

Mark och vatten

Verksamheter som eventuellt kan medfora fororeningar risk for
paverkan av mark och vatten skall sdrskilt prévas med avseende

pa behov av forebyggande atgéirder. Dagvatten fran omradet sam-
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MAL-
UPPFYLLELSE

MEDVERKANDE I
PROJEKTET

las 1 fordrojningsmagasin dir ocksé uppslammade partiklar och

eventuella oljefororeningar kan avskiljas.

For att hushéalla med naturresurser efterstravas en 6kad anvind-

ning av bergkross som ersittning for naturgrus.

Halsa- och sikerhet

Tillkommande verksamheter 4r med avseende pa buller och pa-

verkan av luft, inte storande for planomradets omgivning.
Nationella, regionala och lokala méil

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid

och skola har knappast berdéringspunkter inom planomradet.

Planforslaget har upprittats av stadsbyggnadskontoret.

Planliggningen baseras pa Oversiktsplan 2002 samt ett strategiskt

program for Fyrislund och underhandskontakter med direkt be-

rorda kommunala forvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2007

Anders Erixon

Lars Goran Winstrand

stadsbyggnadsdirektor planingen;jor
Beslutsordning
Godkiind av byggnadsndmnden for: o samrdd 2007-01-25
o utstdillning 2007-10-25
Antagen av byggnadsndmnden 2008-01-24
Laga kraft 2008-02-21

2004/20108-1
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Detaljplan for

Diarienummer

DANMARKS-SABY ARBETSOMRADE 2004/20108-1

Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

EKONOMI

UTREDNINGAR

2004/20108-1

Tidplan
Planarbetet har som malsattning att detaljplanen skall kunna antas
senast vid arsskiftet 2007-2008.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen har ett samlat administrativt och ekonomiskt ansvar for
att genomfora planen. I dtagandet ingar bland annat forsiljning av
tomtmark, anldggning av gator och vatten- och avloppsanldggning-
ar samt att bestilla omldggning av befintliga el- och teleledningar.

De blivande fastighetségarna svarar {for tgarder pa tomtmark.

Avtal

Avtal tecknas i samband med att kommunen sdljer tomtmarken.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Detaljplanen ger underlag for indelning i tomtplatser och fastig-
hetsbildning. Gemensamhetsanlédggning med anslutning till allmén
gata far inréttas for ett samfillt behov av tillfartsvig till tva eller
flera fastigheter.

Planekonomi

De kommunala kostnaderna for exploateringen tdcks av intikter
frén tomtforsdljningen.

Masshantering

For att hushélla med naturresurser efterstravas en 6kad anvéindning
av bergkross som erséttning for naturgrus. Matjord bor separeras
frén Gvriga massor for att var for sig kunna disponeras pa bésta sétt.
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Dagvatten, fororeningar

Inga kénda fororeningar finns inom planomradet.

Verksamheter som eventuellt kan medfora fororeningar till mark
och vatten skall i samrad med tillsynsmyndigheten sérskilt provas
med avseende pd behov av forebyggande atgérder.

Dagvatten fran omradet avleds och uppsamlas i tva utjimningsma-
gasin. Magasinen utformas sa att eventuella fororeningar kan av-
skiljas innan vattnet nar recipienten.

For en begrinsad del av planomradet erfordras uppfyllning , ca 0,5
m, for att undvika lokal ansamling av dagvatten.

A T
",

Uppfylinad ’/Q

Dagvattenmagasin -

Arkeologi

Inom planomradet finns en registrerad fornlimning samt en grans-
sten rest i 4gogransmotet mellan Danmarksby, Sdby och Kumla.
En arkeologisk utredning har varit vigledande for avgrinsningen
av kvartersmarken.

Storningar

Vid fordelningen av tomtmark skall, liksom vid planeringen av
byggnader och anlédggningar for de enskilda verksamheterna, Bo-
verkets allménna rad "Bittre plats for arbete" vara vigledande.

I ssmmanhanget kan ocksa infor igangséttningen av respektive pro-

2004/20108-1 2(3)



jekt, understrykas vikten av tidiga samrad mellan byggherre och
kommunala instanser.

MEDVERKANDE I  Planforslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret.

PROJEKTET Planliiggningen baseras pa Oversiktsplan 2002, ett *’Strategiskt pro-
gram for Ostra Fyrislund” och underhandskontakter med direkt
berérda kommunala forvaltningar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i oktober 2007
Anders Erixon Lars Goran Wanstrand
stadsbyggnadsdirektor planingen;jor
Beslutsordning

Godkénd av byggnadsndmnden for: o samrdd 2007-01-25

o utstdllning 2007-10-25

Antagen av byggnadsndmnden 2008-01-24
Laga kraft 2008-02-21
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