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Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

"PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar féljande handlingar:

1-..1,

¢ Plankarta med bestimmelser

¢ Planbeskrivning
* Genomftrandebeskrivning
» Fastighetsforteckning

Planléiggningens avsikt &r att bereda plats for tvAvanings flerbo-
stadshus inrymmande 28 bostadsriittslidgenheter i varierande storle-
Kar. ‘ L :

Ligesbestimning

Planomrédet avgrinsas av Kyrkvigen, Allménningsvigen,
f. d. konsumfastigheten, Klockarbols frskola och f.d. kommun-
kontoret. ‘

Areal, markiigare

Planomréadets areal éir ca 7 ha. Marken #igs av kommunen och ar vid
planléggningstillfillet utarrenderad for jordbruksindamai.

Oversiktliga planer

Bilinge omfattas av den kommuntickande dversiktsplanen, OP90.
Férdjupad dversiktsplan for orten saknas. Arbetet har pabérats for
att omarbeta oversiktsplanen,

Detaljplaner, forordnanden, program for planlﬁgghingen

Nuvarande detaljplan, Dp 511, faststilldes ar 1978. Planbestim-
melserna avser park och centrumbebyggelse det vill siga lokaler
for kommersiell, social eller kultureli verksamhet som inte &r
storande fSr omgivningen.

Inga siirskilda forordningar finns for omrédet men niirheten till
kyrkomiljén kraver respekt vid planeringen av den nya bebyggel-

. sen.
Négot sirskilt program for planldggningen har inte upprittats.
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Utdrag ur bland annat detaljplan Dp 511, faststalld ar 1978

Kommunala beslut i évrigt :
Fastighetsnimnden har i april 2003 stallt sig positiva till att pa vis-

sa villkor sélja marken till en exploatdr. Férutsittningen for verls-

telsen av marken 4r att detaljplan fSr bostider upprittas.

FORUTSATT- Mark och vegetation

NINGAR OCH Planomrédet &r flackt och for ndrvarande utnyttjat for vallodling.

FORANDRINGAR Hogre vegetation saknas inom planomridet. P4 kommunhusets
tomt, ndra grinsen, finns hdgresta lindar och enstaka mindre frukt-
trdd. Enstaka bjorkar stér nira grinsen pd forskoletomten,

Geoteknik :

Marken utnyttjas for Jordbruk. Nigon geoteknisk utredning har inte
genomforts med anledning av planliggningen. Angrinsande be-
byggelse for butiker, forskola och forsamlingsgrd har med stéd av
geotekniska utredningar kunnat grundliggas utan sérskilda tgr-
der.

Risken for fororeningar i mark och radon bedéms som liten.

Kulturmiljd

Bilinge dr gammal kulturbyggd. Inom och i anslutning till byn
finns fomldmningar och bebyggelsemiljéer som kriver respekt och
anpassning vid planeringen av tillkommande bebyggelse. Sarskilt
kan ndmnas kyrkomiljon sydvist om planomridet samt f. d. kom-
munhuset och gamla skolhuset beldgna nord respektive ost om
planomrédet. Planomradet 4r dock fritt frén kénda fornlimningar
och berdr inte direkt ndgon kulturhistoriskt intressant bebyggelse.
En faltbesiktning gors for att klarligger om det finns indikationer
pa fornldmningar som inte syns ovan mark.
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Bebyggelse, gestaltning

Planomradet 4r idag obebyggt med undantag f5r en transformator-
station i norra delen. Avsikten #r att uppfora flerbostadshus i tva
plan. Nlustrationen visar tre byggnader placerade med anpassning
till-landskapet och tomtens oregelbundna form, Bebyggelsen kom-
pletteras med tak Gver nigra bilplatser samt bodar for cyklar, red-
skap, sophantering och vérmeanliggning.

Det storre friomradet p4 tomten orienteras mot sydvist. Fér att ska-
pa utrymme for en GC-vig och diken samt eventuell tradplantering
sparas en 7 m bred markremsa lings véigen. Ett 10 m brett omrade
sparas mellan foreslagen tomtgrins for nya omradet och hicken
som avgrinsar omradet for Klockarbols forskola. Omrade, som égs
av kommunen, &r tidigare planlagt for bland annat forskolesinda-
mal. Marken kan med fordel tillforas forskoletomten.

Byggnaderna utformas i samklang med omgivande bebyggelse.
Fasaderna utfores i falurdd tripanel och listverk mélas [jusgratt.
Huvudbyggnaderna forses med tegelroda sadeltak. Garage och for-
radsbyggnad i falurdd tripanel och takmaterial av tegel, plat eller
papp. .

Marken anlaggs som grasmatta, planteras, och en mindre lekplats
ordnas 1 sikerhet for biltrafiken. Planteringarna utfores som grup-
per av buskage och smévuxna trad. Ett mindre fusthus, for samvaro
och som viderskydd byggs centralt pa den storre friytan. Den bi-
rande tanken 4r dock att det skall vara fria utblickar i landskapet
mot kyrkan, préstbostillet och forsamlingsgirden.

Tomtens markniva behélles i huvudsak. Ett mindre masséverskott
fran grundliggningen av byggnaderna kan komma att anviindas for
laga terrasseringar pa tomtmarken kring lekplatser, uteplatser och
mot gatan.

Vigar och 6vriga anldggningar pa tomtmarken 4r samfillda. All an-
goring och parkering sker pa tomtmark i néra anslutning till infar-
ten fran allmén vig. Servicefordon och nédvindiga persontranspor-
ter kan angdra respektive byggnad fran kvartersgatan.
Parkeringsplatserna delas upp i tvd omraden. Parkeringsomradet
soder om bebyggelsen skall avskirmas mot omgivningen med fri-
vixande ca 1,5 m hog hick.

Inom planomrédet finns, med anslutning till Kyrkvéige'n, en trans-
formatorstation. Byggnaden med tomtmark inordnas med planbe-
* stdimmelser.

Angdring med bil sker fran Allminningsvigen och Kyrkvigen.
Den i tidigare antagen detaljplan anvisade tillfartsviigen parallellt

* Kyrkvigen till f.d. kommunhuset och transformatorstationen har
inte anlagts. Den mycket begrinsade trafiken till dessa verksamhe- -
ter ligger kvar pa Kyrkvigen. Detta bor dven fortsittningsvis kunna
talas. En kortare del av det i tidigare detaljplan parkbetecknade
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avsnittet av Kyrkviigen &tertar dven formellt sin roll som vig.
Genomfartstrafik forhindras 4ven i fortsattningen och det befintliga
dverglngsstillet forblir fredat fran biltrafik.

Hlustration
. i | .
e = g ] -
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Vy mot véster Fotomontage: Bjerking
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Sociala forhallanden

Bilinge har idag ca 2050 invénare, en minskning med 11 % jimfort
med &r 1990. Befolkningssammansittningen har blivit #ldre.
Planomradet ger ett tillskott av bostéder och dirmed forutssttningar
for ndgot 6kad befolkning i Bilinge. Nigra av de tillkommande
bostdderna &r i storlek anpassade for bamfamiljer men en béttre
m&jlighet fbr dessa Sppnas kanske genom omflyttning diir villafas-
tigheter frigérs.

For sdvil barn som vuxna finns flera mojligheter att ta del av det
lokala forenings- och kulturlivet. En 6kad befolkning ger ocks
béttre underlag for kommersiell och kommunal service.

Slutsatsen &r att samhillet mér vl, sdvl socialt som i 6vriga funk-
tioner, av en viss omsittning och ett balanserat tillskott av befolk-
ning.

Tillgiinglighet for funktionshindrade

Bostéders tillgénglighet skall i byggnader och gardsmiljoer plane-
ras anpassade dven for funktionshindrade ménniskor. Planomradet
ar flackt, terringférhéllandena ger dérmed férutsittingar fSr be-
kviima gingvigar och god tillginglighet. Utformningen i detalj av
gardsmilj6er och byggnader prévas i bygglov- och byggsamrads-
skedet.

Offentlig och kommersiell service

I Bélinge finns med god bredd ett utbud av service inom barnom-
sorg, skolor och #ldrevérd. Tillgéngen till platser varierar dock frin
tid till annan. De aktuella projektet torde, med tanke pa volym och
bostadsformen, inte medfor ndgon pétagligt 6kad belastning p4 den
offentliga servicen. Ett 5kat behov av forskoleplatser kan tillgodo-
ses genom tillbyggnad av Klockarbols forskola med tva avdelning-
ar.

Busslinjen 111, i kvartstrafik under rusningstid, ger goda férbindel-
ser med staden.

For nérvarande finns en dagligvarubutik i Bélinge.

Friytor med tillhérande anlﬁggnihgar

Bebyggelsen i Bilinge dr vil inpassad i ett sm3brutet jordbruks-
landskap. I huvudsak &r bebyggelsen lokaliserad till 5ppna ytor
mellan tridbevuxna partier som sparats. Det nu planerade omradet
faller vil in i det etablerade monstret. Féreslagen bebyggelse mar-
kerar sin plats men utan att dominera den kénsliga miljon dér kyr-
kan stlr i centrum.

Flera bollplaner for organiserat spel och lek finns liksom ocksi en
badanidggning och ett belyst motionsspar for barmarks- och vinter-
aktiviteter. Inom cykelavsténd finns en histsportanliggning.
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I samhillet finns ett vil forgrenat nét av GC-vigar. Cykelvig finns
till Lévstalt och for nérvarande samplanerar Kommunen och Vig-
verket i tv3 delprojekt cykelvig frin staden via Ulva Kvam till Bi-
linge.

Trafik och trafiksiikerhet

Planomrédet ansluts till Allménningsvégen och Kyrkvigen som for
en kortare strécka dtertar den for biltrafik nyligen av stingda vigen.
Viagarna héller god standard och rymmer vil den lilla volymen till-
kommande trafik. Anslutningama utformas med god trafiksikerhet.
Det vil forgrenade nitet av GC-viégar kompletterat med GC-vig
langs Allmanningsvigen, ger god sikerhet f5r oskyddade trafikan-
ter till skolor och andra aktiviteter.

Parkeringen sker i anslutning till infarterna frin de allmanna vigar-
na. I §vrigt utformas kvartersgatan i forsta hand for gingtrafik men
mdjlig att trafikera fr enstaka servicebilar och nddvindiga person-
transporter.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Bilinge fors6rjs med grundvatten ur Uppsaladsen. Vattentikten
finns i Lovstal6t. Avloppsvattnet leds till Kungsingenverket i sta-
den. Kapacitet finns fér anslutning av planomridet.

Befintliga VA-ledningar inom planomrAidet sikerstills genom re-
servatsbestimmelse.

Energi

For uppvirmning av bebyggelsen planeras en lokal bergvirmean-
laggning. Som alternativ diskuteras fSrutsittningama for anslutning
till fjarrvirme.

Omrédet tillhor Bjorklinge elverks distributionsomrade. Befintliga
elledningar inom kvartersmarken sikerstills genom ledningsreser-
vat.

Telekommunikation
Planomradet kan kopplas upp med telefon och bredband.

Avfall

Byggnaderna skall var for sig eller gemensamt anpassas och utrus-
tas for kélisortering och omhiindertagande av avfall enligt kommu-
nens rid och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara handi-
kappanpassad samt litt tillgéinglig fSr hamtningsfordon. Vid plane-
ringen av bebyggelsen rekommenderas ett samradd med kommunens
VA- och avfallskontor.
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Forenlighet med
OVERSIKTSPLAN
och

MILJOBALKEN
3 och 4 Kap.

BARN-
KONVENTIONEN

MILJO-
KONSEKVENSER

Planfdrslaget strider inte mot den kommunomfattande éversikts-
planen, OP 90. Férdjupad éversiktsplan for orten saknas.

Arbetet har paborjats for att omarbeta versiktsplanen. Malet 4r att
ny plan skall vara framtagen under 2006.

Planforslaget 4r forenligt med Miljébalken, kap 3 och 4.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppmirksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vixlar 6ver tiden i takt med barnens &lder
och utveckling.

Planldggningen syftar till att ge fSrutséttningar for att allsidigt till-
gOdOSG behoven men huVlldRakligcn formulerag m"'*ﬁttningama i

Mlagh ] ASSAdlavaal (A AWA W DG

detalj forst vid genomfSrandet av planen.

Allmdint

Den planerade bebyggelsen dr méttfull och kan betraktas som ett
tilldgg av bostader i ett omrade som i Svrigt mest upptas av kom-
mersiella verksamheter, skola och omsorg. Omgivningens, inklusi-
ve Allmédnningsvigens, paverkan p4 planomrédet ir liten.
Generelit sett medfSr detaljplanen inte ndgon pétagligt 6kad miljé-
belastning f6r niromridet. En formell miljékonsekvensbeskrivning
beddms darfor inte n6dvéndig som underlag for bedémning av pro-
jektet. Under f6ljande rubriker noteras de forandringar av betydelse
for ndromradet.

Beskrivningen avslutas med en enkel jimfdrelse av ett noll-alterna-
tiv,

Vegetation och djurliv

Planomradet 4r flackt och utnyttjas for nirvarande for vallodling.
Nagon biologisk inventering 4r inte utfSrd. Antalet arter for savil
flora som fauna beddms vara begriinsad mot bakgrund av omradets
ensidiga anvindning f5r jordbruksgrédor. Man kan dock fSrutsitta
att den biologiska mangfalden kommer att 6ka niir omradet fir en
stérre variation genom tillkomsten av bebyggelse och ett mangsidi-
gare urval vixter,

P4 grannfastigheterna finns buskage och hogresta I6vtrid,

Klimat

Tillkommande bebyggelse/vegetation kommer att ha en bromsande
effekt pd vindarna frén vister. Forskoletomten fir didrmed ett visst
skydd.

Bebyggelsen kommer inte att skugga omgivningarna nimnvirt.
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Klockarbols
forskola

21 december kl.12:00 21 december ki. 14:00

22 mars kl. 16:00 22 juni ki. 16:00

Planerade tvaplans flerbostadshus véster om Klockarbols férskola och fére detta kommunhuset.
Skuggstudier for representativa datum och klockslag.
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Trafik, sikerhet, buller, vibrationer och luft

En utbyggnad enligt planfSrslaget kommer att medfora en mindre
6kning av trafiken. Trafikékningen kommer att ske pa den del av
Allménningsvigen som har ett fatal anslutande vigar och déir GC-
trafiken hanvisas till separata vigar och till 6vergingsstéllen. Den
nya bebyggelsen medfor inte ndgon pétagligt Skad konflikt mellan
motortrafik och oskyddade trafikanter. Ndgon mérkbar forhojd
olycksrisk beddms inte freligga.

Den tillkommande trafiken kommer inte att ge nigon mtbar 6k-
ning av trafikbuller eller vibrationer.

De luftfSroreningar som uppstér tili f6ljd av detaljplanen kommer
framst frin kallstartande bilar. Problemet ir litet med tanke pé anta-
let fordon och det kan lindras om motorvirmare anvinds,

Bostiderna planeras uppvirmda av lokalt utvunnen bergvirme.
Om braskaminer installeras finns risk for luftfSroreningar som kan
medfSra odnskad paverkan av miljon sirkilt om enskilda ventila-
tionsanldggningar finns i grannskapet.

Landskap, Kulturmiljé

Bebyggelsen innebir att en del av det 6ppna landskapet tas i an-
sprak. Detta beddms vara acceptabelt efiersom utbyggnaden sker i
anslutning till befintlig bebyggelse i Bilinge. Férskolan forlorar
dock direktkontakten med “grisytan” vister om tomten och ut-
blicken mot kyrka avskirmas.

Bilinge har huvudsakligen byggts ut under senare delen av 1900-
talet. Byn har dock gamla anor som kyrkby med rétter i en tidig
kulturbygd. Lokaliseringen av tillkommande byggnader paverkar
kyrkomiljén pd minsta m&jliga sitt samtidigt som vyerna frin bo-
stdderna f&r kulturviirdena i blickfanget.

Mark
Projektet medfor knappast ndgot verskott av schaktmassor.

Dagvatten

Dagvatten skali, sé langt mojligt, infiltreras lokalt. Markens inne-
hll av lera kan medfbra att detta inte sker fullstindigt vid extrema
viderforhillanden och under sndsmiltning

Grundvatten
Grundvattennivin bedéms inte paverkas ndmnvirt.

Storningar under byggtiden

Buller frdn maskiner och &vrigt byggarbete kommer att vara
stérande f6r omgivningen och skall dirfor begrinsas till dagtid.
Byggtrafiken angtr omrddet frin Allminnningsvigen och utgér
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didrmed ett mindre problem. :

Socialstyrelsens och Naturvardsverkets gemensamt angivna riktlin-
Jer f6r buller frin byggplatser skall vara vigledande for genomfs-
randet av projektet.

Noll-alternativet

Noll-alternativet definieras som att inga bostader byggs inom det
aktuella omridet. Marken behalles d4 som park och kvartersmark,
for néirvarande dock utnyttjad for vallodling. Omrédet alstrar inget
trafiktillskott pA Allméinningsvigen men bidrar inte heller till en
fran flera synpunkter 6nskvird befolkningsutveckling som underlag
for bland annat ett 6kat utbud av service av skilda slag.

En annan effekt kan vara att mer spridd och gles bebyggelse utan-
for tétorter tillkommer. Den spridda bebyggelsen medfor ofta
nackdelar, bland annat i form av 6kad trafik och simre rening av
avloppsvatten. '

Uppsala kommuns miljéprogram

Projektet dr generellt sett forenligt med kommunens miljsprogram
1998-2001, sérskilt kan nidmnas frigor kring energifSrbrukning och
utsldpp till luften (god kollektivtrafikfSrsérjning och tekniken for
uppvirmning).

MEDVERKANDE I  Detaljplanen ir upprittat av stadsbyggnadskontoret. Sakuppgifter
PROJEKTET och fOrsta synpunkter har inhémtats hos de nirmast berérda konto-
ren. Byggherren har bidragit med skisser som visar utformning av
planerad bebyggelse och ordnandet av tomten.
STADSBYGGNADSKONTORET
Uppsala i januari 2005.

Lars G6ran Winstrand

planingenj6r
Beslutsdatum
Godkind av byggnadsnimnden for: *  samrid 04-09-23
o urstdllning 05-01-20
Antagen av byggnadsnimnden 05-04-14
Laga kraft 05-05-11
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Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

UTREDNINGAR

Tidplan A :
Milsittning for planarbetet ar att planforslaget skall kunna antas av
Kommunfullmiktige senast under hésten 2005.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 &r fran det ant:dgandebeslutet
vunnit laga kraft. : ’ )

Ansvarsfordelning, ekonomi .

- Byggherren/fastighetsigaren har det samlade administrativa och

ekonomiska ansvaret for genomfSrandet av projektet. Byggherren
ansvarar for att dtgérda uppkomna skador som uppstatt pa naralig-
gande fastigheter pa grund av bygget.

Kommunen svarar for dtgirder p4 allménna anliggningar, vigar,
VA och park.

Huvudmannaskap :

Biélingeby Vigftreéning &r huvudman for vigar och ovriga allmén-

na platser inom tétorten. For lokalvigar och GC-végar pa tomtmark
svarar byggherren.

Avtal

Avtal for markforsiljning upprittas mellan kommunen och exploa-
toren. Avtalet reglerar, férutom dverldtelsen av mark, dven eventu-
ellt 6vriga kommunala kostnader som foranleds av exploateringen.

Ovriga anslutningsavgifter betalas till respektive huvudman.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm _
Detaljplanen ger underlag for fastighetsf‘drrﬁttning och bildandet av

nya fastigheter.
Tekniska utredningar

Infor detaljprojektering av bebyggelsen rekommenderas en kom-
pletterande geoteknisk utredning for att bland annat klarldgga le-

. rans sittningsegenskaper och forutsattningar for infiltration av dag-

vatten.

For att sikra gangtrafikens korsning med Allménningsvigen fore-
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slas att behovet av markerade 6vergingsstillen utreds i samrad
mellan gatukontoret och vigfsreningen.

Planbeskrivningen ger anvisningar for omradets gestaltning och
funktion.

Exploatéren har, med erfarenhet frén ett tidigare projekt, for avsikt
att forsdrja bostiderna med bergvirme. Som alternativ till detta
provas ocksé Vattenfalls erbjudande om att ansluta til] fjdrrvirme-
anldggningen vid skolan.

Masshantering

Med undantag for matjorden inom omréden for byggnader och an-
ldggningar skapar projekiet inte nigra storre volymer Gverskotts-
massor. Matjordsoverskottet skall i forsta hand anvindas inom pro-
Jektet for exempelvis planering av tomtmarken och for att batira pé
planteringsytor for buskage och gronytor. Eventuella dvriga
overskottsmassor deponeras i samrid med kommunens gatukontor,
telefon 018-727 40 00.

MEDVERKANDEI Detaljplanen ir upprittat av stadsbyggnadskontoret. Sakuppgifter

PROJEKTET och forsta synpunkter har inhamtats hos de néirmast bersrda konto-
ren. Byggherren har bidragit med skisser som visar planerad ut-
formning av byggnadema. '

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari 2005

Lars Goran Winstrand
planchef planingenjor

Beslutsdatum

Godkdnd av byggnadsndmnden for: * samréd 04-09-23

» utstillning 05-01-20
Antagen av byggnadsnéimnden 05-04 -14
Laga kraft 05-05 -1




