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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

o Plankarta med bestammelser
o Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 behovsbedémning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Solstudier

Kulturmiljéanalys

Trafikutredning

Brandskyddstekniskt utlatande

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de férandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Planarbetet inleddes 2014-03-13 da beslut om planuppdrag fattades av plan- och byggnadsnamnden.
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren Genova samt Kjellander och Sjoberg Arkitektkontor.
Situationsplan och illustrationer har gjorts av Kjellander och Sjéberg Arkitektkontor.
Trafikutredningen har gjorts av Iterio AB. Kulturmiljéanalysen har gjorts av White.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora fler bostader och lokal for centrumverksamhet i ett
centrumndra lage. Kompletteringen ska ha ett modernt uttryck samt skapa en malpunkt i stadsdelen.

Planen gor det mojligt att uppfora bostader i fyra till fem vaningar med lokal for verksamhet i
bottenvaningen. Planen mojliggor att cirka 50 nya lagenheter tillskapas i ett attraktivt lage. Lokal for
centrumverksamhet ska finnas i hela bottenvaningen pa byggnaden som ligger narmast korsningen S:t
Goransgatan-Liljegatan. Lokalytan blir cirka 300 kvadratmeter bruttoarea.

Omradets centrala lage &r attraktivt och lampligt for bostadsbebyggelse, da det ligger med god néarhet

till service av olika slag, bade offentlig och kommersiell. Detaljplanen Gverensstammer med
Oversiktsplanen.

HAGENZé

FALHAGEN 44:3 /

FALHAGEN 42
FAIHAGEN

FALHAGEN 44:9

FALHAGEN 36:4

FALHAGEN 36:2

FALHAGEN 36:3

FALHAGEN 43:4

FALHAGEN 43:5

FALHAGEN 43:6

FALHAGEN 43:16

FALHAGEN 40:3

FALHAGEN 43:12
FALHAGEN 42:1 FALHA

FALHAGEN 42:2

: T ———— ] FALHAGEN 42:3
mala kompiun / " /

AGEN 42

: FALHAGEN 774
Karta med fastighetsbeteckningar, planomradet ar markerat med streckad linje.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planen berdrs inte av
riksintressen enligt miljébalken (MB) 4 kap eller 5 kap.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
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miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2014-04-08, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att:

— Planen 6verensstdimmer med Oversiktsplanens intentioner.

— Stadbilden kommer att paverkas vid genomforandet av detaljplanen, da det idag finns laga
byggnader inom fastigheterna Falhagen 43:16 och Falhagen 43:2. En kulturhistorisk utredning har
tagits fram for att avgora om byggnaden inom Falhagen 43:2 har sa hoga kulturhistoriska varden att
den inte kan rivas.

— Planomradet &r utsatt for buller fran Liljegatan.

— Den nya bebyggelsen ska ta hansyn till riskintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad.

Detaljplanens genomférande beddms inte innebéra betydande miljopaverkan, da den samlade

paverkan av detaljplanen bedoms bli liten.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for kvarteret Rosen inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2014-05-12.

Miljobalkens 6vriga kapitel
Miljobalkens 6vriga kapitel ber6rs inte av detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvaven, dar det enligt dversiktsplanen ar majligt att komplettera med
bostader och lokaler for verksamhet. Planomradet ligger ocksa inom ett strak som ar lampligt for
bebyggelsetillskott, da det ligger centralt i staden med narhet till service av olika slag.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Planomradet ligger ocksa inom ett
omrade som i kommunala inventeringar fran 1970-talet och 1980-talet beddmdes vara en kulturmiljo.

Detaljplaner

For planomradet gallde tidigare detaljplan for del av kvarteret Rosen fran 1968, PL 13 O, detaljplan
for kvarteret Rosen och Resedan fran 1956, PL 13 V och detaljplan for del av Falhagen, Pl 13 U fran
1970. Detaljplanen for del av kvarteret Rosen reglerar fastigheten Falhagen 43:16. Har far en byggnad
for handel uppforas i en vaning. Detaljplanen for kvarteret Rosen och Resedan reglerar fastigheten
Falhagen 43:2. Inom denna fastighet far ett bostadshus i tva vaningar uppforas. Den del av
detaljplanen for del av Falhagen som ingdr i planomradet reglerar anvandningen av Liljegatan till gata.
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Tidigare géllande detaljplan, planomradet ar markerat med bla heldragen linje.

Fastighetsindelningsbestammelse

Tidigare fanns tva gallande fastighetsindelningsbestammelser for planomradet.

En fastighetsindelningsbestdammelse for del av kvarteret Rosen faststélldes 1934. Den medger inte
avstyckning fran fastigheten Falhagen 43:16. | och med att denna detaljplan vinner laga kraft upphévs
fastighetsindelningsbestdmmelsen.

En fastighetsindelningshestammelse for del av kvarteret Rosen faststalldes 1970. | och med att denna
detaljplan vinner laga kraft upphdvs fastighetsindelningsbestammelsen.

Det &r endast inom det aktuella planomradet som fastighetsindelningsbestammelserna upphor att gélla.
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Tomtindelningskarta fran 1934, planomradet ar markerat med streckad linje.
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Tomtindelningskarta fran 1970, planomradet ar markerat med streckad linje.
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STADSBYGGNADSVISION

Planomradets lage invid utmed Liljegatan, i narheten av Uppsala centrum och centralstation motiverar
bade en hog kvalitet pa gestaltningen av byggnaderna inom planomradet samt lokaler for verksamhet i
bottenvaningen. Kompletteringen ska ha ett modernt uttryck samt skapa en malpunkt i stadsdelen.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Fastigheterna ligger i Falhagen intill korsningen Liljegatan och S:t Goransgatan. Planomradet utgors
av fastigheterna Félhagen 43:1; 43:15. 43:16 och 43:2. Detaljplanen omfattar cirka 3 000 m*

Markagoforhallanden
Fastigheterna Falhagen 43:1, 43:15, 43:16 och 43:2 ags av koncernen Genova Property Group.

Tidplan

Stadsbyggnadsforvaltningen fick planuppdrag 2014-03-13, da paborjades planlaggningen.
Detaljplanen var pa samrad fran 2015-04-21 till 2015-06-02. Under varen 2016 kommer detaljplanen
att stallas ut for granskning. Detaljplanen berdknas antas under sommaren 2016.

Genomfdérandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motiveringen till den korta
genomforandetiden ar att planomradet ligger i ett centralt lage, dar det sker mycket utveckling. En
detaljplan blir snabbt omodern och en lang genomférandetid kan omaéjliggora en forandring av
projektet.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger omkring 1 km fran Uppsala centrum och cirka 500 meter fran Uppsala
centralstation, i stadsdelen Falhagen. Stadsdelen utgors av bebyggelse fran den tidigare delen av 1900-
talet, stora delar av Falhagen byggdes ut under 1940-talet. Inom planomradet finns idag en
matvarubutik och i bottenvaningen pa intilliggande bebyggelse finns lokaler for verksamhet, vilket
tillsammans bildar ett litet stadsdelscentrum.
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Oversiktskarta, planomradet &r markerat med heldragen linje.

Stadsbild
Forutsattningar

Planomradet ligger pa gransen mellan lamellhusbebyggelsen och villabebyggelsen i Falhagen.
Lamellhusen utmed Liljegatan och S:t Goransgatan &r tre till fyra vaningar hoga, bebyggelsen pa
fastigheterna norr och 6ster om planomradet utgors av byggnader i tva vaningar med stora tradgardar.

Forandringar

Planomradet ligger mellan tva strukturer, villastad och lamellhus i tre till fyra vaningar.
Strandbodgatan utgér en betydelsefull 1ank i gatustrukturen i Uppsala och langs med denna gata
kommer ny bebyggelse att tillkomma pa olika platser, framforallt vid Uppsala centralstation. Den
vaningsskala som majliggors inom planomradet forhaller sig bade till befintlig bebyggelse, samtidigt
som den &r anpassad efter det moderna Uppsalas framvaxt. Aven formationen med punkthus skiljer sig
fran befintlig struktur, &ven om det finns delar av lamellhusbebyggelsen i kvarteret Liljan som &r
utformade som punkthus. Punkthusen mojliggér en smalare bebyggelse, som inte bryter alltfor mycket
mot de storre villorna i kvarteret Rosen och Resedan, &ven om hdjden skiljer. Utmed Liljegatan
mojliggors en stadsmassig front. Punkthusen trappas ned mot intilliggande villabebyggelse. De tva
punkthus som méter intilliggande bebyggelse far uppforas i fyra vaningar, med den fjarde vaningen
indragen. Byggnaden i hornet av Liljegatan och S:t Goransgatan far uppforas i fem vaningar, for att
markera platsen.

v,V Hogsta antal vaningar. Motivet att ga upp i vaningsantal jamfort med intilliggande

bebyggelse ar att skapa en modern och stadsmassig front mot Liljegatan. Mot
intilliggande bebyggelse trappas bebyggelsen ned till fyra vaningar.

9 (31)



Detaljplan for del av kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912, Laga Kraft 2017-05-11

Hdgsta totalhdjd. Totalhéjden regleras for att garantera att bebyggelsen inte blir hdgre
an gallande vaningsantal. Totalhojden varierar inom planomradet for att skapa en
dynamik mellan huskropparna, med en nagot hogre byggnad mot Liljegatan och S:t
Goransgatan.

entréer Entreéer till byggnaderna ska vara markerade. Entréerna ska vara markerade for att
skapa variation utmed gatorna.

Kulturarv
Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad. Planomradet ligger ocksa
inom ett omrade som i kommunala inventeringar fran 1970-talet och 1980-talet bedomdes vara en
kulturmiljo.

Riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad

Riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad, avser att skydda berattelsen om stadens framvaxt.
De komplexa samband, historiska handelser och skeenden som lamnat spar och gor platsen unik. Inom
stadens omrade kan man f6lja hur trosutévningen gatt hand i hand med makten och det kontinuerliga
samspelet mellan den andliga och den vérldsliga makten fran forhistorisk tid till nyare tid.
Lardomsstaden uppkom sedan i nara anslutning till kyrkan. Stadens struktur (dvs. spar av medeltida
gatunat och tomter, rutnatsplanen fran 1643 med tillfartsvagar, platsbildningar, tradgardar,
kommunikationsleder, bostadsomraden m.m.) har varit beroende av en mangd faktorer sa som
geografi, topografi etc., men kan ocksa ses som uttryck for centralmaktens styrning och universitetets
och kyrkans verksamheter. Uppsala slott, domkyrkan och universitetsbyggnaderna utgér de framsta
symbolerna och uttrycken for centralmakten, domkyrkostaden och lardomsstaden som &r barande i
utpekandet av Uppsala stad som riksintresseomrade for kulturmiljévarden. Av stor betydelse for
stadens karaktar &r drag som visar pa dess uppkomst och utveckling, som Fyrisan, stadsplaner,
kommunikationer, bebyggelsestrukturer och kulturhistoriskt vardefulla byggnadsbestand.
Mojligheterna att uppleva och bruka de barande straken som Fyrisan och de raka tillfartsvagarna ar en
stor tillgang. Det &r angelaget att byggnaderna inom riksintresseomradet kan fortsatta att brukas med
beaktande av deras sdrart och kulturhistoriska véarde. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer
bidrar till upplevelsen och forstaelsen av stadens utveckling. Bland dessa marks bl.a. medeltida
byggnader som ar mycket séllsynt i Sverige, varfor det ar viktigt att bevara dessa. Staden utgor en
komplex miljé som ska vara livskraftig och ges mdjlighet att utvecklas samtidigt som det &r av stor
vikt att stadens kulturhistoriska varden och specifika sardrag tas tillvara.

Uttryck for riksintresset

De framsta uttrycken for riksintresset ar foljande: centralmaktens, domkyrko- och lardomsstadens
bebyggelse och miljoer fran medeltiden fram till idag. Kronogodsen med angsmarker utmed Fyrisan.
Miljoer och offentliga byggnader som hér samman med funktionen som residens-, férvaltnings- och
regementsstad fran 1600-talet till 1900-talet. Gatumonster med medeltida drag och rester av
oregelbundna tomter fran tiden fore 1643 ars reglering, gatunat enligt rutnatsplan med hornslutet torg
och langa raka tillfartsvéagar fran 1600-talet. Vetenskapshistoriskt intressanta tradgardsanlaggningar
och parker fran 1600-talet till 1900-talet. Bebyggelse-, kommunikations- och stadsplanestruktur som
visar pa stadens uppkomst och utveckling fran medeltid till 1900-talet. Bebyggelsens utformning,
placering och inbdrdes rumsliga samband. Den monumentala bebyggelsens dominans i stadsbilden
genom siktlinjer och vyer langs gator, fran torg och fran Fyrisan. Stadens siluett fran infarterna och
vagar som passerar staden med domkyrkan, slott och Carolina Rediviva som viktiga landmérken.
Gatu- och platsnamn som anknyter till stadens kulturhistoriska utveckling.
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Liljegatan 3
Inom planomradet finns ett flerbostadshus ritat av Gunnar Leche. | den tidigare detaljplanen finns
inget kulturhistoriskt skydd av byggnaden.

Uppsalas forsta moderna stadsplan upprattades 1881 i enlighet med 1874 ars byggnadsordning, i
vilken den storsta utvidgningen var forlagd 6sterut. Denna plan foljde en strikt rutnatsplan. Rutnatet
levde kvar fram till 1920-talet da Uppsalas nye stadsarkitekt Gunnar Leche tilltradde. Inledningsvis
arbetade han for att fastsla framarbetade planer, men han insag tidigt planernas brister.
Rutnatsplanerna var inte flexibla och for formalistiska for att svara mot ett modernt byggande.

Stora delar av rutnétsplanen for Falhagen levde kvar i de nya planer som Leche tog fram. For att
kunna hantera ett modernt byggande inom de gamla planerna I6ste Leche upp bebyggelsen i kvarteren
och 6ppnade upp dem. Relationen mellan gards- och gaturum bibehélls, avgransning utférdes med
hackar och murar istéllet for byggnadskroppar. Pa sa vis organiserades staden pa ett nytt satt i en aldre
struktur. Dessutom kunde befintlig bebyggelse, uppford i slutna kvarter, inférlivas i den nya planen.
Leches behandling av kvartersstrukturen nyttjades osterut till Liljegatan. | dessa kvarter sker en
successiv overgang, fran slutna kvarter till ”hus i park”. Det senare &r det ideal som rader Gster om
Liljegatan.

Liljegatan utgdr granszonen mellan lamellstaden och villastaden. I kvarteren éster om Liljegatan
behovde inte Leche ta hansyn till dldre planer eller bebyggelse. Har utarbetade han en tradgardsstad
med strikt form, smala gator och mycket grénytor. Kvarteret Rosen och intilliggande kvarter blev ett
egnahemsomrade med i huvudsak standardvillor, ritade av Leche, symmetriskt placerade utmed
gatorna. Leche ritade i stort sett alla byggnader i dessa kvarter. Mot Liljegatan uppfordes, som en
overgang eller barriar mellan gatan, lamellstaden och villastaden, lagenhetshus i tva vaningar. Denna
overgang omfattar fyra kvarter utmed gatan dar liknande volymer star pa rad. Bebyggelsen utmed
Liljegatan och i narliggande kvarter tillkom under en relativt kort period, samordnad till en helhet och
praglad av tidig funktionalism. Trots differenser i orientering, form, storlek och senare forandringar
upplevs bebyggelsen som enhetlig. Den enda byggnad som faller ur kompositionen ar matvarubutiken
fran 1960-talet omedelbart séder om Liljegatan 3. Pa tomten stod tidigare tva byggnader, dels ett
liknande hus som Liljegatan 3 och dels en egnahemsvilla.

Byggnaden pa adressen Liljegatan 3 &r ritad av en for sin tid och for Uppsala viktig arkitekt.
Byggnader med Leche som upphovsman &r 6verlag viktiga for staden och dess identitet. Byggnaden &ar
representativ for arkitekten och liknande byggnader finns pa flera platser i Uppsala.

Bygglovritningen for byggnaden, undertecknad av Gunnar Leche, &r daterad i mars 1935. Byggnaden
uppfordes 1935-1936. Arkitekturen préaglas av funktionalismen, men Leche hade inte slappt 1920-
talsklassicismen helt. Formmassigt ansluter byggnaden till Leches 6vriga produktion fran denna tid
och liknande byggnader aterfinns bland annat i samma kvarter. Byggnaden &r vélbevarad i jamforelse
med de flesta byggnaderna i den narmaste omgivningen. Viktiga detaljer som fonster och dérrar ar
ursprungliga. Undantaget ar takfot och gavelsprang som drar ner helhetsintrycket. Byggnaden har en
ordindr arkitektur med vissa kvaliteter som entrépartiet med trappfonster och en harmonisk
komposition.

Byggnaden visar pa en expansiv och viktig fas i Uppsalas historia. Den visar pa behovet av bostéder,
egnahemsrorelsen och kommunens engagemang i bostadssituationen. Byggnadens varden ligger
framst i dess upphovsman och dess forhallande till omgivningen. Forstarkande ar att den &r
valbevarad. De specifika varden som byggnaden har &r representativa och aterfinns pa flera platser.
Den aktuella byggnaden har kulturhistoriska vérden ur ett lokalt och stadsbildsmassigt perspektiv.
Som enskilt byggnadsverk besitter den allménna kulturhistoriska varden.
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Forandringar

| beskrivningen av riksintresset framgar inte att bebyggelsen utmed Liljegatan ar utpekad som en
viktig del av forstaelsen for Uppsalas framvéxt.

Detaljplanen medger en forandring som innebér att byggnaden inom fastigheten Falhagen 43:2 rivs.
Byggnaden har bade kulturhistoriskt intressanta strukturella varden och kulturhistoriska varden som
enskilt byggnadsverk. Det ligger dock i en brytpunkt i Leches strukturella plan, pa gransen mellan
lamellstaden och villastaden vilket skapar mojligheter for ett nytillskott, utan att det blir svart att
avlésa Leches tankar med stadsutvecklingen. Den nya bebyggelsen utgor en form av storre stadsvilla
som utgdr en modern form av de flerfamiljsvillor som Leche foreslog i detta 14ge. Detta gor det
mojligt att behalla stadsstrukturen i detta lage. Motivet till att det & majligt att riva befintlig byggnad
utifran dess enskilda allmanna kulturhistoriska varden &r att det finns ett flertal hus med liknande
karaktar och varden i naromradet, samt i andra delar av Uppsala.

Kompletteringen med tre nya byggnader i detta lage motiveras ocksa genom bebyggelsens
komposition, dar de tre byggnaderna skapar en sammanhallen enhet. Det skapar ett tydligt modernt
inslag vid Liljegatan, som inte gar att forvaxla med 6vrig bebyggelse i omradet.

Naturmiljo
Forutsattningar

Inom planomradet finns ingen utpekad vardefull natur. Planomradet ligger omkring 200 meter fran
Falhagsparken, som ar utpekad i 6versiktsplanen som sarskilt bevarandevart gronomrade med sociala
och/eller ekologiska vérden. | parken finns fotbollsplaner och en skridskoplan.

Forandringar

Detaljplanen paverkar inte Falhagsparken annat an att antalet boende intill parken 6kar. Fler personer
far néra tillgang till parken.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet &r placerat i stadsdelen Falhagen, dar det bade finns lamellhusbebyggelse i upp till fyra
vaningar och villabebyggelse i tva vaningar. Byggnaderna ar uppforda under 1900-talets forsta halft.

Forandringar

Projektet befinner sig pa gransen mellan lamell- och villastaden. Har br6t Leche den strikta
stadsplanen och gjorde en plan utifran tradgardsstadens principer. Med det foreslagna tillskottet
tillkommer en modern bebyggelse som forhaller sig till tradgardsstadens ideal, da
punkthusbebyggelsen bestar av smala volymer i en vaningsskala som &r ndgot hogre an intilliggande
bebyggelse.

For att sakerstalla en tydlig 6vergang mellan publikt och privat skapas en kilformad sydorienterad
plats mellan husen pa S:t Goransgatan, dar de boende angor och far sin entrésituation. Platsen mellan
husen ar kopplad till den inre tradgarden som i sig ar en del av villastadens tradgardsstruktur.

Slappet mellan husen ger ljus till de boendes gard. For att optimalt utnyttja tomten trappar volymerna
bade ut mot S:t Goransgatan och Liljegatan samt griper in i tradgardsrummet pa ett trappande sétt.
Kilen mellan husen livar med motstaende lamellhusgavel och pa sa vis tydliggdrs rummen mellan
husen bade soder och norr om S:t Géransgatan.
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Ilustrationsplan som forestaller tillkommande bebyggelse.

BC

v,V

V2

V3

Bostader och centrumandamal. Lokaler for centruméandamal ska finnas i hela
bottenvaningen. Fardigt golv ska ansluta till markniva for allméan plats. | lokaler for
centrumverksamhet ska rumshojden vara minst 3,6 meter. For att fa funktionella lokaler
ar det viktigt att de ansluter till allmén plats, utan trappsteg eller liknande. I lokaler ska
rumshdéjden vara hogre for att det ska rymmas installationer under tak.

Bostader

Hogsta antal vaningar. Vaningsantalet inom kvarteret varierar. Byggnaden mot
korsningen Liljegatan-S:t Goransgatan far vara fem vaningar hog. Pa sa vis skapas en
stadsmassig front mot Liljegatan, som har ett brett gaturum. Ovriga byggnader inom
kvarteret far vara max fyra vaningar hoga, for att trappar ner mot intilliggande
bebyggelse. Antalet vaningar ar nagot hogre én intilliggande bebyggelse och markerar
platsen som fungerar som en centrumnod.

Oversta vaningen ska vara indragen 1,5 meter frén varije fasad. Indraget gor att det
Oversta vaningsplanet inte upplevs fran gatuniva narmast huset.

Oversta vaningen ska vara indragen 0,5 meter frén varje fasad. Detta for att anpassa
bebyggelsen efter intilliggande byggnader.

Byggnaderna avses utforas i tegel i olika kulérer med mdnstermurning. 1 det underliggande forslaget
har lagenheterna forutom balkonger ocksa vintertradgardar som ger de boende en néra uteyta och
kvarteret en gronare karaktar.
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f1 Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och ges ett modernt uttryck.
Det &r viktigt att bebyggelsen far en omsorgsfullt utformad gestaltning, da byggnaderna
ligger invid ett viktigt strak och i ett centrumlage.

Ilustration fran S:t Goransgatan, illustrationen ar gjord av Kjellander och Sjoberg arkitekter.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Planomradet ligger inom en liten centrumbildning i Falhagen. Inom planomradet finns en mataffar och
i narheten av planomradet finns olika typer av kommersiell service, som cykelbutik och frisor.

Planomradet ligger centralt i Uppsala med god narhet till kollektivtrafik och med cirka 1 km till
Centralstationen.
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Det finns tva forskolor inom cirka 300 meter fran planomradet. Det finns ocksa grundskolor och
gymnasieskolor i narheten av planomradet. Narmaste vardcentral ligger omkring 500 meter fran
planomradet.

Forandringar
BC Bostader och centrumandamal. | hela bottenvaningen av byggnaden som foreslas i
hornet av Liljegatan och S:t Géransgatan ska det vara lokal for centrumverksamhet.

Friytor
Forutsattningar

En stor del av planomradet upptas av mataffaren med parkering, vilket innebar att det inte finns nagra
friytor inom planomradet.

Forandringar

Vistelseytorna inom planomradet ar begransade. Darfor ar det viktigt att en gard med hoga
vistelsevarden mojliggors. Det ar mojligt att fa en sydvastorienterad gard, dels en kil mellan husen dar
de boende nar sina entréer och dels en inre tradgard, som ar en del av villastadens tradgardsstruktur.
FOr att optimalt utnyttja tomten trappar bostadshusen ner mot S:t Géransgatan och Liljegatan samt mot
tradgarden.

Det urban moter

det gréna parkomradet
genom en mjuk
dvergang

! [ Hus pa hardgjord [
| torgyta [

Konceptuell illustration 6ver gronskan pa garden och hur den successivt 6vergar till hardgjord yta.
Illustrationen &r gjord av Kjellander och Sjoberg arkitekter.

gard Bostadsgard ska finnas med planteringar och plats for utevistelse och lek.
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Byggnad far inte uppforas. Byggnad far inte uppforas i fastighetsgrans mot
intilliggande tomter, byggnad far inte heller uppforas i fastighetsgransen mot
korsningen Liljegatan—S:t Géransgatan.

Marken far byggas under med ett korbart bjalklag. Detta omrade ska utgora
uppstallningsplats for uttryckningsfordon och far darfor inte bebyggas med
komplementbyggnader.

Marken f&r byggas under med ett bjalklag som planteras. Over bjalklaget f&r enstaka
komplementbyggnader, som garagenedfart och cykelférrad, uppforas i en vaning.
Garden far underbyggas med garage och mindre forradsbyggnader far uppforas pa
garden. Garden ska i sa stor utstrackning som majligt hallas fri fran bebyggelse, da
vistelseytorna &r begransade.

Tillganglighet for funktionshindrade
Forandringar

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den é&r tillganglig och anvéandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Mark och geoteknik
Forutsattningar
Marken utgors av jordarten lera och silt.

Forordnande om vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre zonen for vattenskyddsomradet for kommunens vattentakt i Uppsala-
och Vattholmadsarna. Lansstyrelsens skyddsforeskrifter sager att markarbeten inte far ske djupare an
1 meter Over hogsta grundvattenyta, samt att anlaggning for markuppvarmning eller utvinning av
energi ur mark eller grundvatten inte far utforas. Markarbeten far inte heller medféra bortledning av
grundvatten eller sankning av grundvattennivan.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomst Savjaan-Samnan

Planomradet ligger inom ett omrade dar det finns ovanligt goda uttagsmaéjligheter av grundvatten.
Detta omrade kallas vattenforekomst Savjaan-Samnan. For vattenforekomsten Savjaan-Samnan finns
miljokvalitetsnormer. Bade den kemiska statusen och den kvantitativa statusen &r idag god. Det finns
dock risk att den kemiska statusen inte uppnas till 2021. Det &r ingen risk att den kvantitativa statusen
inte uppnas till 2021.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten

Planomradet berdrs av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt MB 5 kap. Fyrisan har idag en
mattlig ekologisk status och en god kemisk status. Enligt Vatteninformationssystem Sveriges
riskbeddmning uppnar an den ekologiska statusen aven ar 2021. Enligt Vatteninformationssystem
Sverige uppnar Fyrisan god kemisk ytvattenstatus i dagslaget och sa dven framéver om man inte tar
med amnen som kvicksilver, kvicksilverféreningar och bromerad difenyleter samt antracen. For
kvicksilver, kvicksilverforeningar samt bromerad difenyleter finns ett forslag fran 2016-01-15 att
mindre stranga krav ska galla, vilket innebar att 2015 ars halter inte far 6ka. For antracen galler en
tidsfrist till 2021. Miljoproblem som idag finns i Fyrisan ar exempelvis évergddning och olika typer av
miljogifter.
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Forandringar
Forordnande om vattenskyddsomrade

Forordnandet om vattenskyddsomrade ska foljas i detaljplanens genomférande. Dispens fran
lansstyrelsen kravs for undantag fran forordnandet.

Miljokvalitetsnormer for grundvattenforekomst Savjaan-Samnan

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka vattenforekomsten Savjadn-Samnan negativt, da
grundvattentékten har skyddas av ett tjockt jordlager. Dessutom ar marken inom planomradet redan
hardgjord och bebyggd.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for ytvatten (Fyrisan)
negativt. Detta pa grund av att planomradet redan &r ianspraktaget av bebyggelse och marken till stora
delar &r hardgjord. Bebyggelsen innebar inte att hardgérandegraden inom planomradet kar.
Bebyggelsen som mojliggors innebar inte heller ndgon tillkommande farlig verksamhet som kan
fororena dagvattnet, da endast lokaler for centrumverksamhet och bostader tillats.
Dagvattenhanteringen maste bidra till att miljokvalitetsnormerna om god ekologisk status i Fyrisan till
2021 uppnas. De allmanna dagvattenledningarna i omradet har begransad kapacitet och exploateringen
far inte utgora en ytterligare belastning.

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas lokalt inom fastigheten. Det finns mgjlighet for infiltrering
av dagvatten i det omrade som foreslas bli gard for de boende. Rening och férdrojning ska
astadkommas genom att leda dagvattnet till planerade grénytor inom planomradet.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatustruktur

Kvarteret Rosen avgransas av S:t Goransgatan och Liljegatan. S:t Goransgatan har en karaktar av
villagata med laghastighetsomrade och har hastighetsbegransningen 30 km/h. Gatan har ett korfalt i
vardera riktningen med kantstensparkering vésterut. Angoring till fastigheterna sker dels via S:t
Goransgatan och dels via Liljegatan.

Liljegatan har tva korfalt i vardera riktningen med en bred refug i mitten. Hastighetsbegransningen
varierar mellan 50 km/h och 30 km/h. I norrgaende riktning finns kantstensparkering.

Trafikfloden

For Liljegatan finns en trafikflodesberakning fran 1986, da uppmattes 1 200
fordonsrorelser/arsmedeldygn. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att trafikflodet pa Liljegatan har
sjunkit nagot sedan 1986, men att det inte skett nagra storre forandringar sedan dess. Uppskattade
trafikfloden pa S:t Goransgatan ar 300 fordonsrorelser/arsmedeldygn.

Kollektivtrafik
Omkring 500 meter fran kvarteret finns Uppsala centralstation, men tillgang till bade jarnvéag och
bussar. Pa Falhagsleden, cirka 200 meter fran planomradet, finns narmaste busshallsplats.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Idag finns endast trottoarer utmed Liljegatan och S:t Géransgatan. Cyklister hanvisas till kérbanan.
Cykelparkering sker i narheten av entrén till befintlig mataffar.
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Forandringar

Gatustruktur

Gatustrukturen kommer inte att paverkas av genomforandet av detaljplanen. Daremot kommer gang-
och cykelbanor att breddas.

[~
Ilustration som visar tankt angéring och utformning av gang- och cykelstrak. lllustrationen ar gjord
av lterio.

Trafikfloden
De beréaknade trafikflodena till 2030 &r 1 500 trafikrorelser/arsmedeldygn pa Liljegatan och 300
trafikrorelser/arsmedeldygn pa S:t Goransgatan.

Den nya bebyggelsen kan antas generera 1,2 fordonsrorelser per boende, enligt den trafikutredning
som tagits fram i samband med detaljplanearbetet. Kvarteret kommer dérmed att alstra cirka 137
fordonsrorelser/arsmedeldygn.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken kommer inte att paverkas negativt av genomforandet av detaljplanen.

Angoring

Avstandet mellan sopbil och miljorum far maximalt vara 10 meter for att uppfylla Arbetsmiljéverkets
krav. For att uppna onskad standard anlaggs en lastplats langs Liljegatan. Lastplatsen ska vara 2,5
meter bred for att fordonet inte ska paverka ovrig trafik. Till verksamheten i bottenvaningen kommer
varutransporter. Dessa angor byggnaden via en lastplats vid kantstenen pa S:t Goransgatan. Lastzonen
vid S:t Goransgatan for uppstéllning av avfallsfordon och 6vriga leveranser behover sékerstallas med
hjalp av trafikreglering.
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Parkering for bilar

Kvarteret Rosen ligger i ett centralt lage med god tillganglighet bade till Resecentrums sédra uppgang
samt till kollektivtrafikstrak. Det &r enkelt att nyttja bade bussar och tag, vilket underlattar ett lagre
bilinnehav for de boende.

Ett garage kommer att anldggas under delar av kvarteret. Garagein- och utfarten kommer att vara
placerad mot Liljegatan. For att foraren ska ha god sikt ska 2,5 meter fran utfarten vara hinderfritt och
hinder far inte vara hogre an 0,8 meter. Vid utfarten ska ett vilplan pa 5 meter med en maxlutning pa
5 % placeras. | garaget planeras 31 parkeringsplatser varav 2 handikapparkeringsplatser.

——e} Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.
Utfarten som m@jliggors i detaljplanen ar trafikséker, ytterligare in- och utfarter &r inte
lampliga utifran trafiksékerhetssynpunkt.

For att tillgodose behovet for verksamhetens personal och besokare behalls befintliga
parkeringsplatser utmed Liljegatan. Dessa utgdrs av tva parkeringsplatser och en
handikapparkeringsplats. Det finns yta att placera parkeringsplatserna pa kvartersmark men befintliga
parkeringsplatser har foreslagits ligga kvar. Liljegatans korféltsbredd &r 5,4 meter, med
parkeringsfickor l1angs gatan minskas korfaltsbredden till 3,25 meter. Efter kvarteret sanks hastigheten
till 30 km/h och vagmiljon ska inbjuda till en lag hastighet, darfor har parkeringsfickor valts for att
ligga som en avsmalning. Kvartersmarken nyttjas istallet for gaende. Langs Liljegatan placeras totalt
sex parkeringsplatser. Resterande fyra parkeringsplatser placeras utmed S:t Géransgatan. Da
parkeringsplatserna ska vara inom kvartersmark, enligt parkeringsriktlinjerna, kommer bilarna att kéra
over gangbanan for att parkera. For att undvika backande rorelse 6ver gangbanan har
parkeringsplatserna placerats parallellt med gatan.

Gang- och cykelvag, cykelparkering
Uppsala kommun har planer pa att forlanga gang- och cykelbanan till Torkelsgatan. Utmed Liljegatan
kommer trottoarerna att breddas till 5 meter for att mojliggora en enkelriktad gang- och cykelbana.

LILJEGATAN

SEKTION A - A

. —— e £ —— f

TOTALT 21,35 METER

Sektion Liljegatan, sektionen &r gjord av lIterio AB.

19 (31)



Detaljplan for del av kvarteret Rosen, dnr: 2013/2912, Laga Kraft 2017-05-11

Trottoaren utmed S:t Géransgatan kommer att breddas till 2,5 meter.
Antalet cykelparkeringar ska folja Uppsala kommuns parkeringsriktlinjer.

Héalsa och sdkerhet
Forutsattningar
Buller

Teckenforklaring
Ekvivalent ludniva 2011

BOdB(A)
75 dB(A)
70 dB(A)
[ 65 9B(8)
[ |sodBis)

55 dB(A)

- 50 dB{A)
-45 dB{A)

40 dB(A)

A‘ .B;rggnader
Planomradet ar markerat med streckad linje.

Idag ligger bullernivaerna pa mellan 50 dB(A) och 55 dB(A) inom planomradet.

Solinstralning
Befintliga byggnader inom planomradet utgors av ett bostadshus i tva vaningar och en mataffar i en
vaning. Dessa byggnader skuggar inte intilliggande bebyggelse.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga markfororeningar. Men strax utanfor planomradet pa Syrengatan 12
finns fororenad mark, da det funnits en mindre kemtvatt dar som anvant I6sningsmedel. Den
fororenade marken ar av riskklass 3 enligt MIFO-klassningen. Det gar inte helt att utesluta att
fororeningar kan finnas pa angransande fastigheter, men risken bedéms som liten. Vid schaktning
inom planomradet behover entreprendrer vara informerade och uppmarksamma. Patraffas en misstankt
fororening ska miljoférvaltningen underréttas omedelbart.

Luft

I dagslaget finns ingen risk for att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids, da planomradet ligger i
ett Oppet stadsrum med |ag bebyggelse. Varken pa Liljegatan eller pa S:t Géransgatan uppkommer
nivaer som ligger nara gransvardena for miljokvalitetsnormerna for luft.
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Radon
Ny bebyggelse ska uppforas radonsékert.

Oversvamning
Kvarteret Rosen gransar till ett instangt omrade i korsningen Liljegatan/S:t Goransgatan varifran
vatten inte kan avrinna ytledes.

hos

Instangt omrade varifran ytvatten inte kan avrinna.

Forandringar

Stérningsskydd mot buller

En bullerutredning har gjorts av Bjerking AB, 2014-07-10. Denna utredning visar att den ekvivalenta
ljudnivan ar lagre an riktvardet 55 dB(A) vid samtliga fasader. Den maximala ljudnivan vid fasad ar
ocksa lagre an riktvardet 70 dB(A). Detta innebér att riksdagens riktvarden for trafikbuller uppfylls for
samtliga lagenheter. Trafikmangderna i planomradets narhet beraknas vara oférandrade till ar 2030.

Vi Dér bullernivaer 6verstiger 55 dB(A) ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska
byggnader utformas sa att:
— minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet &r vdnda mot tyst eller ljudddmpad
sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent niva (45 dB(A) ska efterstravas) och hogst 70
dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).
— varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida (enligt ovan) i ndra anslutning till bostaden.

Solinstralning

Solstudier har gjorts for att se bade hur befintlig bebyggelse paverkas av tillkommande bebyggelse
samt hur solférhallandena pa gardarna blir for den nya bebyggelsen. Befintlig bebyggelse paverkas
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endast marginellt av den tillkommande bebyggelsen. Bebyggelsen véster om Liljegatan kommer att
skuggas under den morka tiden pa aret, men endast under férmiddagen. Delar av bostadsgarden
kommer att vara solbelyst under olika tider pa dagen.

Var- och héstdagjamning

21 MARS 09.00
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' || ,
21 MARS 13.00

21 MARS 17.00
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271 JUNI 09.00

21 JUNI 13.00
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27 JUNI 17.00

Luft

Bebyggelsen inom planomradet utgdrs av punkthus. Det ar mojligt for luften att cirkulera mellan
huskropparna. Dessutom ér tillskottet av lagenheter litet och darmed tillkommer inte nagra storre
trafikfloden som kan paverka luftkvaliteten negativt.

Klimat

Detaljplanen bedoms inte paverka klimatet negativt, da den nya bebyggelsen lokaliseras i ett omrade
med god kollektivtrafikforsorjning samt en god tillgang till bade kommersiell och offentlig service
som ger forutsattning att minska bilanvandandet.

Brand

Ett omrade pa garden far inte bebyggas med kompletteringsbyggnader, for att det ska vara mojligt for
brandforsvaret att stalla upp sina bilar dér vid eventuell brand. Det finns plats for bade stegbil och
stegar inom planomradet. Byggratterna ar storre &n de planerade husen. Det ar mgjligt att skapa de
avstand mellan som kravs for brandsakra byggnader. Brandsakerheten ska kontrolleras i samband med
bygglovet.

Oversvamning

Gatans hojd kommer inte att forandras nar detaljplanen genomfors. Vattnet fran det instangda
omradet, vid korsningen Liljegatan/S:t Goransgatan, paverkar endast byggnaden i hornet mot
korsningen. | denna byggnad kommer inga bostader att placeras i bottenvaningen. For att skydda
installationer som &r viktiga for byggnaden, kan dessa placeras i vattensakra rum. Lokalen for
centrumverksamhet har inte lika stora skyddsvarden som bostéder och det & mojligt att den
oversvammas vid kraftiga regn. | de dvriga tva byggnaderna kommer bostader att placeras i
bottenvéningen. Dessa byggnader paverkas dock inte av det instangda vattnet. | projektet planeras
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bostadernas golv att placeras 0,3 meter (utmed Liljegatan) respektive 0,7 meter (utmed S:t
Goransgatan) 6ver nuvarande markniva.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen kan kopplas till befintligt nat for vatten och avlopp. Planomradet ingar i
verksamhetsomradet for den allmanna VVA-anlaggningen. Anslutningsavgift ska erlaggas enligt
gallande taxa. | S:t Goransgatan och Liljegatan ligger flertalet VA-ledningar ca 2 meter fran
planomradets grans. Vid genomforandet av detaljplanen och schaktning under ledningsniva maste
forsiktighetsatgarder vidtas. Avrinning fran garage ska i forsta hand tas om hand i avdunstningsrannor
istallet for att anslutas till avliopp.

Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kéllsortering &n 50 meter. Sophamtning kommer att ske fran
S:t Goransgatan, via angoringsplats pa gatan. Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att de uppfyller
kraven pa god arbetsmiljo. Angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvéagen
for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.

El, tele och bredband
Bebyggelsen kan anslutas till befintliga nat for el, tele och bredband.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Byggherren kommer att ansvara for utbyggnaden av kvartersmark enligt planen. Uppsala kommun
ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Specifika delar i planen som har betydelse for genomforandet ska inga i avtalet. Byggherrarna ska
bekosta de ombyggnader inom allmén plats som ar en konsekvens av planen.

Vattenfall har idag en ledning éver kvartersmark som kommer att behéva flyttas ut i gata. Det finns
ocksa en mindre natstation som kan behdva flyttas i samband med byggnationen. Exploattren ansvarar
for och bekostar omdragning av befintliga ledningar som berérs av plangenomférandet.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga fér bygglovprévningen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram i samband med arbetet med detaljplanen.
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Luftféroreningar, PM10 partiklar
Planomradet ligger i ett omrade med liten risk for forhojda halter av luftféroreningar.

Markfororeningar

Da inget tyder pa att det finns risk for markfororeningar inom planomradet, har ingen
markfororeningsutredning gjorts i samband med planarbetet. Skulle markfororening anda patraffas
under byggskedet &r det byggherrens ansvar, enligt tillsynsmyndighetens krav, att marken saneras och
att de fororenade massorna deponeras pa en lamplig plats.

Solstudier
Platsens begransade yta och behovet att skarma av buller skapar en smal bostadsgard. Detta innebar att
solinstralningen pa garden begréansas under vissa tidpunkter pa aret.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Ledningsédgare enligt kontroll av ledningar 2014-04-26:

— IP-only: Det finns en ledning langs med den nordvéstra sidan av Liljegatan. Ledningen berdrs inte
av detaljplanens genomférande.

— Uppsala Vatten och Avfall AB: Ledningarna for vatten, dagvatten och spillvatten ligger bade i S:t
Goransgatan och i Liljegatan. Det ar endast mindre férandringar av allman plats som mojliggors i
detaljplanen och dessa atgarder bedéms inte paverka ledningarna negativt.

- Vattenfall AB Heat Nordic: Ledningarna ligger i Liljegatan och kommer inte att paverkas av
planens genomférande.

— Uppsala kommun, gatubelysning: Ledningar for gatubelysning kommer att behéva flyttas med
anledning av detaljplanens genomfcrande. Det kommer dock att finnas plats for ledningarna pa
allman plats.

— Skanova: Ledningen ligger pa allmén plats och kommer inte att paverkas av genomforandet av
detaljplanen.

— Vattenfall Eldistribution AB: Det finns en ledning inom kvartersmark som kommer att behdva
flyttas ut i S:t Goransgatan, da det ar en allmén ledning.

| S:t Goransgatan och Liljegatan ligger flertalet VA-ledningar ca 2 meter fran planomradets grans. Vid
genomforandet av detaljplanen och schaktning under ledningsniva maste forsiktighetsatgérder vidtas.
En riskanalys och atgardplan ska tas fram med syfte att skydda de befintliga VA-ledningarna under
anlaggningsfasen. Samrad ska ske med Uppsala Vatten.

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden okénda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.
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Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningséagare.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forutséttning for planens
genomforande. Fastighetsbildning kommer att ske, da alla fastigheter inom planomradet slas samman
till en fastighet.

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser

Det finns tva fastighetsindelningsbestammelser for planomradet. En fastighetsindelningsbestammelse
for del av kvarteret Rosen faststélldes 1934. Den medger inte avstyckning fran fastigheten Falhagen
43:16. En fastighetsindelningsbestdmmelse for del av kvarteret Rosen faststélldes 1970. | och med att
denna detaljplan vinner laga kraft upphévs fastighetsindelningsbestammelserna. Det ar endast inom
det aktuella planomradet som fastighetsindelningsbestammelserna upphor att gélla.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att den tidigare detaljplanen fortsétter att gélla. Den tidigare detaljplanen
medger en byggnad fér handel i en vaning och bostadshus i tva vaningar. Ovrig mark inom
planomradet far inte bebyggas. Trycket att utveckla fastigheterna kommer att kvarsta, da de ligger i ett
centralt 1&ge och i en kontext dér det hander mycket stadsbyggnadsmassigt. Den kulturhistoriskt
intressanta byggnaden kan sta kvar.

Miljoaspekter
Stadsbild

Detaljplanen innebér att mark som utgors av en byggnad i en vaning samt en tvavaningsbyggnad
ersatts med hogre bebyggelse. Detaljplanen paverkar stadsbilden pa ett positivt sétt och foljer
riktlinjerna i dversiktsplanen, da planomradet ligger inom stadsvaven och utmed ett strak som ar
lampligt for bebyggelsetillskott. Ett tillskott med handel i bottenvaningen i detta lage forstarker den
centrumnod som finns i 1aget idag. Dessutom sker utvecklingsprojekt utmed olika delar av
Strandbodgatan, vilket gor att gatan kommer att fa mer innerstadskaraktar.

Kulturarv

En byggnad som &r kulturhistoriskt intressant rivs och ersétts med ett flerfamiljshus. Detta tillskapar
nya bostader i ett attraktivt lage. Byggnaden har bade kulturhistoriskt intressanta strukturella varden
och kulturhistoriska varden som enskilt byggnadsverk. Det ligger dock i en brytpunkt i Leches
strukturella plan, pa gransen mellan lamellstaden och villastaden vilket skapar méjligheter for ett
nytillskott, utan att det blir svart att avlasa Leches tankar med stadsutvecklingen. Den nya bebyggelsen
utgér en form av storre stadsvilla som utgdr en modern form av de flerfamiljsvillor som Leche
foreslog i detta lage. Detta gor det mojligt att behalla stadsstrukturen i detta lage. Motivet till att det ar
mojligt att riva befintlig byggnad utifran dess enskilda allmanna kulturhistoriska varden &r att det finns
ett flertal hus med liknande karaktar och varden i naromradet, samt i andra delar av Uppsala. Den nya
bebyggelsen har pa sikt stora mojligheter att bli kulturhistoriskt intressant, da den utgdr ett unikt inslag
i miljon.
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Naturmiljo
Genomforandet av detaljplanen innebér ingen paverkan pa nagon naturmiljo.

Rekreation och friluftsliv
Cykelstraket utmed Liljegatan forstarks vilket har en positiv effekt for rekreationen i omradet.

Mark och vatten

Detaljplanen medfor att mark som till stor del ar hardgjord ersétts med lokaler for bostader och
centrumandamal samt bostadsgardar. Férandringen innebdr inte att mangden dagvatten fran omradet
okar. Dagvattnet blir renare eftersom det huvudsakligen kommer att rinna av fran takytor och
bostadsgardar. Parkering kommer att ske under mark i garaget vilket innebar att smutsigt vatten
kommer att belasta avloppsledningsnatet istéllet for dagvattennétet. Ett genomforande av detaljplanen
kommer inte att bidra till en 6kad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller
miljokvalitetskraven for 2015 respektive 2021, se &ven rubriken "Miljokvalitetsnormer for vatten”.

Resurshushallning

Planen bidrar i liten utstrackning till anvandandet av naturresurser. Bebyggelsen inom planomradet
kommer att alstra avfall, vilket i stort sett ar en foljd av all bostadsbebyggelse. Da
bebyggelsetillskottet i detta fall bestar av bostader och lokaler for verksamhet bedéms inte
miljobelastningen bli stor. Dessutom ar det bebyggelse som tillkommer i ett omrade som redan &r
bebygot, vilket innebér att befintliga system for hantering av transporter, vatten och avlopp samt
energi kan anvandas. Planomradet ligger ocksa nara Uppsala centralstation och nar
kollektivtrafikstrak, vilket innebéar att méjligheten ér god att resa kollektivt till och fran planomradet.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen forvantas inte att paverka omgivningen vad det géller buller och luft. Da kvarteret Rosen
ligger centralt i Uppsala, férvantas att manga av de framtida boende i forsta hand kommer att fardas
med cykel eller kollektivtrafik. En 6kad trafikbelastning till och fran omradet kan darmed endast
véntas vara marginell.

Sociala aspekter
Trygghet och sékerhet

En omvandling av befintlig bebyggelse till fler bostader med lokaler for verksamhet i bottenvaningen
innebar en dkad vitalisering i omradet som ger forutsattningar for att gora att omradet upplevs som
tryggare att passera kvalls- och nattetid. Gang- och cykelbanorna breddas och det kommer darmed att
bli sakrare att rora sig i omradet. Bebyggelsen ger ocksa forutsattningar for ett mer blandat stadsliv,
vilket innebdr att den upplevda tryggheten okar. Detta géller for alla alderskategorier.

Tillganglighet
Narheten till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelbanor ger hog tillganglighet till omradet.
Samtliga bostader inom planomradet far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Detaljplanen mojliggor nya bostader med narhet till forskola, da forskola bland annat finns vid
stationsomradet. Det ar ocksa gangavstand for barn till grundskolor, Almtunaskolan och
Vaksalaskolan. Inom planomradet &r det inte lampligt med forskola, da tomten &r for liten for att
rymma en forskolegard. Det ar dock langre for gymnasieungdomar att ta sig till skolan. Narmaste
gymnasieskola finns i Bolanderna eller i centrum.
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Bostadsgarden kommer att inrymma plats for rekreation och lek.

Upplatelseformer

Bostaderna inom planomradet kommer att besta av bostadsréatter. Detta ar dock inget som regleras i
detaljplanen.

Métesplatser och stadsliv

En lokal for centrumverksamhet majliggors i bottenvaningen pa den nya bebyggelsen, i hornlaget mot
Liljegatan/S:t Goransgatan. Da utveckling sker utmed olika delar av Strandbodgatan forvantas gatan fa
mer innerstadskaraktar och fungera som ett strak for stadsliv.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddms dverensstamma med Gversiktsplanens intentioner. Planomradet ligger inom
stadsvaven, dar det enligt dversiksplanen & mgjligt att komplettera med bostader och lokaler for
verksamhet. Planomradet ligger ocksé inom ett strak som ar lampligt for bebyggelsetillskott, da det
ligger centralt i staden med nérhet till service av olika slag.

Miljobalken
Detaljplanen bedéms vara i éverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-

anvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran
allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo, Uppsala stad. Genomforandet av detaljplanen
bedéms dock inte ha negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden, da varken siktlinjer,
centralmaktens, domkyrko- eller lardomsstadens bebyggelse paverkas negativt av detaljplanens
genomfdrande.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 da det finns
miljokvalitetsnormer for Fyrisan, miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomsten Savjadn-Samnan
samt forordnadet om vattenskyddsomrade. Genomforandet av detaljplanen bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormerna eller férordnandet om vattenskyddsomrade negativt, da det rér sig om en
mindre komplettering med bostadsbebyggelse och lokaler for centrumverksamhet i ett redan bebyggt
omrade.
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