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Milj6- och hélsoskyddsndamnden

Yttrande gallande detaljplan for del av
kvarteret Loten (dnr Ecos 2025-3317)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. attoverlamna yttrandet daterat 22 oktober 2026 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och hélsoskyddsnamnden har méjlighet att [ldmna synpunkter pa detaljplanen
for del av kvarteret Léten i samradsskede 18 september till 30 oktober 2026.

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett bostadskvarter i fem till atta vaningar med
lokaler i bottenvdningen inom kvarteret Loten. Hansyn ska tas till laget intill
Ostkustbanan. Byggaktorens forslag omfattar cirka 215 lagenheter och cirka 1600
kvadratmeter verksamhetsyta.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det gdr att genomfora detaljplanen utan att
det medfor risk for betydande miljopaverkan. Darfor behdvs ingen strategisk
miljobedomning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitlet.

Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljéférvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark for att bidra till att sakerstalla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Postadress: Uppsala kommun, miljéférvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Luftkvalitet

En luftkvalitetsutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. |
utredningen redovisas beraknade halter av partiklar (PM10) efter planens
genomfdrande.

Enligt utredningen understiger PM10-halterna, med god marginal, saval géllande som
kommande miljokvalitetsnormer for utomhusluft inom detaljplaneomradet i
utbyggnadsalternativet. Vidare bedoms preciseringarna for partiklar (PM10) inom
miljokvalitetsmalet Frisk [uft klaras med god marginal inom planomradet.

Luftkvalitetsutredningen omfattar inte nagon bedémning av halter av kvavedioxid
(NO,), vilka ocksa regleras genom miljokvalitetsnormer. Miljoforvaltningen bedomer
dock att planens genomférande inte medfor nagon risk for dverskridande av vare sig
gallande eller kommande miljokvalitetsnormer for kvavedioxid inom
detaljplaneomradet.

Buller

Utford bullerutredning visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad overstiger 60 dBA
vid delar av den planerade bebyggelsen. Mot denna bakgrund foreslas att en 3,5 meter
hog bullerskarm uppfors mot jarnvagen samt att en planbestammelse inférs som
sakerstaller att bostader i bullerutsatta lagen far tillgang till en ljuddéampad sida for
minst halften av boningsrummen.

Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvardena for buller pa uteplats bedoms
kunna anordnas pa byggnadens innergard.

For fyra hornlagenheter i sarskilt bullerutsatta lagen, dar de planerade planlésningarna
inte mojliggor tillgang till en ljuddampad sida, har en sarskild teknisk [6sning
foreslagits. Losningen bestar av tata vertikala glasskarmar langs balkongréackena i
kombination med ljudabsorberande material i balkongtaken.

Miljoforvaltningen anser att det inom planen ska visas tydligt att foreslagen teknisk
[6sning ger den déampningen av ljudnivan som ar nédvandig for dessa fyra
hornlagenheter.

Miljéforvaltningen noterar att bullerutredningens foreslagna atgarder géllande
bullerskarm och lagenheternas utformning har forts in i plankartan.

Detaljplanen har ocksa gjort en bedomning av buller fran Létens idrottsplats som ligger
ca 55 m fran planomradet. Miljéforvaltningen delar bedomningen att ljud fran
idrottsplatsen inte innebar ett hinder for detaljplanens genomforande.

Vibrationer

Planomradet ligger intill jarnvagen. En vibrationsutredning behdver tas fram infor
byggnation for att avgora om det kravs vibrationsddampande atgarder.

Miljoforvaltningen noterar att en planbestammelse har inforts for att sakerstalla att
grundlaggning och byggnaden byggs sa att vibrationsnivan i bostadsrum inte
overstiger 0,4 millimeter per sekund.
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Sol- och dagsljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla Boverkets krav angaende dagsljus.
En solstudie har tagits fram som visar att solljus kommer ner pa garden under stora
delar av dagarna beroende pa tid pa aret.

Miljoforvaltningen vill papeka att hansyn fortsatt behover tas till dagsljusforhallanden i
den fortsatta planeringsprocessen for att sakerstalla en god dagsljustillgang i
bostaderna.

Magnetiska falt

Inom planomradet planeras en elnatsstation norr om kvarteret. Runt natstationerna
uppstar magnetiska falt, som dock avtar med nagra meters avstand fran stationen. E-
omradet planlaggs minst 19 meter fran byggratt for bostadsbyggnaden.

Miljoforvaltningen delar detaljplanens bedomning av att magnetiska falt inte utgor
nagon risk for manniskors halsa.

Férorenade omrdden

Det férekommer inget ként potentiellt fororenat omrade inom planomradet enligt
lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden.

Eftersom omradet ligger i en urban miljé och har varit bebyggt sedan 1980-talet, finns
risk for forekomst av fororeningar: Det finns risk for fyllnadsmassor med heterogent
fororeningsinnehall, fastigheten ligger i direkt anslutning till jarnvagen, vilket innebar
en viss risk for jarnvagsrelaterade fororeningar (till exempel metaller, polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH) och bekdampningsmedel) och en befintlig parkeringsyta
inom planomradet kan utgora en risk for forekomst av petroleumrelaterade
fororeningar.

Enligt dagvattenutredningen kan sulfidhaltig lera forekomma inom planomradet. Lera
innehallande sulfidjord kan krava sarskild hantering vid kommande markarbeten.

Miljéforvaltningen konstaterar att det finns risk for fororeningar inom planomradet och
anser att en oversiktlig miljoteknisk markundersékning ska genomforas.

Om det under markarbeten patraffas nagot som indikerar att marken ar fororenad
behdver detta utredas. Patraffade fororeningar ska underrattas till miljoférvaltningen
enligt 10 kap. 11 § miljobalken.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet.
Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med Uppsala Vattens riktlinjer med fokus pa
lokalt omhandertagande, fordrojning, rening och skyfallshantering.

| utredningen beraknas fororeningshalter och -mangder for befintlig och planerad
markanvandning, med och utan dagvattenatgarder. Sammantaget bedoms
detaljplanens genomférande med foreslagna dagvattenatgarder bidra till en minskad
fororeningsbelastning pa recipienten jamfort med nulaget.

Miljoforvaltningen konstaterar att dagvattenutredningen inte har utrett eventuell
fororeningsbelastning kopplad till férekomst av per- och polyfluorerade
alkylsubstanser (PFAS)/perfluoroktansulfonat (PFOS) i omradet. Motiveringen ar att



PFOS inte finns med i anvand berdkningsmodell for simulering av dagvattenfloden och
fororeningsbelastning.

Recipienten Fyrisan Jumkilsan - Savjaan har enligt vatteninformationssystem Sverige
(VISS) konstaterade problem med bland annat for hoga halter av PFOS och
miljoforvaltningen anser darfor att dagvattenutredningen ska kompletteras med en
bedomning kring eventuell forekomst av PFAS/PFOS och hur mangder eller halter av
dessa amnen skulle kunna paverkas av den foreslagna dagvattenhanteringen i
planomradet. En miljoteknisk markundersokning kan vara till hjalp i den
beddmningen.

Miljoforvaltningen anser att det inom planarbetet ska bedémas om genomférandet av
planen kan forsémra méjligheten att na miljokvalitetsnormen avseende PFOS.

Miljéforvaltningen anser rekommenderade atgarder for fordrdjning och rening av
dagvattnet som beskrivs i dagvattenutredningen ska foljas.

Klimatanpassning

Lagpunkter och bedomning av 6versvamningsomraden efter skyfall har lyfts i
dagvattenutredningen.

MSB:s uppdaterade 6versvamningskartering visar att omradet inte forvantas att
oversvammas vid ett berdknat hogsta flode (BHF) i Fyrisan.

| dagvattenutredningen framfors att det idag finns det ldgpunkter inom planomradet
dar vatten samlas vid skyfall. For att inte forvarra risken for 6versvamningar nedstroms
vid skyfall, maste denna volym kunna tas omhand inom omradet dven efter
detaljplanens genomférande.

Utredningen foreslar att det planerade gronstraket i norr och vast utformas som ett
skyfallsstrak. Straket ansluts till det interna dagvattennatet via en kupolbrunn och
ledningar, vilket gor att vattnet kan draneras bort efter att regnet har upphort.

Parkeringar och korytor ska hojdsattas sa att ytvattnet leds naturligt vidare till
skyfallsstraket. Vid extrema skyfall ska straket bradda (svamma 6ver) mot
Vattholmavagen. Avrinning mot Gamla Uppsalagatan ska undvikas, eftersom det redan
finns en lagpunkt under viadukten dar. For att skydda bebyggelsen ska marken
hojdsattas med en lutning bort fran husgrunderna, sa att inget vatten blir staende intill
byggnaderna.

Miljoforvaltningen anser att de foreslagna atgarderna angaende l[dgpunktstraket och
hojdsattningen ska vidtas.

Grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade. Enligt kommunens Riskanalys av
Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt ligger
omradet inom en zon med lag kanslighet. Enligt planbeskrivningen ska inga kallare
forekomma och garaget kommer enligt underlagen att placeras i markniva.

Skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet ska foljas. Dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna kan behova sokas hos lansstyrelsen.
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Avfall

| sodra delen av planomradet planeras for en vandplan som ar tillrackligt stor for att ett
avfallsfordon ska kunna vanda utan att behdva backa. For hela fastigheten planeras ett
gemensamt miljorum i bottenvaningen i byggnadskroppen mot jarnvagen som ska
anvandas av samtliga boende.

Miljoforvaltningen vill betona vikten av att tillrackliga utrymmen for avfallshantering
dimensioneras, med hansyn till kommande krav pa fastighetsnara insamling av
forpackningar som trader i kraft i borjan av 2027.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 25 september 2026
e Bilaga 1, Forslag till yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskarta

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala kommun

Yttrande

Handlaggare:
Hanna Leidholdt

Plan- och byggnadsnamnden
753 75 UPPSALA

Yttrande over detaljplan for del av
kvarteret Loten, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden, diarienummer PBN 2024-003109.

Remisstid: 18 september - 30 oktober 2026.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden (namnden) har féljande synpunkter pa:

Luftkvalitet

Enligt utford luftkvalitetsutredning understiger PM10-halterna, med god marginal,
saval gallande som kommande miljokvalitetsnormer for utomhusluftinom
detaljplaneomradet i utbyggnadsalternativet. Vidare bedoms preciseringarna for
partiklar (PM10) inom miljokvalitetsmalet Frisk luft klaras med god marginal inom
planomradet.

Utford luftkvalitetsutredning omfattar inte nagon bedémning av halter av kvavedioxid
(NO,), vilka ocksa regleras genom miljokvalitetsnormer. Néamnden bedémer dock att
planens genomforande inte medfor nagon risk for overskridande av vare sig géllande
eller kommande miljokvalitetsnormer for kvavedioxid inom detaljplaneomradet.

Buller

Utford bullerutredning visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad Gverstiger 60 dBA
vid delar av den planerade bebyggelsen. Mot denna bakgrund féreslas att en 3,5 meter
hog bullerskarm uppfors mot jarnvagen samt att en planbestammelse infors som
sakerstaller att bostader i bullerutsatta lagen far tillgang till en ljuddémpad sida for
minst halften av boningsrummen.

Gemensamma uteplatser som uppfyller riktvardena for buller pa uteplats bedoms
kunna anordnas pa byggnadens innergard.

For fyra hornlagenheter i sarskilt bullerutsatta lagen, dar de planerade planlosningarna
inte mojliggor tillgang till en ljuddémpad sida, har en sarskild teknisk l6sning

Postadress: Uppsala kommun, miljo- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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foreslagits. Losningen bestar av tata vertikala glasskdarmar langs balkongrackena i
kombination med ljudabsorberande material i balkongtaken.

Namnden anser att det inom planen ska visas tydligt att foreslagen teknisk ldsning ger
den dampningen av ljudnivan som ar nodvandig for dessa fyra hornlagenheter.

Na@mnden noterar att bullerutredningens foreslagna atgarder gallande bullerskdarm och
lagenheternas utformning har forts in i plankartan.

Detaljplanen har ocksa gjort en bedomning av buller fran Lotens idrottsplats som ligger
ca 55 m fran planomradet. Namnden delar bedémningen att ljud fran idrottsplatsen
inte innebar ett hinder for detaljplanens genomfdérande.

Vibrationer

Planomradet ligger intill jarnvagen. Namnden noterar att en planbestammelse har
inforts for att sakerstalla att grundlaggning och byggnaden byggs sa att
vibrationsnivan i bostadsrum inte dverstiger 0,4 millimeter per sekund.

Sol- och dagsljus

Namnden vill papeka att hansyn fortsatt behover tas till dagsljusforhallanden i den
fortsatta planeringsprocessen for att sékerstalla en god dagsljustillgang i bostéaderna.

Fororenade omraden

Eftersom omradet ligger i en urban miljé och har varit bebyggt sedan 1980-talet, finns
risk for forekomst av fororeningar: Det finns risk for fyllnadsmassor med heterogent
fororeningsinnehall, fastigheten ligger i direkt anslutning till jarnvagen, vilket innebar
en viss risk for jarnvagsrelaterade fororeningar (till exempel metaller, polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH) och bekdmpningsmedel) och en befintlig parkeringsyta
inom planomradet kan utgora en risk for forekomst av petroleumrelaterade
fororeningar.

Enligt dagvattenutredningen kan sulfidhaltig lera forekomma inom planomradet. Lera
innehallande sulfidjord kan krava sarskild hantering vid kommande markarbeten.

Namnden konstaterar att det finns risk for fororeningar inom planomradet och anser
att en oversiktlig miljoteknisk markundersokning ska genomféras.

Om det under markarbeten patraffas nagot som indikerar att marken ar fororenad
behdver detta utredas. Patraffade fororeningar ska underrattas till miljoférvaltningen
enligt 10 kap. 11 § miljobalken.

Dagvatten

Namnden konstaterar att dagvattenutredningen inte har utrett eventuell
fororeningsbelastning kopplad till forekomst av per- och polyfluorerade
alkylsubstanser (PFAS)/perfluoroktansulfonat (PFOS) i omradet. Motiveringen ar att
PFOS inte finns med i anvand berdkningsmodell for simulering av dagvattenfloden och
fororeningsbelastning.

Recipienten Fyrisan Jumkilsan - Sdvjadn har enligt vatteninformationssystem Sverige
(VISS) konstaterade problem med bland annat for hdga halter av PFOS och néamnden
anser darfor att dagvattenutredningen ska kompletteras med en bedomning kring



eventuell forekomst av PFAS/PFOS och hur mangder eller halter av dessa amnen skulle
kunna paverkas av den foreslagna dagvattenhanteringen i planomradet. En
miljoteknisk markundersokning kan vara till hjalp i den bedomningen.

Namnden anser att det inom planarbetet ska bedémas om genomférandet av planen
kan forsamra mojligheten att na miljokvalitetsnormen avseende PFOS.

Namnden anser rekommenderade atgarder for fordrdjning och rening av dagvattnet
som beskrivs i dagvattenutredningen ska foljas.

Klimatanpassning

Lagpunkter och bedémning av 6versvamningsomraden efter skyfall har lyfts i
dagvattenutredningen.

MSB:s uppdaterade 6versvamningskartering visar att omradet inte forvantas att
oversvammas vid ett berdknat hogsta flode (BHF) i Fyrisan.

| dagvattenutredningen framfors att det idag finns det ldgpunkter inom planomradet
dar vatten samlas vid skyfall. For att inte forvarra risken for 6versvamningar nedstroms
vid skyfall, maste denna volym kunna tas omhand inom omrddet dven efter
detaljplanens genomférande.

Utredningen foreslar att det planerade gronstraket i norr och vast utformas som ett
skyfallsstrak. Straket ansluts till det interna dagvattennatet via en kupolbrunn och
ledningar, vilket gor att vattnet kan draneras bort efter att regnet har upphort.

Parkeringar och korytor ska hojdsattas sa att ytvattnet leds naturligt vidare till
skyfallsstraket. Vid extrema skyfall ska straket bradda (svamma 6ver) mot
Vattholmavagen. Avrinning mot Gamla Uppsalagatan ska undvikas, eftersom det redan
finns en l[dgpunkt under viadukten dar. For att skydda bebyggelsen ska marken
hojdsattas med en lutning bort fran husgrunderna, sa att inget vatten blir staende intill
byggnaderna.

Namnden anser att de foreslagna atgarderna angdende l[dgpunktstraket och
hojdsattningen ska vidtas.

Avfall

| sodra delen av planomradet planeras for en vandplan som ar tillrackligt stor for att ett
avfallsfordon ska kunna vanda utan att behdva backa. For hela fastigheten planeras ett
gemensamt miljérum i bottenvaningen i byggnadskroppen mot jarnvagen som ar
avsett att anvandas av samtliga boende.

Namnden vill betona vikten av att tillrackliga utrymmen for avfallshantering
dimensioneras, med hansyn till kommande krav pa fastighetsnéra insamling av
forpackningar som trader i kraft i borjan av 2027.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.
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For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Birgitta Robért
ordférande namndsekreterare



Oversiktskartor
Detaljplan for del av kvarteret Loten

D Kvarteret Loten

Kvarngardet

Stora torget | Uppsala centralstation

Figur 1: Orienteringskarta. Planomradets Figur 2: Situationsplan byggaktérens
lage ar markerat med rod linje. forslag. lllustration: Tengbom
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