Uppsala Sida 7 (25)
% kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-12-01

§ 373

Detaljplan for kvarteret Seminariet
KSN-2019-0951

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attantadetaljplan for kvarteret Seminariet enligt arendets bilaga 2 och 3.

Sammanfattning

Plan- och byggnadsnamnden har den 15 oktober 2020 (§ 238) 6verlamnat detaljplan
for kvarteret Seminariet till kommunfullmaktige for antagande.
Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden
aterges i bilaga till arendet. Samrads- och granskningsyttranden aterfinns hos plan-
och byggnadsnamnden.

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla en stor allman park och att mojliggora cirka 110
lagenheter med lokaler i bottenvaningen. Syftet &r ocksa att varna omradets
kulturmiljovarden genom att skydda befintliga byggnaders varden samt genom att ny
bebyggelse far en anpassad gestaltning.

Detaljplanen ar framtagen genom sa kallat utokat planforfarande eftersom den ar av
stort allmant intresse. Detaljplanen bedoms vara forenlig med oversiktsplanen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 10 november 2020

e Bilaga 1 Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 15 oktober 2020

e Bilaga 2 Planbeskrivning

e Bilaga 3 Plankarta

e Bilaga 4 Samradsredogorelse

e Bilaga 5 Utlatande

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2020-12-01

Yrkanden

Jonas Petersson (C) yrkar:
avslag till féreliggande férslag samt att avbryta planen i sin helhet.

Hanna Victoria Mérck (V), Fredrik Ahlstedt (M), Jonas Segersam (KD), Mohamad Hassan
(L) och Erik Pelling (S) yrkar bifall till foreliggande forslag.

Beslutsgang

Ordférande staller forst foreliggande forslag mot avslag och finner att arbetsutskottet
bifaller detsamma.

Reservation

Jonas Petersson (C) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande med
motiveringen:

Stadsdelarna Luthagen, Librobéick och Svartbdcken genomgar en langtgdende
fortdtning, precis som i princip alla andra delar av Uppsala. I ljuset av detta ar
bevarandet och utvecklingen av Seminariparken inte bara ett riksintresse utan ocksa ett
starkt lokalt folkhélsointresse som borde tas pa stort allvar.

Centerpartiet anser att planférslaget strider mot forvanskningsférbudet enligt Plan- och
bygglagen 8 kap 13§ som sager “En byggnad eller bebyggelsemiljé som dr sérskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljioméssig eller konstnérlig synpunkt far inte
forvanskas.” En byggnad eller bebyggelsemilié kan dven vara sdrskilt vérdefull om den
tydliggér samhallsutvecklingen, vilket folkskoleutbildningen som bedrivits pa platsen ar
ett utmdrkt exempel pa. Av de folkskoleseminarier som byggdes enligt 1914 Grs
seminariestadga dr seminariet i Uppsala det enda som finns kvar med sin ursprungliga
yta och plan.

I en stad som gdrna lyfter kunskapens och bildningens vdrden borde denna historiska
berdttelse skyddas, inte byggas bort.

| Uppsala ér det dessutom brist pa grésplaner for fotboll, och dérfér vill vi att den
befintliga fotbollsplanen behdlls i sin ursprungliga storlek. Det ér angeldget att den norra
delen av seminariet behdller sin ursprungliga gestaltning, vilket inte blir fallet om
detaljplanen genomfors.

Centerpartiet uppskattar den héga ambitionsnivan fér att anpassa byggnationens
gestaltningsmdssiga uttryck i tegel och trd efter den befintliga miljon och menar att
denna ambitionsniva borde utgora ett exempel pé god anpassning vid utveckling av
befintliga bostadsomraden i bvriga Uppsala. Seminarieparken ér déremot helt fel plats
for bostadsutveckling och Centerpartiet vill se att kommunen i stdllet koper eller byter
marken med byggherren och utvecklar kvarteret Seminariet till en stadsdelspark och
verkar for bevarandet av kulturmiljon i sin helhet.

Justerandes signatur
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Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2020-12-01

Sarskilda yttranden

Hanna Victoria Mérck (V) lamnar ett sarskilt yttrande:

Vansterpartiet rostade for godkdnnande av detaljplanen for kvarteret Seminariet. Det
gjorde vi frdmst for att sakra stérre friytor for skol och férskolebarn inom omrddet. Planen
innebdr ocksa ett tillskott av cirka 110 ldgenheter, nGgot som dr viktigt for ett Uppsala
som vaxer.

Vi ser att planen kommer leda till att parken 6ppnas upp for fler Uppsalabor, vilket Gr
viktigt i denna del av Luthagen. Samtidigt inser vi i Vansterpartiet att planen bade har
positiva och negativa effekter pa Seminariet som kulturmiljé. Lénsstyrelsen héller dock, i
granskningen, med kommunen och oss, om att platsens nuvarande form innebdr ett
sammantaget lyft for Seminariet som kulturmiljo.

Jonas Segersam (KD) lamnar ett sarskilt yttrande:

Vi kristdemokrater har sagt ja till det hér forslaget till beslut, eftersom det dr angeldget
att det forfallna naturomrade som finns vid det gamla folkskollGrarseminariet behéver bli
en riktig park. Som det var ndr anldggningen byggdes och anvdndes som en del av
undervisningen av folkskolldrare.

Genom férslaget sG skédnker nu Bonava halva tomten till kommunen som far ansvar fér
att gora en allmén park, som allménheten har fri tillgang till. Mot detta s bebyggs
hornet vid den gamla fotbollsplanen.

Vi har under processen kdmpat for att utformningen av dessa byggnader ska ske i
samklang / samma arkitektoniska stil som den gamla karaktérsbyggnaden pG tomten. |
tegel i nationalromatisk stil. Det finns namligen tre arkitektoniska alternativ vid
kompletterande bebyggelse i gamla historiska miljéer - antingen att bygga i samma
historiska arkitektur, eller att bygga pa ett sétt som “samsprékar” med den historiska
arkitekturen (i material och / eller férg), eller att totalt bryta av med en annan
arkitekturstil - ofta med "modern” utformning. Arkitekter tenderar att férespraka det
tredje alternativet, men vi kristdemokrater anser att man i historiska miljoer bor
efterstrdva det forsta alternativet. Detta forslag till detaljplan ligger Gndé ganska néra
det idealet, och darfor sager vija till forslaget.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-11-10 KSN 2019-0951

Handlaggare:
Brita Bugge

Detaljplan for kvarteret Seminariet

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

1. attantadetaljplan for kvarteret Seminariet enligt arendets bilaga 2 och 3.

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 15 oktober 2020 (§ 238) 6verlamnat detaljplan
for kvarteret Seminariet till kommunfullmaktige for antagande.
Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden
aterges i bilaga till arendet. Samrads- och granskningsyttranden aterfinns hos plan-
och byggnadsnamnden.

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla en stor allman park och att mojliggora cirka 110
lagenheter med lokaler i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att varna omradets
kulturmiljovarden genom att skydda befintliga byggnaders varden samt genom att ny
bebyggelse far en anpassad gestaltning.

Detaljplanen ar framtagen genom sa kallat utokat planforfarande eftersom den ar av
stort allméant intresse. Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Barn- och naringslivsperspektiven
har uppmarksammats i planprocessen.

Foredragning

Kvarteret Seminariet byggdes upp och anlades under tidigt 1900-tal for att anvandas
till utbildning av folkskolldrare. Hela anldaggningen med byggnader, tradgard och
bollplan ar av stort kulturhistoriskt varde.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se


http://www.uppsala.se/
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Planlaggningen innebdr att den privata tradgarden i kvarteret blir allman plats, park.
Parken blir cirka 19 000 kvadratmeter och kommer att utvecklas sa att dess
kulturhistoriska varden forstarks. Fotbollsplanen planlaggs som skola och
idrottsanldaggning, med syftet att kunna nyttjas bade av skolan och av allmanheten.

Detaljplanen mojliggor aven en exploatering i kvarterets norra horn med cirka 110
lagenheter och lokaler i bottenvaningen. Det ar tillatet att uppfora tva storre u-formade
byggnadskroppar samt en mindre rektangulér byggnad. Byggratterna ar reglerade sa
att de ska samspela med befintlig bebyggelse pa platsen. En del av parkeringen till
bostaderna planlaggs pa tva omraden vid Seminariegatan.

Planlaggningen gors med hansyn till omradets kulturmiljévarden. Befintliga byggnader
skyddas med bestammelser och nya byggnader ska utformas sa att omradets karaktar
bevaras. Den befintliga seminariebyggnaden planlaggs for skola och centrum-
verksamhet. Rektorsvillan planlaggs for att kunna rymma centrumverksamhet, skola
och bostader. Vaktmastarbostaden planlaggs for bostader och centrumverksamhet.
Utover dessa byggnader finns en mindre byggratt for café i parken.

Under samradet och granskningen har manga privatpersoner och flera foreningar varit
negativa till planforslaget med hansyn till kulturmiljon och de grona vardena.
Lansstyrelsen framfor dock i sitt yttrande att inskrankningen av det kulturhistoriska
vardet i vissa delar ar acceptabelt, da andra delar kommer att forstarkas. Detaljplanen
bedoms vara forenlig med Gversiktsplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunstyrelsen och exploatoren. Avtalet
reglerar markoverlatelser samt exploatorens kostnadsansvar for iordningstallande av
allman plats. Beslut om exploateringsavtalet forvantas fattas av kommunstyrelsens
mark- och exploateringsutskott den 11 november 2020. Skotselkostnaderna for parken
ligger i linje med vad som ar normalt for en park.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 10 november 2020

e Bilaga 1 Protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamndens sammantrade
den 15 oktober 2020

¢ Bilaga 2 Planbeskrivning

e Bilaga3 Plankarta

e Bilaga 4 Samradsredogorelse

¢ Bilaga 5 Utldtande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:

Protokoll

2020-10-15

Plan- och byggnadsnamndens
protokoll torsdagen den 15 oktober 2020

Plats och tid

Bergius, Stationsgatan 12, och digitalt via Teams, klockan 16:00-18:55

Paragrafer

230-251

Justeringsdag

Tisdag den 20 oktober 2020

Underskrifter

Peter Jern EQerg, 'sekreterare

ANSLAG: Protokollet dr justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens digitala
anslagstavla.

Protokollet anslds: 2020-10-21 Sista dag att 6verklaga: 2020-11-11

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsn@mnden, 753 75 Uppsala
BesOksadress: Stationsgatan 12
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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kommun
Plan- och byggnadsnamnden Datum:
Protokoll 2020-10-15
Narvarande
Beslutande

Ylva Stadell (S), ordférande, ndrvarar pa distans
Anders A Aronsson (L)

Therez Almerfors (M)

Ingela Ekrelius (V), ndrvarar pa distans

Erik Dagnesjo (S), narvarar pa distans

Kia Solid (S), ndrvarar pa distans

Sebastian Sirén (S), del av § 232, §§ 233-252, narvarar pa distans
Lars Friberg (MP), ndrvarar pa distans

Lars Tufvesson (M), narvarar pa distans

Freija Carlstén (C), narvarar pa distans

Ingemar Virsén (KD), ndrvarar pa distans

Magne Bjorklund (V), ndrvarar pa distans

Peter Bytar (SD), narvarar pa distans

Kanan Al Hajeh (S), §§ 230, 231, del av § 232, nérvarar pa distans

Ej tjanstgorande ersattare

Kanan Al Hajeh (S), del av § 232 och §§ 233-252, narvarar pa distans

Peter Burman (S), narvarar pa distans
Matts Lillmaa (L), §§ 230-248, narvarar pa distans
Kerstin Lundberg (MP), narvarar pa distans

Sten Sundeman (M), del av § 232, §§ 233-252, narvarar pa distans

Lars-Gunnar Sjo (M), narvarar pa distans
Anders Dahlin (C), narvarar pa distans
Kjell Haglund (V), ndrvarar pa distans

Ovriga nirvarande

Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, narvarar pa distans
Elisabet Jonsson, avdelningschef

Omrades- och enhetschefer och handlaggare vid foredragning, narvarar delvis pa

distans.
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:

Protokoll

2020-10-15

§ 238
Detaljplan for kvarteret Seminariet

PBN 2017-002441

Beslut
Plan- och byggnadsnamnden beslutar

1. att godkanna forslaget till detaljplan och utladtandet daterat
den 28 september 2020 for Detaljplan for kvarteret Seminariet,

2. att skicka detaljplanen vidare till kommunfullmaktige for antagande, samt

3. att ett genomférande av detaljplanen inte antas medféra risk for betydande

miljopaverkan.

Reservation
Freija Carlstén (C) reserverar sig mot beslutet enligt foljande:

Stadsdelarna Luthagen, Libroback och Svartbédcken genomgar en

langtgaende fortatning, precis som i princip alla andra delar av Uppsala.
I ljuset av detta dr bevarandet och utvecklingen av Seminarieparken inte
bara ett riksintresse, utan ocksa ett starkt lokalt folkhalsointresse som

borde tas pa stort allvar.

Centerpartiet anser att planforslaget strider mot Forvanskningsforbudet

enligt Plan- och bygglagen 8 kap 13 § som sager "En byggnad eller

bebyggelsemiljé som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,

miljémassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.” En byggnad
eller bebyggelsemiljo kan dven vara sarskilt vardefull om den tydliggor
samhallsutvecklingen, vilket folkskoleutbildningen som bedrevs pa
platsen ar ett utmarkt exempel pa folkskolans betydelse for det svenska
valfardssamhallet som utvecklades under 1900-talet. Av de
folkskoleseminarier som byggdes enligt 1914 ars seminariestadga ar
seminariet i Uppsala det enda som finns kvar med sin ursprungliga yta
och plan.

| en stad som gérna lyfter fram kunskapens och bildningens varden
borde denna historiska beréttelse skyddas, inte byggas bort.

| Uppsala dr det dessutom brist pa fullstora grasplaner for fotboll, och
darfor vill vi att den befintliga fotbollsplanen behalls i sin ursprungliga
storlek. Det dr angeldget att den norra delen av seminariet behaller sin
ursprungliga gestaltning, vilket inte ar fallet om detaljplanen genomférs.

Sida 14 (64)
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:

Protokoll

2020-10-15

§ 238, forts.

Centerpartiet uppskattar den hoga ambitionsnivan for att anpassa
byggnationens gestaltningsmassiga uttryck i tegel och tra efter den
befintliga miljon och menar att denna ambitionsniva borde utgéra ett
exempel pa god anpassning vid utveckling av befintliga bostadsomraden
i 6vriga Uppsala. Seminarieparken dr daremot helt fel plats fér
bostadsutveckling och Centerpartiet vill se att kommunen i stallet koper
eller byter marken med byggherren och utvecklar kvarteret Seminariet
till en stadsdelspark och verkar for bevarande av kulturmiljonisin
helhet.

Centerpartiet reserverar sig till forman for att avsla forslaget och avbryta
planarbetet.

Sérskilt yttrande

Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) anmaler ett sarskilt yttrande enligt foljande:

Vansterpartiet rostade for godkdnnandet av detaljplanen for kvarteret
Seminariet. Det gjorde vi framst for att sdkra storre friytor for skol- och
forskolebarn inom omradet. Planen innebar ocksa ett tillskott av cirka
110 lagenheter, nagot som &r viktigt for ett Uppsala som vaxer.

Vi ser att planen kommer leda till att parken 6ppnas upp for fler
Uppsalabor, vilket ar viktigt i denna del av Luthagen. Samtidigt inser vi i
Vansterpartiet att planen bade har positiva och negativa effekter pa
Seminariet som kulturmiljo. Lansstyrelsen haller dock i granskningen
med kommunen och oss om att planens nuvarande form innebar ett
sammantaget lyft fér Seminariet som kulturmiljo.

Yrkande

Ordférande Ylva Stadell (S) yrkar bifall till forslaget.

Freija Carlstén (C) yrkar att namnden ska avsla forslaget och avbryta planeni sin helhet.
Magne Bjorklund (V) och Ingela Ekrelius (V) yrkar bifall till forslaget.

Anders A Aronsson (L) yrkar bifall till forslaget.

Lars Friberg (MP) yrkar bifall till forslaget.

Therez Almerfors (M) och Lars Tufvesson (M) yrkar bifall till forslaget.

Ingemar Virsén (KD) yrkar bifall till forslaget.

Sida 15 (64)
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Plan- och byggnadsnamnden Datum:
Protokoll 2020-10-15
§ 238, forts.
Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag, dels forvaltningens forslag, dels att avsla
forslaget och avbryta planen i sin helhet enligt Freija Carlsténs (C) yrkande.

Ordféranden fradgar om det ar namndens mening att bifalla forvaltningens forslag eller
att avsla planen i sin helhet enligt Freija Carlsténs (C) yrkande och finner att ndmnden
bifaller forvaltningens forslag.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att sakerstalla en stor allman park och att méjliggora cirka

110 ldgenheter med lokaler i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att vdrna omradets
kulturmiljovarden genom att skydda befintliga byggnaders varden samt genom att ny
bebyggelse far en anpassad gestaltning.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 15 april och 6 maj 2020. Under
granskningstiden har 98 skriftliga yttranden inkommit. Manga privatpersoner och flera
foreningar ar negativa till planforslaget med hansyn till kulturmiljon och de grona
vardena. Lansstyrelsen anser dock att inskrankningen av det kulturhistoriska vardet i
vissa delar ar acceptabelt, da andra delar kommer att forstarkas. Synpunkterna beror
aven storlek pa skolgard, buller, markféroreningar, grundvatten och dagvatten.

Planforslaget har efter granskningen kompletterats med bestémmelser avseende
markfororeningar, buller, ledningar och sékerhet vid jarnvag. Planforslaget bedoms
vara forenligt med dversiktsplanen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse den28 september 2020

e Utlatande inklusive Lansstyrelsens yttrande
e Planbeskrivning

e Plankarta

e Behovsbedomning

Arbetsutskottet har utan eget yttrande 6verldmnat drendet till namnden for beslut.

Expediering
Protokollet expedieras till

e Bonava Projektutveckling i Uppsala AB
e Akten

Justerandes signatur
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Handlaggare Diarienummer
Brita Bugge PBN 2017-2441
018-727 46 08

Planbeskrivning

Detaljplan fér kvarteret Seminariet
Utokat forfarande

ANTAGANDE

Godkand av PBN 15 oktober 2020. Antagande sker i KF januari 2021

— _V T

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Diarienummer: PBN 2017-002441
Detaljplan for kvarteret Seminariet
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HANDLINGAR

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och bygg-
nadsndamnden beslutade om planuppdrag 2017-11-23.

Antagandehandlingar
Planhandling

¢ Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning
Bullerutredning kv. Seminariet, Uppsala, Rapport A. Efterklang 2020-08-26
Inledande PM Geoteknik samt Miljoteknisk markundersékning. Bjerking 2008-03-28
Markteknisk undersokningsrapport, Miljo- och Geoteknik. Bjerking 2019-04-04.
Projekterings PM, Miljo- och Geoteknik. Bjerking 2020-09-14.
Dagvattenutredning Seminarieparken Uppsala kommun, Structor Uppsala AB, 2020-09-04
Expertutlatande angaende bedémning av konsekvenser for kulturmiljon kring nytt detaljplane-
forslag. Time & Place, KMV forum, Living cities 2019
Kulturhistorisk analys av kvarteret Seminariet, Lundgren, Upplandsmuseet, 2016-09-09
Riskbeddmning for Seminariet, Uppsala. Structor 2020-02-12
Solstudier, AWL, 2019-11-08
Ilustrationsplan, AWL, 2020-02-27

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund fér kom-
mande bygglovsprovning.

Planbeskrivningen é&r till for att redogdra for planens syfte och att beskriva omradets forutséattningar
och de forandringar som planens genomfdrande innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och fastighetségaren, Bonava. Genova, som dger fastigheten Luthagen 13:2, har deltagit ge-
nom dialog. Medverkande konsulter har varit Ecoloop samt AWL arkitekter.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av AWL arkitekter. Utredningar har genomforts av de kon-
sulter som redovisas ovan.

Antagande — planbeskrivning
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PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att sékerstalla en stor allmén park och att méjliggora cirka 110 lagenheter med
lokaler i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att varna omradets kulturmiljévarden genom att skydda be-
fintliga byggnaders varden samt genom att ny bebyggelse far en anpassad gestaltning.

PLANENS HUVUDDRAG

Planlaggningen innebér att tradgarden blir allmén plats, park. Parken blir cirka 19 000 kvm och kom-
mer att utvecklas sa att dess kulturhistoriska varden starks. Fotbollsplanen planlaggs som skola och
idrottsanlaggning, med syftet att kunna nyttjas bade av skolan och av allménheten.

Detaljplanen majliggor en exploatering i kvarterets norra hrn med cirka 110 l&genheter och lokaler i
bottenvaningen. Dér ar tillatet att uppfora tva storre u-formade byggnadskroppar samt en mindre rek-
tangular byggnad. Byggratterna ar reglerade sa att de ska samspela med befintlig bebyggelse pa plat-
sen. En del av parkeringen till bostaderna planlaggs pa tva omraden vid Seminariegatan.

Planlaggningen gors med hansyn till omradets kulturmiljovarden. Befintliga byggnader skyddas med
bestammelser och nya byggnader ska utformas sa att omradets karaktar bevaras. Den befintliga semi-
nariebyggnaden planléggs for skola och centrumverksamhet. Rektorsvillan planlaggs for att kunna
rymma centrumverksamhet, skola och bostéder. VVaktméstarbostaden planléggs for bostader och cent-
rumverksamhet. Utéver dessa byggnader finns en mindre byggratt for café i parken.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel
Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden enligt miljobalkens tredje kapitel.

Miljobalken 5 kapitel

Dagvattnet i omradet leds av mot Fyrisan som omfattas av miljokvalitetsnormer. Detaljplanen berors
darmed av miljobalkens femte kapitel.

Miljobalken 7 kapitel

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmadsarnas yttre zon och beror
darmed miljobalkens sjunde kapitel.

Langs Fyrisans strander galler strandskydd enligt miljcbalken 7 kap i syfte att trygga allménhetens till-
gang till strandomraden och majlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv. Strandskyddet som ar 100 meter langs med Fyrisan och Librobacken ar upphavt genom gél-
lande detaljplaner men kommer att aterintrada nar denna detaljplan vinner laga kraft.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestdmmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tilldmpas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avg6ra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbeddémning. En behovsbeddmning &r
upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan
En behovsbedémning, daterad 2018-09-26, har uppréttats. Sammantaget visar bedémningen att

Antagande — planbeskrivning
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planforslaget inte kommer att skada riksintresset och att kulturmiljén inte kommer fa nagon tydlig ne-
gativ paverkan. Denna bedémning &r under forutsattning att ny bebyggelse far en god och anpassad
gestaltning. Bebyggelsen ar placerad pa en bra plats utifran kollektivtrafik och service vilket ger goda
forutsattningar for ett hallbart resande. En reviderad bedémning av planens konsekvenser finns i denna
planbeskrivning.

Lansstyrelsen yttrade sig 6ver detaljplanen i samradet och framférde da att planférslaget skulle kunna
medfdra pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljévarden. Efter samradet har kommunen reviderat
planforslaget sa att det tar stérre hansyn till omradets kulturmiljévarden. Byggnadsvolymerna mot Fy-
risvallsgatan har sankts sa att de underordnar sig Seminariebyggnaden. Lansstyrelsen framfor i sitt
granskningsyttrande att inskrankningen av det kulturhistoriska vérdet i vissa delar ar acceptabelt, da
andra delar kommer att forstarkas. | beddmningen av om gjorda anpassningar i tillracklig grad uppfyll-
ler detta krav, finner lansstyrelsen att sa ar fallet. Lasbarheten av de riksintressanta kulturmiljévardena
bedoms sammantaget forbattras, da utpekade viktiga delar sdsom tradgard och park kommer att ater-
skapas.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen och lansstyrelsens yttrande ar kommunens samlade bedom-
ning att ett genomférande av Detaljplan for kvarteret Seminariet inte medfér betydande miljopaverkan
enligt plan- och bygglagen 4:34 och att en miljobedémning enligt miljobalken 6:12-6:13 (MKB) inte
kravs.

Antagande — planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2016

Detaljplanen ligger i anslutning till ett utpekat stadsstrak (Fyrisvallsgatan). Innebdrden av ett stadstrak
ar att det ska lanka samman staden med prioritering av stomlinjer for kollektivtrafik och att det &r hog
koncentration av bebyggelse.

Vid Svartbhacksgatan/Gamla Uppsalagatan, cirka 400 meter fran planomradet, kommer en knutpunkt
for kollektivtrafik att utvecklas. En knutpunkt ar en strategisk plats for byten mellan region, narorts-
och stadstrafiken.

Strukturprogram Libroback

Planomradet ingar i strukturprogram for Libroback-Borjetull-Fyrishov. Programmet godkéndes av
byggnadsnamnden 2006 och anger att planomradet ska anvéandas for bostader, forskola och kvarters-
park.

Detaljplaner

De detaljplaner som tidigare gallde for planomradet var Stadsplan for del av Seminarieomradet akt
0380-166, faststalld 1958, Stadsplan for Eriksdalsomradet akt 0380-430 samt Klockarangen del av kv.
Seminariet akt 0380-P91/10. Kvartersmarken ska enligt tidigare géllande detaljplan anvandas for All-
mant andamal. Byggnadshojden far vara upp till 15 meter inom en del av planomradet och 8 meter pa
Ovriga delar.
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Karta som visar tidigare gallande detaljplaner. Planomradet ar markerat med rod linje.
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Tidigare planarbete

Kommunfullmaktige beslutade 2012-04-23 att anta en detaljplan med samma avgransning som denna
detaljplan. Detaljplanen omfattade bostader, forskola och en mindre park. Efter 6verklagande upphav-
des beslutet av mark- och miljodverdomstolen 2014-03-24. Det ena skalet till att detaljplanen upphév-
des var att det inte framgick av planbeskrivningen att planforslaget avvek mot den da gallande 6ver-
siktsplanen (Oversiktsplan for Uppsala kommun 2010). Det andra skalet for upphavande var att detalj-
planen medgav atgarder som patagligt skulle kunna skada riksintresset.

Planforslaget som upphévdes omfattade byggnader langs hela Fyrisvallsgatan och Ringgatan och ian-
spraktog saledes mycket mer av kvarterets gronytor an vad detta planforslag gor.

m e e
i

o b, e X6639600

Utklipp fran plankarta fran det planférslag fran 2012 som upphavdes av mark- och miljédverdomstolen 2014.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet &r belaget i vastra delen av staden cirka 1,5 km fran Stora torget. Planomradet
avgransas av jarnvagen i soder, Préastgatan i vaster samt Fyrisvallsgatan/Ringgatan i Oster.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med en rod prick i Gversiktskartan till vanster och med rod linje i
kartbild till hoger.
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Areal
Sammanlagt &r planomradet cirka 6 hektar, 60 000 kvm.

Markagoférhallanden

e Luthagen 13:1 4gs av Bonava projektutveckling i Uppsala AB
e Luthagen 13:2 4gs av Genova Seminariet AB
e Luthagen 1:1, Luthagen 1:7, Luthagen 1:4 samt Luthagen 1:11 &gs av Uppsala kommun

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Historiskt sett har kvarteret inrymt en skola for lararutbildning med tillhérande byggnader, idrottsytor,
nyttotradgardar och skyddsplanteringar. Dessa strukturer finns till stor del kvar i parken i dag, men har
delvis forsvunnit.

Kvarteret praglas av dess kulturhistoriska varden och innehaller byggnader som samtliga har starka
miljoskapande vérden. Planomradets storsta byggnad ar Seminariebyggnaden som rymmer bade tand-
vard, kontor, skola och férskola. Inom planomradet finns ocksa Rektorsvillan, som i dagslaget nyttjas
som kontor, samt Vaktmastarbostaden som rymmer tva lagenheter.

Kvarterets stora gronomrade ar i privat 4go men har karaktaren av en allman park. Trots att gronytan
ar privat sa finns det inget som hindrar allmanheten fran att vistas dar. Gronytan nyttjas darfor av bade
allmanheten och skolan. I kvarteret finns dven en fotbollsplan med 11-mannamatt.

Antagande — planbeskrivning
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Planomradet ligger i en stadsdel med huvudsakligen bostader, bade i form av radhus och flerbostads-
hus. I narheten finns idrottsanlaggningen Fyrishov med simhall och utebad. Det &r néra till Fyrisan
med gang- och cykelstrak samt rekreationsytor.

— Vrisg i d ; Fyrishov

.

Seminariebyggnaden

Rektorsvillan

il ’ . \} - 2
s / e ) . ¢ L A R -
Flygfoto som visar planomradet (réd linje) och dess naromrade.

Stadsbild
Forutsattningar

Kvarteret har idag en sluten karaktar med vegetation och stangsel som avgransar omradet fran gatan. |
nordost finns tradridaer med huvudsakligen granar, och i 6vriga delar finns ett vegetationsbeklatt
stangsel samt en del tr&d. | den nordvéstra delen, mot Prastgatan, ar kvarteret mer dppet. Historiskt sett
har kvarteret varit ett slutet kvarter med granhéck i norr och ett hogt traplank i séder. Entréerna var fa
och forsedda med grindar. Granbestandet har med tiden blivit glesare, vilket innebér att det uppstatt
luckor som skapar siktlinjer fran Gamla Uppsalagatan till Seminariebyggnaden och Rektorsvillan.
Byggnaderna och tradgarden ger kvarteret en sammanhallen karaktar som skiljer sig fran omgivningen
genom sin arkitektur, som tydligt kopplar till den tid da kvarteret anlades och byggdes.

Forandringar

Ny bebyggelse placeras dar det idag finns stora uppvuxna granar vilket innebdr att kvarteret aven fort-
satt halls slutet dar bebyggelsen placeras. Den slutna tradgarden kommer att 6ppnas upp for allman-
heten och fa fler entréer mot gatan.

Antagande — planbeskrivning
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Bilden visar hur omradet syns nar man ror sig fran bron vid Fyrisvallsgatan och narmar sig kvarteret fran
nordost.

-

Kulturmiljé

Kvarteret byggdes och anlades under 1910-talet for att anvandas for utbildning av folkskollarare. Se-
minariebyggnaden anvéndes for utbildning och 6vriga byggnader som bostad for rektor och vaktmas-
tare. Utemiljon anlades for att rymma funktioner kopplade till den utbildning som bedrevs sasom
idrottsyta, odlingsytor och tradgard. Kvarteret hade en sluten karaktar med laplantering i norr och
plank/hackar i sodra delen. Da mycket ar val bevarat fran den ursprungliga anlaggningen sa praglas
kvarteret till stor del av dess kulturhistoriska varden. Platsens historia visas bade genom dess arkitek-
tur och dess funktioner.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Riksintresset omfat-
tar lardomsstadens betydelse samt vetenskapshistoriskt intressanta tradgardsanlaggningar och parker.
Vidare ar bebyggelsens utformning och placering samt dess rumsliga samband av betydelse for riksin-
tresset. Bedémningen &r darigenom att anlaggningen som helhet, med bade bebyggelse och tradgards-
anlaggning &r av betydelse for riksintresset.

Planomradet ligger aven inom siktlinjen fran vag 600 (vagen mot Bjorklinge) som ar en del av riksin-
tresset. Den nya byggnadens placering eller héjdskala innebér dock inte att sikten mot Domkyrkan och
slottet paverkas.

Framtagna utredningar

Vérdena har beskrivits i en kulturmiljéutredning framtagen av Upplandsmuseet (Kulturhistorisk ana-
lys av kvarteret Seminariet, Lundgren, 2016). Det har dven tagits fram en beddmning for att vérdera
hur planforslaget paverkar kulturmiljévardena (Expertutlatande angaende bedémning av konsekvenser
for kulturmiljon kring nytt detaljplaneforslag, Time & Place, KMV forum, Living cities 2019). Utlatan-
det utgar dels fran den kulturmiljéutredning som Upplandsmuseet tagit fram men &ven fran andra ut-
redningar och skrifter som tagits fram kring omradet. Bade Upplandsmuseets utredning och expertut-
latandet beskriver att kvarterets varden till stor del finns i byggnaderna men aven i utemiljons struk-
turer och karaktarsskapande element. En redogdrelse for utemiljons och byggnadernas varden foljer
nedan.

Utemiljons kulturmiljévarden

Tradgardsanlaggningen ar fran samma tid som kvarterets byggnader (1910-tal) och &r utformad for att
rymma de funktioner som behévdes for folkskollararutbildningen. Seminarietradgarden ar utformad i
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en tidstypisk nationalromantisk stil, vilken kannetecknas av vindlande strak dar det som vantar bakom
nasta krok doljs i forvantansfullt dunkel och hemlighet. Seminarietradgarden anlades med en laplante-
ring av gran i norr och ett hdgt plank kring de sddra delarna, vilket gjorde anldggningen till en varld
sluten mot omgivningarna. Huvudentrén till omradet var den tidstypiskt svangda vagen i sodra delen
forbi vaktmaéstarbostaden. Anlédggningen &r en del i en helhet och alla element och strukturer som visar
hur omradet anvants har saledes kulturhistoriska varden.

Inom anlaggningen fanns nyttoodlingar for sjalvhushall samt appeltradsplanteringar. Bollplanen anla-
des for att framja motion och idrott. Vidare fanns ocksa en damm och en 6ppen flexibel grusyta. An-
laggningen ér till viss del bevarad &ven om vissa funktioner forsvunnit och en del miljoer andrats.
Nyttoodlingarna och dammen har forsvunnit och antalet &ppeltrad blivit farre. Déaremot finns den
oppna ytan framfor Seminariebyggnaden kvar, liksom bollplanen och ménga appeltrad. Aven struk-
turer och siktlinjer ar till stor del bevarade.

Upplandsmuseets kulturhistoriska analys pekar ut de delar som markerar omradets strukturer och sikt-
linjer som de delar i utemiljén som har de hdgsta vardena, sasom sikten mellan Seminariebyggnaden,
Rektorsvillan och Vaktmastarbostaden samt skolgardens landskapsrum. Viktiga element som lyfts
fram &r nyttoodlingarna, prakttradgarden, appeltradsallén och idrottsplanen. Kvarterets avgransning
och entréer har inga tydliga varden eftersom de i 1ag grad liknar de ursprungliga avgransningarna och
entréerna.

T
bl L
Y

ATy

Bild fran 1950. Foto Oscar Bladh/Fyriskallan

Byggnadernas kulturmiljovéarden

Samtliga byggnader inom kvarteret, férutom Seminariebyggnadens tillbyggnad och ett liten garage-
byggnad, har hoga vérden vilket framgar i Upplandsmuseets kulturhistoriska analys. Samtliga byggna-
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der forutom garaget och tillbyggnaden, skyddas darfor med skyddsbestammelser i detaljplanen. Inrikt-
ningen fér samtliga byggnader &r att om forandringar sker ska byggnadens ursprungliga utseende vara
vagledande for hur utformningen/férandringen gors.

Seminariebyggnaden

Kvarterets storsta byggnad ar Seminariebyggnaden som &r en byggnad i huvudsakligen tre vaningar
och en vindsvaning. Byggnaden ar ritad av Axel Lindegren och uppfordes 1914-1916. Byggnaden har
beskrivits som ett landmaérke i staden och har en monumental tegelarkitektur i rott tegel. Byggnaden ar
utformad i nationalromantisk stil och karaktariseras, forutom av tegelarkitekturen som delvis har
monstermurade detaljer, av stora fonster med finmaskigt sprojsverk, en grovhuggen granitsockel och
ett sadeltak med brant takfall som &r belagt med roda tegelpannor. Aven byggnadens asymmetri,
trapphuset, entréerna, stravpelarna och skorstenarna &r vérdebérande byggnadsdelar. Alla detaljer och
byggnadsdelar som tillhér den ursprungliga byggnaden bidrar till byggnadens samlade karaktar och
kvaliteter och behdver bevaras for att byggnadens karaktar ska bibehallas. Byggnaden ar vélbevarad
men vindsvaningen har byggts om och inretts varvid nya fonster utan sprojs har tagits upp i takfallet.
1994 gjordes ocksa en tillbyggnad som &r uppford i brunrosa slatputs med grona fonsterbagar.

Interidrt beddms aulan, entréhallen, trapphuset och lararrummet vara de rum som har héga varden och
som ar skyddsvérda. Dessa rum/platser &r i hdg grad bevarade som de ursprungligen sett ut och har
byggnadsdetaljer som ger karaktér till platsen. Vissa fordndringar har dock skett dven i dessa rum, till
exempel ommalningar. | dessa rum &r det den fasta interioren som ar kulturhistoriskt vardefull. For |-
rarrummet ar det rumsvolymen, golvet av ekparkett och vaggpanel av morkt trd som &r vardebarande
element. Entréhallen och trapphusen karaktériseras av tegelmurade kryssvalv, golv av kalksten och
dorrar med listverk. Aulan har en stor rumsvolym med ett vélvt tak. | aulan finns en upphéjd scen och
en orgellaktare, val bevarat i ursprungligt skick. Férutom rummets volym sa ar dven parkettgolvet och
de sprojsade fonsterna viktiga for rummets karaktér.
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Seminariebyggnaden
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Lararrum Entréhall

Aulan

Rektorsvillan

Aven Rektorsvillan &r ritad av Axel Lindegren och &r frdn 1914-1916. Denna byggnad &r i tva va-
ningar. Byggnaden har ockragula trafasader och karaktariseras av ett valmat sadeltak med enkupigt
tegel, grovhuggen stensockel, takkupor, taklist och bursprak. Dessa byggnadsdelar och detaljer ar vik-
tiga for att byggnadens karaktér ska bibehallas.

Antagande — planbeskrivning
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Vaktmastarbostaden

Vaktméstarbostaden &r mindre an de évriga byggnaderna, vilket markerar dess plats i hierarkin. Aven
denna byggnad &r ritad av Axel Lindegren pa 1910-talet och har stora miljéskapande och kulturhisto-
riska varden. Byggnaden ar i nationalromantisk stil vilket kan ses pa de sprojsade fonsterna, det branta
takfallet med takkupor och byggnadens asymmetri. De faluréda trafasaderna, de vita knutarna, veran-
dan, skorstenarna och stensockeln markerar ocksa byggnadens stil och kulturhistoriska varde.

Fruktkéllaren

Byggnaden ligger i anslutning till Vaktmastarbostaden. Den &r i en vaning och har vaggar av tuktad
grasten och tacks av ett pyramidtak med enkupigt lertegel. Byggnaden har anvants till lagring av dpp-
len och annan frukt, vilket var en viktig funktion som hdrde ihop med den &ppelodling som fanns i
tradgarden.

Tvattstugan

I anslutning till VVaktméstarbostaden finns ytterligare en trdbyggnad i nationalromantisk stil. Byggna-
den har tidigare anvants som tvéttstuga. Den har stensockel, liggande falurdd trapanel, sprojsade fons-
ter, brant takfall tdckt av tegel och hdg skorsten. Byggnaden har miljoskapande och kulturhistoriska
varden och ar ett tydligt exempel pa nationalromantisk arkitektur. Byggnaden tydliggor och bidrar till
kvarterets samlade karaktér dar olika byggnader fyllt olika funktioner.

Garage

Det finns ytterligare en byggnad i anslutning till Vaktméstarbostaden. Det &r en enkel byggnad som
har anvants som garage. Byggnaden ar troligen fran 1950-talet eller 1960-talet. Denna byggnad har
begransade varden och bedoms saledes inte vara skyddsvard. Detaljplanen medger att en cafébyggnad
kan uppforas pa samma plats.

Antagande — planbeskrivning
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Fruktkallaren ' o Tvéttstugan

Hantering av omradets kulturmiljévarden
Detaljplanen hanterar platsens kulturmiljovarden pa de sétt som beskrivs nedan.

Befintliga byggnaders kulturmiljévarden skyddas

Bade Seminariebyggnaden, Vaktmastarbostaden samt Rektorsvillan har hoga kulturmiljévarden, vilket
framkommer bade i den kulturhistoriska analysen och det expertutlatande som gjorts. Byggnadernas
exterior och, for Seminariebyggnadens del, till viss del dven interior, skyddas i detaljplanen sa att
byggnaderna dven langsiktigt kan bidra med kulturhistoriska och miljoskapande kvaliteter till platsen.
Bestdammelserna som infors for att skydda befintliga byggnader &r foljande:

o1 Byggnadens extericr ska bevaras. Da samtliga byggnaders exterior har stora karaktars-
skapande varden sa skyddas hela deras exterior med skyddsbestammelse, med undantag
for tillbyggnaden fran 1990-talet.

g2 Byggnadens fasta interior i aula, lararrum, entréhall och trapphus ska bevaras. Be-
stammelsen avser Seminariebyggnaden och géller for de rum som é&r vélbevarade fran
det ursprungliga utseendet.

r Byggnad far inte rivas. Rivningsférbud galler pa samtliga byggnader med hoga kultur-
historiska varden.

K1 Vid andring ska ursprunglig utformning vara végledande. Byggnadens karaktarsdrag
vad galler volym, material, fargsattning och detaljeringsniva ska behallas. Seminarie-
byggnadens tillbyggnad ar byggd for att vara anpassad till platsen och eventuella dnd-
ringar ska ske varsamt. Det galler &ven for tvattstugan intill Vaktméstarbostaden

Antagande — planbeskrivning
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Entrén till parken frén Seminariegatan. lllustration AWL arkitekter.

Tradgarden blir allmén plats, park

Storre delen av tradgarden blir i samband med planléaggning en allméan park vilket innebér att den
kommer att 4gas av kommunen och kan nyttjas av bade medborgare och besokare. Att kommunen tar
over parken innebar att gronomradet historiska struktur och vérden kan skyddas och féradlas (se av-
snitt Naturmiljo och gronstruktur). Parkens utformning/utveckling styrs dock inte helt i detaljplanen
utan verkstélls i en parallell process innefattande olika typer av genomfdérandeavtal, bland annat explo-
ateringsavtal.

Ny bebyggelse placeras och utformas med hansyn till omradets kulturmiljévarden
Den nya bebyggelsen placeras i den norra delen av kvarteret dar det idag finns en I&plantering med i
huvudsak granar. Granarna kommer att férsvinna i samband med exploateringen men den historiska
strukturen, med ett kvarter som &r slutet for att ge skydd och 14, bibehalls. Den ursprungliga plante-
ringen ar idag ocksa uppbruten av infarter och granarna behéver pa sikt foryngras.

Den foreslagna placeringen av ny bebyggelse innebér att parkens karna lamnas orord sa att ett stort
samlat gronomrade kan bibehallas och utvecklas. Planen styr utformning och placering sa att nya
byggnader inte ska dominera eller skymma seminarieanldggningen. Den nya bebyggelsen ska utfor-
mas med hansyn till befintlig bebyggelse genom att den efterliknar dess fasadmaterial och takformer.

Idrottsplanens funktion sakerstélls

Fotbollsplanen kommer att minskas for att ge plats till den nya bostadsbebyggelsen. Idag ar det en 11-
mannaplan och genom planlaggningen minskas den till en 7-mannaplan med matten 35 x 60 meter.
Fotbollsplanen kommer att kunna anvéandas av skolan pa dagtid och av allmanheten pa fritiden.

Siktlinjer
Forutom ovan namnda punkter sa innebar planlaggningen att viktiga siktlinjer som pekats ut i den
framtagna kulturmiljéutredningen bevaras.

Antagande — planbeskrivning
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Naturmiljé och gronstruktur
Forutsattningar

Den historiska anlaggningen och dess kulturhistoriska varden beskrivs under kapitlet Kulturmiljé. Den
ursprungliga seminarietradgarden inneholl frukttradgard, plantskola, botanisk avdelning, handelstrad-
gard, barnens odling, drivbankar, prakttradgard med perenner samt tradgard till rektorsvillan och per-
sonaltradgardar vid vaktmastarbostaden. Seminarietradgarden var lika viktig for skolans ekonomi som
for undervisningen i tradgardsskotsel, botanik och biologi.

| detaljplaneforslaget rustas Seminarietradgarden upp utifran kulturhistoriska aspekter och séakrar dar-
med en offentlig park for Uppsalaborna. Forfallna delar utvecklas och éppnas upp, morka och daligt
belysta strak blir trygga. Allmanheten far en bra och trygg rekreationsyta dar de kulturhistoriska spa-
ren dr lasbara.

Omradet som foreslas for bebyggelse har idag en tradplantering med granar och inslag av I6vtrad.
Inom kvarteret finns ocksé 6ppna grasytor med uppvuxna trad, bland annat pyramidek, bok, lind och
kastanj. | nara anslutning till Rektorsvillan finns en samling av appeltrad som skapar tradgardskarak-
tar. Det finns aven spar av de odlingar som Seminariet i den ursprungliga anlaggningen anvéande for
sjalvhushallning.

| kvarteret finns det inga utpekade naturvarden som har sarskilt skyddsvarde utifran ett ekologiskt per-
spektiv. Daremot ar gronstrukturen en viktig del av kulturmiljon. Traden bidrar till att forstarka omra-
dets historiska karaktar och tydliggor omradets struktur.

Den ursprungliga anlaggningen hade ett storre antal gangstrak an vad dagens gronomrade har och de-
lade in tradgarden med vinkelrata gangvagar. Anlaggningen har ocksa forandrats genom att manga
trad har forsvunnit. Den historiska strukturen ar dock fortfarande avlashar pa platsen. Hur dagens an-
laggning skiljer sig mot den historiska strukturen visas i bild nedan.

Bilden visar omradets historiska struktur med vita linjer som ligger 6ver ett flygfoto som visar hur omradet
ser ut idag. Observera att bilden inte ar orienterad mot norr.

Antagande — planbeskrivning
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Forandringar

Storre delen av kvarterets gronytor planlaggs for allman plats, park. Hur parken utformas styrs inte i
detaljplanen men tanken &r att parken ska utformas sa att den historiska karaktaren och strukturen blir
tydligare. Avsikten ar att aterskapa de ytor och gangstrak som fanns i den ursprungliga anlaggningen.
Andra atgarder som planeras ar att aterskapa sortimentsplanteringen, prakttradgarden, dammen och
allén mellan Vaktmaéstarbostaden och Rektorsvillan. Med sortimentsplantering avses en plantering
som innehaller olika sorters trad. Avsikten &r att lyfta fram och anvanda den ursprungliga huvudentrén
vid Vaktmastarbostaden. Det befintliga stangslet med vildvin mot gatan ska behallas men renoveras.
Planlaggningen innebér att gronomradets kvaliteter kan skyddas och utvecklas.

Féljande bestammelser infors:
Park (allmén plats). En stor del av kvarteret planléggs for park for att bli ett gronom-

PARK] rade som kan nyttjas av allmanheten. Inom markanvéandningen park far aven gang- och
cykelvagar anléggas.

allé Allé. Allén med appeltrad mellan Vaktmastarbostaden och Rektorsvillan skyddas ge-
nom en bestdimmelse. Det innebar att allén ska bevaras, och att skadade trad som beho-
ver tas bort ska ersattas.

——2\\ P

2 s i O~ = X
Bilden visar hur kvarterets gronomrade foreslas utvecklas. AWL Arkitekter

Antagande — planbeskrivning
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FOTBOLLSPLAN
Storlek som 7-mannaplan 35x60m

Ilustrationsplan som visar ny bostadsbebyggelse. AWL Arkitekter

Bebyggelse och gestaltning
De befintliga byggnaderna och dess kulturmiljovarden beskrivs under kapitlet Kulturmiljo.

Ny bebyggelse placeras i kvarterets norra horn intill Fyrisvallsgatan och Prastgatan. Mot Fyrisvallsga-
tan planeras tva u-formade bostadshus och mot Préastgatan en mindre rektangular byggnad.

Antagande — planbeskrivning
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Nya kvarter mot Fyrisvallsgatan

Mot Fyrisvallsgatan tillats byggnaderna vara hogst fyra vaningar samt en inredd vindsvaning. Tva av
byggnadskropparna mot garden far vara hdgst tre vaningar samt en inredd vindsvaning. Bebyggelsens
hogsta taknock far vara +29,2 meter, vilket kan jamféras med Seminariebyggnadens taknock som &r
cirka +35,6 meter. Planen tillater att byggnaden kan forses med takkupor och frontespiser vilket ger en
variation i fasaden mot Fyrisvallsgatan. Balkongerna mot Fyrisvallsgatan far kraga ut hogst 0,8 meter
fran fasad for att inte dominera fasaden samt ge gatan en tydlig rumsbildning och en offentlig karaktar.

Bebyggelsen mot Fyrisvallsgatan ska utféras med roda tegelfasader och sadeltak sa att den anpassas
till Seminariebyggnaden. Illustrationerna visar tegelfasader som muras pa ett satt som ger en hant-
verksmaéssig karaktar. FOr att styra att byggnaden blir i enlighet med forslaget styrs fasaderna till att
vara av rott tegel och takfallets vinkel styrs till att vara 40—45 grader. Illustrationerna visar hur bygg-
naderna kan utformas for att fa en hog arkitektonisk kvalitet och samspela med Seminariebyggnadens
byggnadsstil. Utformning och detaljering av fonster, balkonger och bottenvaningar har stor betydelse.

Bottenvaningen ska utformas med en hogre vaningshojd for att kunna innehalla verksamhetslokaler.
Detaljplanen styr att en viss del av bottenvaningen ska inrymma centrumverksamhet, det vill séga bu-
tiker, kontor, caféer, gym eller dylikt.

Ny byggnad mot Préastgatan

Mot Préstgatan planeras en byggnad i tre vaningar samt en inredd vind. Byggnaden ska ha valmat tak
med en takvinkel pa 35-45 grader. Takkupor ér tillatet. Byggnadens nockhéjd far vara hogst +26,6.
Fasadmaterial ska vara trd. Byggnaden ska utformas sa att den samspelar med Rektorsvillans karaktér.

Ny byggnad for café

| sodra delen av parken tillats en ny byggnad for ett café. Idag finns dar en mindre garagebyggnad som
kan rivas och ersattas med en ny byggnad. Byggnaden far vara i en vaning med samma utvandiga matt
som den befintliga byggnaden.

Bostadsgardar

Bostadsgardarna ska utformas for att innehalla vistelseytor samt plats for lek for de boende. Det finns
en hojdskillnad mellan gardarna och omgivningen. For att kopplingen till fotbollsplanen och parken
ska bli god foreslas att terrangskillnaden tas upp genom trappor och sittgradanger. Tillgangligheten
mellan gard och ytan nedanfor har av utrymmesskal varit svar att hantera. Garden nas dock fran bo-
stadshuset och en barnvagnsramp foreslas for att starka tillgangligheten.

|
4‘& nt | I "y
ittgrading - Boliplan
xmmal P"::"‘::
och uppstaliningplots bangusg
for bra ndbil
PRINCIPSEKTION, 51 PRINCIPSEKTION, 52
BOSTADSGARD-SLANT-BOLLPLAN BOSTADSGARD-KVARTERSGATA-BOLLPLAN

Skala 1:200 (A3) Skala 1:200 (A3)

Principsektioner mellan de respektive byggnadernas gardar och dess omgivning.
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Bilden visar vilka taknockshojder som planeras inom kvarteret och hur dessa forhaller sig till befintliga byggna-
der. Hojderna som redovisas ar hojd éver nollplanet.

b
oot T

Tegelbyggnadernas fasader mot Fyrisvallsgatan. AWL arkitekter.

Bostadsbyggnadernas fasader mot fotbollsplanen. AWL arkitekter.

Antagande — planbeskrivning
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Sektion fran gronomradet. Seminariebyggnadens fasad till vanster, trabyggnaden till hoger och tegelbyggnaden
till hoger i sektionen. Illustration AWL arkitekter.

. FRRAR N WIRNTH A
il s fia |

Fasader mot Préstgatan. Den nya bebyggelsen (tegelbyggnad till vanster och trabyggnad centralt i bild) och hur
den forhaller sig till Seminariebyggnaden till héger i bild. Illustration AWL arkitekter.

Wi W CER
i

Fasader mot fotbollsplanen och parken. Seminariebyggnaden till vanster i bild. Illustration: AWL arkitekter
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Vy fran Fyrisvallsgatan mellan de tv& nya stadskvarteren. lllustration: AWL arkitekter.
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Vy fran kvarterets ppna yta med Seminariebyggnaden till vanster och de nya stadskvarteren fill hoger.

e

llustration: AWL arkitekter.

Vy fran Prastgatan med ny tegelbyggnad till vanster, ny trabyggnad i mitten och Seminariebyggnadens
gavel till héger. Illustration: AWL arkitekter.

Vy over fotbollsplanen med Seminariebyggnaden till vanster, ny trabyggnad i mitten och den nya tegelbyggna-
den till héger. Illustration: AWL arkitekter.
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Bilden illustrerar hur ett café kan utformas. Vaktmastarbostaden och tvattstugan syns i bakgrunden.
AWL arkitekter.

Planbestammelser
For att sékra ratt markanvandningar och rétt utformning inom kvarteret infors bestdmmelser enligt ne-
dan.

Bostader och centrum (kvartersmark). Ny bebyggelse planléggs for bostader och cent-
BC rumverksamhet med syftet att huvuddelen av bebyggelsen ska anvéndas for bostader
men att centrumverksamheter ska finnas i bottenvaningen. Inom dndamalet centrum
ryms bland annat butiker, restauranger, hotell, kontor och lattare former av vard.

Centrum, skola och bostader (kvartersmark). Rektorsvillan ges méjlighet att inrymma
bade centrumverksamheter, skola och bostader. Syftet med bestammelserna &r att bade
kontor, verksamheter och lokaler kopplade till skolan (till exempel fritidsgard eller ut-
bildningslokaler) ska kunna rymmas.

Café (kvartersmark). En byggratt inom parkomradet mojliggor anvandningen café, med
syftet att kunna bedriva en mindre caféverksamhet under sommartid.

Skola och idrottsanlaggning (kvartersmark). ldrottsytan (fotbollsplanen) planldggs som
kvartersmark for att kunna anvandas bade som skolgard och som idrottsyta.

Skola och centruméandamal (kvartersmark). Denna markanvandning bekraftar befintlig
markanvéandning inom Seminariebyggnaden. Seminariebyggnaden rymmer idag skola,
forskola, folktandvard och kontorslokaler. Inga forandringar av innehall i denna bygg-
nad &r aktuellt.

Transformatorstation (kvartersmark). Planldggningen gors for att bekrafta den befint-
liga markanvéndningen inom kvarteret.

Antagande — planbeskrivning
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Takvinkeln far vara mellan angivet varde i och angivet varde i grader. Takvinkeln re-
gleras for att byggnaderna ska fa en volym och karaktar som samspelar med 6vrig be-
byggelse inom kvarteret. Mindre delar av tak kan dock utféras som takterrasser.

Marken far inte forses med byggnad. Stodmurar och trappor far uppforas. Bestammel-
sen finns for att sdkra ytor for angoring, parkering och friytor. Mdjlighet ges att uppféra
stddmurar och trappor.

Endast komplementbyggnad, plank, murar och trappor far placeras. Bestammelsen till-
later uppforandet av carport, plank, véxthus, skarmtak for cykel och mindre forrad.

Hogsta nockhojd dver angivet nollplan i meter. Nockhdjd regleras for att byggnaderna
inte ska bli for hoga. Reglering gors sa att samtliga byggnader ska vara underordnade
Seminariebyggnaden och forhalla sig till 6vrig bebyggelse pa platsen.

Fasad ska utformas med trapanel. Byggnad mot Prastgatan styrs till att ha tréafasader
for att karaktaren ska samspela med Rektorsvillan.

Fasad ska utformas med rott tegel. Byggnader mot Fyrisvallsgatan styrs till att ha réda
tegelfasader for att sékerstélla att de anpassas till Seminariebyggnaden.

Hogst tre balkonger per vaningsplan far uppféras mot Fyrisvallsgatan. Antalet bal-
konger mot Fyrisvallsgatan begransas sa att fasaden inte domineras av alltfér manga
balkonger. Tegelfasaden &r ett viktigt karaktarsdrag som ska synas.

Balkonger far kraga ut maximalt 0,8 meter fran fasad mot Fyrisvallsgatan med en
minsta fri hojd pa 3,0 meter. Motivet till bestammelsen hanger samman med bestam-
melsen ovan (f3) men inférs dven for att gaturummet inte ska paverkas negativt av bal-
kongerna. Fasaden forutsatts ligga i byggrattslinjen och balkongerna far kraga ut 6ver
prickad mark och gata.

Tak ska utformas som sadeltak. Aven for cafébyggnaden &r det viktigt att taket utfor-
mas som sadeltak for att volymen inte ska bli for stor och for att karaktaren ska sam-
spela med 6vriga byggnader.

Bostadsentréer ska vara genomgaende mellan gata och gard. Avsikten &r att det ska
finnas entréer mot Fyrisvallsgatan samt att alla boende ska kunna na garden fran botten-
vaningen.

Frontespiser samt takkupor far bryta takvinkeln. Bestammelsen infors for att sékerstélla
att frontespiser och takkupor far byggas trots bestammelse om takvinkel. Syftet ar att
frontespiser och takkupor enligt framtagna illustrationer ska kunna byggas.

Lokaler for centrum ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats.
Invandig takhojd ska vara minst 3,5 meter. Vaningshojden i lokalerna styrs till 3,5 me-
ter for att bottenvaningen ska markeras och fa ett utseende som skiljer sig mot évriga
vaningar samt for att fungera bra som verksamhetslokaler.

Balkonger far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad mot Préstgatan med en minsta fri
hojd pa 3,0 meter.

Antagande — planbeskrivning
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Fasaden forutsatts ligga i byggrattslinjen och balkongerna far kraga ut 6ver prickad
mark och gata.

Tak ska utformas som valmat tak. Byggnaden mot Prastgatan ska ha valmat tak for att
samspela med Rektorsvillan. Taket pa den utskjutande byggnadsdelen mot sydost far
dock utformas som en terrass.

Balkonger far kraga ut hogst 2 meter fran fasad med en minsta fri hojd pa 2,5 meter.
Balkonger far forses med pelare. Bestammelsen finns pa byggnaden mot Préstgatan.
Fasaden forutsatts ligga i byggrattslinjen och balkongerna far kraga ut 6ver prickad och
korsprickad mark.

Balkonger far kraga ut hogst 2 meter fran fasad med en minsta fri hojd pa 2,5 meter.
Bestammelsen medger balkonger mot garden och angdringsytor. Fasaden forutsatts
ligga i byggrattslinjen och balkongerna far kraga ut 6ver prickad och korsprickad mark.

Balkonger over garden i sydvast far kraga ut hogst 2 meter fran fasad med en minsta fri
hojd pa 2,5 meter. Fasaden forutsatts ligga i byggrattslinjen och balkongerna far kraga
ut dver korsprickad mark.

Byggnadens bottenvaning ska till minst 20% anvéndas for centrumandamal. Verksam-
hetslokaler langs Fyrisvallsgatan ar viktigt for att gatan ska upplevas trygg och befol-
kad.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m: | anslutning till Seminariebyggnaden tillats
sammanlagt 200 kvm komplementbyggnader, sasom forrad och dylikt. Detta regleras
for att ge mojlighet till fler komplementbyggnader, men &anda sakerstélla att det finns
friyta for skolgard och forskolegard. Pa bostadsgardarna tillats hogst 30 kvm per gard.

Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd
pa +11,6 meter 6ver angivet nollplan i meter. Planbestammelsen ger méjlighet for ga-
rage under gardarna som sticker upp éver angransande mark.

Garage far anlaggas helt nedgravt under mark.

Garage far anlaggas helt nedgravt under mark eller tillatas sticka upp till en hojd pa
+10,4 meter 6ver angivet nollplan i meter.

Bygglov krévs aven for att uppfora eller bygga till en komplementbyggnad pa max 15
kvm, sa kallad friggebod. For en- och tvabostadshus finns sarskilda regler om att vissa
atgarder inte kraver bygglov. Eftersom det har ar en sarskilt vardefull kulturmiljo infors
utokad lovplikt. Det finns ytterligare bygglovbefriade atgarder men dessa far enligt re-
gelverket inte utféras inom kulturhistoriskt vardefull miljé. Ett undantag ar skyddade
uteplatser vilket denna detaljplan ger méjlighet till.
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Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Kvarteret ligger cirka 1,5 kilometer fran Stora torget och har darmed den service och handel som sta-
den har att erbjuda inom gang- och cykelavstand. Vardcentral och idrottsanlaggning finns inom 300
meter. | Seminariebyggnaden finns en tandvardsklinik, privat forskola och en privat grundskola. Cirka
500 meter vaster om planomradet pagar ett stadsutvecklingsprojekt, detaljplan for Bérjetull, med cirka
1 600 bostéader. Detaljplanen medger lokaler i bottenvaningen langs Fyrisvallsgatan.

Forandringar

Detaljplanen reglerar att lokaler for centrumverksamhet ska finnas i bottenvaningen langs Fyrisvalls-
gatan samt kan finnas i Rektorsvillan. Centrumverksamhet kan innebara bade butikslokaler, caféer,
kontor och samlingslokaler. Vilka typer av lokaler som &r lampliga pa platsen kan variera under tid
beroende pa kundunderlag och intressenter men malet &r att detaljplanen ska majliggora den service
och den handel som det finns férutsattningar for och att lokalerna ska stérka stadslivet langs Fyris-
vallsgatan. Aven kontor kan bidra med kvaliteter till gaturummet.

| ndrheten av Vaktmastarbostaden planlédggs en mindre byggréatt som ger mojlighet till ett sommarcafe.
Tanken &r att det ska kunna finnas ett café i bottenvaningen pa de nya kvarteren som kan anvanda
denna mindre byggnad som sommarcafé.

Skolor och skolgardar
Forutsattningar

| Seminariebyggnaden finns bade en privat forskola och en privat grundskola. Denna byggnad med
omgivande mark &gs av Genova fastigheter. Grundskolan har cirka 500 elever i ak 3-9 och forskolan
har sex avdelningar pa cirka 120 barn. Grundskolan har en liten skolgard narmast Seminariegatan. Ele-
verna anvander dock hela gronomradet som finns inom kvarteret. Forskolegarden vetter ut mot Prést-
gatan och &r cirka 1 000 kvm, vilket motsvarar mindre an 10 kvm per elev.

Plan- och bygglagen stéller krav pa att det ska finnas tillrackligt stor friyta som &r lamplig for lek och
utevistelse vid bostader, skolor och forskolor. Friyta for lek och utevistelse omfattar den yta som bar-
nen kan anvanda pa egen hand for sin utevistelse.

Forandringar

For att skolan och forskolan ska kunna fortsatta sin verksamhet i Seminariebyggnaden planlaggs bygg-
naden for skolandamal. For att skolandamal ska vara lampligt pa platsen behéver det finnas tillrackligt
med friytor. Skolan och forskolan har bygglov for sina verksamheter, men det &r &nda en ambition i
planen att ge forutsattningar for att eleverna ska fa storre friytor an idag. 1 byggnaden finns dven kon-
torsverksamhet och en tandvardsklinik vilket gor att planen dven tillater anvandningen centrum.

Grundskolan

For att ge eleverna tillgang till storre friytor an idag planlaggs omradet narmast huvudentrén till sko-
lan, pa framsidan av Seminariebyggnaden, for skola. Dessutom planlaggs fotbollsplanen for skola och
idrottsanlaggning. Det innebdr att skolverksamheten kan hyra och anvanda den bade for idrottsunder-
visning och lek under raster. Att fotbollsplanen planldggs som kvartersmark &r en forutsattning for att
skolan ska kunna hyra fotbollsplanen. Under kvéllar, helger och lov kan fotbollsplanen anvandas av
allménheten eller hyras ut till féreningar.

Planlaggningen innebér att skolgarden blir storre men anda inte tillrackligt stor for att uppfylla kom-
munens mal som finns for nya skolgardar. En avvagning har gjorts mot intresset av att gronytorna i
kvarteret ska bli en stor allman och sammanhallen park. Genom att planlagga huvuddelen av gron-
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ytorna for park kan kommunen utveckla och skydda de kultur- och rekreationsvarden som miljon be-
sitter samt gora gronytorna tillgangliga for alla medborgare. En bestammelse om att inte tillata bilpar-
kering framfér Seminariebyggnaden l&ggs till.

ni Marken far inte anvandas for parkering. Avsikten ar att marken ska anvandas for ute-
vistelse och som skolgard.

Forskolan

Den befintliga forskolegarden avgransas av Prastgatan och infarter samt parkeringar. For att gora for-
skolegarden storre kan fastighetsagaren ta bort parkeringar for att skapa mer friyta. Forslag pa yta som
kan anvandas som forskolegard redovisas i bild nedan.

7 i w7 N o
Bilden visar med grona falt befintlig forskolegérd. Gul cirkel visar forslag pa ytterligare yta som kan
anvandas som férskolegard. Den rida linjen visar nuvarande fastighetsgréans och den svarta streckade
linjen visar foreslagen ny fastighetsgrans.
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Trafik och tillganglighet

Planomradet omfattar delar av Fyrisvallsgatan, Ringgatan, Prastgatan samt Seminariegatan.

Fyrisvallsgatan

Fyrisvallsgatan ar en forhallandevis stor trafikled och har idag en kérbredd pa drygt 8 meter. Den trafi-
keras av en busslinje med hog turtathet. Busshallplatsen Klockarangen finns cirka 100 meter fran
planomradet. En dubbelriktad gang- och cykelbana finns pa norra sidan av Fyrisvallsgatan och pa den
sodra sidan finns en gangbana.

Fyrisvallsgatan planeras for att forbattra framkomligheten for gang och cykel samt ordna angoring till
den nya bebyggelsen. Kérbanan for bil minskas ned till 7 meter, vilket ar tillrackligt brett for att trafi-
kera med buss. Den befintliga gangbanan kompletteras med cykelbana och mellan kérbanan och cy-
kelbanan anlaggs ett omrade for ang6ring och leveranser. Omradet for angdring utformas som en trad-
rad med parkeringsfickor som &r tillrackligt stora for avfallsbilar. Sammantaget innebér avsmalningen
av korbanan, de nya angdringsytorna och cykelbanan att Fyrisvallsgatan breddas med cirka 4 meter.
Inga utfarter ska tillatas mot Fyrisvallsgatan eftersom det hindrar framkomligheten. For att sakerstélla
att inga nya infarter anlaggs infors bestdimmelse enligt nedan.

b O d Utfartsforbud. Fyrisvallsgatan dr en bussgata samt en gata som behdver vara framkom-
lig for raddningstjansten. Nya in- och utfarter far darfor inte anordnas.

Observera att
detta falt bara
markerar
gransen for
byggnaden och
ej vilken hojd
eller utseende
byggnaden har

i A
>

Befintlig ganglcykel | 7 m kdrbana I 3 m Angoring/ | 4 m ganglcykel I

Gl Tradplantering Forgardsmark

- varierad bredd

Gatusektion Fyrisvallsgatan. Kvarteret Seminariet finns till hoger i bild och gré volym visar laget for féreslagen
ny bebyggelse.

Prastgatan

Langs Préastgatan finns inga cykelbanor utan endast gangbanor. Da det &r begransat med trafik &r dock
trafikmiljon forhallandevis lugn och séker. Planlaggningen innebar endast en mindre justering av gran-
sen mot kvartersmarken i hornet mot Fyrisvallsgatan. Infart och angoéring till de nya bostdderna ska
ske fran Prastgatan. Illustrationsplanen och dagvattenutredningen visar att trad kan planteras pa en del
av gatan for att skapa en trivsam gatumiljo och ta hand om dagvatten.

Seminariegatan

Seminariegatan ar en gata med begransad trafik. Langs med gatan finns det gangbanor men inga cy-
kelbanor. Det finns majlighet att stanna med bil langs gatan for att sldppa av barn som ska till skolan.
Planlaggningen innebér ingen férandring av gatan.
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Seminariegatan kommer pa lang sikt att stangas av mot Ringgatan och férses med vandplan nar det
blir aktuellt att bygga planskild korsning vid jarnvagen. Vandplan kan da anordnas genom att bredda
gatan mot jarnvagen. Nér detta ska ske &r dock oklart och planldggning gors for att gatan fortsatt ska
vara foérbunden med Ringgatan for att underlatta for transporter. FOr att genomfora en planskild kors-
ning behovs en ny detaljplan som medger det.

Ny gata och cykelvag genom kvarteret

Gang- och cykelviag ska anordnas genom kvarteret for att ge god framkomlighet. Cykelvégen ar viktig
for att kopplingen till skolan ska vara bra. Delar av cykelvagen planldggs som gata, for att dven kunna
anvénda den som bilvag till Rektorsvillan. Syftet &r inte att dra in allmén trafik i kvarteret utan endast
sékra angdringen till Rektorsvillan. For att sékerstalla att inte andra transporter gors den végen bor det
regleras med trafikforeskrifter.

For att sékerstélla funktionen gata i och kring kvarteret infors foljande planbestammelse:

GATA | Gata (allman plats). Allmanna gator kring kvarteret planlaggs for gata for att bekrafta
den markanvandning som idag ar pa platsen. Inom kvarteret planlaggs en mindre yta
som gata. Syftet ar att moéjliggtra angdring med bil till Rektorsvillan. Denna gata &r
dock inte avsedd for allméan trafik utan endast allman gang- och cykeltrafik vilket far
regleras med trafikforeskrifter.

Angoring och parkering ny bostadsbebyggelse

Parkering till den nya bebyggelsen kan anldggas i anslutning till och under bostadshusen, samt intill
Vaktmastarbostaden och intill jarnvdgen. Det innebdr att parkeringen till de nya bostaderna ar uppde-
lade pa tre platser. Den stora befintliga parkeringsplatsen framfor Seminariebyggnaden forsvinner till
forman for mer yta for lek, som kan anvéandas bade av skolbarnen och av allmanheten. Storre delen av
parkeringsytan planldggs som park. Angoring till ny bebyggelse sker via fickor vid Fyrisvallsgatan
och Prastgatan. Pa det sattet kan tillgangligheten sékras.

v : 4
/Tmpphusen ar
A7/ jsammankopplade
+ fér tillgénglig
angéring
Yy

/s

/ /4 / 4 .
Bilden visar hur angéring till ny bebyggelse ska ske, var soprum &r planerade samt
var parkeringsgaraget nas.
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Angoring och parkering Rektorsvillan

Tillganglig parkering for verksamheter och boende kan anordnas pa kvartersmark intill Rektorsvillan.

For att undvika trafik med storre fordon i parken och i anslutning till skolan ska sophdmtning ske i an-
slutning till Vaktmastarbostaden. Se ytterligare information i avsnittet Teknisk forsorjning, avfallshan-
tering.

Angoring och parkering Seminariebyggnaden

Angoring och parkering med bil till skolan kommer inte langre att kunna ske framfor Seminariebygg-
naden. Det & mojligt att stanna langs med Seminariegatan, och pa en stracka narmast skolan finns det
trafikforeskrifter som tillater korttidsparkering. Om det finns behov av parkering for rorelsehindrade
till grundskolan kan det ordnas inom kvartersmarken mot Seminariegatan. Angéring till forskolan och
ovriga verksamheter i Seminariebyggnaden sker idag fran Prastgatan och ingen forandring foreslas. En
utvidgning av forskolegarden kan dock innebara farre parkeringsplatser till verksamheterna.

Angoring Vaktmastarbostaden
Angoring till Vaktmastarbostaden kan ske pa samma satt som idag. Det finns utrymme for en tillgang-
lig parkeringsplats.

Angoring cafébyggnad

Cafébyggnaden har en begrénsad area vilket beddms medfora en mindre omfattning av leveranser. Le-
veranserna kan ske fran en varubil som stannar langs med Seminariegatan. Mindre bilar kan kora fram
till cafébyggnaden och lasta av. Det & mojligt att anordna en tillganglig parkeringsplats for bestkare
pa kvartersmarken for parkering.

P Parkering. For att klara behovet av parkering till bostaderna kan det anordnas pa mark i
utkanterna av planomradet.

Endast komplementbyggnader, plank och murar far uppféras. P& parkeringen narmast
-+ jarnvégen ges mojlighet att uppfora carport och plank. Det ger dven skydd mot gnist-
bildning fran jarnvagen. Carportar kan med fordel utforas med solceller pa taket.
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be Parkering inom 15 meter fran jarnvagen ska utféras med skydd mot gnisthildning.
Skyddet ska placeras minst 5 meter fran den del av jarnvagsanlaggning som kan med-
fora hogspanning.

ni Marken far inte anvandas for parkering. Marken framfér Seminariebyggnadens huvud-
entré, mot parken, ska anvéndas for skolgard och utevistelse.

Mark och geoteknik

Tidigare lertakt

Det har tidigare funnits en lertdkt i den del av planomradet som ska bebyggas. Lertakten for Domkyr-
kans tegelbruk anvandes aren 16361728 och har inte fyllts igen. Markundersékningarna visar pa att
det &r 0,3-0,8 meter fyllning i borrpunkterna.

Markforhallanden och grundlaggning

En milj6- och geoteknisk undersokning har tagits fram for att undersoka forutsattningarna for ny be-
byggelse (Projekterings PM Milj6é och Geoteknik samt Markteknisk undersékningsrapport Bjerking).
Undergrunden utgors av ett mindre fyllningslager ovan 1-18 meter lera underlagrandes 3,7-11,4 meter
friktionsjord som vilar pa berg. De planerade byggnaderna bedoéms kunna grundlaggas direkt i mark i
den sydvastra delen och med en 6vergang till spetsbarande palar i den mellersta delen och Gstra delen.
Beroende pa schaktdjup for kéllare kan en stabilitetsutredning komma att behévas. Undersokningen
visar pa att grundvattnets tryckniva inom omradet kan sta mycket hogt. Nivaer pa +7 meter 6ver noll-
planet har noterats.

Fororeningar i mark och sulfidlera

| markundersokningen har en punkt med blyhalt éver riktvardet for kanslig markanvandning patraffats
i fyllnadsjorden. Dessutom har halter av kobolt dver riktvardet for kanslig markanvandning noterats i
fyllnadsjorden och i leran. Platsspecifika riktvarden har tagits fram for omradet och presenteras i ut-
redningen. Patraffade fororeningar ska anmalas till miljoforvaltningen som avgor vilket atgardsmal
som ska anvandas. Atgardsméalen kan vara KM, kénslig markanvandning, eller PSRV, platsspecifika
riktvarden. For att sakerstalla att denna fraga hanteras innan byggarbetena sétts igang infors en planbe-
stammelse som géller hela planomradet:

Startbesked far inte ges for andrad markanvéandning forran markens lamplighet séker-
stallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts.

Undersokningen visar att det finns sulfidlera 2-4 meter under markytan. Sulfidleran innehaller svavel
och om den schaktas bort fran omradet maste den omhéandertas specifikt. Det finns annars risk for att
den orsakar forsurning vid oxidation. For att hantera sulfidlera pa ett miljomassigt korrekt satt bor
samrad ske i god tid med tillsynsmyndigheten.

Vatten

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Uppsala- och Vattholmadsarnas yttre zon. For denna
zon galler att markarbeten inte far ske djupare &n till 1 meter dver hogsta grundvattenyta. For avsteg
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fran vattenskyddsforeskrifterna ska dispens sokas hos lansstyrelsen i Uppsala lan. Det galler for pal-
ning, schaktning och spontning.

Grundvatten

Planomradet berdrs av kommunfullmaktiges beslut om “Riktlinje for markanvandning inom Uppsala-
och Vattholmadsarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt” (2018-04-23). Riktlinjen syftar till
att fa en mer hallbar markanvandning for att skydda grundvattenférekomster. Grundvattenforekoms-
terna ska uppfylla miljokvalitetsnormer (MKN) och gransvarden for dricksvatten enligt Livsmedels-
verkets foreskrifter.

Utredningen “Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensyn-
punkt” visar att planomradet ligger inom ett omrade med mattlig kdnslighet for negativ paverkan pa
grundvattnet, i en skala mellan lag, mattlig, h6g och extrem kénslighet. Bedomningen om mattlig
kanslighet utgar fran att vattnet inom planomradet inte rinner mot omraden med extrem kanslighet.
Aven om lerlagret minskar med den foreslagna byggnationen kommer inte kanslighetsklassificeringen
att forandras.

Riskreducerande atgérder for grundvattnet ar:

o Dagvattnet leds till upphéjda/nedsénkta vaxtjordar och tréd i skelettjordar déar det renas och for-
drdjs innan det leds till recipienten Fyrisan.

e De planerade kantstensparkeringarna avvattnas till dagvattenbrunnarna och vidare mot fordroj-
nings- och reningsanlaggning.

o Brandbekdmpning ska ske med enbart vatten som slackmedium om mgjligt, men det kan inte sé-
kerstallas.

e Sladckvatten bor tas om hand innan det leds ned till vaxtbaddarna, tradplanteringarna och dagvat-
tenbrunnar i den man det ar mojligt.

e | nybyggnadsomradets vastra del dar kvarvarande lerlager & mindre &n 2 meter sa foreslas de in-
filtrerbara ytorna, sasom vaxtbaddar och grasytor, titas i botten med bentonitlerskivor som for-
hindrar infiltration av slackvatten ned till grundvattnet. Denna atgard kan dock komma att ompro-
vas eftersom omradet endast har mattlig kanslighet.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Fyrisan som omfattas av miljokvali-
tetsnormer. Den ekologiska statusen for Fyrisan har klassificerats till mattlig status och den kemiska
statusen i ytvattenforekomsten uppnér “ej god status”. Utgangspunkten for dagvattenhanteringen &r att
den ska forbattra vattenkvaliteten i Fyrisan.

En dagvattenutredning har tagits fram for att foresla dagvattenhantering for omradets utbyggnad. Ut-
redningen visar pa mojliga atgarder for att rena och fordréja dagvatten pa allman plats och kvarters-
mark. Dagvattenanlaggningen inom kvartersmarken ska utformas sa att 10 mm regn, raknat 6ver hela
ytan, kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan vidare avledning till Uppsala Vattens dag-
vattenledning. Vid storre regn behdver vatten kunna avledas till platser dar en tillfallig 6versvamning
kan tillatas.

Takvattnet fran bostadshusen vid Fyrisvallsgatan kan ledas ner till upphojda véaxtbaddar langs fasa-
derna. Takvattnet fran bostadshuset vid Prastgatan kan ledas till en tradplantering med skelettjord vid
fotbollsplanen. Dagvattnet fran gator och andra hardgjorda ytor kan ledas ner i skelettjordar dar trad
planteras. Véxtbaddarna och skelettjordsmagasinen anldggs med drénering som ansluts till kommu-
nens dagvattenledning.
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TECKENFORKLARING
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Seminariet, 2019-11-08 - lllustrationsplan 1:80(
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Ilustration som visar hur dagvattnet kan tas om hand. Illustration Structor.

Strandskydd

Langs Fyrisans strander galler strandskydd enligt miljcbalken 7 kap i syfte att trygga allménhetens till-
gang till strandomraden och majlighet till friluftsliv, samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv. Strandskyddet berdr en liten del av planomradet, Fyrisvallsgatan och en del av kvartersmarken
i norr, se karta. Strandskyddet ar upphavt genom tidigare gallande detaljplaner men kommer att aterin-
trada ndr de tidigare detaljplanerna upphavs. Detta innebdr att strandskyddet behéver upphévas pa nytt
i denna detaljplan. Kommunen kan upphéva strandskyddet i detaljplanen om det finns sérskilda skal
enligt miljobalken. For ett upphavande ska intresset av att ta planomradet i ansprak véaga tyngre an
strandskyddsintresset och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri passage ska alltid
finnas langs strandlinjen. Strandskyddet langs med Fyrisan upphévs inom hela planomradet med en
administrativ bestdmmelse.

Strandskyddet &r upphavt. Detta galler inom hela planomradet

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Sarskilt skal (enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ § punkt 2) for att upphéva strandskyddet ar att planomradet
ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen genom en vég och en storre parkeringsplats. Fyris-
vallsgatan ar en stérre gata med genomfartstrafik och parkeringsplatsen hor till besdksanlaggningen
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Fyrishov. Omradet narmast Fyrisan &r planlagt som park med gang- och cykelstrak vilket gor det moj-
ligt for allménheten att rora sig utmed stranden.

- =
=l - \
= LY =
- T A ]
Q-'EF.:I‘A Ao e /) rJ*-"'
- - N i
S ! ~ ey L %
& ~T \ \
Y A 3
Q‘é \\
\ |
E
\ \
& SKOLA i)
-:',""’-::1 \\
q‘\*-\
ﬁ\@” \ LY
o \ A
b,
hY

Karta som visar strandskyddet med en bla streckad linje.

Hélsa och sdkerhet

Trafikbuller

Planomradet utsatts for buller fran trafiken pa Fyrisvallsgatan och lokalgator samt fran jarnvéagen. En
bullerutredning har dérfor tagits fram av Efterklang. Trafikflodena som ligger till grund for berdkning-
arna avser kommunens prognos for ar 2030. Planomradet utsétts aven for buller fran jarnvagen, Dala-

banan, som gransar till planomradet. Bullret fran jarnvagen beror framst skolan, férskolan och bosté-
derna i Vaktmastarbostaden.

Andel tung trafik Hastighetsgrans
Gamla Uppsalagatan 8400 9% 40 km/h
Ringgatan 3000 13% 40 km/h
Fyrisvallsgatan 6000 9% 40 km/h
Prastgatan* 500 5% 30 km/h
Seminariegatan 700 5% 30 km/h

Tabell ur utredningen som visar beraknad trafik pa omgivande gator ar 2030.

Bullerférordningen

Regeringen beslutade den 11 maj 2017 om en ny bullerférordning (SFS 2017:359). Forordningen om-
fattar maximalnivaer och ekvivalentnivaer inomhus och utomhus samt satter olika krav pa dag-
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respektive nattvarden. Enligt forordningen bor buller inte verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadshyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden galler for bostadslagen-
heter om hogst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad far da 6verskrida hogst 65 dBA. For-
ordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad éverskrids bor en skyddad sida uppnas dar bull-
ret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan
kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen véndas mot den skyddade sidan. Vid ute-
plats (som kan vara gemensam) &r riktvardet 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Nya bostader

Bullernivaerna inom planomradet ar higa, framfarallt genererar trafiken pa Fyrisvallsgatan mycket
buller. De ekvivalenta bullernivaerna mot Fyrisvallsgatan ligger mellan 60-62 dBA och de maximala
nivaerna ar 77-82 i de mest utsatta lagena. Mot innergarden ar ljudnivaerna lagre an 55 dBA ekviva-
lent niva och under 70 dBA maximal niva. Bullerférordningen kan klaras genom att bygga genomga-
ende lagenheter eller genom att bygga sma lagenheter mot Fyrisvallsgatan. | byggnadernas hérnlagen
foreslas balkonger med tatt racke och ljudabsorberat golv for att astadkomma en skyddad sida med
hogst 55 dBA ekvivalent niva och hogst 70 dBA maximal niva nattetid. Ett alternativ &r att placera
sma lagenheter i hdrnet mot Fyrisvallsgatan/Ringgatan. P& bostadsgardarna blir ljudmiljon god, de ek-
vivalenta nivaerna ligger under 50 dBA och maxnivaerna ligger under 65 dBA.

Maximal ljudniva
Lmax ¢aqtid, dBA

EKVIVALENT LIUDNIVA.
Leq i dBA

= 6
65 - 70
70 - 75
B 75 - 80

: 60 - 85
€5 - 00
== 00

Utbredning av trafikbuller p& marken, ekvivalenta och maximala nivaer. Efterklang
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Bilderna visar hur planlésningen &r planerad och var balkonger foreslas (se réd ring)
for att klara riktlinjer for storre lagenheter i byggnadens hornlagen.

Befintliga bostader

Rektorsvillan planeras for bostader och i Vaktmastarbostaden finns det tva lagenheter. Utredningen
visar att Rektorsvillan kan uppfylla bullerférordningen bade vid fasad samt vid uteplats. Uteplatsen
behdver dock forlaggas i norr eller véster. Vaktmastarbostaden uppfyller kraven vid fasad men uteplat-
sen behdver forlaggas i norr eller skdrmas av med plank. Intill Vaktméstarbostaden finns en fore detta
tvattstuga som kan inredas till bostad enligt detaljplanen. For att klara riktvardena for buller behovs ett
skydd for att skarma av bullret vid uteplats. Enligt plan- och bygglagen ar det tillatet att anordna skyd-
dade uteplatser i anslutning till en- och tvabostadshus utan bygglov. Darmed behdvs det inte ndgon
sarskild planbestammelse for att tillata plank.

Buller pa skolgard och forskolegard

For skolor och férskolor har Naturvardsverket tagit fram riktvarden for buller. Eftersom det ror sig om
en befintlig skola och forskola, som har tagits i drift efter september 2017, bor riktlinjerna for aldre
skolgardar tillampas. Dessa riktlinjer anger att de delar av garden som &r avsedda for lek, vila och pe-
dagogisk verksamhet ska ha en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 (dBA) och en maximal ljudniva pa
hogst 70 (dBA). Den maximala nivan bor inte dverskridas mer an 5 ggr per maxtimme under ett ars-
medeldygn, under den tid da skolan eller forskolan nyttjas.

Befintlig skolgard och forskolegard intill Seminariebyggnaden berdrs av ljudet fran jarnvagen, Dala-
banan samt omgivande gator. Pa forskolegarden &r de ekvivalenta ljudnivaerna 45-50 dBA och de
maximala ljudnivaerna under 65 dBA och darmed klaras riktvardena for forskolan. Hela skolgarden
har ekvivalenta ljudnivaerna under 55 dBA, och storre delen av skolgarden har maximala ljudnivaer
under 70 dBA. De maximala ljudnivaerna dverskrids pa ytan narmast huvudentrén i hérnet samt pa
ytor ndrmast Seminariegatan. Omradet narmast Seminariegatan anvands framst for cykelparkering vil-
ket innebér att ljudnivan kan 6verskridas dar. Overskridandet i hornet ar av storleken 1 dBA, vilket
innebar att den ar mindre lamplig for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Maxnivan far dock Gver-
skridas vid ett visst antal tillfallen, se ovan. Enligt bullerutredningen ar det sannolikt att det inte sker
fler 6verskridanden &n tillatet eftersom tagtrafiken ar begransad. Om det anda &r onskvart att uppfora
plank for att skarma av trafikbuller sa ar det tillatet pa hela férskolegarden och en del av skolgérden.
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Ekvivalent ljudniva
LAeq for dygn, dBA
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Karta som visar utbredning av trafikbuller, ekvivalenta nivaer. Efterklang

Maximal ljudniva
LAmax dygn, dBA

< B5
65 - 70
70 - 75
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Teckenfarklanng
Wiag

--- Jirnvig
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Rocofarza
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Karta som visar utbredning av trafikbuller, maximala nivaer. Efterklang

Sol och skugga

Pa nasta sida redovisas sol- och skuggférhallanden den 20 mars (host- och vardagjamning). Solstudien
visar att den nya bebyggelsens huvudsakligen skuggar omgivande gator och att omgivande bebyggelse
eller parken/fotbollsplanen inte paverkas. Den nya bebyggelsens gardar blir skuggiga under morgon
och eftermiddag. Trots gardarnas begransade storlek blir ljusinslappet dnda forhallandevis bra ef-
tersom de véander sig mot soder.
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15.00 17.00
Bilden visar sol- och skuggférhallanden den 20 mars vid skilda klockslag.

Luft

Delar av Uppsalas innerstad berdrs av dalig luftkvalitet till foljd av fordonstrafiken och att forore-
ningar inte védras ut i en tat stadsmiljo. Vid planldggning behdver man sékerstélla att miljokvalitets-
normerna for luft inte dverskrids. Miljokvalitetsnormerna fungerar som rattsliga styrmedel for att
uppna de strangare miljomalen, vilket for luft ar malet Frisk luft.

Tabellen visar berdknade halter av partiklar och kvévedioxid enligt Stockholms Luft- och Bulleranalys
samt hur dessa forhaller sig till uppsatta miljomal och miljokvalitetsnormer. Vérdena ar beraknade
utan den planerade bebyggelsen, men eftersom det endast kommer att sta byggnader pa den ena sidan
av Fyrisvallsgatan beddms den inte forsdamra luftkvaliteten ndmnvaért. Det finns ddrmed goda forutsatt-
ningar for att uppna miljomal och klara miljokvalitetsnormer.

Luftférorening Planomradets halter en- | Miljomal Miljokvalitetsnorm
ligt SLB:s analys (ar
2015)

PM10 ar 10-15 pg/m?® 15 pg/m3 40 pug/m?®

PM10 dygn 20-25 pg/m?® 30 pg/m3 50 pg/m?®

NO, ar 5-10 pg/m® 20 pg/m?® 40 pg/m®

NO; dygn 18-24 pg/m® - (finns g)) 60 pg/m®

NO;, timme 3040 pg/m?® 60 pg/m?® 90 pg/m?®

Partiklar och kvavedioxidhalter inom omradet samt uppsatta mal.
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Radon

Marken klassificeras som hégradonmark vilket medfor att den nya bebyggelsen ska utféras skyddad.
Se PM Milj6- och Geoteknik.

Oversvamningsrisk, Fyrisan

Den planerade bostadsbebyggelsen ligger inom hogsta beraknade flode samt delvis inom 200-arsflodet
for Fyrisan. Oversvamningskarteringen ar framtagen av MSB, Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap. Pa denna plats &r Fyrisans beraknade 200-ars flode cirka +8,5 meter (h6jdsystem RH 2000)
och det hogsta berédknade flodet &r cirka +9,6 meter. Bostadshusen ska utforas med en forhojd kéllar-
vaning vilket innebér att golvet i bostadslagenheterna forlaggs pa en hojd mellan +10 och +11 meter.
Marken runt bostadshusen kommer att hojas pa garden for att anpassas till infarten fran Préstgatan.
Planen styr att bostader ska utformas sa att lagsta golvniva ar +8,8. Lokaler for centrum ska kunna nas
direkt fran gatan vilket innebar att en lokal i kvarterets lagsta lage kan fa en golvniva pa cirka +8,4
meter. Det &r i niva med 200-arsflédet men beddms rimligt eftersom det ar en verksamhet och inte en
bostad. Elanlaggningar som kan ta skada av dversvamning bor forlaggas i vattensakert rum eller pa en
lagsta golvniva pa +8,8.

b Elanlaggningar ska placeras minst +8,8 meter ¢ver angivet nollplan eller i vattensakert
rum.
bs Bostader ska placeras minst +8,8 meter dver angivet nollplan.

Bilden visar beraknade nivaer for hogsta floden, 100-arsflode samt 200-arsflode.
MSB Oversvamningskartering for Fyrisan.
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Oversvamningsrisk, extrema regn

Vid storre regn maste dagvattnet bradda mot sekundéara avrinningsvagar s att dagvattnet rinner mot
platser dar en tillfallig 6versvamning kan tillatas. FOr att minska risken att byggnader och kénsliga an-
laggningar skadas vid extrema regn ar det viktigt att byggnader placeras htgt medan grénytor och ga-
tor placeras lagt. Forgardsmarken ska luta utat s att inte vatten blir stéende mot fasaden. Nedfarten till
garaget kan forses med en avskarande ranna och/eller en liten hojdrygg for att hindra vattenfloden.

Risker vid jarnvag

Planomradet gransar till jarnvagen Dalabanan som &r en transportled for farligt gods. | samband med
planlaggning av omraden inom 150 meter fran strak dar transporter av farligt gods forekommer ska
risker beaktas. De planerade flerbostadshusen ligger mer an 200 meter fran jarnvagen men Vaktmas-
tarbostaden ligger cirka 55 meter fran jarnvagen. En riskanalys har tagits fram for att préva lamplig-
heten av fortsatt anvandning for bostadsandamal samt mojlighet att inreda befintligt uthus till bostad.
Slutsatsen i riskanalysen ar att tagtrafiken pa Dalabanan innebar en acceptabelt 1ag individrisk och att
inga krav pa skyddsavstand eller skyddsatgarder foreligger.

Detaljplanen ger mojlighet att anlagga parkering och uppféra carport néra jarnvag, se avsnittet Trafik.
Sarskilda skyddsatgarder regleras genom planbestammelser.

GRUSGANGAR OCH
OPPNA GRASYTOR

29 D)

—~
I~ e
—

T = 1 5 ==
.ll ¥4 5 e :;IAV

28 m

Seminariegbtan ap

fiff“J’IHHHH

—— Da'abanan

St e JARNVAGSSPAR

Avstand till jarnvagens sparmitt. Illustration Structor

Risk vid eventuell brand — brandsakerhet

Vid en eventuell brand ska raddningsfordon kunna komma fram med héjdfordon for att bista vid ut-
rymning. Det behovs darfor raddningsvagar och uppstallningsplatser runt om de nya byggnaderna. Om
det uppfors garage under raddningsvégarna ska bjélklagen utféras med tillracklig bérighet. Uppstall-
ningsplatser for brandbilar finns markerade pa illustrationsplanen sidan 19.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp
Allmanna ledningar finns for vatten och avlopp i omgivande gator. For att tillgodose behovet av
brandvatten behdvs en ny brandpost i nérheten av korsningen Fyrisvallsgatan/Prastgatan.
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El och fjarrvarme
En befintlig transformatorstation finns vid Seminariegatan. Elledningar som gar vidare fran planomra-
det sdkras med en planbestdammelse for allménna underjordiska ledningar.

En fjarrvarmeledning ar forlagd fran Seminariegatan utmed Seminariebyggnaden och leder sedan vi-
dare till Rektorsvillan och Vaktmastarbostaden. Planen sakrar ledningen med en planbestammelse for
allmanna underjordiska ledningar.

Tele
Teleledningar gar pa kvartersmark langs Seminariegatan och Préstgatan. Planen sakrar dessa ledningar
med en planbestdmmelse for allménna underjordiska ledningar.

E: Transformatorstation

ug Omrade for allmanna underjordiska ledningar

Avfallshantering

For avfallshantering géller generellt att marken ska vara hardgjord och att det maximala dragavstandet
inte bor 6verstiga 10 meter fran hamtningsfordonets uppstéllningsplats. For den befintliga Seminarie-
byggnaden foreslas inga forandringar.

For att undvika trafik med storre fordon i parken och i anslutning till skolan ska sophamtning fran
Rektorsvillan ske i anslutning till Vaktmastarbostaden. For flerbostadshus finns riktlinjen att avstandet
till soprum inte far vara langre &n 50 meter men det galler inte for en- och tvabostadshus. Detta inne-
bar att med dagens regler kan hogst tva lagenheter inredas i Rektorsvillan. En byggratt som mojliggor
en byggnad for avfall finns i anslutning till Vaktméstarbostaden. Det ar lampligt att bilda en gemen-
samhetsanlaggning for detta utrymme.
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Bilden visar hur avfallshanteringen foreslas lésas for nya byggnader och
for byggnader dar forutsattningarna andras.

Antagande — planbeskrivning
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Visar vag for den enskilde till
gemensamt avfallsutrymme
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan
Genomforandet av exploateringen pabdrjas efter att detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov bevil-

jats. Exploatoren ansvarar for att initiera samordning av tidplanen av sina och kommunens ataganden
for genomforandet av bostadsexploatering och upprustning av parken.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for uppforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark ligger pa exploatéren. Exploato-
ren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detaljplanen.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Kommunen ansvarar for att allméanna an-
laggningar byggs ut till kommunal standard samt for drift och underhall av dessa.

Avtal

Exploateringsavtal mellan Uppsala kommun och dgaren till Luthagen 13:1 ska tecknas innan detaljpla-
nen antas. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera markoverlatelser och kostnader for detaljpla-
nens genomférande. Kommunen tar ut en exploateringsavgift for sina ataganden pa allmén plats.

Ett genomforandeavtal mellan Uppsala kommun och &garen till Luthagen 13:2 ska tecknas innan de-
taljplanen antas. Genomforandeavtalet reglerar bland annat vilka markoverlatelser som ska genomfo-
ras och kostnader for detaljplanens genomférande.

Avtal om fastighetsreglering

Mellan fastighetsagarna till Luthagen 13:1 respektive 13:2 behdver ett avtal upprattas for att anpassa
fastighetsgranserna enligt plankartan.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Exploatdren bekostar nédvandiga utredningar infor bygglovsprovningen.

Byggskedet
Kommunen rekommenderar att en riskanalys omfattande kringliggande fastigheter genomfors infor
byggstart. Om risk for vibrationsstorningar foreligger bor forebyggande atgarder genomforas.

For att uppna hallbar masshantering ska schaktmassor i sa stor utstrackning som méjligt att ateranvan-
das inom planomradet.

Dagvatten

Omradet ska anslutas till det allmanna VVA-ledningsnatet. En dagvattenutredning har tagits fram under
planarbetet, ytor for rening och fordréjning av dagvatten inom planomradet anordnas i enlighet med
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utredningen samt att dagvattenhanteringen sker i enlighet med Uppsala kommuns dagvattenprogram.
Exploatoren ansvarar for anldggande och drift av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark. Om den
nya bebyggelsen delas upp pé flera fastigheter ska dagvattenhanteringen for varje fastighet l6sas an-
tingen pa den egna fastigheten eller med hjalp av en gemensamhetsanlaggning.

Vattenskydd

Hela planomradet ligger inom yttre grundvattenskyddsomrade enligt miljobalken 7 kap. For markarbe-
ten djupare an en meter dver hogsta grundvattennivan ska byggherren anséka om dispens fran vatten-
skyddsforeskrifterna.

Ledningar

Foljande ledningsagare finns enligt ledningskoll 2018-09-14 inom planomradet:
Borderlight AB

IP-Only Networks AB

Skanova

Telenor Sverige AB

Uppsala kommun, belysning (Bjerking AB)

Uppsala vatten och avfall AB

Vattenfall AB Heat Nordic

Vattenfall Eldistribution

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningsédgarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska bega-
ras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsa-
gare under byggtiden.

Befintliga ledningar i parken utan formell réttighet ska sékerstallas med réttighet/avtal.

Avfallshantering

De byggnader som ligger utmed Folkskolegangen (Rektorsvillan och Vaktméstarbostaden) ska ha en
gemensam avfallshantering nara Seminariegatan. Beroende pa om dessa byggnader kommer att utgo-
ras av en gemensam bostadsrattsforening eller om det kommer att vara separata enheter kan denna av-
fallshantering regleras pa olika satt. Om dessa byggnader kommer att vara separata enheter ska en ge-
mensamhetsanldggning for avfallshantering bildas.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnader vid eventuell flytt av ledningar regleras i separat avtal mellan exploatdr och ledningsdgare.
Om det inte finns avtal &r det exploatoren som bekostar flytten. Vid behov ansvarar ledningségare for
anstkan om ledningsratt for ledningar och tillhérande anlaggningar.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen medfor forandringar av befintliga fastighetsgranser inom planomradet. Omradet planlagt
som "PARK” bestar idag till storsta delen av den privatdgda fastigheten Luthagen 13:1 och kommer
efter att planen antagits att dverforas till en lamplig kommunaléagd fastighet, exempelvis Luthagen 1:1
eller Luthagen 1:4. Vidare kommer omradet som &r planlagt med Skola/ldrottsanlaggning att av-
styckas, fastigheten kommer att dgas av Uppsala kommun.

Delar av den kommunala fastigheten Luthagen 1:11 planldggs som “Parkering” och kommer att Gver-
foras till privat mark antingen som en egen fastighet eller som ett skifte till Luthagen 13:1. | dvrigt ar
det mindre justeringar av befintliga fastighetsgranser som kommer att genomforas.

Ledningsratter

En befintlig ledningsratt for Vattenfall fjarrvarme belastar Luthagen 13:1 och Luthagen 13:2, akt
0380-2008/209.2. Ledningsratten r planlagd som u-omrade dar den gar 6ver kvartersmark. En befint-
lig ledningsratt for transformatorstation, Vattenfall El, belastar Luthagen 13:2, akt 0380-2008/209.1.
Ledningsratten ligger inom E-omradet pa plankartan.

Fastighetsbildning
Tabell och karta som redovisar dgandeférhallanden och fastighetshildningsatgarder.

Fastighet Fastighetshildning Fastighetskonsekvens Figur

Planlaggs for allmant andamal
GATA, PARK

9. Egen fastighet al-
ternativt Luthagen
13:1

Luthagen 1:1 | Del av Luthagen 1:1 kommer
tillsammans med omrade 8 att
bilda ny fastighet, alternativt
Overforas genom fastighetsregle-

ring till Luthagen 13:1

Luthagen 1:4 Planlaggs for allmant andamal

GATA, PARK

Luthagen 1:7 Planlaggs for allmant andamal

GATA.

Del av Luthagen 1:7 dverfors
genom fastighetsreglering till
Luthagen 13:1

1. Luthagen 13:1

Luthagen 1:11 Planlaggs for allmant andamal

PARK

Del av Luthagen 1:11 kommer
tillsammans med omrade 9 att
bilda en ny fastighet alternativt
Overforas genom fastighetsregle-
ring till Luthagen 13:1.

8. Egen fastighet al-
ternativt Luthagen
13:1

Luthagen 13:1 | Del av Luthagen 13:1 dverfors Planlaggs for kvartersmark 2. Luthagen 1:4

genom fastighetsreglering till BOSTADER/CENTRUM, 3. Egen fastighet
Luthagen 1:4. (figur 2, 4 ,5) CAFE, PARKERING, 4. Luthagen 1:4
Del av Luthagen 13:1 kommer CENTRUM/SKOLA/BOSTA- 5. Luthagen 1:4
att avstyckas och bli en egen DER 6. Luthagen 13:2

fastighet. (figur 3)

Del av Luthagen 13:1 gverfors
genom fastighetsreglering till
Luthagen 13:2. (figur 6)

Luthagen 13:2

Del av Luthagen 13:2 dverfors
genom fastighetsreglering till
Luthagen 1:1.

Planlaggs for kvartersmark
SKOLA/CENTRUM,
TRANSFORMATORSTATION

7. Luthagen 1:1
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Teckenfordari

Owvergar fran privat fastighet till
kommunal kvartersmark

% Overgar fran kommunal fastighet till
e kwartersmark

7 Overgar frin privat fastighet till allman
7 i

Kvartersmark & ar till
'U_n sn_mmnnr annan
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— — Fastighetsgrans
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Karta som redovisar fastigheter och fastighetsbildningsatgarder.

Antagande — planbeskrivning
48 (51)



Diarienummer: PBN 2017-002441
Detaljplan for kvarteret Seminariet

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomfors kommer gronytan att vara kvar i privat 4go och det finns da risk for
att den blir otillganglig for allménheten. Kommunen kommer inte att kunna utveckla parken och stérka
dess kulturhistoriska vérde. Det kommer inte heller vara méjligt att uppféra nya bostdder som kan bi-
dra till kommunens bostadsforsorjning. Daremot skulle omradet behalla en stérre sammanhangande
gronyta an vad det som blir fallet om denna detaljplan genomfors.

En annan konsekvens av nollalternativet blir att kulturhistoriskt vardefulla byggnader inte far nagra
skydd- och varsamhetsbestammelser. Rektorsvillan ges heller ingen ny anvéndning varfor anvand-
ningsmajligheterna av den begransas. Aven Seminariebyggnaden far en mindre flexibel anvandning
utan ny detaljplan.

Miljoaspekter

Stadsbild

Planlaggningen innebér att stadsbilden forandras vid Fyrisvallsgatan och Préstgatan. Tradridan mot
Fyrisvallsgatan och Préstgatan ersatts av ny bostadsbebyggelse. Den nya bebyggelsen utformas for att
samspela med befintlig bebyggelse och for att fanga upp de karaktarsdrag som finns inom kvarteret
idag.

Kulturmilj6

Den nya bostadsbebyggelsen, borttagandet av laplanteringen samt minskningen av idrottsplanen inne-
bar en paverkan pa kulturmiljon. Den foreslagna detaljplanen bedoms dock ge ett gott skydd for kul-
turmiljon och ger forutsattningar for att stirka och foradla dessa vérden. Detaljplanen méjliggor en ut-
veckling av gronomradets kulturhistoriska strukturer. Den foreslagna bostadsbebyggelsen &r placerad
och utformad med hénsyn till kulturmiljon.

Naturmiljé och klimat

Inga utpekade naturvarden finns som paverkas av detaljplanen. Planlaggningen sékrar att det gronom-
rade som finns i kvarteret skyddas som park vilket ar vardefullt bade ur naturmiljésynpunkt och kul-
turmiljésynpunkt. Grénska och natur bidrar till att sénka temperaturen vid varmebdljor genom att bi-
dra med skugga samt genom att avdunstning fran véxterna har en kylande effekt. Att gronomradet
skyddas som park gynnar saledes en komfortabel stadsmiljo.

Rekreation och friluftsliv

De rekreativa varden som finns inom omradet sakras genom att omradet planlaggs som park samt id-
rottsanlaggning. Det ger ocksa majlighet att utveckla omradets rekreativa vérden.

Mark och vatten

Det finns inga k&nda markfororeningar men provtagningar har visat att det forekommer halter av ko-
bolt och bly som 6verstiger riktvardet for KM, kanslig markanvandning. Planen hanterar denna fraga
genom en planbestammelse om att startbesked inte far ges forran markens lamplighet for andamalet
har sékerstéllts. | marken finns det &ven sulfidlera som behéver omhéndertas specifikt. Under forut-
séttning att sulfidleran hanteras enligt tillsynsmyndighetens rekommendationer, bedéms det inte med-
fora ndgon negativ miljopaverkan.

Antagande — planbeskrivning
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Dagvattnet fran den nya bebyggelsen kommer att fordréjas och renas innan det leds vidare till Fyrisan.
Detta innebar att miljébelastningen pa Fyrisan inte kommer att 6ka. Planomradet ligger inom vatten-
skyddsomrade samt omfattas av kommunens riktlinjer for att skydda grundvattenférekomsten. Hante-
ringen av dagvattnet och grundlédggningen ska ske med hénsyn till grundvattnet och kommer att foljas
upp genom ansokan om dispens fran foreskrifterna.

Resurshushallning

Planomradet ligger i ett lage nara stadens centrum och med god tillgang till service och kollektivtrafik.
Transporter forvantas darfor i stor utstrackning ske hallbart, med gang-, cykel och kollektivtrafik.

Halsa och sakerhet

Aven om bullernivaerna intill Fyrisvallsgatan ar férhallandevis hoga kan kraven i bullerforordningen
uppnas. Bade de boende, personal, elever och besokare i parken far tillgang till utemiljoer dar ljudmil-
jon &r bra.

Tillgang till gronomraden i narheten av boendet eller arbetsplatsen, vilket detaljplanen sékrar, ger po-
sitiva halsoeffekter. Att gronomradet/parken sékras har ocksa fordelar ur klimatperspektiv och ekolo-
giskt perspektiv.

Sociala aspekter

De bostader som planlaggningen majliggor ar forhallandevis fa och mojligheten att fa blandade bo-
stadsformer inom kvarteret ar darfor begransat. Upplatelseformer regleras dock inte i detaljplanen.

Trygghet

Med lokaler i bottenvaningen och fler bostader pa platsen blir omradet mer befolkat. Fyrisvallsgatan
forses med fler entréer och bidrar till att lysa upp gatan. Detta forvantas gora bade kvarteret och Fyris-
vallsgatan tryggare.

Tillganglighet, métesplatser och stadsliv

Planomradet ligger centralt i staden och kan genom god turtathet nas med buss. Det finns val utbyggda
gang- och cykelvagar till centrum och till rekreationsomraden. Detaljplanen bidrar till ytterligare en
cykelbana langs Fyrisvallsgatan.

Detaljplanen innebdr att gronytan blir tillganglig for allménheten vilket &r av stort vérde eftersom
gronytor behovs i stadsdelen. Nar kommunen vertar grénytan sa planeras en upprustning av utemil-
jon som innebér att den gors mer tillganglig med fler entréer, fler gangstrak och fler sittplatser. Parken
ger da forutsattningar for att folk i olika aldrar och med olika intressen kan motas.

Barnperspektiv

Grona vistelsemiljoer &r en viktig tillgang i barns narmiljéer. Parken kommer att rymma plats bade for
lek, rekreation och samvaro. Genom platsens tydligt avldsbara historia och artrikedom har parken &ven
pedagogiska varden, vilket ar viktigt for alla aldrar. Seminarieparken forvantas bli en starkare mal-
punkt an idag dér barn i naromraden kan motas.

Bostadsgardarna har en begransad yta vilket stéller stora krav pa utformning for att fungera som lek-
och rekreationsplats for barn och vuxna i olika aldrar. De barn som kommer att bo i de nya bostadshu-
sen far dock aven en park i nara anslutning vilket starker barnens tillgang till lek och rekreationsytor.

Planlaggningen innebér att eleverna far en storre skolgard genom att skolan kan hyra in sig pa fotbolls-
planen for att anvanda den i undervisningen och pa raster.

Antagande — planbeskrivning
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planen beddms dverensstdamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken
Detaljplanen beddéms vara i éverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-

ens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresse for kulturmiljévarden inom omradet. Genom placering och anpassad
gestaltning av ny bebyggelse, skydd av befintliga byggnader samt genom att planlagga gronomradet
som park bedéms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen berér miljokvalitetsnormer (MKN) enligt miljobalkens kapitel 5. Fyrisan och Uppsala-
asen omfattas av MKN for ytvatten och grundvatten. Med den féreslagna dagvattenlésningen bedéms
inte planen forsamra mojligheterna for Fyrisan att uppna géallande MKN. Planens genomforande be-
doms inte heller riskera att paverka grundvattnet, da det ligger inom ett omrade med mattlig kanslig-
het. Den forslagna dagvattenlésningen omfattar dven riskreducerande atgarder for grundvattnet. Pla-
nen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom vattenskyddsomradet
Uppsala- och Vattholmaasarnas yttre zon. Under forutsattning att gallande foreskrifter foljs bedoms
planens genomforande inte innebara nagon negativ paverkan. Planen bedoms darmed vara forenlig
med miljébalkens kapitel 7.

Detaljplanen berér strandskydd enligt miljobalkens kapitel 7. Strandskyddet ar upphévt i géallande de-
taljplaner, men aterintrader nar detaljplanen vinner laga kraft. Strandskyddet fyller inte langre nagon
funktion och upphavs inom hela planomradet. Planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens
kapitel 7.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala 2020-09-28

Torsten Livion Brita Bugge
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2018-12-19
e granskning 2020-03-26
o godkénnande 2020-10-15

Beslutad av kommunfullmaktige for
e antagande
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— = m— o Planomradesgrins
—r —r — 1 Anv&ndningsgréns
—— - - —— - Egenskapsgréns

— -I— m— Administrativ grans

- = Egenskapsgréns och administrativ gréns
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA| Gata. PBL 4 kap.55 15t 2p.

PARK | Pork PBL4 kap. 5§ 15t 2p

Kvartersmark
BC | Bostader, Centrum, PBL 4kap. 5§ 1 5t3 p.

CSB | Centrum. Skola, Bostader, PBL 4 kap. 5§ 15t 3p

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 15t 3 p

Ei
- Skola, Idrottsanlaggning, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.
- Skola, Centrum, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.
Café, PBL4 kap. 5§ 15t 3 p.

Parkering, PBL 4 kap. 5§ 15t3 p

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning
allé Allé, PBL 4 kap. 5§ 15t 2 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning
Marken far inte forses med byggnad. Stsdmurar och trappor far uppforas, PBL 4 kap. 11§ 1 st 1 p.

G0 Tekvinkeln far vara mellan angivet varde och angivet varde i grader, PBL 4 kap. 11§ 15t 1 p.

e
°
°

X Storsta byggnadsarea &r angivet vérde i m?, PBL 4 kap. 11§ 15t 1p.
Utformning
Endast komplementbyggnader, plank, murar och trappor far placeras, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.

Hogsta nockhdjd &r angivet vérde i meter éver angivet nollplan , PBL 4 kap. 16§ 15t 1 p.

Hogsta totalhdjd &r angivet virde i meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Fasad ska utformas med trapanel, PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p,
Fasad ska utformas med rott tegel, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p
Hogst tre balkonger per vani far uppforas mot PBL4kap. 16§ 1st1p

Balkonger far kraga ut hgst 0,8 meter frén fasad mot Fyrisvallsgatan med en minsta fri h6jd pa 3,0 meter, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p
Tak ska utformas som sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 15t 1p

Bostadsentréer ska vara genomgaende mellan gata och gard, PBL 4 kap. 16§ 15t 1p.

Frontespiser samt takkupor far bryta takvinkeln, PBL 4 kap. 16 § 15t 1 p.

Lokaler for centrum ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allmén plats. Invéndig takhjd ska vara minst 3,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1t 1 p.
Balkonger far kraga ut higst 1,5 meter fran fasad mot Prastgatan med en minsta fri hojd pa 3,0 meter, PBL 4 kap. 16§ 15t 1p

Tak ska utformas som valmat tak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Balkonger far kraga ut hgst 2 meter fran fasad med en minsta fri hojd pa 2,5 meter. Balkonger far férses med pelare, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Balkonger far kraga ut hgst 2 meter fran fasad med en minsta fri hojd pa 2,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1st1p.

Balkonger dver gérden i sydvast far kraga ut higst 2 meter fran fasad med en minsta fri hojd pa 2,5 meter, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1p

Utforande

by Garage far anléggas helt nedgréivt under mark eller tillatas sticka upp till en h5jd pa +11,6 meter dver angivet nollplan i meter., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

by Garage far anléggas helt nedgrévt under mark, PBL 4 kap. 16 § 1t 1 p.

bs Garage far anléggas helt nedgrévt under mark eller tillatas sticka upp till en h5jd pa +10,4 meter dver angivet nollplan i meter., PBL 4 kap. 16 § 1st1p

bs Elanlaggningar ska placeras minst +8,8 meter ver angivet nollplan eller i vattensékert rum, PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

bs Bostader ska placeras minst +8,8 meter over angivet nollplan, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

bs Parkering inom 15 meter fran narmaste jimvgsspar ska utforas med skydd mot gnistbildning. Skyddet ska placeras minst 5 meter fran den del av jamvagsanlaggningen
som kan féra hogspanning, PBL 4 kap. 16 § 1st1p

Anvéndning

e Byggnadens bottenvaning ska tll minst 20 % anvéindas for centrum, PBL 4 kap. 11§ 15t 2p.

Mark

n Marken far inte anvéindas for parkering, PBL 4 kap. 13§ 15t 3 p.

Utfart

oq Utfartsforoud, PBL 4 kap. 9 §
Kulturvarden

| 5o o 0 o s a Byggnadens exterior ska bevaras , PBL 4 kap. 16 § 1st3p
'. @ Byggnadens fasta interir i aula, lérarrum, entréhall och trapphus ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1st3 p.
88gs | | GAZ8 o Rivningsférbud
: E>+ g “ ,‘ Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16§ 15t 4 p
V4 N \\,\ - TRl e so |1 N\ e Varsamhet
f 111 PARK 2N Seminariegatar® a7 14 ks Vid andring ska ursprunglig urformning vara vagledande. Byggnadens karaktérsdrag vad géller volym, material, fargsétining och detaljeringsniva ska behallas, PBL 4 kap.
a7 A 16§ 1st2
1 - N o7 Lo 88%84p 89 5o ‘ asl[! [} R GA39_[® § P
e : .
7 . ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
% ll’l‘i" o 4 Genomférandetid
/ e !‘!i_“, ’ Genomierandetden dr 5 ar fran don dag planen vinmer laga laft, PBL 4 kap. 21 §
/ Markreservat for allmannyttiga &ndamal
7 for alimannyti jordiska ledningar. PBL4kap. 6§
Strandskydd
&r upphévt. Detta galler hela planomradet., PBL 4 kap. 17 §
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Villkor fér startbesked
Startbesked far inte ges for andrad markanvéindning forran markens lamplighet har sakerstllts genom att eventuella markfororeningar har avhjalpts eller en skydds- eller
sékerhetsatgard har kommit il stand, PBL 4 kap. 14 § 1st1p

Andrad lovplikt
Bygglov krévs aven for att uppfora eller bygga til en komplementbyggnad pa max 15 kvm, s kallad friggebod. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1st 1 p
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlédggare: Datum: Diarienummer:
Brita Bugge 2020-03-19 PBN 2017-002441
Samradsredogorelse

Detaljplan for kvarteret Seminariet
Utokat forfarande

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att sdkerstélla en stor allmén park och att mojliggora cirka 110 lagenheter med
lokaler i bottenvaningen. Syftet ar ocksa att virna omradets kulturmiljévarden genom att skydda be-
fintliga byggnaders viarden samt genom att ny bebyggelse far en anpassad gestaltning.

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna 56
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2017-11-23

Beslut om samrad 2018-12-19
Samrad 2019-03-18 —2019-05-06

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit p4 samrdd mellan 18 mars och 6 maj 2019. Ett informationsmoéte holls den 8
april 2019 i1 Sverkerskolans matsal.

Under samradstiden har 56 skriftliga synpunkter inkommit, varav 4 utan erinran. Det 4r sammanlagt
30 yttranden frén privatpersoner, varav 6 yttranden &r fran sakdgare. Bland privatpersonernas yttran-
den dr 23 negativa och 7 positiva till planforslaget. Tre bostadsrittsforeningar och tre samféllighetsfor-
eningar har yttrat sig och dr negativa till planforslaget. Fem intresseforeningar har yttrat sig, bland an-
nat Seminarieparkens vinner och Foreningen Vérda Upsala. Hyresgistforeningen stéller sig positiv till
forslaget medan Ovriga foreningar dr negativa till planforslaget.

De som dr negativa till planforslaget anser att kvarteret ska bevaras i sin helhet eftersom det &dr en
mycket vardefull kulturmiljo och att det behdvs en stor park i omradet. De anser att det ér felaktigt och
odemokratiskt att kommunen pé nytt provar bostadsbebyggelse i kvarteret efter att Mark- och Miljo-
domstolen upphivt det tidigare beslutet om detaljplan for bostdder. De som é&r positiva till forslaget
anser att omradet kommer att bli tryggare och att gronomradet rustas upp och bli mer tillgingligt som
en allmin park. De dr ocksa positiva till den foreslagna utformningen av byggnaderna med tegelfasa-
der och sadeltak.

Kulturndmnden och utbildningsndmnden &r positiva till planforslaget. Miljo- och hilsoskyddsndmnden
har synpunkter pé trafikbuller, fororenad mark, storningar fran fotbollsplanen samt storlek pa skolgard
och forskolegérd. Rdddningsndmnden har synpunkter pa hur risken f6r 6versvidmningar och brand
hanteras i detaljplanen.

Lansstyrelsens beddmning ar att planforslaget riskerar att patagligt skada riksintresset for kulturmiljo-
varden och ddrmed kan bli féremal for 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL. Lénsstyrelsen anser att
den nya bebyggelsen i volym och utstrackning inte samspelar med den kulturhistoriska miljon. Lans-
styrelsen har dven synpunkter pa risker intill jarnvdg med transporter av farligt gods, buller, strand-
skydd och vattenskyddsomrade. Léansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Utredningar

e Bullerutredningen revideras

e Dagvattenutredningen revideras

e En riskanalys tas fram utifran transporter av farligt gods.

Andringar i planbeskrivningen

e Skl for att bebygga mark inom strandskyddat omrade redovisas i planbeskrivningen.

e Avsnittet om Mark och geoteknik kompletteras med information om kénslighet for grundvattnets
kvalitet.

e Avsnittet om Mark- och geoteknik kompletteras med information om tidigare lertakt.

e Avsnittet Teknisk forsérjning kompletteras med information om ledningar

e Planbeskrivningen kompletteras med att det ska bildas en gemensamhetsanldggning for avfalls-
hantering for hamtstélle vid Vaktmaistarbostaden.

e Planbeskrivningen kompletteras med ett perspektiv som visar entrén fran Seminariegatan samt ett
perspektiv sett fran Fyrisvallsgatan.

e Planbeskrivningen kompletteras med den befintliga stadsplanens aktbeteckning, 0380-166.

Granskning — Samradsredogorelse
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Andringar p plankartan

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget

Nockhojder och byggnadshdjder for byggratterna for bostdder sdnks med motsvarande en vaning
mot Fyrisvallsgatan.

En planbestimmelse om all¢ har lagts till i parken for att sékerstilla befintlig allé med dppeltrad.
Ett u-omrade laggs till pa kvartersmark for skola och centrum

Omradet for gata i parken smalnas av ndrmast Vaktméstarbostaden

Tva planbestdmmelser infors for att hantera versvimningsrisken

En del av gronytan mellan Seminariegatan och jarnvéigen planldggs for parkering.

En del av omradet bredvid Vaktmaéstarbostaden planldggs for parkering.

En bestdmmelse om att inte tillata parkering framfoér Seminariebyggnaden ldggs till.

Bestimmelser om upphévande av strandskydd infors pa kvartersmark och allmén plats.

Anvindningsomradet Gagata tas bort och ersétts med Gata. Trafiken ska regleras med trafikfore-

skrifter.

Sakdgare, enskilda hyresgdster eller medlemmar i bostadsridttsféreningar som dr sakdgare

(enligt fastighetsforteckning).

Ej tillgodosedda synpunkter | Samrdd | Granskning
Sakégare 1 X
Sakégare 2 X
Sakdgare 3 X
Sakégare 4 X
Sakagare 5 X
Sakégare 6 X
HSB Brf 98 Fyrisvallen X
Samfilligheten Stefan 33 X
Stefan-Rélsen Samfallig- X
hetsforening

Fyrishov AB X
Trafikverket X
Privatperson 10 X
Boende i HSB BRF 98

Fyrisvallen

Privatperson 21 X
Boende i HSB BRF 98

Fyrisvallen

Privatperson 23 X
Boende i Brf Fyriséng
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Ovriga for kinnedom:

samarbetsrad (UPS)

Ej tillgodosedda synpunkter Samrad Granskning
Milj6- och hélsoskyddsnamnden X
Réddningsndmnden X

Foreningen Varda Uppsala X

(FVU)

Seminarieparkens vanner X

Cykelframjandet X

Uppsala pensionérsforeningars X

Brf Mellersta Fyrisstrand,

Brf Vistra Fyrisstrand

Samfillighetsforeningen Fyriss-
trand

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

Privatperson 9

Privatperson 11

Privatperson 12

Privatperson 13

Privatperson 14

Privatperson 15

Privatperson 16

Privatperson 17

Privatperson 18

Privatperson 19

Privatperson 20

Privatperson 22

Privatperson 24
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvalt-
ningens bedomning

For att ge en god Gverblick av samradsyttrandena och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar
dessa sammanstillda dmnesvis.

Kulturmiljo

Ldnsstyrelsen har tidigare yttrat sig 6ver kommunens behovsbedémning och anség da, till skillnad fran
kommunen, att detaljplanen kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
fortsatt inte kommunens beddmning att den foéreslagna planen inte kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Seminariet med omgivande gronomrade dr inte bara dr ett starkt uttryck for riksintresset 1ar-
domsstaden utan ocksa med sin rektors- och vaktmaistarbostad ett ovanligt komplett och vélbevarat ut-
tryck for riksintresset, inte bara i Uppsala utan ocksé ur ett nationellt perspektiv. Lansstyrelsen bedd-
mer darfor fortsatt att det aktuella planforslaget utgor en risk for betydande miljopaverkan. Lansstyrel-
sen anser att planforslaget i sin nuvarande form kan bli pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo-
vard och kan ddrmed bli féoremal for 6verprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ldnsstyrelsen anser att de proportionella forhallandet mellan delarna i helheten (byggnader, idrotts-
plan, park och tridgérd) maste beaktas vid en beddmning av péverkan pa riksintresset. Lénsstyrelsen
bedomer att forslaget i volym och utstriackning inte samspelar med den kulturhistoriska miljon. Be-
démningen ér att tillkommande byggnaders hojder och volymer riskerar att minska lasbarheten av se-
minarieverksamhetens ursprungliga relationer. Lansstyrelsen framfor ocksa att planforslagets forhal-
landevis korta siktlinjer som dr av betydelse for upplevelsen av miljon i kvarteret minskas ytterligare,
sarskilt fran Fyrisvallsgatan/Gamla Uppsalagatan.

Ldnsstyrelsen anser i 6vrigt att kulturmiljon behandlas utforligt i samradsforslaget. Lansstyrelsen skri-
ver att byggnaderna hanteras pé ett fortjanstfullt sitt genom skydd med olika planbestdmmelser och att
de ddrmed fér ett tydligare skydd &n idag. Géllande gronytan/parken anser Lénsstyrelsen att det kom-
munen redogor for i planforslaget, sdsom aterskapande av ytor, planteringar, gangstrak entréer och av-
gransningar maste komma till stdnd for att riksintressets ldsbarhet i den delen inte patagligt skadas.

Uppsala pensiondrsforeningars samarbetsrad (UPS), Seminarieparkens vinner, Féreningen Virda
Uppsala (FVU), HSB brf 98, Brf Viistra Fyrisstrand, BRF Mellersta Fyrisstrand, Stefan-rilsen Sam-
fallighetsforening, Samfdlligheten Stefan samt mdnga privatpersoner anser att kvarteret Seminariet ar
unikt i sitt slag och att det ska bevaras och skyddas i sin helhet. Flera skriver att det &r det sista beva-
rade exemplet pa ett hundradrigt bildningsideal med en helt unik undervisningsmiljoé och att det darfor
ar ett nationellt intresse. Trédgérds- och idrottsanléggningens betydelse for helheten betonas. Omréadet
beskrivs som en oersittlig klenod som fortjénar att bevaras i sin helhet for kommande generationer.
Andra argument och motiv till att man motsatter sig planldggningen av kulturmiljoskal listas nedan:

e Seminariebyggnaden dr imposant och monumental vilket ska vara synligt fran Fyrisvallsbron, och
inte gbmmas bakom nybyggda hus.

e De nya byggnadernas hojd innebér att Seminariebyggnadens roll som huvudbyggnad i kvarteret
minskar.

e Om delar av omradet bebyggs sé dr det samma sak som att skéra bort en del av ett konstverk.

e Helhetsintrycket fordndras nér man moéts av en kompakt husfasad istdllet for en tridplantering.

e Fastigheten har ett stort kulturhistoriskt virde eftersom man tog lera hérifran for att bland annat
bygga Domkyrkan med.

e Planforslaget strider mot férvanskningsforbudet enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 som séger att
en byggnad, savil som bebyggelseomraden, som &r sérskilt vardefull fran historisk, kulturhisto-
risk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt inte far férvanskas.

e Seminarietrddgarden har skydd av Florensdeklarationen, ICOMOS 1982, for bevarande och re-
staurering av historiska tradgardsanldggningar.

Granskning — Samradsredogorelse
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e Ien stad som refereras till som lirdomsstaden (Oversiktsplanen 2016) borde det, forutom Univer-
sitetet, finnas intresse att bevara dven symbolen for bildning enligt den viktiga folkskolereformen.

e Enligt mark- och miljédomstolens tidigare dom och Lénsstyrelsens yttrande éver miljobedom-
ningen ska den monumentala byggnaden, Seminariet, befdsta sin plats volymmaéssigt gentemot
omgivningen.

Kulturndmnden anser att planforslaget fyller sitt syfte och att kulturarvet vérnas i planomradet.

Hyresgdstforeningen dr positiva till forslaget och att hansyn tas till miljon och det befintliga parkomra-
det.

Ndgra privatpersoner framfor att planen kan ha positiv paverkan pa kulturmiljon och dess skydd.

En privatperson anser att den nya bebyggelsen ger fri siktlinje mot Seminariebyggnaden mellan de
planerade kvarteren, medan dagens granhéck inte medger nagon insyn. Att fler forbipasserande kan
komma att se Seminariebyggnaden beddms positivt.

En privatperson framfor att det pedagogiska kulturmiljévérdet av det omréde dir den gamla gran-
hicken idag star har redan gétt forlorat till stora delar.

En sakdigare framfor att hen delar Inger Sjobergs inldgg, insdndare och debattinldgg (UNT 2019-04-
22) och Varda Uppsalas skrivelser.

En privatperson anser att om det mdjligen ska byggas nagot alls i Seminarieomradet s ar det enbart
for att komplettera nuvarande verksamheter.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Byggnaderna mot Fyrisvallsgatan sénks med en véning sé att det blir en tydligare skillnad i hojd mel-
lan Seminariebyggnaden och de nya bostadshusen. Nér det géller siktlinjerna s& bedoms den viktigaste
siktlinjen vara fr&n Seminariegatan ddr man ser in mot huvudbyggnadens entré. Den ursprungliga en-
trén var vid Vaktmaistarbostaden och det &r den entrén med en ny gata for framst gang- och cykel som
lyfts fram i detaljplanen. Planbeskrivningen kompletteras med ett perspektiv som visar den entrén.
Perspektivet fran Fyrisvallsgatan/Ringgatan visar att en stor del av Seminariebyggnaden dven kommer
att fortsitta att vara synlig fran det hallet. Fran Fyrisvallsgatan &r 6ppningen mellan de tva u-formade
bostadshusen viktig for att kunna se in mot Seminariebyggnaden. Ett perspektiv som visar denna vy
har lagts till i planbeskrivningen.

Utformningen av parken har bearbetats och syftar till stor del att &terskapa den ursprungliga Seminari-
etrddgarden. Att restaurera och framhéva allén med dppeltrdd bedoms som viktig och har getts en be-
stimmelse pé plankartan. I ovrigt sikerstélls parkens utformning genom exploateringsavtalet och kom-
munens fortsatta férvaltning.

Nir det géller den internationella Florensdeklarationen, ICOMOS 1982, kan konstateras att detta pa-
stdende inte dr korrekt. Inga anldggningar skyddas av Florensdeklarationen. Anldggningar skyddas av
respektive nations lagstiftning och regler. Kommunen anser att de atgérder som forslas i1 detaljplane-
forslaget bidrar till att hdja det kulturhistoriska véirdet av tridgardsanldggningen.

Bebyggelsens gestaltning

Synpunkterna som inkommit kring omradets gestaltning dr generellt positiva och samtliga anser att
detta planforslag &r béattre anpassat till kulturmiljon &n vad tidigare planforslag var. Det framfors att
husen smaélter fint ihop med Seminariebyggnaden, att det r “’fantastiskt fina byggnader” som
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anpassats vl till kulturmiljon (kanske till och med forstarker den) samt att det ar ett ”betydligt aptitli-

gare forslag sd att man ndstan glommer att det innebdr en precis lika tdit exploatering men pd den

mindre ytan”. Byggnadernas utformning anses ocksa relativt unik sett till vad som brukar byggas idag.

Onskemal finns dock om tydligare planbestimmelser for att sikra bebyggelsens kvaliteter, dessa listas

nedan:

e De nya byggnaderna ska ha tegeltak for att passa ihop med Seminariebyggnaden och det &r viktigt
att de nya tegelbyggnadernas farg 6verensstimmer med Seminariebyggnaden. Angivelsen rott
tegel” som planbestammelse ar otillrackligt.

e Det ir viktigt att det tegel som anvénds i byggnaderna har samma grad av variation i firg mellan
tegelstenarna som Seminariebyggnaden har, samt att fargskalan matchar samma byggnad. Fel ku-
l6r bedoms kunna medfora pitaglig skada pd riksintresset och planbestimmelsen om rott tegel be-
doms inte tillrdckligt tydlig.

e Anser att frigan om fonsterkarmarnas farg ska utredas med syfte att se om det gar att matcha se-
minariet pa ett respektfullt sitt eller om det kommer att uppfattas som pastisch med vita fonster-
karmarnas. Aven hur de nya byggnadernas tak (firg och material) matchar Seminariebyggnaden
bor utredas.

I 6vrigt finns synpunkter om att innergérdarna &r for smé och att det &r alldeles for mycket med 110
lagenheter pa den foreslagna ytan. Det finns dven synpunkter pé att den nya bebyggelsen ligger for
nira Seminariebyggnaden och for néra fotbollsplanen.

Fler synpunkter kopplade till bebyggelsens utformning finns under kapitlet “kulturmiljo”.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bebyggelsen mot Fyrisvallsgatan sinks med en véning vilket gor att gardarna blir ljusare och kommer
att upplevas som storre. Det dr inte nédvéandigt med alltfor detaljerade bestimmelser om utformningen
eftersom det kommer ytterligare en provning av material och kulorer i bygglovet. Illustrationerna i
planen kommer da att ge vigledning. Byggnaderna langs med Fyrisvallsgatan har ett tydligt slaktskap
med Seminariebyggnaden men de har en egen karaktér och bedoms dérfor kunna skilja sig at i
takmaterialet. Det dr dock inget som planen styr.

Natur och park

UPS, HSB Brf 98, Brf Viistra Fyrisstrand, Brf Mellersta Fyrisstrand och mdnga privatpersoner beskri-
ver kvarterets gronomrade som en viktig ”gron uppvuxen lunga” samt ”’en oas” for rekreation som vl
behovs i den tiatbebyggda stadsdelen. Stadsdelen beddms i Gvrigt ha brist pa parkytor. Grénomradet
anses vara en viktig del i att skapa goda boendemiljoer med livskvalitet och viktig for savél folkhélsa
som klimat. Gronomradet har en unik karaktir dér manga aktiviteter och funktioner for olika &ldrar
kan rymmas sida vid sida. De aktiviteter som ndmns &r spela fotboll, dka skidor och pulka, ta en lugn
promenad i dppeltridgarden, l4sa en bok, lyssna pa faglar och ha picknick. Aven skogsomradet/gran-
hécken beskrivs som vérdefull och viktig pa platsen, bade som kreativ lekplats for familjer och forsko-
lor/skolor och som promenadskog.

HSB Brf 98 hanvisar till kommunens underlagsrapport ”Ekosystemtjanster i Uppsala kommun™ déar det
framgar att nordvéstra Luthagen har en brist pa parker och att de smé, hart utnyttjade skogsomradena
behover virnas. Uppsala kommun borde berdkna hur gronytefaktorn i stadsdelen och sérskilt i ndrom-
radet paverkas av foreslagen detaljplan. De framfor att Seminarieparkens olika karaktarer med park-
miljon och skogspartierna ar viktiga for gron infrastruktur i Uppsala som bidrar till att djurs och vax-
ters livsmiljoer kan ldnkas samman. Seminarieparken hyser i dagslédget tiotalet rodlistade arter som
vittnar om att parken utgor en viktig livsmilj6 for vaxter och djur. Exempelvis kan nimnas almsnabb-
vinge. [ omréadet har &ven nordfladdermus patréffats, en art som &r upptagen i Art- och habitatdirekti-
vets bilaga 4°. Granar dr mycket viktiga for bevarandet av biologisk méngfald.
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Stefan Rdlsen samfillighetsforening skriver att gronomradet idag ar ett uppskattat omrade for djur av
olika slag, till exempel en stor och varierande fagelpopulation. Féreningen anser ocksa att det bor lyf-
tas fram pé ett tydligare sitt i planhandlingarna hur omridet anvinds idag. De anser att omradet paver-
kas som helhet nir idrottsplanen krymper och skog ersétts med huskroppar.

Samfilligheten Stefan 33 framfor att ett bebyggt gronomréde aldrig kan aterstidllas. Med motiven att
det inte finns nagot storre gronomréde i stadsdelen, att gronska behdvs samt de kvaliteter som beskri-
vits ovan framfors att parken ska bevaras i sin helhet och att 110 lagenheter i detta ldge inte kan priori-
teras fore bevarandet av gronytan (det framfors att det finns andra stdllen dar dessa ldgenheter kan

byggas).

Mdnga privatpersoner samt UPS anser att gronomradet ska utvecklas till en stadsdelspark. Flera per-
soner anser att man har blivit lovad en stadsdelspark i stadsdelen, i 6versiktsplanen och parkplanen.
Denna stadsdelspark ska vara minst 4 eller 5 hektar och Seminarietradgarden ar den enda tillgéngliga
platsen for det. Det aktuella gronomradet kan rustas till en stadsdelspark utan storre ingrepp eller kost-
nader. En utvecklad stadsdelspark skulle kunna bli en stor tillgang for Uppsalas invénare att vistas i,
motas pa och ldra av, samt ett fantastiskt besoksmal. En stadsdelspark i detta ldge anses ocksa sarskilt
lampligt med tanke pa nérheten till Fyrishov.

En privatperson hinvisar till MMOD:s dom dir det anfors att dversiktsplanen anger en stadsdelspark i
seminarieomradet.

UPS hinvisar till skrivelser som SLU gjort angaende betydelsen av en stadsdelspark och vilka sam-
hillsvinster den skulle kunna ge kopplat till forbattrad folkhilsa, sociala kontakter och trivsel samt
ekosystemtjanster.

Cykelfrdmjandet foreslar att bostdderna istéllet kan byggas pa Fyrishovs parkeringsytor och pa sjdlva
Ringgatan. Pa det viset kan man bevara gronomradet i sin helhet.

En person anser att det kommer att bli dyra lagenheter dér endast cirka 350 personer kan bo. Det finns
risk for att de kommer att uppfatta fotbollsplanen och parken som ”’sitt revir”.

UPS samt en privatperson skriver att nedtagandet av trid/granhécken gar emot kommunens egna utsa-
gor om att virna gronytor och stadstrad.

En privatperson framfor att hen inte kénner till att det funnits nigot plank pa platsen och skulle gérna
se ett fotografi pa planket. Det anges i1 planbeskrivningen att avgrdnsningen med héck och plank ska
aterskapas.

Fyrishov AB ser positivt pa forslaget och tycker det dr glddjande att planforslaget indikerar att satsa pé
tydliga grona parkomraden vid och i anslutning till hela a-straket. Bolaget framfor att det finns goda
forutsattningar att skapa ett sammanhallet gronomrade/a-strak som kan omfatta hela stadsdelsomradet
Fyrishov, Seminarieparken, Borjetull och Librobacken.

En privatperson anser att gronomradets inhdgnade karaktir, med héck och stingsel, skapar trygghet
men bidrar till dalig sikt in till omrédet. Hen foreslar att parken far en lagre mur, forslagsvis med en
hojd pé en meter, med kort véxtlighet pd. Syftet med muren ska vara att skapa barridr mot trafiken och
ge en mjukare overgang mellan gatan och parken.

En privatperson anser att nuvarande hickar efter Seminariegatan-Ringgatan-Fyrisvallsgatan ska tas
bort och ersittas av mer tidsenliga alternativ. Hen forutsétter ocksa att gronomradet iordningsstélls i
ett tidigt skede av byggprojektet.
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En privatperson anser att om Vaktmistarbostaden och Rektorsvillan ska anvindas for bostéder sa
kommer det att krdva anpassningar av marken nirmast byggnaderna. Hen anser att grinsen mellan pri-
vat och offentligt vid Vaktmastarbostaden, som ligger intill en bilvig och en park, &r otydlig och bor
tydliggdras med en mur eller staket. Betrdffande Rektorsvillan anser hen att bostdder krdver mer privat
mark och det foreslas darfor att den upphdjda marken utdkas med tva till tre meter och att tomten far
en mur eller staket. Aven om det blir restaurang pa platsen si anser hen att det behdvs mer mark for att
kunna rymma uteservering. Hen tror att rektorsvillan skulle kunna bli en mycket attraktiv plats for en
restaurang.

En sakdgare anser att parkdelen ser genomtinkt ut.

En person anser att parkytan mellan Seminariegatan och jarnvéigen bor ges en mer ordnad karaktér
med exempelvis en stig och nagra bankar, blandat med trdd och buskar.

En person anser att gronska &r viktigt och att man ska bygga med klokhet och langsiktighet.

En privatperson framfor att den befintliga granhdcken och Fyrishovs parkering gor att omradet idag
upplevs otryggt. Den planerade bebyggelsen gor att Fyrisvallsgatan kommer att fa en mer stadslik ka-
raktér och att omradet kommer kdnnas mer tryggt. Fotbollsplanen, som anvénds av barn som bor pa
Fyrisvallen, ligger undanskymd och &ven den kommer att bli tryggare i och med den nya bebyggelsen.

Flera personer har kommit med forslag pa innehall och utformning av parken:

Sommarcafé

Utstallningslokaler for konst-, musik-, och litteraturaktiviteter

Loparspar/skidspar, mountainbikebana genom parken, gym, stigar, skridskobana.

Lekpark, t.ex. i det sydostra hornet

Glasskiosk, boulebana, dansbana, fotbollsplan, brannboll och kubbspel

Plantera fler dppeltrdd och dven andra frukttrdd

Planteringar, fler ingéngar till parken

Fagel- och fladdermusholkar. Detta for att de bidrar till en trevlig milj6 och héller ned antalet

myggor.

e Npyttoodlingar. Vi behover bli sjdlvhushallande igen och hér finns mojlighet for ett mindre od-
lingscentrum. Nyttoodlingarna bor aterinforas for att starka kulturmiljovardena, dock maste dessa
bli langvariga och underhallas.

e Utgé fran den ursprungliga seminarietradgarden déar miljoer for traning och odling kan aterskapas.

e Rusta upp parken som Vasaparken

e Bevara ett antal hoga dldre granar 6ster om gangvagen mellan rektorsvillan och Fyrisvallsgatan
eftersom de é&r ett viktigt landskapselement och ger ett viktigt tidsperspektiv. Hoga trad i stadsmil-
jOn &r ett unikt inslag i Uppsala.

e Bevara tvd mindre kullar i parkens norddstra del.

e Behall/vérna hackar och trad

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

e Genom detaljplaneforslaget mojliggors att ett gronomrade som i dagsldget inte 4gs av kommunen
gors mer tillgénglig for medborgarna. Idrottsplanens funktion sdkerstélls och kan anvéndas av ele-
verna i Uppsala Musikklasser. Den kulturhistoriska entrén fran Seminariegatan vid Vaktmistarbo-
staden aterskapas och aterger den vackra Seminariebyggnaden dess riattmétiga plats i blickfénget.

e Nar det géller vegetation har omradet inventerats och vissa skotselatgirder redan vidtagits i ndra
samarbete mellan fastighetséigaren och kommunens parkforvaltning. I exploateringsavtalet kom-
mer det att regleras ny- och aterplantering av trad och aterskapande av den sortimentplantering
som en gang fanns innanfor granhiacken. Sortimentsplantering innebér att olika sorters trad plante-
ras vilket tidigare anviindes i undervisningen. Aven prakttridgarden och dppelallén aterskapas.
Allt detta bidrar till att den biologiska mangfalden okar.
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e Inom planomrédet finns tva observationer av Nordfladdermus noterade i Artportalen mellan ar
2000 och 2020 (2017-08-20 och 2018-05-15). Nordfladdermus ar en av Sveriges vanligaste flad-
dermusarter och forekommer i de flesta slags miljoer som ex jordbrukslandskap, vattenomré-
den, villaomraden och skog av alla slag. Den jagar i skymningen och syns ofta under gatlyktor pa
sensommaren eller sa jagar den hogt upp i luften. P4 sommartid bor nordfladdermusen under te-
gelpannor eller pa husvindar och vinter sover de ofta i kalla jordkéllare och byggnader. Populat-
ionen har med stor sannolikhet 6kat under senare tid. Fladdermoss 4r skyddade enligt artskydds-
forordningen och habitatdirektivet bilaga 4. De 4r ocksé skyddade av den europeiska konventionen
Eurobats som utokar skyddet till fladdermdssens boplatser och viktigaste jaktrevir. Ekolog pa
Stadsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att en foreslagen utveckling inom planomrédet inte
paverkar nordfladdermusens livsmilj6 samt att kvaliteten pé livsmiljon inte riskerar att forsdmras
da nordfladdermusen inte &r lika kénslig for belysning (Rune Gerell, docent, naturvardskonsult,
december 2018) buller eller barridreffekter som andra mindre vanliga fladdermusarter. Planforsla-
get innebdr att parkomradet bibehills och att nya bostadshus byggs. Nordfladdermusens jaktrevir
paverkas till mindre del ytméssigt inom planomradet men stirks pa samma gang da storre delen av
parkomradet far ett skydd som “’park” i planen. Nordfladdermusens mojligheter till boplatser och
Overvintring 6kar inom planomridet om flera bostadshus med 6kad takyta byggs och kvaliteten pa
Overvintringslokalen antas forbattras. Sammantaget bedoms att en negativ effekt uteblir vilket in-
nebdr inga negativa konsekvenser for artens lokala bevarandestatus.

e Oversiktsplanen for 2016 pekar inte ut en stadsdelspark vid Seminariet. Oversiktsplanen pekar
endast ut stérre gronomraden, t.ex. Stabby backe och Stabbyskogen. Parkplanen pekar pé att det
saknas en stadsdelspark i Luthagen men pekar inte ut nagon foreslagen plats for det. Det planeras
pa langre sikt en stadsdelspark i Libroback, 1angs med Fyrisédn och Librobacken. Seminarieparken
ar utpekad som kvarterspark i parkplanen vilket den ocksa kommer att bli.

e Cykelfrimjandets forslag om att bygga pa Ringgatan istillet dr en idé som inte kan hanteras inom
ramen for planuppdraget. Men troligen stoter ett sadant forslag pa manga hinder avseende trafikfo-
ring och befintliga ledningar.

e Parken kommer att ha flera nya entréer frin Ringgatan och Seminariegatan vilket gor att den 6pp-
nas upp. Vildvinet ska beskéras och stiangslet restaureras sa att det blir en mer prydlig inhdgnad.
Dessa étgirder regleras dock inte detaljplanen.

e Forslagen till innehéll i parken tas med i den fortsatta planeringen.

Idrott och folkhélsa

Seminarieparkens vinner samt flera privatpersoner anser att stadsdelarna Luthagen, Librobick och
Svartbacken genomgér en ldngtgéende fortdtning och att bevarandet av kvarterets gronomrade inklu-
sive 11-mannaplanen &r ett starkt lokalt folkhdlsointresse som behover tas pa stort allvar.

Mdnga privatpersoner samt Seminarieparkens vinner anser att det dr stor brist pa fullstora fotbollspla-
ner i Uppsala och att detta dr den enda fullstora fotbollsplanen i hela stadsdelen och dérfor ska beva-
ras. Aven virdet av en skyddad yta for lek, spring och spel i ndrheten av hemmet lyfts.

En privatperson framfor att det idag kan spela 4 stycken sjumannalag samtidigt och att dldre kan nyttja
planen pé kvéllen. Fordndringen innebdr, enligt olika privatpersoner och sakégare, att ytan minskas till
en fjérdedel av dagens yta och att det bara blir en lekplétt for smé barn kvar. Konsekvensen beskrivs
som att dldre inte far ndgon plats att spela fotboll pa i stadsdelen samt att musikskolan och nérboende
far simre majligheter till idrott, motion, spontanidrott.

En privatperson anser att idrottsplanens storlek aldrig nyttjas fullt ut och att det inte finns négot behov
av en idrottsplan med det mattet utan att planforslagets idrottsyta uppfyller motivet val.
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Ett annat perspektiv pd idrottsytans anvéndning idag &r att den nyttjades vil tidigare, av bade stora och
sma elever samt en fotbollsklubb men att fotbollsspelandet avtog 2010 ndr NCC &vertagit marken,
Vindhemspojkarna flyttade till Ekebyvallen och skdtseln forsdmrades.

UPS anser att planforslaget dr ett hot mot folkhdlsan och hinvisar till Boverkets rekommendationer
om ytor for kondition och folkhilsa inom 300 meter frin hemmet. Aven tva privatpersoner hinvisar
till forskning som kopplar samman folkhélsa till vilken kvalitet urbana gronomraden man har samt hur
nira gronomraden man bor. Vidare hédnvisas till att WHO uppmanar stéder att erbjuda en boendemiljo
som uppmuntrar till hdlsa och rekreation samt att regeringsformen uppmanar till att frimja en god
milj6 for kommande generationer.

En privatperson tycker att hela parken, inklusive fotbollsplanen, ska vara tillgénglig som allmén plats.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Det ar viktigt att skydda ytor for lek, spring och spel och darfor planlaggs storre delen av den yta som
nu anvinds som fotbollsplan for skola och idrottsanldggning. I dagsléget &r ytan privatdgd och kom-
munen har dérfor ingen mojlighet att sékerstilla allménhetens tilltrédde. [ avvigningen mellan att plan-
lagga ytan for som “’park” eller for ”skola och idrott” har intresset av att kunna sékerstilla att skolbar-
nen kan anvénda ytan under skoltid 6vervégt. Ytan kommer dock att dgas av ett kommunalt bolag med
avsikten att vara tillginglig for spontanidrott kvéllar och helger.

Nar det géller folkhélsa finns det ett 1angt gang- och cykelstrak utmed &n och Fyrishovs idrottsanlagg-
ning ir i ndrheten vilket ger stora mojligheter att utova idrott.

Skolor och forskolor

Utbildningsforvaltningen stiller sig positiv till planldggningen. Utbildningsforvaltningen tycker att det
ir bra att Seminariebyggnaden fortsatt avser anvandning for skola och forskola och att skolgérden utd-
kas. De anser att det dr positivt att skolans mojlighet att nyttja fotbollsplanen 6kar och att gronytan
planldggs och rustas som en allmén park. De dr ocksa positiva till att Rektorsvillan kan nyttjas for
skolverksambhet. Forvaltningen foresprakar att den yta som i planbeskrivningen getts en gul ring (sid
31) anvénds som forskolegérd. Slutligen framfor forvaltningen att den fristdende verksamheten som
nyttjar lokalerna behdver involveras i att utforma en ny utemiljo.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden anser att de riktlinjer som finns i Uppsala kommuns lokalprogram
géllande friytor for utemiljo, som anger 40 kvm per forskolebarn och 30 kvm per skolbarn samt 20
kvm som minimimaétt, ska f6ljas. En privatperson anger friytan per elev endast blir 7 kvm och inte f6l-
jer de 30 kvm som ér regel enligt Boverket.

UPS forstér inte skrivningen om att detaljplanen sikrar bittre forutsittningar for skoleleverna genom
att ytan som sikras for skolgard utdkas. Detta eftersom eleverna idag tillats vistas pa fotbollsplanen
som planeras att minskas till cirka en fjardedel.

Samfillighetsforeningen Stefan-Riilsen framfor att det ar positivt att parkeringen vid Seminariebygg-
naden gors om till skolgérd.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Grundskolan och forskolan dr befintliga privata verksamheter i Seminariebyggnaden som ags av Ge-
nova fastigheter. Pa fastigheten som hor till Seminariebyggnaden finns det idag ett mycket begrinsat
utrymme for skolgérd och forskolegard. Genova har dock mojlighet att omvandla parkeringsytor till
forskolegard och skolgard. Riktlinjerna for utemiljé kan endast tillimpas vid ny tillstandsprévning.

Planlédggningen innebér att mark som idag dgs av Bonava overgér till kommunen for att huvudsakligen
anviandas som allmén plats, park. En del av marken planldggs for skola och idrott och 6vergar till
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kommunalt bolag som kan hyra ut marken till skolan. Pa det séttet far skolan tillgéng till en storre
skolgard.

Trafik

Kollektivtrafikforvaltningen ar positiv till planforslaget och betonar samtidigt vikten av att vigbredden
pa Fyrisvallsgatan blir minst 7 meter.

Uppsala brandforsvar anser att de redovisade fordndringarna kommer att paverka framkomligheten
for utryckningsfordon pé ett sétt som brandforsvaret finner olampligt.

Uppsala vatten och avfall framfor att om Seminariegatan pa sikt stings av och forses med vandplan,
s behover den utformas sé att det finns tillricklig yta for vindning med avfallsfordon.

Fyrishov AB lyfter fram att deras stora trafikstrommar, som kan komma att 6ka nér arenan byggs om
och staden vixer, méste finnas med i planeringen. Detta bdde med avseende pa trafikstrommar, parke-
ring och buller.

Cykelfrdmjandet foreslar att Ringgatan upphor som genomfartsled for motortrafik och att den istéllet
bebyggs med bostidder. Pa det viset kan biltrafiken minska och det blir en mer trafiksiker miljoé for ga-
ende och cyklister.

En privatperson skriver att tillskottet av 110 ldgenheter skulle forvérra den redan besvérliga trafiksitu-
ationen i kvarteret.

En privatperson foreslar att det ska byggas en tunnel under vigen mot Fyrishov sé att omradet binds
ihop med Fyrishov.

Flera privatpersoner och en bostadsrittsforening framfor att planforslaget forvarrar parkeringssituat-
ionen i omradet. De bedomer att den parkering som planeras i garagen inte tacket parkeringsbehovet.
En person bedomer att de planerade 110 lagenheterna genererar cirka 160 bilar.

Samfillighetsforeningen Stefan-Riilsen skriver att det ar positivt att parkeringsplatserna framfor Semi-
nariebyggnaden gors om till skolgard men att det maste finnas en alternativ plats. Det finns risk for att
parkeringen vid Fyrishov kan komma att férsvinna och nyttjas for t.ex. bostdder pa sikt.

En privatperson foreslar att gronytan intill jarnvagen, séder om Seminariegatan, gors om till parke-
ring.

En privatperson framfor att det bor vara béttre med en infart till garaget direkt fran Fyrisvallsgatan sa
att bilarna inte behover passera hela forsta u-huset.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Fyrisvallsgatan planeras sa att korbanan ska vara 7 meter. Gatan &r utformad s att utryckningsfordon
ska komma fram.

Seminariegatan kan i ett framtida skede breddas mot jarnvégen sa att det ryms en vandplan for avfalls-
fordon.

Trafikflodena med personbil forvéntas inte 6ka sa mycket eftersom kommunen anvéander ett antal styr-
medel for att minska bilanvindandet, t ex genom att forbéttra tillgéngligheten och framkomligheten
for kollektivtrafik och cykel. Ett tillskott med 110 ldgenheter ger ingen storre paverkan pé trafikflo-
dena eftersom ett stort antal rorelser forvintas ske med géng och cykel.
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Att stinga av Ringgatan for genomfartstrafik dr en vergripande frdga som inte kan hanteras i denna
detaljplan.

En tunnel under Fyrisvallsgatan tar mycket plats och bedéms inte nddvandig da tilldten hastighet pa
gatan dr 40 km i timmen och det finns 6vergangsstéllen.

En del av gronytan mellan Seminariegatan och jdrnvégen planldggs for parkering. Ytterligare ett om-
rade laggs till for parkering vid Vaktmaéstarbostaden.

Infarten till garagen sker frin Ringgatan for att inte hindra framkomligheten pa Fyrisvallsgatan som ar
ett viktigt kollektivtrafikstrak.

Behovet av parkering till Fyrishov &r en frdga som Fyrishov ansvarar for.

Trafikbuller

Linsstyrelsen, Trafikverket samt miljoforvaltningen anser att bullerutredningen inte r heltdckande ef-
tersom den inte inkluderar de befintliga byggnaderna i séder som planldggs for bostdder. Trafikverket
samt Milj6forvaltningen anser att &ven skolgardarna ska inkluderas. Eftersom parken &dr/kan vara en
del av elevernas utemiljo sé tycker miljoforvaltningen att &ven parken bor inga i bullerutredningen. De
anser vidare att eventuell bullerskyddsétgird mot jarnvdgen behdver utredas.

Miljéforvaltningen anser att malet ska vara ett bostads- och parkomrade med en ljudmilj6é av hég och
langsiktig kvalitet, att uppné griansvirden bedoms inte tillriackligt.

Miljé- och hdilsoskyddsndmnden péapekar risk for att de boende vid fotbollsplanen kan komma att upp-
leva storning fran fotbollsplanen. Namnden anser att eventuella stralkastare bor riktas fran husen och
att planen inte ska kunna anvindas sent pa kvéllar for att undvika stérning.

Fyrishov AB anser att bolagets trafikstrommar behdver finnas med i bullerutredningen inklusive det
faktum att det vid evenemang blir forhojt trafikbuller till f61jd av de 6kade trafikflodena. Vidare lyfter
bolaget att det som frambringar vid sommarbadet, idrottstavlingar, konserter och dylikt ska finnas
med.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Bullerutredningen kompletteras enligt ovanstaende synpunkter. Belysning och uthyrning av fotbolls-
planen pa kvillstid ska ske med héansyn till ndrboende.

Luft

Seminarieparkens vinner, UPS, flera privatpersoner och en bostadsrittsforening anser att de 100-tal
stora trdd som forsvinner till foljd av exploateringen ar viktiga for klimatet och for att uppna god luft-
kvalitet. Parkanldggningar och trdd &r ett viktigt inslag i staden for att astadkomma en god luftkvalitet
savil som en behaglig sommartemperatur.

En privatperson hénvisar till kommunens luftkvalitetsprogram dér det anges att gatutrdd ska anldggas
for att rena luften samt att man kan fé betala 100 000 kr per trdd som fills p4 kommunens mark.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Parkanldggningar ar viktiga inslag i staden och genom att planldgga ett privat omrade till allmén park
sdkerstélls gronomradet for framtiden. Planldggningen av parken medfor vidare att traden kommer att
skyddas till skillnad fran dagens situation dar kommunen inte har nagot sétt att forhindra fallning av
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trdd inom den privatdgda marken. Seminarietrddgarden och marken som ska bebyggas dgs av Bonava
projektutveckling AB.

Gatutrdd kommer att planteras utmed Fyrisvallsgatan och Ringgatan.

Markfororeningar

Fyrishov AB tycker det dr vardefullt att Fyrisén i hogre grad ska kunna nyttjas for badande och andra
verksamheter och framfor dérfor att det &r av yttersta vikt att eventuella féroreningar i marken siker-
stélls s att inget ldckage till vattnet intraffar.

Miljé- och hilsoskyddsndmnden framfor att fastigheten delvis ligger pa en gammal deponi och att for-
oreningsgraden kan variera mycket inom omradet. Nimnden anser att en utforligare markundersok-
ning som inkluderar PFAS ska goras. Vidare skriver nimnden att det maste tas hénsyn till sulfidlerans
forsurande egenskaper i1 planarbetet. Om misstankt markfororening patréaffas ska detta anmalas till mil-
joforvaltningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Fastigheten ligger inte pa en gammal deponi men det har for lange sedan, ar 1636-1728, funnits en ler-
tékt dar. Lertékten har inte fyllts igen. Markundersokningarna visar pa att det &r 0,3-0,8 meter fyllning
1 borrpunkterna. Avsnittet om mark- och geoteknik kompletteras med den informationen.

Det finns ingen anledning at undersdka PFAS eftersom det inte finns ndgon misstanke om brandov-
ningar eller brinder p&d Seminarieomradet. Enligt Uppsala Vattens undersokningar finns PFAS i
grundvattnet men kéllan finns inte pad Seminarieomréadet.

Brand och utrymning

Uppsala brandférsvar anger att for bostadsldgenheter hogre upp én 11 meter dver mark (normalt 4 va-
ningar) sa kravs dtkomst for hojdfordon for att kunna bistd vid utrymning. Om det ar aktuellt med upp-
stillningsplatser ovan garage under mark sa ska bjélklagen utforas med tillracklig barighet.

Uppsala brandforsvar framfor att det ar langt till nirmaste brandpost och finner det 6nskvart med en
ny brandpost i nirheten av korsningen mellan Fyrisvallsgatan och Préstgatan for att tillgodose brand-
vattenbehoven vid en stdrre brand i omréadet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
De korbara garagebjélklagen ska utforas med tillrdcklig bérighet for uppstéllning av raddningsfordon.
Informationen om att det behovs en ny brandpost fors vidare till Uppsala Vatten.

Oversvamning

Uppsala Vatten och avfall anser att versvimningsrisken bor fortydligas, bland annat genom att ange
vattennivéer vid 200-arsflode i Fyrisan da delar av den nya bebyggelsen ser ut att dversvimmas vid
den nivan.

Ldinsstyrelsen papekar att det i planhandlingarna anges ”200-arsregn” men att det bor std 200-arsflo-
den” for att vara korrekt.

Uppsala brandforsvar hianvisar till kommunens 6versiktsplan som anger att omraden inom berdknat
hogsta flode inte bor bebyggas utan att sirskilda atgirder vidtas. Brandforsvaret onskar att det fortydli-
gas vilka konsekvenser som hanteras och vilka som anses vara acceptabla kopplat till de atgirder som
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foreslas. Utdver detta anser de att det dr lampligt att den riskreducerande atgédrderna géllande placering
av elanlidggningarna infors som bestimmelse i plankartan.

En privatperson framfor att 6versvamningsrisken ar stor och att klimatet kommer fordandras. Darfor
finns ingen anledning att bygga mer i Uppsalas lermarker.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbestdmmelser for ldgsta golvnivé infors med hénsyn till risken for 6versvdmningar. Skrivningen
200-arsregn korrigeras.

Risk vid jarnvag (farligt gods)

Trafikverket samt Ldnsstyrelsen framhaéller att jarnvagen ar transportled for farligt gods och att plan-
omradet, inklusive byggnader som planldggs for bostider, ligger inom riskavstandet pa 150 meter.
Med anledning av detta bor en riskanalys tas fram for att klargora vilka skyddsatgérder som kan bli
nddvindiga for att planerad markanvindning ska beddmas som lamplig utifran risksynpunkt. Trafik-
verket framfor ocksa att eventuella skyddsatgédrder inte ska placeras pa Trafikverkets mark.

Trafikverket tycker att en bestimmelse bor inforas pa plankartan om att byggnader inte far inforas nér-
mare &n 30 meter pa parkmark. Detta eftersom markanvandningen park i viss utstrackning tillater be-
byggelse av mindre byggnader.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

En riskanalys har tagits fram utifran transporter av farligt gods. Riskanalysen visar att tagtrafiken pa
Dalabanan innebér en acceptabelt 1&g individrisk och att inga krav pa skyddsavstind eller skyddsatgér-
der foreligger.

I parken finns en byggritt for en cafébyggnad. Parken ska i storsta mén efterlikna den tidigare Semi-
narietradgarden vilket innebér att det inte ska tillkomma nagra ytterligare byggnader. Fran Dalabanans
sparmitt dr det 28 meter till fastighetsgréns for parken och det ar inte troligt att nigon byggnad kom-
mer uppforas dir. En planbestimmelse om minsta avstand till jirnvdg bedoms darmed inte nédvandig.

Vatten

Grundvatten och vattenskyddsomrade

Miljo- och hélsoskyddsndimnden samt Linsstyrelsen pépekar att planomréadet ligger inom vatten-
skyddsomréadet Uppsala-Vattholmadsarnas yttre zon, vilket innebér att Lénsstyrelsens skyddsforeskrif-
ter maste beaktas vid markarbeten samt att dispens krivs for markarbeten djupare &dn en meter dver
hogsta grundvattenniva.

Liinsstyrelsen framfor att planomradet ligger i ett omrade dir grundvattnet klassas som mattligt kins-
lig enligt riktlinjerna for markanviandning inom Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt. Lénsstyrelsen framf0r att gravning i leran (om det ska grévas for kéllare) kan
innebéra att kinsligheten rimligen foréndras och skriver att de geotekniska undersokningarna inte fore-
faller vara fokuserade pa det omrade som ska bebyggas. Lansstyrelsen anser att den geotekniska
undersokningen behdver kompletteras for att avgora om det d4r mojligt att bygga garage utan att grund-
vattnet riskeras att pdverkas samt utreda om det krévs skyddsatgérder for att kunna hantera sldckvatten
och dagvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Information om vattenskyddsomrédet finns i planbeskrivningen.

Lerméktigheten varierar mycket inom omradet (mellan 1 och 18 m). Det innebér att oavsett grund-
laggningstyp kommer omrédet att klassas som "Hog kéanslighet” enligt Mésens riskanalys. P4 en del
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av fastigheten finns inte tillrackligt skydd i form av naturlig lera utan byggnadens sydvistra del grund-
laggs i friktionsjord. Med det nu planerade grundlédggningsdjupet sparas ett titande lerlager under en
del av byggnaden for att sdkerstélla att schakten inte vattenfylls vid ett hogt grundvattentryck. Samma
lerlager tétar sa att direktkontakt mellan eventuellt slackvatten och grundvattnet inte uppstar. Att bygg-
naden forses med kéllare ses positivt da eventuellt sldckvatten samlas i kdllarvaningen. For att for-
hindra att sldckvatten som rinner ut ur huset eller stanker pa fasaden infiltreras kan dessutom en slick-
vattenzon kring byggnaden anldggas vilken gor det mdjligt att leda sldckvattnet till dagvattennétet.
Avsnittet om Vatten kompletteras med denna information.

Strandskydd

Ldnsstyrelsen paminner om att planomradets norra del ligger inom strandskyddad omrade och att sér-
skilda skal till dispens behdver redovisas samt om intresset att ta omradet i ansprak véger tyngre 4n
strandskyddsintresset.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Skal for att bebygga mark inom strandskyddat omrade ska redovisas i planbeskrivningen. Fyrisvalls-
gatan skiljer av omradet ndrmast stranden fran planomradet. Omrédet pa andra sidan Fyrisvallsgatan ar
ianspraktaget for bebyggelse och parkering. En planbestimmelse om upphidvande av strandskydd fors
in pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Vattenfall AB skriver i sitt yttrande att en ny transformatorstation behovs.

Uppsala Vatten och avfall framfor att avfallshantering langs med Fyrisvallsgatan inte kan kombineras
med kantstensparkering utan méste vara avsedda enbart som lastzon. Eventuell kantsten vid ang6-
ringsplatserna for avfallshimtning behdver fasas av. Uppsala vatten och avfall framfor ocksa vikten av
att avfallshantering i 6vriga omradet behdver kunna ske pa ett trafiksdkert sitt.

Lantmdteriet framfor att det ar lampligt att bilda en gemensamhetsanldggning for avfallshantering till
Rektorsvillan och Vaktmaéstarbostaden.

Lantmdteriet anser att det behovs ett u-omrade for fjarrvirme och el pé kvartersmarken for skola och
centrum.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Vid kontakt efter samradet har Vattenfall meddelat att det inte behovs nagon ny transformatorstation.
Planbeskrivningen kompletteras med att det ska bildas en gemensamhetsanldggning for avfallshante-
ring. Ett u-omrade laggs till pa kvartersmarken for skola och centrum.

Lagstiftning och demokrati

Mdnga privatpersoner ar oforstaende till att planarbete startats upp trots att domstolar tidigare gett av-
slag till planldggning pa platsen och trots den starka opinion som tidigare varit mot ny planldggning pa
platsen. Flera anser att det &r odemokratiskt att arbeta med ett nytt planforslag for bostéder pa platsen
och att manga kénner sig 6verkorda.

UPS och privatpersoner ifragasitter vilken ratt kommunen har att stilla sig 6ver lagen och tvad dom-
stolars beslut och anser att kommunen ska respektera folkets och domstolarnas beslut. UPS anser att
de domslutsbeslut som finns har klargjort att inga element i omradet ska bytas ut mot bostadsbebyg-
gelse.

En sakdigare héanvisar till regeringsformen som séger att all offentlig makt ska utga fran folket och att

den offentliga makten utovas under lagarna. Sakdgaren palyser dven 1 kap.9 § RF att alla som fullgor
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uppgifter inom den offentliga forvaltningen ska beakta allas likhet infor lagen samt iaktta saklighet
och opartiskhet.

En privatperson tycker att flera offentliga miljoer som ger Uppsala dess karaktér haller pa att forstoras
och framfor att det nu 4r dags att borja ta hdnsyn till medborgarnas synpunkter. Eriksberg, Gottsunda,
Odinslund och Seminarieparken ndmns som exempel.

En privatperson uttrycker att kommunen lovat byggbolaget att fa bygga pa platsen och stiller fragan
om det dr ett litet métt av korruption iblandat.

En privatperson anser att det inte ska ldggas mer pengar pa byggplaner och dverklagande.

En privatperson anser att det dr hinsynslost och korkat mot Uppsalas invénare att det 14ggs tid och
pengar pa att forsoka forstora Luthagen.

En person anser att det dr byggherrens eget problem om den kopt mark pa spekulation och som stred
mot dévarande dversiktsplan. NCC:s kop anses vara en langsokt satsning.

Flera privatpersoner samt UPS anser att Uppsala kommun borde kdpa in/expropriera/byta marken
frdn Bonava. Detta bland annat for att tillvarata den fantastiska miljo till rekreation som finns och som
gar att aterskapa.

En privatperson anser att kommunen prioriterar fel nar man planerar nya idrottsarenor for miljardbe-
lopp men inte sparar en befintlig fotbollsplan for ungdomar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Till storsta delen syftar planldggningen till att sdkerstilla att ett virdefullt omrade skyddas och att par-
ken blir allmén istéllet for privat. Det dr beklagligt att kommuninvanare upplever processen som ode-
mokratisk vilket inte &r kommunens avsikt. Kommunen fo6ljer géllande lagstiftning och planen hante-
ras i enlighet med lagstiftningen. Mark- och miljééverdomstolens (MOD:s) beslut att upphéva det tidi-
gare planforslaget omfattar da gillande forslag och avslag gjordes dels pa grund av forfarandefel, dels
pa grund av skada pé ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Domstolens dom hanterar inte
mojligheten att planldgga omradet Gverhuvudtaget varfor en ny planprocess kan genomforas med ett
nytt planforslag. Det aktuella planforslaget innebar betydligt mindre bebyggelse én det tidigare och tar
pa sé vis mer hiinsyn till kulturmiljon. Kommunen har noga l4st igenom MOD:s dom och angivna
domskal har varit en forutséttning i det nya forslaget.

Genomforande

En privatperson undrar vad tanken ir med markbytet. Ar det en dverenskommelse att kommunen fér
anvinda parken och byggforetaget far rétt att bygga? Hen ifragasétter om byggforetaget ska skénka
bort parkdelen till kommunen.

En privatperson fragar om det finns ett skriftligt avtal om att kommunen ska fa en park. Hen skriver
att 16ften &r osédkra med tanke pa att beslutsfattarna kan bytas ut var fjérde ér.

En privatperson undrar om den servering som ndmnts vid samradsmotet blir verklighet eller om det
bara &r ett onskemal frdn kommunen. Vidare frdgas om ndmnden eller kommunen gjort upp dganderét-
ten pa dessa hus med byggforetagen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Omradet inom planforslaget &r néstan uteslutande privat mark. Planldggningen av parken som allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap ger kommunen en rattighet att 16sa in marken och sikerstélla
dess funktion. Parterna kommer infor antagandet att teckna ett sa kallat exploateringsavtal som
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ingdende beskriver de markbyten som kommer att géras samt vilka anldggningsétgérder som exploato-
ren ska genomfora innan parken dverldmnas till kommunen.

Formella synpunkter

Lantmdteriet upplyser om att den befintliga stadsplanens aktbeteckning ska framga, 0380-166, i plan-
beskrivningen. De noterar ocksa att beteckningarna b, och bs har olika betydelse pé plankartan och i
planbeskrivningen.

Lantmdteriet upplyser om att det ska beskrivas att det kravs en lantméteriforréttning for att genomfora
detaljplanen. Luthagen 13:1 ska styckas av till flera nya fastigheter, den meningen behover korrigeras.
Teckenforklaringen pa kartan sid 45 har en bla skraffering som inte finns pa kartan, detta ar forvir-
rande. Aktbeteckningarna pa bada ledningsratterna ska redovisas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen och plankartan kompletteras med de uppgifter som saknas.

Ovriga synpunkter

Cykelfrdmjandet foreslar att hela gronomradet bevaras och att de nya bostdderna placeras pa sjdlva
Ringgatan. Genomfartstrafiken p& Ringgatan tas bort sa att det blir en sikrare trafikmiljé samt en tys-
tare park. De foreslar dven ett nytt torg vid korsningen Seminariegatan/Ringgatan. Pa detta satt kan
parken dppnas upp och bli mer tillgénglig for gaende och cyklister.

En privatperson anser att det pa grund av klimatférandringarna kommer att behdvas luftkonditionering
1 husen. Hen anser att det dr viktigt att planera for framtida centralluftkonditionering och mojliggora
for att kunna installera egen luftkonditionering pa takvaningarna.

Hyresgdstforeningen Uppsala-Knivsta anser att det dr onskvért att man 6ppnar for sociala motesplatser
som exempelvis samlingslokaler. Hyresgéstforeningen framfor ocksa att de ser positivt pa visionen att
bygga hyresritter i omréadet.

Kulturforvaltningen ser behov av att gora en d6versyn av den offentliga konstens placering inom plan-
omradet och eventuella behov av att tillfora nya konstverk.

En person undrar vad den friliggande byggnaden ska anvéndas till samt vad en sortimentsplantering
ar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Cykelfrimjandets forslag kan inte hanteras inom ramen for detta planuppdrag.

Luftkonditionering dr inget som detaljplanen reglerar.

Detaljplanen styr inte upplételseformen men det dr mest troligt att det blir bostadsratter eftersom det ar
fastighetségarens affarsidé.

En kontakt med kulturférvaltningen har inletts angéende den offentliga konsten.

Inkomna synpunkter utan erinringar
Svenska kraftnit, Swedavia, Luftfartsverket Arlanda samt en privatperson har inkommit med yttran-
den utan erinringar.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Brita Bugge
detaljplanechef planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Datum for mottaget yttrande
Myndigheter etc. Samrad
Kommunala lantméterimyndigheten 20190507
Lénsstyrelsen 20190509
Sakigare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Sakégare 1 20190504
Sakégare 2 20190504
Sakdgare 3 20190411
Sakigare 4 20190422
Sakégare 5 20190505
Sakédgare 6 20190506
Luthagen 25:13, Samfilligheten Stefan 33 20190513
Luthagen 82:1, HSB Brf 98 Fyrisvallen 20190429
Luthagen 25:22, Stefan-rilsen Samfillighetsférening 20190413
Kommunala nidmnder, forvaltningar med flera
Kollektivtrafikforvaltningen UL 20190321
Milj6- och hilsoskyddsndmnden 20190423
Utbildningsndmnden 20190429
Kulturnimnden 20190523
Réaddningsndmnden 20190506
Intresseforeningar, sammanslutningar, organisationer
etc.
Foreningen Varda Uppsala (FVU) 20190505
Seminarieparkens vanner 20190506
Hyresgistforeningen Uppsala-Knivsta 20190424
Cykelframjandet 20190417
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad (UPS) 20190506
Ledningsiigare
Telia Sonera Skanova Access AB 20190319
Vattenfall Varme i Uppsala AB 20190409
Vattenfall Eldistribution 20190506
Svenska kraftnét 20190502
Uppsala Vatten & Avfall AB 20190503
Trafik
Trafikverket 20190425
Swedavia AB 20190320
Luftfartsverket Arlanda 20190319
Skanova 20190319
Kommunala bolag
Fyrishov AB 20190506
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Datum for mottaget yttrande
Ovriga
Brf Mellersta Fyrisstrand, Brf Véstra Fyrisstrand, Samfil- 20190506
lighetsforeningen Fyrisstrand
Privatperson 1 20190503
Privatperson 2 20190506
Privatperson 3 20190506
Privatperson 4 20190505
Privatperson 5 20190504
Privatperson 6 20190504
Privatperson 7 20190502
Privatperson 8 20190426
Privatperson 9 20190424
Privatperson 10 20190423
Privatperson 11 20190422
Privatperson 12 20190422
Privatperson 13 20190422
Privatperson 14 20190422
Privatperson 15 20190422
Privatperson 16 20190507
Privatperson 17 20190414
Privatperson 18 20190413
Privatperson 19 20190412
Privatperson 20 20190402
Privatperson 21 20190325
Privatperson 22 20190319
Privatperson 23 20190504
Privatperson 24 20190404
Summa 56 st
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