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Kommunstyrelsen

Svar pa skrivelse fran AB Uppsala kommuns industrihus

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att avge yttrande till AB Uppsala kommuns industrihus, enligt drendets bilaga.

Arendet

AB Uppsala industrihus har den 15 maj 2018 inkommit med en skrivelse till
kommunstyrelsen, avseende beslut vid kommunstyrelsens sammantréde den 11 april 2018, §
67. Kommunstyrelsens svar pa skrivelsen framgar av foredragningen i arendet.

Beredning
Arendet har beretts av kommunledningskontoret och stadsbyggnadsférvaltningen.

Foredragning

| forslaget till yttrande uppmarksammar kommunstyrelsen att AB Uppsala kommuns
industrihus inte motsatter sig andemeningen i beslutet. Vidare framgar kommunstyrelsens
svar pa bolagets fragor om beslutsunderlag och avtalsjuridik.

Utredningen har bestéllts av raddningsnamnden, fran en extern oberoende utredare.
Hyresnivan for Viktoria brandstation som utredaren bedémde vara marknadsméssig har
stdmts av med stadsbyggnadsforvaltningen. Stadsbyggnadsforvaltningen, som hyr in
verksamhetslokaler 6ver hela Uppsala kommun och fran manga olika fastighetsagare, har
beddmt utredningens hyresniva som adekvat. Med anledning av detta anser kommunstyrelsen
att den nya hyresnivan ar underbyggd, varfor ytterligare underlag inte efterfragats.

Da bolaget haft tillgang till den framtagna undersokningen i god tid innan arendet togs upp i
kommunstyrelsen sa fanns dessutom majligheten for bolaget att framfora synpunkter pa
undersokningens resultat, innan kommunstyrelsen tog beslutet. Om bolaget ansett det
nodvandigt med en sa kallad second opinon pa utredningen hade det ocksa funnits tid att
genomfora den sadan.

Postadress: Uppsala kommun, stadshyggnadsférvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



Raddningsnamnden har under en langre tid sokt dialog med bolaget angaende hyresnivan pa
Viktoria brandstation med anledning av att denna varit i niva med kontorslokaler i centrala
Uppsala. Bolagets svar har varit att det 25-ariga avtalet galler. Utredningen och jamforelsen
med fastigheter i omradet gav att raddningstjansten betalade cirka 60 procent for mycket i
hyra. Detta klassificerar situationen som ett sarfall i vilket kommunstyrelsen, efter skrivelse
fran raddningsnamnden, valt att agera. | princip samtliga hyresdialoger inom kommunen
hanteras mellan avtalsparterna. Saledes ska regleringen av detta avtal betraktas som en enskild
handelse. Den nya hyresnivan galler fran och med kommunstyrelsens beslut.

Ekonomiska konsekvenser
Inte aktuellt i detta arende.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Svar pa skrivelse fran AB Uppsala kommuns industrihus

Kommunstyrelsen uppmarksammar att bolaget inte motséatter sig andemeningen i beslutet.
Nedan foljer svar pa bolagets fragor om beslutsunderlag och avtalsjuridik.

Utredningen har bestéallts av raddningsnamnden, fran en extern oberoende utredare.
Hyresnivan for Viktoria brandstation som utredaren bedémde vara marknadsmassig har
stamts av med stadsbyggnadsforvaltningen. Stadsbyggnadsforvaltningen, som hyr in
verksamhetslokaler dver hela Uppsala kommun och fran manga olika fastighetsagare, har
beddmt utredningens hyresniva som adekvat. Med anledning av detta anser kommunstyrelsen
att den nya hyresnivan ar underbyggd, varfor ytterligare underlag inte efterfragats.

Da bolaget haft tillgang till den framtagna undersékningen i god tid innan arendet togs upp i
kommunstyrelsen sa fanns dessutom majligheten for bolaget att framfora synpunkter pa
undersokningens resultat, innan kommunstyrelsen tog beslutet. Om bolaget ansett det
nodvandigt med en sa kallad second opinon pa utredningen hade det ocksa funnits tid att
genomfora en sadan.

Raddningsnamnden har under en langre tid sokt dialog med bolaget angaende hyresnivan pa
Viktoria brandstation med anledning av att denna varit i niva med kontorslokaler i centrala
Uppsala. Bolagets svar har varit att det 25-ariga avtalet galler. Utredningen och jamforelsen
med fastigheter i omradet gav att raddningstjansten betalade cirka 60 procent for mycket i
hyra. Detta klassificerar situationen som ett sarfall i vilket kommunstyrelsen, efter skrivelse
fran raddningsnamnden, valt att agera. I princip samtliga hyresdialoger inom kommunen
hanteras mellan avtalsparterna. Saledes ska regleringen av detta avtal betraktas som en enskild
handelse. Den nya hyresnivan galler fran och med kommunstyrelsens beslut.

Kommunstyrelsen

Erik Pelling Ingela Persson
Ordforande Sekreterare
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Aktbilaga LS
Skrivelse med anledning av KS beslut 2018-04-11

AB Uppsala Kommuns Industrihus (bolaget eller IHUS) har tagit del av
beslutet i § 67 vid kommunstyrelsens sammantrade 2018-04-11.

Bolaget motsatter sig inte andemeningen i beslutet att omférhandla
hyresnivaer for Radddningsndmndens forhyrningar. Vi vill dock med denna
skrivelse uppméarksamma KS pa nagra konsekvenser av beslutet samt nagra
saker som bolaget uppfattar som formfel samt avsaknad av viktig information
i beslutsunderlaget.

For det forsta anser vi att beslutet baseras pa en partsinlaga enbart skriven ur
den ena partens perspektiv. For att f8 en samlad bild av hela &rendet borde
dven bolaget ha fatt ge sin syn och vérdering av problemstallningen. Som nu
&r fallet bygger hela beslutet enbart pa en vérdering bestélld av
Raddningsnamnden. Konsultrapporten &r enligt var mening inte heltdckande
och behaftad med vissa felaktigheter. Framférallt har inte hansyn tagits till
hyreshéjningar som baseras pa verksamhetsinvesteringar i fastigheten som
Raddningsnamnden bestallt men sjadlva inte haft medel att betala fér och som
bolaget da finansierat. Dessa &r gjorda som tilliggsavtal och bér saledes
exkluderas fran bashyran.

Vidare vill vi f8 ett klarlaggande hur KS ska hantera den avtalsjuridik som
forbinder parterna genom de befintliga avtalen? Nar bolaget tecknar avtal med
hyresgasten behdver vi ha en forutsagbarhet i den meningen att ett avtal
antas galla under hela avtalsperioden. Ska undantag galla for upphdavande av
avtal med hyresgéster i kommunkoncernen maste vi enligt
likabehandlingsprincipen ocksa vara beredda att bryta kontrakt med andra
(sévél kommuninterna som kommersiella) parter. Detta far helt orimliga
konsekvenser for bolaget som vi missténker inte ar KS avsikt.

Vi hade hellre sett att beslutet hade utformats med en att-sats som 16d;

att uppdra at parterna att férhandla fram hyresavtal fér alla brandstationer i
IHUS-koncernen samt Uppsala kommun Férvaltningsfastigheter AB (FFAB)
enligt marknadsmassiga villkor.

Som beslutet nu ar utformat férutsatter vi att omférhandling kommer att ske
for alla brandstationer och att nar 6verenskommelse har natts bérjar nya avtal
galla simultant for Viktoria saval som fér évriga brandstationer.

Vi emotser svar i hur handlaggningen av detta kommer att genomféras.

Vanligen
Styrelsen och Ledningen for AB Uppsala Kommuns Industrihus och Uppsala

kommun Forvaltningsfastigheter AB J /
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