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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 - behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

Bullerutredning

Luftutredning

Solstudier

Samradsredogorelse

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som till
exempel ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och sékanden. Medverkande plankonsult
for detaljplanehandlingar har varit White arkitekter.

Illustrationer och solstudie har gjorts av White arkitekter.

Bullerutredning har gjorts av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB.
Luftutredning har gjorts av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggandet av flerbostadshus i sex och atta
vaningar inom fastigheten Svartbacken 1:18 samt del av Svartbacken 46:7.
Projektet som ligger till grund for planen innehaller cirka 60 mindre lagenheter
samt lokaler for verksamheter i bottenvaningen. Planlaggningen innebar ett
tillskott av bostader i ett centralt lage. Marken som foreslas bebyggas &r idag
en privat parkeringsplats samt del av véndplanen till Eddagatan. VVandplanen
ersatts med en forlangning av Eddagatan mot Svartbacksgatan, dar del av
Svartbéacken 53:3 ingar.
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MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror riksintresset for kulturmiljovard, Uppsala stad K 40 A. Planen
beror dven miljokvalitetsnormer for luft enligt 5 kap eftersom omradet ligger
vid Kungsgatan som har héga halter av luftfororeningar. Planen berdr dessu-
tom miljokvalitetsnormer for vatten eftersom dagvattnet avleds till Fyrisan.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning daterad 2013-02-04 har uppréttats i samband med sam-
radet. Sammantaget visade bedémningen att det kan finnas risk for negativ
miljopaverkan nar det géller planens inverkan pa stadsbilden beroende pa ut-
formningen av byggnaden mot Kungsgatan och Rabyvégen. Behovsbeddm-
ningen visade ocksa pa att det kan finnas risk for negativ miljopaverkan nar det
galler hélsa och sakerhet, eftersom planomradet &r utsatt for trafikbuller och



luftféroreningar samt ligger inom omrade med dversvamningsrisk.

| detaljplanearbetet har hansyn tagits for att undvika betydande negativ paver-
kan. Den samlade bedémningen av foreslagen markanvandning &r att de olika
miljoaspekterna inte kommer att leda till betydande negativ miljopaverkan,
varken enskilt eller sammanvégt.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for del av kv. Ambulansen m.fl. inte medfor
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB
6:11-6:18 inte krévs. Plan- och byggnadsnamnden beslutade i samband med
samradsbeslut 2013-02-21 att planen inte antas medfora risk for betydande
miljopaverkan.

Behovshedomningen éversandes till Lansstyrelsen for samrad i november
2012. Lansstyrelsen delade da inte kommunens bedomning och meddelade i
sitt yttrande, daterat 2013-01-31, att man bedémde att ett genomférande av
detaljplan for kv Ambulansen kunde antas medféra betydande miljopaverkan
med avseende pa risken for att miljokvalitetsnormerna for luft skulle 6verskri-
das.

En luftutredning, som omfattar bade detaljplan for del av kv Ambulansen m.fl.
och detaljplan for Mikaelsplan, har sedan dess tagits fram (daterad 2012-11-
29). Utredningens beréknade halter av partiklar och kvavedioxid for scenariot
ar 2015 visar att miljokvalitetsnormen klaras vid planerade bostader och i om-
raden dar manniskor forvantas vistas.

Efter att Lansstyrelsen tagit del av utredningen meddelar de i samradsyttrandet
(daterat 2013-05-21) att de bedémer att planen inte kan antas medféra bety-
dande miljépaverkan.

Miljobalken 7 kap

Planen ligger inom yttre vattenskyddsomrade for kommunens vattentakt i Upp-
sala och Vattholmaasarna. Planen ligger aven inom strandskyddsomrade.

Strandskydd

Langs Fyrisans strander géaller strandskydd enligt Miljobalken 7 kap i syfte att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och majlighet till friluftsliv,
samt for att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv. Strandskyddet omfat-
tar land- och vattenomradet inom 100 meter fran strandlinjen.

Planomradet omfattas for narvarande inte av strandskydd da det ar planlagt.
Né&r den nya detaljplanen vinner laga kraft, upphavs den géllande detaljplanen
och strandskydd inférs automatiskt. Kommunen kan sedan upphéva strand-
skyddet om sarskilda skal finns enligt Miljobalken 7 kap 18 c §. FOr ett uppha-
vande ska intresset av att ta planomradet i ansprak vaga tyngre an strand-
skyddsintresset och det ska vara forenligt med strandskyddets syften. En fri
passage ska alltid finnas langs strandlinjen.
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Strandskyddet ar upphéavt

Eftersom strandskydd galler langs Fyrisan, upphévs detta inom planomradet for
att ett genomférande av planen ska vara mojligt. Det omrade som berors av
strandskyddet ar idag en gangvag och en parkeringsplats (Svartbacken 53:3).
Forandringen som sker i denna del ar att infartsvagen andras till allman lokal-
gata och att parkeringen utokas med 8 platser inom vagomrade.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

Intresset att ta det aktuella planomradet i ansprak anses vaga tyngre an strand-
skyddsintresset. Planomradet ar betydelsefullt for utvecklingen av stadskéarnan
eftersom Svartbacksgatan i dversiktsplanen pekas ut som ett stadsstrak. Stads-
straken ska prioriteras for tillskott av boende och verksamheter. Omraden kring
dessa strak ska utvecklas till att fa en innerstadskaraktar med handel och andra
besoksfunktioner. En bebyggelseutveckling av planomradet &r darmed viktig
for att binda samman centrala Uppsala med omkringliggande stadsdelar. Parke-
ringen behdovs for den befintliga bostadsbebyggelsen pa fastigheten Svartbéck-
en 53:3. Tatortsutveckling innebar i detta fall ett angelaget allmént intresse,
som inte kan tillgodoses nagon annanstans an inom planomradet. Zonen narm-
ast Fyrisan, pa andra sidan Svartbacksgatan, ingar inte i planomradet och har
upphavs inte strandskyddet. Det finns en fri passage, ett gangstrak, utmed an
som &r planlagd som park.

Karta som visar avgrénsnlng av strandskyddet, 100 meter fran Fyrisan, markerat med en bla
linje. Omréadet som enligt planen kommer att bebyggas omfattas inte av strandskydd.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen 2010 ligger planomradet inom stadsvéven inom vilken
forandringar forutsatts ske i riktning mot en intensivare markanvandning.

Omradet pekas dven ut som “storre nytt utvecklingsomrade, stadskérnan och
innerstaden”, dar forandringstrycket &r starkt. Inslaget av bostader bor har 6ka i
de delar dar sadana saknas for att stadskarnan ska vara levande och trygg under
alla tider pa dygnet. Stadslivet prioriteras i hela stadskarnan genom att lokaler
for verksamheter och besoksfunktioner sékras i bottenvaningarna. Viktiga sikt-
linjer ska varnas.

Gallande detaljplaner

For Svartbacken 1:18 galler detaljplan for Kv Brandstationen (diarienr
2000/20073, laga kraft 2005-04-20). Omradet ar planlagt som kvartersmark
och ska anvandas for parkering till bostader och centrumandamal. En del av
omradet ska vara tillgangligt for allmanna underjordiska ledningar. Genomfo-
randetiden for detaljplanen gar ut 2015-04-20. Motivet till att &ndra planen fore
genomforandetidens utgang &r att omradet idag har 1ag exploatering i forhal-
lande till sitt fordelaktiga l&ge inom stadskérnan, dar 6versiktsplanens intention
ar att dka inslaget av bostader.

For dvriga delar av planomradet galler Stadsplan for kvarteret Edda m fl, 35H
(faststalld 1983-07-21). Parkeringen norr om bostdderna i kvarteret Edda
(Svartbacken 53:3) ar planlagd som kvartersmark for parkering. Mellan bosta-
derna och parkeringen ar det planlagt for ett allmant gang- och cykelstrak. Par-
keringen ar omgardad av utfartsforbud och utfart ar endast tillaten pa en viss



strdcka mot Svartbacksgatan. Vandplanen vid Eddagatan &r planlagd som gata.
Planomradet omfattar &ven en mindre del av detaljplan for kvarteret Edda, 35F
(faststalld 1976-04-05), som &r planlagd som gatumark/gatuplantering och be-
ldgen norr om parkeringen for Brf Beckasinen.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen &r att skapa en tydlig och arkitektoniskt intressant entreé till Uppsalas
stadskarna. Det ska vara enkelt och tydligt att rora sig till fots fran Kungsgatan
via Eddagatan till Svartbacksgatan och Fyrisan.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger utmed Eddagatan, Svartbacksgatan och Kungsgatans norra
ande, vid korsningen Luthagsesplanaden/Rabyvégen och utgor entré till Uppsa-
las stadskarna.

Areal
Hela planomradet omfattar cirka 4500 kvadratmeter, varav 1500 kvadratmeter
utgdrs av den del som innehaller bostader.

Marké&goforhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Svartbacken 1:18 som dgs av ALM Equity
AB, Svartbacken 53:3 som dgs av bostadsréattsforeningen Beckasinen samt del
av Svartbécken 46:7 som dgs av Uppsala kommun.

Tidplan

Tidplanen &r att byggnationen av bostader ska kunna pabdrjas snarast efter att
detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov beviljats vilket tidigast beraknas
kunna ske under andra halvaret 2014.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden ar att planomradet ligger centralt dar det stan-
digt sker forandringar i markansprak.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet ligger i kanten av stadskéarnan och angransar till bostadskvarter
med inslag av verksamheter. Soder om planomradet Iag tidigare en brandstat-
ion som delvis ar bevarad och ombyggd till bostader. Pa den aterstdende mar-
ken har det byggts flerbostadshus och det pagar nybyggnad av ytterligare bo-
stadshus. Norr om Rabyvéagen ligger polishuset, en byggnad i tio vaningar.
Oster om planomradet ligger Mikaelsplan som &r en park runt om Mikaelskyr-
kan. P4 Mikaelsplan pagar planarbete for att tillata nybyggnad av flerbostads-
hus pa delar av parkmarken.

Idag anvéands planomradet som parkering, infart och vandplan.



Foto som visar planomradet sett fran Rabyvagen. Planomradet ar till héger i bilden.



Stadsbild

Forutsattningar

Planomradet utgor entré till Uppsalas stadskérna fran den norra sidan. Omradet
ar splittrat med stora ytor for parkeringar. Hackar och tradplantering bidrar till
en viss inramning av parkeringen mot Rabyvagen. For de som narmar sig plan-
omradet langs Kungsgatan fran soder praglas stadsbilden av en kvartersstruktur
med byggnader i gatuliv.

Foréandringar

Stadsbilden kommer att férandras utmed Kungsgatan och Rabyvéagen. Den
foreslagna bebyggelsen i upp till atta vaningar skapar en ny entré till Uppsalas
stadskarna fran nordvast. Detaljplanen staller krav pa lokaler i bottenvaningen
vilket kan bidra till ett mer levande gaturum.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovard K 40A, Uppsala stad.
Som motiv for riksintresset anges bland annat stad praglad av kungamakt,
kyrka och lardomsinstitutioner. Vidare beror planomradet fast fornlamning, ett
storre avgransat omrade inom Uppsalas innerstad som skyddas genom Kultur-
minneslagen 2 kap (Raa 88).

Forandringar

Den planerade bebyggelsen bedéms inte paverka riksintresset for kulturmiljo-
vard. Siktlinjer fran stadens infartsvagar mot stadens markesbyggnader bedoms
inte paverkas.



Bebyggelse och gestaltning

FOrutsattningar

Planomradet ar idag obebyggt. Planomradet gréansar till ett putsat flerbostads-
hus i sex vaningar och till flerbostadshus med tegelfasader i fem och sju va-
ningar. Norr om planomradet ligger polishuset i tio vaningar med putsade fasa-
der och stora glaspartier.

Foto som visar planomradet och omgivande bebyggelse. Kungsgatan till hoger i bilden.
Polishuset vid Rabyvéagen/Svartbacksgatan syns i fonden.
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Foto som visar befintlig bebyggelse mot Rabyvagen i fem och sju vaningar, Brf Beckasinen. Svartbacksgatan
till héger.

Forandringar

Planen ger mgjlighet att bebygga parkeringsplatsen utmed Eddagatan med bo-
stader och lokaler for centruméandamal. Det aktuella projektet innehaller cirka
60 mindre lagenheter samt lokaler i bottenvaningen.

Bostader
B Beteckningen anvands for de befintliga bostaderna i kvarteret Edda.

P Parkering
Beteckningen anvands for parkering som tillhor Brf Beckasinen. Parkerings-
platserna behovs for att tillgodose de befintliga bostadernas behov av parke-
ring.

Bostader, centrumandamal. Minst halften av bottenvaningen ska anvéandas for
BC centrumandamal. Ovriga delar av byggnaden far anvéandas for centruménda-

mal.

Auvsikten ar att ge en flexibel anvandning sa att byggnaden kan anvandas for

saval bostader som centrumandamal. | centrumandamal ingdr butiker, kontor,

hotell och samlingslokaler. Publika lokaler i bottenvaningen kan bidra till ett

mer levande gaturum utmed Kungsgatan och Rabyvégen.

Pa grund av dversvamningsrisk i omradet styr planen lagsta hojd for fardigt
golv i bostader. Bostadskomplement som exempelvis tvattstuga eller forrad far
finnas under den angivna lagsta hojden. Se rubrik Oversvamningsrisk pa sida
23.
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V, VI, VI,
VI

V2

f1

Byggnaden ska placeras utefter byggrattsgrans mot gata.
Syftet dr att byggnaden ska placeras i gatuliv for att astadkomma ett tydligt
gaturum.

Hogsta nockhdjd i meter dver nollplanet.

Hogsta tillatna nockhojd begransas for att utéver vaningsantalet begransa hoj-
den i forhallande till omgivningen. Hoéjden relaterar till de senaste detaljplaner-
na soder om planomradet. For byggratten i 8 vaningar ar nockhojden begransad
till +33,0 och for byggratten i sex vaningar till +28,0 meter éver nollplanet.
Nockhojden for sex vaningar ar relaterad till hojderna i detaljplanen for kvarte-
ret Brandstationen. Befintligt sjuvaningshus i kvarteret Edda bedéms ha en
nockhojd pa cirka +29 meter och sexvaningshuset séder om planomradet har
en nockhdjd pa cirka +30 meter. For upplevelsen fran gatan har antalet vaning-
ar och fasadens hojd mot gatan storre betydelse men en reglering av nockhoj-
den ger flexibilitet for olika takformer.

Hogsta tillatna antal vaningar.

Den nya byggnaden far hogst innehalla 6 respektive 8 vaningar. Avsikten ar att
byggnaden ska annonsera sig med en hogre hojd mot Rabyvagen. Vaningsanta-
let relaterar till byggnaderna runtom som ér i 5, 6 och 7 vaningar.

Planen innehaller aven en byggratt for befintligt bostadshus i 5 och 7 vaningar.
Den avser att ge byggratt for befintliga byggnadsdelar som idag ligger pa
kommunal mark.

Bottenvaningen ska utformas med en vaningshojd pa minst 3,5 meter och med
fardigt golv i niva med gatan. Lokaler ska utformas med entréer vanda mot
gatan.

For att forstarka den offentliga karaktaren ska lokaler i bottenvaningen ha en
hog vaningshoéjd med entrén vand ut mot gatan. Entrén kan vandas ut mot Ed-
dagatan, Kungsgatan eller Rabyvagen.

Byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet. Fasaden ska vara ut-
trycksfull med en variation i kompositionen. Fasadmaterial ska huvudsakligen
vara av puts och glas med en markerad sockelvaning. Balkonger mot gatan ska
placeras minst 3 meter 6ver mark och far kraga ut hégst 0,9 meter 6ver allman
plats.

Byggnadens estetiska utformning &r viktig eftersom byggnaden kommer att
utgora entré till stadskarnan och synas pa langt hall. De viktigaste fasaderna ar
de som vénder sig ut mot korsningen Rabyvagen-Kungsgatan. Ett tydligt form-
sprak med hog kvalité pa denna byggnadsvolym gor det majligt att tillata in-
glasade loftgangar mot Kungsgatan. Sockelvaningen bor skilja sig fran évriga
vaningsplan och ha en mer offentlig karaktar.

11
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Ilustration som visar férslag pa ny bebyggelse samt forlangning av Eddagatan. Det nya bostadshuset kommer

att ligga i samma fasadliv som befintlig bebyggelse i kvarteret Edda och ger en tydlig entré till Kungsgatan.
Planerad bebyggelse pa Mikaelsplan syns till hoger i bilden. (White Arkitekter).
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Friytor

Tomten ar liten och bristen pa friyta kompenseras av narheten till Fyrisan och
Mikaelsplan. Motivet till att bebygga tomten ar att omradet idag har Iag ex-
ploatering i forhallande till sitt fordelaktiga lage inom stadskarnan, dar éver-
siktsplanens intention ar att 6ka inslaget av bostader.

Bostadsgard. Plantering och plats for utevistelse ska finnas.

Parkering for motorfordon far inte finnas.

Det finns endast ett litet utrymme for friyta inom planomradet och det &r darfor
viktigt att denna yta planteras och iordningsstalls for utevistelse.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ligger inom stadskarnan med narhet till butiker och kommunal
service.

Forandringar

Planen staller krav pa lokaler for verksamheter i bottenvaningen samt tillater
centrumverksamhet inom hela planomradet. Se ovanstaende avsnitt.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar
Inom omrédet finns endast mindre nivaskillnader.

Forandringar

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den é&r tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas
vid bygglov och tekniskt samrad.

13



GATA

Trafik och tillganglighet

Gatunat - utformning och karaktar

Planomradet ligger vid Kungsgatan och Rabyvagen som bada utgor en del av
huvudgatunéatet. Eddagatan &r en lokalgata med infarter till narliggande fastig-
heter, dess norra ande avslutas idag med en vandplan mot Rabyvagen. Infart till
planomradet sker fran Eddagatan via Skolgatan.

Lokaltrafik

Del av Eddagatan ingar i detaljplanen. Planen reglerar gatumark sa att vand-
planen vid Eddagatans slut 6vergar till kvartersmark. Gatumarken fér gang-
och cykelstrak, norr om kvarteret Edda, flyttas ut och breddas for att ge ut-
rymme for att forlanga Eddagatan ut mot Svartbacksgatan och tillata biltrafik.
Se illustration pa sidan 15. Gatumarken narmast bostadshusen i kvarteret Edda
overgar till kvartersmark. Denna markremsa ar idag delvis bebyggd och delvis
planterad med buskar.

Trafikfloden

Enligt prognos for 2020 berdknas Kungsgatan trafikeras med cirka 14 400 for-
don per dygn. Rabyvagen (vaster om Kungsgatan) trafikeras med 23 900 for-
don per dygn. Enligt de senaste trafikmatningarna ar inte Svartbacksgatan hogt
belastad, antalet fordonsrorelser utmed den aktuella strackan uppgar till cirka
900 per dygn. Prognosen till 2020 &r att fordonsrérelserna minskar. Planens
tillskott med cirka 60 lagenheter innebér att endast marginellt mer trafik till-
kommer i omradet.

Kollektivtrafik
Kungsgatan trafikeras med ett flertal busslinjer och det finns en hallplats vid
Ellegatan.

Gang- och cykelvagar

Gangforbindelsen mellan Kungsgatan och Svartbacksgatan ar idag otydlig.
Kungsgatan avslutas i en cirkulationsplats med Rabyvagen dar det inte finns
overgangsstall och gangbanor. For att ta sig dver Rabyvagen till fots eller per
cykel ska man anvanda gang- och cykeltunneln som ligger vid Fyrisan i Svart-
backsgatans forlangning. Fran Kungsgatan kan man na Eddagatan genom Elle-
gatan eller via den gangbana som finns direkt soder om planomradet. Denna
gangbana ar enligt gallande detaljplan ett x-omrade pa kvartersmark, vilket
innebar att den ska vara 6ppen for allmén gang och cykeltrafik. Det finns dven
ett servitut som ger allméanheten ratt att anvanda den som gangvég. Eddagatan
har gangbanor pa bada sidor om korbanan. Den vastra gangbanan fortsatter
runt kvarteret och forbinder Eddagatan med Svartbacksgatan och Fyrisan. So-
der om planomradet langs med Skolgatan gar ett gang- och cykelstrak som &r
en viktig del av cykelvéagnatet.

Planen avser att gora sambandet mellan Kungsgatan och gangstraket norrut
tydligare. Den innebér att gangbanan utmed Kungsgatans vastra sida forlangs
sa att man kan ga runt den nya byggnaden. Gangbanan mellan Eddagatan och
Svartbacksgatan kommer att finnas kvar men cykeltrafiken kommer att hanvi-
sas till blandtrafik da gatan dppnas for biltrafik och kérbanan breddas.
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Ilustration som visar trafikrorelser efter planens genomférande.



Foto som visar gangstraket mellan Kungsgatan och Eddagatan samt den befintliga
parkeringen till hoger.

Foto som visar befintligt gangstrak mellan Eddagatan och Svartbacksgatan. Kérbanan ar
endast infart for de boende i kvarteret Edda som syns till hoger.
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Parkering
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Karta som visar cykelvagar i omradet. Cykelstraket langs Skolgatan gar i tunnel under jarnva-
gen och forbinder de vastra och 6stra stadsdelarna med varandra.

Parkering

Idag utgors planomradet huvudsakligen av parkering. Forslaget innebér att ett
trettiotal parkeringsplatser forsvinner, i och med att den befintliga parkeringen
pa Svartbacken 1:18 bebyggs. Dessa parkeringsplatser hyrs ut privat och &r inte
knutna till ndgot speciellt bostadskvarter.

Parkering far finnas
Planen ger utrymme for 7 parkeringsplatser inom fastigheten Svartbécken 1:18
och cirka 60 stycken inom Svartbédcken 53:3.

| det aktuella projektet foreslar man foretradesvis mindre lagenheter om cirka
33 kvadratmeter och ett fatal om cirka 43 kvadratmeter vilket enligt gallande
parkeringsnorm innebdr 12 platser. Utrymmet for parkeringsplatser inom den
planerade kvartersmarken &r dock begréansat da bostadsgarden dven ska inne-
halla tillrackligt stor area for vistelseytor.

Planen bygger darfér pa att man i det fortsatta arbetet utreder alternativa l6s-
ningar, exempelvis att genom sa kallade parkeringskop sanka kravet pa antal
parkeringsplatser inom fastigheten. Parkeringskdp ger mojlighet till flexibla
parkeringsldsningar, dér parkeringen inte enbart &r kopplad till den egna fas-
tigheten. En 16sning med parkeringskop kan likstéllas med ett nyttjanderéttsav-
tal i den meningen att avtalet garanterar nyttjanderétt till parkering i en anlagg-
ning som upprattas av det kommunala parkeringsbolaget (UPAB). Fastighetséa-
garen betalar en summa per parkeringsplats som motsvarar cirka 75 % av pro-
duktionskostanden. Drift och underhall ingar i den avgift som anvandare, bo-
ende eller anstalld, betalar for att anvanda parkeringsplatsen. En annan mojlig
I6sning &r att man l6ser parkeringen genom ett samutnyttjande i det aktuella
projektet inom Mikaelsplan. En tredje mojlig atgard &r att erbjuda bilpool.
Parkeringslosningen ska redovisas i samband med bygglovprovning.
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Parkering for befintlig fastighet Svartbacken 53:3

Forlangningen av Eddagatan medfor att mark behover 6verforas fran den pri-
vata fastigheten Svartbacken 53:3 till kommunal mark och att atta av Brf Beck-
asinens parkeringsplatser maste flyttas. Planen innebér att man dverfor kom-
munal mark till den norra delen av fastigheten Svartbacken 53:3 sa att man
ersatter de atta platser som forsvinner. Se rubrik Konsekvenser for fastigheter
inom planomradet, for en detaljerad redovisning.

Cykelparkering

Cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark. Enligt géallande parkeringsnorm
ska minst en cykelplats per lagenhet for langtidsuppstéllning sakerstallas. Dar-
utover tillkommer 0,5 cykelplats per lagenhet for korttidsparkering som ska
vara lattillganglig och placerad ndra entreer. Illustrationen visar plats for 60
platser utomhus. Ytterligare 30 platser behdvs, dessa kan forlaggas i forrad i
bottenvaningen.
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Illustration som visar nya parkeringsplatser for bilar och cyklar. (White Arkitekter)

Angoring och utfart

Korbar utfart far inte anordnas. Tvéarstreck med pil markerar forbudets slut.
Angoring ska ske via Eddagatan. Direktutfart mot Rabyvéagen, Kungsgatan och
Svartbéacksgatan ar inte tillatet med hansyn till trafiksakerhet och framkomlig-
het.
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Halsa och sakerhet

Buller
Forutsattningar

Planomradet ligger intill Kungsgatan och Rabyvagen vars trafik ger upphov till
buller. Trafikberakningar med prognos for 2020 visar pa 14 400 trafikrorel-
ser/arsmedeldygn utmed Kungsgatan. For Rabyvéagen visas 23 900 trafikrorel-
ser/arsmedeldygn.

Forandringar

Utformningen av bebyggelsen har styrts med hénsyn till stadsmiljén. Den nya
bebyggelsen placeras utmed Kungsgatan med en avslutande hégre byggnadsdel
mot Rabyvagens cirkulationsplats. Byggnaden har placerats i gatuliv for att
betona forlangningen av Kungsgatan stadsstrak och for att fa en bostadsgard
med tillgang till sol. Avsikten &r att byggnaden ska fungera som en bullerskarm
och avskarma garden fran gatorna. Garden ar inte kringbyggd och darfor slapps
en del buller in. Vid utformningen av lagenheterna har hansyn tagits till trafik-
bullersituationen. Ut mot Kungsgatan placeras inglasade loftgangar och de
flesta lagenheterna blir enkelsidiga och vanda mot gardssidan. | den norra
hogre byggnadsdelen blir lagenheterna genomgaende.

En bullerutredning har tagits fram for att undersoka hur bostader och utemiljo
berdrs av trafikbuller. Utredningen baseras pa de trafikrakningar som namns
ovan med prognos for 2020 for gatutrafik samt for sparburen trafik. Utredning-
en visar att bullernivaerna 6verskrider rekommenderade riktvéarden (55 dBA
dygnsekvivalent niva) for delar av den nya bebyggelsen inom planomradet. Se
illustrationskartor nedan. Bullret fran gatutrafiken dominerar, bullret fran den
sparburna trafiken paverkar ekvivalentnivan med mindre an 1 dB(A).

Vid fasaden mot Kungsgatan och den inglasade loftgangen blir hogsta berak-
nade bullerniva 65 dBA ekvivalentniva. Aven mot Rébyvagen ar hogsta berak-
nade bullerniva 65 dBA ekvivalentniva. Utmed Eddagatan ar hogsta berdknade
bullerniva hogst 55 dBA ekvivalentniva for den stérre delen, utmed en mindre
del uppnar den hogsta bullernivan 60 dBA ekvivalent niva.

Planen innebér att avsteg fran riktvarden for trafikbuller enligt Boverkets rikt-
linjer maste tillampas for de lagenheter som inte ar enkelsidiga mot garden.
Motivet till avsteg fran riksdagens bullerriktvéarden &r att omradet ligger
centralt i Uppsala och har bebyggelse av stadskaraktar med ordnad kvarter-
struktur. Det ar ocksa val forsorjt med kollektivtrafik.

Krav pa ljudmiljon for bostader inom planomradet (enligt rekommenderade
riktvarden) regleras med planbestammelser. Bullernivaer inomhus regleras
genom Boverkets byggregler och foljs upp i bygglovsskedet.
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Maximal ljudniva vid fasad

———— 76 - 80 dB(A)
71 - 75 dB(A)
< 70 dB(A)

Maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark

- 76 - 80 dB(A)
71 - 75 dB(A)
< 70 dB(A)

Atgard

Bullerskyddsskarm fran golv till tak
Tatt balkongracke
Absorbent i balkongtak

Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad
Frifaltsvarde

eeee—— 61 - 65 dB(A)
56 - 60 dB(A)
51 - 55 dB(A)
46 - 50 dB(A)

Ilustrationer fran bullerutredningen som visar beraknade bullervarden med forslag pa atgarder.

Da bullernivaer éverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-
varde)ska byggnader utformas sa att
- Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ar vanda mot tyst el-
ler ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalentniva (45 dBA ska ef-
terstréavas) och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifalts-
varde).
- Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst
eller ljuddampad sida (enligt ovan)i nara anslutning till bostaden.

Storre delen av lagenheterna i det aktuella projektet klarar riksdagens riktvarde
eftersom de ar enkelsidiga och uppnar da hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva in
mot garden. FOr 6vriga lagenheter som ar genomgaende och har fasader mot
korsningen Rabyvagen/Kungsgatan, klaras kraven med avsteg, hogst 50 dBA
utanfor boningsrummet in mot garden/loftgangen. Dessa lagenheter har kok
mot de bullerutsatta fasaderna med nivaer 6ver 60 dBA. Den maximala ljudni-
van ar hogst mot Kungsgatan och vid den inglasade loftgangen upp mot 80 dBA.

20



For att klara kraven pa ljuddampad sida mot garden foreslas i bullerutredning-
en att en bullerskarm uppfors fran golv till tak utmed loftgangens kortsida. Pa
loftgangarna foreslar man aven tata racken samt att loftgangens tak forses med
ljudabsorbenter. Med de sammantagna atgarderna kan man klara 46-50 dBA pa
(ljuddampad sida) pa de dubbelsidiga lagenheterna. For de enkelsidiga lagen-
heterna klarar man 51-55 dBA ekvivalent ljudniva. Nodvandiga atgarder redo-
visas och foljs upp i bygglovskedet.

Enligt Boverkets allmanna rad ar huvudregeln for maximal ljudniva inomhus
nattetid 45 dBA. Denna niva far overskridas hogst 5 ganger per natt. Malet for
trafikbullerniva inomhus kan innehallas med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon.

Buller pa uteplatser

Pa alla gardssidor &r bullernivaerna under 70 dBA maximal ljudniva. Storre
delen av garden klarar 51-55 dBA ekvivalent ljudniva. Gemensamma uteplat-
ser med hogst 70 dBA maximalniva och 55 dBA ekvivalentniva kan anordnas
pa garden. Vidare har de flesta lagenheter dven balkong med lagre dn 70 dBA
maximalniva och 55 dBA ekvivalentniva. Genomgaende lagenheter kan an-
ordna ljuddampad uteplats (under 50 dBA) pa loftgang mot gardssidan.

Luftkvalitet och luftféroreningar

Planomradet ligger utmed Kungsgatan som redan idag &r belastad med trafik
som medfor luftféroreningar. En luftkvalitetsutredning har darfor gjorts dar
hansyn dven har tagits till planerad bebyggelse 6ster om Kungsgatan, pa Mi-
kaelsplan. Utredningen visar att den nya bebyggelsen medfér forsamrad utvéad-
ring av luftféroreningar i Kungsgatans och Rabyvégens gaturum vilket ger
hogre luftféroreningshalter jamfort med nuldget. Berédknade halter av partiklar
(PM10) och kvavedioxid (NO2) for scenariot ar 2015 visar dock att miljokvali-
tetsnormen klaras vid planerade bostader och i omraden dar manniskor forvan-
tas vistas.

Solinstralning

Solstudien visar att bostadsgarden far god tillgang till sol mitt pa dagen och
under eftermiddagen under sommarsolstandet. Under var- och hostdagjam-

ningen och vintersolstandet kommer dock storre delen av garden vara mork.
Foljande bilder visar skuggning vid olika tider pa dygnet under sommarsol-
standet, var- och hostdagjamning.
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Vintersolstand kl. 12:00

Var- och héstdagjamning kl. 15:00.

Illustrationer av White arkitekter. Byggnader som visas
inom Mikaelsplan &r planerad bebyggelse.
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Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inom omrade med stor sannolikhet for Gversvamning under
100-arsflodet. Lansstyrelsens kartering for dversvamning av Fyrisan visar att
nivan for 100-arsfloden uppnar 1-1,5 meter inom det aktuella omradet. Under
denna niva far inga nya bostader uppféras. Gatunivan inom den del av planom-
radet dar bebyggelse tillats, ligger idag pa +6,7 meter till +7,1 meter. En plan-
bestdammelse sakerstéller att inga bostader placeras under +8,4 meter. Elinstall-
ationer eller andra viktiga anlaggningar for husets drift som kan ta skada av
dversvamningar ska forlaggas over denna niva, alternativt kan de placeras i
vattenséakert utrymme. Bostadskomplement som exempelvis tvattstuga eller
forrad far finnas under den angivna lagsta hojden for golv i bostader. Det aktu-
ella projektet har ingen kallarvaning.

Lagsta hojd for fardigt golv i bostader ar +8,4 meter éver nollplanet. Elan-
laggningar som kan ta skada vid 6versvamning ska forlaggas pa minst +8,4
meter 6ver nollplanet eller i vattensékert rum.

| planomradets direkta narhet finns idag befintlig bostadsbebyggelse. Radd-
ningsmojligheter for tillkommande bebyggelse forbattras genom att Eddagatan
Oppnas mot Svartbacksgatan da det underlattar for raddningsfordon att ta sig
till bostaderna. Bestammelsen om lagsta hojd for fardigt golv i bostéder inne-
bar att tillkommande byggnad inte kommer att ha bostéader i bottenvaningen.
Det ar majligt att utforma den tillkommande byggnaden med entréer fran tva
hall, vilket ocksa bidrar till att underlatta raddningsarbetet. Vid en dversvam-
ningssituation forvantas vattnet att stiga successivt vilket ger boende och radd-
ningstjanst mojligheter att i tid vidta sakerhetsatgarder.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsfore-
skrifter ska beaktas. Dispens skall sokas hos Léansstyrelsen for markarbeten
djupare an en meter ovan hdgsta grundvattenniva.

Markféroreningar

Fastigheten Svartbacken 53:3 innehaller foérorenad mark klass 2. Dér det idag
finns en parkering har det tidigare legat en kemtvatt. S6der om planomradet lag
tidigare en brandstation med branddvningsplats och i kvarteret Edda, omedel-
bart véaster om planerad bebyggelse fanns tidigare ett tryckeri. Mark med an-
vandning B, bostéder, ska uppfylla kraven for kénslig markanvéndning innan
byggnader uppfors. Fororeningar ska darfor kontrolleras innan den foreslagna
bebyggelsen uppfors for att utesluta att dessa har spritt sig till detta omrade.
Dar marken enligt planen ska fortsatta anvéandas till parkering behéver inga
atgarder vidtas.

Radon

Ingen radonundersokning ar utford men eftersom marklagren i huvudsak bestar
av lera sa forvantas inga onormala radonforhallanden i omradet. Radonfare-
komsten ska undersokas i varje delomrade innan byggnadsarbeten far paborjas.

Mark och geoteknik
Omradet bestar av postglacial lera.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet tillhor huvudavrinningsomrade inom Fyrisan. Dagvattnet ska for-
dréjas inom kvartersmark innan det gar ut i det kommunala ledningsnétet. For-
dréjningen innebér aven en viss rening av dagvattnet.

Markyta ska avséttas for fordrojning av dagvatten.
Planbestammelsen styr att dagvattnet fran tillkommande tak och hardgjorda
ytor ska fordrojas pa bostadsgarden.

VA
Planomradet ingar i verksamhetsomradet for den allméanna VVA-anlaggningen.

| Kungsgatan gar vattenledningar som inte paverkas av planens genomférande.
| Eddagatan och tvérs dver planomradet, i riktning ut mot cirkulationsplatsen,
gar vatten, dagvatten- och spillvattenledningar. Dessa kommer att behova flytt-
tas i och med planens genomférande.

Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Idag gar en spillvattenledning under parkeringsplatsen pa fastigheten Svart-
backen 53:3. Denna kommer att vara kvar i befintligt lage och ska hallas till-
ganglig. Det u-omrade som finns dar i gallande plan behalls darfor.

El
Elledningar finns i Kungsgatan och i den nya forlangningen av Eddagatan.
Elnétstationen pa Eddagatan har kapacitet for att forsorja den nya byggnaden.

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

| den norra delen av parkeringsplatsen utmed Rabyvagen, inom fastigheten
Svartbacken 53:3, gar idag elledningar. Dessa kommer att vara kvar i befintligt
lage och ska hallas tillgangliga. Detta m6jliggérs genom ett u-omrade.
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Gatubelysning
Uppsala kommun har ledningar till gatubelysning inom omradet.

Varme
Fjarrvarmeledningar finns inom planomradet och den nya bebyggelsen kan
anslutas till dessa.

Tele och bredband
Ledningar for tele och bredband finns inom omradet. Den nya bebyggelsen kan
anslutas till dessa.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angdéra fran de allmanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Planen ger
utrymme for detta genom forlangningen av Eddagatan mot Svartbécksgatan.
Héamtningsstalle placeras néra Eddagatan. Utrymme for avfall kan forlaggas i
bottenvaningen.
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PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Byggherren kommer att ansvara for utbyggnaden av kvartersmark enligt planen
i omradet. Uppsala kommun ansvarar for utbyggnad av allman plats.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Kdpeavtal for exploatering

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan Uppsala kommun och byggherren
och foreligga senast vid detaljplanens antagande. | exploateringsavtalet regle-
ras bl. a markoverlatelse och fastighetsrattsliga atgarder, genomférande av ex-
ploatering, dverlatelse av avtalet och avtalets giltighet.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovproévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprov-
ningen.

Buller
En bullerutredning har genomférts som underlag till planen.

Markfororeningar

Fastigheten Svartbacken 53:3 innehaller férorenad mark klass 2. Dér det idag
finns en parkering har det tidigare legat en kemtvétt. Da marken enligt planen
ska fortsatta anvandas till parkering behover inga atgarder vidtas. Om forore-
ningar patraffas vid markarbeten ska tillsynsmyndigheten underrattas. Mark
med anvandning B, bostader, ska uppfylla kraven for kanslig markanvandning
innan byggnader uppfors.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan

byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot

byggrelaterade skador.

Oversvamningar

Planomradet ligger inom omrade definierat som mark med stor sannolikhet for
oversvamning under 100-arsflodet, detta ska beaktas vid projekteringen. Elan-
laggningar som kan ta skada av 6versvamningar ska forlaggas over 6versvam-
ningsnivan eller i vattensakert rum.

Arkeologi

Planomradet berdr fast fornlamning, ett storre avgransat omrade inom Uppsalas
innerstad som skyddas genom Kulturminneslagen 2 kap (Raé& 88). Infor plane-
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rade markingrepp har ska samrad alltid ske med lansstyrelsen.

Markagaren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga. For in-
grepp i fornlamningsomradet ska byggherren soka tillstand enligt Kulturminne-
slagen 2 kap 12 8.

Ledningar

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet:

Uppsala Vatten och avfall (VA), Vattenfall el, Vattenfall varme (fjarrvarme),
Uppsala kommun (gatubelysning) Skanova (tele), IP-only (tele) och Border-
light (tele).

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling okanda, ledning-
ar som berdrs av detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterli-
gare ledningar finns.

Byggherren skall kontakta de berérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.
Flytt av befintliga ledningar bekostas av byggherren/exploatoren.

Masshantering

Bortschaktade massor ska transporteras till och omhéndertas av godkénd de-
poni.

Dagvatten

Planomradet tillhor huvudavrinningsomrade inom Fyrisan. Dagvattnet ska for-
drojas inom kvartersmark innan det gar ut i det kommunala ledningsnétet.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsréttsliga atgarder

Fastighetsbildning, servitut

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forut-
séattning for planens genomférande. Planen mojliggor fastighetreglering i syfte
att ge utrymme for en tvafilig gata med korbana pa 6 meter samt gangbana.

Ledningar
Svartbécken 1:18 belastas av ett antal ledningsréatter. Dessa kommer att behéva
ersattas i nya lagen.

Kostnaderna for flytt av ledningar star respektive fastighetsagare for om inget
annat avtalats mellan fastighetségare och ledningségare.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen innebér att 296 kvm overfors fran fastigheten
Svartbéacken 53:3 till Svartbacken 46:7. 197 kvm plus 165 kvm 6verfors fran
Svartbacken 46:7 till Svartbacken 53:3. 213 kvm 6verfors fran Svartbacken
46:7 till Svartbacken 1:18. Se karta nedan.

. Svartbacken 53:3 avstar 296 m?
for allman platsmark, GATA.

-y

3. . 4cken 46:7 avstar 197 m?
SVARTRACKEN 2, Svartbacken 467 avstar m

for kvartersmark, Bostéader,

3. Svartbécken 46:7 avstar 165 m*
for kvartersmark, Bostader,

4, Svartbacken 46:7 avstar 213 m*
for kvartersmark, Bostader,
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Parkering for befintlig fastighet Svartbéacken 53:3

Forlangningen av Eddagatan medfor att mark behover 6verforas fran den pri-
vata fastigheten Svartbacken 53:3 till kommunal mark och att atta av Brf Beck-
asinens parkeringsplatser maste flyttas. Planen innebér att man éverfor kom-
munal mark till den norra delen av fastigheten Svartbacken 53:3 sa att man
ersatter de atta platser som forsvinner. Inom parkeringen finns idag 60 parke-
ringsplatser, sex handikapp-platser och tva mc-platser.

Nedan redovisas ett exempel pa hur det antal parkeringsplatser som idag finns
inom Svartbécken 53:3 kommer att kunna ersattas i och med genomforandet av
detaljplanen.
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Exempel pa ny losning for parkeringsplatser efter planens genomférande.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebér att géllande planer fortsatter att styra anvandningen
av marken. Parkeringen fortsatter att vara parkering och Eddagatans vandplan
ar kvar. Ett nollalternativ innebdr att det inte kan byggas cirka 60 bostader i ett
centralt I4ge och att det inte & mgjligt att forlanga Eddagatan mot Svartbacks-
gatan.

Miljoaspekter
Stadsbild

Planen berdr en exponerad stadsbild da omradet ligger utmed Kungsgatans
nordvastra del och utgor entré till Uppsalas stadskérna. Pa platsen finns idag en
parkeringsplats. Den foreslagna bebyggelsen i upp till atta vaningar skapar en
ny entré till Uppsalas stadskarna fran nordvast, vilket bidrar positivt till en ny
stadsbild. Planen stéller krav pa hog arkitektonisk utformning eftersom det &r
ett exponerat lage i stadskarnan. Planen staller dven krav pa publika verksam-
heter i bottenvaningen vilket kan bidra till ett mer levande gaturum.

Kulturarv

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljévard K 40A, Uppsala stad. Den
planerade bebyggelsen bedéms dock inte paverka riksintresset for kulturmiljo-
vard. Siktlinjer fran stadens infartsvagar mot stadens markesbyggnader har
studerats i planarbetet och bedoms inte paverkas.

Vidare berdr planomradet fast fornlamning, ett storre avgransat omrade inom
Uppsalas innerstad som skyddas genom Kulturminneslagen 2 kap (Raa 88).
Infor planerade markingrepp i fornlamningsomradet ska byggherren samrada
med lansstyrelsen och soka tillstand enligt Kulturminneslagen 2 kap 12 8.

Mark och vatten

Planomradet tillhor huvudavrinningsomrade inom Fyrisan. Marken &r idag
hardgjord och anvands for parkering. Ny bebyggelse kommer troligen minska
méangden fororenat dagvatten. Planen styr att dagvattnet ska fordréjas inom
kvartersmark innan det gar ut i det kommunala ledningsnatet. Fordrojningen
innebdr dven en viss rening av dagvattnet. Planen beddms inte leda till negativ
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Fyrisan.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Gallande vattenskyddsfore-
skrifter ska beaktas. Dispens skall sokas hos Lansstyrelsen for markarbeten
djupare an en meter ovan hégsta grundvattenniva. Under forutsattning att gal-
lande foreskrifter foljs bedoms det inte ske ndgon negativ paverkan.

Planen ligger delvis inom Fyrisans strandskydd pa 100 meter. Den aktuella
platsen ar hardgjord och i anspraktagen som parkering. Parkeringen behovs for
den befintliga bostadsbebyggelsen pa fastigheten Svartbacken 53:3. Tatortsut-
veckling innebdr i detta fall ett angel&get allmént intresse, som inte kan tillgo-
doses nagon annanstans dn inom planomradet. Zonen narmast Fyrisan, pa
andra sidan Svartbéacksgatan, ingar inte i planomradet.

30



Resurshushallning
Planen innebér att man kompletterar befintlig infrastruktur for att fa battre tra-
fikrorelser och en effektivare markanvandning.

Halsa och sakerhet

Forsamrad luftkvalitet &r ett problem som finns pa Kungsgatan men den fram-
tagna luftkvalitetsutredningen, som omfattar bade detaljplan fér kv Ambulan-
sen och detaljplan fér Mikaelsplan, visar pa att kraven pa god luftkvalitet
kommer att uppfyllas dven efter genomforandet av planen. Utredningens be-
raknade halter av partiklar och kvéavedioxid for scenariot ar 2015 visar att mil-
jokvalitetsnormen klaras vid planerade bostader och i omraden dar manniskor
forvantas vistas.

Bullernivaerna utmed Kungsgatan och Réabyleden éverskrider rekommende-
rade riktvarden. Detta kan dock avhjalpas med hjalp av den tillkommande be-
byggelsens utformning. Bullernivaerna kan komma att forbattras for de befint-
liga bostaderna utmed Eddagatan.

Fastigheten Svartbacken 53:3 innehaller foérorenad mark klass 2. Dér det idag
finns en parkering har det tidigare legat en kemtvétt. S6der om planomradet lag
tidigare en brandstation med branddvningsplats och i kvarteret Edda, omedel-
bart vaster om planerad bebyggelse fanns tidigare ett tryckeri. Mark med an-
vandning B, bostader, ska uppfylla kraven for k&nslig markanvéndning innan
byggnader uppfors. Fororeningar ska darfor kontrolleras innan den foreslagna
bebyggelsen uppfors for att utesluta att dessa har spritt sig till detta omrade.
Déar marken enligt planen ska fortsatta anvandas till parkering behdver inga
atgarder vidtas.

Den tillkommande bebyggelsen kan komma att férsamra solférhallanden for de
befintliga bostaderna pa andra sidan Eddagatan under morgontimmarna vid
var- och hostdagjamning.

Sociala aspekter

Trygghet
Fler bostader innebar att fler manniskor kommer att rora sig i omradet vilket
kan bidra till att 6ka den upplevda tryggheten pa gatorna.

Tillganglighet
Planomradet ligger centralt dar det finns service pa gangavstand. Flera busslin-
jer har hallplatser i narheten.

Barnperspektiv

De nya bostaderna kommer att fa en gard som ar skyddad fran trafikbuller. Den
nya bebyggelsens utformning och placering kan komma att bidra till att bo-
stadskvarteren vaster om planomradet far en tystare utemiljo. Omradet ligger i
direkt anslutning till cykelstrak som utgor bra skolvégar.

Upplatelseformer
Idag bestar bostaderna i omradet av hyresratter och bostadsratter. Detaljplanen
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reglerar inte upplatelseformen men det aktuella projektet innehaller endast bo-
stadsrétter.

Stadsliv
Planen staller krav pa verksamheter i bottenvaningarna vilket ger goda forut-
sédttningar for stadsliv.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planen bedéms éverensstamma med dversiktsplanens intentioner. Enligt 6ver-
siktsplanen ska innerstaden kunna expandera med bibehallen tydlig karaktar sa
att fler verksamheter och boende kan fa plats. | befintlig innerstad sker det ge-
nom bebyggelsetillskott som stdder stadsliv och tillskapar verksamhetsut-
rymme.

Miljobalken
Planen bedéms vara i 6verensstammelse med miljébalken 3 kap 1 § avseende

markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, forelig-
gande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljon. Planen innebér en ny byggnad
som kommer att utgora entré till Uppsalas stadskarna och synas pa langt hall.
Den planerade bebyggelsen bedéms dock inte paverka riksintresset for kultur-
miljévarden. Siktlinjer fran stadens infartsvagar mot stadens markesbyggnader
har studerats i planarbetet och bedoms inte paverkas.

Vidare beror planomradet fast fornlamning, ett storre avgransat omrade inom
Uppsalas innerstad som skyddas genom Kulturminneslagen 2 kap (Raa 88).
Infér planerade markingrepp hér ska samrad alltid ske med lansstyrelsen. Pla-
nen beddms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planen berdr miljokvalitetsnormerna for luft enligt miljobalkens kapitel 5.
Luftkvalitetsutredningen visar dock pa att miljokvalitetsnormerna klaras vid
planerade omraden och dar manniskor forvantas vistas.

Planen berdr dven miljokvalitetsnormer for vatten eftersom dagvattnet rinner
av mot Fyrisan. Marken ar idag hardgjord for parkering och mangden dagvat-
ten beddms dérmed inte 6ka. Planen styr att dagvattnet ska fordrdjas inom
kvartersmark innan det gar ut i det kommunala ledningsnétet. Planen bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Planen berdr yttre vattenskyddsomrade enligt miljobalken kap 7. Under forut-
sattning att gallande foreskrifter foljs bedoms det inte ske nagon negativ paver-
kan.

Delar av planen berér strandskydd enligt Miljobalken kap. 7 men planomradet
ar betydelsefullt for utvecklingen av stadskérnan eftersom Svartbécksgatan i
oversiktsplanen pekas ut som ett stadsstrak vilka ska prioriteras for tillskott av
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boende och verksamheter. Parkeringen behovs for den befintliga bostadsbe-
byggelsen pa fastigheten Svartbacken 53:3. Tatortsutveckling innebdr i detta
fall ett angelaget allmant intresse, som inte kan tillgodoses nagon annanstans
an inom planomradet.
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