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1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

2§ MARK
1 mom

2 mom

Byagnadskvarter

a) Med BH betecknat omrdde far anvdndas endast for bostads-
och handelsdndamil.

b} Med BHg betecknat cmrdde far anvindas endast for bostads-
och handelsandamdl. Sddan fdrdndring av befintlig byggnad
fir ej vidtagas som forvanskar dess yttre form och allminna
karaktdr. Viss ny bebyggelse som méd hdnsyn till omrddets
alimdnna karaktér provas lamplig kan medges.

SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

Med ringprickning betecknad mark fdr dverbyggas och anviandas
endast pa sdtt som for varje sdrskilt fall provas lampligt.

3 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom

Z mom

3 mom

4 mom

mersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppforas

- det antal vdningar som siffran anger.

faad ]

P& med n betecknat omrdde fdr vind icke inredas utéver
angivet vdningsantal.

P3d med 1] elier IV betecknat omrdde fdr byggnad icke upp-
foras ti11] storre hdjd &n respektive 7,5 och 13,0 meter.

P& med siffra i romb betecknat omrdde fdr byggnad uppforas
till hogst den hdjd i meter som siffran anger.




4 § UTFARTSFURBUD

Utfart fdr icke anordnas Over omrddesgridns som dven
betecknats med ofyllda cirklar.
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BESKRIVNING

HANDL INGAR Planforslaget omfattar en med P1 32 AB betecknad karta,
illustrationskarta, bestdmmelser och beskrivning.

Forslaget innebdr dndring av gdllande stadsplan 32 J
faststalld 1944-06-02.

PLANDATA Ldgesbestdmning, areal

Planomrddet ar beldget i Uppsala stadskdrna, ca 400
meter nordvast om Stora Torget och omfattar del av kv
Leoparden med de angransande gatorna Ustra Agatan och
Svartbdcksgatan. Omrddet grdansar i sydost till S:t
OTofsgatan. Planomrddet omfattar ca 5.000 kvm varav del
av kv Leoparden utgor ca 3.300 kvm.

PLANERINGS- Befintliga planer
FORUTSHTT-
NINGAR Uversiktsplan

Den oversiktliga planering som framst kan betraktas som
grundidggande for detaljplianeringen i cityomrddet dr
generalplan 69 som omfattar Uppsala centralort med
Uppsala kommuncentrum. Denna plan framlades i Uppsala
kommunfulimaktige den 17 juni 1971 varvid beslots att
Tagga generalplaneforslaget till grund for kommunsty-
relsens fortsatta dversiktliga pianarbete att samordnas
med utvecklingsplanen for hela Uppsala kommun.

For den del av Svartbdcksgatan som ingdr i planomrddet
gdller stadsplan P1 32 A faststalld av Kungl Maj:t
1971-03-26. For hela planomrddet i Ovrigt gdller
stadsplan P1 32 J faststalld av Kungl Maj:t 1944-06-02.
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For till planomrddet angransande kvarter gdller stads-
planerna .
\ " . o . CoN ‘f’

P1 32°J faststa11d av KM '1944-06-02/kv L1nd0rmen och ' \
- . , . . .+ del av kv Urteda]en

P1 32 " 3y KM 1938-12- 02/de1 av kv Urtedalen

P1 32 D " av KM 1940-05-03/del av kv Hjorten

P1 32 A " av KM 1971-03-26/del! av kv Hjorten
och del av S:t Olofsgatan

P1 32 G " av KM 1940-05-03/kv Sandbacken

PT 32 J " av KM 1944-06-02/del av kv Klostret

P1 32 N " av LS 1951-06-06/del av kv Klostret

P1 32 7

" av LS 1961-01-31/del av kv Klostret
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Kommuna]a sta11n1ngstaganden

Kommunfullmsktige besiutade 1980:04-28 = '»

att uttala att Svartbacksomrddet (kv Tigern, Leoparden,
Tindormen, Hgorten och Urtedalen) utgdr omrdde som
skall bevaras i Uppsala stadskdrna,

att uppdra &t byggnadsndmnden att - med utgdngspunkt
Fré&n Svartbackskommitténs forslag till riktlinjer och
miljoregler for kvartersprogram for Svartbdcksomradet
samt foredragning i drendet - upprdtta forstag till
kvartersprogram (inkl nya stadsplaner) for Svartbacks-
omradet, samt

att uppdra dt fastighetsnamnden att i samband med
arbetet med kvartersprogram for Svartbacksomrddet
upprétta en dversiktlig kommunalekonomisk konsekvens-
analys av sdvdl gdtlande stadsplaner som av de nu
foreslagra riktlinjerna for kvartersprogram.

I kraft av detta besiut uppdrog byggnadsnamnden d&t
stadsarkitektkontorets planavdelning 1980-05-08

att uppridtta forslag till kvartersprogram (inklusive

nya stadsplaner) for Svartbdcksomrddet och 1982-01-14
att upprdtta forslag till stadsplanedndring for kv
Leoparden.

De miljoregier for Svartbacksomrddet och riktlinjer
betrdffande bevarande och nybebyggelse i1 kv Leoparden
som enligt kommunfulimdktiges beslut 1980-04-28 skall
vara viagledande for stadsplaneftrsiag inom omrddet har
fdljande lydelse:

Miljoregler

"Svartbdcksomrddet utgér en kulturhistorisk viarde-
full totalmiljc. Byggnaderna utgOr sammantagna en
tidstypisk och stilmdssigt vdl utvecklad bevarad
bebyggelsemiljo. Det dr viktigt att omrddet bibe-
hd11s som en attraktiv boendemiljo for alla befolk-
ningskategorier och for Tokalisering av en mdngfald
verksamheter. Omrddets variationsrikedom och
funktion dr av stor betydelse for stadskarnan.
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" -.utformningen av byggnader, ‘byggnadsvolymer, fasa- . =
‘ -ders utformning,,gérdar vegetatlon etc. W
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Foljande m1130regler avser att ge vidgledning for L

R4

Svartbacksomrddet med sin inramning av Linnétrdd-
gdrden bdr behandlas med stor pietet. Atgdrder som
kan fordndra omrddets karaktdr och rumsliga forhdl-
landen fdr ej vidtagas. Fordndringar i miljon bor
ej tilidtas bli sd& utformade att verkan av befint-
liga anldggningar undertrycks. De skall gestaltas i

den anda som skapat den bevarandsvidrda prigeln.

Fﬁréndringar i 6mrédet bor avienskilda fastighets-
dgare eller kommunen firetas, forst efter samrdd med
den sdrskilda arbetsgruppen 1nk1us1ve landsantikva-
rien. Till sddana dtgdrder rdknas dven trafikregle-
ring, gatuutformning, markbehandling, gatubelysning,
fargsdttning och dvriga miljopdverkande tekniska
anordningar sdsom reklamskyltar, hdgnader m m,

Fordandringar i trafikfdring m m i omrddets narhet
fadr ej tilldtas dventyra bevarandemdlsattningen fdr
Svartbédcksomréddet.

Underh&1! av byggnader och andra anldggningar bor
ske kontinuerligt. Material och metoder bdr vdljas
efter rekommendation av antikvarisk sakkunskap.
Extremt forvanskade exteridrer, reklamskyltar o d
bor vid forestdende renoveringar, ombyggrader m m
adteranpassas t111 miljon.

Befintliga gatulinjer skall bevaras. Hdg prioritet
skall i stadsplanearbetet ges bevarandet och
utformningen av gaturum och gdrdsmiljder varvid
skala, takutformning, hojder, anvandningsform och
miljoutformning bdr provas nogaorant.

Genom reqglering i r‘lnf:a'hn]nn och/eller mar

Genom regl i detalj och/el k
n

skall befintlig vegetat1on bevaras. Gadrdar
hd11as planterade ddr s3 dr ldmpligt.

vtal

a"t
a bir

Som regel bor den bostadstekniska standarden f51ja
gangse krav och normer. Undantag bor dock i tampli-
ga fall medges for att mijliggtéra bevarande.
Befintliga fastigheter bor dar sd &r 1dmpligt
anslutas till gemensamhetsanlaggningar for tvdtt-
stuga, garage m m.

Gdrdsutrymmen bor frigdras frdn kravet pd permanent
bilparkering. Parkerings- och garagefrdgan bor
16sas i angrdnsande kvarter (Edda och Toven).

Vid planldggning, bevarande och nybyggnad bér
omrddets varierande innehdl11 sdkras och dtgdrder
vidtagas som forhindrar fortsatt minskning av
antalet bostdder och som framjar hantverksmiljon."
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. Bevarande renover1ng, ombyggnad mm

“Gatuhusen a fast1gheterna 10 A och C 3A,2 A och

1 A, B och € skall bevaras. Gdrdarna - och vardefu]]a
g&rdshus skall bevaras helt eller ddr sd ej ar
mojligt till sin karaktdr och form.
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L Otpisgatan

Ustra Agatans och Linnégatans gréndkaraktidr skaill

-bevaras, Det dr avgirande for Svartbdcksomrddet och

angeldget for hela stadskdrpan att kvarteret
bevaras och bibehdiler sin blandade karaktdr med
bostdder, handel och andra verksamheter,"

Nybebyggelse

“Nytiliskott bor tillkomma pd avbrunna ytor ldngs
S:t Olofsgatan och Ustra Agatan samt i Gvrigt pd
lampligt sdtt inne i kvarteret fir att forstdrka
gdrdskaraktdren. Nytillskotten bdr i huvudsak
innehd1la bostdder. Vid nybyggnad inne i kvarteret
bor efterstravas en placering av huskropparna i
enlighet med tidigare bebyggelsemtnster. For att
dka livet i gaturummet ldngs U Agatan bor ske en

uppdelning av fasaderna i mindre enheter.

Nya byggnader btr till sin yttre form, takhiid,
farg och skala anpassa sig till omgivande hus inom
kvarteret och till hus i kvarteret Hjorten och
Lindormen,”
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Beéfintliga forhdilanden - . J L

Inne pd gdrdarna finns ett mindre antal almar och
bjorkar.

Geotekniska forhd]landen
En dversikt1ig markundersdkning av kv Leoparden har
1981 genomforts av Bjerking Ingeniﬁrsbyr& AB, Uppsala.
Undersdkningen redovisar att de dvre, marklagren mellan
2,5 till 4 m, bestdr av grus, sand dch lerig mylia i
011ka blandn1ngar vilka dessutom innehd1ler rikligt med
fyllning och rivningsrester med varierande innehdll.
Det dr sannolikt att vissa deiar av detta markiager
betraktas som kulturiager, dvs dr arkeoclogiskt intres-
santa. Undergrunden inom kvarteret utgOres av 15-20 m
djupa lerlager som Gverst har torrskorpekaraktdr till
1,5 m och ddrunder har relativt 10s beskaffenhet.

Flertalet byggnader inom kvarteret Leoparden har
uppfdrts i mitten pd 1800-talet. Vinkelbyggnaden i
hornet S:t Olofsgatan-Svartbdacksgatan, som dr &ldst i
kvarteret, tillkom i slutet pd 1700-talet. Gatuldngorna
varierar i ldngd och hdjd, men &r med ndgot undantag
tvd vdningar. Fasadmaterialet mot gatorna ar till
Overvagande del puts pd underlag av trd. Alla hus har
sadeltak tdckta med svart pldt. Gdrdsinteridrerna
uppvisar stor variation betridffande bdde husformer,
hyggnadsmaterial och andra detaljer. Byggnadernas
kondition framgdr av den fastighetsekonomiska vdrdering
av kv Leoparden som &r 1978 upprdttats av Bjerking
Ingenjorsbhyrd AB.

Landsantikvarien har dr 1978 i en redovisning av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom Uppsala
centrala delar klassificerat flertalet byggnader i kv
Leoparden som “aldre bvggnader vars bevarande har hig
angeldgenhetsgrad".

Kvarteret Leoparden omges av Svartbdcksgatan, S:t
0lofsgatan, Ostra Agatan och Linnégatan. Svartbic
tan uppbar trots att den i gdllande stadsplan dr
klassad som gdgata, busstrafik och bliandad motor-,
cykel- och gdngtrafik. S:t Olofsgatan fungerar som
huvudgata sdder om omrddet och Ovriga tvé gator, Ustra

Agatan och Linnégatan som entrégator med grandkaraktdr.

Ledningssystem

I samtliga gator runt kvarteret finns ledningsystem for
spillvatten och dagvatten. Utefter Ustra Agatan och S:t




Fastigheterna Dragarbrunn 6:3; 6:4 och 6:5 dgs av

byggnadsfirman Gottfrid Lindgren AB, Stockholm c/o John
. Mattson Byggnads AB, Uppsa1a .
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PLANFURSLAG}i; Kv Leoparden 11gger 1fett¥0mréde i Svartbacken som in-
~“neh&TTer stora kulturvirden vilket’ komm1t till uttryck
i framst kommunfullméktiges beslut 1980-04-28.
Kommunfulimdktige har som framgdr av detta beslut
preciserat miljoregler och riktlinjer fér planeringen
inom omrddet. Planverksamheten har darfér inriktats pé
att tillgodose det samfdllda dnskemdlet att bevara
omrddets karaktdr som dr en betydelsefull
kulturhistorisk angeldgenhet och att med varsamhet
komplettera bebyggelsen. Bebyggeisen och gatumiljon
utmed Svartbacksgatan i sin helhet och granderna inom
omrddet har genom sin sdrprdgel och en mingfald
intressanta moment tilldragit sig det stora intresset.
Stadsplaneforslaget for del av kv Leoparden redovisar
ett bevarande av 2-vdningsbebyggelsen utefter
Svartbidcksgatan och till viss del in pd den angrdnsande
S:t Olofsgatan. Utefter S:t Olofsgatan foresléds i
huvudsak nvbebyggelse i 2 vdningar. Indraget frén
2-véningsbebyggelsen utefter Ustra Agatan redovisas en
huskropp 1 4 védningar. Denna hiigre byggnadskropp
forutsattes skapa en med Fjellstedtska skolan samman-
hd1len volym i stadsbilden. Samtliga gator avses att
bibehd11a sina gatubredder. Det innebdr bl a att Ustra
Agatan som &r en medeltidsgata bibehdller sin forna
bredd ofcrandrad. De portar som finns mot Svartbdcks-
gatan kommer i fortsdttningen att hdllas Oppna till de
gdrdar som ligger inne i kvarteret. Gdrdsformerna avses
ge intryck av den rumskdnsla som priaglats frdn gamla
tider. P3 grund av att kvarterets hérn mot S:t Olofsga-
tan bibehd1les mdste trafikrérelserna ske efter bestam-
da regler sd att sdkerheten ej eftersdttes. Trafikrikt-
ningen pd Ustra Agatan bor sdlunda helst medges norrut.

Bebyggelse

Inom planomrddet som helhet medger stadsplanefdrslaget
en byggnadsrdtt pd totalt ca 5.800 kvm vilket ger ett
exploateringstal pd 1,8. Bebyggelsen ldngs
Svartbdacksgatan och del av S:t Qlofsgatan fdreslds som
framgdr av ovanstdende bevaras. Byggnaderna kan hdr
utefter Svartbacksgatan inom stadsplaneomrddet
innehd11a butiker i bottenplanet och bostdder i de dvre
vdningsplanen i sin helhet omfattande ca 1.100 kvm.




PLANGENOM-
FUORANDE

Vdningsytan for tillkommande bebyggelse foreslds
sdlunda innehd1la resterande 4.700 kvm for huvudsakli-
gen bostdder. I de tvd nedersta vdningarna ldngs Ustra
Agatan foreslds pd grund av Svensk Byggnorms regler en
byggnadsrdtt som ej har fonstertppningar mot angréansan-
de kvarter. Det med ringprickning betecknade omrddet pd
fastigheten Dragarbrunn 6:4 avses bli utnyttjat som
komplement: ti11 de’ intilliggande butikerna i hornet
Svartbécksgatan - S:t Qlofsgatan.. .
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Skyddsrum

De skyddsrumsplatser som enligt gallande skyddsrumsplan
erfordras for kvarteret Leoparden fdr anordnas dels
inom kvarteret och dels i angrdnsande omrdden.

Friytor

De tre gdrdarna i kvarteret foreslds f&§ en form som
pdminner om 1800-talets hantverksgdrdar. Befintliga
trdd bor sparas och kompletteras med ny vaxtlighet. Pd
den dverbyggda gdrden kan ytterligare grinska tillska-
pas.

Vdaar och trafik

Planforsiaget innebdr ingen andring av nuvarande system
for trafikférsérjningen péd de angrdnsande gatorna. Det
bor dock framhdllas att Svartbdcksgatan i gdllande plan
dr utlagd som parkmark {gdgata) men planen dr i det
avseendet ej genomford. Stadsplaneforslaget redovisar
nu Svartbdacksgatan som allmén gata.

Restriktioner som innebdr enkelriktning av Ustra Agatan
och Linnégatan med infart frén S:t Olofsgatan forut-
sétts bli genomfdrd i samband med tillkomsten av
nybebyggelse i kvarteret.

Forutom ett mindre antal parkeringsplatser for handi-
kappade kan garage- och parkeringsplatser ej anordnas
inom kvarteret Leoparden varfor parkeringsbehovet, ett
40-tal samnyttjade bilplatser, mdste tillgodoses i
omkringliiggande parkeringsanlaggningar.

Teknisk forsorjning

I kvarteret ingdende fastigheter kan anslutas till
befintliga tedningar i angrdnsande gatundt.

Byggnadsfirman Jdohn Mattson AB har for avsikt att sd
snart den kommunala och statliga behandlingen av
plandrendet avslutats pdborja forberedelserna till
byggnadsproduktionen pd hela det egna markinnehavet i
sodra delen av kvarteret. I samband med projektering

o




skall samrdd dga rum med antikvarisk expertis.

SAMRAD Samrdd har under planarbetets gdng &gt rum med Svart-
e backskommittén, markdgarna inom planomrddet, antikva-
risk expert1s och lokala rédet R

y . Y

STADSARKITEKTKONTORET

ppsala i/januari 1983

c
B =

John Linnaeus Erik Thord

stadsarkitekt stadsplanearkitekt

Ti11hor Uppsala kommuns
byggnadsnamnds beslut
1983-04-07 § 402

betygar

/uL/r1 £ g;/ié '037
Inger’ Sté]berg

sekreterare

Tillhor ldnsstyrelsens beslut 1984-08-22
betygar ﬁ

f // \7:’7>Z¢/4/;

Nlls Lewin

e

o




