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Miljoforvaltningen
Tjansteskrivelse till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden

Handlaggare:

Olof Ohlund
olof.ohlund@uppsala.se
0187274342

Yttrande gallande detaljplan for Gardets
bilgata (dnr Ecos 2025-6114)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrandet daterat den 22 oktober 2025 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden har méjlighet att ldmna synpunkter pa detaljplanen
for Gardets bilgata. Syftet med detaljplanen ar att méjliggora for att ett omrade med
bilparkering och mindre grasytor langs Vaksalagatan ska kunna bebyggas med cirka
300 bostader i flerbostadshus med innerstadskaraktar och inslag av
verksamhetslokaler. Plan- och byggnadsnamnden beddmer att planandringen ar
forenlig med oversiktsplanen. Eftersom plan- och byggnadsnamnden bedomer att
detaljplanen medfor risk for betydande miljépaverkan, genomfors en
miljokonsekvensbeskrivning som fokuserar pa detaljplanens paverkan pa kulturmiljo.

Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljéférvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark for att bidra till att sékerstélla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.
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Foredragning

Buller

Tva separata bullerutredningar har tagits fram, en for den norra och en for den sodra
delen av detaljplaneomradet. Bada utredningarna visar att atgarder kravs for att
uppfylla riktvardena i trafikbullerférordningen. Det ar positivt att utredningarna
baseras pa ett "varsta tankbara" trafikscenario.

Miljéforvaltningen noterar dock att utredningarna tycks baseras pa olika trafikmangder
for Vaksalagatan. For att undvika oklarheter bor det sdkerstallas att Norconsults
utredning leder till samma slutsats dven om trafikmangden antas uppga till cirka 11
000 fordon per dygn.

Planbestammelserna for buller (s1 och b1) ar viktiga for att sakerstalla en god
boendemiljo. Miljoforvaltningen anser att det ar bra att storre lagenheter far tillgang till
en ljudddmpad sida (s1) och att bullerskydd anordnas vid gardsytorna (b1).

| utredningen for den sodra delen av planomradet beskrivs tekniska l[dsningar som tata
racken och glasskarm vid balkonger for tva av byggnaderna for att klara riktvarden.
Miljoforvaltningen anser att rapporten behover kompletteras med en tydligare
principskiss av utformningen av dessa tekniska l6sningar.

Vidare bor utformningen av de bullerskdarmar som foreslas for att skydda gardarna
tydliggoras i planen. Detta ar sarskilt viktigt for de punkthus dar gardsmiljoerna
riskerar att paverkas av forhojda bullernivaer.

Miljoforvaltningen vill uppmarksamma att Vaksalagatan trafikeras av tat busstrafik och
att busshallplatser finns i direkt anslutning till planerad bebyggelse. Detta innebar en
risk for lagfrekvent buller nar bussar stannar och startar vid hallplatserna.
Miljoforvaltningen rekommenderar darfor att hansyn tas till denna typ av buller i
bygglovsskedet, sa att fasaderna dimensioneras for att sakerstélla en god ljudmiljo
inomhus.

Fororenad mark

Inom planomradet har flera miljétekniska markundersokningar genomforts.
Resultaten visar att delar av omradet ar fororenade i en omfattning som kraver
sanering innan marken kan anses lamplig for bostads- och centrumandamal.
Fororeningarna ar framst kopplade till fyllnadsmassor, men férekommer aven i
naturligt avsatt lera.

Fororeningarna bedoms vara tekniskt mojliga att sanera och exploatorerna har gjort
bedomningen att saneringen dven ar ekonomiskt genomforbar. Eftersom stora delar
av marken planeras att gravas ur for anlaggande av kallare, finns goda mojligheter att
samordna byggnation och saneringsatgarder.

Miljoforvaltningen anser att en administrativ bestammelse ska inforas som innebar att
startbesked inte far ges forran markens lamplighet for planerad anvandning &r
sakerstalld. Vidare bedomer miljoforvaltningen att markarbeten inom det fororenade
omradet, liksom saneringsatgarderna, ar anmalningspliktig verksamhet enligt 28 § i
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
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Luftfororeningar

Detaljplanen behover inkludera en mer detaljerad luftutredning. Detaljplanen
redovisar nu endast dagens luftkvalitet, vilket inte ger en tydlig bild av hur
luftkvaliteten kommer att se ut efter att planen ar genomford.

Eftersom Vaksalagatan ar hart trafikerad och den nya, hogre bebyggelsen kan paverka
luftflodet, ar det viktigt att det utreds att de svenska miljokvalitetsnormerna for luft
inte 6verskrids. Utredningen behover dven beakta EU:s nya gransvarden for 2030 som
arunder implementering i svenska regelverket och bedoma om aven dessa kan

uppfyllas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts for att belysa omradets forutsattningar samt
konsekvenser och atgardsbehov med anledning av detaljplanen. | en kravspecifikation
fran Uppsala Vatten och Avfall AB framgar att lokalt omhandertagande av dagvatten
ska tillampas sa langt det ar mojligt, for att bade rena och fordréja vattnet innan det
avleds till det kommunala natet.

Utredningen redovisar atgarder som bidrar till bade fordrojning och rening av
dagvattnet. Den planerade fordrojningen innebar ocksa att fororeningshalterna i
dagvattnet minskar jamfort med dagens situation. Detaljplanen och dess underlag
visar darmed pa en genomforbar och fungerande dagvattenlésning som inte bedoms
forsvara mojligheterna att uppna géllande miljokvalitetsnormer for recipienten.

Miljéforvaltningen anser att de foreslagna atgarderna for fordrdjning och rening av
dagvatten ska genomforas.

Sol- och dagsljus

Miljoforvaltningen har granskat solljusutredningen for detaljplanen och bedomer att
planen skapar goda ljusforhallanden for de nya bostaderna. Vidare anser vi att
solljusforhallandena for de befintliga bostaderna i omradet fortsatt kommer att vara
goda.

Grundvatten

Planomradet &r belaget inom den yttre skyddszonen for vattenskyddsomradet
Uppsala- och Vattholmaasarna. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas.

Omradet ligger i en zon med kanslighetsklass lag, delklass b. Detta innebér att marken
bestar av ett lerlager med storre maktighet an 5 meter, som Gverlagrar moran, och att
omradet inte avvattnas till en zon med extrem eller hog kanslighet.

Detaljplanen staller krav pa att konstaterade markféroreningar ska saneras innan
byggnation pabdrjas. Detta utgor en viktig generell skyddsatgard for grundvattnet. |
ovrigt bedoms den planerade markanvandningen inte innebara nagra storre risker.
Efter genomford plan forvantas dagvattnet renas i hogre grad an idag, och eventuella
lackage fran fordon hanteras battre i garage an pa markytan.

Lerlagren bedoms vara sd omfattande att ett tillrackligt skyddande lager kvarstar dven
efter att kallarkonstruktioner har anlagts. Vid ansokan om vattenskyddsdispens,
exempelvis for palningsarbeten, ska exploatorerna redovisa vilka forsiktighetsatgarder
som vidtas for att minimera risk for paverkan pa grundvattnet.
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Elektromagnetiska félt

Detaljplanen mojliggor for tva mindre transformatorstationer i planomradet. Dessa
beddms uppfylla krav pa sdkerhetsavstand till stadigvarande vistelse.

Avfallshantering

| planbeskrivningen presenteras ett forslag for avfallshantering for
bostadsbyggnaderna. Miljoforvaltningen vill betona vikten av att tillrackliga utrymmen
for avfallshantering planeras i de nya byggnaderna. Detta ar sarskilt viktigt med hansyn
till de nya regler om fastighetsnara insamling av forpackningar som trader i kraft den 1
januari 2027.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 25 september 2025
e Bilaga 1, Forslag till yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskartor

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun Plan- Och Byggnadsnamnden

Yttrande

Handlaggare:
Olof Ohlund

75375 Uppsala

olof.ohlund@uppsala.se

01872743 42

Yttrande gallande detaljplan for Gardets
bilgata (dnr Ecos 2025-6114)

Remiss fran Plan- och byggnadsnamnden med diarienummer PBN 2025-002530.
Miljo- och halsoskyddsnamnden har foljande synpunkter:

Buller

Tva separata bullerutredningar har tagits fram, en for den norra och en for den sodra
delen av detaljplaneomradet. Bada utredningarna visar att atgarder kravs for att
uppfylla riktvardena i trafikbullerférordningen.

Det behover fortydligas varfor utredningarna utgar fran olika trafikfloden pa
Vaksalagatan. Vidare behover utredningen for planomradets sodra del fortydliga hur
de tekniska l6sningarna som foreslas for att klara trafikbullerforordningens riktvarden
ska utformas. Namnden 6nskar ocksa att utformning av de bullerskdarmar som féreslas
for att skydda gardsytor preciseras.

Fororenad mark

Delar av detaljplaneomradet ar fororenade i en omfattning som kraver sanering innan
marken kan anses lamplig for bostads- och centrumandamal. Namnden anser att en
administrativ bestammelse ska inforas som innebar att startbesked inte far ges forran
markens [dmplighet for planerad anvandning ar sakerstalld. Markarbeten inom det
fororenade omradet, liksom saneringsatgarderna ska anmalas till miljoforvaltningen
enligt 28 § i forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd.

Luftfororeningar

Detaljplanen behover inkludera en mer detaljerad luftutredning. Eftersom
Vaksalagatan ar hart trafikerad och den nya, hogre bebyggelsen kan paverka luftflodet,
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ar det viktigt att det utreds att de svenska miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids. Utredningen behover dven beakta EU:s nya gransvarden fér 2030 som ar
under implementering i svenska regelverket och bedéma om aven dessa kan uppfyllas.

Avfallshantering

Namnden vill betona vikten av att tillrackliga utrymmen for avfallshantering planerasi
de nya byggnaderna. Detta ar sarskilt viktigt med hansyn till de nya regler om
fastighetsnara insamling av forpackningar som trader i kraft den 1 januari 2027.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i s stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Erik Wahlstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare



Detaljplan for Gardets bilgata
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Figur 1. Oversiktlig illustration som
visar ett exempel pa hur framtida
bebyggelse skulle kunna se ut. Den
tradplanterade Vaksalagatan ses
mitt i bild.

Figur 2. Oversiktkarta dver centrala
Uppsala med planomradets
ungefarliga lage markerat med rod

linje.
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