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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestdammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning
Utlatande™

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobedémning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning*

e  Bullerutredning

e  Planprogram.

Lashanvisningar
Detaljplanen har tagits fram i enlighet med PBL 1987.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva
omradets forutséttningar och de forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen
ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan. Syftet med genomftérandebeskrivning-
en dr att sakerstélla ett genomfdrande av detaljplanen. Den tillampas som st6d vid
fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter
m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av Kontoret for samhallsutveckling i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och sokanden.

Medverkande konsult har varit Tengbomgruppen AB. Trafikbullerutredning har gjorts
av AF Ingemansson AB.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att prova mojligheten att uppfora 7 friliggande smahus pa
fastigheten Lytta 5:1. Planomradet gransar till ett 6ppet jordbrukslandskap som omger
vag 600 strax soder om Lovstalot. Bebyggelsekompletteringar i omradet bor ta hansyn
till omgivande landskapsbild och félja de bebyggelsestrukturer som finns i naromra-
det.

Bebyggelsen ska placeras sa att géllande riktlinjer for trafikbuller enligt Boverket
foljs, detta krav stalls i detaljplanekartan.

MILJOBALKEN
MB 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger mycket néra gransen for Riksintresse for kulturmiljévarden.

MB 7 kap
Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon.

Miljébeddmning enligt MB 6 kap
Samlad bedémning av betydande miljopaverkan och motiverat stallningstagande

En behovsbeddmning, daterad 16 april 2010, har uppréttats. Sammantaget visar be-
démningen att den foreslagna bebyggelsen inte leder till en betydande miljopaverkan
under forutsattning att Boverkets rekommenderade riktlinjer foljs gallande trafikbuller
vid placering och utformning av ny bebyggelse. Med utgangspunkt i behovs-
beddmningen & kommunens samlade bedémning att ett genomférande av detaljplan
for Lytta 5:1 inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och
att en miljébeddémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 28
april 2010 att planens genomférande utifran en sammanvégd bedémning inte kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.11§ miljobalken.

Byggnadsnamnden tog beslut om ej betydande miljopaverkan i samband med godkan-
nande av program den 22 juni 2010.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Planprogram

Byggnadsndmnden tog den 14 oktober 2008 beslut om att med ett program prova for-
utséttningarna for smahusbebyggelse pa fastigheten Lytta 5:1.

Enligt uppdraget ska hansyn tas till att planomradet &r trafikbullerstort. En bullerut-
redning kommer att krdvas i samband med framtagandet av detaljplanen. Sarskild
uppmarksamhet maste riktas mot trafiksakerhetsfragorna i anslutning till den tidigare
Europavagen.

Tomten &r val exponerad ut mot landskapet varfor anpassning till platsen maste goras
med omsorg. Planomradet ingar inte i Gversiktsplanens redovisade utbyggnadsomra-
den for Lovstalot.

Program for Lytta 5:1 godkéndes den 22 juni 2010 av byggnadsndmnden och stads-
byggnadskontoret fick i uppdrag att ga vidare med ett detaljplaneforslag med pro-
grammet som bakgrund.



Oversiktsplan

Fordjupningsavsnitt for Lovstalot i OP 2006 fortsatter att galla i OP 2010. Dar foreslas
en bebyggelseutveckling i Lovstalét och Balinge dér service och skola finns. Balinge
och Ldvstlét har en VA-kapacitet som klarar ytterligare 400 bostader, varfor bebyg-
gelse i de olika orterna skall vdgas mot varandra. Fansta som ligger i direkt anslutning
till Lovstaldt har detaljplanelagts for ca 70 bostéder. Planuppdrag finns for ytterligare
tillskott av bebyggelse i anslutning till Bélinges tatort. Mindre bebyggelsekomplette-
ringar kan gdras i anslutning till befintlig bebyggelse med tillgang till service och goda
kollektivtrafikforbindelser.
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I iyt bebyggelseomrade

Planomradet ligger inom yttre zon for vattenskyddsomrade (férordnande).
Planomradet &r en del av narrekreationsmarker for Uppsala Kommuns tatorter.

Planomradet ingar i ett storre kulturmiljoomrade K30 Gamla Uppsala samt Fyrisans
och Bjorkligeans dalgangar. | narheten av planomradet finns betydelsefulla fornlam-
ningar, bla Kung Skutes hég med intilliggande vadstélle och halvéagar. Riksintresset
definieras &ven av den storskaliga och éppna odlingsbygden.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Planomradet ligger pa den Gstra sidan av vag 600 séder om Lovstalot. Omradet ar
cirka 1 ha stort och &r bevuxet med sly och mindre trad.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Cementgjuteriet AB.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet &r idag en relativt 6ppen yta, tidigare anvand som koryta for lastfordon
vid den tidigare grustékten.

Hogstadsen och Bjorklingeans dalgang ligger intill planomradet och &r del av ett storre
grénomrade som ar narrekreationsomrade for de boende i Lovstalot.
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Landskapsbild, stadsbild

Omgivande landskapbild karaktariseras av ett dppet jordbrukslandskap som méter den
skogshekladda Lyttadsen dster om Lovstalt.

Den foreslagna bebyggelsen avses bli ett tillagg till den befintliga bebyggelsegruppen
pa Gstra sidan om vag 600.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ingar i ett storre kulturmiljpomrade K30 Gamla Uppsala samt Fyrisans
och Bjorklingeans dalgangar. Ett uttryck for riksintresset ar den raka vagen fran 1600-
talet som gar in mot staden.

Inom fastigheten finns &ven uppgift om ett mojligt forhistoriskt odlingslager eller bo-
platslager (RAA 429:1), vilket patraffats vid en arkeologisk utredning ar 2001. Léns-
styrelsen har i nulaget bedomt att Iamningarna pa platsen inte ar att betrakta som fast
fornldmning enligt yttrande daterat 2 september 2010. L&nsstyrelsen beddmer att ingen
fordjupad arkeologisk utredning ar nodvandig, och att marken kan tas i ansprak utan
att paverka kulturminneslagens bestammelser.

Forandringar

Planforslaget d&r en mindre bebyggelsekomplettering i ett tatortsnara lage. Narliggande
kulturhistoriska platser bedoms inte paverkas da planomradet ligger i narhet till vag
600, dar bebyggelse redan &r etablerad. De friliggande smahusen med sina relativt
stora tomter beddms vara forenliga med omradets bebyggelsetradition och omgivande
storskaliga jordbrukslandskap.

Naturmiljo

Hogstaasen ar narmaste rekreationsomrade for de boende i Lovstalot. Det finns goda
forutsattningar att vidareutveckla omradet for friluftsliv.

Den foreslagna bebyggelsekompletteringen kommer inte att innebara nagon forand-
ring for rekreationsomradet.

Bebyggelse och gestaltning

Forandringar

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsekompletteringar i omradet bor ta hansyn till omgivande landskapsbild och
folja de bebyggelsestrukturer som finns i naromradet. Byggnader ska darfor ha en
placering, utformning och utseende som anknyter till lantlig bebyggelsetradition.
Byggnader ska vara friliggande och minsta tomtstorlek r 1 200 m?. Stérsta tillatna
byggnadsarea ar 240 m? vilket motsvarar 20 % av den minsta tillatna tomtstorleken.

Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran tomtgrans. Komplementbyggnader
sasom garage och forrad far placeras 1 meter fran angransande fastighet. For att rym-
ma uppstallning ska garagets angoringssida vara minst 5 meter fran vagen. Huvud-
byggnad far uppforas i tva vaningar dar sa ar mojligt med hansyn till trafikbullervér-
den. Komplementbyggnader far uppféras i en vaning. Storsta takvinkel far vara 30
grader.

En bullerutredning ar gjord for omradet som ligger langs med vég 600, bebyggelsen
ska placeras sa att gallande riktlinjer for trafikbuller enligt Boverket ej 6verskrids.
For att halla sig inom de rekommenderade riktvardena 55 dBA ekvivalent niva samt



Ny

70 dBA maximal niva foreslas i bullerutredningen ett visst avstand fran vagmitt av vag
600 beroende av hastighet. Med en hastighet av 70 km/h ska huvudbyggnad i en va-
ning placeras 50 meter fran vagmitt och huvudbyggnad i tva vaningar halla ett avstand
med 80 meter fran vagmitt. Om hastigheten sanks till 50 km/h pa den aktuella vag-
strackan kan huvudbyggnad i en vaning placeras 33 meter fran vagmitt och i tva va-
ningar 54 meter fran vagmitt. Narmare an detta bor ej bostader uppféras om inte sar-
skilda bullerdampande atgérder vidtas, sadana kan vara till exempel bullerskyddande
vallar eller plank. Med hénsyn till landskapsbilden ar dylika vallar och plank olampli-

ga.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

I Lovstal6t finns en forskola, en liten dagligvarubutik och en pizzeria. Den mesta
kompletterande servicen samt skola finns i Balinge.

Friytor

Forutsattningar

Lyttadsen, en aterstalld grustéakt, och dalgangen vid Bjorklingean ar ett vardefullt re-
kreationsstrak for boende i Lovstalot. Enligt OP 2010 finns ett stérre omréde som
utgor narrekreationsmarker for Uppsala kommuns tétorter. Planomradet ingar delvis i
ett omrade “For narrekreation viktig brynzon mot storre jordbruksmarker”.

Forandringar

Inom planomradet finns mojlighet att inrymma narrekreation och lek i néra anslutning
till den nya bebyggelsen. Det finns dven goda rekreationsmajligheter i skogsomradet
precis bakom planomradet.

Tillgénglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Nya byggnader for allmant tilltrade och bostader ska enligt lag utformas sa att de ar
tillgangliga for funktionshindrade. Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och
byggsamradsskedet.

Mark och geoteknik

Planomradet ligger pa isalvssediment och lerjord. Risken for radon maste uppmark-
sammas.

Eftersom omradet ligger inom vattenskyddsomrade ska eventuell forekomst av sulfid-
lera uppmarksammas.

Risken for férorenad mark inom planomradet ska beaktas vid exploatering av omradet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for vattentakt, gallande skyddsfo-
reskrifter ska fljas. Enligt vattenskyddsforeskrifter far markarbeten inte ske till en
lagre niva an 1 meter éver hogsta naturliga grundvattenniva. Dispens fran foreskrifter-
na soks hos Lansstyrelsen.



Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ligger langs med vag 600, tidigare E4. Trafikflodena har minskat nagot i
samband med ny dragning av E4.

Langs vag 600 galler generellt byggnadsforbud inom 12 meter fran vagomradet
(=dikets bakslant). Inom denna zon ska inte byggnader eller andra fasta hinder place-
ras med hansyn till trafiksakerheten.

Utfart som tidigare nyttjats for taktverksamheten kan anvandas for den nya foreslagna
bebyggelsen.

Strax norr om det foreslagna detaljplaneomradet finns en gang- och cykelbana, samt
en tunnel under vag 600, som ansluter till samhéllet Lovstalot.

Planomradet ligger nara goda kollektivtrafikforbindelser, bade stadsbuss och lands-
vagsbuss med ca 15 minuters restid in till centrala Uppsala. Restid med bil &r ca 12
minuter.

Forandringar

Gators utformning, sektion

Den befintliga in- och utfarten kan anvandas for det aktuella planomradet, placering av
infarten har skett i samrad med Trafikverket. | och med genomférandet av detaljplanen
bor en forbattring av in- och utfarten géras for att uppna en god trafiksékerhet.

Véagen ska vara tillganglig for in- och utfart for intilliggande fastigheter.

Parkering ska losas pa de egna fastigheterna.

Hélsa och sdkerhet

Forutsattningar

Buller
Planomradet ligger nara vag 600, trafikbuller paverkar placeringen av de foreslagna
bostaderna.

Farligt gods
V&g 600 trafikeras till viss del av transporter med farligt gods. VVagen &r inte klassad
som transportled for farligt gods.

Foréandringar

Foreslagen utformning av detaljplan har foregatts av en trafikbullerutredning utford av
AF Infrastruktur AB. Det & mojligt att placera bebyggelsen s& att géllande riktlinjer
fran Boverket foljs och detaljplanen staller krav pa detta, v, se under bebyggelse och
gestaltning. Bullersituationen kréaver att bebyggelsen placeras med ett visst avstand
fran vag 600, detta avstand kan da fungera som skyddsavstand aven for de transporter
av farligt gods som férekommer.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Det finns idag inget utbyggt allmént vatten- och avloppsnat eller fjarrvarmenét i eller i
narheten av omradet.



Forandringar

Planomradet foreslas ingd i verksamhetsomrade for den allmanna VA-anlaggningen.
God kapacitet finns for att forsorja omradet med vatten. Spillvatten ska ledas via en
pumpstation upp till reningsverket i Lovstal6t. Pumpstationen placeras inom omrade
for tekniska anldggningar. Mojlighet finns for intilliggande fastigheter att ansluta sig
till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Avfallshantering
Avfallshanteringen ska losas sa att en god arbetsmiljo uppnas och sa att backningsro-
relser undviks. Utrymme for vandplan finns inom omradet.

Uppvarmning
Uppvarmning av bostader kommer att ske med enskilda I6sningar.

El

En ny transformatorstation kommer att behéva uppféras inom planomradet for att
stromforsorja den nya bebyggelsen. Transformatorstationen ska uppféras enligt géal-
lande elsdkerhetskrav.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Om marken inte bebyggs kommer markanvéndningen troligtvis inte att fordndras. Det
kommer inte att finnas underlag for att bygga ut VA- nétet, vilket innebdr att omkring-
liggande fastigheter inte kan anslutas.

Miljoaspekter

Landskapsbild, stadsbild

Ett allt for tatbebyggt omrade kan upplevas som avvikande i forhallande till det 6ppna
slattlandskapet och den glesa, befintliga bebyggelsen. En mer sammanhallen och téat
bebyggelse foreslas, i enlighet med OP 2010, ligga i direkt anslutning till Lovstalot pa
den véstra sidan av vagen. Enstaka bebyggelsekompletteringar kan tillkomma i vél
avvégda lagen med hansyn till landskapsbilden. Med foreslagen bebyggelse har hén-
syn tagits till omgivande landskap genom att tathet och struktur anpassats till narlig-
gande bebyggelse.

Kulturarv

Planomradet ligger nara riksintresse for kulturmiljovarden, hansyn ska tas till kulturhi-
storiska varden som till exempel det 6ppna storskaliga jordbrukslandskapet. Da den
nya bebyggelsen anpassas till sitt 1age med sin utformning och placering bedéms den
inte paverka narliggande kulturvéarden negativt.

Naturmiljo

Det nya planforslaget bedoms inte paverka naturmiljon negativt da omradet sedan
tidigare ar ianspraktaget. Grusade ytor, avsedda for transporter till och fran den tidiga-
re grustékten samt sly dominerar platsen.

Rekreation och friluftsliv

Enligt OP 2010 finns ett storre omrade som utgdr narrekreationsmarker for Uppsala
kommuns tétorter. Planomradet ingar delvis i ett omrade “For narrekreation viktig
brynzon mot storre jordbruksmarker”. Hogstadsen ar ett av fa gronomraden i narheten
av Lovstalot. Den nya bebyggelsen kommer att fa god tillgang till detta omrade och
bedoms inte fa en negativ inverkan pa rekreation och friluftsliv.



Mark och vatten

Det foreslagna planomradet foreslas inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Omkringliggande fastigheter ges mojlighet att ansluta sig till kommunens vatten och
avloppsnat, vilket skulle bli en positiv foljd av den nya bebyggelsen.

Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for grundvattentakt, och gallande
skyddsforeskrifter ska foljas. Om géllande skyddsforeskrifter foljs, bedéms inte nagon
negativ paverkan ske pa grundvattenresurserna.

Da omradet ligger inom vattenskyddsomrade och sa kallad sulfidlera kan forekomma i
lerlagren, ska detta sarskilt uppméarksammas vid gravning och schaktning inom omra-
det. Ingen negativ paverkan bedéms ske om skyddsforeskrifterna foljs.

Resurshushallning

Goda kollektivtrafikforbindelser finns i ndra anslutning till den foreslagna bebyggel-
sen. Detta innebdr att det finns goda forutsédttningar att minimera antal resor med bil
till och fran omradet.

Halsa och sakerhet

Planen reglerar med planbestammelser att byggnader ska placeras och utformas sa att
en god ljudmiljo, enligt gallande riktvarden, kan uppnas. Darmed beddms trafikbuller-
situationen i omradet inte innebara ndgon negativ paverkan.

Risken for radon ska uppmérksammas vid byggnationen och bedéms dérmed inte in-
nebara negativ paverkan pa halsan.

En gang- och cykeltunnel forbinder den 6stra och den vastra sidan om vag 600, strax
norr om planomradet, och nas via en gang- och cykelvéag. Tunneln innebar ett trafiksa-
kert alternativ till att korsa vag 600.

Sociala aspekter

Trygghet

Det finns forutsattningar for narlek och andra gemensamma aktiviteter i anslutning till
bostéderna.

Tillganglighet
Foreslagen bebyggelse bedoms inte leda till nagon storre trafikokning. Under forut-

sattning att den nya in- och utfarten till omradet iordningsstalls, bedoms inte detaljpla-
neforslaget leda till en forsamrad trafiksakerhet pa vag 600.

En gang- och cykelvég ansluter till det foreslagna omradet, detta ger mojlighet att pa
ett Iatt och sdkert satt ta sig inom Lévstalot. God tillganglighet finns med den befintli-
ga gang- och cykeltunneln under vag 600.

Barnperspektiv
Det finns mojlighet att anordna fér gemensam lek néra bostaden. Detta kan bli ett al-
ternativ till att ga 6ver/under véag 600 for att na andra gemensamma aktivitetsytor.



PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planforslaget beddms Gverensstdmma med dversiktsplanens intentioner avseende
mindre bebyggelsekompletteringar i tatortsnéra lagen. Planforslaget beddéms inte heller
innebara nagon konflikt med intresset narrekreationsmarker eller for narreaktion viktig
brynzon mot storre jordbruksmarker.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet ligger nara omrade med riksintresse for kulturmiljévarden. Planen har
tagit hansyn till detta bland annat genom krav pa byggnaders placering och utform-
ning. Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset och ar darmed férenligt med
miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4, Malaren med 6ar och strandomraden.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
Uppsala i november 2012

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2011-05-19
Godkand av plan- och byggnadsndmnden for utstélining 2012-08-23
Antagen av plan- och byggnadsndmnden 2012-11-15

Laga kraft 2013-04-09



GENOMFORANDEBESKRIVNING

nl

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas under fjarde kvartalet
2012.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljpla-
nens genomfdrandetid motiveras med att detaljplanen har ett lantligt 1dge som kan
komma att bebyggas under en forvantad 10-ars period.

Ansvarsfordelning

Exploatdren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomforan-
det av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for att atgarda uppkomna skador som uppstatt pa naraliggande
fastigheter pa grund av bygget.

Exploat6ren ansvarar for att finansiera samtliga atgarder inom planomradet sasom
anslutningar till el- och VA- nét, infarter och andra gemensamma ytor samt anordna
en godtagbar 16sning for avfallshantering.

Samfalligheten och darmed planomradet foreslas inga i verksamhetsomrade for den
allménna VVA-anldggningen. Anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa.

Markégaren avser stycka av smahustomter for forséljning.

Avtal
Planavtal har upprattats mellan sékande och Uppsala Kommun.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning
for planens genomfdrande.

Fastighetsagarna inom planomradet ska vara deldgare i gemensamhetsanlaggning for
infartsvag och andra gemensamma ytor pa kvartersmark.

Véagomradet ska vara tillgangligt for intilliggande fastigheter.

UTREDNINGAR
Utredningar infor bygglovproévning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéandiga for bygglovprévningen.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram som visar att ny bebyggelse kan uppforas en-
ligt detaljplaneforslaget och klara gallande riktlinjer for bullernivaer. Med hansyn till
det 6ppna landskapet far bullervallar eller bullerplank ej uppforas.



Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna boér goras innan bygg-
start. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstor-
ningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade ska-
dor.

Ledningar

Vattenfall och Skanova har ledningar inom eller strax intill planomradet. For att for-
sorja det nya bostadsomradet med el krévs en ny transformatorstation. En plats med
god tillganglighet for service och underhall har avsatts i detaljplanen. Ett ledningsom-
rade sakras i detaljplanen pa kvartersmark for att méjliggora ledningsdragningar for
VA, el och tele.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgéngliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

Arkeologi
Markagaren bekostar de arkeologiska utredningar som &r nédvandiga.

EKONOMISKA FRAGOR
Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och uppférande av transformatorstationen regleras
av separat avtal mellan fastighetségare och ledningséagare.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
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