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HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
o  Fastighetsforteckning

e Behovsbedémning

e Bullerutredning

e  Samradsredogorelse

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar.



W Omrade dar omradesbestammelserna upphévs utan att erséttas av
detaljplan for Gunsta 1:109 m.fl .

Omradesbestammelser for Gunsta 1:1, 0380-P2001/25, upphavs.

MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna
enl. 5 kap.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomfdrande av en detalj-
plan kan antas medféra en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42

EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen géras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddm-
ning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan
antas leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-09-20, har upprattats. Sammantaget visar

bedémningen att planens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan.

Beddmningen visar att planens genomférande:

¢ inte strider mot intentionerna i 6versiktsplanens eller i Fordjupad 6versikts-
plan for Funbo.

e inte beror nagon kanslig eller vardefull landskapsbild eller stadsbild.

e inte paverkar skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt,
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gallande 6versiktsplanen (OP90) angav att bygglov ej bor medges for spridd
bebyggelse eller andra atgarder som kan forsvara en storre utbyggnad av bo-
stader.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografisk lage
Planomradet &r belaget i Gunsta, ca 10 km dster om Uppsala centrum, ca 5 km

fran E4. Omradet ligger norr om Ensta och intill museijarnvagen ”Lennakat-
ten”.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,2 hektar.

Markéagoférhallanden
Alla ingdende fastigheter i planen &r i privat ago.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet utgors av en relativt gles bebyggelsegrupp samlad pa en halvglest
skogsbevuxen hojdrygg. Sju fastigheter ingar i planen. Pa de flesta tomterna
finns mer &n en byggnad. Inom omradet finns tre permanentboenden. Pa dvriga
fastigheter finns fritidshus.

Bebyggelse och gestaltning

Omradet far bebyggas med friliggande enbostadshus i en eller tva vaningar.
Tomterna ska vara minst 900 kvm dar storsta tillatna byggnadsarea ar 20 % av
fastighetsarean, dock max 220 kvm. Endast en huvudbyggnad per fastighet
medges. En komplementbyggnad per fastighet i en vaning for generationsbo-
ende, max 55 kvm, far finnas. Byggnader bor ha en placering, utformning och
utseende som anknyter till omgivande kulturlandskap.

Husen far vara tva vaningar hdga och ha en héjd upp till taknock pa 8 meter.
Detaljplanen laser inte husens utseende i detalj men fargsattning och takmateri-
al har stor betydelse for anpassningen till omgivande kulturlandskap.

I en zon om 30 m fran museijarnvagen ”Lennakatten” far byggnad inte uppfo-
ras. Undantag &r ett litet omrade dar det redan finns en komplementbyggnad.
En tydlig brant i nord-sydlig riktning ger omradet karaktar och far inte bebygg-
gas. Den ger ocksa ett naturligt stod for delning av tva fastigheter.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Ingen offentlig service planeras inom planomradet. | Gunsta finns forskola. |
Funbo finns forskola och skola ak 1-3. I Almunge finns skola &k 4-9. Funbo IF
har en stor idrottsplats. Ny permanentbebyggelse leder sannolikt till 6kat behov
av forskoleplatser.
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Risker

Forutsattningar

Museijarnvagen ”Lennakatten” passerar intill planomradet. Ny bebyggelse
medges inte inom en zon pa 30 meter fran sparmitt.

Teknisk forsoérjning

Forutsattningar
Omradet ar inte anslutet till det kommunala VVA-natet.

Den nya stora 6verforingsledningen for VA som ska forsorja utbyggnadsstraket
langs vag 282 ligger mycket nara och norr om planomradet.

Anslutningspunkt for dricksvatten finns pa befintlig aldre vattenledning mellan
Gunsta vattenverk och Gunsta. Avtal finns mellan fastighetsagare och Uppsala
Vatten AB som ger fastigheterna réttighet att anvénda detta vatten for perma-
nentbostader. | dagslaget finns en sommarvattenledning ansluten.

Uppvarmning ordnas av respektive fastighetsagare.

Sophamtning fungerar idag utan vandplan da sopbil passerar pa vag till Gunsta
vattenverk.

Ledningar for el och tele finns inom planomradet.

Planomradet ligger nara vattenskyddsomrade, yttre zon.

Foréandringar

Ny bebyggelse i planomradet ska anslutas till kommunalt VA. Bygglov for
nybyggnad eller tillbyggnad av bostad stérre an 10 kvm far inte medges forran
anslutning till kommunalt VA &r anordnat.

En gemensam yta for hamtning av avfall kommer att anordnas pa végservitutet
(6 m brett) som mynnar ut pa Trangbovagen dster om fastigheten Gunsta
1:113. Dar kan fastighetségare till Gunsta 1:114 och nytillkomna tomters fas-
tighetsdgare placera sina sopkérl. Hamtning av avfall ska kunna ske utan back-
ningsrorelse och i enlighet med Arbetsmiljoverkets riktlinjer.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Respektive byggherre har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret
for ett genomforande av detaljplanen.

Byggherren ansvarar for att atgarda uppkomna skador som uppstatt pa narlig-
gande fastigheter pa grund av genomférandet av planen.



Dagvatten fran fastigheterna kommer att avledas ut i omgivande terrang eller
mindre vagdiken. Dagvattnet fran den begransade exploateringen bedéms inte
paverka Natura 2000-omradet Funboans vattenforing eller miljosta-
tus/miljokvalitetsnormerna pa ett betydande satt. Férandringen bedoms darmed
inte tillstandspliktig.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Fastighetsréattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forut-
séttning for planens genomfdrande.

Fastigheterna Gunsta 1:108 och 1:109 kan delas i tva fastigheter.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planens genomforande medfor inte nagra fastighetsrattsliga konsekvenser an-
nat dn att fastigheterna Gunsta 1:108 och 1:109, dar var och en kan delas i tva
fastigheter. Detta kan ske under forutsattning att det bildas lampliga tomter. Se
aven sista stycket under rubriken Upphavande av omradesbestammelse.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ fungerar som en referens till ett huvudalternativ nér det géller
beddmning av planens konsekvenser. | ett nollalternativ antas det att planfor-
slaget inte genomfors.

| nollalternativet antas det aktuella omradet dven fortsattningsvis ha en gél-
lande plan i form av omradesbestammelser som reglerar byggréatten. Inga nya
permanentbostédder beddms tillkomma och befintlig VA-16sning med enskilda
avlopp blir bestaende.

Miljoaspekter

Planen ger inte upphov till ndgra markbara konsekvenser for landskapsbild,
stadsbild, kulturarv, naturmiljd, rekreation och friluftsliv, mark och vatten. Inte
heller blir det nagra markbara konsekvenser nar det galler resurshushallning
(transporter, kommunikation, teknisk forsorjning, mark och vattenresurser,
materiella tillgangar), hélsa och sakerhet (grad av paverkan som planen ger
upphov till samt grad av paverkan som omgivningen ger upphov till pa pla-
nen). Planen paverkar inte heller sociala aspekter, trygghet, sakerhet eller till-
ganglighet pa nagot avgorande sétt.



KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i januari 2014

Ulla-Britt Wickstrom Teresia Erixon
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad 2012-11-15
e granskning 2013-08-29
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2014-01-23
Laga kraft: 2015-07-2% 2016-07-11

Nytt laga kraft datum ersétter tidigare datum enligt beslut fran Svea hovrétt, mark- och miljo-
overdomstolen, 2016-07-11, att inte ge prévningstillstand.
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