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Godkannande av kopeavtal: Forvarv av mark i Ulleraker, Kronasen 3:1
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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna upprattade kopeavtal avseende Uppsala kommuns forvérv av Kronasen 3:1
respektive Kronasen 4:1 enligt bilaga 1 respektive bilaga 2.

Arendet

Fullmaktige har fattat beslut att forvarva fastigheterna Kronasen 3:1 samt 4:1 i Uppsala av
Landstinget i Uppsala lan for en képeskilling om 1 835 000 000 kronor. |1 samband med
fullméktiges beslut om att forvarva Kronasen 3:1 samt 4:1 beslutades att bemyndiga
kommunstyrelsen att fullfolja forhandlingar samt fatta nddvandiga beslut for att verkstalla
kopet av fastigheterna.

Kopeavtal har upprattats for fastigheterna Kronasen 3:1 respektive Kronasen 4:1. Avtalen
faststaller parterna i transaktionen samt villkor for forvarvet sasom kopeskilling, tilltrade och
eventuella garantier forknippade med forvarvet. Kommunstyrelsen foreslas godkéanna bilagda
avtal i enlighet med bilaga 1 och 2.

Utgangspunkter for villkor i kopeavtalen har bland annat varit att fastigheterna dverlates i
befintligt skick. Darutdver reglerar kdpeavtalet det faktum att samtliga hyresavtal som
belastar fastigheterna ska éverga till Uppsala kommun med nu géllande villkor, samt att
Uppsala kommun atar sig att teckna hyresavtal for Uppsala lans Landsting under en
dvergangsperiod.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)  Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Bilaga 1

1(11)
Uppsala kommun 2014-02-02

KOPEKONTRAKT

Siljare: Landstinget 1 Uppsala 14n, 232100-0024, Box 602, 751 2 UPPSALA

(’Siljaren”)

Kopare: Uppsala kommun, 212000-3005, 753 75 UPPSALA ("Koparen”)

Kopeobjekt: Fastigheten Uppsala Kronésen 3:1, beldgen i Uppsala kommun
("Fastigheten”)
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1.

2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

Bakgrund

1.1.1 Aktuell fastighetsforsiljning sker samtidigt med forséljningen av Uppsala Kronasen

4:1 och syftet med forsdljningarna 4r att parterna onskar renodla sina olika
verksamheter. Genom f&rséljningen frigdr Siljaren kapital till nybyggnation vid
Akademiska sjukhuset och Koparen far tillgéng till Ullerdkeromradet som avses
detaljplaneléggas och exploateras for bostadsbebyggelse. Darutover bekréftar
Ko6paren hirmed att det inom Fastigheten kommer att skapas forutséttningar for
etablering av samhillsservice inom vardsektorn.

Overlatelseforklaring

Séljaren overléter och forséljer hdrmed Fastigheten till Koparen pa nedan angivna
villkor.

Tilltradesdag och dganderittens 6vergang

Fastigheten skall tilltrddas den 1 mars 2014. Om landstingsfullmiktige i Landstinget
i Uppsala ldn och kommunfullméktige i Uppsala kommun godkénner forséljningen
respektive kdpet efter den 1 mars 2014 tilltrider Koparen Fastigheten vid det
manadsskifte som intriffar efter det att godkdnnandena har ldmnats (se vidare punkt
11), (’Tilltradesdagen”).

Aganderitten till Fastigheten 6vergar pa Tilltridesdagen.

Kopeskilling

Fastigheten overlats mot en 6verenskommen kopeskilling om

en miljard attahundratrettio miljoner niohundrafemtio tusen (1 830 950 000) kronor
("Kopeskillingen”).

Kopeskillingen skall erldggas kontant pa Tilltradesdagen.

Efter Kopeskillingens erldggande utfdrdar Séljaren kopebrev.

Kostnader och intikter m.m.

Kostnader for och intédkter fran Fastigheten som avser tiden fore Tilltrddesdagen

belastar respektive tillkommer Siljaren. Kostnader och intékter for tiden fran och
med Tilltrddesdagen belastar respektive tillkommer Kdparen.
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52

53

54

55

5.6

5.7

Siljaren skall se till att leverantorer pa Tilltrddesdagen ldser av Fastighetens méitare
for forbrukning av el, vatten, virme m.m. i den man inte hyresgést svarar for
abonnemang,

Mellan parterna foreligger planavtal av den 18 juni 2013 (dnr PLA 2012-20250).
Koparen skall ersitta Séljaren for den planavgift som Séljaren per Tilltradesdagen
har betalat till Képarens plan- och byggnadsndmnd med anledning av avtalet.
Ersittningen regleras i likvidavrékningen enligt punkt 5.4.

En preliminér likvidavrikning skall upprittas pé Tilltrddesdagen i vilken
Fastighetens kostnader och intékter sa 1&ngt som mojligt skall fordelas mellan
Siljaren och Koparen. En slutlig likvidavrdkning skall upprittas snarast mojligt dock
senast inom 90 dagar fran Tilltrddesdagen.

Lagfarts- och inteckningskostnader betalas av K&paren.

I och med forsiljningen av Fastigheten kommer Séljaren att bli skyldig att till
Skatteverket aterféra moms, enligt lag om ersittning for viss mervérdesskatt for
kommuner och landsting (2005:807), avseende investeringsvaror som upparbetats
historiskt i Fastigheten.

Koparen skall dérfor utover i p 4.1 angiven kopeskilling, inom tva veckor, senast
den 31 maj 2014, till Sdljaren utge erséttning for till Skatteverket redovisad
investeringsmoms. For det fall att Skatteverket inom omprovningstiden beslutar att
Siljaren skall dterfora ett hogre eller ldgre belopp 4n vad som redovisats 1 av
Siljaren upprittade jimkningshandlingar skall parterna reglera mellanskillnaden pa
sa sitt att det belopp som Koparen utger till Séljaren, i enlighet med denna
bestdmmelse, motsvarar det belopp som Skatteverket slutligt bestimmer genom en
kompletterande jimkningshandling. Regleringen skall ske omgéende efter
Skatteverkets beslut.

Koparen skall pé Tilltridesdagen Gverta de avtal som framgér av Bilaga 5.7.
Koparen skall, om det behovs, snarast mojligt inhdmta samtycke till partsbyte.
Vigrar ndgon motpart samtycke skall Koparen informera Séljaren om det. Séljaren
skall i sa fall se till att det ifrdgavarande avtalet sdgs upp. Séljaren och Koparen skall
under uppsigningstiden arrangera sina forhéllanden s att Kdparen tillgodogors och
betalar for de nyttigheter som avtalet avser.

Overlimnande av handlingar p4 Tilltriidesdagen m.m.
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6.1

6.2

7.1

7.2

Séljaren skall forvalta Fastigheten pa sedvanligt sétt fram till Tilltridesdagen.
Séljaren ska inhdmta Koparens samtycke innan beslut i for Fastigheten visentliga
fragor fattas.

Siljaren skall till Koparen 6verldmna samtliga handlingar betridffande Fastigheten
som har betydelse for Koparen som dgaren av denna, sdsom

kartor, ritningar, bygglovhandlingar, VA-ritningar, relationsritningar, garantier,
serviceavtal, energideklarationer, hyreskontrakt i original, géllande
forhandlingsordningar och férhandlingsoverenskommelser samt handlingar enligt 8a
kap 15-17 §§ mervirdesskattelagen m m.

Fastighetens skick

Parterna dr 6verens om att Fastigheten dverlats i befintligt skick och, med undantag
fran brister i angivna garantier, med full friskrivning for Séljaren fran ansvar for fel
och brister, inkl dolda fel och brister. Séljaren reserverar sig i friga om eventuella
avvikelser i ytuppgifter i Hyresavtalen eller andra sammanstéllningar. K&paren &r
inforstddd med att inte kunna grunda ansprak pa reduktion av kdpeskillingen eller
annan ersittning p.g.a. eventuella avvikelser rorande Fastighetens areor eller ytor.

Koparen, som har givits tillfdlle att undersoka Fastigheten och den information
rorande Fastigheten som Siljaren har tillhandahallit, inklusive bl.a. Hyresavtalen,
forklarar sig godtaga Fastighetens skick, anvéndnings- och dispositionsmdjligheter
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Séljaren p.g.a. forekommande
faktiska fel eller brister, rittsliga fel och radighetsfel, innefattande jimvil s.k. dolda
fel eller brister och innefattande jaimvil forekommande miljoméssiga fel och brister
och milj6fororeningar. Vad som anges i denna punkt 7 inskrénker dock inte de
garantier Siljaren limnar enligt Kopekontraktet (p 8 nedan) och de mojligheter
Koparen har att gora gillande p&foljder i anledning av brister i angivna garantier

Saljarens garantier

Siljaren garanterar gentemot Koparen med avseende pa forhallandena per savil
dagen for undertecknande av detta Kopekontrakt ("Avtalsdagen”) och
Tilltridesdagen, savida annat inte anges nedan.

att  Siljaren har erforderlig behorighet att ingd detta Kopekontrakt och
underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av Séljaren i
samband didrmed, samt att fullgora sina forpliktelser enligt detta Kopekontrakt
och enligt samtliga andra dokument relaterade till Kopekontraktet;
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8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.10

8.1.11

att

att

att

att

att

att

att

att

att

Séljaren pé Tilltradesdagen &r oinskrédnkt dgare av Fastigheten och har lagfart
for Fastigheten;

Fastigheten har inskrivna réttigheter och belastningar, i enlighet med utdrag
frén fastighetsregistret Bilaga 8.1.3 och att Fastigheten inte besvéras av andra
rittigheter eller belastningar savitt Séljaren kénner till.

inteckningar inte finns uttagna i Fastigheten och att den inte har
pantforskrivits for upptagande av kredit eller for annat.

Fastighetens nuvarande anvindning, savitt Siljaren kénner till, utgor tillaten
anvindning med avseende pa nu gillande planbestdmmelser, bygg-, mark- och
rivningslov och andra myndighetsbeslut, att det, savitt Séljaren kénner till, inte
heller p& Avtalsdagen finns anledning att befara att det foreligger ndgra
omstindigheter som kan foranleda ett sadant myndighetsbeslut och att samtliga
av Siljaren uppforda byggnader och atgirder pa Fastigheten dr uppforda
respektive utforda i enlighet med gillande bygglov, mark- och rivningslov;

Fastigheten &r fullvirdesforsikrade t o m Tilltrddesdagen i enlighet med
gillande fastighetsforsikring och att inga omstindigheter foreligger som
innebir att Fastighetens forsikringsskydd inte skulle vara mojligt att ta 1
ansprak;

alla pa Fastigheten belopande fram till Tilltridesdagen forfallna offentliga
avgifter erlagts inom foreskriven tid,;

samtliga pa Fastigheten belopande anslutningsavgifter for el, VA, fjdrrvirme,
gatukostnadserséttningar eller dylikt 4r betalda per Tilltrddesdagen;

Séljaren, med reservation for foremal som hyresgister tillfort Fastigheten, och
med undantag for ledningar, dger alla foremal pa Fastighetens mark och 1
byggnad pa Fastigheten, som enligt jordabalken kan vara fastighets- eller
byggnadstillbehor.

det p& Avtalsdagen inte finns frn domstol eller annan myndighet utfirdat
foreldggande betriiffande Fastigheten och, savitt Séljaren kénner till, inte heller
négon myndighet nu handldgger drende som kan komma att resultera i sddant
foreldggande eller har anledning att pdborja handlédggningen av ett sddant
drende.

att samtliga per Avtalsdagen géllande Hyresavtal i Fastigheten framgéar av

Bilaga 8.1.11 och att Siljaren gentemot hyresgésterna inte 1dmnat bindande
utfistelser i nagon visentligt utstrackning som inte framgar av Hyresavtalen
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8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.16

9.1

9.2

att  de hyror och hyrestilldgg, som debiterats for forsta kvartalet 2014 och som

framgér av Bilaga 8.1.12, #r i full 6verensstimmelse med respektive
hyresavtal.

att  avtal avseende Fastigheten #r fortecknade i Bilaga 5.7 och att dessa ér géllande

enligt sina ordalydelser.

att  Fastigheten och dértill hrande avtal inte dr foremal for eller, savitt Siljaren

kinner till, kan forvintas bli foremal for rattegang, skiljeforfarande, skatte-
eller avgiftsprocess eller annan tvist till f6ljd av omsténdigheter som hénfor sig
till tiden fore Tilltradesdagen;

att  inga foreldgganden eller krav avseende sanering eller miljorelaterad ersittning
har framstéllts till Séljaren avseende Fastigheten och, sdvitt Séljaren kéinner
till, inte heller ndgon myndighet nu handldgger drende som kan komma att
resultera i sddant foreldiggande eller finns anledning att befara att det foreligger
négra omstindigheter som kan foranleda ett sidant myndighetsbeslut.

att  av Siljaren limnad information i fragelista, Bilaga 8.1.16 inte &r felaktig eller
vilseledande och att Siljaren inte har undanhallit ndgon information for
Koparen avseende Fastigheten som, om offentliggjord, rimligtvis skulle ha haft
betydelse for en typisk kopares beslut att forvirva Fastigheten pé de villkor
som anges i detta Avtal.

Pafoljd vid eventuell brist i av Séljaren liimnad garanti

I det fall det i Séljarens garantier ovan i ndgot hianseende skulle foreligga brist, skall
Siljaren efter S#ljarens val antingen fullt ut avhjdlpa bristen inom skilig tid, dock
senast tre ménader frén Koparens reklamation, om det fore paborjandet av 4tgirden
beddms praktiskt mojligt och lampligt eller i sin helhet ersitta Koparen for dérav
foranledd skada vilket ska anses utgora reduktion av Kopeskillingen. Erséttning till
Koparen skall dock inte utgd om Koparen kan visas ha kiint till bristen, eller om
Koparen borde ha kint till bristen p.g.a. skriftlig information som Séljaren
overlimnat till Koparen fore Avtalsdagen. Vid berdkning av brist skall positiva
avvikelser avriknas frin negativa och kompensation for brist endast utgd vid negativ
avvikelse. I dvrigt giller att brist som &r hinforlig till avdragsgill kostnad eller
skattepliktig intékt skall beréknas med hinsynstagande till aktuell skattesats, se

p 9.2.4 nedan. Hirutover giller allmént att kompensation i anledning av garantibrist
eller garantibrister endast skall utga i enlighet med p 9.2.2 nedan.

Begrénsningar
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9.2.1

922

923

924

9.2.5

9.2.6

10.

10.1

Garantibrist far av Koparen aberopas inom tjugofyra (24) ménader fran
Tilltridesdagen. Brist hinforligt till Skatter far dock dberopas inom tre (3) ménader
fran den tidpunkt da skatten blev slutligen faststéilld genom lagakraftvunnen dom
eller ddrmed jamforligt beslut. Brist skall for att kunna goras géllande reklameras till
Séljaren inom 60 dagar fran det att K&paren upptéickt bristen.

Enskilda garantibrister (varvid flera brister hinforliga till samma grund skall
betraktas som en enskild brist) understigande 200 000 kronor skall inte beaktas och
Siljaren skall heller inte vara skyldig att utge ndgon erséttning till Képaren, om den
sammanlagda skadan hinforligt till en garantibrist, eller beaktande av de
begrinsningar som i Ovrigt framgar av Kopekontraktet, understiger 2 000 000
kronor. Om angivna beloppsgrinser overskridits avseende brist eller skada ska
erséttning utga fran forsta kronan.

Skada skall inte ersittas av Séljaren till den del skadan técks av till K&paren
utgdende forsikringserséttning.

Om brist dger avhjélpas skall Saljaren utan vésentligt dréjsmal och utan annan
visentlig oldgenhet for Koparen, beredas mojlighet att pa ett objektivt, godtagbart
och fackmannaméssigt sétt avhjilpa bristen inom skilig tid, dock senast tre (3)
manader frén K&parens reklamation.

Koparen skall vid uppkommen eller befarad brist gora vad som skiligen kan krédvas
for att begrénsa skada. Om brist skulle grunda sig pa forekomst av tvist med eller
krav fran utomstéende, skall Siljaren beredas insyn i och konsulteras betréffande
handldggningen av tvisten respektive kravet for att ddrigenom kunna medverka till
begrinsning av skadan.

Om Siljaren betalar erséttning till KSparen pa grund av brist som hénfor sig till
fordran pa tredje man, skall Siljaren #ga ritt att utan erséttning i motsvarande mén ta
over sddan fordran.

Koparens ataganden
Koparen atar sig att hyra ut lokaler till Siljaren pa grundléggande villkor som

framgér av bilaga 10.1. Samtliga villkor for upplételserna ska framgé av
hyreskontrakt som ska undertecknas av parterna.

10.2  Upplatelserna forutsitter att parterna i sérskilt uppréttade handlingar kommer dverens

om att 12 kap. 57-60 §§ JB (indirekt besittningsskydd) inte ska gilla obegrénsat i tid,
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10.3

104

11.

11.1

12.

12.1

13.

14.

att hyresndmnden godkinner 6verenskommelserna samt att séljaren aktivt bidrar till
att hyresndmnden godkénner dverenskommelserna.

Koparen 4r inforstadd med att Fastigheten &r behdftad med omfattande kulvertsystem
fran tidigare verksamheter. Koparen forbinder sig att senast den 31 augusti 2014
plombera kulvertsystemen s att intring och skador inte kan uppkomma pa
kulvertsystem inom nirbelédgna fastigheter. Protokoll avseende besiktad och godkénd
plombering skall 6verldmnas till Séljaren senast den 30 september 2014.

Om Koparen inte fullgor sina ataganden enligt punkt 10.1-10.2 foreligger
kontraktsbrott som berittigar Siljaren erséttning fr skada.

Villkor for giltigheten m m

Detta Kopekontrakt &r for sin giltighet beroende av att landstingsfullméktige i
Landstinget i Uppsala l4n och av kommunfullméktige i Uppsala kommun senast den
2014-02-28 beslutar att godkénna forsiljningen respektive kopet av Fastigheten. Om
detta inte uppfylls dr Kopekontraktet ogiltigt varvid parterna skall sta sina egna
kostnader och ingen part har rétt att framstélla ndgra krav pd annan part..

Forsikringsfall

Skulle Fastigheten fore eller pa Tilltrddesdagen drabbas av brand eller annat
forsakringsfall skall kopet av Fastigheten dnda fullfcljas varvid KSparen mot
erliggande av Kopeskillingen intrédder i Séljarens rtt till forsidkringserséttning. I den
mén Koparen far vidkdnnas kostnader for sjédlvrisk skall Séljaren kompensera
Ko6paren for kostnaden.

Ovrigt

Koparen bekriftar hdrmed att Séljaren inte gentemot KOparen ldmnat annan
utfistelse eller traffat annan 6verenskommelse &n vad som framgér av detta
kopekontrakt jamte bilagor. Salunda har vid sidan av K&pekontraktet inte 1imnats
utfistelser av ndgot slag gentemot Koparen, varken skriftliga eller muntliga.
Séljarens ansvar for fel och brister i Fastigheten &r saledes uttémmande reglerat 1
Ko6pekontraktet och Koparen édger inte p.g.a. allménna réttsprinciper eller
bestimmelserna i jordabalken, koplagen eller annan forfattning, dock med undantag
for tvingande bestimmelser i jordabalken, gora andra pafoljder géllande dn som
angivits i Kdpekontraktet.

Bristande fullgorelse
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15.

16.

16.1

16.2

16.3

17.

Om Kdparen skulle brista i rétta fullgdrandet av sina forpliktelser enligt punkt 4.1 -
4.2 och inte vidtar rittelse senast tva veckor efter skriftlig anmérkning fran Séljaren,
dger Siljaren rétt — men inte skyldighet — att hiva Kopekontraktet och ska Koparen
gottgora Séljaren for dennes skada i anledning av att kopet inte fullfljes, inklusive
kostnader for konsulter, miklare och liknande.

Sarskilda bestimmelser

Séljaren skall pa sedvanligt sitt bitrdda Koparen per Tilltrddesdagen med praktiska
detaljer i rimlig omfattning vad giller 6vertagande av forvaltningen samt medverka
till 6verforing av driftsavtal med berdrda utomstaende parter; allt i den omfattning
som underhand dverenskommes mellan parterna.

Meddelanden

Om inte annat sérskilt anges skall meddelanden enligt detta Kopekontrakt
overbringas genom bud eller rekommenderat brev till parternas nedan angivna eller
senare genom skriftligt meddelande till motparten &ndrade adresser.

Séljaren:

Landstinget i Uppsala lidn
Att: Landstingsstyrelsens ordforande Box 602
751 25 UPPSALA

Kd&paren:

Uppsala kommun
Att: Kommunstyrelsens ordforande
753 75 UPPSALA

Meddelande skall anses ha kommit mottagaren tillhanda:

om avlimnat med bud: vid 6verldmnandet;
om avsidnt med rekommenderat brev, tre dagar efter avlimnandet for postbefordran

Adresséndring skall meddelas part pa sétt som foreskrivs i denna bestdimmelse.

Tilldgg och andringar och fullstindig reglering
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18.

18.1

19.

Varje tilldgg eller dndring till detta Kopekontrakt skall for att vara giltig upprittas
skriftligen och undertecknas av bada parter. I 6vrigt utgor detta Kopekontrakt
parternas fullstdndiga reglering av samtliga fragor som detta Kopekontrakt rér och
ersitter samtliga skriftliga eller muntliga tidigare gjorda 6verenskommelser och
utféstelser.

Overlatelse

Koparen har inte ritt att Sverlata detta Kopekontrakt eller rittighet hanforlig till
Kopekontraktet utan Séljarens skriftliga medgivande. Detta giller dock inte vid
overlatelse av Koparens réttigheter till sddan juridisk person inom samma koncern
som direkt eller indirekt kontrolleras av K&paren. Sadan 6verlatelse forutsétter dock
att K&paren innan sadan overlatelse till Séljaren 6verlamnar en borgen diar Koparen
gar i borgen for sadant nytt bolags samtliga forpliktelser enligt Kopekontraktet
sasom for egen skuld.

Tvist

Tvist i anledning av detta K&pekontrakt skall avgtras av Uppsala tingsritt.

Detta Kopekontrakt har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Uppsala den Uppsala den

Landstinget i Uppsala lan Uppsala kommun

Séljarens underskrift bevittnas:
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Bilaga 5.7
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Bilaga 10.1

Leverans-, drifts-, och serviceavtal
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Fragelista

Villkor for lokalhyresavtal angéende Landstingets férhyrning
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KOPEKONTRAKT

Siljare: Landstinget i Uppsala lidn, 232100-0024, Box 602, 751 2 UPPSALA

("Siljaren”)

Kopare: Uppsala kommun, 212000-3005, 753 75 UPPSALA ("Koparen™)

Kopeobjekt: Fastigheten Uppsala Kronasen 4:1, beldgen i Uppsala kommun
("Fastigheten™)
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1.

1.1

2.1

3.1

32

4.1

4.2

4.3

5.1

Bakgrund

Aktuell fastighetsforséljning sker samtidigt med f6rséljningen av Uppsala Krondsen
3:1 och syftet med forséljningarna &r att parterna dnskar renodla sina olika
verksamheter. Genom forsdljningen frigor Séljaren kapital till nybyggnation vid
Akademiska sjukhuset och Koparen far tillgang till Ullerdkeromradet som avses
detaljplaneldggas och exploateras f6r bostadsbebyggelse.

Overlatelseforklaring

Siljaren 6verléter och forséljer hirmed Fastigheten till Koparen pa nedan angivna
villkor.

Tilltradesdag och dganderittens 6vergang

Fastigheten skall tilltridas den 1 mars 2014. Om landstingsfullméktige i Landstinget
1 Uppsala ldn och kommunfullméktige 1 Uppsala kommun godkénner forséljningen
respektive kopet efter den 1 mars 2014 tilltrdder Koparen Fastigheten vid det
ménadsskifte som intrédffar efter det att godkédnnandena har lamnats (se vidare punkt
10), ("Tilltradesdagen™).

Aganderiitten till Fastigheten 6vergér pa Tilltridesdagen.
Kopeskilling

Fastigheten 6verlats mot en 6verenskommen kopeskilling om
fyramiljonerfemtiotusen (4 050 000) kronor ("Kopeskillingen™).

Kopeskillingen skall erldggas kontant pa Tilltradesdagen.
Efter Kopeskillingens erldggande utfardar Séljaren kdpebrev.
Kostnader och intikter m.m.

Kostnader for och intékter fran Fastigheten som avser tiden fore Tilltridesdagen
belastar respektive tillkommer Siljaren. Kostnader och intékter for tiden fran och
med Tilltrddesdagen belastar respektive tillkommer Koparen. Siljaren 4r i egenskap
av lagfaren dgare den 1 januari varje ar skyldig att betala fastighetsskatt for aktuellt
ar avseende Fastigheten. Parterna &r overens om att KSparen ersitter Séljaren for
den fastighetsskatt som beloper pa tiden frén och med Tilltridesdagen.
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52

5.3

54

5.5

5.6

6.1

6.2

Séljaren skall se till att leverantorer pa Tilltradesdagen liser av Fastighetens métare
for forbrukning av el, vatten, virme m.m. i den man inte hyresgést svarar for
abonnemang.

En preliminér likvidavrdkning skall uppréttas pa Tilltridesdagen i vilken
Fastighetens kostnader och intikter sa langt som mojligt skall férdelas mellan
Séljaren och K6paren. En slutlig likvidavrdkning skall upprittas snarast méjligt dock
senast inom 90 dagar fran Tilltrddesdagen.

Lagfarts- och inteckningskostnader betalas av Koparen.

Koparen skall pa Tilltradesdagen 6verta de avtal som framgéar av Bilaga 5.5.
Koparen skall, om det behdvs, snarast mojligt inhdmta samtycke till partsbyte.
Vigrar ndgon motpart samtycke skall Koparen informera Siljaren om det. Séljaren
skall i s4 fall se till att det ifrAgavarande avtalet sdgs upp. Siljaren och Koparen skall
under uppsigningstiden arrangera sina forhallanden s att Koparen tillgodogors och
betalar for de nyttigheter som avtalet avser.

I och med forséljningen av Fastigheten kommer Siljaren att bli skyldig att till
Skatteverket dterfora moms, enligt lag om ersittning for viss mervirdesskatt for
kommuner och landsting (2005:807), avseende investeringsvaror som upparbetats
historiskt i Fastigheten.

Ko6paren skall dérfor utover i p 4.1 angiven kopeskilling, inom tva veckor, senast
den 31 maj 2014, till Séljaren utge ersittning for till Skatteverket redovisad
investeringsmoms. For det fall att Skatteverket inom omprévningstiden beslutar att
Séljaren skall aterfora ett hogre eller ldgre belopp #n vad som redovisats i av
Siljaren upprittade jimkningshandlingar skall parterna reglera mellanskillnaden pé
sa sitt att det belopp som Koparen utger till Sdljaren, i enlighet med denna
bestimmelse, motsvarar det belopp som Skatteverket slutligt bestimmer genom en
kompletterande jdimkningshandling. Regleringen skall ske omgaende efter
Skatteverkets beslut.

Overliimnande av handlingar pa Tilltridesdagen m.m.

Séljaren skall férvalta Fastigheten pé sedvanligt sitt fram till Tilltrddesdagen.
Séljaren ska inhdmta Koparens samtycke innan beslut i for Fastigheten visentliga
fragor fattas.

Séljaren skall till K6paren 6verlimna samtliga handlingar betriffande Fastigheten
som har betydelse for Koparen som dgaren av denna, sdsom
kartor, ritningar, bygglovhandlingar, VA-ritningar, relationsritningar, garantier,
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7.1

7.2

8.1

8.1.1

8.14

serviceavtal, energideklarationer, hyreskontrakt i original, géllande
forhandlingsordningar och férhandlingsoverenskommelser samt handlingar enligt 8a
kap 15-17 §§ mervérdesskattelagen mm.

Fastighetens skick

Parterna dr 6verens om att Fastigheten 6verléts i befintligt skick och, med undantag
fran brister i angivna garantier, med full friskrivning for Sdljaren fran ansvar for fel
och brister, inkl dolda fel och brister. Sdljaren reserverar sig i fraga om eventuella
avvikelser i ytuppgifter i Hyresavtalen eller andra sammanstéllningar. KSparen &r
inforstaddd med att inte kunna grunda ansprak pa reduktion av kdpeskillingen eller
annan erséttning p.g.a. eventuella avvikelser rorande Fastighetens areor eller ytor.

Ké&paren, som givits tillfdlle att undersoka Fastigheten och den information rérande
Fastigheten som Séljaren har tillhandahallit, inklusive bl.a. Hyresavtalen, forklarar
sig godtaga Fastighetens skick, anvandnings- och dispositionsméjligheter och avstar
med bindande verkan fran alla ansprék mot Séljaren p.g.a. forekommande faktiska
fel eller brister, rittsliga fel och radighetsfel, innefattande jamvil s.k. dolda fel eller
brister och innefattande jamvil forekommande miljoméssiga fel och brister och
miljofororeningar. Vad som anges i denna punkt 7 inskréinker dock inte de garantier
Sédljaren ldmnar enligt Kopekontraktet (p 8 nedan) och de mgjligheter Koparen har
att gora gillande péfoljder i anledning av brister i angivna garantier

Siljarens garantier

Séljaren garanterar gentemot K&paren med avseende pa forhallandena per sévil
dagen for undertecknande av detta Kdpekontrakt (”Avtalsdagen™) och
Tilltradesdagen, sdvida annat inte anges nedan.

att  Siljaren har erforderlig behorighet att ingé detta Kopekontrakt och
underteckna samtliga andra dokument som ska undertecknas av Séljaren i
samband ddrmed, samt att fullgdra sina forpliktelser enligt detta Kpekontrakt
och enligt samtliga andra dokument relaterade till K&pekontraktet;

att  Séljaren dr oinskrénkt dgare av Fastigheten och har lagfart for Fastigheten;
att  Fastigheten har inskrivna rittigheter och belastningar, i enlighet med utdrag

fran fastighetsregistret Bilaga 8.1.3 och att Fastigheten inte besviras av andra
rittigheter eller belastningar séavitt Séljaren kénner till.

att  inteckningar inte finns uttagna i Fastigheten och att den inte har

pantforskrivits for upptagande av kredit eller for annat.
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

8.1.10

8.1.11

8.1.12

8.1.13

att

att

att

att

att

att

att

att

att

Fastighetens nuvarande anvéndning, savitt Sdljaren kédnner till, utgor tilldten
anviandning med avseende pa nu gillande planbestimmelser, bygg-, mark- och
rivningslov och andra myndighetsbeslut att det, savitt Séljaren kinner till, inte
heller p4 Avtalsdagen finns anledning att befara att det foreligger ndgra
omstdndigheter som kan foranleda ett sadant myndighetsbeslut och att samtliga
av Séljaren uppforda byggnader och atgérder pa Fastigheten dr uppforda
respektive utforda i1 enlighet med géllande bygglov, mark- och rivaingslov;

Fastigheten ir fullvirdesforsdkrade t o m Tilltrddesdagen i enlighet med
gillande fastighetsforsékring och att inga omstindigheter foreligger som
innebdr att Fastighetens forsdkringsskydd inte skulle vara mojligt att ta i
ansprak;

alla pa Fastigheten belopande fram till Tilltrddesdagen forfallna offentliga
avgifter erlagts inom foreskriven tid;

samtliga pa Fastigheten belpande anslutningsavgifter for el, VA, fjarrviarme,
gatukostnadsersittningar eller dylikt dr betalda per Tilltridesdagen;

Séljaren, med reservation for foremal som hyresgister tillfort Fastigheten, och
med undantag for ledningar, dger alla foremal pa Fastighetens mark och 1
byggnad pa Fastigheten, som enligt jordabalken kan vara fastighets- eller
byggnadstillbehor.

det pa Avtalsdagen inte finns frén domstol eller annan myndighet utfirdat
foreldaggande betridffande Fastigheten och, savitt Séljaren kénner till, inte heller
ndgon myndighet nu handldgger drende som kan komma att resultera i sddant
foreldggande eller har anledning att paborja handldggningen av ett sadant
drende.

samtliga per Avtalsdagen géllande Hyresavtal i Fastigheten framgar av Bilaga
8.1.11 och att Séljaren gentemot hyresgésterna inte ldmnat bindande utféstelser
i nagon visentligt utstrackning som inte framgar av Hyresavtalen;

de hyror och hyrestillagg, som debiterats for forsta kvartalet 2014 och som
framgar av Bilaga 8.1.12, &r i full 6verensstimmelse med respektive
hyresavtal.

avtal for avseende Fastigheten &dr fortecknade i Bilaga 3.5 och att dessa ir
gillande enligt sina ordalydelser.
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8.1.14

8.1.15

' 8.1.16

9.1

9.2

9.2.1

att  Fastigheten och dartill htrande avtal inte dr foremaél for eller, savitt Séljaren
kanner till, kan forvéntas bli foremal for réttegéng, skiljeforfarande, skatte-
eller avgiftsprocess eller annan tvist till f6]jd av omstédndigheter som hénfor sig
till tiden fore Tilltrddesdagen;

att  inga foreldgganden eller krav avseende sanering eller miljorelaterad ersittning
har framstillts till Siljaren avseende Fastigheten och, savitt Siljaren kénner
till, inte heller ndgon myndighet nu handlidgger drende som kan komma att
resultera i sddant foreldggande eller finns anledning att befara att det foreligger
sddana omsténdigheter som kan foranleda ett saidant myndighetsbeslut..

att  av Siljaren limnad information i frigelista, Bilaga 8.1.16 inte ir felaktig eller
vilseledande och att Sdljaren inte har undanhallit ndgon information for
Koparen avseende Fastigheten som, om offentliggjord, rimligtvis skulle ha haft
betydelse for en typisk kpares beslut att forvirva Fastigheten pa de villkor
som anges i detta Avtal.

Pafoljd vid eventuell brist i av Siljaren liimnad garanti

I det fall det i Séljarens garantier ovan i nagot hanseende skulle foreligga brist, skall
Séljaren efter Siljarens val antingen fullt ut avhjélpa bristen inom skilig tid, dock
senast tre manader fran Koparens reklamation, om det fére paborjandet av atgédrden
beddms praktiskt mojligt och ldmpligt eller i sin helhet ersédtta K&paren for darav
foranledd skada vilket ska anses utgora reduktion av K&peskillingen. Erséttning till
Ko6paren skall dock inte utga om Koparen kan visas ha ként till bristen, eller om
Ko6paren borde ha ként till bristen p.g.a. skriftlig information som Séljaren
overlamnat till Koparen fore Avtalsdagen. Vid berdkning av brist skall positiva
avvikelser avriknas fran negativa och kompensation for brist endast utga vid negativ
avvikelse. I ovrigt giller att brist som 4r hanforlig till avdragsgill kostnad eller
skattepliktig int#kt skall berdknas med hinsynstagande till aktuell skattesats, se

p 9.2.4 nedan. Hiruttver géller allmént att kompensation i anledning av garantibrist
eller garantibrister endast skall utgd i enlighet med p 9.2.2 nedan.

Begrinsningar

Garantibrist far av K&paren aberopas inom tjugofyra (24) méanader fran
Tilltrddesdagen. Brist hénforligt till Skatter far dock aberopas inom tre (3) manader
fran den tidpunkt da skatten blev slutligen faststélld genom lagakraftvunnen dom
eller dirmed jamforligt beslut. Brist skall for att kunna goras géllande reklameras till
Séljaren inom 60 dagar fran det att KSparen upptéckt bristen.
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9.2.2

923

924

925

9.2.6

10.

10.1

11.

11.1

Enskilda garantibrister (varvid flera brister hinforliga till samma grund skall
betraktas som en enskild brist) understigande 50 000 kronor skall inte beaktas och
Siljaren skall heller inte vara skyldig att utge négon ersittning till Koparen, om den
sammanlagda skadan hénforligt till en garantibrist, eller beaktande av de
begrinsningar som i 6vrigt framgér av Kopekontraktet, understiger 300 000 kronor.
Om angivna beloppsgréinser overskridits avseende brist eller skada ska erséttning
utga fran forsta kronan.

Skada skall inte erséttas av Sdljaren till den del skadan ticks av till Kdparen
utgdende forsdkringsersittning

Om brist dger avhjilpas skall Séljaren utan vésentligt drojsmal och utan annan
visentlig oldgenhet for Koparen, beredas mojlighet att pa ett objektivt, godtagbart
och fackmannamissigt sétt avhjélpa bristen inom skilig tid, dock senast tre (3)
manader fran K&parens reklamation.

Koparen skall vid uppkommen eller befarad brist géra vad som skiligen kan krévas
for att begransa skada. Om brist skulle grunda sig pa forekomst av tvist med eller
krav frén utomstéende, skall Sdljaren beredas insyn i och konsulteras betriffande
handliiggningen av tvisten respektive kravet for att ddrigenom kunna medverka till
begrinsning av skadan.

Om Siljaren betalar erséttning till Koparen pa grund av brist som hénfor sig till
fordran pa tredje man, skall Siljaren dga rétt att utan erséttning i motsvarande man ta
over sadan fordran.

Villkor for giltigheten m m

Detta Kopekontrakt 4r for sin giltighet beroende av att landstingsfullméktige i
Landstinget i Uppsala ldn och av kommunfullméktige i Uppsala kommun senast den
2014-02-28 beslutar att godkdnna forsiljningen respektive kopet av Fastigheten. Om
detta inte uppfylls dr Kopekontraktet ogiltigt varvid parterna skall std sina egna
kostnader och ingen part har rétt att framstélla nagra krav p annan part.

Forsikringsfall
Skulle Fastigheten fore eller pa Tilltrddesdagen drabbas av brand eller annat

forsikringsfall skall kopet av Fastigheten @ndé fullféljas varvid Koparen mot
erliggande av Kopeskillingen intrdder i Sdljarens ritt till forsékringsersétining. I den
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12.

13.

14.

15.

15.1

man Koparen far vidkénnas kostnader for sjdlvrisk skall Séljaren kompensera
Ko6paren for kostnaden.

Ovrigt

Ko6paren bekriftar hdrmed att Séljaren inte gentemot K&paren limnat annan
utfistelse eller triffat annan dverenskommelse dn vad som framgér av detta
kopekontrakt jamte bilagor. Salunda har vid sidan av K&pekontraktet inte limnats
utfistelser av ndgot slag gentemot Koparen, varken skriftliga eller muntliga.
Séljarens ansvar for fel och brister i Fastigheten 4r siledes uttdmmande reglerat i
Kopekontraktet och Koparen édger inte p.g.a. allménna réttsprinciper eller
bestimmelserna i jordabalken, koplagen eller annan forfattning, dock med undantag
for tvingande bestimmelser i jordabalken gora andra pafoljder gillande dn som
angivits 1 Kopekontraktet.

Bristande fullgorelse

Om Koparen skulle brista i rétta fullgbrandet av sina forpliktelser enligt punkt 4.1 -
4.2 och inte vidtar rittelse senast tva veckor efter skriftlig anmérkning fran Séljaren,
dger Siljaren ritt — men inte skyldighet — att hdiva K&pekontraktet och ska Koparen
gottgora Siljaren for dennes skada i anledning av att kopet inte fullfoljes, inklusive
kostnader for konsulter, miklare och liknande.

Sarskilda bestimmelser

Siljaren skall pa sedvanligt sétt bitrdda Koparen per Tilltrddesdagen med praktiska
detaljer i rimlig omfattning vad géller Overtagande av forvaltningen samt medverka
till overforing av driftsavtal med berdrda utomstéende parter; allt i den omfattning
som underhand ¢verenskommes mellan parterna.

Meddelanden

Om inte annat s#rskilt anges skall meddelanden enligt detta Kopekontrakt
overbringas genom bud eller rekommenderat breyv till parternas nedan angivna eller
senare genom skriftligt meddelande till motparten 4ndrade adresser.

Séljaren:

Landstinget i Uppsala ldn

Att: Landstingsstyrelsens ordforande
Box 602

751 25 UPPSALA
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15.2

15.3

16.

17.

17.1

18.

Koparen:

Uppsala kommun
Att: Kommunstyrelsens ordférande
753 75 UPPSALA

Meddelande skall anses ha kommit mottagaren tillhanda:

om avlamnat med bud: vid 6verldimnandet;
om avsidnt med rekommenderat brev, tre dagar efter avlimnandet for postbefordran

Adressindring skall meddelas part pé sitt som foreskrivs i denna bestdmmelse.
Tilligg och dndringar och fullstindig reglering

Varje tilldgg eller dndring till detta Kopekontrakt skall for att vara giltig uppréttas
skriftligen och undertecknas av bada parter. I dvrigt utgor detta Kopekontrakt
parternas fullstindiga reglering av samtliga fragor som detta K&pekontrakt ror och
ersdtter samtliga skriftliga eller muntliga tidigare gjorda dverenskommelser och
utféstelser.

Overlatelse

Koparen har inte ritt att Gverlata detta Kopekontrakt eller rittighet hinforlig till
Kopekontraktet utan Séljarens skriftliga medgivande. Detta géller dock inte vid
overlatelse av Koparens rittigheter till sddan juridisk person inom samma koncern
som direkt eller indirekt kontrolleras av Koparen. S&dan 6verlatelse forutsitter dock
att Koparen innan sadan overlatelse till Siljaren 6verldmnar en borgen dir Képaren
gar i borgen for sadant nytt bolags samtliga forpliktelser enligt K&pekontraktet
sasom for egen skuld.

Tvist

Tvist i anledning av detta K&pekontrakt skall avgoras av Uppsala tingsritt.
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Detta Kopekontrakt har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Uppsala den

Landstinget i Uppsala lin

Séljarens underskrift bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 5.5
Bilaga 8.1.3
Bilaga 8.1.11
Bilaga 8.1.12
Bilaga 8.1.16

Leverans-, drifts-, och serviceavtal
FDS-utdrag

Hyresavtal

Hyresdebiteringslista

Fragelista

Uppsala den

Uppsala kommun




