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Kommunstyrelsen

Rénte- och borgensvillkor for kommunala bolag vid upplaning via
internbanksfunktion respektive Kommuninvest i Sverige AB
under 2015

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att faststalla rante- och borgensvillkor for de kommunala bolagen avseende lan tagna under
2015, from den tidpunkt detta beslut vinner laga kraft, enlig bilaga.

Arendet

Ny lagstiftning samt beslutet om begréansad rétt till ranteavdragsbegransningar vid upplaning
for intern vidareutlaning till bolag inom koncernen har inneburit att det ar av storsta vikt att
varje kommun har ett val underbyggt beslutsunderlag fér hur réantesattningen till
koncernbolagen faststalls.

Vid upplaning fran kommunen maste de kommunala bolagen visa att férhallandena for lanen
ar affarsmassigt motiverade och villkoren svarar mot vad marknaden erbjuder for att avdrag
ska kunna goras for de rantekostnader bolagen haft pa lan fran internbanken.

Kraven pa affarsmassighet innebar bl.a.

att kommunen ska stalla marknadsméssiga avkastningskrav pa bolaget

att kommunen normalt inte ska skjuta till medel for att tdcka underskott i verksamheten
att kommunen ska ta ut marknadsmassiga borgensavgifter eller rantor pa lan.

| detta &rende redogdrs for vad som kan vara marknadsmassiga villkor for respektive bolag
och lamnas forslag pa rantevillkor alternativt borgensavgifter for bolagen.
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Foredragning

Avdragsbegransningen for rantor som betalas mellan bolag/organisationer i en
intressegemenskap har diskuterats och aterfinns numera i en dndrad skattelagstiftning.
Skatteverket har successivt skérpt kraven for hur lagstiftningen ska tolkas. Den ventil som
finns avseende affarsmassighet har beskurits genom att det vid bedémningen av om
skuldforhallandet ar affarsmassigt motiverat sarskilt ska beaktas om finansiering i stallet hade
kunnat ske genom tillskott for bedomning av om avdragsratt foreligger. Dettas uttalande fran
skatteverket har skapat osakerhet kring avdragsratten varfor Uppsala kommun vidtagit tva
atgarder:

- stallt en s.k. dialogfraga till skatteverket hur deras uttalande ska tolkas
- tagit ett beslut om att 6ka upplaningen sa den matchar utlaningen vid den handelse att
skatteverket lamnar ett negativt svar pa dialogfragan.

| dagslaget agerar vi utifran vad som hitintills gallt och lamnar i det foljande forslag pa vilken
princip som ska vara véagledande for rantesattning till bolagen. Principen for Uppsala
kommuns internbank ar att satta en ranta for sin utlaning motsvarande vad bolaget bedoms fa
vid egen upplaning pa marknaden vid samma tidpunkt som kommunen gor upplaningen.

Réantor ska baseras pa:
* vald kapitalbindningstid samt
* géllande marknadsranta for vald réantebindningstid

| de fall ett bolag lanar direkt pa marknaden med kommunal borgen som stod, i praktiken
innebar det att Uppsalahem lanar fran Kommuninvest, tars ut en borgensavgift istallet for ett
rantepaslag.

Respektive bolag bedoms utifran sin "status” (soliditet, likviditet, resultatintjaningsformaga)
varvid bolagen relaterats till varandra och samlats i grupper. | bilaga redogdrs for hur
villkoren for respektive grupp satts.

Ekonomiska konsekvenser

Den skillnad som finns mellan den upplaning som Uppsala kommun gor och de villkor som
respektive bolag far kommer att bli en intakt for kommunen. Intékten anvands for att tacka de
kostnader som finns kring den upplaning internbanken genomfor.

Vid en intern utldning om 5,7 miljarder kronor till bolagen och ett genomsnittligt rantepaslag
om 30 punkter, 0,3 procentenheter, blir intdkten 17 mnkr.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor Chef for kommunledningskontoret
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Bestamning av rantepaslag och borgensavgift for 1an tagna under 2015

I denna bilaga redovisas de 6vervaganden som gjorts for respektive bolag samt foreslas hur
dessa Gvervagande ska omsattas till rantepaslag respektive borgensavgifter for 2015 avseende
respektive bolag.

Uppsala kommun har en kreditvérdighet (rating) pa AA+ for lang upplaning och pa A-1+ for
kort upplaning utifran Standard & Poor’s ratingbeslut fran 2014.

Uppsalahem AB har en rating om AA- for lang upplaning och A-1+ for kort upplaning enligt
Standard & Poor’s. Uppsalahem AB har en egen finansieringsfunktion och svarar for sin egen
upplaning. Uppsalahem har ingen borgen for sin upplaning i dagslaget men om bolaget vill
lana av Kommuninvest AB i framtiden kommer det att kravas en borgen fran Uppsala
kommun.

Uppsala Industrihus AB med &gda dotterbolag verkar pa en konkurrensutsatt marknad och
bolaget kan bedémas ha en rating motsvarande liknande fastighetsbolag. Det finns relativt fa
fastighetsbolag som har en officiell rating varfor det ar svart att hitta direkt jamforbara
ratingvérden. Bolaget kan bedémas ha en kreditvardighet som &r i paritet med Uppsalahem
AB.

Uppsala Kommuns Fastighets AB (UKFAB) med dotterbolag verkar pa en konkurrensutsatt
marknad men har en nagot svagare stallning, bolaget har ett mindre fastighetsbestand samt en
relativt stor vikt pa en enskild centrumfastighet, an Uppsala Industrihus AB.

Uppsala Vatten och Avfall AB (UVA AB) verkar huvudsakligen inte pa en konkurrensutsatt
marknad och bolaget har merparten av sina intékter genom faststéllda taxor riktade till
fastighetsagare. Intaktsbasen i bolaget ar darigenom stark och ligger néra en skattebaserad
intékt. Bolaget kan bedémas ha en kreditvardighet motsvarande Uppsalahem AB och Uppsala
Industrihus AB.

Uppsala Stadsteater AB (Stadsteatern) och Uppsala Konsert och Kongress AB (UKK AB)
verkar bada inom kulturomradet. Detta omrade har i Sverige en relativt svag ekonomisk
stallning da avgifterna vanligen ar satta utifran en offentlig subvention. Stat, landsting och
kommuner lamnar ofta stod till den verksamhet som dessa institutioner driver.
Kreditvardigheten for dessa bolag beddms darfor ligga under UKFAB.

Fyrishov AB verkar pa en konkurrensutsatt marknad dar flera aktorer idag etableras. Bolaget
driver del av sin verksamhet riktad till kunder som genom ett stod fran kommunen kan hyra
lokaler till subventionerade priser. Bolaget kan till del jamféras med verksamheter inom
kultursektorn men har 6ver tid visat att det star starkt pa den intaktsbas som bolaget forfogar
over. Kreditvardigheten for bolaget beddéms dérfor ligga som UKFAB.

Uppsala Stadshus AB bedriver ingen verksamhet riktad till externa parter dvs. de verkar inte
pa en konkurrensutsatt marknad. Bolaget har en ekonomi som baseras pa dotterbolagens
koncernbidrag varfor bolagets stallning ar beroende pa dotterbolagens ekonomiska status.
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Moderbolaget bor darfor ha kreditvardighet som baseras pa dotterbolagens ekonomiska
stéllning. Det innebdr att bolaget bor ha en kreditvardighet som motsvarar UKFAB.

Nybildade fastighetsbolag bedriver kokurrensutsatt uthyrning dar Uppsala kommun &r den
huvudsaklige hyresgasten. Det ar framst skolfastighetsbolaget som har uthyrning till annan
hyresgast an Uppsala kommun. Bolagen har kapitaliserats sa de ska klara sin verksamhet med
ofdrandrade hyror utan att riskera att aktiekapitalet graveras. Av bolagen ar det
fastighetsforvaltningsbolaget som har en nagot svagare resultatutveckling att mota med
nuvarande hyresniva. En gradering av bolagen utifran soliditet och forvéantad resultatniva
indikerar att skolfastighetsbolaget, UKSKF AB, samt sport- och rekreationsfastighetsbolaget,
UKSRF AB, ar jamnbordiga medan forvaltningsfastighetsbolaget, UKFVF AB, har ett nagot
samre utgangslage. De tva forstnamnda bedéms darfor hamna pa samma niva som
Uppsalahem AB medan forvaltningsfastighetsbolaget ligger pa samma niva som UKFAB.

Uppsala kommun har per den 31 december 2012 forvarvat ett kommanditbolag,
Forvaltningsholaget Upphall kommanditbolag (FB Upphall KB), som dger tva fastigheter
vilka kommunen hyr fran bolaget. Kommanditbolaget har for att 16sa sina skulder till tidigare
agare fatt ett 1an fran Uppsala kommun. Bolaget kan bedémas sta pa en stabil grund med
Uppsala kommun som hyresgast och ett langt hyresavtal med kommunen. Historiskt har
bolaget haft ett positivt resultat vid en kostnad for sin finansiering med villkor som motsvarar
de bolaget far fran Uppsala kommun eller vid finansiering via Kommuninvest i Sverige AB.
Bolaget bedoms ha en ekonomisk stallning motsvarande den som galler fér Uppsalahem AB.

For varje bolag gors arligen en berakning av rantekostnaden vid upplaning utifran antagen
kreditvardighet och de aktuella priser som noterats for motsvarande bolag pa certifikats- och
obligationsmarknaden. Denna rantekostnad jamfors med de priser pa kreditmarknaden som
galler for kommunen. Den marknadsméssiga avgiften for bolaget for lan eller borgen fran
kommunen ska motsvara prisskillnaden pa kapitalmarknaden. Kommunens avgift for Ian och
borgen avrundas till ndrmaste 0,05 procentenheter.

Avgiften pa de formedlade lanen till bolagen tas ut som ett tillagg pa rantan pa det lan som
internbanken tar upp pa kapitalmarknaden. Kapitalbindning och rantebindning sétts i
normalfallet lika pa det formedlade Ianet som internbanken har pa det externa lanet.

Borgensavgift satts pa samma sétt som rantepaslaget gors pa det formedlade lanet med
beaktande av kapitalbindning och rantebindning. Borgensavgiften betalas tertialvis pa aktuellt
borgensbelopp.

Bolag Rating/kreditvardighet Raéntetillagg eller Borgensavgift
for lang respektive for lang/ kort upplaning
kort upplaning (procentenheter)

Uppsalahem AB AA-, A-1+ +0.30/ +0.10

UVA AB som Uppsalahem +0.30/ +0.10

Uppsala Industrinus AB som Uppsalahem +0.30/ +0.10

UKSKF AB som Uppsalahem +0.30/ +0.10

UKSRF AB som Uppsalahem +0.30/ +0.10

FB Upphall KB som Uppsalahem +0.30/ +0.10
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Fyrishov AB nivan under Uppsalahem +0.40/ +0.20
UKFAB nivan under Uppsalahem +0.40/ +0.20
Uppsala Stadshus AB  nivan under Uppsalahem +0.40/ +0.20
UKFVF AB nivan under Uppsalahem +0.40/ +0.20
UKK AB en niva under UKFAB +0.60/ +0.30
Stadsteatern en niva under UKFAB +0.60/ +0.30

Med kort respektive lang upplaning avses lan upp till ett ar respektive lan Gver ett ar.

For reverslan som lper med ett bestdende kapitallofte ska rantepaslaget vara 0.50 procentenheter ver
den genomesnittliga ranteniva som galler i kommunens skuldportfolj. Sadant lan saknar ofta
motsvarande underliggande lan tagna pa marknaden varfor kommunen bér hela risken for
refinansiering och bolagen har ett bestaende I6fte om finansiering vilket motiverar avvikelsen fran
ovanstaende.

Nér bolagen ianspraktar koncernkontokrediten galler dels att bolagen betalar en kreditlimit om 0,25
procent pa beviljad kredit och sedan en ranta baserad pa den géllande veckoranta for koncernkontot
med paslag motsvarande vad som galler for kort upplaning enligt tabellen ovan.



