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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2026-02-11

§15

Reviderad genomforandebudget for Ulleraker
huvudprojekt

KSN-2025-03981

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkanna reviderad budget for Ullerdker huvudprojekt i enlighet med
arendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2023 (§ 16) om en genomférandebudget for
Ullerdker huvudprojekt for att mojliggora for planering och genomférande av
Ullerakerprojektet.

Huvudprojektet samordnar de ingdende projekten samt hanterar projektévergripande
fragor.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad
genomforandebudget for Ullerdker huvudprojekt, bilaga 1.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 26 januari 2026
e Bilaga 1, Reviderad genomférandebudget for Ulleraker huvudprojekt

Beslutsgang

Ordforanden finner att kommunstyrelsen bifaller liggande forslag.

Sarskilda yttranden
Stefan Hanna (UP) lamnar ett sarskilt yttrande:

Utvecklingspartiet demokraterna, UP, anser att kommunrevisionens granskning av
Stadsbyggnadskontorets formdga att professionellt genomfdra projekt mdste tas pd
stort allvar. Det dir inte acceptabelt att projektférmdgan har allvarliga brister inom en

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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verksamhet som i stort handlar om manga mycket ekonomiskt omfattande projekt. Att
till exempel inte Hospitalet dr sdlt eller avstyckat pd ett séitt s@ att det gdr att sdlja
imponerar inte.

Protokollet ar justerat elektroniskt. Utdragsbestyrkande
De elektroniska underskrifterna aterfinns sist i protokollet.
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2026-01-26 KSN-2025-03981

Handlaggare:
Par Ridderstolpe

Reviderad genomforandebudget for Ulleraker
huvudprojekt

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna reviderad budget for Ullerdker huvudprojekt i enlighet med
arendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2023 (§ 16) om en genomférandebudget for
Ulleraker huvudprojekt for att mojliggora for planering och genomférande av
Ullerakerprojektet.

Huvudprojektet samordnar de ingdende projekten samt hanterar projektévergripande
fragor.

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till reviderad
genomforandebudget for Ullerdker huvudprojekt, bilaga 1.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen och kommunledningskontoret.

Naringslivs-, barn- och jamstalldhetsperspektiven samt klimatpaverkan har hanteratsi
projektdirektivet och i detaljplanearbetet. Dessa faktorer kommer fortsatt vara viktiga i
arbetet med stadsutveckling inom programomradet.

Foredragning

For Ulleraker huvudprojekt avviker prognosen i genomférandefasen fran tidigare
beslutad budget genom att saval kostnader som intdkter har 6kat.

Postadress: Uppsala kommun, Postadress, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: registrator@uppsala.se

www.uppsala.se


http://www.uppsala.se/
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Forandringarna i projektresultatet har skett framst till foljd av att forsaljningar av
befintliga byggnader numer bokfors med fullt forsaljningspris och full
avskrivningskostnad, inte som tidigare utifran en nettopaverkan. Det gor att saval
intakt som kostnad okat.

Kostnaderna for att hantera Gvergripande tillstandsprocesser, klimatstyrning samt tid-
och genomforandeplanering bedoms 6ka medan ett arbete med att minska projektets
ovriga overgripande kostnader inom exempelvis event och marknadsforing, samt
effektivisering av arbetsprocesser och motestid har gjorts, vilket gett resultat i
minskade l6pande kostnaderinom de omradena.

Ytterligare en forandring ar att planlaggningen av Hospitalsbyggnaden har separerats
fran Tallstraket och ligger under huvudprojektet. Kommunens arbete med
forstarkningsatgarder for cinnoberbagge belastar bland annat Ullerakersprojektet och
aven dessa kostnader ligger inom huvudprojektet.

Ekonomiska konsekvenser

Den féreslagna genomférandebudgeten for huvudprojektet uppgar till

cirka -146 miljoner kronor netto, enligt arendets bilaga 1. Nettounderskottet var i den
tidigare genomforandebudgeten 159 miljoner kronor. Den nya budgeten innebar ett
minskat underskott med 13 miljoner kronor jamfort med den tidigare beslutade
budgeten.

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet, inklusive de respektive
delprojekten, medfora foljdinvesteringar for social infrastruktur och VA inom omradet.
Utbyggnaden av allmén plats sker dessutom pa mark som tidigare varit obebyggd,
vilket medfér 6kade driftkostnader for allman plats for Uppsala kommun.

Detta reviderade genomférandebeslut innebar inte ndgon forandring vad galler
kostnadskonsekvenser for ovriga kommunkoncernen jamfort med tidigare fattade
beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 26 januari 2026
e Bilaga 1, Reviderad genomforandebudget for Ullerdker huvudprojekt

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



% Uppsala Sida (4

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende Begédran om reviderad genomforandebudget for 2026-01-26 KSN-2025-03981
Ulleraker huvudprojekt

Handlaggare:
Par Ridderstolpe

Reviderad genomforandebudget for
Ulleraker huvudprojekt

1. Beskrivning av projektet

Projektprogrammet syftar till att forse Uppsalas vaxande befolkning med bostader.
Inom programmet planeras 6000 nya bostader. Huvudprojektet samordnar de
ingdende projekten och hanterar programovergripande och gemensamma fragor.
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Kommunstyrelsen beslutade den 14 juni 2023 (§ 16) om en genomférandebudget for
Ulleraker huvudprojekt for att méjliggora for planering och genomférande av
Ulleraker.

2. Etappindelning

| vilken ordning och i vilken takt stadsdelen ska byggas ut paverkas av externa faktorer
sasom laget pa bostadsmarknaden, befolkningsutvecklingen i staden samt
prioriteringar mellan kommunens egna stadsutvecklingsprojekt. Aven faktorer som
artskydd, kulturmiljoskydd med mera har betydelse for utbyggnadstakten.
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Ullerdker ar redan i dag en etablerad stadsdel med befintliga bostader och
verksamheter. Den framtagna utbyggnadsordningen utgar fran detta forhallande.

Utbyggnaden av bostader gors i fyra huvudsteg och utbyggnaden av allman plats gors i
takt med att bostadskvarteren fardigstalls.

Steg1 Steg2 Steg3 Steg 4 - Malbild direktiv

3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Frdn 2019 och framdt
Projektering Lépande i resp. ingdende projekt
Arkeologi, marksanering, rivning Lépande i resp. ingdende projekt
Entreprenadupphandling allman plats Lépande i resp. ingdende projekt
Start utbyggnad allman plats Lépande i resp. ingdende projekt
Byggstart kvartersmark 2026
Inflyttning 2029
Fardigstallande av allman plats Lépande i resp. ingdende projekt
Projektavslut 2045

Tidplanen kommer att revideras fortl6pande under projektets gdng

For att kunna paborja byggnationen inom vissa kvarter kravs dispens fran
Lansstyrelsen for att falla trad. Anledningen ar skyddade arter har patraffats i omradet.

4. Kvalitet

Programmets har flera 6vergripande mal varav ett av de tydligaste &r att planera for
6000 nya bostdder inom projektomradet.

Kvalitet vad galler utbyggnad av allmén plats utgar fran gestaltningsprogrammet och
dar definieras principer for i vilka delar som ska byggas med Hog respektive Mellan och
Lag kostnadsniva.



5. Ekonomi

5.1 Genomforandebudget

Projektets genomforandebudget utgor huvudprojektets totala ekonomi (tkr):

Genomforandefasen
Budget Prognos Avvikelse
Intékter 13 288 928 92 867 856 79 578 928
| - Kopeskilling 0 79900 000 79 900 000
| - Vidarefakturering 7239 964 7239 964 0
I - Ovriga intékter 4 204 066 3882994 -321072
| - Extern medfinansiering 1844 393 1844 898 0
Kostnader T2 277 852 239002 317 66 724 665
K - Entreprenad -42 575 041 -25 569 320 17 005 722
K - Markfarvarv -559 551 -559 551 0
K - Personal extern -2 758 387 -6 220 494 -5 462 107
K - Personal intern -62 489 423 -63 875 916 -1 386 488
K - Projektering -680 192 -680 192 0
K - Utredningar -100 947 327  -115858992 -14 911 665
K - Ovriga kostnader 53 160 853 -7 234733 -B60 395 586
K - Kommunikation och dialog -7 807 057 -6 931 196 a75 861
K - Avgifter -1 217 903 -1084 795 133 108
K - Byggledning och besiktning =35 779 -59 047 -23 269
K - Planldggning -6 368 040 -5 928 281 -2 560 241
Totalsumma -158 988 924 146 134 661 12 854 263

| den reviderade budgeten kostnaderna har 6kat med 67 miljoner kronor och
intakterna har 6kat med 80 miljoner kronor. Vilket ger ett exploateringsnetto om -146

miljoner kronor.

Forandringarna i projektresultatet har skett framst till foljd av att forsaljningar av
befintliga byggnader numer bokfors med fullt forsaljningspris och full
avskrivningskostnad, inte som tidigare utifran en nettopaverkan. Det gor att saval
intakt som kostnad okat. Kostnaderna for att hantera 6vergripande

tillstandsprocesser, klimatstyrning samt tid- och genomférandeplanering bedéms 6ka

medan ett arbete med att minska projektets 6vriga dvergripande kostnader inom
exempelvis event och marknadsforing, samt effektivisering av arbetsprocesser och
motestid har gjorts, vilket gett resultat i minskade l6pande kostnader inom de

omradena. Ytterligare en forandring ar att planlaggningen av Hospitalsbyggnaden har
separerats fran Tallstraket och ligger under huvudprojektet. Kommunens arbete med
forstarkningsatgarder for cinnoberbagge belastar bland annat Ullerakersprojektet och

aven dessa kostnader ligger inom huvudprojektet.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet inklusive de respektive

delprojekten medfora foljdinvesteringar for social infrastruktur och VAinom omradet.

Dartill sker utbyggnaden av allman plats pa mark som tidigare varit obebyggd, vilket
medfor okade driftkostnader for allman plats for Uppsala kommun.

Detta reviderade genomférandebeslut innebar inte ndgon forandring vad galler
kostnadskonsekvenser for 6vriga kommunkoncernen jamfort med tidigare fattade

beslut.
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Beslutet delges:

e  Kommunstyrelsen genom kommunledningskontoret, ekonomistaben
e Uppsalavatten och avfall AB
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