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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handl&dggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 5 kap. 78.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning inklusive behovsbedémning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Samradslista

e Utlatande

e Fastighetsforteckning

Lash&nvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Plan- och genomftrandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
sattningar och de forandringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Syftet med planen ar att mojliggéra en om- och tillbyggnad inom fastigheten
Valsatra 36:5, genom att tillata en byggnad for bostadsandamal i tre vaningar.
Planen mojliggor aven centrumverksamhet. Planen innebar ocksa att vad som
idag ar planlagt som allmén plats, inom privata fastigheter, andras till kvar-
tersmark.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planen omfattar fastigheten Valsatra 36:4, 36:5, 36:6. Planomradet ligger i
stadsdelen Valsétra vid Bandstolsvagens vandslinga. Inom gang- och cy-
kelavstand ligger flera busshallsplatser, Gottsunda centrum, skola och forskola.
Oster om planomradet ligger ett parkstrak med gang- och cykelvagar.



Flygfoto 6ver planomradet. Planomradet markerat med svart heldragen linje.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2100 kvadratmeter.

Markagoférhallanden

Fastigheten Valsétra 36:5 dgs av Matcenter i Gottsunda HB. Valsatra 36:6 och
36:4 &gs av Fastighets AB Linrepan.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med 6versikts-
planen.

Samlad bedémning och motiverat stéllningstagande

Planen innebéar en forandring av hogsta antal vaningar och av anvandningen till
att utéver centrumverksamhet ocksa innefatta bostader. Planen innebar ocksa
att vad som idag ar planlagt som gatumark, inom privata fastigheter, andras till
kvartersmark, vilket bekraftar radande forhallanden. Detaljplanen kommer att
ha liten paverkan pa det lokala omradet och mycket liten paverkan for tatorten
och kommunen i ett storre perspektiv.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den beddmningen att ett
genomfoérande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11- 6:18
darmed inte krévs. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i
ett samradsyttrande daterat 2012-12-17 att planens genomférande inte kan an-
tas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 118 MB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planen ligger i linje med 6versiktsplan 2010 eftersom omradet ligger inom
stadsvéven déar forandringar forutsatts ske mot intensivare markanvandning.
Mojligheter till funktionsblandning ska alltid 6vervégas. Planomradet ligger
inom det utpekade storre utvecklingsomradet Gottsunda-Valsétra.

Detaljplaner

I gallande detaljplan 2003/20061, som vann laga kraft 2004-12-16, ar planom-
radet planlagt for centrumverksamhet och gatumark. Hogsta tillatna byggnads-
hojd ar 5 meter. Inom fastigheterna Valsétra 36:4, 36:5 och 36:6 ar privatagd
mark planlagd som allmén plats. Genomférandetiden fér gallande plan ar 10 ar
och stracker sig till och med 2014-12-16. Genomférandetiden har alltsa inte
gatt ut vid denna planlaggning. Motivet till att géra en planandring fére genom-
forandetidens utgang ar det angelagna allménna intresset av bostéader.

PLANOMRADET IDAG

Inom fastigheten Valsétra 36:5 finns en envaningsbyggnad som har anvéants
som restaurang. Byggnaden brann i september 2011 och ingen verksamhet pa-
gar i dagslaget. Parkering finns pa garden och i vandslingans mitt. Marken &r i
huvudsak hardgjord. Narmast fastighetsgranserna finns trad som inramar gar-
den. Den 6ppna ytan sydvast om byggnaden har mindre buskplanteringar.
Denna del av fastigheterna Valsatra 36:4, 36:5 och 36:6 &r i gallande plan ga-
tumark.



Framsidan av fastigheten Valsétra 36:5, som vetter mot sydvast. Bostadhusen vid Bandstols-
vagens rundkdrning.
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Fastigheten fran baksidan, som vetter at n

Offentlig och kommersiell service

Strax nordost om omradet, vid Valséatraparken i narheten av planomradet finns
en grundskola (Manar Al-Houda kooperativ) och en forskola (Spinnrockens
forskola). Utmed Bandstolsvéagen finns dven en forskola i privat regi. Narmaste
narlivs ligger utmed Bandstolsvégen. | korsningen Hugo Alvéns
vag/Bandstolsvégen finns en kiosk och en restaurang. Gottsunda centrum lig-
ger en knapp kilometer bort med god tillgéanglighet via gang- och cykelbanor.
Invid Bandstolsvégens vandplan finns ett dldreboende.

Gator och trafik

Bandstolsvagen &r idag en lokalgata, med lite trafik, som leder fram till plan-
omradet och har gangbanor pa bada sidor. Hugo Alvéns vég gar véster om
planomradet och ar enligt OP 2010 en huvudgata som férbinder omradet med
staden.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av stadsbusslinje nummer 42 (Mjuka linjen) som avgar en
gang i timmen. Vid korsningen Bandstolsvagen/Hugo Alvéns vag gar stads-
busslinjer nummer 3 och 7. Hugo Alvéns vag utpekas som stomlinjestrak i
oversiktsplan 2010.

Vatten och avlopp samt dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomradet for den allmanna VA-anlaggning och
anslutningsavgift ska betalas enligt gallande taxa.



Vatten, spill- och dagvattenledningar gar dver planomradets vastra hérn mellan
Bandstolsvagen och parkmarken i vast. Dessa ledningar beror fastigheterna
Valsatra 36:5 och 36:6.

Varmeforsorjning
Fjarrvarmeledningar gar éver planomradets vastra sida mellan Bandstolsvagen

och parkmarken i norr. Dessa ledningar beror fastigheterna Valsatra 36:5 och
36:6.

El

Vattenfall AB har ledningar och belysningstolpar inom fastigheterna Valsétra
36:4, 36:5 och 36:6. En nétstation finns utanfor plangréans strax nordvést om
planomradet.

Tele och bredband

Skanova har ledningar inom fastigheterna Valsatra 36:4, 36:5 och 36:6. Nya
bostader och verksamheter har darfor goda mojligheter att ansluta sig till bred-
bandsuppkoppling.



PLANENS INNEHALL
Markanvandning

Planen medger bebyggelse for bostadsandamal och centrumverksamhet, BC.
Det &r viktigt for stadslivet att mojligheten att driva verksamhet kvarstar i om-
radet. Funktionsblandning ses som positivt inom stadsvaven enligt oversikts-

Storsta byggnadsarea begransas till maximalt 480 m? for huvudbyggnad, e, 20
m? for fristdende uthus, e, och 15 m? for fristdende miljostation, es. Begrans-
ningen gors for att sakerstalla vistelseytor for de boende.

Begransning av markens bebyggande

Inom marken narmast Bandstolsvégens véndplan och utmed fastighetens nord-
vastra och sydostra sida far byggnader inte uppforas (prickmark). Inom mar-
ken narmast gangstraket norr om planomradet far marken enbart bebyggas med

BC
plan 2010.
Exploateringsgrad
€1,€2,€3
+++

mindre uthus i hdgst en vaning (korsprickad mark). Samma bestammelse
galler inom ett avgransat omrade narmast Bandstolsvagen, dar mojlighet ges att
uppfdora en miljostation.

Begransningarna gors for att forsakra att utrymmet mellan de olika fastigheter-
nas byggnader inte blir for trangt med tanke pa brandrisk och majligheter till
att skota om sin byggnad. Motivet &r ocksa att sakerstélla vistelseytor for de
boende.

Byggnaders utformning

Planen medger bebyggelse i hogst tre vaningar, 111. Hogsta antal vaningar ar
satt for att halla samma skala som intilliggande bebyggelse.
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Fasad mot sydvast och Bandstolsvagens vandplan. Illustration Hossein Enssi.
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Trafik

Angoring

Planen innebér att marginellt mer trafik kommer att trafikera Bandstolsvagen.
Den nya bebyggelsen innebar inte nagon ny utfart anldaggs mot Bandstolsva-
gen. | det illustrerade forslaget behalls utfarten i det ursprungliga laget.

Gangvagar

Kopplingen via allman plats i nord-sydostlig riktning forsvinner i planen da
gatumark andras till kvartersmark. Eftersom fastigheterna redan tidigare varit
privatagda ar detta redan idag lost med ett servitut pa 36:4. Darmed forandras
inte mojligheten att rora sig mellan gangbanan pa Bandstolsvéagens ostra sida
och parkmarken Gster om omradet.

Parkering

Parkering for de tillkommande bostdderna ska ske inom kvartersmark. Behovet
av parkering uppgar enligt gallande parkeringsnorm till cirka 12 platser, vilket
redovisas i det illustrerade forslaget nedan.

Cirka tva cykelparkeringsplatser per lagenhet bor anordnas. Cykelparkering
ska losas inom kvartersmark, exempelvis pa forgardsmarken.

f ) V. BYGGYTA STA :.\:?‘.51
/ A

Planillustration dar parkeringsplatser illustreras. Illustration Hossein Enssi med tilldgg av
planhandlaggaren. .



Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Sophantering ska anpassas
till en god arbetsmiljo for hamtpersonal. Hamtfordon ska kunna angoéra vid
gatan. Hardgjorda dragvagar ska ordnas och dragavstand for avfall beaktas.
Planen ger mojlighet till att placera miljéstation inom tomtmark utmed Band-
stolsvagen sa att hamtfordon kan stanna pa gatan.

Dagvatten
Omradet ar anslutet till kommunalt ledningsnat for dagvatten.

Allménna ledningar

Vatten, spill- och dagvattenledningar gar dver planomradets vastra hérn mellan
Bandstolsvéagen och parkmarken i vést. Dessa ska hallas tillgangliga och ett u-
omrade laggs darfor har, u.

Fjarrvarmeledningar gar 6ver planomradets sodra del. Dessa forsorjer Gott-
sunda med fjarrvarme och darfor &r markens bebyggande begransat har
(prickmark).

Skanova har mindre ledningar i planomradets sodra del.

GENOMFORANDE
Avtal
Planavtal har upprattats mellan plan- och byggnadsndmnden och sokanden.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt

Detaljplanen paverkar inte befintlig fastighetsindelning.

Ett servitut som kopplar samman gangbanan pa Bandstolsvégens dstra sida och
parkmarken 6ster om omradet finns sedan tidigare pa Valsétra 36:4. Detta ser-
vitut kvarstar.

Ett avtalsservitut finns for fjarrvarmeledningar och beror Valsatra 36:6 och
Valsatra 36:5.

Tekniska utredningar

Utredningar infor bygglovprovningen

Byggherren utfér och bekostar erforderliga utredningar fér framtagandet av
detaljplan och de utredningar som ar nodvéndiga for bygglovprdévningen.

Ledningar

VA-ledningar gar over fastigheterna Valsatra 36:6 och 36:5.

En fjarrvarmeledning gar over fastigheten Valsatra 36:6 och 36:5. Skanova har
mindre ledningar i planomradets sodra del. Det kan finnas ytterligare, av kon-
toret for samhéllsutveckling okanda, ledningar som berdérs av detaljplanen. Det
aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns. Byggherren
ska kontakta de bertrda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kab-



lar ska begéaras innan arbeten satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgéngliga for berorda ledningségare under byggtiden. Byggherren ansvarar
for kostnader for eventuell flytt av ledningar.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomfdrande av detaljplanen.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala september 2013
Ulla-Britt Wickstrom Ida Larsson
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum

e Beslut om planuppdrag i byggnadsnamnden 2011-04-05
e Antagen av plan- och byggnadsnamnden 2013-09-19
e Laga kraft 2013-10-18
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