V'S Uppsala KS 11 18 JUNI 2014

OMMUN KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Handlaggare Datum Diarienummer
Strom Ulrica 2014-06-11 KSN-2014-0668

Kommunstyrelsen

Kopeavtal for exploatering for del av Husbyborg 1:82 m fl

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna upprattat forslag till kopeavtal for exploatering inom del av Husbyborg 1:82 m
fl mellan kommunen och Aspholmen Fastigheter AB.

Sammanfattning
Davarande fastighetsnamnden beslutade 14 december 2010 att anvisa mark inom fastigheten
Husbyborg 1:82 m fl i Husbyborg till Aspholmen Fastigheter AB for att prova planlaggning
for industri och kontor. Den 10 september 2012 beslutade kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott att utbka markanvisningen inom Husbyborg 1:82 m fl till bolaget.
Kommunledningskontoret foreslar att marken saljs till Aspholmen Fastigheter AB for en
Overenskommen kdpeskilling om 21 280 000 kronor.
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Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshuset, Vaksalagatan 15 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 00 01
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se



2(2)

Arendet

Planlaggning av omradet har pagatt sedan 2011 i syfte att utoka verksamhetsomradet for
industri och kontor i direkt anslutning till befintlig verksamhet inom Aspholmens egen
fastighet. Projektet rymmer ny bebyggelse for kontor och industri med byggnadshojder pa
cirka 10-13 meter och med en stérsta byggnadsarea om ca 7 500 kvadratmeter.
Kommunen ska anldgga en ny gang- och cykelvag langs Gamla Borjegatan mot
Gysingevagen.

Detaljplanen forvantas tas upp for antagande i plan- och byggnadsndmnden den 12 juni 2014.

Foredragning

Kontoret har latit uppratta ett forslag till kopeavtal for exploatering i enlighet med bilaga 1.
Avtalet innehaller sedvanliga villkor for forséljning samt villkor fér genomférande av
exploateringen.

Overenskommen képeskilling p& 21 280 000 kronor baseras p& markvardet 700 kr/m? tomtyta
for verksamheter.

Kommunen kommer enligt avtalet att svara for kostnader forknippade med de arkeologiska
utgravningar som ska genomforas under tredje kvartalet 2014. Eventuella kostnader for flytt
av jordforlagda ledningar som &r tagna ur bruk tas av kommunen. Aspholmen tilltrader
marken nér den arkologiska utgravningen ar genomford.

Ekonomi

Forséljningen av marken kommer att generera en intakt pa 21 280 000 kronor. Kommunens
ska anlagga en gang- och cykelvag langs Gamla Borjevagen, en kostnad som kalkylerats till
cirka 1,2 miljoner kronor. Darutéver tillkommer kostnader for den arkeologiska utgravning
som ska ske under tredje kvartalet 2014 och eventuella kostnader for borttagande av tva
ledningar som &r tagna ur bruk. Kostnaderna for dessa atgarder ar i dagslaget okanda.
Projektet beddms generera ett dverskott till kommunen.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingrid Anderbjork
stadsdirektor mark- och exploateringschef
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
Husbyborg 1:82 m fl

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen och Aspholmen Fastigheter AB (556121-9089), nedan kallad Bolaget har
traffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Davarande fastighetsnamnden beslutade den 14 december 2010 att till Bolaget lamna
markanvisning for att prova planlaggning for industri och kontor inom fastigheten Husbyborg
1:82 m fl i Husbyborg i Uppsala kommun. Markanvisningsavtal tecknades 2 mars 2011.

Den 10 september 2012 beslutade kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott att utoka
markanvisningen inom Husbyborg 1:82 m fl till Bolaget. Ett separat markanvisningsavtal fér
det utokade omradet tecknades 5 november 2012.

Detta kOpeavtal for exploatering ersétter tidigare tecknade markanvisningsavtal och fullfoljer
genomfdrandet av detaljplaneforslaget for Husbyborg 1:82 m fl, Dp 2012/20136-1, nedan
kallad Detaljplanen. Det omrade inom Detaljplanen dar Bolaget ska genomfora sin
exploatering benamns nedan Exploateringsomradet. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING

Kommunen &verlater och forsaljer harmed till Bolaget ett omrdde om ca 30 400 m? av
fastigheterna Husbyborg 1:82, 1:6, 1:7 1:8. Omradet har markerats med rod kantlinje
pa bilaga 1 och benamns nedan Omradet.

Bolaget ska till Kommunen pa Tilltradesdagen erlagga en kopeskilling pa tjugoen miljoner
tvahundraattio tusen (21 280 000) kronor.

8 3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansOker om fastighetsbildning for genomférande av detta avtal. Bolaget bitrader
denna ansdkan och svarar for forrattningskostnader for genomférandet av detta avtal, med
undantag for vad som regleras nar nedan.

Det 6verlatna Omradet omfattar del av samfallt &gd mark, fastigheten Husbyborg s:1.
Kommunen har ansdkt om lantmateriforrattning for att reglera éver del av Husbyborg s:1 i
Husbyborg 1:82. Bolaget tar i och med detta avtal 6ver ansvaret for
fastighetshildningsansokan. Kommunen star for fastighetsbildningskostnader i detta arende.

Markdéverlatelsen enligt § 2 galler med de smarre justeringar av granser for omradena som

eventuellt kan komma att vidtas i samband med lantméteriforrattningen. Det 6verlatna
Omradet ska genom fastighetsreglering regleras in i Bolagets fastighet Husbyborg 1:83.

Dnr: KSN 2014-0668
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§4. TILLTRADE

Tilltrade till Omradet sker den 30 september 2014. Parterna kan komma 6verens om annan
Tilltradesdag.

Bolaget ansvarar for de eventuella investeringar Bolaget gor inom Omradet innan det att
fastighetsbildningen har vunnit laga kraft.

§ 5. BETALNING

Kommunen fakturerar Bolaget kopeskillingen senast pa Tilltradesdagen.

Réanta enligt rantelagen ska utga fran forfallodagen for kdpeskillingens erlaggande.

Om inte Bolaget erlagt Kopeskillingen senast 30 dagar efter Tilltradesdagen har Kommunen
ratt att hava kopet.

§ 6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det aligger Bolaget att betala enligt detta avtal, ska
Bolaget anses ha betalat gatukostnader som Kommunen annars har rétt att debitera Bolaget
enligt plan- och bygglagen. Detta galler inte kostnader for framtida forbéattringar av gator eller
andra allménna platser med dértill hérande anordningar. Betraffande framtida
forbattringsarbeten, foranledda av ny eller andrad detaljplan, som kan komma att utféras pa
gata eller annan allman plats géller vad som stadgas i 6 kap plan- och bygglagen om
gatukostnader.

§ 7. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att Omradet pa Tilltradesdagen inte besvaras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret samt nedan.

Det 6verlatna Omradet (del av Hushyborg 1:82) belastas av ett servitutsavtal avseende
markforlagd ledning till forman for fastigheten Dragarbrunn 32:5. Kommunen forbinder sig
att teckna éverenskommelse med dgaren till fastigheten Dragarbrunn 32:5 om att detta
servitut ska upphavas. Kommunen ansvarar fér eventuella kostnader for utredning och
borttagande av ledning.

Det 6verlatna Omradet belastas av ett markavtal for allménna ledningar mellan Kommunen
och Vattenfall avseende en fjarrvarmeledning samt mellan Kommunen och Uppsala Vatten
och Avfall AB avseende en VA-ledning.

Det 6verlatna Omradet (del av Husbyborg 1:82) belastas av ett arrendeavtal avseende koryta,
upplag mm till forman for Bolagets fastighet Husbyborg 1:83. Kommunen och Bolaget ar
Overens om att arrendeavtalet upphdr i och med detta kpeavtal for exploatering.

Det 6verlatna Omradet belastas av ett servitutsavtal avseende markforlagd
hogspanningsledning till forman for fastigheten Dragarbrunn 32:1.

Det 6verlatna Omradet belastas av ett jordbruksarrende. Kommunen forbinder sig att teckna
avtal med arrendatorn om att arrendet ska upphdra i och med att Bolaget tilltrader Omradet.

Det 6verlatna Omradet belastas av en kapad teleledning fran Skanova. Kostnad for eventuellt
borttagande av ledning belastar ej Bolaget.

Dnr: KSN 2014-0668
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8 8. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat Omradet, forklarar sig harmed godta dess skick och avstar med
bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i det dverlatna
Omradet, med undantag fran vad som anges nedan.

Inom Omradet finns fornlamningar som ska utredas och gravas bort innan Omradet kan
exploateras. Bolaget forbinder sig att avvakta genomférandet av exploateringen inom den del
av Omradet som berors av utgravningarna till dess att Lansstyrelsen givit klartecken att de
arkeologiska utgravningarna ar klara. Bolaget samrader med Lénsstyrelsen om praktisk
samordning.

Kommunen bekostar nédvandiga arkeologiska atgarder.

§9. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT MM

Bolaget medger Kommunen eller den som Kommunen satter i sitt stélle, att utan ersattning for
all framtid behalla, underhalla och férnya befintliga allmanna ledningar med dartill horande
anordningar inom det omrade, som angivits med u pa bilagda detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget medger att inom angivna u-omrade far anlaggas en gemensamhetsanlaggning for
spillvatten som betjanar fastigheterna Husbyborg 1:91, Dragarbrunn 32:3 och 32:5.

Bolaget medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut eller upplatas med
ledningsratt.

Exploatoren ska utan ersattning upplata erforderligt utrymme for slant i samband med
gatuutbyggnad.

§10. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med Detaljplanen och detta
avtal. Bolaget ansvarar for att initiera uppréttandet av en gemensam huvudtidplan for
tidsmassig samordning av respektive parts dtaganden. Bolaget ar skyldig att samordna sina
entreprenader med Kommunens entreprendrer samt med ledningsdragande bolag.

§11. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlaggningsarbeten inom
Exploateringsomradet. Bolaget utfor och bekostar dartill projektering och utbyggnad av alla
erforderliga anpassningar for funktionell anslutning till allmén platsmark eller annan
omgivande mark.

Kommunen, sa som huvudman for allméan plats, ansvarar for och bekostar projektering och
anlaggande av ny gang- och cykelvég langs Gamla Bérjevagen inom Detaljplanens norra del.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur saval
under byggtiden som vid fardigstéallande.

Dnr: KSN 2014-0668
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§12. LEDNINGAR

Bolaget ska i samrad med ledningsdragande bolag samt berérda kommunala forvaltningar
ansvara for erforderlig samordning av ledningsdragning och de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomférande. Befintliga anldggningar ska hallas tillgangliga for
berérda ledningsdgare under byggtiden.

Bolaget ansvarar inte for eventuella kostnader for flytt av stag for befintlig luftburen ledning
inom Detaljplanens norra del.

Bolaget ansvarar inte for eventuella kostnader for borttagande av de enligt § 7 identifierade
kapade ledningar inom Husbyborg 1:82 (Skanovas teleledning samt davarande SJs ledning).
Samrad ska ske mellan Bolaget och kommunen om praktisk hantering.

Bolaget ska sta for samtliga kostnader vid eventuell flytt av sddana ledningar som ingen av
parterna kande till vid tecknandet av detta avtal.

§13. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om behov av
eventuella ytor for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Upplatelse av
offentlig plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Bolaget ska med staket pa erforderligt satt avgransa arbetsomradet och byggetableringsytor.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
arbetsomradet och byggetableringsytorna.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allmanheten om
projektet och byggnadsarbeten.

Trafikverket & huvudman for Gamla Borjevéagen. Bolaget forbinder sig att kontakta
kommunen och Trafikverket for gemensam besiktning av omgivande vagnat fore byggstart
samt da byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta den extra
gaturenhallning som féranleds av arbeten i samband med exploateringens genomférande.

Aterstéllande av vid exploateringsarbetet raserade stomnéatspunkter bekostas av Bolaget.

§14. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrada med miljokontoret om hantering av dagvatten inom
Exploateringsomradet.

Dnr: KSN 2014-0668
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8§15. AVTALETSGILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsattning att Detaljplanen enligt 8 1 har
vunnit laga kraft.

Skulle ovanstaende forutsattning inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

Bolaget ar medvetet om att plan- och byggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar
om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som
berors av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar &ven medvetet om att sakagare har
ratt att anfora besvar mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan
kan prdvas av lansstyrelsen och regeringen eller mark- och miljgdomstolen samt mark- och
miljoéverdomstolen och Hogsta Domstolen samt bli féremal for rattsprévning.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2014 Uppsaladen / 2014
For Uppsala kommun For Aspholmen Fastigheter AB
Bevittnas: Bevittnas:

Dnr: KSN 2014-0668



BETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

—— —— Traktgrans

————— Fastighetsgrans

Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanlaggning)

Grénser enligt detaljplan
Anvandningsgrans sammanfallande med fastighetsgrans

————— Anvandningsgréns 6vriga fall
—-——— [Egenskapsgrans

Byggnader m.m.
— Byggnader ( geo.inméatt och fotogr.kart. )

Ovrigt

—&—— Staket
Hack
Stédmur

| SN E— |
———= Mur ytter
—— Kantsten

——————— Végkant
----------- Gang- och cykelvag
Slant
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje
(5] Trad

------ Agoslagsgréns
# W Akerresp. mosse

v Angs-, hag- eller betesmark
~ &  Barrskog resp. Lévskog
— Jarnvag
000\ } ) Fornlamning
<4 Stolpe
— Brodack
> Mast

— Trappa

Ledningar

—e—— Kraftledning
—— — Ovrig ledning luft
Hoéjdférhallanden
—~9__ Héojdkurva

+ 00 Markhojd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i hojd

Underlag:
Primérkartan

Uppriéttad i januari 2013, rev. i febr. 2014

Kontoret for samhallsutveckling

Inger Hogberg
Karttekniker

Kbpeavtal for
exploatering
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PLANBESTAMMELSER  Bilaga 2

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Detaljplanegréns
— — e—— Anvéndningsgrans
—_— Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Kvartersmark

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 00 Stérsta byggnadsarea i kvm

Gang- och cykelvag

Tekniska anléaggningar
Latt industri (ej storande), kontor.

Koloniomrade

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far ej uppforas

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader i hogst en

vaning

u Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar

| Marken ska vara tillgénglig for allmén luftledning

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

N Minst ett trad per fem parkeringsplatser ska planteras. Ytan
ska utgoras av minst 20% grényta (infiltrerbart material).

N2 Dagvatten ska fordrdjas och renas inom fastighet

Utfart

K-O-O--O— Korbar utfart far inte anordnas.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

p Huvudyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans

Utformning

Hagsta byggnadshdjd i meter

<>
<>

STORNINGSKYDD

e Byggnader och anldggningar som vetter mot jarnvag och riksvag ska
utformas pa sadant sétt att skydd skapas mot kénda risker.

Hogsta totalhdjd i meter

Utrymningsvégar ska vandas bort fran riskkéllorna och friskluftsintag
placeras pa tak.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft
ILLUSTRATIONER och HANVISNINGAR

Hanvisningspilar, pilen anger bestdmmelsens yttersta gréns.

UPPLYSNINGAR

Alla dagvattenanlaggningar ar anmélningspliktiga enligt Miljobalken

% Upm_la G ra n S kn i n g Beslutsdatum PBN

Samrad 2012-08-23 PBN

. " Granskning .................. PBN
Detaljplan for anngends

Laga kraft ..o

Husbyborg 1:82 m. fl.

Till planen hér:

Plankarta

Plan- och
genomférandebeskrivning

Uppsala Kommun
Upprattad i september 2012, rev. februari 2014

Normalt planférfarande

Ulla-Britt Wickstrom Owe Gustafsson

Planeringschef Planingenjor

diarienr: 2012/20136-1

N
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