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Laga kraft handling kv Viavstolen
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HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

Miljobeddmning steg 1 — behovsbeddmning

Samrédsredogorelse

Fastighetsforteckning

Riskanalys. Riskhénsyn vid fysisk planering, Fordjupad analys 2014-02-18
Bullerutredning trafikbuller 2014

Buller- och vibrationsutredning 2012

Luftutredning: Spridningsberdkningar for halter av partiklar langs delar av Kungsgatan
Luftutredning: Spridningsberdkningar for halter av kvavedioxid ldngs delar av Kungsgatan

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de forandringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren.

Situationsplan och illustrationer har gjorts av BSK Arkitekter.

Riskanalysen har utarbetats av Briab

Spridningsberdkningar for luft har tagits fram av Luftvardsforbundet

Trafikbullerutredning har gjords av Acoustic Consulting and Design

Buller- och vibrationsutredning togs fram 2012

Ovriga utredningar har tagits fram av konsulter, se respektive rubrik.
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Laga kraft handling kv Viavstolen

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen ar att mojliggdra innerstadsbebyggelse med blandat innehall,
huvudsakligen bostdder med kontor och handel i bottenvaningen. Omradet grinsar till Kungsgatan och
ska ges en utformning som betonar innerstadskaraktiren och som tar hdnsyn till buller och
luftféroreningar. Byggnaderna far vara hogst 8 vaningar. Planen berdknas rymma ca 95 000 kvm ljus
bruttoarea (BTA), varav cirka 80 000 kvm BTA far anvéndas till bostdder. Hela planomradet far
anvindas for centrumverksamheter sdsom handel och kontor. Omradet ska utformas sé att en god
ljudmilj6é kan uppnés for boende, trots hoga bullernivier fran jarnvdgen och fran Kungsgatan.
Naérheten till bangarden medfor dven krav pa anpassning till eventuella olycksrisker kopplade till den.
Initiativtagare till planldggningen &r fastighetséigaren Moutarde Factory AB.

MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3 och 4 kap

Detaljplaneomradet omfattas inte av riksintressen enligt MB kapitel 3 och 4. Det gransar dock till
jarnvégen, som ar av riksintresse for kommunikationer. Planforslaget dr, med avstdndet 40 meter
mellan huvudbyggnader och ndrmaste genomgaende spér, utformat sa att riksintresset inte ska
paverkas. Planforslaget utgar dven fran att en eventuell framtida utdkning av antalet spar mellan
Uppsala och Stockholm inte sker inom planomradet eftersom det 4nda skulle vara mycket svart att
fortsdtta en sddan strackning sdderut. Det finns 4ven gott om utrymme 0ster om de genomgaende
sparen. De delar av planomrédet som ligger pa Trafikverkets mark planldggs for att bland annat kunna
anvindas till tAgomrade. Spéren hélls dven tillgdngliga genom att den norra Tvérgatan forldngs dnda
fram till spdromradet.

Miljobalken 5 kap

Detaljplaneomrédet ligger inte i ett omrade déar miljokvalitetsnormer enligt MB kap 5 6verskrids.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljépaverkan ska en
miljobeddmning av planen goéras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stillning till om ett genomf6rande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopéverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2012-09-06 har uppréttats. Sammantaget visar bedomningen att ett
genomforande av planforslaget:

e Inte paverkar stadens hoga kulturmiljovarden.

e Inte medverkar till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids.

e Inte motverkar nationella, regionala eller lokala miljomal.

e Innebir att bebyggelsen kan utformas s att Boverkets avstegsfall fran bullerriktvérdena klaras.
Plan- och byggnadsndmnden tog beslut om att planen inte kan antas leda till betydande miljopaverkan
i samband med godkénnande av program.
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Motiverat stéllningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for kv Vivstolen inte medfor betydande miljopéverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i sitt samradsyttrande, daterat 2012-10-08, att
planens genomforande utifrdn en sammanvégd beddmning inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Miljobalkens kap 7
Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade och omfattas av skyddsforeskrifter. For
markarbeten kriavs en ansokan till 1ansstyrelsen.

Inom planomrédet finns en 16nnallé som kan berdras av det allménna biotopskyddet enligt MB 7 kap
11§.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet pekas ut i 6versiktsplanen som innerstad. Stadsdelen genomgér en ldngsam omvandling, fran
industri till stadsbebyggelse med verksamheter och bostéder. Enligt dversiktsplanen ska en ny bilbro
byggas dver Fyrisén 1 Kungséngsesplanadens forléngning.

I oversiktsplanen foreslas en satsning pa nya stomlinjer for kollektivtrafiken och utveckling av
stadsstrak langs dessa strék. Stomlinjer foreslas pa Kungsgatan och — om en ny bro byggs —
Kungsangsesplanaden

Program for Kungsangen
For omradet géller program for Kungsiangen, godként av kommunstyrelsen 2009-09-09.

I programmet illustreras det aktuella omradet med kvartersstad for kontor och handel men inte
bostédder. Ett nit av lokalgator skapar en kvartersstruktur i hela Kungsidngen och knyter omradet till
den centrala staden. Programmets intentioner sydvést om Kungsgatan &r slutna bullerskyddade kvarter
dér byggnadshdjden endast i undantagsfall far 6verstiga 19 meter och totalhdjden 23 meter (sex van +
indragen takvaning) beroende pa hur stadsbild och ljusforhéllanden paverkas. Pa Kungsgatans
norddstra sida foreslas att kontors- och handelshusen byggs med samma byggnadshojd som pa den
sydvistra sidan.

Utsnitt ur Program fér Kungsangen (2009)

GATAMED
TILLSTAND FOR
BILTILLFART FOR
BOENDE

___ KONTORSHUS

MED MOJLIGHET TILL
DJUPARE LOKALER |
MARKPLAN

__ KUNGSGATAN VIKTIGT
HANDELSSTRAK
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Laga kraft handling kv Vévstolen

Detaljplaner inom planomréadet

Inom huvuddelen av planomradet giller Dp 56V, Detaljplan for Kungsédngens industriomrade, kv

Bageriet m.fl. Planen vann laga kraft 1989-05-10. Enligt den géllande planen far anvdndningen vara

industridndamal, kontor och handel med skrymmande varor, dock ej livsmedel. Byggritten ar mycket

flexibel och ticker i stort sett hela fastigheten. De hogsta tilldtna byggnadshdjderna ér 8,0 respektive

11,0 meter.

En del av fastigheten Dragarbrunn 32:1 ingér i tvé planomraden:

e Detaljplan 42 AB, Uppsala central och Ostra stationsomrédet. Den berdrda fastigheten ér planlagd
for tagtrafik.

e Stadsplan for Sdtuna gérde och Sofielund (1938). Den berorda fastigheten ér planlagd for
tagtrafik.

Utsnitt ur detajplanemosaiken med planomradet blamarkerat:
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STADSBYGGNADSVISION

Omréadet r en utvidgning av stadskdrnan med en blandning av bostdder och centrumverksamheter
sasom kontor, handel och samlingslokaler. Husen har en tilltalande och varierande utformning.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och markagoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Kungséngen 25:1 (den f.d. ”’Slottsfabriken”) som &gs av
Moutarde Factory AB i Stockholm.

Dessutom ingar ca 1 300 kvm av fastigheten Dragarbrunn 32:1 som &gs av Trafikverket. P4 marken
finns ett industrispar som leder till den f.d. industribyggnaden och som inte langre nyttjas.

I det norddstra hornet ingar fastigheten Kungsidngen 1:2 2 som ér cirka 110 kvm och dgs av Uppsala
kommun.

I det sydostra hornet—mellan Kungsdngsgriand och jarnvigen—ingar ca 330 kvm av fastigheten
Kungsangen 29:2

Areal
Planomradet ar cirka 3% hektar stort.
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Laga kraft handling kv Vévstolen

Tidplan
Byggstart for projektet berdknas bli 2015. Planomradet kommer att bebyggas i etapper med start i
norr.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar frdn det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet avgrinsas i nordost av jarnvéigen (Ostkustbanan) med tillhdrande rangerbangérd, i sydost
av Kungsgatan och i sdder av Kungséngsgrand med en bilforsdljningsfirma (Sven Wixner) strax sdder
dérom. Norr om planomrédet finns en mindre kontorsfastighet som har sin infart 6ver planomradet.
Tviérs over Kungsgatan ligger stadsbussarnas uppstéllningsplats och garage.

De befintliga lokalerna pa Kungséngen 25:1 bestar till storsta delen av gamla fabrikslokaler och kontor
som anvéndes av Unilever for senapstillverkning. Lokalerna dr idag uthyrda och anvénds bland annat
av Uppsala kommun, Posten, WSP m.fl.

Dragarbrunn 32:1 innehaller ett stickspar som inte ldngre anvidnds och som gér till en av de f.d.

fabriksbyggnaderna inom Kungséngen 25:1.

~ Omrédet sett mot Gster
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Kulturarv
Omréadet innehaller inte ndgon bebyggelse med stort varde for kulturarvet, men industribebyggelse bor
dokumenteras innan rivning.

Naturmiljo
Omradet innehéller ingen naturmiljo.
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Laga kraft handling kv Viavstolen

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen kommer att bli en del av inramningen for trafikanter pa infarten (Kungsgatan) och for
resendrer med jarnvag soderifrdn och mot centrala Uppsala. I dagens 6ppna gaturum, med industri-
och affarslokaler i 1-2 vaningar, dr det huvudsakligen 16nnallén som skapar rumslighet. Med
planforslaget kommer bostadshusen att bli vél synliga ovanfor trdden och utgdra gatans viggar.
Byggnaderna far vara étta vaningar hoga. De nya husen far verksamhetslokaler i bottenvaningen som
ska ha entré direkt fran gatan.

Bebyggelse tillats 40 meter fran jarnvagen (sticksparet och industrispéret inte inrdknat).

Anvandning

BCP Planomrédet far anvéndas till bostadséndmal, centrumverksamhet och parkering.
Samtliga bottenvaningar mot Kungsgatan ska dock anvéndas till centrumverksambhet.

Bostadsandamal

Bostadsandamal tillats under forutsittning att hélften av bostadsrummen samt uteplatsen kan ordnas
mot en ljudddmpad sida. Bostadsdndamal strider mot program for Kungsangen 2009.

Motivet till bostadsandamal ir att nirheten till Resecentrum gér omradet intressant for savil
bostdder som arbetsplatser och att riskutredningarna visar hur bostédder kan kombineras med nérheten
till jarnvdgen och bangérden. Med en sluten kvartersform mojliggors en ljudddmpad sida som
kompenserar for trafikbullernivaerna fran jairnvdgen och Kungsgatan. Dessutom ligger omradet
centralt med god tillgéng till stadskdrnans utbud av arbetsplatser, service och aktiviteter samt niarheten
till Resecentrum.

Centrumverksamhet

Med centrumverksamhet avses all mojlig verksamhet som férekommer i innerstaden; handel, kontor,
samlingslokaler, kultur och fritid, hotell m.m., men inte forskola och skola eftersom l4get inte ar
lampligt f6r den verksamheten. Bottenvaningen i husen ldngs Kungsgatan ska anvéndas for
centrumverksamhet. Centrumverksamhet gor det mojligt att etablera ett brett spektrum av
servicefunktioner och besoksintensiva verksamheter. Exempel pa sddana verksamheter &r handel,
restaurang, samlingslokal, utstdllningslokal, vard, hotell, kontor och smaskaligt hantverk med inslag
av forséljning. Garden kan vara underbyggd med sammanhingande lokalytor i markplanet. Pa sa sétt
kan mer funktionella butiksytor skapas.

Fran plan 2 och uppét far det vara bostdder och/eller centrumverksamheter.

Skola eller forskola ar inte lampligt p.g.a. att planomradet d4r omgivet av barridrer i form av
huvudgator och Ostkustbanan samt svarigheten att ordna tillrdckligt stora och ljusa skol-
/forskolegardar

Motivet for krav pa verksamheter i bottenvaningarna &r att omradet ligger centralt och i framtiden

kommer att inlemmas i innerstaden. Det dr av storsta vikt att bottenvaningarna utformas med
verksamheter och service si att stadskdrnans utvidgning langsiktigt underlittas.
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Anvandning, fortsattning

Parkering
Motivet till parkeringsdndamal &r att det ska vara mdjligt att bilda separata parkeringsfastigheter for
parkeringsdandamal. Parkering ska huvudsakligen ske i garage under mark eller i parkeringshus. Se

dven rubriken “Trafik/parkering for bil och cykel”.

Ilustration BSK Arkitekter
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Laga kraft handling kv Viavstolen

Utnyttjandegrad

€, 0000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for vaningarna 2—8. I 6vrigt fir en vaning uppforas
med en gérd ovanpa. Balkonger och terrasser som &r vinda mot gérden ska inte riknas
in i byggnadsarean.

Hela kvarteren for BCP far bebyggas i en vaning medan bostads- och centrumverksamheter bebyggas i
atta vaningar. Hela ytan som markeras som byggbar pa plankartan &r inte mojlig att bebygga inom
ramen for bestimmelserna om storsta tilldtna byggnadsarea.

Motivet till bestimmelsen &r att den byggbara ytan for attavaningshusen &r att en minsta gardsstorlek
kan garanteras. Byggritten dr utformad med marginal for att inte forsvara projekteringen.

Syften med att reglerar byggnadsarea i stillet for bruttoarea &r att forenkla bygglovprovningen och
reglera byggnadens yttre volymer. Det innebdr dock att d&ven balkonger och terrasser 0—3 m ovan mark
normalt rdknas i byggnadsarean vilket i sin tur medfor att boende pa bottenvaningen inte far ndgon
privat uteplats. For att &nda mojliggéra sddana undantas de fran berdkningen av byggnadsarea.

€, 0000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for ramper, garage m.m.
Motivet dr att undvika en 300 meter l&ng mu ldngs jarnvégen.

Begransningar av markens bebyggande
T ... Byggnad fir ej uppforas. Bestimmelsen giller for parkeringsfastigheter langs jarnvégen.

Motivet dr att omradet 4gs av Trafikverket och behdver héllas fritt fran bebyggelse.

i+ + + + Marken far med undantag for uthus, garage, plank och garageramper inte forses med

. byggnader. Marken far byggas under med korbart bjélklag.
Motivet dr att begrénsa byggratten ndrmast jarnvagen s at endast enkla konstruktioner kan uppforas, i
detta fall garage eller tak 6ver eventuella garageramper (illustrerade med texten ramp pa plankartan).

Markens anordnande
Gard Se rubriken Bostadsgardar

Placering, utformning och utseende

Placering

p1 Byggnaderna ska i huvudsak placeras utefter byggrittsgrainsen mot gatan. For att skapa
variation kan fasaden kraga ut och bukta in ldngs byggrattsgransen.

Motivet dr att byggnaderna ska samspela med gatan och bidra till en tét innerstadsmiljo. Eftersom det
dven &r viktigt med en artikulerad fasad (se v4) sa behover inte hela byggnaden placeras efter
byggrittslinjen. Det &r viktigt att bAde Kungsgatan och jarnvagssidan far en vérdig entré och darfor
ska byggnaderna placeras s att de samverkar med gaturummet och med utsikten fran tigen pa
jarnvigen. Avsikten med bestimmelsen &dr dven att forhindra solitira byggnader som inte har fasad i
gatuliv med Kungsgatan.

p. 0000 Byggnaderna inte far bilda en lang sammanhéngande mur mot jarnvagen.
Motivet dr att undvika en 300 meter lang mur av garage och andra uthus lings jarnvégen.
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Utformning

Vaningshojd

1, VII Hogsta antal vaningar dr atta. Bostadsvaning far vara 3 meter hog.
Mellan éttavaningshusen far byggnaden vara en véning hdg med en gérd ovanpé, se
nedan. Det kan dven bli parkering i markplan under garden.

Sektion med kallargarage, en vaning ovan mark och gérd ovanpa.
g

=

Motiven till vaningshojden ar tva: Volymstudie som visar 8 vaningar med bostader
1) Sa hogt som atta vaningar for att kvarteret ligger mot Kungsgatan. Obs: Bilden visar inte hur

i ett stort stadsrum med den breda Kungsgatan pd&  fasaderna ska utformas. Illustration: BSK

ena sidan och rangerbangarden pa den andra. De arkitekter

hoga husen skuggar andra byggnader i véldigt liten PRt o
omfattning.

2) Inte hogre 4n atta vaningar for att planomradet
ligger i siktlinjen mellan domkyrkan och den sédra
infarten fran E4 vid Gnista samt att det utgor en
viktig del av Uppsalas entré¢ med taget sdderifran.

Motivet till hojden for bostadsvaningar &r att
motverka entrésoler som kan ge fasader
motsvarande 12 bostadsvaningar inom ramen for
byggnadshéjden mot jarnvagen. Majligheten att
variera utformningen pa kontorshus &r betydligt
storre eftersom det inte finns samma regelverk till
skydd mot buller.

Nockhojd
Nockhojd dr den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion. Enstaka
byggnadsdelar far vara hogre d4n nockhdjd. Mot Kungsgatan ar nockhdjden 28,5
meter och mot jarnvéigen 32,5meter.

Husen som &r vinda mot jarnvégen tillats bli hogre &n de mot Kungsgatan eftersom kontorsvaningar ar
hogre én bostadsvaningar och eventuella kontorshus bor placeras pa den sidan. Det &r inte heller
lampligt med hdgre hus langs Kungsgatan pa grund av skuggning och risken for att
miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids. Vaningshdjden kompletteras med bestimmelser om en
hogsta nockhdjd i meter ver nollplanet for att tydliggora att det inte ska tillkomma stora anlédggningar
pa taket utover hogsta tillatna vaningsantal. Enstaka byggnadsdelar eller mindre tekniska anldggningar
far dock vara hogre.

Motivet till bestimmelsen &r att begrénsa takhdjden ovanfor hogst tillatna antal vaningar. Det kan

dock finnas behov av att 14ta hisstoppar, ventilation och andra tekniska installationer verskrida
nockhojden
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Laga kraft handling kv Viavstolen

Utformning

Vi, Byggnaderna ska placeras och utformas for att ddmpa buller 1 bostédderna. Se dven
rubriken ”Miljo6- och hélsa/Buller”

V, Hela planomrédet ska ges utformning och utseende som skapar variation mellan savil

byggnader som kvarter. Varje kvarter ska ha en egen karaktir med utformning och
utseende med fokus pa upplevelsen fran 6gonhojd i gaturummet. Fasaden mot
jarnvégen ska ha en vilkomnande utformning som motsvarar dess lage
som Uppsalas entré.
Med "upplevelse 1 6gonhdjd” menas i forsta hand upplevelsen for de manniskor som vistas pa gang-
och cykelbanor i byggnadens nérhet. | andra hand menas upplevelsen fran forbipasserande tag, bussar
och bilar. Som enskild byggnad riknas huvudsakligen den del av kvarteret som betjénas av hogst tva
till tre trapphus.

Motivet dr att skapa en variation i bebyggelsen som paminner om innerstadens struktur med sma
fastigheter och olika hus. Motivet for att ha en vilkomnande utformning &r att motverka alltfor
murliknande fasad mot jarnvagen, som ju dr Uppsalas ansikte utdt mot alla tagresenérer pa
Ostkustbanan.

V3 Fasaderna ska utformas med variation i fonstersittning och ha en artikulerad
djupverkan med savél indragna byggnadsdelar som utskjutande partier sdsom balkonger
och bursprak.

Bestimmelsen &r i forsta hand anpassad till bostadsbebyggelse. I byggnader for centrumverksamhet,
sdsom kontor, &r det sdllan aktuellt med balkonger och bursprak. Variation kan dnda skapas med andra
medel. Om kontorsfasaderna blir helt i glas kan det vara acceptabelt med en mindre grad av variation,
forutsatt att byggnadens fasad dndé far hoga arkitektoniska vérden.

Motivet till bestimmelserna om variation ar att upplevelsen av den byggda miljon stimuleras och
berikas av mangfald samt att orienteringen underldttas om de olika byggnaderna har egna uttryck.

V, Balkonger och burspriak som ir placerade hdgre dn 3 meter 6ver gatunivéan far kraga ut
hogst 1,5 meter 6ver gatan. Balkonger och 6ppna, oskyddade loftgangar far inte vara
vianda mot jarnvagen pa fasaderna narmast jarnvéagen.

Motiven ér:

1) Rymliga balkonger kan mdjliggoéras mot de gator som saknar forgardsmark och
diarmed har 5 meter breda gang- och cykelbanor.

2) Hogre upp far balkongerna inte kraga ut mer dn 1,5 m Over gatan, for att sldppa ner
himmelsljus p& géng, och cykelbanan.

3) Balkonger och 6ppna loftgéngar ar till for stadigvarande vistelse och sadana ar
darfor olampliga om de inte dr skyddade fran de risker som ar forknippade med
nérheten till jirnvigen. Se dven rubriken “Risk och sédkerhet”.

Vs Bostadshusens trapphus ska vara genomgaende, alternativt far portik finnas (géller ej
vid trapphus i kvarterens ytterhdrn). Pa huvudentré mellan trapphus och gata far
dorrbladet slé ut hogst 0,5 meter 6ver gangbanan. Utrymningsvigarna ska vara vianda
bort frén jarnvigen.

Entrén mot gatan placeras i markplan och entrén mot garden ligga en vaning upp vilket gor trapphusen

genomgédende. Man behdver inte ga ut pa gatan for att nd bostadsgarden och det ar viktigt eftersom

laget &r bullerutsatt.

Motivet dr att genomgéende trapphus ér att det ger god tillgénglighet till garden utan att de boende

behdver ga ut pa gatan for att né sin bostadsgérd, samtidigt som entréer mot gatan skapar gatuliv.

14 (44)



Motivet till att utrymningsvégarna ska vara vianda bort fran jarnvagen &r att det ar vid jarnvdgen som
riskerna finns. Utrymningsvéigarna bor kunna gé via en skyddad loftgang som dr véind mot jarnvigen
men som leder till ett trapphus en utgéng vénd bort fran jarnvigen, t.ex. mot bostadsgarden.

Eftersom fasaderna kommer att ligga intill gdngbanorna &r det viktigt att utforma huvudentréerna sé att
dorrbladet inte slar ut 6ver gangbanan. Detta for att undvika olyckor dér fotgéingare tréiffas av
dorrbladet. Utformningen kan t.ex. 16sas genom att entrén dras in fran fasadlivet eller att dorren
utformas som skjutdorr. Utrymningsvégar, soprum, cykelforrad etc. kan ha utitgadende dorrblad
eftersom de nyttjas sa séllan.

Vs Byggnadsdelar utdver pelare far inte finnas i N : :
mellan markplan och 3 meter dérover. Fasaden Hérnavskarning i
ska fasas av med minst 2x2 meter. N bottenvéning en

Planbestdmmelsen géller de hushérn som
ligger vid Kungsgatan med fasadliv i gatulinje
pa bada sidor. Hornen har stor betydelse for
byggnadernas uttryck, varfor de bor utformas
med stor omsorg.

it
K

%

Motivet dr att en avskérning pa 2x2 meter i bottenvaningen forbattrar sikten for gaende och cyklister
langs Kungsgatan. En pelare tillats for att underldtta konstruktionen. Hornavskérningen giller dock
endast pa bottenvaningen. En vaning upp far husen kraga ut ovanfor avskérningen sa att ett ratvinkligt
horn bildas. (Se dven rubriken ”Trafik/Géng- och cykelbanor™).

V7 De delar av bottenvaningarna inom planomradet som ska anvéndas till
centrumverksamhet ska utformas med vaningshdjd p& minst 3,6 meter och mot gata
med fardigt golv i gatuniva. De lokaler som ska anvédndas for centrumverksamhet ska
dven utformas med entréer direkt fran gata, inte via trapphus.

Motivet till bestimmelserna dr att sikerstélla bottenvaningarnas utformning sa att verksamheter ar
mdjliga och for att skapa en levande fasad mot gatan i 6gonhojd.

Utseende

f Fasader ska ges en vertikal indelning samt till 6vervigande del vara i material av hog
kvalitet sdsom sten, tegel, puts eller ha putskaraktir. Graskalan ska ej dominera.

Med tanke pé att omrédet delvis har och delvis har haft en industrikaraktir kan fasadmaterial som
tegel anknyta till traditionen. Sten kan ocksé bidra till variationen. Inslag av trd, glas och andra
material med hog kvalitet kan ocksa tillatas.

Motivet till bestimmelsen om material dr att bostadshusen i stadsdelen har kommit att domineras av
bostadshus i ljus puts i enlighet med planbestimmelser och Program for Kungséngen och att det darfor
skulle vara vilgdrande med lite mer variation.

Motivet till bestimmelsen om férg &r att stadsdelen har kommit att helt domineras av graskalan.

Bestdmmelsen betyder inte att byggnaderna maste ha starka férger, bara att de dven ska ha andra
farger dn graskalan. Med gréskala menas alla toner fran vitt 6ver gréatt till svart.
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Laga kraft handling kv Vévstolen

Parker, stadstrad och 6vriga allmanna grénytor

Cirka 300 meter vister om planomradet ligger Mjolnarparken som é&r en liten park med grasmattor och
rabatter. Anna Petrus park (mellan Méltargatan och Sagargatan) invigdes sommaren 2014. Avstandet
till den blir 400-800 meter.

Gangavstandet till Tullgarnsparken vid Fyrisan ar minst 750 meter.
Gangavstandet till Hamnspéngen och Stadstrddgarden &r minst 650 meter.

5 ;
PN 2N

Lonaparon}
' \ e

Tullgarns- \
parken E},\‘

ETT

PN

4 Anna Petrus park
ki invigs sommaren 2014 |/

En planerad bro i\
kortar gang-o -
cykelavstandet
till Ariket och
Kronasen

Stadstrad
Inom de ytor som ska bli kvartersmark finns enstaka trdd som inte kan bevaras.

Langs Kungsgatan finns en 16nnallé med cirka 40-ariga I6nnar i relativt gott skick. Dessa 16nnar kan
vara skyddade av det allménna biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11§ och dispens kan krévas for
att fa filla dessa. Med det foreslagna gatunitet och gang- och cykelbanorna kan nagra av de ovan
ndmnda l6nnarna inte behallas. Uppsala kommun kommer att begéra dispens for borttagning av de
berdrda l6nnarna.
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Bostadsgardar

Bostadsgardarna far mycket stor betydelse for ndrheten till gronska, mojligheten till utevistelse och lek
samt for tillgdngen till en bullerdimpad uteplats. Gardarna blir troligen underbyggda med
parkeringsgarage. Inom de slutna gardsrummen finns mojligheter att ordna lekplatser for de mindre
barnen.

Gard Plantering av trdd och buskar ska finnas. Det ska finnas en lekplats for smabarn.
Parkering f6r motorfordon fér inte finnas.

Bestdmmelsen gérd stiller krav pa att trdd och gronytor ska finnas pa gardarna. Bostadsgarden bor

utformas med stor omsorg kring detaljer i syfte att beakta olika malgruppers behov av stimulans,

avkoppling och rekreation. Lekplatser for barn upp till fem ar ska anordnas pa garden.

Motivet till planbestimmelsen ar att sdkerstélla en god kvalitet pa bostadsgarden. Om de boende i
framtiden, nir de sjélva beslutar om sin utemiljo, vill utforma sin gard pa annat sitt, sa utgor inte
planen négot hinder {or det.

€1 0000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter for vaningarna 2—8. I 6vrigt far en vaning uppforas
med gard pa planterbart bjilklag over.

Byggnadsarean begrinsar den yta som kan bebyggas och ddrmed reglerar den indirekt den minsta

gérdsstorleken.

Vs Bostadshusens trapphus ska vara genomgéende, alternativt far portik finnas (géller ¢j
vid trapphus i kvarterens ytterhorn). Pa huvudentré mellan trapphus och gata far
dorrbladet sla ut hogst 0,5 meter 6ver gingbanan. Utrymningsvégarna ska vara vinda
bort frén jarnvagen.

Entrén mot gatan ska placeras i markplan och entrén mot garden ligga en véning upp vilket gor

trapphusen genomgéaende. Man behdver inte ga ut pé gatan for att n& bostadsgérden och det &r viktigt

eftersom laget ar bullerutsatt.

Motivet dr att genomgéende trapphus &r att det ger god tillgénglighet till garden utan att de boende

behdver ga ut pa gatan for att né sin bostadsgérd, samtidigt som entréer mot gatan skapar gatuliv.
Genom kravet pa genomgaende trapphus kan utrymningsvégarna alltid ansluta till garden.
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Laga kraft handling kv Vévstolen

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar och forandringar

GATA Runt kvarteren foreslas kommunala gator eftersom omradet ska vara en del av
innerstaden och troligen kommer att delas in i ménga fastigheter.

Strukturen stémmer dverens med Program for Kungséngen, med undantag for det sddra kvarteret dér

den befintliga gatan (Kungsingsgriand) behalls.

-t-..,___'_ R, &
LRSS\
ommunal gata
\\ EJ allmén
NN plats/gata
] Ingen utfart
mot Kungsg.

| "\' y ,f_,'_';’ ’ Y
\-\_\ 3 ‘:.:_ ’
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 Gata enligt
' Progra

: Féreslagna cykelba-r;or j
Srarsnnssnnenn s 2SS S, :"W"'{"{j
Gata enligt dp for del av

kv Hovstallangen

Ny gata parallellt med jarnvagen

Omradet ska bli en del av innerstaden och kommer att delas upp i tre kvarter med ett flertal fastigheter.
Diérfor foreslés ett gatunit som halls samman av en parallellgata till jirnvdgen och Kungsgatan. P4 sa
satt kan angodring ske runt och mellan alla kvarteren, pa samma sétt som i dvriga innerstaden.

For att klara dagvattenavrinningen behover lutningen i gatornas langdriktning vara minst sju promille.
Det lampligast &r att 1agpunkterna ligger vid korsningarna mellan tvargatorna och parallellgatan till
jarnvagen. P4 sa sitt underlittas dagvattenavrinningen mot Kungsgatan.
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Kungsgatan

Kungsgatan ér en av de viktigaste infartsgatorna till den centrala staden med flera stads- och
regionbusslinjer, manga tunga transporter och ett stort antal bilar. Planforslaget utgér fran antagandet
att trafiken pa Kungsgatan kommer att vara cirka 15 000 fordon/dygn ar 2020 och hogst 17 000
fordon/dygn ar 2030. Kungsgatans betydelse for kollektivtrafiken kommer att 6ka nir stomlinjer
infors. Gatan behover déarfor dimensioneras for separata kollektivtrafikkorfalt.

Detaljplanen for del av kvarteret Hovstalldngen (dnr 2012/20059) utokades darfor for att omfatta den
framtida Kungsgatans utformning. Det innebar ett intring pa den fastighet som huvudsakligen

omfattas av denna detaljplan. Detaljplanen for del av kvarteret Hovstalldngen vann laga kraft 2013-11-
13.

Léngs gatan finns en 16nnallé i relativt god kondition som ska bevaras i storsta mdjliga man.
Tradraderna far en cirka 6 meter bred planteringsyta.

De nya byggnaderna far verksamheter i bottenvaningen ldngs Kungsgatan. Det dr dock svért att
rymma kantstensparkering pad Kungsgatans bada sidor om 16nnallén ska behallas. Darfér kommer det
troligen att pé sin hdjd finnas ndgon enstaka kantstensparkering pa planomradets sida av Kungsgatan.

Den befintliga dubbelriktade géng- och cykelbanan behdvs dven i framtiden. Det blir nédvéndigt att
flytta gang- och cykelbanan pé den Ostra sidan sé att den ligger Oster om trddraden, om separata korfalt

behovs for kollektivtrafiken och triddraderna ska behallas. Sektionen nedan blir da ca 39 meter.
{ \ f '\I

. N A
|

2 korfalt

Detaljplanen avviker ddrmed fran Program for Kungsangen. I programmet anges att Kungsgatan
breddas till 54 meter i gatuniva. Parallellgatorna dr inte langre aktuella och ddrmed minskas
gatubredden.

Raddningstjanst vid Kungsgatan
Se rubriken “Risker och sidkerhet”
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Laga kraft handling kv Vévstolen

Kungsangsgrand

Kungsingsgrind dr en befintlig allméin aterviandsgata som ansluter till Kungsgatan och som knyts ihop
med den foreslagna parallellgatan till jarnvéagen.

En eventuell ombyggnad kommer troligen att ge en ny gatusektion som &r 18 m:

Gangbana 2,75m/trid-o-kantstensparkering 4,25m/korfalt 6m/kantstensparkering 2,5 m/gangbana 2,5 m

P& marken for kantstensparkeringar och trdd ska det Aven rymmas garageinfarter, angoring for sopbilar
och parkering for rorelsehindrade.

"Tvdrgatorna”

Gaturummen for “Tvérgatorna” blir 18 meter mellan fasaderna. Den enkelsidiga tridraden foreslas pé
gatornas nordsida. Narmast Kungsgatan kan det bli aktuellt med parkeringsplatser for rorelsehindrade
istéllet for trad, for att klara gdngavstdndet 25 meter mellan parkering och entré. P4 marken for
kantstensparkeringar och trdd ska det d&ven rymmas garageinfarter, angdring for sopbilar och parkering
for rorelsehindrade.

Trafikeringen av gatorna regleras inte med planbestimmelser
men de tva “Tvérgatorna” kommer troligen bara att vara tilldtna
for hogersvingande fordon.

Bilden t.h. visar de korsningar som troligtvis endast kommer att
fa trafikeras med hogersvang

”’Den norra Tvargatan”

Gatan skapas ndr den befintliga utfarten flyttas till fastighetsgransen for Kungséngen 20:1, ca 30 meter
mot nordvist. For att bevara de befintliga triden pa ”Norra Tvérgatan” kan den utformas sa att
gangbanan ldggs mellan korfiltet och tradraden.

Foreslagen sektion:

Befintliga trad 4m/gangbana 2,75 m/korfilt 6m/kantstensparkering 2,5 m/gangbana 2,75 m

7Tvéargatan nordvast om Siktargatans forlangning”

Gatan placeras intill den befintliga f.d. fabriksbygganden som i nulidget anvinds for
ungdomsverksamheter. Motivet till gatorna ar dels att de kvarter som skapas mellan den norra
”Tvirgatan” och Siktargatans forlangning blir lagom stora och dels att det underléttar en
etappindelning av planomradet sé att fabriksbyggnaden kan bevaras for framtiden.

Foreslagen sektion

Gangbana 2,75 m/trdd 4 m/korfilt 6m/kantstensparkering 2,5 m/gangbana 2,75 m

Siktargatan/Siktargatans forlangning

Siktargatan, som idag endast ligger véster om Kungsgatan kommer att forldngas in i planomradet Oster
om Kungsgatan och skapar i framtiden en trafikljusreglerad fyrvagskorsning.

Gaturummet inom planomrédet blir 25 meter mellan fasaderna.

Foreslagen sektion

Gc-bana 5 m/triad 4 m/kantstensparkering 2m/korfalt 7m/kantstensparkering 2 m/gc-bana 5 m.

Pé marken for kantstensparkeringar och tréd ska det &ven rymmas garageinfarter, angoring for sopbilar
och parkering for rorelsehindrade.

Sektionen dr densamma som den foreslagna sektionen for Siktargatan i den nyligen antagna
detaljplanen for del av kv Hovstalldngen (planen ar 6verklagad).
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Gang- och cykelbanor samt passager 6ver Kungsgatan

Planomradet ligger intill ett vélutvecklat gdng- och cykelvignét men blir delvis avskuret frén resten av
Kungsingen p.g.a. Kungsgatans starka barridreffekt.

Cykelkarta 2010 med nagra senare tlllag

\ B o 2 il ]] i&om:ts
v a0 4’ . e

Kungsgatans planerade sektion med fyra korfélt, varav tva dr kollektivtrafikkorfalt, gor det inte
lampligt att ordna dvergangsstillen eller gangpassager som inte &r signalreglerade. For att inte
framkomligheten for kollektivtrafiken ska paverkas negativt planeras endast 6vergangsstéllen i de
korsningar med Kungsgatan som blir kompletta fyrvigskorsningar.

Kungsgatan breddas sa att de befintliga gang- och cykelbanorna lings Kungsgatan kommer att flyttas
till utsidan av tradraden pa gatan. Se Kungsgatans sektion pa sidan 21.

Pé Siktargatans forlangning finns utrymme for separata gang- och cykelbanor pé béda sidor, men det
ar tveksamt om de kommer att behovas lika mycket som pa Siktargatan. I sé fall kan marken 1 stillet
anvindas till dubbelsidig kantstensparkering och/eller bredare tradplanteringar.

P& ”Tviérgatorna” behovs inga separata cykelbanor.

Hornavskarningar i bottenvaningen

V; For att forbéttra sikten for gdende och cyklister ska horn som vetter mot Kungsgatan ha
en avskdrning pd 2x2 meter i bottenvaningen. (Se &ven sid 14).

Hornavskarningar krivs inte pa den sida som vetter mot parallellgatan vid jirnviagen eftersom

trafikeringen av gdende blir mycket mindre dér och det inte heller féreslas cykelbanor tillsammans

med gangbanorna. Det medfor visserligen en 6kad—men fortfarande mycket liten—risk for att gdende

kan stota ihop vid ett hushorn. Den risken har vigts mot svarigheten att bygga 8-vaningshus med

avskarningar i bottenvaningen.
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Laga kraft handling kv Vévstolen

Parkering for bil och cykel

Parkeringsnorm for i Uppsala kommun

Bilplatser/lgh cykelplaster/lgh
Boende Langtidsuppstillning Korttidsuppstéllning
Flerbosta%hus, Igh >2 0,8 2,5 1
rok (46 m~ BOA)
Flerbosta(&shus, Ilgh<1,5 0,2 1 0
rok (45 m~™ BOA)

Boende- och personalparkering fér bil och cykel

Cykelparkeringarna for boende och
verksamhetsutdvare ordnas
huvudsakligen i kdllarplanen eller i
separata cykelrum i markplan. Om
cykelparkeringarna blir alltfér obekvima
att anvinda for boende och
verksamhetsutovare finns det risk for att
de istéllet anvénder de cykelparkeringar
som dr avsedda for besdkare. Det finns
dven utrymme for cykelparkeringar pa
den foreslagna markparkeringen langs
jarnvagen.

. . . Kantstens-
Bilparkering for boende- och Earkeri_ng
personalparkering kan 16sas inom den

egna fastigheten, i parkeringsgarage
under mark, i ett parkeringshus eller pa en
parkeringsfastighet. Erfarenheter fran
tidigare projekt indikerar dock att de
boende efterfragar en parkeringsplats per
lagenhet for bostédder.

BCP Marken far anvéndas till bostad, centrum och parkering. Den kan anvindas till enbart
parkering for att mojliggora separata parkeringsfastigheter.

TP En del av de foreslagna parkeringsytorna lings jarnvéigen dgs av Trafikverket och
planldggs darfor som bade tdgomrade och parkering. Motivet &r att Trafikverket kan d&
vilja att antingen upplédta marken for parkering eller att behalla omradet for

tagverksamhet.
P Bilparkeringen for boende och verksamhetsutdvare ordnas huvudsakligen 1
ramp kallarplanen under husen och gatan samt i parkeringsfastigheter langs jarnvégen.

+ + + + + Fastigheterna ldngs jarnvégen far utrymme for tvérstéllda parkeringsplatser och ramper
ned till kéllarplanen under husen. Ramper till kdllargaragen kan rymmas pa
parkeringsfastigheterna langs jarnvdgen. Om ytan inte behdver utnyttjas for en ramp
kan den anvindas som parkering.
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Ramper och kulvertar till kallargaragen.
Kulvertar under gatan kan forbinda parkeringsfastigheterna med kéllargaragen.

GATA For att mojliggora en tredimensionell U
[P] fastighetsbildning far marken anvindas
till bade allmén plats — gata (GATA) -
och kvartersmark — parkering [P]. igerts GATA

parkering

Under en etappvis utbyggnad av planomrédet kan delar av parkeringsbehovet klaras pé resterande,
obebyggda delar av fastigheten. Eventuellt kan det sddra kvarteret delas upp sa att utrymme for ett
separat parkeringshus skapas.

Besoksparkering for bil och cykel

Besoksparkeringarna for bil och cykel kan ordnas som kantstensparkering pa tvargatorna mellan
Kungsgatan och jarnvidgen samt pd markparkeringen léngs jirnviagen. Verksamheterna bor ha
cykelparkeringar for besokare i anslutning till entréerna.

Besoksparkering for rorelsehindrade langs gatan som &r parallell med jarnvagen

Léngs parallellgatan finns ingen kantstensparkering och besdksparkeringarna for rorelsehindrade
ordnas darfor ndrmast entréerna pa markparkeringen langs jarnvégen.

Besoksparkering for rorelsehindrade langs Kungsgatan

Parkeringsplats for rorelsehindrade maste klaras inom 25 meter fran entrén enligt Boverkets
byggregler (BBR). Sddan parkering kan ordnas pa de nya och befintliga tvirgatorna samt pa den
foreslagna parallellgatan langs jarnvdgen. Langs Kungsgatan blir dock kvarteren ldngre dn 50 meter
och det finns knappast ndgot utrymme for kantstensparkeringar om de befintliga trddraderna ska
behallas i sin helhet pa bada sidor. Utgéngspunkten vid projekteringen av husen ér dirfor att entréerna
mot Kungsgatan placeras sa att de kan nds inom 25 meter fran tvdrgatorna. Nagon enstaka
parkeringsplats kan eventuellt ordnas vid den befintliga infarten eftersom det inte finns nagra trdd dér.
En sédan 16sning méste dock vigas mot framkomligheten och sékerheten for Gvrig trafik pa
Kungsgatan.

Parkering under utbyggnadstiden och ett eventuellt parkeringsgarage

Under en etappvis utbyggnad kan parkering dven ordnas pa den del av Kungséngen 25:1 som inte ar
bebyggd. Det sddra kvarteret kan antingen utformas som ett stort kvarter eller delas in i mindre
enheter med en mindre bostadsgérd samt ett parkeringshus intill. D.v.s. mojligheten att bygga garage
under gardarna kan erséttas med ett gemensamt parkeringshus i upp till 8 vaningar intill
Kungsingsgriand. Observera att dven ett parkeringshus maste innehalla centrumverksamheter i
bottenvaningen mot Kungsgatan.
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Angoéring och utfarter

Angoringen och transporterna till centrumverksamheterna samt himtningen av hushéllsavfallet kan
ske pé samtliga gator utom Kungsgatan. I vissa fall kan det 4ven bli n6dvandigt med lastzoner si att
hédmtfordon for avfall kommer tillrdckligt néra soprummen, se dven under Teknisk forsdrjning—avfall.
Sadana lastzoner paverkar i sa fall tillgangen till kantstensparkeringar och/eller gatutrad.

Utfart
ke—-—e—-- Mot Kungsgatan och runt gathdrnen vid Kungsgatan ska utfartsforbud gilla.

Motivet dr att Kungsgatan ar starkt trafikerad och att storningar i form av utfarter
maste begrénsas.

Angoring till grannfastigheten Kungsdngen 20:1

Kungséngen 20:1 grénsar till
planomradet i nordvist. For fastigheten >+

finns ett utfartsservitut 6ver Kungsiangen _:\_
25:1. Nér planen genomf0rs flyttas slag till |
utfarten till den foreslagna tvérgatan b 1 ny gata b,
mellan Kungséngen 20:1 och 25:1. o ‘ ¢ och nya :
¥ lagenfor
). I utfarter
e = T TRT
25:1 L
i T s

Skolvagar

Den nérmaste befintliga skolan &r Vaksalaskolan, som ligger cirka 1 kilomteer fran planomréadet. For
att nd den maste Strandbodgatan och Stationsgatan korsas. Sa ldnge det inte finns alternativ pa
nérmare héll dr risken stor att manga barn maste korsa starkt trafikerade gator for att nd Vaksalaskolan
eller skjutsas i bil till valfri skola inom kommunen.

Se dven rubriken Planens konsekvenser/Barnperspektiv”.

Kollektivtrafik

Omréadet ligger inom néra géngavstand fran Resecentrum. Stadsbussar och regionbussar trafikerar
Kungsgatan och har héllplatser inom nira gangavstand fran planomradet. Nya stomlinjer for
stadstrafiken planeras varav ett par kommer att trafikera Kungsgatan.

Kungsgatan ges utrymme for tva separata kollektivtrafikkorfalt ndr gdng- och cykelbanorna flyttas till
andra sidan I6nnallén.
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Tillganglighet for funktionshindrade

En ny byggnad ska enligt lag utformas sé att den ar tillgdnglig och anvindbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgédngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Befintliga byggnader dit allmédnheten har tilltrdde ska tillgdngliggoras enligt lag avseende "Enkelt
avhjélpta hinder" for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga om det inte skulle
innebéra att byggnadernas kulturhistoriska virden skadas av enskilda férdndringar.

Gardarna far bast tillgdnglighet om s& méanga boende som mojligt kan nd dem frén trappuppgéngen
utan att gé via gatan.

Vs Bostadshusens trapphus ska vara genomgaende, alternativt far portik finnas (géller ej
vid trapphus i kvarterens ytterhorn). Pa huvudentré mellan trapphus och gata far
dorrbladet sla ut hogst 0,5 meter 6ver gdngbanan. Utrymningsvadgarna ska mynna bort
frén jarnvigen.

Trapphusen behover inte vara genomgaende i samma plan. Om géarden ligger en véning upp kan entrén

mot gatan vara i markplan och entrén mot garden vara en vaning upp. Motivet ar att genomgéende

trapphus skapar liv mot gatan och god tillgdnglighet till garden samt mojliggér utrymningsvégar som
mynnar bort fran jarnvéagen.

Parkeringsplats for rorelsehindrade: Se ”Trafik/Parkering”

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Soder om planomrédet, vid Kungsgatan, finns livsmedelsbutik och nagra specialbutiker. Stadskérnans
serviceutbud finns ocksa tillgdngligt inom ett gangavstand pa mellan 700 m och 1 km. Omvandlingen
av stadsdelen fran industriomrade till blandad innerstad 6kar med tiden behovet av bade kommersiell
och offentlig service i ndromradet. Efterfragan pa lokaler for handel, kontor och verksamheter
forvintas folja det 6kande befolkningsunderlaget.

Det finns ett stort behov av forskola/barnomsorg i centrala staden och sérskilt i Kungsdngen. Behovet
oOkar ocksé i samband med inflyttning i nya bostadsomraden. Barntétheten ar vanligtvis ocksa storre i
nybyggda omraden. Se dven under rubriken ”Anvandning”

Nérmaste kommunala skola ar for ndrvarande Vaksalaskolan, som ligger en dryg kilometer fran
planomrédet.

Forandringar

Anviandningen inom planomradet ger mojlighet till all mojlig offentlig och kommersiell service men
ar beroende av att det finns ndgon verksamhetsutovare som vill utnyttja mdjligheten. Det &r dock svart
att skapa en god forskolemiljo inom planomradet och dérfor foreslés inte skoldndamal som
anviandning.
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Risk och sakerhet

Planomradet ligger intill jdrnvégen och rangerbangérden. Det medfor speciella sékerhetsrisker och
dérfor har riskutredningar genomforts.

For det nya planforeslaget har en fordjupad analys ”Riskhidnsyn vid fysisk planering” genoforts av
Briab (Brand & Riskingenjorerna AB), se bilaga. Den nya riskanalysen har som syfte att studera om
planforslaget med bostadsbebyggelse 40 m fran jairnvigen kan beddmas acceptabel utifran riskhidnsyn
for ménniskors liv och hilsa. Malet med analysen var att vardera om foreslagen kvartersindelning ar
mdjlig utifrn riskhdnsyn.

Riskanalysen, utdrag och sammanfattning

Utgangspunkten for den fordjupade analysen ar tidigare upprattad riskbedémning, men med nya
forutséattningar. Vidare presenteras framst slutsatser foranledda av foreslagen kvartersstruktur och att
bostader forlaggs 40 meter fran Ostkustbanan. | rapporten presenteras aven forslag pa generella
atgarder, utifran riskhansyn, att inféra i detaljplanen for omradet utifrdn teknisk funktion och
markanvandning.

Slutsatserna fran denna analys &r specifika for aktuellt detaljplaneomradet med hansyn till de
platsspecifika forutsattningarna for omradet.”

"For aktuell kvartersindelning ar resultatet att risknivaerna forknippade med transport av farligt gods
och ursparning fran Ostkustbanan och hantering av farligt gods pa angransande rangerbangard ar
begransade. Detta beror pa att det finns ett skyddsavstand p& minst 40 meter mellan Ostkustbanan
respektive minst 83 meter till rangerbangarden och att foreslagna riskreducerande atgarder genererar
en effektiv reduktion av risknivan. Utifran definierade acceptanskriterier ar risknivan pa acceptabla
nivaer.”

"Slutsatsen for aktuell kvartersindelning ar att bostader kan uppféras inom fastigheten enlig
foreslagen kvartersindelning. Detta ar under forutsattning att foljande riskreducerande atgarder
vidtas:

e Ett skyddsavstand pa minst 40 meter frAn Ostkustbanan till bostaderna sakerstalls.

e Byggnaderna klarar hdga stralningsnivaer och har automatiskt avstangningsbar ventilation.
e Utrymningsvagar forlaggs bort fran jarnvagen.”

”For hela detaljplaneomradet genererar ursparade tag storst riskbidrag och star for éver 99 % av
totala riskbidraget. Nast storst riskbidrag har en olycka med brandfarlig vatska. Utifran detta ar
risknivaerna hoga inom ett avstand av 30 meter frén Ostkustbanan. Under forutsattning att det
atgarder som presenteras i avsnitt 4.4 beaktas och att placering av olika skyddsvard verksamhet
placeras enligt tabell 2 kan riksnivaerna reduceras till acceptabla nivaer. ”

For att na acceptabla risknivaer inom hela omradet behéver foljande atgarder beaktas.

e Ett skyddsavstand pa 25 meter ska finnas mellan bebyggelse inom aktuella kvarter och jarnvagen.
e Omraden mellan jarnvagen och bebyggelsen ska utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

e Fasader, vanda mot jarnvagen, belagna inom ett kortare avstdnd &n 40 meter, ska utféras med
obrannbar fasad alternativt med begransad mangd bréannbart material i mindre falt som bryts av med
obrannbart material. Fasaden ska klara varmestralning upp till 20 kW/m2 under minst 30 minuter.

e Fonster i fasad, vanda mot jarnvagen, belagna inom ett kortare avstand &n 40 meter, ska klara hog
varmestralning, motsvarande 20 kW/mz under 30 minuter. Brandtekniskt klassificerade fonster ska
endast vara dppningsbara med speciellt verktyg eller nyckel i enlighet med Boverkets byggregler.

e Utrymningsvagar fran byggnader lokaliserade inom ett kortare avstand &n 40 meter fran jarnvagen
ska vara lokaliserade bort fran jarnvagen.

o Automatiskt avstangbar ventilation med friskluftsintag vanda bort fran jarnvagen ska sakerstallas for
byggnader inom ett avstand av 65 meter fran jarnvagen.

o Trafikverkets krav om fria avstand kring jarnvagen behover beaktas fére beslut med hansyn till att
Ostkustbanan klassificeras som riksintresse.
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Ovrigt

Byggnaden ska utformas sé att den kan utrymmas via brandsékra Tr2-trapphus eller med stegbil.
Utrymning med stegbil kan dock inte ordnas mot Kungsgatan eftersom sektionen med en fem meter
bred gang- och cykelbana och den drygt fem meter tradplanetering innebér att det kan bli trangt for en
stegbil. Stegbilen ska helst std ndgon meter ut fran husets fasad och behdver en uppstéllningsyta som
ar minst 5 meter bred. Stegbilen kan inte heller st pa Kungsgatan eftersom tridraden ska vara minst 6
meter bred och stegbilen kan st hogst 9 meter fran fasaden.

Om utrymme ska skapas for en stegbil maste antingen 1) husen dras ldngre bort fran Kungsgatan for
att skapa en parallellgata eller 2) de befintliga trdden tas bort. Inget av alternativen dr 6nskvért. Husen
ska darfor utformas sa att en evakuering kan ske utan stegbil pa den sida som vetter mot Kungsgatan,
helst via Tr2-trapphus.

Planbestimmelser

Byggnadsteknik
by Huvudbyggnaderna ska ha automatiskt avstdngbar ventilation.

b, Loftgangar som ligger utanfor den varmeisolerade bostadsfasaden och som ar vénda
mot jarnvigen ska forses med fasader och fonster mot jirnvagen, som klarar hog
varmestralning motsvarande minst 20 kW/m2 under minst 30 minuter.

Motivet dr att ventilationen maste stingas av snabbt vid en eventuell olycka pa jarnvégen.

Motivet ar att balkonger och loftgadngar ar oldmpliga eftersom de kan uppmuntra till stadigvarande
vistelse, ndgot som dr mycket oldmpligt i dessa ldgen. Riskanalysen (kapitel 4.4, Forslag pa
riskreducerande atgirder) foreslar att fonster i fasader som &r véinda mot jairnvéigen och beldgna inom
ett kortare avstand dn 40 meter ska klara hog virmestralning, motsvarande 20 kW/m2 under 30
minuter. Brandtekniskt klassificerade fonster ska endast vara dppningsbara med speciellt verktyg eller
nyckel i enlighet med

V4 Balkonger och bursprak som ar placerade hogre dn 3 meter 6ver gatunivén far kraga ut
hogst 1,5 meter Gver gatan. Balkonger och 0ppna, oskyddade loftgangar fér inte vara
vianda mot jarnvagen pa fasaderna nirmast jirnvéagen.

Balkonger och 6ppna loftgéngar ar till for stadigvarande vistelse och att sddana dérfor dr olampliga om

de inte dr skyddade fran de risker som ar forknippade med nédrheten till jarnvagen.

Vs Bostadshusens trapphus ska vara genomgaende, alternativt far portik finnas (géller ej
vid trapphus i kvarterens ytterhorn). Pa huvudentré mellan trapphus och gata far
dorrbladet slé ut hogst 0,5 meter 6ver gangbanan. Utrymningsvigarna ska mynna bort
fran jarnvégen.

Det ér vid jarnvédgen som riskerna finns. Utrymningsvégarna bor kunna gé via en skyddad loftgéng

som &r vind mot jarnvdgen men som leder till ett trapphus och en utgéng vind bort fran jairnvigen,

t.ex. mot bostadsgérden.
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Hélsa och sdkerhet
Buller och vibrationer

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller fran Kungsgatan och jarnvdgen samt industribuller fran
rangerbangarden. En bullerutredning (se nedan) visar att det finns forutsittningar att riksdagens
bullerriktviarden kan uppnds om Boverkets regler for avstegsfall och kompensationsatgérder tillimpas.
Planbestdmmelserna sikerstéller att byggnaderna ska utformas sa att:

V, Byggnaderna utformas sa att:

0 Samtliga bostadsrum i varje lagenhet har hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utomhus vid fasad eller—da sé inte 4r mojligt—minst hélften av bostadsrummen i
varje lagenhet ligger mot en sida med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med
utomhus vid fasad avses den uppvéirmda bostadlédgenhetens yttervigg, inte den
slutna loftgangens yttervagg. I det fall riktvardena for buller har lagreglerats till en
hogsta ekvivalentniva utomhus vid fasad som 4r annan dn 55 dB(A), ska, vi
bygglov i stéllet det gillande lagkravet tillampas.

0 Trafikbullernivén inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent och
41 dB(A) maximal ljudniva.

O Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida i néra anslutning till bostaden.

0 Vibrationshastigheten inte 6verskrider 0,3 mm/sekund

Vs Alla entréer ska vara genomgaende mellan gata och bostadsgard. Se utformning”.

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvarden &r att omradet ligger centralt i Uppsala och har

bebyggelse av stadskaraktir med ordnad kvartersstruktur. Det &r néra till kollektivtrafik med flera
stads- och regionbussar pd Kungsgatan och 200—-600 meter till resecentrums sddra entré vid
Strandbodgatan. Den offentliga och kommersiella servicen finns pa néra héll i stadskérnan.

Motivet till att buller ska berdknas pa bostadsldgenhetens yttervigg och inte pa yttervigen for den
slutna loftgangen/korridoren ir att loftgdngar normalt inte har en vagg och dérfor ar oskyddade mot
buller. I den hér detaljplanen krévs att loftgdngarna forses med brandskyddade vaggarmot jérnvégen,
men det vore orimligt om brandskyddet skulle raknas som byggnadens fasad néir buller beréknas.

Motivet till genomgéende entréer dr dels att entréer mot gatan okar tillgdngligheten for boende och
besokare samtidigt som det ger en mer upplevelserik gatumiljé och dels att alla boende, (sarskilt barn
och funktionshindrade) ska kunna na bostadsgarden utan att utséttas for den bullriga miljon lings
Kungsgatan och jarnvigen.

Eftersom alla boende ska ha tillging till en l[judddmpad uteplats s& utgor planbestimmelserna inget
hinder for att ldgenheterna, utdver det, kan ha en eller flera balkonger, &ven mot en bullrig sida,
och/eller inglasade balkonger.

Buller- och vibrationsutredningen
Buller- och vibrationsutredningen har gjorts av Acoustic Consulting and Design, ACAD. (se bilaga).
Den baseras delvis pa den tidigare buller- och vibrationsutredningen som gjordes av AHA 2013.

Som underlag for berdkningarna av jarnvagstrafikbuller anvinds Trafikverkets prognoser for ar 2030.
Industribuller fran rangerbangérden bestér av ljud fran tag i rorelse, temporar uppstéllning av tag samt
lossning och lastning av gods vid godsperrong pa motsatt sida av jairnvagen. De hogsta ljudnivéerna

uppstar da tagen fors till och fran uppstillningen. De ekvivalenta ljudnivaerna vid planerade bostader
blir lagre &n 45 dB(A).
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Buller- och vibrationsutredningen, fortsattning
Som underlag for berdkningarna av vagtrafikbuller anvinds kontoret for samhéllsutvecklings
prognoser for trafiken pa Kungsgatan ar 2030. Det finns flera faktorer som bidrar till osékerhet, bland
annat oversiktsplanens forslag till en kraftig satsning pa kollektivtrafiken samtidigt som
befolkningsokningen antas fortsétta i oférminskad takt. De senaste prognoserna visar pa att
Kungsgatan kan fa cirka 15 000—17 000 fordon per dygn ar 2030 beroende pé hur trafiken regleras pa
Ovriga gator.

Eftersom trafiken successivt har minskat pd Kungsgatan sedan 2001 visas dven, som jamforelse,
bullerberdkningar som grundas pé trafikmétningar 2012. Det &r darfor mycket viktigt att byggnaderna
utformas med hansyntill trafikprognoserna for ar 2030 for att sdkerstilla kommunens mojligheter att
trafikera Kungsgatan i framtiden.

Nedan redovisas oversiktligt de ekvivalenta ljudnivaerna for ar 2030 och som jamforelse en berdkning
av ljudnivéerna med dagens trafik pa Kungsgatan. Skillnaden mellan 2012 ars trafikméngd pa
Kungsgatan och den hogsta prognosen for trafiken pd Kungsgatan 2030 &r cirka 1 dB(A) pé den del av
kvarteret som paverkas av trafikméngderna pa Kungsgatan. Mot jairnvégen blir det ingen skillnad.

Prognosar 2030 for jarnvagen och gatorna Trafikmatning 2012 fé6r Kungsgatan
Berdkning av Jarnvagstrafik och dvriga

gator prognosaret 2030

@)

E A X XXX
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Buller- och vibrationsutredningen, fortsattning
Nedan redovisas oversiktligt de berdknade ekvivalenta och maximala ljudnivaerna for ar 2030.

Ekvivalenta nivaer Maximala nivaer

Bullerutredningen visar foljande berdkningar for ekvivalenta nivéer ar 2030

Fasad mot gatan Fasad mot garden

Byggnader mot Kungsgatan ca 65 dB(A) hogst 49 dB(A)

Byggnader mot jarnvagen ca 63 dB(A) 50 dB(A)
Och undantagsvis 51 dB(A) pa nagra
enstaka punkter om det finns en portik.

Byggnaderna mot tvargatorna 60-61 dB(A) hdgst 49 dB(A)
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Buller- och vibrationsutredningen, fortsattning

Trafikbullerutredarens slutsatser

Enligt trafikbullerutredningen kan detaljplanens krav uppnéds med en vél ljudisolerande fasad.

8.1 Bullerskyddande atgarder

e Det rekommenderas att husen ndrmast sparet forses med loftgang som helinglasas for att dimpa
ljudet fran spartrafiken.

e Balkonger som sammanbinder husen foérses med helinglasning ut mot gata, 6ppna in mot gérd.

8.1.1 Planlésning

e Eftersom innergardens ekvivalenta ljudniva underskrider 50 dB(A) samt dess maximala ljudniva
underskrider 70 dB(A) sé anses den som ljudddmpad.

e Alla ldgenheter ska utformas s att minst héilften av boningsrummen har minst ett fonster mot
innergérd.

e Alla ldgenheter har tillgang till [judddmpad uteplats i form av gemensam uteplats pa gard,
flertalet lagenheter har tillgang till balkong mot gard.

8.1.2 Skarmar

e Eventuell loftgdng och de balkonger som sammanbinder hus foérses med inglasning.

e Viss skdrmning av portik till innergéard kan vara nddviandig beroende pa hur bottenvaningens
uteplatser placeras.

8.1.3 Ovriga synpunkter

e Husens tdnkta position néra spar medfor att det 4r nodvéndigt att utfora vibrationsmétningar for
att se att vibrationsnivderna i mark inte kommer paverka de boende. Métningarna fér utvisa om
husen behdver avvibreras.

e Hoga maximala ljudnivéer mot frimst jirnvagen innebér att ddmpningen i fasad behover vara
hog. Inglasad loftgédng sidnker troligen nivan vid fasaden med cirka 10 dB. Fasaden é&r planerad att
byggas av tegel vilket ger en god ljudddmpning.

e Det ar lampligt med en tung fasad dverlag for att klara ljudklass B inomhus.

e Fonster, dorrar och eventuella uteluftsdon behdver véljas med hog luftljudsisolering.

Industribuller

I Trafikbullerutredningen anges fven att Akerlof Hallin Akustik ™ i ett tidigare skede har utfort en
industribullerutredning, Rapport 12088A Kv Vivstolen, Uppsala” dir de konstanterar att de
ekvivalenta ljudnivaerna dag och kvallstid vid de planerade bostdderna ar ldgre dn 45 dB och lagre dn
50 dB vid husen mot kontoren. Vidare konstateras det att det normalt inte pagar ndgon verksamhet
nattetid. Baserat pa ovanstdende underlag uppfylls Naturvardsverkets allminna rdd RR78:5.”
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Luft

PM10 partiklar

P4 centralare delar av Kungsgatan dverskrids periodvis miljokvalitetsnormerna for inandningsbara
partiklar. Halterna av inandningsbara partiklar (pm10) berdknades darfor pa den aktuella striackan av
Kungsgatan i samband ned detaljplaneprocessen for del av kv Hovstalldngen (dnr 2012/20059) se
bilaga. (Spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) langs delar av Kungsgatan Stockholms
och Uppsala lans luftvardsforbund, maj 2012)

Berédkningarna omfattade 8-vaningsbyggnader pa bada sidorna av Kungsgatan och hade tva olika
trafikprognoser for ar 2020 som underlag; 15 000 eller 20 000 fordon/dygn pa Kungsgatan.

Kvarteren ligger relativt 6ppet och med god luftomséttning. En byggnation i enlighet med
planforslaget berdknas darfor inte medfora att miljokvalitetsnormerna for PM10 6verskrids.
Partikelhalten kommer dock att 6ka pa grund av den 6kade trafiken nar Kungsiangen ar fullt utbyggd.
Exponeringen av luftfororeningar lings Kungsgatan okar.

Med en trafikmingd pa 15 000 fordon per dygn pa Kungsgatan berdknas utbyggnaden innebéra att
PM10-halten uppgar till ca 35-40 pg/m3 ar 2020. Det &r l4gre 4n motsvarande miljokvalitetsnorm pa
50 pg/m3. Berdknad halt géller 2 m fran fasaden och 2 m ovanfor trottoaren. De hogsta halterna
beridknas for den sydvistra sidan av Kungsgatan eftersom den ar ldsida vid de vanligaste
vindriktningarna i Uppsala. Aven normen for rsmedelvirde klaras.

Kvavedioxid

Spridningsberéikningar for kvivedioxid pad Kungsgatan ar 2030 har genomforts av Luftvardsférbundet.
Berdkningarna visar att inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Markfororeningar

Det kan finnas fororenad (riskklass 2) mark inom fastigheten Kungsangen 25:1
Objekt 149419 har en historia med primédrbranschen Skrothantering och sekundéirbranschen
Livsmedelsindustri. (Kélla: Geodataportalen)

a Bygglov fér inte ges for dandrad markanvindning forrén markens ldmplighet har
sékerstéllts genom att marken har sanerats fran markfororeningar.

Vattenskydd

Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade och har sannolikt ett begrinsat lerlager som
skyddar grundvattenet. For markarbeten krévs en ansokan till lansstyrelsen.

Sulfidlera
Det kan finnas sa kallad sulfidlera i omradet som beh6ver hanteras sarskilt.
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Solinstralning

Solstudien nedan visar att bostdderna och gérdarna fér bést solforhallanden p& formiddagarna. Under
vinterhalvaret kommer det att vara mycket begriansad solinstralning pa bostadsgardarna. Sommartid
blir solforhéllandena pa bostadsgardarna goda péa formiddag och tidig eftermiddag.

Samtliga illustrationer i solstudien har gjorts av BSK Arkitekter

Vardagjamning kl 9

Vardagjamning kl 12

Vardagjamning kl 15
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Midsommar kl 9

Midsommar kl 12

Midsommar kl 15

Midsommar k18
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Teknisk forsorjning
Planomradet ligger i den utvidgade innerstaden och har god tillgang till teknisk forsdrjning.

Uppvarmning
Omréadet kan anslutas till fjirrvirmenétet. Planbestimmelserna &r inget hinder for tak- och
fasadmaterial som lagrar energi, t.ex. solceller.

Elférsorjning
Planomrédet kan anslutas till det befintliga elnitet.

E Det behdvs tva nya transformatorstationer och darfor reserveras tvd omraden for teknisk
forsorjning vid parkeringsfastigheterna langs med jarnvigen.

De tva befintliga nétstationerna inom planomradet maste vara i drift tills de nya &r pa plats och har
tagits i drift.

Elektronisk kommunikation
Det finns goda mojligheter att forsorja omradet med elektronisk kommunikation.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angdra fran de allminna gatorna utan backningsrorelser och inom
ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Gatustrukturen gor det mojligt att kora runt kvarteren utan backningsrorelser. Det finns dock inga
mdjligheter att ordna angoring for renhallningsfordonen pa Kungsgatan.

Inga trapphus bor ha ldngre avstand till kéllsortering dn 50 meter. Utrymmen planeras in i respektive
kvarter.

Dragvigen for sopkarl bor mara maximalt 10 meter lang, hardgjord samt fri fran hinder och
nivaskillnader.

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet.
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Dagvatten

Omradet &r anslutet till dagvattennitet. Hela planomrédet &r hardgjort idag. Men inslag av
bostadsbebyggelse och bostadsgardar kommer andelen hardgjord yta att minska, vilket i sin tur
minskar avrinningen av dagvatten fran planomréadet. For att klara dagvattenavrinningen behover
lutningen i gatornas ldngdriktning helst vara minst sju promille. Det l&dmpligaste dr att hdjdpunkterna
ligger sa att avrinning kan ske mot Kungsgatan.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)
Dagvatten avleds till Fyrisén via dagvattennétet i Kungséngen. Fyrisan har mycket hogt skyddsvirde
bl.a. pa grund av att det dr lekomrade for asp.

Sammantaget medfor fordndringen, frén industri till bostadsomréde, att fororeningsbelastningen fran
planomradet troligen minskar.

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strickan maéttlig ekologisk status och riskerar att inte
klara god ekologisk status till mélaret 2021. Undantag géiller 6vergddning, morfologiska forandringar
och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men beddms ligga i riskzonen att inte klara
kravet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvatten fran detaljplaneomradet paverkar i forsta hand foljande risker for recipienten:
Det finns risk for fororeningar fran hardgjorda ytor sdsom transportytor samt frén industrispar inom
planomrédet.

Dagvattentillflodets inverkan pa recipientens mojlighet att nd en god kemisk och ekologisk status
malaren 2015 och 2021

Ett genomforande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad risk att recipienten
Fyrisan inte uppnér eller uppfyller miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021.

e Marken kommer att saneras fran de eventuella markféroreningar som finns inom planomrédet.

e Transportytorna inom kvartersmarken ersétts bland annat av bostadsgardar vilket minskar risken
for fororening av dagvattnet.

e Sammantaget kommer den hardgjorda ytan att minska med minst 5 000 kvm nér de befintliga
asfaltytorna ersétts av bland annat bostadsgardar och tridplanteringar. Minskningen av hérdgjorda
ytor kommer i sin tur att bade fordr6ja och minska avrinningen av dagvatten fran planomradet.

e Utokningen av gatumarken (fyra nya gator) sker pa mark som redan &r hardgjord.

36 (44)



PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsfordelning

Exploatoren/byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomfora
anldggningar pa kvartersmark, utdver bebyggelse exempelvis atgéarder vid eventuella
markfororeningar, samordning och flytt av ledningar m.m.

Exploatoren bekostar och kommunen genomfor atgérder inom allmén plats. Kostnader tas ut i form av
en exploateringsavgift.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet ska reglera markoverlételser och kostnader for detaljplanens genomfoérande.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens &taganden.

Ekonomiska atgarder

Exploatoren bekostar och kommunen genomfor atgiarder inom allmén plats. Kostnader tas ut i form av
en exploateringsavgift.

Byggherrarna bekostar de utredningar som dr nddvéndiga for bygglovprovningen.

Byggherren bekostar en eventuell flytt av ledningar.

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Inlésen erséttning

Mark som planléggs som allmén plats Gverlats till kommunen. De delar av kommunens mark som
planldggs som kvartersmark forvérvas av exploatoren.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal mellan
fastighetsdgare och ledningsidgare. Om det inte finns avtal dr det byggherren som bekostar flytten.
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Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som &r nodvéndiga for bygglovprovningen.

Geoteknik
Byggherren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nodvandiga.

Dagvatten
Dagvatten kan avledas i det kommunala dagvattennét som finns i gatorna.

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som &ar nédvéndiga for bygglovprovningen. Det giller till
exempel:

Risker med nérheten till jirnvagen och rangerbangarden

Buller

Vibrationer

Luftféroreningar: Partiklar, kvavdioxid m.m.

Markf6roreningar

Solstudie

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pévisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Inom planomradet finns ett flertal ledningar. De allménna ledningarna ligger dock pa gatumark som
inte ska bebyggas.

Berdrda ledningségare inom planomradet:
Uppsala Vatten och Avfall AB

Vattenfall AB Virme Uppsala

Vattenfall Eldistribution AB

Skanova

Borderlight AB

IP-Only

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden, okénda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de beroérda ledningsdgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berérda
ledningségare under byggtiden.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréittsliga atgérder, som &r en forutséttning for planens
genomforande. Marken kommer att delas in i tre kvarter med flera fastigheter och byggas ut i etapper.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen medfor att kvartersmark laggs till gatumark.

Motivet till allmén plats &r att omradet ska bli en utvidgning av innerstaden och kommer att delas in
ett flertal fastigheter.
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Foljande fastigheter berdrs av fastighetsregleringar
e Delar av fastigheten Kungsidngen 25:1 kan senare komma att upplétas till Vattenfall Eldistribution
AB for tva nitstationer.

e Kungsédngen 20:1 far utfartsservitutet upphivt eftersom angdringen kommer att ske direkt fran en
ny allmén gata, se dven rubriken ”Trafik och gator/Angoéring och utfarter”.

e Kungséngen 25:1. All blivande gatumark inom fastigheten overléts till kommunen. De delar som
blir féremal for tredimensionell fastighetsbildning under mark (parkering under gatan) dverlats
inte.

e Dragarbrunn 32:1. Den berdrda delen &r cirka 1335 kvm och 4gs av Trafikverket. Trafikverket vill
for ndrvarande inte silja marken men byggherren kan forhandla om en mdjlighet att utnyttja
marken till parkering.

GATA, [P]  Gata och parkering. For att mdjliggdra en tredimensionell fastighetsbildning fér
marken anvindas till bdde allmén plats — gata (GATA)och kvartersmark — parkering [P].
Ramper till kéllargaragen kan rymmas pa parkeringsfastigheterna langs jarnvagen.
Under gatan kan marken anvéndas till kéllargarage eller till kulvertar mellan
parkeringsfastigheten med kéllargaragen

BCP Bostider, centrumverksamhet och parkering
Det blir mdjligt att bilda sammanhéngande parkeringsfastigheter mellan
markparkeringen lidngs jarnvagen, i ramperna, i kulverten under gatan och i
killargaraget.

Alternativ med garage under gatan Alternativ med kulvert under gatan

Mark- GATA 7

parkering =3

Mark-l G_ ATA :
parkering =y

omx oam
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planforslaget. Ett nollalternativ
innebdr ett beskrivet scenario av vad som hénder da planforslaget inte genomfors t.ex. om géllande
plan fortsatter att verka eller om annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras.
Planforslagets konsekvenser ska stillas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av
konsekvenserna.

Miljoaspekter
Stadsbild och kulturarv

Stadsdelen omvandlas fran industriomrade till innerstad. Byggnadernas héjd paverkar utsikten fran
jarnvagen och kan paverka siktlinjen fran sodra stadsranden (Gnista) mot domkyrkan.

Rekreation och friluftsliv

Ingen péverkan

Mark

Ingen paverkan

Dagvatten

Marken ar helt hardgjord eller bebyggd idag. Avrinningen av dagvatten kommer darfor att minska om
delar av de hardgjorda ytorna ersitts med vegetationsklddda gardsytor.

Resurshushallning
Den relativt hoga exploateringen ger ett gott markutnyttjande i ett centralt ldge.

Halsa och sakerhet

For hilsa inom planomradet och pa Kungsgatan, se rubrikerna ”Hélsa/Buller” och ”Hélsa/Luft” samt
bilagd bullerutredning och luftutredning.

Konsekvenser for boende pa Kungsgatans motsatta sida

De nya husen kommer att dimpa buller fran jarnvagen vilket bidrar till en béttre ljudmiljo for de
boende pa motsatt sida av Kungsgatan. De nya husen kommer endast marginellt att skugga befintliga
hus. Se d@ven ”Solstudier” under rubriken ”Hélsa/Solinstralning”
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Sociala aspekter
Stadsliv, motesplatser, trygghet

Omradet blir mer befolkat och med ett inslag av verksamheter finns forutsattningar for mer service i
omradet. Mer bostdder som dessutom ska ligga i gatuliv innebér att ménniskor kommer att vistas i
omradet hela dygnet, vilket 6kar tryggheten.

De gator som rymmer verksamheter i bottenvaningarna har goda mdjligheter att fa motesplatser.

Sakerhet

En riskbeddmning har genomforts av Briab, se dven rubriken ” Risk och sékerhet” samt bilagan med
Riskanalysen. Enligt den konstateras att bostdder kan byggas minst 40 meter fran Ostkustbanan och
rangerbangarden, och planen har anpassats till det.

Tillgénglighet
En genomforande av detaljplanen paverkar inte tillgdngligheten i stadsdelen.

Barnperspektiv

Bostadsgérdarna ska utformas med hansyn till barnens behov av lek. De genomgéende gatorna och
nérheten till Kungsgatan medfor att barn som inte ar trafikmogna inte kan rora sig fritt i stadsdelen och
blir hanvisade till den egna garden.

Den nérmaste befintliga skolan &r Vaksalaskolan. Skolvdgen dit kan inte betecknas som trafiksiker,
eftersom bade Strandbodgatan och Stationsgatan méste korsas. Sa lange det inte finns alternativ pa
nirmare hall &r risken stor att manga barn méste korsa starkt trafikerade gator for att nd Vaksalaskolan
eller skjutsas i bil till valfri skola inom kommunen.

For nirvarande bedriver kommunen ungdomsverksamhet i en av industribyggnaderna. Om den

byggnaden rivs under den tid som kommunen har ett hyreskontrakt méste hyresviarden ordna
erséttningslokaler. Eftersom planomradet dr stort kan det troligen ordnas inom samma fastighet.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformerna.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Bedoms dverensstimma med oversiktsplanens intentioner.

Miljébalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens limplighet med hinsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Detaljplanen beror riksintressen transporter och infrastruktur eftersom det ligger intill ostkustbanan.

Detaljplanen har anpassats genom att

e Markanvindning och byggritter placerats enligt rekommendationerna i riskanalysen

e Planbestammelserna stiller krav pa den tillkommande byggelsen sa att riksdagens bullerriktvirden
kan uppnas till minst ar 2030 genom boverkets avstegsfall med ljudddmpad sida.

Detaljplanen bedoms dédrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 4, Méalaren med 6ar och strandomraden, och detaljplanen
beddms dirmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5.
Luftkvalitetsberdkningarna, som grundas pa trafikprognoser for ar 2030, visar att planen inte
medverkar till att gédllande miljokvalitetsnormer dverskrids. Detaljplanen beddms dédrmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomréadet ligger inom yttre
grundvattenskyddsomrade. Den tillkommande verksamheten utgdr i sig inget hot mot
grundvattenskyddet, marken kommer att saneras frén eventuella markféroreningar och dessutom
maste tillkommande bebyggelse anpassas till vattenskyddsforeskrifterna.

Detaljplanen kan dven berdra det generella biotopskyddet eftersom enstaka 16nnar maste tas bort fran
l6nnallén for att ordna gatuanslutningar och for att bredda Kungsgatan genom att flytta gang- och
cykelbanan s att separata kollektivtrafikkorfalt kan ordnas. De 16nnar som berdrs ér {3,
dispensansdkan kommer att 1&dmnas till ldnsstyrelsen.

Detaljplanen bedoms didrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.
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Kontoret for samhéllsutveckling

Uppsala i april och oktober 2014

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e samrad
e granskning

Antagen av plan- och byggnadsndmnden:
Laga kraft:
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