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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Kommunstyrelsen 2021-03-30 KSN-2021-01030

Handlaggare:
Johan Lambe

Revisorsrapportienlighet med 7 § Lag
(2005:590) om insyn i vissa finansiella
forbindelser med mera

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige besluta

1. attgodkanna revisorsrapporterna for Uppsalahem AB, Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB och Uppsala Vatten och Avfall AB enligt arendets bilaga 1-3.

Arendet

Lagen (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser tradde ikraft 2006 i syfte att
implementera transparensdirektivet for att motverka otillborlig konkurrens genom
otillatna stod.

Lagen stéller krav pa 6ppen och separat redovisning i offentliga bolag dar staten,
kommuner eller landsting har ett direkt eller indirekt dominerande inflytande genom
agande, finansiell medverkan eller genom de regler som galler for bolaget. Bolag som
har en nettoomsattning 6verstigande 40 miljoner euro omfattas av denna lag.

| stadshuskoncernen berors Uppsalahemkoncernen (Uppsalahem), Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB (Skolfastigheter) och Uppsala Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten).
Bolagets revisor ska for varje rakenskapsar granska om redovisningen fullgjorts i
enlighet med bestammelsernaidenna lag.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret i samarbete med Uppsalahem AB,
Uppsala Kommun Skolfastigheter AB och Uppsala Vatten och Avfall AB. Perspektiven
for naringsliv, barn och unga samt jamstalldhet bedoms inte vara relevanta med
foreliggande forslag till beslut.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Enligt lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser ska en sarskild redovisning
upprattas for bolag som dgs av en kommun och har en nettoomsattning overstigande
40 miljoner euro. P3 ett tydligt satt ska redovisning ske av vilka allm@nna medel som
myndigheter direkt eller indirekt tillfort dessa bolag och pa vilket satt.

Bolagets valda revisor ska for varje rakenskapsar granska att en 6ppen redovisning och
en separat redovisning fullgjorts pa foreskrivet satt. Revisorns rapport ska lamnas till
saval bolagsstyrelse som till kommunfullméaktige for beslut. Senast den 30 juni ska
rapporten vara kommunfullmaktige tillhanda.

| den 6ppna redovisningen ska sarskilt framga finansiella forbindelser som avser:

e Forlustbidrag och kapitaltillskott

e Amorteringsfria eller pa andra satt formanliga lan

e Gynnande genom avstaende fran vinstutdelning, fordran eller
normalavkastning pa offentliga medel

e Ersattning for ekonomiska medel fran det allmanna

Separat redovisning ska upprattas om bolaget:

e Dbeviljats sarskilda eller exklusiva rattigheter aven medlemsstat

e anfortrotts att tillhandahalla tjanster av allmant ekonomiskt intresse (t.ex.
transport, energi eller kommunikation) som far statligt stod i nagon form for
tillhandahallandet av sadan tjanst, s.k. konkurrensskyddad
foretagsverksamhet

e bedriver annan ekonomisk verksamhet utéver en sa kallad
konkurrensskyddad verksamhet.

De redovisningar som Uppsalahem, Skolfastigheter och Uppsala Vatten och Avfall har
upprattat finns i bilaga 1-3 tillsammans med granskningsrapport fran respektive bolags
revisor.

Av revisorernas rapporter framgdr att "det har inte framkommit nagra omstandigheter
som tyder pa att bolagen inte, i allt vasentligt, fullgjort sin skyldighet i enlighet med
insynslagen”.

Ekonomiska konsekvenser

Inga ekonomiska konsekvenser foreligger.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 30 mars 2020

e Protokollsutdrag fran Uppsala Stadshus AB 16 mars 2021 § 13

e Bilaga 1, Uppsalahem AB:s redovisning samt revisionsrapport

e Bilaga 2, Uppsala Kommun Skolfastigheter AB:s redovisning samt
revisionsrapport

e Bilaga 3, Uppsala Vatten och Avfall AB:s redovisning och revisionsrapport
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Uppsala Stadshus AB Datum:

Protokollsutdrag

2021-03-16

§13

Revisorsrapportienlighet med 7 § Lag
(2005:590) om insyn i vissa finansiella
forbindelser med mera

USAB-2021-00011

Beslut
Styrelsen for Uppsala Stadshus AB féreslar kommunfullmaktige besluta

1. att godkanna revisorsrapporterna for Uppsalahem AB, Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB och Uppsala Vatten och Avfall AB enligt darendets bilaga 1-3.

Sammanfattning

Lagen (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser tradde ikraft 2006 i syfte att
implementera transparensdirektivet for att motverka otillborlig konkurrens genom
otilladtna stod.

Lagen staller krav pa 6ppen och separat redovisning i offentliga bolag dér staten,
kommuner eller landsting har ett direkt eller indirekt dominerande inflytande genom
agande, finansiell medverkan eller genom de regler som galler for bolaget. Bolag som
har en nettoomsattning overstigande 40 miljoner euro omfattas av denna lag.

| stadshuskoncernen berérs Uppsalahemkoncernen (Uppsalahem), Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB (Skolfastigheter) och Uppsala Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten).
Bolagets revisor ska for varje rakenskapsar granska om redovisningen fullgjorts i
enlighet med bestammelserna i denna lag,

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 3 mars 2020

e Bilaga 1, Uppsalahem AB:s redovisning samt revisionsrapport

e Bilaga 2, Uppsala Kommun Skolfastigheter AB:s redovisning samt
revisionsrapport

e Bilaga 3, Uppsala Vatten och Avfall AB:s redovisning och revisionsrapport

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Uppsala Stadshus AB Datum:
Protokollsutdrag 2021-03-16

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag mot avslag och finner att styrelsen bifaller
detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Redovisning enligt transparenslagen

Lagen om insyn i vissa finansiella forbindelser

Lagen om insyn i vissa finansiella forbindelser (2005:590), "transparenslagen" stéller krav pa
sarskild redovisning (6ppen och separat) mellan det "allm@nna” och offentliga féretag i vissa
situationer. Syftet med reglerna &r att underlatta insyn och motverka konkurrensproblem.

Enligt 7 §ilagen ska revisorerna for varje rdkenskapsar 6versiktligt granska om en oppen
och separat redovisning har fullgjorts i enlighet med bestdmmelserna i lagen. Revisorerna
ska uppratta en rapport som lamnas in till styrelsen och fullméktige.

Transparenslagen ar svartolkad och det finns inga narmare foreskrifter till lagen. Det &r
darfor svart att bedéma om det foreligger ett krav pa séarskild redovisning och hur den i s&
fall ska upprattas. | nulaget gors dock tolkningen att Uppsalahem AB omfattas av kraven pa
Oppen och separat redovisning.

Varken redovisningen eller revisorernas rapport ska i nuldget skickas in till nAgon myndighet
men kan begaras in av Konkurrensverket. Redovisningen ska arkiveras.

Uppsalahem AB:s uppdrag
Bolaget ska inom Uppsala kommun:

1.direkt eller indirekt férvarva, aga, forvalta, foradla och sélja fastigheter och tomtratter,
2.bygga bostader och dartill hdrande kollektiva anordningar samt aven lokaler, i de fall
lokalerna utgdér en mindre del av dessa fastigheter, som anvands fér kommunal verksamhet
eller & kommersiella lokaler som har ett tydligt samband med den 6vriga verksamheten,
samt

3.i 6vrigt bedriva harmed férenlig verksamhet.

Bolaget ska, med iakttagande av de kommunalrattsliga principerna i 2 kap. 1-3 §§
kommunallagen (2017:725), bedriva verksamheten enligt affarsméssiga principer och i
allmannyttigt syfte genom att framja bostadsfoérsorjningen i Uppsala kommun och erbjuda
hyresgasterna majlighet till boendeinflytande och inflytande i bolaget.

Bolagets agaridé och finansiella &gardirektiv

Agaridén tydliggor dgarens syn pa bolagets roll i Uppsalas langsiktiga utveckling och ar
bolagets langsiktiga direktiv. Den mojliggdr en perspektivforskjutning mot en mer
tillitsbaserad styrning och ar en grund for kvalitativa samtal, uppféljning och &gardialogi form
av hur man lever idén.

Bolaget ska som allmannyttigt bostadsbolag bidra till att stérka hela Uppsalas utveckling
genom att med hog kompetens aga, férvalta och bygga bostéader, framst hyresfastigheter i
Uppsala stad och landsbygd for olika faser i livet.

Bolaget ska vara ett av kommunens verktyg for att forverkliga sin bostadspolitik.

UPPSALAHEM



Bolaget har att varda sina tillgangar pa ett langsiktigt hallbart satt varvid bolagets resultat
som huvudregel aterinvesteras.

For att mojliggéra fortsatta investeringar och en rimlig belaningsgrad far bolaget jobba med
val avvégda avyttringar av byggréatter och/eller mindre bestand av bostader och lokaler.
Sammantaget 6ver tid ska antalet hyresratter for bolaget Oka.

Bolaget ska skapa forutsattningar for att kommunen i olika konjunkturldgen ska kunna
genomfora sin bostadspolitik. Bolaget ar en av flera aktérer i utvecklingen av nya
bostadsomraden i kommunen och skapar samhallsnytta for hela kommunen genom att man i
Uppsala tar en ledande roll i férvaltning och byggande av bostader.

Bolaget ska vara ett utvecklingsinriktat féretag dar innovativa idéer och boendekoncept kan
provas. Bolaget ska sarskilt fokusera pé hallbara renoveringsmodeller.

Bolaget ska arligen erbjuda en andel av nyuthyrningen till personer som av séarskilda
ekonomiska och/eller sociala skal inte kan fa en bostad p& egen hand och till personer som
omfattas av bosattningslagen.

Bolaget ska vara en resurs for hela Uppsala kommun i strategiska fragor om
samhéllsutveckling, boende och bostadsbyggande.

| arbetet med héallbar stadsutveckling ska bolaget sarskilt fokusera pa att minska
boendesegregationen och social oro.

Bolaget ska i samverkan med andra bolag och aktérer, inom och utanfér kommunkoncernen,
utveckla kommunkoncernens kompetens i boendefragor.

Bolaget ska i kommunkoncernen vara ett féreddme i fragor om att skapa sammanhalining
och gemensam riktning i hela kommunen och aktivt bidra till att kommunens alla
verksamheter i styrelser, ndmnder, bolag och foérvaltningar tillsammans bildar en helhet,

Finansiella dgardirektiv

Belopp i miljoner kronor 2021 2022 2023
Resultat fére finansnetto* 390 400 410
Resultat fore finansnetto/Nettoomsattning (%) 26% 26% 26%
Investeringar 941 828 984

Oppen redovisning

Enligt 3 § i transparenslagen ska ett offentligt foretag redovisa sina finansiella férbindelser
med det allmanna sa att det framgar vilka offentliga medel som foéretaget fatt direkt eller
indirekt, via andra offentliga foretag eller finansiella institut, och hur medlen har anvéants. Av
den 6ppna redovisningen ska sarskilt framga finansiella férbindelser som avser
kapitaltillskott, forlustbidrag, amorteringsfria eller pa annat satt férmanliga lan, gynnande
genom avstdende fran vinst, fordran eller normal avkastning pa offentliga medel samt
ersattningar for ekonomiska aldgganden fran det allmanna. Uppsalahem AB har under 2020
inte haft finansiella forbindelser med det allmanna av det slag som avses ovan.

UPPSALAHEM



Intakter och kostnader inom kommunkoncernen

Uppsalahem AB har varierande mellanhavanden med koncernens bolag och férvaltningar
men i huvudsak avser intékterna hyror for lagenheter som Uppsalahem upplater till Uppsala
kommun fér sociala &ndamal. Totalt uppgick intdkterna, ar 2020, fran Uppsala kommuns
forvaltningar och namnder till 80,2 mnkr, vilket motsvarar 5,39 % av Uppsalahems
nettoomséttning. Uppsalahem AB erhdll ocksa 17 tkr i rénteintékter fran Uppsala kommun.
Intakter fran bolagen inom Uppsala Stadshuskoncern uppgick till 1 mnkr vilket motsvarar
0,06 % av nettoomséttningen.

De interna kostnaderna fran koncernens bolag uppgick till 81,7 mnkr och avser i huvudsak
taxor till Uppsala Vatten och avfall AB. Kostnaderna motsvarar 11,0 % av de totala
kostnaderna exklusive avskrivningar, nedskrivningar och réntor. Kostnaderna fran Uppsala
kommuns férvaltningar uppgick till 13,5 mnkr eller 1,81 % av de totala kostnaderna exklusive
avskrivningar, nedskrivningar och rantor. Bygglovsavgifter utgér den storsta delen av de
kostnader som Uppsalahemkoncernen betalar till Uppsala kommun. Uppsalahem AB
betalade ocksa 34,9 mnkr i rantekostnader till Uppsala kommun.

Finansiella mellanhavanden

Bolaget &r anslutet till kommunens koncernkontosystem. Dar betalar Uppsalahemkoncernen
arligen en limitavgift pa 0,25 % (0,6 mnkr) av beviljad checkrakningskredit.
Checkrakningskrediten uppgick, ar 2020, till 250 mnkr och utnyttjad kredit per 2020-12-31
uppgick till 0 mnkr.

Uppsalahem anvander sig huvudsakligen av kommunens internbank, vilken ombesérjer
extern upplaning. Under 2020 har upplaning via kommunens internbank utokats och total
skuld per 2020-12-31 uppgick till 6 250 mnkr.

Separat redovisning

Enligt 4 § i transparenslagen ska en sarskild redovisning uppréttas for féretag som har
beviljats exklusiva eller sarskilda rattigheter, under forutséttning att féretaget ocksa bedriver
annan ekonomisk verksamhet. Uppsalahemkoncernen har inte beviljats sérskilda rattigheter
varvid en sarskild redovisning inte upprattats.

Uppsala den 23 februari 2021

Mattias Tegefjord
Uppsalahem AB, VD
Box 136

751 04 Uppsala
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Redovisning enligt transparensdirektivet
Interna mellanhavanden

Fordringar pa Uppsala Stadshuskoncern

Uppsala Kommuns Fastighets AB
Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Kommun Skolfastigheter AB

AB Uppsala Kommuns Industrihus Cykeln
Summa

Fordringar pa Uppsala kommunkoncern

Uppsala kommun
Uppsala kommun, koncernkonto
Summa

Skulder till Uppsala Stadshuskoncern

Uppsala Kommuns Fastighets AB
Uppsala stadsteater

Uppsala stadshus AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Summa

Skulder till Uppsala kommunkoncern

Uppsala kommun, lan

Uppsala kommun

Uppsala kommun, koncernkonto
Summa

Erhallna aktiedgartillskott fran Uppsala Stadshuskoncern

Uppsala stadshus AB
Summa

UPPSALAHEM

tkr

2020
259

131
473
863

4162
28 806
32968

517
13
36773
161
37 464

6 250 000
12 992

5 664

6 268 656

135 063
135 063



Intdkter fran Uppsala Stadshuskoncern

Uppsala Kommuns Fastighets AB
Uppsala parkeringsbolag

Uppsala Kommun Skolfastigheter AB
Summa

Intakter fran Uppsala kommunkoncern

Uppsala kommun
Uppsala kommun, rénteintakter
Totala intakter Uppsala kommunkoncern

Kostnader motpart Uppsala Stadshuskoncern

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala parkeringsbolag

Uppsala Kommuns Fastighets AB
Fyrishov AB

AB Uppsala Kommuns Industrihus Cykeln
Uppsala stadsteater

Uppsala Stadshus AB

Summa

Kostnader motpart Uppsala kommunkoncern

Uppsala kommun
Uppsala kommun, réantekostnader
Summa

Lamnade koncernbidrag till Uppsala Stadshuskoncern

Uppsala Stadshus AB
Summa

8 UPPSALAHEM

56
772
131
959

80 189
17
80 206

-71 709
-344
517

-3 445
-25

-5 673
-81 717

-13 461
-34 928
-48 389

-171 836
-171 836
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Revisors rapport i enlighet med 77 § lag om insyn i vissa
finansiella forbindelser

Till &rsstimman och styrelsen for Uppsalahem AB, org.nr 556137-65809.

Vi har har i egenskap av revisorer i Uppsalahem AB granskat "Redovisning enligt transparenslagen” daterad 23
februari 2021, upprattad enligt lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella férbindelser m.m. (nedan bendimnd
insynslagen).

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att tillse att redovisningsskyldigheten enligt
insynslagen att uppritta en 6ppen redovisning och en separat redovisning fullgdrs.

Enligt insynslagen far regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer meddela féreskrifter om
redovisning och revision, Eftersom sidana foreskrifter inte utfirdats har bolaget gjort sin egen tolkning av
insynslagen och upprittat sin redovisning i enlighet ddrmed.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att gora vira uttalanden p# grundval av vir granskning. Vi har utfort en Gversiktlig granskning
enligt ISAE 3000. Denna rekommendation kréver att vi foljer yrkesetiska krav och planerar och utfor
granskningen for att uppna begriinsad sékerhet att Uppsalahem fullgjort redovisningsskyldigheten enligt
insynslagen.

En Sversiktlig granskning bestir av att gora forfrgningar, 1 forsta hand till personer som dr ansvariga for
finansiella frigor och redovisningsfrigor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra Sversiktliga
granskningsitgarder. En dversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i 6vrigt har.

De granskningsitgirder som vidtas vid en dversikilig granskning gér det inte mdjligt for oss att skaffa oss en
sidan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pi en oversiktlig granskning har dérfor inte den siikerhet som en
uttalad slutsats grundad pé en revision har.

P& grund av avsaknad av foreskrifter frin regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer kan vi inte
entydigt uttala oss om huruvida bolaget fullgjort sin skyldighet i enlighet med lagstiftningens intentioner. Bolaget
har gjort sin egen tolkning av insynslagen och uppréttat sin redovisning i enlighet ddrmed. S&lunda kan det inte
uteslutas att en annan tolkning &n bolagets kan gilla

Slutsats

Det har inte kommit fram nigra omstéindigheter som tyder p4 att bolaget inte, 1 allt visentligt, fullgjort sin
skyldighet i enlighet med insynslagen.

Uppsala den dagen som framgér av min underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029.6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-02-23 18:18:06 UTC

Namn returnerat frn Svenskt BanklD: MARIA WIGENFELDT Datum

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad Revisor
maria.wigenfeldt@pwc.com

197312011468
Leveranskanal: E-post

UPPSALAHEM 556137-6589 Sverige

Granskare

Hanna Kohler

Hanna.Kohier@uppsalahem.se
Leveranskanal: E-post

Granskare

Martin Halldén

martin.hallden@uppsalahem.se
Leveranskanal: E-post

& Signerat 2021-02-23 18:18:06 UTC Oneflow ID 1648556 Sida 2/2
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Redovisning enligt transparenslagen

1 Uppsala kommun Skolfastigheter AB redovisning enligt
lagen om insyn i vissa finansiella forbindelser

Syftet med lagen

Syftet med lagen (2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser m.m.
(Transparenslagen) ar att implementera EG-kommissionens direktiv
80/723/EEG i svensk lag. Statsstodsreglerna baseras pa att det offentliga inte
ska subventionera viss naringsverksamhet. Transparenslagen syftar till att
mata statsstdod och att underlatta for EU kommissionen och medlemsstaterna
att identifiera otillatna stod som snedvrider konkurrensen.

Uppsala kommun Skolfastigheter AB (Bolaget) ar ett helagt dotterbolag till
Uppsala Stadshus AB. Bolagets omsattning uppgick till 679 mnkr ar 2020.
Enligt direktivet ska offentliga foretag som har en arlig nettoomsattning
overstigande 40 miljoner EUR tillampa bestdmmelserna om redovisning enligt
transparenslagen.

Bolagets redovisning

Av den Oppna redovisningen skall sarskilt framga finansiella forbindelser som
avser kapitaltillskott, forlustbidrag, amorteringsfria eller pa annat satt formanliga
lan, gynnade genom avstaende fran vinst, fordran eller normal avkastning pa
offentliga medel samt ersattningar for ekonomiska alagganden fran det
allméanna. Bolaget har inga finansiella forbindelser som avses enligt
transparenslagen.

Den separata redovisningen avser ytterst att sakerstalla att det inte sker
korssubventionering mellan verksamheter for vilka utféraren mottar "stéd” och
andra verksamheter som utforaren bedriver i konkurrens med andra. Den
exakta lydelsen i transparensdirektivet ar bl a att identifiera om ett offentlig agt
foretag anfortrotts att tillhandahalla tjanster av allmant ekonomiskt intresse eller
har mottagit sadant statligt stod som avses i artikel 87.1 i férdraget.

Lagens utgangspunkt ar att verksamheter anses vara konkurrensutsatta
oavsett om det finns nagon faktisk konkurrens pa marknaden eller inte. Vad
som menas med konkurrensskyddad verksamhet tolkas smalt enligt lagen och
omfattar egentligen enbart sarskilda och exklusiva rattigheter samt tjanster av



allmant intresse. Den yttersta avsikten ar dock att sakerstalla att det offentliga
inte korssubventionerar affarsverksamhet som riktar sig till marknaden.

Bolaget har avtal med férvaltningar och bolag inom Uppsala kommun och dess
bolag. Med avsikt att pavisa att bolaget inte bedriver nagon verksamhet
gentemot staden pa icke marknadsmassiga villkor upprattas nedan en separat
redovisning for bolaget.

2 Redovisning av affairsmassiga mellanhavanden mellan
Kommunen och Kommunens bolag

Fakturerade intakter i kommunkoncernen

Bolagets huvudsakliga uppdragsgivare ar Stadsbyggnadsférvaltningen, som
ligger under kommunstyrelsen i Uppsala kommun, och utgor den stérsta
hyresgasten (ca 97%). Totalt uppgick intakterna under 2020 for forvaltningarna
och ndmnderna till 667 mnkr, eller 87% av Bolagets totala intakter.

Direkta kostnader med ursprung i kommunkoncernen

Bolaget har i uppdrag att forvarva, avyttra, aga, i egen regi bygga och férvalta
skolfastigheter pa ett sadant satt att det bidrar till barn och ungas utveckling
och valbefinnande, samt skapar mervarde for agarna.

Totalt kopte vi avtalade tjanster av kommunen 2020 for cirka 2,2 mnkr (dvs.
fasta avtal) avseende felanmalan och hantering av las och larm. Dessa
kostnader utgjorde cirka 1,1% av vara samlade fastighetskostnader.

Skolfastigheter har successivt minskat andelen av vara kostnader vi koper fran
kommunen ar for ar och arets avtalsmangd ar en kraftig minskning mot tidigare
ar. Bland annat har snérojning och lekplatsbesiktningar lagts ut pa extern
entreprenad.

Kontorslokalerna som Bolaget sitter i hyrdes till 30 juni 2020 av AB Uppsala
kommuns Industrihus och hyran var marknadsmassig med samma villkor som
for externa hyresgéster. Fastigheten har salts till Bonnier Fastigheter som fran
1 juli 2020 ar hyresvard for lokalerna.

Interna kostnader fakturerade av kommunens bolag ar 15 mnkr. Interna

kostnader fakturerade av forvaltningarna och namnderna ar 23 mnkr
(ca 10%) av fastighetskostnader och 6vriga externa kostnader.

Sida2av3



Finansiella kostnader med ursprung i kommunens Finansforvaltning

Bolaget har mestadels kommuninterna lan, 4 420 mnkr av totalt 5 220 mnkr
och alla ar amorteringsfria. Réntorna ar satta enligt marknadsméssiga villkor
och ar mestadels fasta (14 av 16). Under aret har Bolaget amorterat [an om
totalt 99 mnkr. Den totala kostnaden for rantor och liknande resultatposter
uppgick till runt 71 mnkr varav 65 mnkr avsag kommuninterna lan. Den
genomsnittliga rantan uppgick under aret till 1,29%.

For bolagets externa lan betalas en borgensavgift till Uppsala kommun, under
2020 har borgensavgift for tre externa lan betalats om 2 400 tkr.

Bolaget ar anslutet till kommunkoncernens koncernkontosystem med en
tilldelad limit. Under 2002 har denna utnyttjats. Denna limit kostar Bolaget totalt
500 tkr exklusive rantekostnader.

Uppsala, 2021-03-03

Peter Walhed
TfVD
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Revisors rapport i enlighet med 7 § lag om insyn i vissa
finansiella forbindelser

Till drsstdmman och styrelsen for Uppsala kommun Skolfastigheter AB, org.nr 556911-0751.

Vi har har i egenskap av revisorer i Uppsala kommun Skolfastigheter AB granskat "Redovisning enligt
transparenslagen” daterad 3 mars 2021, upprittad enligt lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella férbindelser
m.m. (nedan bendmnd insynslagen).

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att tillse att redovisningsskyldigheten enligt
insynslagen att upprétta en Oppen redovisning och en separat redovisning fullgérs.

Enligt insynslagen fir regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer meddela foreskrifter om
redovisning och revision. Eftersom sidana foreskrifter inte utfirdats har bolaget gjort sin egen tolkning av
insynslagen och upprittat sin redovisning i enlighet ddrmed.

Revisorns ansvar

VArt ansvar Ar att gora vira uttalanden pé grundval av var granskning, Vi har utfort en Sversiktlig granskning
enligt ISAE 3000. Denna rekommendation kréver att vi f6ljer yrkesetiska krav och planerar och utfér
granskningen for att uppna begrinsad sikerhet att Uppsala kommun Skolfastigheter AB fullgjort
redovisningsskyldigheten enligt insynslagen.

En 6versiktlig granskning bestr av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som #r ansvariga for
finansiella frdgor och redovisningsfrdgor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga
granskningstgiirder. En tversiktlig granskning har en annan inrikining och en betydligt mindre omfattning
jamfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Gvrigt har,

De granskningsétgirder som vidtas vid en éversiktlig granskning gér det inte majligt for oss att skaffa oss en
s&dan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pé en 6versiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en
uttalad slutsats grundad p# en revision har.

P& grund av avsaknad av foreskrifter frin regeringen eller den myndighet som regeringen bestdimmer kan vi inte
entydigt nttala oss om huruvida bolaget fullgjort sin skyldighet i enlighet med lagstiftningens intentioner. Bolaget
har gjort sin egen tolkning av insynslagen och uppréittat sin redovisning i enlighet ddrmed. Salunda kan det inte
uteslutas att en annan tolkning &n bolagets kan gélla

Slutsats

Det har inte kommit fram nigra omsténdigheter som tyder pé att bolaget inte, i allt visentligt, fullgjort sin
skyldighet i enlighet med insynslagen.

Uppsala den ¢ mars 2021

(‘jhrlinng ]j;’;'i' ewaterhouseCoopers AB
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UPPSALA VATTEN

Redovisning enligt transparenslagen

Lagen om insyn i vissa finansiella férbindelser

Lagen om insyn i vissa finansiella férbindelser (2005:590), "transparenslagen” stéller krav pa
sarskild redovisning (6ppen och separat) mellan det allménna och offentliga foretag i vissa
situationer. Syftet med reglerna &r att underlatta insyn och motverka konkurrensproblem.
Enligt 7 § i lagen ska revisorerna for varje rakenskapsar éversiktligt granska om en 6ppen
och separat redovisning har fullgjorts i enlighet med bestdmmelserna i lagen. Revisorerna
ska uppréatta en rapport som ldmnas in till styrelsen och fullméktige.

Transparenslagen &r svartolkad och det finns inga narmare foreskrifter till lagen. Det ar
darfor svart att bedéma om det foreligger ett krav pa sarskild redovisning och hur den i sé fall
ska uppréttas. | nulaget gors dock tolkningen att Uppsala Vatten och Avfall AB omfattas av
kraven pa 6ppen och separat redovisning.

Varken redovisningen eller revisorernas rapport ska i nulaget inte skickas in till nAgon
myndighet men kan begéaras in av Konkurrensverket. Redovisningen ska arkiveras.

Uppsala Vatten och Avfall AB:s uppdrag

Bolaget ska inom Uppsala kommun uppféra, férvarva, dga, férvalta samt utveckla fast och
I16s egendom i form av anldggningar och utrustning for tekniska nyttigheter och tjénster
avseende vattenférsorjning, avlopps- och avfallshantering, produktion av biogas samt dartill
hérande verksamheter.

Bolaget ska bedriva verksamheten, med beaktande av de kommunalréttsliga principerna i 2
kap. och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen (1991:900). Ovan angivha kommunalrattsliga principer
ska dock inte beaktas i den man de inte &r férenliga med lagen (2006:412) om allm&nna
vattentjanster.

Bolaget skall vara huvudman for den allméanna vatten- och avloppsanléggningen inom av
Uppsala kommun faststallt verksamhetsomrade.

Bolaget svarar foér de delar av avfallshanteringen som enligt 15 kap. i miljobalken avilar
kommunen.

Bolaget dger, driver och utvecklar kommunens anlédggningar fér biogasverksamhet och
Hovgardens avfallsanldggning.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Besdksadress Postadress Véxel Kundtjénst Orgnr
Uppsala Business Park Box 1444 018-727 93 00 018-727 94 00 556025-0051
Rapsgatan 7 751 44 Uppsala Fax Fax Hemsida

018-727 93 10 018-727 94 10 www.uppsalavatten.se

uppsalavatten@uppsalavatten.se kundtjanst@uppsalavatten.se
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Oppen redovisning

Enligt 3 § i transparenslagen ska ett offentligt féretag redovisa sina finansiella férbindelser
med det allmanna sa att det framgar vilka offentliga medel som féretaget fatt direkt eller
indirekt, via andra offentliga féretag eller finansiella institut, och hur medlen har anvants. Av
den &ppna redovisningen ska sarskilt framga finansiella férbindelser som avser
kapitaltiliskott, forlustbidrag, amorteringsfria eller pa annat satt formanliga lan, gynnande
genom avstaende fran vinst, fordran eller normal avkastning pa offentliga medel samt
erséttningar fér ekonomiska aldgganden fran det allmanna. Uppsala Vatten och Avfall AB:s
har inte under 2020 haft finansiella férbindelser med det allméanna av det slag som avses
ovan.

Intédkter och kostnader inom kommunkoncernen

Uppsala Vatten och Avfall AB har varierande mellanhavanden med koncernens bolag och
forvaltningar men i huvudsak avser intdkterna erséttning, enligt faststallda taxor, for
hushallsavfallshamtning, brukningsavgifter fér vatten och avlopp samt anlaggningsavgifter
fér nya anslutningar. Totalt uppgick intékterna, ar 2020, fran bolagen inom Uppsala
Stadshuskoncernen till 76,4 mnkr, vilket motsvarar 12,0 % av Uppsala Vattens
nettoomséttning. Intakter fran Uppsala kommuns férvaltningar och ndmnder uppgick 18,8
mnkr eller 2,9 % av nettoomsattningen.

De interna kostnaderna fran koncernens bolag uppgick till 2,0 mnkr, exklusive lamnat
koncernbidrag pa 30 324 tkr, och avser i huvudsak ersattning till Uppsala Stadshus AB vilket
motsvarar 0,4 % av de totala kostnaderna, exklusive avskrivningar och rantor.

Kostnaderna fran Uppsala kommuns forvaltningar uppgick till 16,0 mnkr eller 3,4 % av de
totala kostnaderna, exklusive avskrivningar och rantor. Telefoni, licensavgifter, forsakringar,
transporter, containertémningar, aterstallningsarbeten och portokostnader star fér den
storsta delen av de kostnader som vi har till kommunen.

Finansiella mellanhavanden

Bolaget ar anslutet till kommunens koncernkontosystem. Déar vi arligen betalar en limitavgift
pa 0,20 % (0,4 mnkr) av beviljad checkrakningskredit. Checkrakningskrediten uppgick, ar
2020, till 200 mnkr och utnyttjad kredit per 2020-12-31 uppgick till 127,7 mnkr.

Uppsala kommuns finansférvaltning utnyttjas nér nya lan behéver tas for att delvis finansiera
vara investeringar. Uppsala Vatten har inga reverslan till Uppsala kommun utan alla lanen ar
matchade mot externa lan pa marknaden. Laneskulden uppgick till 1 850,0 mnkr per 2020-
12-31 och réntekostnaden uppgick till 21,1 mnkr och den genomshnittliga rantan f6r 2020 blev
1,09 %.

Separat redovisning

Enligt 4 § i transparenslagen ska en sarskild redovisning upprattas for féretag som har
beviljats exklusiva eller sérskilda rattigheter, under férutsattning att foretaget ocksa bedriver
annan ekonomisk verksamhet. Tillhandahallande av VA-tjanster och avfallshantering &r att
anse som exklusiva rattigheter och eftersom Uppsala Vatten och Avfall AB &ven bedriver
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annan ekonomisk verksamhet, framst vid biogasanldggningen och Hovgardens
avfallsanlaggning, sa omfattas bolaget av kravet pa separat redovisning.

| den separata redovisningen ska organisationen och finansieringen av de olika
verksamheterna beskrivas, intakter och kostnader i de verksamheter déar féretaget beviljats
exklusiva rattigheter ska redovisas skilt fran intékter och kostnader i annan verksamhet och
principerna och metoderna for berékningen och férdelningen av intékter och kostnader for
olika verksamheter ska anges p3a ett tydligt och fullstandigt satt.

Uppsala Vatten omfattas dven av krav pa sérredovisning i lagen om allménna vattentjanster
och de taxefinansierade verksamheternas ekonomi maste vara sarredovisad fran bolaget

évriga ekonomiska verksamhet. Uppsala Vattens ordinarie redovisning uppfyller darfor de
krav som transparenslagen stéller pa separat redovisning.

Uppsala, 2021-02-01

Sigrid De Geyter
VD
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Interna mellanhavanden

| tkr

Motpartskod Finansiella fordringar Uppsala stadshuskoncern Utfall 202001-202012
D9193 Uppsala Stadshus AB 216 044
Totala interimsfordringar Uppsala stadshuskoncernen 216 044
Motpartskod Kundfordringar Uppsala Stadshuskoncern Utfall 202001-202012
D8100 Uppsala Kommun Skolfastigheter AB -9
D8500 Uppsala Kommun Sport-och Rekreationsfastigheter AB 300
D9020 Uppsalahem AB 162
D8300 Uppsala Kommun Férvaltningsfastigheter AB 7
Totala kundfordringar Uppsala stadshuskoncernen 460
Motpartskod Kundfordringar Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K2100 Utbildningsndmnden 17
K4400 Idrotts- och fritidsndmnden 265
K4500 Gatu- och samhdllsmiljondmnden 9594
K7500 Kommunstyrelsen 8426
Totala kundfordringar Uppsala kommunkoncernen 18 302
Motpartskod Interimsfordringar Stadshuskoncernen Utfall 202001-202012
D9060 Fyrishov AB 28
Totala interimsfordringar Uppsala Stadshuskoncernen 28
Motpartskod Interimsfordringar Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K4500 Gatu- och samhallsmiljéndmnden 935
K7500 Kommunstyrelsen 8 083
Totala interimsfordringar Uppsala kommunkoncernen 9018
Motpartskod Leverantorsskulder Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K2200 Arbetsmarknadsndamnden -88
K4500 Gatu- och samhillsmiljondmnden -1 004
K5300 Miljé och hélsoskyddsndmnden -2
K7500 Kommunstyrelsen -2 965
Totala Lev.skulder Uppsala kommunkoncernen -4 059
Motpartskod Skuld koncernkonto Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K7101 Finansforvaltningen -127 679
Total skuld koncernkonto Uppsala kommunkoncernen -127 679
Motpartskod Langa skulder, kommunkoncernen Utfall 202001-202012
D9193 Uppsala Stadshus AB, lamnat koncernbidrag 2019 o 2020 -66 235
Totala langa skulder Uppsala kommunkoncernen -66 235
Motpartskod Lan Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
D9193 Finansforvaltningen -1 850000
Totala lan Uppsala kommunkoncernen -1 850 000




Interna mellanhavanden

I tkr

Motpartskod Interimsskulder Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K4500 Gatu- och samhéllsmiljéndmnden -1 841
K5100 Plan och byggnadsndmnden -228
K7500 Kommunstyrelsen -2 697
K7101 Finansforvaltningen, upplupna réntekostnader -9 559

Totala interimsskulder Uppsala kommunkoncernen -14 325
Motpartskod Interna intdkter Uppsala Stadshuskoncern Utfall 202001-202012
D8100 Uppsala Kommun Skolfastigheter AB 6 756
D8300 Uppsala Kommun Férvaltningsfastigheter AB 1925
D8500 Uppsala Kommun Sport-och Rekreationsfastigheter AB 1714
D9020 Uppsalahem AB 60 576
D9026 Kretia i Uppsala Kvarngédrdet AB 1
D040 Uppsala Kommuns Fastighets AB 2299
D9041 Uppsala Parkerings AB 18
D9044 Storvreta centrum AB 1
D3Y045 Gottsunda Marknad AB (UKFAB) 17
D9050 AB Uppsala Kommuns Industrihus 1022
D9054 Rédlsen HB 68
D9055 Brand HB 326
D9057 Kélen KB 139
D9058 Cykeln AB 75
D9059 Uppsala Industrihus Vistland 40
D9060 Fyrishov AB 1209
D9080 Uppsala Konsert och Kongress AB 68
D9061 DLU Forvaltning 55
D9162 Industrihus i Eke AB 109
D9163 AB Boldnderna 25

Totala intdkter Uppsala Stadshuskoncernen 76 443
Motpartskod Interna intdkter Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K7500 Kommunstyrelsen 12 168
K5300 Milj6- och halsoskyddsnamnden 0
K5200 Raddningsnamnden 1207
K4500 Gatu- och samhallsmiljéndmnden 2714
K4400 Idrotts- och fritidsnamnden 465
K4300 Kulturndmnden 20
K4200 Aldrenimnden 160
K4100 Omsorgsnamnden 45
K2300 Socialndmnden 5
K2200 Arbetsmarknadsnamnden 186
K2100 Utbildningsndmnden 1844

Totala intdkter Uppsala kommunkoncernen 18814
Motpartskod Interna kostnader Uppsala Stadshuskoncern Utfall 202001-202012
Do041 Uppsala Parkerings AB -56
D9060 Fyrishov AB -3
D9193 Uppsala Stadshus AB -1920



Interna mellanhavanden

I tkr

D9193 Uppsala Stadshus AB, lamnat koncernbidrag -30324
Totala kostnader Uppsala Stadshuskoncernen -32 303
Motpartskod Interna kostnader Uppsala kommunkoncern Utfall 202001-202012
K2100-K7500 Kommunala f6érvaltningar -16 033
Totalkostnader Uppsala kommunkoncernen -16 033

Motpartskod Interna réintekostnader, ink checkrédkning finansforv utfall 202001-202012
K7101 Finansférvaltningen, kostnad checkrakning 400 tkr -21 466
Totalt rintekostnader Uppsala kommunkoncernen -21 466
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Revisors rapport i enlighet med 7 § lag om insyn i vissa
finansiella forbindelser

Till &rsstdimman och styrelsen for Uppsala Vatten och Avfall AB, org.nr 556025-0051.

Vihar har i egenskap av revisorer i Uppsala Vatten och Avfall AB granskat "Redovisning enligt transparenslagen”
daterad 1 februari 2021, upprittad enligt lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella férbindelser m.m. (nedan
bendmnd insynslagen).

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att tillse att redovisningsskyldigheten enligt
insynslagen att upprétta en 6ppen redovisning och en separat redovisning fullgors.

Enligt insynslagen fir regeringen eller den myndighet som regeringen bestdimmer meddela foreskrifter om
redovisning och revision. Eftersom sddana foreskrifter inte utfardats har bolaget gjort sin egen tolkning av
insynslagen och uppréttat sin redovisning i enlighet dirmed.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att gbra vira uttalanden pé grundval av vr granskning, Vi har utfort en 6versiktlig granskning
enligt ISAE 3000, Denna rekommendation kréver att vi foljer yrkesetiska krav och planerar och utfor
granskningen for att uppnd begrinsad sikerhet att Uppsala Vatten och Avfall B fullgjort redovisningsskyldigheten
enligt insynslagen.

En Oversiktlig granskning bestér av att gira forfragningar, i forsta hand till personer som dr ansvariga for
finansiella frigor och redovisningsfrigor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra Sversiktliga
granskningsitgirder. En oversiktlig granskning har en annan inrikining och en betydligt mindre omfatining
jamfort med den inrikining och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Gvrigt har.

De granskningsatgirder som vidtas vid en 6versikilig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en
séidan sdkerhet att vi bliv medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en
revision utforts, Den uttalade slutsatsen grundad pé en 6versikilig granskning har dirfor inte den sikerhet som en
uttalad slutsats grundad p4 en revision har.

P4 grund av avsaknad av foreskrifter frén regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer kan vi inte
entydigt uttala oss om huruvida bolaget fullgjort sin skyldighet i enlighet med lagstiftningens intentioner. Bolaget
har gjort sin egen tolkning av insynslagen och upprittat sin redovisning i enlighet ddrmed. S&lunda kan det inte
uteslutas att en annan tolkning &n bolagets kan gilla

Slutsats

Det har inte kommit fram ndgra omstindigheter som tyder pa att bolaget inte, 1 allt visentligt, fullgjort sin
skyldighet i enlighet med insynslagen.

Uppsala dely/fe}ﬁi i2021
OHrlings

ricewatgrhouseCoopers AB
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