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HANDLINGAR

Planhandlingar

e Plankarta med bestdmmelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomfdrandebeskrivning

e  Samradsredogorelse*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning*

Utstallningshandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och stadsbiblio-
teket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns hemsida
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa hemsidan pa grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allman platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sdkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for férdelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala férvaltningar och sékanden. lllustrationer Arcum arkitektkontor AB.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora byggnation av ett dldreboende vid Stenbrohultsvégen i
Sévja. Bebyggelsen skall innehalla 35 vardplatser med tillhérande serviceutrymmen
som Kok, tvatt och gemensam matsal.

Planomradet bestar av skogsmark planlagd som park och gréansar till en bostadsrattsfo-
rening med par- och radhus.

MILJOBALKEN

Miljdbeddmning enligt MB 6 kap

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett ge-
nomforande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Eu-
direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljébedémning av planen
go6ras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovsbeddém-
ning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och
4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till
en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2008-12-18 har upprattats. Sammantaget visar beddom-
ningen att planen 6verensstammer med oversiktsplan for staden 2002 dér planomradet
redovisas som nytt bebyggelseomrade. Planen bedéms inte motverka nationella, regi-
onala eller lokala miljomal.

Behovsbedomningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
stadsbyggnadskontoret och pd Uppsala kommuns hemsida.

Byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande mil-
jopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomforande av detaljplan for del av Sévja 1:55 dldreboende inte medfor betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte
kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 09-
03-31 att planens genomforande utifran en sammanvagd bedémning inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP
| dversiktsplan for Uppsala stad 2002 redovisas planomradet som utrednings
omrade for bebyggelse inom stadsbygden.



Trafikplan

| trafikplan 2006 for Uppsala stad redovisas en kommande Bergsbrunnalénk
med en ny huvudgata i férlangningen av Skaneresan vidare 6ver jarnvagen och
fortsattning som ny trafikled med anslutning till motorvégen E4. Lankens
dragning paverkar inte direkt utformningen av foreslagen plan men bidrar pa
sikt till nya forutsattningar for bebyggelse i naromradet.

FOP
Planomradet ingar i det utvecklingsomrade for bebyggelse som Stadsbygg-

nadskontoret har uppdrag att utfora en fordjupad Gversiktsplan pa. Arbetet med
denna FOP har dock inte pabdrjats annu.

Politiska styrdokument eller policier

Aldrenamndens Aldrepolitiska program Senior i Uppsala nu och fram till
2030” redovisar olika punkter kring framtidens behov av boende for dldre. Dar
redovisas kommunens vilja att underl&tta for seniorer att kunna vélja anpassat
boende. Kommunen skall vidare paverka utvecklingen av seniorbostader i hy-
resrattsform sa att upplatelseformer battre dverensstammer med seniorers efter-
fragan.

Detaljplaner

Planomradet &r detaljplanelagt som parkmark i detaljplan for Savja 2 akt 0380-
P88/13. Plan vann laga kraft 1987.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografisk_lage

Planomradet &r belaget i Savja sdder om Stenbrohultsvagen och gréansar till
bostadsbebyggelsen vid Vastgotaresan.

Areal

9400 m?

Markagoférhallanden

Marken &gs av Uppsala kommun, och marktilldelning till Finska féreningen for
uppforande av ett vardboende har skett via fastighetskontoret.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet &r idag planlagd som park och fungerar som narrekreationsskog
med stigar som leder ut mot den stérre sammanhé&ngande skogsmark som om-
ger bebyggelsen i Savja. Stigarna fungerar ocksa som genvéagar till busshall-
platsen for de som bor i direkt anslutning till féreslagen plan.

Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar av bostadsbebyggelse och
vardboende i tva till fyra plan. | korsningen Stenbrohultsvagen Skaneresan
finns aldreboendet skogsblomman samt ett vardboende i fyra plan som skall
fardigstallas under 2009.



BIl v

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet. Vardcentral och apotek
finns i Savja i nara anslutning till planomradet.

Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Vegetationen dr relativt tat med &ldre blandskog. Terrédngen &r blockig med
mindre berghéllar tillsammans med mindre sénkor med fuktiga partier.
Forandringar

Vegetationen avverkas och skogsgransen flyttas in bakom féreslagen bebyg-
gelse. Foreslagen bebyggelse placeras pa samma avstand fran Stenbrohultsva-

gen som angransande bostadsbebyggelse. Mot gatusidan planeras angéring och
parkering vilket medverkar till en exponering av bebyggelsen mot gatan.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r ett skogsomrade som gransar till bostadsbebyggelse med par-
hus /radhus i tva plan. Bostadsbyggelsen pa andra sidan av Stenbrohultsvagen
ar i tre plan, denna bebyggelse gréansar till det aldreboende som byggs i fyra
plan i korsningen Skaneresan och Stenbrohulsvagen. Bebyggelsen har variera-
de uttryck med saval tegel som trafasader, takutformningen ar sadeltak med
betongpannor.

Forandringar

Foreslagen bebyggelse ar en byggnad for vardboende i 2 plan + suterrang.
Byggnaden med dess enkelsidiga lagenheter placeras pa ett avstand sa att bo-
verktets riktlinjer for buller innehalles.



Ilratiohsskiss pa hur byggnaden kan komma att upplevas enligt forslagen
plan.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar
| anslutning till planomradet finns busshallplats samt vardcentral och apotek.
Forandringar

Planen innehaller ett vardboende som erbjuder vardplatser och arbetsplatser i
omradet.

Friytor

Forutsattningar
Planomradet anvands for narrekreation
Forandringar

De gangstigar som finns inom planomradet ersatts av en stig som leder fran
busshallplatsen till befintliga bostader och skogen bakom planomradet.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

Planomradet &r relativt kuperat och byggnaden bor utformas med suterrang
plan for att anpassas till markférutsattningarna och ge enkel angoring till ute-
miljon fran byggnaden.

Forandringar

Planen redovisar en suterranglosning vilket ar en forutsattning for god mark-
tillganglighet. Tillganglighet for funktionshindrade &r en forutsattning for vard-
boende och I8ses i projekteringen.

Mark och geoteknik

Forutsattningar
Planomradet bestar av moran med bergidagen
Forandringar

Spréangningsarbeten kommer att krévas for grundldggning samt anlaggandet av
angoringsytor och markplanering.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Planomradet ansluter till Stenbrohultsvagen som ar en bussgata med separat
gang- och cykelvag. Stenbrohultsvagen angors med kvartersgator och har en
berdknad trafikmangd pa 11000 fordon /dygn ar 2020.

Langs Stenbrohultsvagen finns en separat gang- och cykelvag.

Foréandringar

Byggnaden angdrs fran Stenbrohultsvagen. Mot véagen foreslas en parkering
samt en angoring for varuleveranser och sophantering utan backningsrorelser.
Busshallplatsens placering flyttas 6sterut for att en trafiksaker anslutning i for-
hallande till infart och 6vergangsstalle skall tillgodoses.



Halsa och sakerhet

Forutsattningar

Foreslagen bebyggelse ska placeras pa ett avstand fran Stenbrohultsvagen sa att
riktvarden for buller inte dverskrids.

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts planomradet har mycket berg idagen.
Planomradet ligger inom ett utredningsomrade for bebyggelse och vilka forhal-
landen som kommer att rada pa sikt mot sdder och vaster kan inte fastsallas i
denna plan. Planomradet gransar till skogsmark idag och den hoga skogen
kommer att skugga forslagen fastighet om inga gallringsatgérder gors.

| omradet finns inga misstankar om fororenad mark.

Forandringar

Foreslagen bebyggelse placeras sa att Boverkets riktvarde for buller inte
overskrids.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Planomradet ligger i anslutning till kommunalt VA, Vattenfalls fjarrvarmenat
samt i anslutning till el, tele och bredbandsnat

Dagvattenhantering l6ses lokalt inom tomtmark. Avfallshantering I6ses i an-
slutning till lastzonen i huvudbyggnad alternativt i separat byggnad for avfalls-
hantering

Forandringar
Planen kan anslutas till befintliga nét.

PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet ar att foreslaget vardboende inte byggs inom planomradet och
marken ligger kvar som narrekreationsskog och utredningsomrade for bebyg-
gelse.

Andra alternativ
Andra alternativa placeringar av vardboendet saknas.

Miljdaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Planomradet barrskogsdominerad blandskog med hdga tallar ersatts med en
oppen entré- och parkeringsyta till foreslagen trevanings byggnad for aldrebo-
ende. Gaturummet ges ett mer urbant uttryck samtidigt som det breddas visuellt
genom den dppna yta som bildar entré och angoring till byggnaden. Viss vege-
tation utmed végen kan sparas och vegetationen kommer att fortsdtta dominera
langs Stenbrohultsvégens sodra sida.



Rekreation och friluftsliv

De stigar som finns inom planomradet forsvinner. Det finns méjlighet att na
bakomliggande skogsomrade fran bada sidor om planomradet varfor tillgang-
ligheten till naturmarken inte kan bedémas minska.

Mark och vatten

Byggnationen kraver sprangning men en suterrangbyggnad medfér en god an-
passning och begransad paverkan pa marken.

Resurshushallning
Planomradet &r val forsorjt med kollektivtrafik. Teknisk forsorjning som vat-
ten, avlopp, fjarrvarme, el mm finns tillgangligt i Stenbrohultsvégen.

Sociala aspekter

Trygghet

Narheten till vardcentral och apotek bidrar till trygghet for aldre. | narheten av
foreslagen plan, i korsningen Stenbrohultsvagen, Skaneresan finns ytterliggare
ett vardboende under uppférande samt skogsblommans seniorboende.

Tillganglighet
Tillgangligheten med kollektivtrafik &r god och tillganglighet till byggnadens
olika delar skall 16sas i bygglovskedet.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan
Planfdrslaget beddms 6verensstdmma med Gversiktsplanens intentioner.

Miljébalken

Planforslaget bedoéms vara i dverensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § av-
seende markanvéandningens lamplighet med héansyn till beskaffenhet och lage,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet och planforslaget bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planfdrslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandom-
raden och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapi-
tel 4.

Planforslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planférslaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.



STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i januari manad 2010 for antagande av BN.

Ulla-Britt Wickstrom Ann-Mari Lindberg
Planchef Planarkitekt

Beslutsdatum

Godkéand av byggnadsnamnden for:
samrad ~ 2009-05-14
utstallning 2009-11-12

Antagen av byggnadsnamnden 2010-02-04

Laga kraft 2010-03-05



Detaljplan for

Savja 1:55, del av

Uppsala kommun

Genomfdrandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall antas 2009

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Avtal

Forsaljningsavtal

Kommunen skall forsalja tomtmark inom planomradet till byggherren for
vardbostader.

Markanvisning

Fastighetsndmnden, beslutade i november 2008 att stélla sig positiv till en
framstallning fran Finska foreningen/Uppsala Finnservice AB om att fa forvar-
va marken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ar en forut-
sdttning for planens genomférande. Marken kommer att delas in i en fastighet.



UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna ska goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Befintliga ledningar ligger utanfor planomradet huvudsakligen i Stenbrohults-
vagen. For schakt och sprangningsarbeten som kan paverka befintliga ledning-
ar skall byggherren kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten

Fastigheten kommer att ingd i verksamhetsomradet for den allmanna VA-
anlaggningen Langs Stenbrohultsvégen ldper ett 6ppet dike som justeras och
tas om hand nar gc-vagen langs Stenbrohultsvagen anldgges.

Masshantering

Masshantering skall om mojligt ske inom kvartersmark. Eventuella 6verskotts-
massor deponeras efter dverenskommelse med kommunen. En anmélan om
schaktningskontroll skall goras till miljokontoret innan palning och markarbe-
ten paborjas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Den framtida byggherren, bostadsexploatdren, har det samlade administrativa
och ekonomiska ansvaret for de nya bostaderna.

Kommunen har det ekonomiska ansvaret for anlaggningar pa allman platsmark
dar ingar anlaggning av nya stigar samt flytt av busshallplats och ny gang-och
cykelbana.

Anslutning till kommunalt VA bekostas av fastighetsagaren enligt gallande
taxor.
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REVIDERINGAR

Planekonomi
Kommunen ansvarar for byggnadtionen av en mittrefug for 6vergangstallet
Stenbrohultsvégen i anslutning till planomradet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala januari 2010

Ulla-Britt Wickstrom Ann-Mari Lindberg
Planchef Planarkitekt SBK

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden for:
e samrad 2009-05-14
e utstadllning 2009-11-12

Antagen av byggnadsnamnden 2010-02-04
Laga kraft 2010-03-05



