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Annica Ekstedt 2013-08-12 KSN-2012-1143
Jan Malmberg

Finansutskottet

Forlangning av reverser avseende finansiering av nybildade fastighetsbolag
Forslag till beslut
Finansutskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att  uppdra till kommunledningskontoret att forlanga de reverser som stéllts ut i samband
med Overférandet av kommunala fastigheter till Uppsala Kommun
Forvaltningsfastigheter AB, Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB
och Uppsala Kommun Skolfastigheter AB med en I6ptid tom 2014-12-31.

Arendet

| samband med den i december 2012 av kommunfullmaktige beslutade bolagiseringen av
fastighetsforvaltningen erholl Uppsala kommun betalning i form av reverser. Detta var en
kortsiktig 16sning i avvaktan pa besked angaende tolkningen av de nya utvidgade reglerna om
begransningar i avdragsratten for ranta pa skulder till ett foretag i intressegemenskap de s.k.
ranteavdragsbegransningsreglerna som infordes 1 januari 2013. Enligt tidigare beslut i
finansutskottet (2012-12-11) skulle dessa reverser 10pa som langst till andra kvartalet 2013
och darefter losas och goras om till 1an fran internbanken.

Under varen har skatteverket gjort ett stallningstagande i fragan om ranteavdragsbegransning
dar de tar upp mojligheten till att anvénda internt upparbetade medel (som det handlar om i
detta fall med reverser) och tar stéllning for att avdrag bér medges om det inte finns andra
omsténdigheter som talar for att forfarandet &r skattedrivet.

For att sakerstalla att de aktuella bolagen kommer att kunna géra avdrag for sina rantor pa
reverserna har kommunledningskontoret dessutom stallt en dialogfraga till skatteverket
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(Bilaga 1, 2 och 3) och fatt svaret att rantorna pa reverserna ska anses vara avdragsgilla for de
tre bolagen.

Med stod av svaret fran skatteverket ar det kommunledningskontorets bedomning att
forfarandet med reverser kan fortga varfor de befintliga reverserna som forlangts att galla tom
den 30 september 2013 kan forlangas for en langre tid. Forslaget i detta drende &r att
forlangningen ska galla fram till den sista december 2014. Under tiden fram till dess kan en
dialog foras med bolagen om reverserna ska fordelas pa flera poster dar en del har kortare
I6ptider medan andra far langre I6ptider. | begreppet 16ptid avses bade ett faststallande av tid
for rénta- och kapitalbindning. Uppdelningen av reverserna i flera poster kan motiveras av att
det &r betydande belopp for respektive bolag som villkorsbinds till en enda tidpunkt. Vanligen
kan bolag med en storre skuld vilja dela upp skulden i delar for att vinna rénteférdelar och
minska risken for stora rantefluktuationer vid de tidpunkter da skulden ska omsattas.

Ekonomiska konsekvenser

Reverserna ska spegla de villkor som bolagen skulle haft om de sjalva svarat for upplaningen.
Villkoren skapas genom att se vilken ranta Uppsala kommun skulle fatt pa en motsvarande
upplaning och till dessa laggs ett paslag som for narvarande utgor 0,35 procentenheter for
Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB och Uppsala Kommun
Skolfastigheter AB medan paslaget for Uppsala Kommun Férvaltningsfastigheter AB ar 0,45
procentenheter. Dessa villkor har faststéllts att motsvara en marknadsmassig ranta for de
aktuella bolagen nar upplaningen &r pa en tid over ett ar.

Likviditetsmassig innebar anvandningen av reverser att Uppsala kommun inte far en betalning
utan att reverserna utgor motvarde for de fastigheter som overlatits.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Jan Malmberg
stadsdirektor ekonomidirektor



Bilaga 1

Fran: Ekstedt Annica

Skickat: den 24 maj 2013 10:52

Till: 'christer.axelsson@skatteverket.se'
Kopia: Malmberg Jan

Amne: Avdragsratt for rantan pa interna 1an
Hej,

Uppsala kommun har f6ljt processen kring ranteavdragsbegransningsreglerna samt Skatteverkets
stédllningstagande i frdgan (131-117310-13/111).

For att sdkerstélla att vi uppfattat tillampningen ratt vill vi stimma av er syn angaende ett kommande
laneupplagg mellan Uppsala kommuns internbank och tre av dotterbolagen i den heldgda
bolagskoncern dar Uppsala Stadshus AB ar moderbolag. Kommunfullmaktige i Uppsala kommun
beslutade den 10 december 2012 att bolagisera en stor del av kommunens fastighetsbestand from
den 1 januari 2013. De nybildade fastighetsbolagen lanar till férvarvslikviden fran Uppsala kommuns
internbank och det upprattas reverser pa képeskillingens belopp. Villkoren for reverserna ar
marknadsmassiga vilket innebar att rantan som l6per pa reverserna ska vara den uppskattade
marknadsrantan, dvs den ranta som Uppsala kommun lanar till med ett tillagg for det

rantepaslag som de enskilda bolagen skulle fatt om de lanat pa sina egna meriter.

Avsikten med detta upplagg fran Uppsala kommuns sida ar att fa en samlad och kostnadseffektiv
upplaning for kommunen och for dess bolag. Uppsala kommun har tidigare finansierat
uppbyggnaden av hela den fastighetsstock som nu Overlatits pa tre nybildade bolag.

Hur ser ni pa avdragsratten for den ranta som vartdera bolagen kommer att betala till Uppsala
kommun for dessa interna lan?

Med vanlig hélsning

Annica Ekstedt
Finansstrateg
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* Skatteverket 1(1)
FORFRAGAN
Christer Axelsson Datum Dnr
010-579 84 45 2013-05-28 430 353846-13/1152

Uppsala Kommun
Kommunledningskontoret
Annica Ekstedt

753 75 Uppsala

Friga avseende riinteavdrag vid interna lan mellan Uppsala kommun
och dess kommunala bolag

Ni har i skrivelse inkommen den 24 maj 2013 stillt en fraga med anledning av
den nya lagstiftning géllande rénteavdragsbegriansningar som tridde i kraft den 1
januari 2012.

Skatteverket har efter genomgéng av inkommen skrivelse ett antal f6ljfrigor som
verket Onskar £ svar pa for att kunna limna ett svar pa er frigestillning.

1. Var vénlig beskriv mer utforligt de bakomliggande orsakerna till sjdlva
laneuppligget mellan Uppsala kommuns internbank och de tre dotterbolagen.

2. Till vilket viirde har fastigheterna 6verlatits till de nybildade bolagen?

3. Ar fastigheterna dverlatna till marknadsvérde, bokfort vérde eller skattemssigt
virde?

4. Vilka affarsmissiga 6verviganden ligger bakom den valda finansieringen?

5. Har fastigheterna kunnat tillskjutas bolagen som tillskott istéllet for 14n?

Svar pé ovanstdende frigor 6nskas senast den 16 juni 2013

Christer Axelsson

www.skatteverket.se
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SVAR PA FORFRAGAN

Christer Axelsson Datum Pnr/Orgnr/Dnr

010-579 84 45 2013-06-25 212000-3005

430 353846-13/1152

HSHUSET

ANKOM/STAL
7013 -06- 27
UPPSALA KOMMUN
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_______________
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Uppsala Kommun
Kommunledningskontoret
Annica Ekstedt

753 75 Uppsala

Dialogfriga gillande avdrag for rinta pa koncerninterna lan,
inkomstar 2013

Sammanfattning

Skatteverkets uppfattning r att rinteutgifterna hanforliga till aktuella 14n omfattas
av den s.k. ventilen 24 kap. 10 e § Inkomstskattelagen (IL) och ddrmed ska anses
vara avdragsgilla for de tre aktuella bolagen i Uppsala kommuns bolagskoncern.

Skatteverket upplyser er om att bedémningen i drendet enbart gjorts mot bakgrund
av de uppgifter ni limnat samt utifran de specifika forutsittningar som géller for
bolagen och som ni angett i er forfrigan avseende inkomstaret 2013.

Svaret giller ocksd endast under forutsittning att réntenivaer samt dvriga
kreditvillkor p4 de omfragade skuldforhéllandena dr marknadsmaéssiga.

Bakgrund och fragestillning

Skatteverket har mottagit en skriftlig forfragan fran Uppsala kommun daterad
2013-05-24. Kommunen har i skrivelse daterad 2013-05-30 inkommit med svar
pé utsénd forfragan ddr kommunen mer utforligt beskriver relevanta

omsténdigheter.

Uppsala kommun bedriver sin finansieringsverksamhet, uppldning respektive
placering, genom en “internbanksfunktion” dir kommunen i eget namn framst
l4nar kapital pd marknaden och sedan vidareutlanar detta kapital pa
marknadsmaissiga villkor till de heldgda kommunala bolagen.

Kommunfullméiktige i Uppsala kommun beslutade den 10 december 2012 att
bolagisera en stor del av kommunens fastighetsbestédnd from den 1 januari 2013.

De tre nybildade fastighetsbolagen ingér i den heldgda bolagskoncern dir Uppsala
Stadshus #r moderbolag. Bolagen lanar till forvarvslikviden frdn Uppsala
kommuns internbank och det uppréttas reverser pa kdpeskillingens belopp.
Villkoren for reverserna ir marknadsméssiga vilket innebér att rdntan som 16per
pé reverserna ska vara den uppskattade marknadsréntan, d.v.s. den rénta som
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SVAR PA FORFRAGAN
Christer Axelsson Datum Pnr/Orgnt/Dnr
010-579 84 45 2013-06-25 - 212000-3005

430 353846-13/1152

Bolagen har fatt tillskott motsvarande skillnaden mellan de bokférda vérden och
marknadsvirdena.

De medel som kommunen har ldnat ut till bolagen &r frimst externt upplanade
medel. Bolagen betalar marknadsméssiga réantor med tilldgg for det réntepaslag
som de enskilda bolagen skulle fatt om de 1anat pé sina egna meriter.

- Vid beaktande av samtliga omstédndigheter som framforts av kommunen, anser
Skatteverket att rdnteutgifterna hinforliga till aktuella 14n dr affirsmaéssigt
motiverade och ddrfor omfattas av den s.k. ventilen i 24 kap. 10 e § IL och
ddrmed ska vara avdragsgilla for de tre aktuella bolagen.
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