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Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kulturnamnden 2024-02-05 KTN-2018-0626

Handlaggare:
Ella Tuononen

Granskningsyttrande over detaljplan for
Kvarteret Ubbo (Granskning 2)

Forslag till beslut
Kulturnamnden beslutar

1. att till plan- och byggnadsnamnden avge upprattat granskningsyttrande
avseende detaljplan for Kvarteret Ubbo.

Arendet

Kulturnamnden har majlighet att lamna synpunkter pa detaljplan for Kvarteret Ubbo i
granskningsskede 2 den 17 november 2023-12 januari 2024. Forlangd svarstid har
beviljats till den 9 februari 2024.

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre nya byggnader i kvarteret Ubbo, att skydda
kulturhistoriskt vardefulla byggnader samt att sakerstalla att nya byggnader har hog
arkitektonisk kvalitet och volymer som ar anpassade till omgivningen.

Beredning

Arendet har beretts av avdelningen Konst och kulturarv inom kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen.

Foredragning

Detaljplan for kvarteret Ubbo ar i ett andra granskningsskede sedan forslaget till
detaljplan reviderats efter det forsta granskningstillfallet. Kulturnamnden yttrade sig
over planforslaget i samband med det forsta granskningstillfallet (Bilaga 2). | foljande
avsnitt ssmmanfattas kulturnamndens tidigare synpunkter och
stadsbyggnadsforvaltningens svar, samt de forandringar som tillfogats
detaljplaneforslaget sedan forsta granskningen och som ar av betydelse ur ett
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kulturarvsperspektiv. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen foreslar kulturnamnden
att avstyrka detaljplaneni sin helhet.

Kulturndmndens synpunkter under férsta granskningen

Detaljplanen var foremal for granskning under perioden 8 juni-6 juli 2021.
Kulturnamnden yttrade sig med bedomningen att detaljplaneforslaget vid ett
genomforande skulle innebéara pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas
kulturhistoriskt vardefulla centrala delar. Ny bebyggelse ansags over huvud taget svar
att forena med omrdadets hoga kulturhistoriska varden.

Kulturnamnden delade stadsbyggnadsforvaltningens bedomning att det finns ett
behov av en ny detaljplan som skyddar de befintliga byggnaderna i kvarteret Ubbo,
men ansag att det inte farinnebara skada pa riksintresset Uppsala stad eller en
forvanskning av den sarskilt vardefulla bebyggelsemiljon som kvarteret utgor, och
framforde att det finns en mojlighet for kommunen att ta ansvar for att skydda en av fa
miljoer som inte paverkats av bebyggelse fran 1900-talets slut eller samtida arkitektur.

Detaljplanens syfte att skydda kulturhistoriska byggnader och sakerstalla arkitektonisk
kvalitet ansags inte uppfyllt. Kulturnamnden ansag darfor att forslaget till detaljplan
skulle avstyrkasi sin helhet. | granskningsyttrandet fordes resonemang kring ett
eventuellt genomforande dar flera synpunkter lades fram.

| det fall att en detaljplan med nybyggnation inom kvarteret Ubbo bedéms majlig att
genomfora, ansag kulturnamnden att en sddan detaljplan kraver en betydligt hdgre
ambitionsniva avseende gestaltning av nytillkommande byggnader &n det forslag som
var aktuellti den forsta granskningen. Foljande synpunkter och forslag framfordes:

e Brygghuset fran 1700-talet som i detaljplaneforslaget foreslas rivas bor
bevaras, restaureras och férses med ny anvandning,.

e | handelse av nybyggnation forordade kulturnamnden en arkitekttavling i linje
med Uppsalas arkitekturpolicy, dar grundforutsattningarna ar att bevara
brygghuset och att alla tillagg till omradet gors med storsta varsamhet.

e Aspekter som volym, material och fargsattning behover ytterligare utredas och
preciseras genom planbestammelser, sa att tillkommande bebyggelses uttryck
minimerar den eventuella skada som samtida arkitektur riskerar att asamka
den unika historiska miljon vid Odinslund. Illustrationer och
planbestammelser i planhandlingarna ansags inte ta hansyn till det
omgivande stadsrummet.

e Kulturndamnden framholli sitt yttrande att det ar olyckligt atten
konsekvensanalys inte genomforts tidigare i detaljplanearbetet, samt att en
grupp oberoende experter med kulturhistoriska kompetenser borde fatt
analysera olika alternativ pa ett tidigt stadium. Aven formuleringar i den
kulturhistoriska forundersokningen (A-sidan 2017) och brister i
kulturmiljoanalysen (Sweco 2020) kommenterades.

Stadsbyggnadsférvaltningens granskningsutldtande

Stadsbyggnadsforvaltningen har sammanstallt och svarat pa de inkomna
synpunkterna fran den forsta granskningen i ett granskningsutlatande (2023-03-23). De
forandringar som tillfogats planforslaget redogors for under nasta rubrik. Under
granskningen inkom 133 synpunkter. Mdnga av synpunkterna behandlar
planforslagets paverkan pa kulturmiljon. 117 av dessa anser det inte ska tillforas nagon
ny bebyggelse alls i omradet (68 synpunkter) eller att planforslaget battre bor anpassas
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till den aldre bebyggelsen (49 synpunkter). Stadsbyggnadsforvaltningen sallar felaktigt
kulturnamndens yttrande till den andra gruppen.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det utifran en avvagning mellan olika allmanna
och enskilda intressen fortsatt &ar lampligt att bebygga planomradet, och att
detaljplaneforslaget som presenterades vid forsta granskningen i stora drag uppfyller de
lagar, regler och intressen som kommunen har att beakta vid planlaggning. Detaljplanen
bibehaller huvuddragen fran den forsta granskningen, men har justerats for att
tillgodose vissa av de synpunkter som kommit in. De synpunkter som inte tillgodoses i
den andra granskningen ar framfor allt de som helt avstyrker bebyggelse pa platsen och
de som onskar bevara brygghuset.

Pa kulturnamndens synpunkter svarar stadsbyggnadsforvaltningen att de inte haller
med om bedomningen att detaljplanen sa som den sag ut vid forsta granskningen
skulle innebara en pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla
centrala delar. Betraffande synpunkterna pa byggnadernas gestaltning hanvisar man
till att det slutgiltigt provas i ett bygglov, men att till foljd av de manga synpunkterna
har bebyggelseforslaget justerats for att minska paverkan pa narmiljon och berérda
kulturvarden. Bland annat har byggnad 1 mot Odinslund minskat i volym infor den
andra granskningen. Stadsbyggnadsforvaltningen skriver att de estetiska, sociala och
kulturhistoriska vardena varit tunga argument for de justeringar som gjorts sedan
samradsforslaget.

Gallande kulturnamndens synpunkter om att det i linje med arkitekturpolicyn borde ha
genomforts en arkitekturtavling svarar stadsbyggnadsforvaltningen att det inte ar
nodvandigt for att komma vidare i detaljplanelaggningen, bland annat med hanvisning
till att detaljplanens arkitekturunderlag ar forankrat i det politiskt beslutade
programmet for Odinslund (2006) och att forslaget forandrats och anpassats till
platsens kulturmiljovarden under detaljplaneprocessen. Det bebyggelseunderlag som
tagits fram anses tillrackligt for att prova markens lamplighet for den foreslagna
bebyggelsen.

Betraffande synpunkterna pa rivningen av brygghuset fran 1700-talet instammer
stadsbyggnadsforvaltningen i att byggnaden har ett kulturhistoriskt varde, men menar
att den under aren har genomgatt sa omfattande renoveringar att en stor del av det
tidigare vardet gatt forlorat.

Revideringar i planforslaget efter forsta granskning

Efter den forsta granskningen har forslaget till detaljplan omarbetats till foreliggande
granskningsversion. De andringar som ber6r kulturarv ar foljande:

e Byggnaden mot Odinslund har minskats. Detaljplanen mojliggor en byggnad
om tva vaningar ovan mark i stéllet for tre. Langden har minskats med fem
meter, fran 40 till 35 meter.

e Planbestammelserna for utformning av fasader for byggnaderna mot
Odinslund och Villa Anna har preciserats. De ska ha en fasad av ljus puts och
sten. Tidigare planbestammelse medgav puts eller tegel. Andringen har gjorts
for att battre anpassa byggnaderna till intilliggande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse och for att undvika morka kulorer.

e Byggnaden mot Odinslund far en mer offentlig karaktar genom att en tidigare
markanvandningsbestammelse for tillfallig vistelse tas bort.



e Painnergarden har marken forsetts med en planbestammelse som reglerar att
marken ar avsedd for trad, planteringar och utevistelse och att parkering av
bilar inte ar tillaten.

e Painnergarden finns ett stort vardtrad (en ek). Sedan forsta granskningen har
det tillkommit en planbestammelse som innebar att tradet endast far fallas om
det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med nya illustrationsbilder. Det fortydligas
aven attillustrationerna 6ver bebyggelsen inte ar juridiskt bindande och att
den exakta utformningen provas i bygglovskedet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare beskrivning fran
kulturmiljoanalysen.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningens bedémning

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen bedomer att ett genomforande av detaljplanen
riskerar att medféra pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla
centrala delar. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen foreslar att kulturnamnden i
enlighet med sitt tidigare yttrande (2021) yrkar pa att detaljplanen for kvarteret Ubbo
avstyrks i sin helhet.

| det fall att detaljplanen genomfors ansag kulturndmnden 2021 att planen behovde en
hogre ambitionsniva avseende gestaltning och en battre anpassning till platsens
kulturhistoriska varden. Kulturnamnden framférde att brygghuset fran 1700-talet bor
bevaras, renoveras och forses med ny anvandning, samt forordade en arkitekttavling i
linje med Uppsala kommuns arkitekturpolicy.

Foreliggande planforslag forutsatter dven fortsatt en rivning av brygghuset fran 1700-
talet. Stadsbyggnadsforvaltningen medger att den har ett kulturhistoriskt varde, men
menar att de renoveringar den genomgatt gjort att en stor del av det tidigare vardet gatt
forlorat pa grund av omfattande renoveringar. Kultur-, idrotts- och fritidsférvaltningen
instammer inte i den bedomningen, utan anser att brygghuset bor bevaras, varsamt
renoveras och forses med ny anvandning. Brygghuset representerar en aldre
byggnadstyp dar enklare ekonomibyggnader var en integrerad del av den dldre stadens
bebyggelse, men som blivit ett allt ovanligare inslag i stadsbilden. Om den bevaras kan
den representera ett kulturarv som berdttar om hur hushallen i den aldre staden
fungerade.

Utformningen av den planerade bebyggelsen har i aktuellt planforslag anpassats enligt
de synpunkter som kulturndamnden framférde i det forsta granskningsskedet.
Bebyggelsen ar battre anpassad till kvarterets struktur och omradets kulturmiljovarden.
Byggnadsvolymen mot Odinslund har blivit mindre, och utformningen av fasadmaterial
samt kulor for byggnaderna mot Odinslund och narmast Villa Anna regleras genom
planbestammelser. For att de nya byggnaderna i kvarteret battre ska knyta an till
tidigare byggnadstradition, foreslar kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen att de
utformas med utskjutande takfall.

Kultur-, idrotts- och fritidsférvaltningen ser positivt pa att vardtradet pa innergarden i
nuvarande forslag har ett starkare skydd mot fallning. Kultur-, idrotts- och
fritidsforvaltningen anser att de anvandningsomraden som de nya byggnaderna har i
planforslaget (hotell, tillfallig vistelse och utstallningslokaler) ar bra da de knyter an till
platsens historia. De innebar ocksa att platsen i framtiden blir tillgénglig for fler. Det &r
positivt att byggnaden mot Odinslund far en mer publik karaktar genom att en tidigare
markanvandningsbestammelse for tillfallig vistelse tagits bort. Kultur-, idrotts- och
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fritidsforvaltningen anser att stadsbyggnadsforvaltningens svar avseende en
arkitekttavling ar tillfredstallande i det har skedet.

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen anser att de andringar som detaljplanen
tillfogats sedan den forsta granskningen inte motiverar ett andrat stallningstagande
avseende nybyggnation i kvarteret Ubbo. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen anser
att ny bebyggelse i omradet ar svar att forena med omradets kulturhistoriska varden,
och hanvisar till de resonemang och synpunkter som fordes fram i det forsta
granskningsyttrandet 2021. Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen foreslar darfor
kulturnamnden att avstyrka detaljplanenisin helhet.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad den 5 februari 2024

e Bilaga 1, Forslag till granskningsyttrande over detaljplan for Kvarteret Ubbo

e Bilaga 2, Kulturnamndens granskningsyttrande 6ver detaljplan for del av
Kvarteret Ubbo, daterad den 29 juli 2021

e Planhandlingar finns att hamta pa: Kvarteret Ubbo - Uppsala kommun

Kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor


https://www.uppsala.se/bygga-och-bo/samhallsbyggnad-och-planering/detaljplaner-program-och-omradesbestammelser/hitta-detaljplaner-och-omradesbestammelser/2015/kvarteret-ubbo/

Uppsala Datum: Diarienummer:
% kommun 2024-02-08 KTN-2018-0626

Kulturnamnden
Yttrande

Plan- och byggnadsndmnden
Ert diarienummer: PBN 2015-003138

Granskningsyttrande over detaljplan for
Kvarteret Ubbo (Granskning 2)

Kulturnamnden har majlighet att lamna synpunkter pa detaljplan for Kvarteret Ubbo i
granskningsskede 2 den 17 november 2023-12 januari 2024. Forlangd svarstid har
beviljats till den 9 februari 2024.

Kulturnamnden bedomer att ett genomforande av detaljplanen riskerar att medféra
pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla centrala delar. |
enlighet med tidigare granskningsyttrande (2021-07-29) yrkar kulturnamnden pa att
detaljplanen for kvarteret Ubbo avstyrks i sin helhet. De andringar som detaljplanen
tillfogats sedan den forsta granskningen motiverar inte ett andrat stallningstagande
avseende nybyggnation i kvarteret Ubbo. Kulturnamnden anser aven fortsatt att ny
bebyggelse i omradet ar svar att forena med omradets kulturhistoriska vérden, och
hanvisar till de resonemang och synpunkter som fordes fram i kulturnamndens férsta
granskningsyttrande (2021-07-29).

| det fall att detaljplanen genomfors ansag kulturnamnden 2021 att planen behdvde en
hogre ambitionsniva avseende gestaltning och en battre anpassning till platsens
kulturhistoriska varden. Kulturnamnden framforde att brygghuset fran 1700-talet bor
bevaras, renoveras och forses med ny anvandning, samt forordade en arkitekttavling i
linje med Uppsala kommuns arkitekturpolicy.

Foreliggande planforslag forutsatter dven fortsatt en rivning av brygghuset fran 1700-
talet. Stadsbyggnadsforvaltningen medger att den har ett kulturhistoriskt varde, men
menar att de renoveringar den genomgatt gjort att en stor del av det tidigare vardet gatt
forlorat pa grund av omfattande renoveringar. Kulturnamnden instammer inte i den
bedomningen, utan anser att brygghuset bor bevaras, varsamt renoveras och forses
med ny anvandning. Brygghuset representerar en aldre byggnadstyp som var en
integrerad del av den aldre stadens bebyggelse, men som blivit ett allt ovanligare inslag
i stadsbilden. Om den bevaras kan den representera ett kulturarv som berattar om hur
hushallen i den &ldre staden fungerade.

Utformningen av den planerade bebyggelsen har i aktuellt planforslag anpassats enligt
de synpunkter som kulturnamnden framforde i det forsta granskningsskedet.
Bebyggelsen ar battre anpassad till kvarterets struktur och omradets kulturmiljovarden.
Kulturnamnden ser positivt pa férandringarna. For att de planerade nya byggnaderna i

Postadress: Uppsala kommun, kulturndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kulturnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se

Sida1(2)


mailto:kulturnamnden@uppsala.se
http://www.uppsala.se/

kvarteret battre ska knyta an till tidigare byggnadstradition, foreslar kulturndmnden att
de utformas med utskjutande takfall.

Kulturnamnden ser positivt pa att vardtradet pa innergarden i nuvarande forslag har ett
starkare skydd mot fallning. Kulturnamnden anser att de anvandningsomraden som de
nya byggnaderna har i planforslaget (hotell, tillfallig vistelse och utstallningslokaler) ar
bra da de knyter an till platsens historia. De innebar ocksa att platsen i framtiden blir
tillgénglig for fler. Det ar positivt att byggnaden mot Odinslund far en mer publik
karaktar genom att en tidigare markanvandningsbestammelsen for tillfallig vistelse
tagits bort. Kulturnamnden anser att stadsbyggnadsforvaltningens svar avseende en
arkitekttavling ar tillfredstallande i det har skedet.

Sammanfattningsvis anser kulturndmnden att foreliggande detaljplaneforslag fatt en
battre anpassning till omradets hoga kulturmiljovarden, men motsatter sig dven
fortsatt nybyggnation och rivning av befintlig bebyggelse i kvarteret Ubbo.
Kulturnamnden anser att detaljplanen for kvarteret Ubbo bor avstyrkas i sin helhet.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Anna Eriksson
Ordférande Namndsekreterare
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Kulturforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kulturnamnden 2021-07-29 KTN-2018-0626

Handlaggare:
Pia So6ras Staflin, Anna Rost

Granskningsyttrande over detaljplan for del
av kvarteret Ubbo (PBN 2015-003138)

Forslag till beslut
Kulturndmnden beslutar

1. att till plan- och byggnadsnamnden avge upprattat granskningsyttrande
avseende detaljplan for Kvarteret Ubbo.

Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora tre nya byggnader pa fastigheten Fjardingen 20:3 i
kvarteret Ubbo, att skydda de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt att
sakerstalla att nya byggnader har hog arkitektonisk kvalitet och volymer som ar
anpassade till omgivningen. Kulturforvaltningens bedémning att detaljplaneforslaget,
om det genomfors, skulle innebara pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas
kulturhistoriskt vardefulla centrala delar. Av planforslagets tre delsyften kan endast ett
anses uppfyllas genom planen: att mojliggora tre nya byggnader. Syftena att skydda
kulturhistoriska byggnader och sakerstalla hog arkitektonisk kvalitet ar daremot inte
uppfyllda. Kulturforvaltningen foreslar darfor kulturndmnden att i sin helhet avstyrka
detaljplanen i sin nuvarande form.

Beredning

Arendet dr berett av kulturférvaltningen med hjalp av Anna Rést, konsult kulturarv.

Foredragning

Kulturndmnden har majlighet att ldamna synpunkter pa forslag detaljplan for del av
kvarteret Ubbo, i granskningsskede under perioden 8 juni till 6 juli. Forlangd svarstid ar
beviljad till 27 augusti 2021.
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Detaljplanens syfte ar att
1) mojliggdra tre nya byggnader pa fastigheten Fjardingen 20:3 i kvarteret Ubbo,
2) skydda de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna samt

3) sakerstalla att nya byggnader har hog arkitektonisk kvalitet och volymer som ar
anpassade till omgivningen.

Planens genomférande medfor sdledes tre byggnader med héjden tva till fyra
vaningar, samt ett mindre sophus. En byggnad placeras langs med tomtgransen mot
Odinslund, och ska ha publik verksamhet i bottenplan. En byggnad placeras parallellt
med angransande Villa Anna och &r avsedd for hotellrum. Planbestammelserna
stipulerar att de tva byggnaderna ska utforas med sadeltak och fasader i tegel eller
puts. Den tredje byggnaden i tre vaningar (inkl. inredd vind) ska ersatta det befintliga
brygghuset pa garden och vara utford med fasader av tréd samt sadeltak.

Kulturarv i planomradet

Planomrddet ar en central del i riksintresseomradet for kulturmiljovarden Uppsala stad
och en del av det kommunala kulturmiljoomradet Uppsala. Genom &versiktsplanens
bedémning och genom beslut i kommunfullmaktige 1988 dr omradet stipulerat som
sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Sddana far enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 § inte
forvanskas. Vidare ingar planomradet i fornlamning 88 - den medeltida staden.

Kulturarv @r de foreteelser och platser fran det forflutna vilka varderas hogt idag och
som anses varda att bevara for framtiden. Pa ett 6vergripande plan aterfinns de hoga
varden som ar kopplade till kulturarv i planomradet i flera av de perspektiv som ingar i
begreppet kulturvarde (Plattform Kulturhistorisk vérdering och urval, Riksantikvarie-
dmbetet 2014). Har finns kulturhistoriska varden, estetiska varden och sociala varden.
De kulturhistoriska aspekterna avser hur val en plats aterspeglar uttryck for olika
tidsperioder, historiska skeenden och synsatt. De estetiska aspekterna avser form och
funktion, och de sociala aspekterna rér manniskors relationer till en plats och dess
egenskaper.

Samtliga dessa tre perspektiv pa kulturvdrden existerar i hog grad vart och ett for sig i
planomradet. Det kulturhistoriska, estetiska och sociala vardena utgor enskilt, och
forstarker tillsammans ytterligare, omradets otvetydiga status som kulturarv med
mycket hog dignitet.

Kulturarviplanarbetet

Inom planarbetet har en kulturhistorisk forundersokning (A-sidan 2017) och en
kulturmiljoanalys (Sweco 2020) utforts. Bada utredningarna ar forfattade avsamme
byggnadsantikvarie.

I den kulturhistoriska forundersokningen konstateras att kvarteret Ubbo med
omgivningar ar Sveriges kanske tataste och mest komplexa kulturmiljoé och centrum i
riksintresset Uppsala stad. Odinslund ar den allra mest representativa och historiskt
sett viktigaste gatustrackningen i Uppsala. De kulturhistoriska vardena i kvarteret
Ubbo konstateras ha betydelsefulla arkitekturhistoriska varden, samhallshistoriska
varden och upplevelsevirden i den stadsmassiga delen av kvarteret mot Ovre
Slottsgatan och Asgrind. Mot Odinslund visas dven betydelsefulla natur- rekreations-
och upplevelsevarden.
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| férundersokningen patalas att den befintliga detaljplanen innebar en byggratt med
patagliga negativa konsekvenser for de kulturhistoriska vardena. Med hanvisning till
plan- och bygglagen 2 kap. 6 § anges att en ny detaljplan bor forandra denna byggratt,
och kvarvarande aldre bebyggelse bor skyddas.

Forundersokningen innehaller vidare en detaljerad genomgang av samtliga byggnader
i planomradet med beskrivning av de kulturhistoriska vérdena och en antikvarisk
bedémning med forslag till skyddsforeskrifter. Endast brygghuset fran 1700-talet, som
konstateras ha hoga byggnads- och samhallshistoriska varden, miljoskapande varde
och personhistoriskt varde saknar en antikvarisk bedomning med forslag till skydd,
med hanvisning till att en sddan "kan uppfattas som oldmplig under rddande
omstandigheter da Uppsala kommun beviljat rivningslov for Brygghuset”.

Kulturmiljoanalysen framtogs efter samradsskedet och ar, relativt forundersokningen,
kortfattad. Den innehaller en beskrivning av forutsattningarna, Stiftelsen Ubbos och
arkitektkontoret Bernow & Partners vision och en konsekvensanalys av den foreslagna
byggratten.

Formuleringar om omradets varde och kulturhistoriska avlasbarhet som inte fanns
med i forundersokningen tillfér nu en ny aspekt pa planomradet. Det anges att
kvarteret "vittnar om strandade visioner och en forlorad stadsmiljo”.

Konsekvensanalysen ger tva alternativ - nollalternativet (att 1966 ars detaljplan
fortsatt galler) och den foreslagna byggratten. Nollalternativet medfor fortsatt
avsaknad av skydd for de vardefulla byggnaderna och vaxtligheten. Sweco bedémer
att den foreslagna byggratten och byggnadernas gestaltning visar respekt for platsen,
men ifrdgasatter tegel som fasadmaterial. Det konstateras att storst paverkan kommer
att finnas pa omradet vid Odinslund, och att det som idag uppfattas som stadspark
kommer att ersattas av stadsbebyggelse. Det anges att dagens uppfattning av
omradets karaktar bygger pa en "missuppfattning av den historiska miljon”, som
bottnar i att omradet fram till 1870 hade en sluten fasad med byggnader och plank mot
Odinslund.

Kulturarvi samrddsredogorelsen

| de 219 synpunkter som inkommit under samradstiden behandlas i huvudsak
paverkan pa kulturmiljon. 208 av dessa anser att planen bor antingen avstyrkas i sin
helhet (141 synpunkter inklusive Upplandsmuseet) eller att ny bebyggelse bér minskas
i h6jd och utbredning och anpassas battre till den dldre bebyggelsen (69 synpunkter).

Kulturarv i granskningshandlingarna

Efter samrad har forslaget till detaljplan omarbetats till den foreliggande
granskningsversionen enligt foljande:

e Byggnadsvolymerna har minskat och getts en mer traditionell utformning. En
storre byggnad har delats i tva for mojlighet att se in i kvarteret.

e Planbestammelserna for fasadmaterial ar andrat till puts eller tegel.

e Planbestammelserna for tak har andrats till sadeltak med takpannor.
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Kulturforvaltningens bedémning och kommentarer

Kulturforvaltningens bedémning av planforslaget ur kulturarvsperspektiv fokuserar pa
de tre (inledningsvis angivna och av Riksantikvarieambetet definierade) aspekterna av
kulturvarden som otvivelaktigt existerar i hog grad i planomradet: kulturhistoriskt
varde, estetiskt varde och socialt varde.

Kulturhistoriskt vérde

Kulturforvaltningen instammer i forundersékningens (2017) beskrivning av omradets
hoga kulturhistoriska varde. Nagra formuleringar kan dock kommenteras. Att en ny
detaljplan bor "férandra byggratten” visavi den befintliga detaljplanen maste inte
tolkas som att ny bebyggelse 6ver huvud taget ar lamplig. Det &r ocksa mojligt att
ifrdgasatta pastdendet att det ar oldmpligt att vardera brygghuset (som dock indirekt
varderats genom beskrivningen av dess sallsynthet och dess hoga samhallshistoriska,
byggnadshistoriska, miljoskapande och personhistoriska varden) da det beviljade
rivningslovet ar avhangigt en ny detaljplan.

Avseende konsekvensanalysen (2020) anser forvaltningen att det finns brister.
Konsekvensanalysen ar framtagen forst efter samradsskedet, och framstar som ett
uppenbart forsok att finna argument for det liggande forslaget. De argument som
framlaggs baseras pa helt nya varderingsgrunder som inte férekommer i
forundersokningen. Argumenten syftar till att underk@nna det allmanna intrycket av
Odinslund som en historisk miljo genom att kalla det ett historiskt missforstand (s. 5)
och att planforslagets ambition ar att ratta till detta genom att ta stod i en miljo som
fanns fore 1870. Detta tillrattaldggande ska dock goras genom ett samtida uttryck,
vilket maste uppfattas som motségelsefullt.

Kulturforvaltningen framhaller att det ar olycklig att en konsekvensanalys inte
genomforts tidigare nar det galler omfattande forandringar av en miljo av den dignitet
som kvarteret Ubbo besitter. Det hade varit 6nskvart att en grupp oberoende experter
sammansatt av flera olika externa kulturhistoriska kompetenser hade pa ett tidigt
stadium fatt analysera olika alternativ.

Estetiskt vérde

”Vid tillagg skall dessa goras med utgangspunkt i platsens forutsattningar och
dessutom med sd hog kvalitet att de berikar kulturmiljon och tillfér den nya varden”
(Kulturhistorisk forundersokning A-sidan, s 18). Ett av syftena med detaljplanen ar att
sakerstalla hog arkitektonisk kvalitet och volymer som ar anpassade till omgivningen.

[llustrationerna av den nya bebyggelsen, ritade av Bernow & Partners arkitekter,
(planbeskrivningen, s 16-17) visar en vision enligt planforslagets bestammelser.
Byggnaderna ar utformade med sadeltak och fasader i tegel och tra, och har ett tydligt
modernistiskt uttryck i fonstersattning och 6vrig utformning.

Det ar anmarkningsvart att ingen hansyn har tagits till fargsattningen i det omgivande
stadsrummet, da fasaderna mot Odinslund i forslaget ar i gratt tegel, vilket ar
fullkomligt frammande i omgivningen. Kulturforvaltningen instammer i
konsekvensanalysens papekande att tegel ar ett material som starkt forknippas med
de kyrkliga byggnaderna i Uppsala och darfor ar olampligt. | de byggnader tegel
forekommer &r det rétt tegel. Aven gardsbyggnaden med trifasad har en kraftigt
awvikande fargsattning visavi de traditionella Uppsalafargerna som dominerar stadens
historiska miljoer.

lllustrationerna i planbeskrivningen ar ett tydligt exempel pa behovet av preciserade
planbestammelser och en tydlig och hogkvalitativ gestaltningsprocess i detaljplaner
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generellt. | samradshandlingarna for kvarteret Ubbo saknas information om hur urval
av arkitekt och fortsatt gestaltningsprocess gatt till.

Uppsalas Arkitekturpolicy anger (s. 34) att ”en tavling ger en god genomlysning av ett
projekt med ofta ovantade och nya perspektiv (...) maximalt utrymme for kreativa
processer och ger djupgaende kunskap om ett projekts forutsattningar och
mojligheter. Att ha flera forslag att vélja mellan och genomfdra ger dessutom ett brett
underlag for beslut och genomforande.”

Kulturforvaltningen konstaterar att det i linje med Arkitekturpolicyn torde ha varit
sjalvklart med en arkitekttavling kring kvarteret Ubbo. Det foreliggande forslaget kan
genom sin gestaltning inte anses uppfylla syftet med detaljplanen.

Socialt véirde

Gestaltningen av kvarteret Ubbo har forandrats 6ver tid och ny bebyggelse har
tillkommit mot Ovre Slottsgatan sa sent som under mitten av 1900-talet. Den del av
kvarteret som vander sig mot Odinslund har daremot haft sitt nuvarande utseende
sedan 1870-talet, och uppfattas hos dagens medborgare och besokare - och darmed i
stadens mannaminne sedan generationer tillbaka - som en sammanhallen historisk
miljo i Uppsalas kulturhistoriska hjarta, med lang kontinuitet. Synpunkterna som
framkom i samradet visar detta med tydlighet.

Kulturforvaltningen instdmmer i Upplandsmuseets bedémning (samradsyttrande s. 4)
att den helgjutna historiska miljon far sitt unika upplevelsevarde just genom franvaron
av sentida bebyggelsetillskott.

Kulturarv ar det som samhallet - pa en bred social niva - uppfattar som harrérandes
fran det forflutna och viktigt att varna for framtiden. Att det funnits ambitioner att
forandra kvarteret Ubbo i 140 ars tid &r inte kunskap i det allmanna medvetandet, och
kan inte ses som en del i upplevelsevardet och kulturarvet kring Odinslund. Att planer
pa nybyggnation funnits ldnge gor det inte automatiskt till en god idé idag. Det som
istallet idag samstammigt uppfattas som kulturarv maste ges stor vikt i avvagningen
mellan olika allmanna intressen.

Sammanfattande bedomning

Kulturforvaltningens bedémning att detaljplaneforslaget, om det genomfors, skulle
innebdra pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla centrala
delar. Av planforslagets tre delsyften kan endast ett anses uppfyllas genom planen: att
mojliggora tre nya byggnader. Syftena att skydda kulturhistoriska byggnader och
sakerstalla hog arkitektonisk kvalitet ar inte uppfyllda. Kulturforvaltningen foreslar
darfor kulturnamnden att i sin helhet avstyrka detaljplanen i sin nuvarande form.

Kulturforvaltningen instammer i att det finns ett behov av en ny detaljplan som
skyddar de befintliga byggnaderna inom kvarteret Ubbo, men en sadan far inte
innebara skada pa riksintresset Uppsala stad eller en forvanskning av den sarskilt
vardefulla bebyggelsemiljon som kvarteret utgor. Det finns mojlighet for kommunen
att ta ansvar for att skydda en av fa miljoer som inte paverkats av bebyggelse fran 1900-
talet slut eller samtida arkitektur.

De estetiska och sociala varden som omradet har, och som samradet tydligt visat, bor
ocksa tillmatas stor betydelse i en avvagning mellan olika allmanna intressen.
Kulturforvaltningens bedomning ar att nytillkommande bebyggelse ar svar att forena
med omradets kulturhistoriska varden. Det séllsynta brygghuset bor bevaras, varsamt
restaureras och forses med ny anvandning.
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Om en detaljplan med nybyggnation inom kvarteret Ubbo &r den politiska viljan, och
om en sadan av tillsynsmyndighet bedoms mojlig att genomféra inom de lagrum inom
kulturmiljolagen, plan- och bygglagen och miljobalken som reglerar varnandet av
kulturmiljon, bedomer kulturférvaltningen att en sadan detaljplan kraver en betydligt
hogre ambitionsniva avseende gestaltning av en nytillkommande byggnad &an
nuvarande forslag.

Aspekter som volym, material och fargsattning behdver ytterligare utredas och
preciseras genom planbestammelser, sa att tillkommande bebyggelses uttryck
minimerar den eventuella skada som samtida arkitektur riskerar att asamka den unika
historiska miljon vid Odinslund i Uppsalas absoluta historiska karna.
Kulturforvaltningen forordar, i handelse av nybyggnation, en arkitekttavling i linje med
Uppsalas arkitekturpolicy dar grundférutsattningarna ar att bevara brygghuset fran
1700-talet och att alla tillagg till omradet gors med storsta varsamhet.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i detta drende.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse 2021-07-19

Bilaga 1, Granskningsyttrande - Detaljplan for del av kvarteret Ubbo
Planhandlingar finns att hamta pa:

https://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/detaljplaner-
oppna-for-synpunkter/

eller

https://bygg.uppsala.se/samhallsbyggnad-utveckling/detaljplanering/avslutade-
samrad-eller-granskning-2021/

Kulturforvaltningen

Sten Bernhardsson
Forvaltningsdirektor
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Granskningsyttrande detaljplan for del av
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Kulturndmnden har tagit del av rubricerade planforslag och avger féljande yttrande.

Sammanfattande bedémning

Kulturndmndens bedomning att detaljplaneforslaget, om det genomfors, skulle
innebdra pataglig skada pa kulturarvet i Uppsalas kulturhistoriskt vardefulla centrala
delar. Av planforslagets tre delsyften kan endast ett anses uppfyllas genom planen: att
mojliggora tre nya byggnader. Syftena att skydda kulturhistoriska byggnader och
sakerstalla hog arkitektonisk kvalitet ar inte uppfyllda. Kulturnamnden anser darfor att
foreliggande forslag till detaljplan for del av kvarteret Ubbo avstyrks i sin helhet.

Kulturndmnden instammer i att det finns ett behov av en ny detaljplan som skyddar de
befintliga byggnaderna inom kvarteret Ubbo, men en sadan far inte innebara skada pa
riksintresset Uppsala stad eller en forvanskning av den sarskilt vardefulla
bebyggelsemiljon som kvarteret utgor. Det finns mojlighet for kommunen att ta ansvar
for att skydda en av fa miljoer som inte paverkats av bebyggelse fran 1900-talet slut
eller samtida arkitektur.

De estetiska och sociala varden som omradet har, och som samradet tydligt visat, bor
ocksa tillmatas stor betydelse i en avvagning mellan olika allmanna intressen.
Kulturndmndens bedomning ar att nytillkommande bebyggelse svar att férena med
omradets kulturhistoriska varden. Det sallsynta brygghuset bor bevaras, varsamt
restaureras och forses med ny anvandning.

Om en detaljplan med nybyggnation inom kvarteret Ubbo ar kommunens vilja, och om
en sadan av tillsynsmyndighet bedoms maojlig att genomféra inom de lagrum inom
kulturmiljolagen, plan- och bygglagen och miljobalken som reglerar varnandet av
kulturmiljon, bedémer kulturnamnden att en sddan detaljplan kréver en betydligt
hogre ambitionsniva avseende gestaltning av en nytillkommande byggnad &an
nuvarande forslag.

Postadress: Uppsala kommun, kulturforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kulturforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Aspekter som volym, material och fargsattning behdver ytterligare utredas och
preciseras genom planbestammelser, sa att tillkommande bebyggelses uttryck
minimerar den eventuella skada som samtida arkitektur riskerar att asamka den unika
historiska miljon vid Odinslund i Uppsalas absoluta historiska karna. Kulturnamnden
forordar, i handelse av nybyggnation, en arkitekttavling i linje med Uppsalas
arkitekturpolicy dar grundférutsattningarna ar att bevara brygghuset fran 1700-talet
och att alla tillagg till omrddet gors med storsta varsamhet.

Bakgrund

Planomradet ar en central del i riksintresseomradet for kulturmiljovarden Uppsala stad
och en del av det kommunala kulturmiljoomradet Uppsala. Genom &versiktsplanens
bedémning och genom beslut i kommunfullmaktige 1988 dr omradet stipulerat som
sarskilt vardefull bebyggelsemiljo. Sadana far enligt plan- och bygglagen 8 kap 13 § inte
forvanskas. Vidare ingar planomradet i fornlamning 88 - den medeltida staden.

Kulturarv ar de foreteelser och platser fran det forflutna vilka varderas hogt idag och
som anses varda att bevara for framtiden. Pa ett 6vergripande plan aterfinns de hoga
varden som ar kopplade till kulturarv i planomradet i flera av de perspektiv som ingar i
begreppet kulturvarde (Plattform Kulturhistorisk vérdering och urval, Riksantikvarie-
dmbetet 2014). Har finns kulturhistoriska varden, estetiska varden och sociala varden.
De kulturhistoriska aspekterna avser hur val en plats aterspeglar uttryck for olika
tidsperioder, historiska skeenden och synsatt. De estetiska aspekterna avser form och
funktion, och de sociala aspekterna rér manniskors relationer till en plats och dess
egenskaper.

Samtliga dessa tre perspektiv pa kulturvédrden existerar i hog grad vart och ett for sig i
planomradet. Det kulturhistoriska, estetiska och sociala vardena utgor enskilt, och
forstarker tillsammans ytterligare, omradets otvetydiga status som kulturarv med
mycket hog dignitet.

Kulturhistoriskt vérde

Kulturndmnden instammer i forundersokningens (2017) beskrivning av omradets hoga
kulturhistoriska varde. Nagra formuleringar kan dock kommenteras. Att en ny
detaljplan bor "férandra byggratten” visavi den befintliga detaljplanen maste inte
tolkas som att ny bebyggelse 6ver huvud taget ar lamplig. Det &r ocksa méjligt att
ifrdgasatta pastdendet att det ar oldmpligt att vardera brygghuset (som dock indirekt
varderats genom beskrivningen av dess sallsynthet och dess hoga samhallshistoriska,
byggnadshistoriska, miljoskapande och personhistoriska varden) da det beviljade
rivningslovet ar avhangigt en ny detaljplan.

Avseende konsekvensanalysen (2020) anser kulturnamnden att det finns brister.
Konsekvensanalysen ar framtagen forst efter samradsskedet, och framstar som ett
uppenbart forsok att finna argument for det liggande forslaget. De argument som
framlaggs baseras pa helt nya varderingsgrunder som inte forekommer i
forundersokningen. Argumenten syftar till att underk@nna det allmanna intrycket av
Odinslund som en historisk miljo genom att kalla det ett historiskt missforstand (s. 5)
och att planforslagets ambition ar att ratta till detta genom att ta stod i en miljo som
fanns fore 1870. Detta tillrattalaggande ska dock goras genom ett samtida uttryck,
vilket maste uppfattas som motsagelsefullt.

Kulturndmnden framhaller att det ar olycklig att en konsekvensanalys inte genomforts
tidigare nar det galler omfattande forandringar av en miljo av den dignitet som
kvarteret Ubbo besitter. Det hade varit 6nskvart att en grupp oberoende experter
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sammansatt av flera olika externa kulturhistoriska kompetenser hade pa ett tidigt
stadium fatt analysera olika alternativ.

Estetiskt vérde

”Vid tillagg skall dessa goras med utgangspunkt i platsens forutsattningar och
dessutom med sd hog kvalitet att de berikar kulturmiljon och tillfér den nya varden”
(Kulturhistorisk forundersokning A-sidan, s 18). Ett av syftena med detaljplanen ar att
sakerstalla hog arkitektonisk kvalitet och volymer som ar anpassade till omgivningen.

[llustrationerna av den nya bebyggelsen, ritade av Bernow & Partners arkitekter,
(planbeskrivningen, s 16-17) visar en vision enligt planforslagets bestammelser.
Byggnaderna ar utformade med sadeltak och fasader i tegel och tra, och har ett tydligt
modernistiskt uttryck i fonstersattning och 6vrig utformning.

Det ar anmarkningsvart att ingen hansyn har tagits till fargsattningen i det omgivande
stadsrummet, da fasaderna mot Odinslund i forslaget ar i gratt tegel, vilket ar
fullkomligt frammande i omgivningen. Kulturnamnden instammer i
konsekvensanalysens papekande att tegel ar ett material som starkt forknippas med
de kyrkliga byggnaderna i Uppsala och darfor ar olampligt. | de byggnader tegel
forekommer &r det rétt tegel. Aven gardsbyggnaden med trifasad har en kraftigt
awvikande fargsattning visavi de traditionella Uppsalafargerna som dominerar stadens
historiska miljoer.

lllustrationerna i planbeskrivningen ar ett tydligt exempel pa behovet av preciserade
planbestammelser och en tydlig och hogkvalitativ gestaltningsprocess i detaljplaner
generellt. | samradshandlingarna for kvarteret Ubbo saknas information om hur urval
av arkitekt och fortsatt gestaltningsprocess gatt till.

Uppsalas Arkitekturpolicy anger (s. 34) att ”en tavling ger en god genomlysning av ett
projekt med ofta ovantade och nya perspektiv (...) maximalt utrymme for kreativa
processer och ger djupgaende kunskap om ett projekts forutsattningar och
mojligheter. Att ha flera forslag att valja mellan och genomfora ger dessutom ett brett
underlag for beslut och genomférande.”

Kulturndmnden konstaterar att det i linje med Arkitekturpolicyn torde ha varit
sjalvklart med en arkitekttavling kring kvarteret Ubbo. Det foreliggande forslaget kan
genom sin gestaltning inte anses uppfylla syftet med detaljplanen.

Socialt vérde

Gestaltningen av kvarteret Ubbo har forandrats 6ver tid och ny bebyggelse har
tillkommit mot Ovre Slottsgatan sa sent som under mitten av 1900-talet. Den del av
kvarteret som vander sig mot Odinslund har daremot haft sitt nuvarande utseende
sedan 1870-talet, och uppfattas hos dagens medborgare och besokare - och darmed i
stadens mannaminne sedan generationer tillbaka - som en sammanhallen historisk
miljo i Uppsalas kulturhistoriska hjarta, med lang kontinuitet. Synpunkterna som
framkom i samradet visar detta med tydlighet.

Kulturndmnden instammer i Upplandsmuseets bedomning (samradsyttrande s. 4) att
den helgjutna historiska miljon far sitt unika upplevelsevarde just genom franvaron av
sentida bebyggelsetillskott.

Kulturarv ar det som samhallet - pa en bred social niva - uppfattar som harrérandes
fran det forflutna och viktigt att varna for framtiden. Att det funnits ambitioner att
forandra kvarteret Ubbo i 140 ars tid ar inte kunskap i det allmanna medvetandet, och
kan inte ses som en del i upplevelsevardet och kulturarvet kring Odinslund. Att planer
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pa nybyggnation funnits ldnge gor det inte automatiskt till en god idé idag. Det som
istallet idag samstammigt uppfattas som kulturarv maste ges stor vikt i avvagningen
mellan olika allmanna intressen.

Kulturnamnden

Linda Eskilsson Jasmina Adabaniyan
Ordforande Namndsekreterare
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