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Inledning

Sammanfattning

Planomradet ligger i den Gstra delen av Gottsunda, direkt séder om Gottsunda allé och
i huvudsak vaster om Elfrida Andrées vag. Syftet med detaljplanen ar att gora det
mojligt att utveckla och komplettera Gottsunda med ny bostadsbebyggelse, en
forskola och ett aktivitetsstrak for idrott utomhus.

Detaljplanen innebar att en central del av Gottsunda kan utvecklas med cirka 350 nya
bostader, lokaler for centrumverksamheter och en forskola om sex avdelningar. Totalt
omfattar detaljplanen cirka 37 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) varav drygt 1 000
kvadratmeter lokalyta (centrum och forskola).

Detaljplanen beddms tillsammans med andra narliggande planer medfora risk for
betydande miljopaverkan och en gemensam miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor tagits fram for dessa planer. Miljokonsekvensbeskrivningens bedomning ar
bland annat att detaljplanen kan leda till sma negativa konsekvenser for miljéaspekten
naturmiljé och positiva konsekvenser for miljoaspekten ytvatten. Detaljplanen
dverensstammer med dversiktsplanen (OP 2016, planeringsstrategi 2023) och ar en av
flera detaljplaner som tillsammans bidrar till att mojliggora de planeringsinriktningar
som anges i Planprogram for Gottsundaomrddet (2019).

Andringar efter samrad
Efter samrad har planforslaget reviderats i foljande avseenden:

e Planomradet har reviderats och innehaller tva bostadskvarter och intilliggande
gator som under samradet ingick i detaljplanen for Gottsunda stadsstrak.

e Planomradet har dven utokats mot nordost med ett omrade med
markanvandning NATUR, samt ett E-omrade som under samradet ingick i
detaljplanen for Gottsunda stadsstrak. E-omradet har utokats nagot och fatt en
justerad placering.

e Storre delen av skogsomradet séder om korsningen Valthornsvagen och Elfrida
Andrées vag, som ska bevaras, har utgatt ur detaljplanen.

e Kvarterstrukturen har justerats. Kvarteret med skolan, idrottshallen och ett
mindre bostadskvarter, som delvis tog skogsomradet ovan i ansprak, har utgatt.
Ett bostadskvarter foreslas i den del som finns kvar av det ursprungliga
kvarteret.

e Tilldtna hojder har sankts, och ar generellt sett lagre i alla bostadskvarter.

e Byggratten for forskolan i soder har justerats. Byggratt for komplement-
byggnader och andra anlaggningar an byggnader har lagts till.

e Gang- och cykelstraket pa vastra sidan av planomradet forstarks och planlaggs
som allman plats, vilket innebar att byggratten inom allaktivitetsytan minskas
nagot. Gang- och cykelstraket forlangs dven norrut pa vastra sidan av det sddra
bostadskvarteret, samt ut till Elfrida Andrées vag norr om forskoletomten.

e Bestdmmelse om att markféroreningar maste saneras innan startbesked har
lagts till inom kvartersmarksomradena for bostader.

e Utfartsforbud har lagts till mot delar av Elfrida Andrées vag,.

e Bestammelse som syftar till att mojliggora tillrackligt jorddjup pa eventuella
gardar pa terrassbjalklag har tillkommit.
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e Enbestammelse om balkonger har tillkommit.
e Flerabestammelser formulerats om i syfte att bli tydligare.

Planbeskrivningen har reviderats och fortydligats avseende ovan beskrivna
forandringar av plankartan. Nagra avsnitt har tillkommit till foljd av nya riktlinjer eller
beslut. Planbeskrivningen har darutover justerats redaktionellt.

lllustrationsmaterial och strukturplaner har reviderats i och med att planforslaget har
forandrats.

Bullerutredningen, dagvattenutredningen samt sol/skuggstudien har uppdaterats. En
kompletterande miljoteknisk markundersokning, naturvardesinventering samt
inventering av biotopskyddade alléer har ocksa gjorts infér granskningen.

Infor granskningen har dven ett gestaltningsprogram med utgangspunkter,
ambitionsniva och principer for kvalitet och utformning av kvartersmark tagits fram.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2020-08-27.

Utokat forfarande:
Antagande-
beslutet kan
Tyck till! Tyck till! overklagas
Uppdrag Samrad f:;?)r;i;jrse-lse Granskning Etrg:;:';:g} Godkannande ;\(rlltagande
Beslut om
o Beslut om granskning Beslut om Beslut om
esg o samrad i i PBN godkinnande antagande
ER g PBN i PBN i KF

PBN
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Handlingar

Granskningshandlingar

Planhandlingar

+ Plankarta med bestammelser

+  Planbeskrivning

«  Samradsredogorelse webbversion

«  Samrddsredogorelse fullstandig version*

« Miljokonsekvensbeskrivning, WSP, daterad 2025-03-14

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattas under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

« Undersokning av betydande miljopaverkan daterad 2020-12-02

+  Fastighetsforteckning™*

« Biotopskydd alléer, Naturforetaget, daterad 2021-12-08, rev 2022-09-20

« Cinnoberbagge i Gottsunda, Naturcentrum, daterad 2021-12-10

« Dagvattenutredning, WSP, daterad 2022-04-13, rev 2025-03-14

«  Fororeningsberakningar Gottsunda stadsstrak etapp 2 och 3, WSP, 2025-01-23

«  Forslag till kompensationsatgarder for forlust av hdga naturvarden,
Ekologigruppen, daterad 2022-11-04

«  Geoteknik, WSP, daterad 2022-05-19

o Geotekniskt PM, WSP, daterad 2024-10-28

+  Gestaltningsprogram, Mandaworks och Warm in the Winter,
daterad 2024-12-10

+ Handelsutredning, WSP, daterad 2022-01-31

« lllustrationsplan, Mandaworks och Warm in the Winter, daterad 2022-06-07,
rev2024-12-16

+  Luftkvalitetsutredning, SLB-analys, daterad 2022-05-19

«  Markteknisk undersokningsrapport, WSP, daterad 2022-05-19

+  Miljoteknisk markundersokningsrapport, Sigma Civil, daterad 2023-01-16

« Naturvardesinventering, Ekologigruppen, daterad 2021-01-13

« Naturvardesinventeringar inom Gottsunda stadstrak och Gottsunda 0stra,
Naturforetaget, daterad 2022-11-29

+  Parkerings- och mobilitetsutredning, WSP, daterad 2022-05-13

+  Riskbedoémning Natura 2000, Ekologigruppen, daterad 2024-05-24

«  Skuggstudie, Mandaworks och Warm in the Winter, daterad 2022-05-13, rev
2024-11-01

« Trafikanalys Gottsunda - PM, WSP, daterad 2022-04-06, rev 2024-06-07

«  Trafikbullerutredning, Norconsult, daterad 2022-06-03, rev 2025-01-15

«  Trafikpromemoria, WSP, daterad 2022-04-21

+ Utredning kompensationstrad infor dispensansokan biotopskydd, Karavan,
daterad 2025-05-12
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Granskningshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2 samt pa stadsbiblioteket. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala
kommuns webbplats www.uppsala.se/gottsunda-ostra Handlingar markerade med *
finns inte pa webbplatsen pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2016 fér Uppsala kommun pekar ut de centrala delarna av Gottsunda
som en del av dubbelstadsnoden Gottsunda-Ultuna. Gottsunda-Ultuna stadsnod ska
utvecklas som en sammanlédnkad stadsnod med tva tyngdpunkter som starker
varandra. | Gottsunda ligger tyngdpunkten pa ett centrum med service, kultur och
handel, och i Ultuna ar fokus en koncentration av nationella forsknings- och
undervisningsverksamheter. Bade Gottsunda och Ultuna ska utvecklas med en
koncentration av bebyggelse, bostader, verksamheter och andra funktioner som
kompletterar och starker bade stadsnoden och respektive tyngdpunkt.
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Figur 1. Utdrag ur Oversiktsplan 2016 - noder och strak i staden.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den



senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stallningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedémdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljeri dversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin, som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak. Den langsiktiga utbyggnadsinriktningen for
stadsomradet ar att utnyttja de planerade investeringar i transportinfrastruktur for
framst de sodra stadsdelarna. Detta ska uppnas genom att méjliggora cirka 30 000
bostader och manga arbetsplatser. Gottsunda ar en del av denna utveckling.

Planprogram

Planprogrammet for Gottsundaomradet, godkant av kommunstyrelsen i april 2019,
redovisar hur 5 000-7 000 nya bostader, samt arbetsplatser, kollektivtrafikstrak och
allmadnna platser kan tillkomma i Gottsundaomradet. Programmet beskriver hur olika
malpunkter i omradet knyts ihop av strak (som till exempel gator samt gang- och
cykelvagar) och var tillkommande bebyggelse kan uppforas. Den nya bebyggelsen
placeraside mellanrum som finns mellan befintlig bebyggelse och gator, och skapar
mervarden i form av levande bottenvaningar, nya arkitektoniska uttryck, 6kade floden
och tydliga strukturer. Bebyggelsen foreslas i stor utstrackning koncentreras kring ett
nytt stadsstrak langs Hugo Alfvéns vag och Gottsunda allé. | stadsstraket finns
utrymme for en kapacitetsstark kollektivtrafik med nya hallplatslagen. Hallplatserna
blir viktiga malpunkter och i anslutning till dem féreslas hogre byggnader och nya torg.

\, na/Bergsbrun
4‘3 "., 7, . -
EEEN Stadsstrak Lo 5 )

Ny koppling
= = Viktigt rorelsestrak

Gottsunda centrum " .~ LbY
Sparvagnshallplats s 5 ) .: £5¥
&% e,
Strategisk plats ss l
©: Viktigt entréomrade 2 ! ‘
Gronstruktur ¢ <
o 2 - -
. Prioriterat parkomrade et z
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. . : P
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Figur 2. Utdrag fran markanvandningskartan i Planprogram for Gottsundaomrddet. Gula falt markerar nya
bebyggelseomraden.
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Detaljplaner
Detaljplanen ersatter hela detaljplanen for:
e Tillfallig atervinningscentral i Gottsunda, 0380K-P2025/3, laga kraft 2025-01-08.

Detaljplanen har genomférandetid fram till 2030-01-08 och syftar till att mojliggora att
atervinningscentralen i Gottsunda kan vara kvar i vantan pa en permanent lokalisering
av en tervinningscentral i de sédra stadsdelarna. Atervinningscentralen har darfor har
ett tidsbegransat bygglov fram till 2035-01-08. Delar av detaljplanen for Gottsunda
ostra kommer kunna genomforas samtidigt som verksamheten ar kvar pa platsen.

Detaljplanen ersatter aven delar av detaljplanerna for:

e Delav Gottsunda centrum, 0380-P2011/13, laga kraft 2011-06-22

e Gottsunda och Ultuna, ny trafikforbindelse, 0380-P2012/22, laga kraft
2012-10-18

e Gottsunda centrum, 0380-405, laga kraft 1973-11-15

e Omrdade 6ster om Gottsunda centrum, 0380-420, laga kraft 1974-10-08

e Hugo Alfvéns vag, 0380-453, laga kraft 1975-11-26

e Omrdade s6der om Gottsunda centrum, 0380-487, laga kraft 1978-12-29

Figur 3. Utdrag ur planmosaiken, det vill sdga gallande planer. Gula omraden planlagda for bostader, grona
ar park- eller naturomraden och graa falt ar gatutmark. Vita omraden omfattas inte av nagon detaljplan.
Planomradet 4r markerat med en rod linje.

Inom den har detaljplanens planomrade anger de géllande planerna gata, vagslant,
natur, park och plantering. Ingen av detaljplanerna har kvarvarande genomforandetid.
Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Andra kommunala beslut

Planlaggning av kapacitetsstark kollektivtrafik

Planomradet gransar i norr till planomradet for Detaljplan for kapacitetsstark
kollektivtrafik delstrédcka A-B, som bland annat omfattar Hugo Alfvéns vag och
Gottsunda allé. Syftet ar att gora det mojligt for ett nytt kapacitetsstarkt
kollektivtrafikstrak for sparvag alternativt snabbussystemet BRT (Bus Rapid Transit)
genom flera av Uppsalas sodra stadsdelar. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige
17 juni 2024 och ar 6verklagad.

Inriktning for bostader i Gottsunda och Valsatra

| februari 2021 fattade kommunstyrelsen beslut om Inriktning fér bostdder i Gottsunda
och Valsdtra. Inriktningen, som galler for stadsutvecklingsomradet i beslutat
Planprogram for Gottsundaomrddet, ska vara vagledande vid fortsatt utveckling av
omradet, bland annat for en 6kad social hallbarhet.

De insatser som ges som exempeli inriktningsbeslutet foljer kommunens vergripande
mal och atgarder, men ar nedbrutna for att passa en lokal kontext i Gottsunda och
Valsatra. Inriktningen utgar ocksa fran tidigare beslutade mal for stadsutvecklingen.
For att na beslutade mal ger inriktningen exempel pa ett flertal mojliga verktyg och hur
de kan tillampas. Denna inriktning ska utgora kunskapsunderlag och vagledning vid
kommande markanvisningar, i samverkansavtal med fastighetsagare, vid
detaljplanelaggning, i strategiskt bostadsforsorjningsarbete och inom Uppsalahem.

| Uppsala kommun finns ett bostadsforsorjningsprogram med tillhérande
handlingsplan, Bostad for alla, som innehaller kommunens mal och atgarder for
bostadsférsoriningsarbetet pa en kommundvergripande niva, se mer under Social
hdllbarhet, avsnitt Bostadsforsorjning.

Handlingsplan for Gottsundaomradet 2021-2030

Handlingsplan fér Gottsundaomrddet 2021-2030 syftar till att etablera en langsiktig och
bred samverkan mellan kommunen och verksamma aktorer i omradet. Samverkan ska
bidra med att gemensamt identifiera problem och 6ka formagan att hantera de
utmaningar som finns i omradet.

Handlingsplanen innehaller olika mal som ska uppnas till 2025 respektive 2030 och
som tydliggor inriktning och visar pa ambitionsnivan i nddvandiga forandringar. Malen
for 2025 ar att Gottsunda inte langre ska finnas med pa polisens lista 6ver utsatta
omraden samt, att civilsamhallet ska stérkas och ges battre forutsattningar for
foreningsverksamhet. For 2030 &r malen att stadsdelen tillsammans med Valsétra och
Backlosa ska locka till inflyttning, besokare och etableringar, att de boende i omradet
vill och kan bo kvar samt att barn och unga i Gottsundaomradet har goda
uppvaxtvillkor och hég framtidstro. Prioriterade teman for handlingsplanen ar:
trygghet, barn och ungas uppvaxtvillkor, jobb och foretagande, samt delaktighet.

Projektdirektiv

Detaljplanen ar en av flera pagaende planer och delprojekt inom Gottsunda stadsnod.
Ett projektdirektiv for stadsutveckling i Gottsunda och Valsatra 2020-2035 togs fram
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och beslutades i kommunstyrelsen 2019. | projektdirektivet finns mal om att tillskapa
cirka halften av de bostader som planprogrammet foreslar genom planldaggning av
Gottsunda stadsnod.

Markanvisning

Kommunen har tagit fram en markanvisningsstrategi for att tydliggora hur
kommunens mark inom omradet Gottsunda stadsnod ska séljas.
Markanvisningsstrategin har upprattats med utgangspunkten att omradet ar stort och
att kommunens utvecklingsomraden ska méta manga olika behov, risker och
mojligheter. Kommunstyrelsen har i februari 2021 beslutat om Inriktning for bostdder i
Gottsunda och Valsdtra, dar det uttrycks att det i inom stadsnoden i huvudsak inte ska
tillskapas nagra ordinarie hyresratter. Detta kommer att vara en forutsattning vid
forsaljningen av kommunens mark.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att utveckla och komplettera Gottsunda med
ny bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och radhus, en friliggande forskola
samt ett aktivitetsstrak for idrott utomhus. Den tillkommande bebyggelsen ska bidra
till forverkligandet av stadsnoden Gottsunda, och géra omradet mer stadslikt genom
att flerbostadshus med mojlighet till lokaler i bottenvaningarna placeras nara gatorna.
Detaljplanen syftar ocksa till att gora det mojligt att utveckla allmé@nna platser som
gator, gang- och cykelvagar och parker i stadsdelen.

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebar att en central del av Gottsunda kan utvecklas med cirka 350 nya
bostader, lokaler for centrumverksamheter och en férskola om sex avdelningar. Totalt
omfattar detaljplanen cirka 37 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA) varav drygt 1000
kvadratmeter lokalyta (centrum och forskola). For den befintliga och tillkommande
bebyggelsens elférsorjning reserveras tva platser inom planomradet for elnatstationer.

Planforslaget innebér att Elfrida Andrées vag dras om i syfte att fristalla byggbar mark
for bostader. Vaster om Elfrida Andrées vag planlaggs en allaktivitetsyta fér idrott som
aven ska fungera som 6versvamningsyta vid skyfall. S6der om idrottsytan planlaggs
marken for skolandamal, i syfte att gora det mojligt att uppfora en friliggande férskola
med tillhérande gard.

| den vastra delen av planomradet planlaggs ett smalt omrade som naturmark som
ansluter till ett omrade med sparad naturmark utanfor planomradet, i syfte att bevara
mojliga livsmiljéer for den fridlysta arten cinnoberbagge. Aven marken 6ster om Elfrida
Andrées vag, mot Natura 2000-omradet Backlosa, bevaras och planlaggs som
naturmark.

Detaljplanen ar en av flera detaljplaner som tillsammans bidrar till att méjliggora de
planeringsinriktningar som anges i Planprogram for Gottsundaomrddet. Fragor som
exempelvis gronstruktur, gang- och cykelstrak, vagnat, tillgang till férskola och idrott
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har studerats i programomradets storre sammanhangande perspektiv. Darfor bor den
har detaljplanen betraktas som en del av Gottsundas utveckling tillsammans med
intilliggande detaljplaner som ar under framtagande.

Genom att bebyggelsen kompletteras med nya byggnader och gatustrukturen kopplas
ihop genom sammanhangande strak for gang, cykel, kollektivtrafik och bil, ges
forutsattningar for ett 6kat stadsliv och en 6kad trygghet i stadsdelen. Planomradets
betydelse som en del av en nod i staden stéller krav pa en genomtankt gestaltning av
byggnader och offentliga rum. Genom aktiva bottenvaningar, med méjlighet till lokaler
for centrumverksamhet langs strategiskt viktiga strak, ska planen bidra till en 6kad
rorlighetinom Gottsunda och till angransande omraden.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger oster om Gottsunda centrum, cirka fem kilometer sydvast om
Uppsala centrum. Planomradet avgransas i norr av Gottsunda allé, i 6ster av Backlosa
Natura 2000-omrade, i soder av Musikparken och i vaster av bostadsbebyggelse vid
Valthornsvagen. Det ar drygt 5,8 hektar stort och omfattar delar av fastigheterna
Gottsunda 11:20 och Ultuna 2:25 som ags av Uppsala kommun.
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Figur 4. Orienteringskarta som visar planomradets lage i Uppsala. Planomradet markeras med en rod prick.
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Figur 5. Planomradet med géllande fastighetsgranser.

Allman omradesbeskrivning

Gottsundaomradet omfattar stadsdelarna Gottsunda och Valsatra i sodra Uppsala som
i huvudsak vaxte fram under det sa kallade miljonprogrammet under 1960- och 1970-
talet. Omradet ar tydligt praglat av modernismens planeringsideal, och &r i stora delar
valfungerande med kvaliteter som uppskattas av de boende. Stadsbilden i och runt
Gottsunda centrum praglas av funktionsseparerade modernistiska miljoer, dar bilen
tar ett stort utrymme. Omradet runt centrumanlaggningens norra del har forandrats
under 2010-talet. Gottsunda allé har bidragit med en ny koppling mot Backlosa,
centrumbyggnaden har byggts pa och ett antal nya bostadskvarter har tillkommit.

Gottsunda centrum med offentlig och kommersiell service, kulturverksamheter och
simhallen &r malpunkt for saval boende i omradet som besokare fran andra delar av
Uppsala. Soder om centrumanlaggningen finns Gottsundaskolan och
fritidsverksamheter for barn och unga. Gottsundaomradet innehaller och omges av
flera parker och naturomraden. Ett Natura 2000-omrade finns direkt 6ster om
planomradet. Dar gar Gula stigen forbi och den leder till bland annat Vardsatra skogs
friluftsomrade som ligger séder om planomradet.

Sida 14 (85)
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Figur 6. Flygfoto dver Gottsunda med ungefarlig avgransning for planomradet.

Planomradet utgors av ett langsmalt omrade langs med Elfrida Andrées vag. Omradet
ar obebyggt och karakteriseras av omvaxlande klippta grasytor och naturmark. En
atervinningscentral ligger delvis inom planomradet. | vaster gransar planomradet till
bostadsbebyggelsen i Gottsundas 6stra delar.

Stadsbyggnadsvision

Planprogrammet for Gottsundaomradet uttrycker en vision som ligger till grund for
detaljplaneringen:

Gottsunda dr hjértat i sédra Uppsala - en trivsam och kreativ stadsdel full av liv och
rérelse. Mangfald dr ett tydligt signum, hér finns plats fér alla och ndgot for alla - boende
sdvdl som besdkare. Omrddet préglas av nérhet till arbete, service och grénska. Nér
Gottsunda fordndras tillvaratas lokala krafter och idéer frén savil dagens som framtida
Gottsundabor.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Planomradet breder ut sig i nord-sydlig riktning, pa vastra sidan av Elfrida Andrées vag.
Bostdder blir den dominerande markanvandningen i planomradets norra del.
Bebyggelsen ska utformas med en hog andel bostader i flerbostadshus, och med
mojlighet till centrumlokaler. Den sédra delen av planomradet &r avsedd for idrott och
rekreation samt forskola.

De allméanna platsernainom planomradet utgors av platser som kopplas samman
genom olika strak. Detaljplanen reglerar allméan plats i form av gator, torg, park och
natur.



Stadsbyggnadsstruktur
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Detaljplanen innebaér att Elfrida Andrées vag dras om i den norra delen av planomradet

for en ny direkt koppling till Gottsunda allé. | omradet sder om Gottsunda allé, mellan
den nya vagstrackan och Valthornsvagen, mojliggor planen tre bostadskvarter.
Kvarteren bidrar till att knyta ihop Gottsundaomradets norra och sodra delar. Omradet
soder om bostadskvarteren reserveras for idrotts- och fritidsaktiviteter samt en
forskola. Nya cykelvagar och gdngstrak kopplar samman omradet, i syfte att gora det
tillgangligt och tryggt.

Figur 7. Strukturplan dver planomradet. Illustration Mandaworks och Warm in the Winter.
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Bostadskvarteren planeras enligt en princip om halvslutna kvarter. Principen innebar
att byggnaderna skarmar av buller ifran trafiken, medan 6ppningar och passager
mellan husen slapper in ljus pa gardarna. Det skapas ocksa visuell kontakt mellan
gardar och de allmanna straken utanfor, vilket kan skapa forutsattningar for trygga
bostadsmiljéer. Strukturen innehaller bade flerbostadshus och radhus.

Arkitektur och gestaltning

Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens utformning i detalj. Ambitionen ar att
komplettera Gottsundas tidstypiska och i viss man storskaliga bostadsenklaver med
nya bostadshus. Tillsammans kan den befintliga och nya bebyggelsen bidra till en miljo
dar olika planeringsideal och arkitektoniska uttryck ges utrymme. Ett
gestaltningsprogram har tagits fram inom ramen for stadsutvecklingsprojektet
Gottsunda stadsnod, dar planomradet utgor en del.

For skapa trivsamma miljoer dar manniskor vill vistas bor gestaltningen av
bebyggelsen ha fokus pa upplevelsen i 6gonhdjd, det vill séga bottenvaningarna.
Detaljplanen majliggor lokaler i bottenvaningarna och sakerstaller att bostadsentréer
ska finnas mot allmén plats, vilket ocksa bidrar till att befolka gatorna. Dar
bottenvaningen upptas av lokaler for centrumandamal eller parkeringsgarage ar det
viktigt att dven bostadstrapphus far utrymme for att skapa god tillganglighet. Aven
portiker och Oppningar mellan byggnader &r positiva inslagi stadsrummet, da de kan
skapa variation och kvaliteter i kvarterens utformning och i stadsbilden. Planen
mojliggor portiker och 6ppningar inom ramen for alla byggratter, men det ar inte
tvingande. Hojdskillnader mellan de upphojda gardarna och lagre liggande delar av
gard eller allman plats tas med fordel upp genom trappor och/eller ramper i 6ppningar
mellan byggnadskroppar for att sakerstélla en tillganglig atkomst till gardarna.
Hojdskillnader bor gestaltas val med exempelvis inslag av gronska och terrasseringar.

Figur 8. Visionsbild 6ver Gottsunda allé, med planomradet i mitten av bilden. Detaljplanen styr inte
gestaltningen i detalj, bilden visar en méjlig utformning. Illustration Mandaworks och Warm in the Winter.
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Figur 9. Visionsbild 6ver gardsmiljo dér delar av garden ligger hdgre, ovanpa ett parkeringsgarage.
Detaljplanen styr inte gestaltningen i detalj, bilden visar en méjlig utformning. Illustration Mandaworks och
Warm in the Winter.

Bebyggelsens hojd och taklandskap

Bebyggelsens hojd varierar inom planomradet och inom kvarteren.
Radhusbebyggelsen far uppforas upp till en h6jd motsvarande tre vaningar och
flerbostadshusen kommer att variera mellan i huvudsak tre och sex vaningar med
hogre byggnader mot mer trafikerade vagar. Forskolan i planomradets sédra del kan
byggas i tva vaningar. Detaljplanen styr dock inte hur manga vaningar som far byggas,
utan reglerar hushojderna genom en bestammelse om hogsta nockhojd. Nockhdjden
ar anpassad for att gora det mojligt att bygga stommar av tra (trastommar har fordelar
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ur ett klimatperspektiv men bjalklagen ar tjockare an konstruktioner av betong).
Hojdbestammelserna ar ocksa anpassade for att mojliggora att verksamhetslokaler i
bottenvaningar kan byggas med en innertakshéjd som uppfyller dagens standard fér
lokaler.

Detaljplanen styr inte takens form, men oavsett takform ska byggnadsdelar,
takterrasser och installationer pa tak vara val integrerade i takens gestaltning. De
hogsta byggnaderna kan med férdel utformas med lutande tak eller med en indragen
oversta vaning for att underlatta for solpaneler och ta ner skalan mot gaturummen.

Anvandning av kvartersmark

Bostader tillats inom nastan hela planomradet. Markanvandningen bostader (B)
rymmer alla typer av bostader av varaktig karaktar. Detaljplanen innebar att cirka 350
bostader kan byggas inom omradet.

Centrumverksamhet (C) tillats i alla bostadskvarter, men inte inom alla byggrétter. Det
aren bred bestdammelse som mojliggér manga olika verksamheter som till exempel
butiker, caféer, restauranger och gym, men den rymmer dven till exempel kontor,
tandlakare och klubb- eller samlingslokaler.

Fler bostader i Gottsunda genererar ett behov av skolplatser. Markanvandningen
forskola (S,) tilldts i planomradets sédra del, se ndrmare beskrivning under avsnitt
Forskola.

Norr om forskoletomten, direkt sdder om bostadskvarteren, planlaggs mark for en
idrottsplats (R,). Syftet ar att mojliggora en allaktivitetsyta for idrott och rekreation.
Detaljplanen styr inte i detalj hur ytan ska utformas, men inriktningen ar att marken
avses utformas for bade vistelse och vaxtlighet. Avsikten ar att gora det mojligt att
utforma platsen for olika utomhusaktiviteter. Omradet far darfor inte anvandas for
parkering och storre delen av omradet far inte bebyggas. Nagra mindre byggnader som
till exempel omkladningsrum, forrad och eller skarmtak far dock uppforas.

Omradet ligger i en ldgpunkt och ska darfor utformas for att ocksa fungera som
oversvamningsyta vid kraftig nederbord (se aven under Vattenmiljé - grundvatten och
dagvatten, avsnitt Oversvdmning). Hansyn till detta maste tas vid detaljprojekteringen
av ytan, inklusive placering av eventuella byggnader. Vaxter i form av trad och buskar
ska anvdandas som en del av omradets gestaltning. Dels i syfte att kompensera for trad
och annan vaxtlighet som behover tas ner och ersattas pa annan plats vid utvecklingen
av stadsnoden, dels for att starka ekologiska samband mellan Natura 2000-omradet i
Oster och den sparade naturmarken i vaster (se aven Park och natur).

| anslutning till allaktivitetsytan reserveras plats for en elnatsstation (E:). Det sa kallade
E-omradet &r placerat i anslutning till gatumark for god dtkomst vid drift och underhall.
Marken behover fyllas upp for att byggnaden och angoéringsytan ska ligga i niva med
vagen, och inte med den lagre liggande allaktivitetsytan.

Bostadsgdrdar och férgardsmark

For att utemiljon inom kvartersmarken ska kunna bidra till social och ekologisk
hallbarhet finns det ett antal kvaliteter som bor efterstravas. Gardsstorlek,
solljusforhallanden, rumslighet och avgransning, samt gronska ar viktiga aspekter ur
bade ett ekologiskt och socialt perspektiv. Andra sociala aspekter som barnets béasta,
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trygghet och trivsel, samt tillgdnglighet och anvandbarhet ar ocksa viktiga faktorer att
beakta vid utformningen av utemiljon.

Det sammanhangande gardsrummet ska vara tillrackligt stort for att rymma lek och
utevistelse. Storlek och rymlighet &r avgérande for hur garden anvands och for
mangfalden av aktiviteter som ryms. Sma gardar anvands sallan och rymliga gardar
anvands ofta. Aktuell forskning menar att en bra gard ar minst 1 500 kvadratmeter stor,
alternativt har 20 kvadratmeter gardsyta per 100 kvadratmeter bruttoarea bostad.
Eventuella takterrasser ska ses som ett komplement och kan inte helt ersatta en gard.
Gardar somi sin helhet utfors pa 6verbyggda parkeringsvaningar kan med ratt
utformning fa samma kvaliteter som en gard pa marken.

Gardens form och avgransning har ocksa betydelse. En samlad form, som inte ar for
ldngsmal eller uppdelad i for sma fragment, ar att foredra. Tydliga granser mot allméan
plats dr ocksa bra for anvandbarheteten, samt starker tillhérighet och trygghet.
Vaxtlighet har betydelse pa flera satt. Gronskan kan bidra till att skapa rumslighet,
trygghet och trivsel, men har ocksa ekologiska varden.

Inom planomradet finns det forutsattningar for att skapa bra gardsmiljoer trots att
storleken ar nagot mindre an 1500 kvadratmeter och trots att de nya bostadsgardarna
helt eller delvis kan komma att anlaggas pa bjalklag, ovanpa en parkeringsvaning.
Strukturen i sig innebar gardar med tydliga gréanser och samlade former, men i vissa
delar forekommer héjdskillnader inom garden som behéver hanteras for att
innergarden ska utgora en helhet. Planen ger forutsattning for gdrdar om 1200-1400
kvadratmeter, och for friytor som bedoms vara tillrackligt stora for att rymma lek och
utevistelse i och med att bostadsgardarna aven angransar direkt mot ett parkstrak. En
planbestammelse anger att de inre delarna av kvarteren ar avsedda for vistelse och
vaxtlighet, samt att de inte far anvandas for parkering. Den syftar bland annat till att
gora det mojligt att forma sammanhangande gardsrum med vistelsekvaliteter, dven
nar garden &r liten.

Cykelparkering ska i huvudsak ske inomhus sa att inte parkerade cyklar dominerar
bostadsgardarna. | delar av kvarteren far bilparkering anordnas, detta for att gora det
mojligt att ordna parkering for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
tillrackligt ndra entréer i de fall detta inte kan ordnas i parkeringsgarage. Aven dessa
bor planeras sa att de inte dominerar eller begransar gardens vistelseytor i for stor
utstrackning. For att sakerstalla att gdrdarna utformas for de boendes vistelse
begransas dven majligheten att bygga komplementbyggnader pa gardarna.

Detaljplanen mojliggor plantering av trad och annan vaxtlighet pa bostadsgardarna for
att tillgodose en kvalitativ utemiljo. Planteringar och vaxtlighet bidrar till ett gott
mikroklimat, ekosystemtjanster, skugga, vistelsevarden, lek och biologisk mangfald.
For att bostadsgardarna, dven nar de anlaggs pa bjalklag, ska ha mojlighet till mycket
gronska och vaxlighet kravs ett tillrackligt jorddjup. En bestammelse om att fyllning
som overskrider angiven hogsta nockhojd ar tillaten syftar till att géra det mojligt att
anlagga vaxtbaddar och planteringsytor utan att begransas av takets hojd.

Mot lokalgator reglerar detaljplanen att det ska finnas forgardsmark. Djupet varierar,
mellan 1 och 2,5 meter. Detaljplanen innebar dock en flexibilitet som gor det mojligt att
gora bredare forgardsmark langs langre eller kortare strackor, men det maste da
avvagas mot den samlade bostadsgdrdens storlek som kan paverkas om byggnaden
placeras langrein i kvarteret.
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Gardarnas solljusforhallanden har studerats 6versiktligt, se mer i avsnittet Hélsa och
sékerhet.

Gestaltning av allmanna platser

Detaljplanen reglerar allman plats i form av gator, natur och park. De allmanna
platserna inom Gottsunda utgors av parker och naturomraden som kopplas samman
genom olika gator och andra strak for bade rorelse och rekreation. Gottsundas grona
karaktar, med sparad naturmark och omgivande skogsomraden, ger forutsattningar
for en boendemiljo med god tillgdng till bade allmanna parker och till naturomraden.
Det finns flera allmanna parkmiljoer i Gottsunda som kommer att bevaras och
utvecklas. Ett flertal nya allmanna parker, platser och rekreativa strak planeras ocksa.

Wi _

Figur 10. Langs med Elfrida Andrées vag planeras en ny gdng och cykelbana. En sd kallad flexzon med plats
for trad och angoring planeras ocksa. Detaljplanen styr inte gestaltningen i detalj, bilden visar en mojlig
utformning. Illustration Mandaworks och Warm in the Winter.
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Skola och forskola

Forutsattningar

Ny bostadsbebyggelse i stadsdelen genererar ett behov av skolplatser. | Gottsunda
finns flera skolor och forskolor som till stor del kan mota behovet. Skolplatsbehov
varierar dock over tid, och planerna for stadsnoden bor darfor reservera plats for
ytterligare en forskola i stadsdelen.

Utemiljéns yta och kvalitet vid forskola och grundskola

Utformningen av skolors och forskolors utemiljoer och utemiljoernas storlek, har
betydelse for barns lek, hdlsa och méjlighet till utveckling. 2020 tog kommunstyrelsen
beslut om en riktlinje for utemiljons yta och kvalitet vid forskola och grundskola.
Riktlinjen ska tillampas vid planering, projektering och bygglovsgranskning. Enligt
riktlinjen ska nya forskolor lokaliseras med narhet till gronomrade (till exempel
naturomrade, stadsdelspark eller kvarterspark) och féljande gardskvaliteter ska alltid
uppnas:

e  Garden ska erbjuda en varierad milj6 och innehalla gronska av naturkaraktar

e Garden ska utgora en trygg och lekfull miljo som stimulerar fysisk aktivitet

e Garden ska ha ett bra mikroklimat som mojliggor utevistelser i bade sol och
skugga

e Garden ska utgora en bra grund fér utomhuspedagogik

e Garden skavara anvandbar for alla

e Garden ska ha lampliga ytor for rening och fordréjning av dagvatten

Riktlinjen staller ocksa krav pa friyta. Med friyta avses den yta som barnen kan anvanda
pa egen hand vid utevistelse. Ytan ska ligga i direkt anslutning till den eller de entréer
som barnen anvander for att ta sig in och ut pa garden fran verksamhetens lokaler. En
forskolas eller skolas friyta ar alltsd inte samma sak som fastighetens storlek
undantaget skolbyggnaden. Forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for
lastning och lossning ar otillgangliga for barnen och ingar inte i friytan. Friytekraven for
zon 2, stadsbebyggelse dar tat stad ar malbilden, galler for stadsdelsnoder som
Gottsunda. Friytekravet ar dar 30 kvadratmeter per barn i forskola.

Forandringar

For att mota ett framtida behov av fler forskoleplatser i Gottsunda reserveras en platsii
planomradets sodra del for en fristaende forskola med plats for sex avdelningar, vilket
motsvarar 108 barn.

Platsen, som ligger vaster om Elfrida Andrés vag i planomradets sydligaste del, utgors
av oppna grasytor och sparad naturmark och ligger i anslutning till Musikparken. Det
omrade som reserveras for forskola ar drygt 5 800 kvadratmeter. En forskolebyggnad
far uppforas i omradets nordostra del. Planen medger en byggnadsarea om 1 000
kvadratmeter och en taknockshéjd som motsvarar en byggnad i tva vaningar. Utéver
det far kompletterande bebyggelse, som till exempel forrad, uppféras utanfor
byggratten for huvudbyggnaden till en sammanlagd yta om 40 kvadratmeter.
Begransningen av byggratten syftar till att sakerstalla att en tillrackligt stor yta lamnas
obebyggd for att kunna rymma saval forskolegard som plats fér angoring, samt andra
ytor som inte ska raknas in i barnens friyta.
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Vid bedomning av tillrdckligt stor friyta bor enligt riktlinjen hansyn tas till bade friytan
per barn och till den totala storleken pa friytan. Forskning visar att 3 000 kvadratmeter
ar ett minsta matt oavsett storlek pa barngrupp. | denna del av kommunen ar
minimikravet 30 kvadratmeter per barn. Det innebar att den sammanlagda friytan for
en forskola om sex avdelningar, det vill saga med 108 barn, ska vara minst 3 240
kvadratmeter. Storleken pa den avsatta ytan (5 800 kvadratmeter) innebar att det finns
god marginal att klara friytekravet nar bebyggelse, angoring och andraicke
anvandbara ytor réaknats bort.

Inom forskoletomtens sddra del finns trad med hoga naturvarden som ska bevaras.
Den sparade naturmarken kan komplettera anlagda lekytor, den skapar variation och
kan ocksa nyttjas i den pedagogiska verksamheten. Uppvuxna trad bidrar till skugga,
svalka och aterhamtning. Marklov galler for fallning av trad storre an 30 centimeter pa
en hojd av 1,1 meter ovan mark.

Omradet ligger delvis i en lagpunkt. Huvudbyggnaden ska placeras langs Elfrida
Andrées vag. Marken kommer att fyllas upp for att byggnaden och angéringsytan ska
hamna i niva med vagen. Hojdsattning och utformning av forskoletomten behover
utredas i detalj i genomférandeskedet med avseende pa dagvatten och
skyfallshantering. For att vatten inte ska bli stdende pa garden ska det ledas till
angransande parkmark och allaktivitetsytan, som ar tankt att fungera som
oversvamningsyta vid hoga floden. (se dven under Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten, avsnitt Oversvdmning).

Park och natur

Forutsattningar

Gottsundaomradet planlades pa 1960- och 1970-talet efter den tidens ideal med
sparad natur och parker mellan bostadsenklaver. Stadsdelen ar omgiven av
naturomraden och den sammanhéangande gronskan ger en bostadsnara natur, samt
platser for lek och rekreation. Den sédra delen av planomradet omfattar delar av
Musikparken som &r ett parkstrak med stora 6ppna grasytor. | det nordostra hornet av
planomradet finns en del av den sa kallade "Ravinen” som ar en mindre backdal som
gar parallellt med Gottsunda allé och omges av yngre l6vtrad. Backen rinner mot Gster
och 6vergar en bit utanfor planomradet till ett tackdike.

| 6ster angransar planomradet mot Natura 2000-omradet Backlosa (SE0210291).
Naturomradet dr en del av etti 6versiktsplanen utpekat gronstrak som stracker sig fran
centrala delarna av Uppsala séderut mot Flottsund. En gang- och cykelvag korsar
omradet fran Musikparken i soder via en viadukt under Elfrida Andrées vag och vidare
norrut. Via gang- och cykelvégen nas Natura 2000-omradet Backlosa och Gula stigen.



Figur 11. | planomradets norddstra del finns en mindre backdal, den sa kallade ”Ravinen”. Backdalen
ligger i huvudsak utanfor planomradet.

Riktlinje for naturhénsyn och ekologisk kompensation vid foréndrad markanvdndning

11 juni 2024 antog kommunstyrelsen Riktlinje for naturhénsyn och ekologisk
kompensation vid férdndrad markanvéndning som ar en riktlinje som faststaller ett
standardiserat arbetssatt for att minimera forluster av biologisk mangfald vid
exploatering. Riktlinjen ska dven bidra till att skapa nya varden i de fall kommunala
projekt tar naturmark i ansprak. Enligt riktlinjen ska omraden med hégsta naturvérde
(naturvardesklass 1) undantas fran exploatering. Infor ianspraktagande av naturmark i
oOvrigt ska naturvardena viktas mot projektets betydelse for samhallets utveckling.
Skadelindringshierarkin ska da foljas for att minska forlust av naturvarden, och
ekologisk kompensation ar obligatoriskt dar kommunen har radighet (pa egen mark).
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Riktlinjer for Uppsalas tréd

Kommunstyrelsen tog i april 2024 beslut om riktlinjer for Uppsalas trad. Riktlinjerna
anger ett forhallningssatt for ett langsiktigt tradbestand, dar traden ges bra
forutsattningar att vaxa och krontackningen ar god. Den genomsnittliga
krontdckningen, alltsd den andel av markytan som tacks av tradkronor och ger
lovskugga, ska vara 30 procent for staden. Stadstraden har betydelse for
klimatanpassningen genom att de ger skugga, bidrar till att sanka temperaturen och
fordroja kraftiga regn. Stadstraden ger attraktiva stadsmiljoer och ar vardefulla for den
biologiska mangfalden.

Gottsunda ar en stadsdel med forhallandevis manga trad, i bade natur och parkmiljcer,
och krontackningen overstiger 30 procent.

Naturvirden

Under planprocessen har naturvardesinventeringar genomférts (Ekologigruppen, 2021
och Naturféretaget, 2022). Planomradet beror flera naturvardesobjekt, men inget av
hogsta klass. | den norra delen av planomradet finns objekt 9, 10 och 11. Objekt
nummer 11 som omfattar "Ravinen” bedoms ha patagligt naturvarde (klass 3). Den
fridlysta arten vanlig snok har patraffats i omradet, som bedéms utgora en god
livsmiljo for arten. Ytterligare tva omraden (naturvardesobjekt 9 och 10) med
naturmark finns i den norra delen av planomradet, i anslutning till Gottsunda allé.
Omradena beskrivs i naturvardesinventeringen som buskmark respektive ruderatmark
som kan ha viss betydelse for faglar och pollinerande insekter. Bada omradena
bedoms ha visst naturvarde (klass 4).

Direkt vaster om planomradet finns naturvardesobjekt 8 som bestar av ett smakuperat
skogsomrade som klassats som patagligt naturvérde (klass 3). Skogen ar
barrblandskog med tall och ek som de vanligare tradslagen. Tallarna ar delvis gamla,
uppat 150 ar, medan l6vtraden ar yngre. Vid naturvardesinventeringen observerades
ett fynd av svampen tallticka. Inom omradet har fynd av den skyddade arten
cinnoberbagge patréaffats.

| den sddra delen av planomradet finns objekt 15 och 21. (Merparten av objekten ligger
utanfor planomradesgransen.) Objekt 15 utgors av en aspskog och ar klassat med visst
naturvarde (klass 4). Objekt 21 &r en l6vrik blandskog med sma berghallar med
forekomst av dod ved och enstaka aldre tallar. Den ar klassad med patagligt
naturvarde (klass 3).

Mellan Natura 2000-omradet Backlosa och Elfrida Andrées vag finns ett [6vskogsbryn
(objekt nr 12) som klassats som patagligt naturvarde (klass 3). Omradet ligger till en
liten delinom planomradet, men till storsta del inom Natura 2000-omradet. Floran i
omradet &r lundartad och bedéms som intressant for svampar. Cinnoberbagge
forekommer i naromradet och inom objektet forekommer lampliga substrat for arten.

Planomradet som helhet bedoms ha ett mattligt varde, vilket motiveras av omradets
bedémda naturvarden och naturvardesklassade objekt. Omradet har vissa
forutsattningar for artrikedom och rodlistade arter. Objekt 8 och 21 bedéms ha starka
ekologiska samband med motsvarande naturtyper inom Natura 2000-omradet.
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Figur 12. Naturvardesklassade omraden fran genomforda naturvardesinventeringar (Ekologigruppen, 2021
och Naturforetaget, 2022). Planomradet markeras med rosa linje.

Inom Gottsundaprojektet har en rapport med forslag till kompensationsatgarder for
forlust av hoga naturvarden (Ekologigruppen, 2022) tagits fram, rapporten omfattar
bade detaljplan for Gottsunda 6stra och detaljplanerna for Gottsunda stadsstrak.
Huvudtemat for atgarderna ar att 6ka naturvarden kopplade till brynmiljéer och
angsmarker. | rapporten presenterats bade generella anpassningar och atgarder samt
platsspecifika atgarder. Nagra av de generella atgarder som presenteras i rapporten ar:

e Bevara och skydda skyddsvdrda trdd genom god planering och skyddsatgdrder.

e Skydda kvarvarande naturmark frén markslitage genom kanalisering pd stigar
och genom att skapa naturliga métesplatser.

e Visa hdnsyn i omraden med rodlistade arter och naturvardsarter med mycket
hégt indikatorvdrde.

e Spara vérdefull dod ved.

e Beakta ekosystemtjdnster i planering och gestaltning.

e Arbeten och anslutningsvdgar bér planeras sa att paverkan pd skyddsvdrda trdd

undviks.
e Skydda naturliga grésmarker frdn slitage fran tunga maskiner under
anldggningstiden.
Cinnoberbagge

I manga av skogsomradena soder om stadskarnan lever den skyddade arten
cinnoberbagge. Arten finns i stort sett bara i Uppsala ldn och da framfor allt i Uppsala
kommun. De flesta fynden ar gjorda i Uppsalas sodra stadsdelar. Eftersom stora delar
av den nationella populationen finns i lanet och i kommunen har lansstyrelsen i
Uppsala lan pekat ut arten som en ansvarsart for l[anet.

Cinnoberbaggen ar rodlistad och klassad som starkt hotad, (EN). Arten &r upptagen i
bilaga 2 och 4 till EU:s art-och habitatdirektiv och skyddas enligt 4a §
artskyddsforordningen. Arten behdver kontinuerlig tillgang pa nydéda och lampliga
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trad i sin ndarmiljo. Arten ar huvudsakligen knuten till dod asp, men har under senare ar
da manga almar dott av almsjukan kunnat nyttja almarna som substrat.

For att sakerstalla cinnoberbaggens bevarandestatus samtidigt som stadsutveckling
medges har kommunen startat ett omfattande utredningsarbete. Uppsala kommun
har tagit fram en Skétselplan for forstérkningsytor i och kring Uppsala stad
(Upplandsstiftelsen 2024). Skétselplanen syftar till att gynna cinnoberbagge i utpekade
forstarkningsytor inom den lokala populationens utbredningsomrade i och kring
Uppsala stad. I utredningen ingar en bedémning och klassning av skogsbestand som
bedomts ha forutsattningar att hysa cinnoberbagge. Klassningen ar en tregradig skala
fran klass 1 som utgors av skogsbestand som i nuldget har lamplig struktur och
karaktar dar cinnoberbagge kan leva, klass 2 som omfattar skogsbestand som i nulaget
ar tamligen bra miljo for cinnoberbagge och klass 3 som har potential att pa l[dng sikt
hysa cinnoberbagge.

Inom planomradet aterfinns delar av ett utpekat omrade med klass 3. Omradet ar en
medelaldrig blandskog med gran, tall, bjork, asp, sélg, ek och ronn. Nagra grova aspar
och aldre tallar aterfinns i omradet. Skogsomradet ligger till storsta delen utanfor
planomradet men stracker sig langs med planomradets vastra grans.

Planomradets sodra del beror ett omrade med klass 2. Omradet ar ett ungt till
medelaldrigt, aspdominerat bryn med inslag av bjork, sélg och tall, och med bitvis rik

aspforyngring.
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Figur 13. Karta 6ver bedomning och klassning av skogsbestand som bedémts ha forutsattningar att hysa
cinnoberbagge. Klassningen &r en tre-gradig skala fran klass 1 som utgdrs av skogsbestand som i nulaget
har lamplig struktur och karaktar dar cinnoberbagge kan leva, klass 2 omfattar skogsbestand som i nulaget
ar tamligen bra miljo for cinnoberbagge och klass 3 som har potential att pa lang sikt hysa cinnoberbagge.

Biotopskydd

Vissa sma mark- och vattenomraden omfattas av det generella biotopskyddet.
Exempel pa skyddade biotoper ar diken, smavatten, vatmarker, odlingsrésen och
alléer. Biotoperna (galler ej alléer), ska ligga i eller i anslutning till jordbruksmark for att
vara skyddade. Jordbruksmarken behover inte anvandas idag for att skyddet ska galla.
”Ravinen” som till viss del ligger inom planomradet (och inom naturvardesobjekt 11),
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omfattas sannolikt av det generella skyddet, vilket innebér att atgarder i backfaran kan
behova dispens. Dispens ges av lansstyrelsen.

Forandringar

Detaljplanen innebar att natur- och parkmark tas i ansprak. Utformningen av planen
har anpassats for att paverkan pa naturvarden ska bli acceptabel.

Planen innebdr att gronytor tas i ansprak for bebyggelse inom naturvardesobjekten 9
och 10. Exploateringen innebar att 6ppen mark med buskar och ruderatmark bebyggs.
Omrdadet bedoms ha en viss betydelse for pollinerande insekter och faglar, dock ar
naturtypen vanligt forekommande i tatortsmiljoer.

Naturvardesobjekt 8, som ar livsmiljo for den fridlysta arten cinnoberbagge ligger i
stort sett helt utanfér planomradet. Den begransade del som omfattas av detaljplanen
planlaggs som allméan plats, NATUR. Naturvardesobjekten 15 och 21, ligger ocksa till
storsta delen utanfor planomradet men brynet, som ar den del av ett av de objekt som
har bast forutsattningar att hysa cinnoberbagge berors av den planerade
forskoletomten. Inom den delen av tomten far inga byggnader uppforas och for att ta
ner trad kravs marklov samt att de ar sjuka eller innebar risk for skada. Avsikten ar att
spara naturmark, som da blir en del i skoltomtens gestaltning.

Natura 2000-omradet Backlosa omfattas inte av detaljplanen, planomradets grans i
oster foljer gransen for Natura 2000. Detaljplanen innebéar dock att Elfrida Andrées dras
om vilket medfor att mark som ligger inom 30 meter fran Natura 2000-omradets grans,
och som huvudsakligen utgors av nuvarande dtervinningstation, tas i ansprak for vag.
En utredning av konsekvenserna for Natura 2000-omradet har tagits fram under
planarbetet (Ekologigruppen 2024) och den foreslagna exploateringen bedoms inte
riskera att bevarandeplanens syfte och mal férhindras. Bedomningen baseras pa det
avsatts ytor for tillvaxt av asp dven utanfor Natura 2000-omradet, att arbetsomradet for
vagdragning och skyfallsomrade identifieras och avgransas, att inga etableringsytor
tillats 6ster om nya delen av Elfrida Andrés vag, samt att stammar av asp och andra
[6vtrad som tas ner for den nya vagdragningen placeras ut pa lampliga platser (helsti
narheten av Natura 2000-omradet och i sa langa stamdelar som mojligt).

Naturvardesobjekt 12, dster om Elfrida Andrées vag, planlaggs som naturmark i syfte
att sakerstalla skyddszonen mot Natura 2000-omradet. | den norra delen av
naturvardesobjektet kan viss paverkan ske i och med att den nya strackningen av
Elfrida Andrées vag innebar att vagslanter kan placeras inom skyddszonen.

Den del av objekt 11 som omfattas av detaljplanen planlaggs som naturmark.

Férstdrknings- och kompensationsdtgdrder

| den s6dra delen av planomradet langs med Elfrida Andrées vag mojliggors en forskola
och en idrottsyta (allaktivitetsplats). Dessa omraden kan utformas och anvandas for att
starka den biologiska mangfalden, genom olika forstarkningsatgarder
(Ekologigruppen, 2022). Bedomningen ar att de foreslagna atgarderna kan starka det
svaga ekologiska samband som finns utmed Elfrida Andrées vags vastra sida, och
huvudtemat for atgarderna ar att 6ka naturvarden kopplade till brynmiljéer och
angsmarker. Pa sa vis gynnas flera arter som forekommer inom naromradet samtidigt
som det kan bli en attraktiv miljé for manniskor att vistas i. Féljande atgarder foreslas:
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e Entradallé med inslag av barande buskar langs med Elfrida Andrées vags
vastra sida i hojd med allaktivitetsytan.

e Angsmark av torrbackstyp i sluttningen fran vig-, gdng- och cykelbanan ner till
den 6ppna grasytan, det vill saga allaktivitetsytan.

e Utlopare med buskage och angsmark fran angsmarken i sluttningen och ut pa
allaktivitetsytan. Dessa utlopare ar tankta att forstarka angsmiljon i
sluttningen och gora den 6ppna grasytan mer heterogen och tilltalande for
diverse djur och vaxter.

e Bérande buskar i skogsdungarna som ligger i anslutning till planomradets
sodra del, vilka i sin tur forstarker brynmiljoerna i dessa omraden. Malet &r att
fa en storre variation i vergangen mellan 6ppen mark och tradkladd mark. En
cirka tre meters bred zon dar graset inte klipps regelbundet bor sparas.

o DoOd ved av framfor allt asp laggs uti omkringliggande skogspartier. Denna
atgard ar framfor allt tankt att gynna cinnoberbaggen. Asp ska dven gynnas
inom dessa delomraden for att sakerstalla att arten har kontinuerlig tillgang till
substrat for sin fortplantning.

Kompensationsatgarder Gottsunda
Atgérdsforslag utmed Elfrida Andrées vig

Lovtradsallé med inslag av barande
buskar utmed Elfrida Andrées vag

s Sték med dngsmark i sluttning och
Ostra delen nuvarande grasmatta

Forstarkning av brynmiljoer utmed
s |6vskogsdungar. Dungarna &r av stor
betydelse for cinnoberbagge

O Buskage med varierad tathet omgivna
av angsmarksvegetation

* Platser dar det kan vara strategiskt att
- . e
placera ut dod ved, framfor allt av asp.

x ) 140 meter
L ]

Ekologigruppen 2022-10-31

Figur 14. Forslag till kompensationsatgarder for forlust av hdga naturvarden (Ekologigruppen 2022)

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatundt och trafikfloden - biltrafik

Gottsundas infrastruktur ar tydligt uppdelad utifran trafikslag och funktion.
Trafiksystemet i omrddet byggdes ut pa 1960- och 1970-talen for att ge en hog
trafiksakerhet med langa sammanhangande, bilfria gang- och parkstrak. Bilar och
andra fordon matas via stadsdelens huvudgator. Den genomgaende huvudgatan Hugo
Alfvéns vag som Gvergar i Gottsunda allé trafikeras av omkring 5 000-6 000 fordon per
arsmedeldygn. De andra huvudgatorna i stadsnoden (Sladvagen, Elfrida Andrées vag
samt Musikvagen) trafikeras med mellan 1 000 och 1 700 fordon per arsmedeldygn.



Bostadsbebyggelsen ligger separerad fran de storre matargatorna och nas via lugnare
sackgator.

Sammantaget uppfylls malsattningarna for mobilitet och trafik val i stadsdelen.
Problembeskrivningen ar i stallet kopplade till trygghetsfragor och otrygghet i
gatusystemet och pa parkeringar.

Figur 15. Gatustrukturen i Gottsunda skapar stora bilfria omraden.

Planomradet, som ligger soder om Gottsunda allé, omfattar delar av Elfrida Andrées
vag. Vagen gar fran Rosenvagen i norra Sunnersta och ansluter i norr till
Valthornsvagen nagra kvarter 6ster om Gottsunda centrum.

Gdng- och cykeltrafik

Gottsunda har generellt ett finmaskigt gang- och cykelnat som ar separerat fran
stadsdelens storre trafikleder. Gang- och cykelvagarna loper ofta genom gronomraden,
parkstrak eller genom sarskilda gang- och cykelvagspassager i korsning med
huvudgatunatet. Detta méjliggor en god och trafiksaker framkomlighet for gdende och
cyklister. Ett problem ar dock att gang- och cykelvagarna kan upplevas som otrygga,
sarskilt under de morka delarna av dygnet nar fa manniskor ar ute. Kring Gottsunda
centrum saknas cykelvagar.

Planomradet berdr en friliggande gang- och cykelvag som 6per i nord-sydlig riktning,
frén Gottsunda allé i norr dér den gar langs med naturomradet, under Elfrida Andrées
vag och sedan vidare soderut genom Musikparken.

Kollektivtrafik

Gottsunda ar val trafikerat med kollektivtrafik och flera busslinjer, bade stads- och
regiontrafik trafikerar stadsdelen. | anslutning till planomradet finns flera
busshallplatser.

Parallellt med utvecklingen av Gottsunda pagar planeringen och genomférandet av
det nya kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket i Uppsala. Straket kommer att passerai
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genom Gottsunda, langs Gottsunda allé och Hugo Alfvéns vag, och en hallplats
planeras i vid Gottsunda centrum. Den nya strukturen for kapacitetsstark
kollektivtrafik medfor ett flertal korsningspunkter genom Gottsunda dar kollektivtrafik
ges prioritet, vilket innebar att korsningar med vanstersvang behover regleras med
trafiksignal.

Parkering och angdring

| Gottsundaomradet &r stora markparkeringar ett vanligt inslag i stadsbilden, framfor
allt runt Gottsunda centrum. | stadsdelen finns dven flera parkeringsdack i en eller flera
vaningar. Inom planomradet, som ar obebyggt, finns inga parkeringar.

Kommunen har som ambition att bilparkering, sa langt det ar majligt, ska l6sas genom
parkeringskop eller med servitutsavtal dar hyran for parkeringsplatsen ska bekostas av
den boende eller verksamma som har behov av platsen.

Parkeringstal for Uppsala, riktvarden for parkering pa kvartersmark (beslutade 2018)
syftar att ge vagledning for planering av parkering pa kvartersmark i Uppsala kommun.
Utgangspunkten for bostadsfastigheter ar atta bilparkeringsplatser per 1 000
kvadratmeter boarea (BOA). Med avdrag for narhet till kollektivtrafik och lokalt
centrum blir det lagesbaserade parkeringstalet sju bilparkeringsplatser per 1 000
kvadratmeter boarea, i stadsnoden. For cykelparkering galler 40 platser per 1 000
kvadratmeter boarea.

Det finns mojlighet att ytterligare reducera antalet parkeringsplatser for bilar genom
att tillskapa olika mobilitetsatgarder. Projektet har bedomt att mobilitetsatgarder kan
resultera i en reducering pa 20 procent, vilket innebar 5,6 bilparkeringsplatser per 1 000
kvadratmeter boarea. Det antalet bilparkeringsplatser har varit utgangspunkten under
arbetet med att ta fram en strukturplan for planomradet, samt narliggande
planomraden i stadsnoden.

Forandringar

I samband med utvecklingen av Gottsunda planeras ett nytt lokalvagnat dar vissa
vagar kommer ligga kvar och andra vagar kommer att fa ny strackning.

Gatundt och trafikfloden

For Gottsundaomradet planeras en gatustruktur dar de olika kvarteren fortsatt matas
frdn huvudgatorna Hugo Alfvéns vag - Gottsunda allé, Sladvagen - Elfrida Andrées vag
samt Musikvagen. Till huvudgatorna ansluter lokalgator. Lokalgatorna samlar upp
trafik fran boendegatorna men &r ocksa viktiga for att transporter ska na sina
malpunkter samt sakerstall framkomlighet for kollektivtrafik.

Detaljplanen innebar att Elfrida Andrées vag ratas ut och méter Sladvagen i norr vid
Gottsunda allé. En ny gata, Ost-vastlig riktning, kopplar samman gatustrukturen i
omradet och skapar en kvartersindelning med tre kvarter. Strukturen ger méjlighet till
fortatningar och lamplig kvartersbildning.
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Figur 16. Overgripande gatustruktur i Gottsunda, planomradet markeras med svart streckad linje.
lllustration Mandaworks och Warm in the Winter.

Trafiken i omradet berdknas 6ka pa de flesta av de studerade vagarna (PM Trafikanalys
Gottsunda, WSP, 2024). Prognosaret 2050 beraknas ett flode pa nara 10 000 fordon per
arsmedelsdygn langs Hugo Alfvéns vag narmast centrum, och mellan 4 000 och 5 600
fordon pa Gottsunda allé. Pa Elfrida Andrées vag beraknas ett flode pa drygt 3 000
fordon i h6jd med bostadskvarteren och 2 700 vid idrottsytan. Pa den nya lokalgatan
och berord del av Henry Wemans vag har ett flode pa 1 700 fordon per arsmedeldygn
beraknats.

Gators utformning

Detaljplanen anger var gatorna ska ligga men utformningen regleras inte i detalj.
Nedan beskrivs hur den planlagda gatumarken mellan fastighetsgranser kan anordnas
inom det avsatta utrymmet. Framtagandet av sektionerna har gjorts med hansyn till
omradets karaktar, trafiksakerhet, tillganglighet, drift och underhall av ledningar,
funktioner i gaturummet samt fordrojning av dagvatten. Anpassning maste goras till
befintliga forhallanden.

Elfrida Andrées vag ar en huvudgata. Langs huvudgatorna ska huvudstrak for cykel
rymmas, och har ges ett utrymme pa 3,5 meter. Kérbanans bredd, pa sju meter,
medger trafikering med buss. En tilltagen flexzon mellan oskyddade trafikanter och
biltrafiken ger utrymme for vaxtlighet, busshallplats eller eventuell angdring. | norra
delen av planomradet breddas vagomradet for Elfrida Andrées vag sa att
regleringshallplatser for bussar kan anlaggas pa den Ostra sidan av gatan.
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Figur 17. Sektion Elfrida Andrées vag, nybyggd stracka. lllustration Mandaworks och Warm in the Winter.

Den nya lokalgatan mellan Valthornsgatan och Elfrida Andrées vag dimensioneras for
busstrafik och tung trafik. Gatuomradet ger utrymme for en gatubredd pa sju meter
samt zoner for oskyddade trafikanter pa bada sidorna av gatan. Gatuomradet rymmer
aven en flexzon pa fyra meter som kan anvandas fér angoring, sophantering eller
plantering av trad.

Gang- och cykeltrafik

| samband med omgestaltningen och bebyggelseutvecklingen i Gottsundaomradet
kommer dven gang- och cykelvagnatet att utvecklas. Gang- och cykeltrafiken leds
langs de viktiga straken dar den separeras fran biltrafiken. Alla nya gator ymmer och
kommer att fa gangytor pa bada sidor om gatan férutsatt att det finns malpunkter pa
bada sidor. Inga nya planskilda korsningar kommer att byggas, men alla
overgangsstallen som korsar sparvagen kommer att bli signalreglerade. For att
underlatta orienteringen och 6ka tryggheten, sarskilt nattetid, integreras gang- och
cykelstrdk i gaturummet, oftast i eget utrymme. Dar utrymme saknas prioriteras
separata gangstrak och cykeltrafiken samsas med bilar i kérbanan. Detaljplanens
gatubredd tilldter en tillgénglig utformning med tillracklig yta for gaende med naturliga
ledstrak och plats for rullstol/rullator.
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Figur 18. Foreslagna cykelstrak i omradet enligt Strukturplan Gottsunda. Illustration Mandaworks och
Warm in the Winter.

Kollektivtrafik

Nar gatustrukturen forandrats och det kapacitetsstarka kollektivtrafikstraket genom
omradet tas i bruk, kommer busslinjer och busshallplatser i omradet att forandras.
Detaljplanen reglerar inte i detalj vart nya hallplatsldgen ska placeras men utrymme
sakerstalls i gaturummet. Inom planomradet finns plats for en reglerhallplats i nordost.

mmm  Sparvagnshallplats
ooo  Busshallplats
000  Reglerplats Buss
Busslinje 107
e Busslinje 11
=== Prelimindr linjedragning busslinje 7
- = Sparvdg

Figur 19. Foreslagen framtida kollektivtrafik i omradet. Cirklarna illustrerar foreslagna hallplatslagen. Inom
planomradet mojliggors regleringsplatser for bussar. Illustration Mandaworks, Warm in the Winter och
WSP.
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Parkering, angéring och leveranser

Kommunens ambition om att bilparkering, sa langt det ar mojligt, ska l6sas genom
parkeringskop eller med servitutsavtal, dar hyran for parkeringsplatsen innebar att
parkering inte nodvandigtvis maste ske inom den egna fastigheten. I stallet kan den
exempelvis ske inom grannfastighet eller i mobilitetshus. Planunderlaget visar dock att
den huvudsakliga andelen av parkeringarna som behdvs enligt kommunens
parkeringstal kan l6sas inom planomradet. Det slutgiltiga parkeringsbehovet faststalls
i bygglovsprovningen, utifran det slutgiltiga exploateringsforslaget och dess boarea
respektive verksamhetsyta. Om behov uppstar kan frikop av parkeringar goras i andra
parkeringsanlaggningar i stadsdelen.

| planunderlaget ar det totala parkeringsbehovet for de tre kvarteren uppskattat till
knappt 170 platser, baserat pa 5,6 parkeringsplatser per 1 000 kvadratmeter boyta
(BOA). I underlaget redovisas 154 platser, det vill sdga nagot farre an behovet. En
barande princip ar att parkering ska ordnas i suterrangvaning nar det ar mojligt, for att
ta upp hojdskillnader inom fastigheten. Boendeparkering foreslas att l6sas i garage,
med bostadsgardar pa taken. De delar av bostadsgardarna som anlaggs direkt pa
marken ska i huvudsak vara bilfria, och far inte anvandas for parkering. Undantag ar
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, om
tillganglig parkering inte kan l6sas i garage.

Figur 20. Illustration som redovisar en majlig losning av parkeringsplatser, med garage i bottenvaningarnai
de norra kvarteren och garage under den norddstra delen av det sodra kvarteret. Ljusgul farg indikerar
miljérum, bla farg redovisar plats for cykelrum. Gron farg symboliserar bostader och rod farg lokaler.
Illustration Mandaworks och Warm in the Winter, modifierad av Uppsala kommun
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For att nd upp till mobilitetsmalen ska bostadshusen forses med lattillgangliga och
attraktiva cykelrum, helst i entréplanet. Gardar ska fredas fran cykelparkering, som i
stallet tilldts pa forgardsmark och mellan byggnader.

Angoring for personbilar, varutransporter och avfallsfordon sker i huvudsak fran
allman plats. Tunga fordon, som till exempel leveranser och avfallshantering, behover
kunna angora lokaler och avfallsrum. Inom planomradet angor fordonen pa olika satt
beroende pa lage och typ av gata. Langs huvudgatorna angor fordonen via avsatta
lastfickor. Utmed lokalgator forutsatts normalt att avfallsfordonen kan stannai
korbanan, men gatusektionen medger att fickor kan ordnas langs minst en sida.

Langs med Elfrida Andrées ar det mojligt att anldgga kantstensparkering i anslutning
till allaktivitetsytan. | hojd med allaktivitetsytan finns aven utrymme for en slinga med
platser for hamta/lamna, vilka ar avsedda att fungera bade for forskolan och
allaktivitetsytan. Trafikreglering av ytorna for att uppna basta funktion gors i ett senare
skede.

Avfallshantering och leveranser till forskolan kan l6sas inom fastigheten, dar det finns
plats att anordna en sténgslad T-vandning for detta andamal.

Figur 21. Mojlig utformning av angoringsfunktioner vid forskolan. Norr om bygganden finns méjlighet att
anordna parkeringsplatser for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga inom fastigheten
och s6der om byggnaden en yta for leveranser och sophantering. Hdmta/lédmna for forskolan kan anordnas
i hojd med allaktivitetsytan och samnyttjas. Illustration Karavan, Mandraworks och Warm in the Winter,
modifierad av Uppsala kommun

Tillgénglighet for personer med funktionsnedsdttning

Enligt Boverkets byggregler, BBR, géller att en angoringsplats for bilar ska finnas och
att parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska
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kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran varje entré. Parkeringen
ska anordnas om behovet finns eller uppstar hos de boende (eller hos
verksamhetsut6vare) och maste anordnas inom kvartersmark. Endast allmén
bestksparkering/korttidsparkering for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga far upplatas inom allman plats. Mgjlighet att anlagga
parkeringsplatser for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga finns
inom bostadskvarteren, pa bostadsgardar eller i parkeringsgarage samt pa
forskoletomten.

Rdddningstjénsten/utryckningsfordon

Det &r mojligt for raddningstjansten att komma fram pa samtliga gator i omradet och
na bebyggelsen vid en eventuell brand eller annan olycka. Raddningsfordon kan dock
inte stanna langs med Gottsunda allé. Behovet av uppstallningsplatser och
raddningsvagar foljs upp och kontrolleras infor bygglov. Se aven Hdlsa och sdkerhet,
avsnitt Brand.

Social hallbarhet

Bostadsforsorjning

Uppsala kommun har som ett av sina mal att Uppsala ska bli tryggare med jamlika
livsvillkor. Det innebar bland annat att kommunen ska svara mot de utmaningar som
finns pa bostadsmarknaden. Ett av kommunens uppdrag ar att forebygga och bryta
segregationen och skapa forutsattningar for fler bostader med lag boendekostnad.

Kommuner ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)
anta riktlinjer for bostadsforsorjningen under varje mandatperiod. Bostad fér alla,
program for bostadsférsorjningen (2025), syftar till en bostadsforsorjning for alla, dar
allas ratt till en god bostad och en god boendemiljé ar centralt. De tvad huvudmalen &r
att dstadkomma en 6kad blandning av hushalli olika delar av Uppsala, och att alla
hushall ska ha méjlighet att efterfraga ett boende som passar livssituationen.

Ett boende som passar livssituationen innebar ett boende som passar med hansyn till
hushallets ekonomi, storlek samt 6vriga behov och preferenser. Har har programmet
en rad delmal, bland annat att minst 30 procent av bostaderna i nyproduktionen ska
vara ordinarie hyresratter och minst 30 procent ska vara bostadsratter, att mojliggora
ett byggande av hyresratter med lagre boendekostnad, att verka for att fler
boendeformer tillskapas pa den ordinarie bostadsmarknaden, samt att fler
boendeformer tillskapas for seniorer, studenter och unga.

Genom en variation av bostadstyper, upplatelseformer, bostadsstorlekar och
boendeformer i olika delomraden kan hushall med olika behov och preferenser finna
ett lampligt boende oavsett livssituation. Programmets delmal for att 6ka blandningen
av hushall &r att alla delomraden ska ha ett varierat bostadsutbud utifran sina lokala
forutsattningar, samt att underlatta intrade och omflyttning for att framja en mer
allsidig hushallssammansattning utifran behov och preferenser i olika delomraden.

Sociala forutsattningar

Likt madnga miljonprogramsomraden byggdes Gottsundaomradet som en
satellitstadsdel i stadens ytterkant. Gottsundaomradets olika delar ligger ocksa till stor
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del franvanda och franskilda fran varandra. Detta gor att omradet har en begransad
sammankoppling internt och med 6vriga Uppsala. De socioekonomiska klyftorna har
over tid vuxit och gjort avtryck i Gottsundaomradet. Har finns pa flera satt en hog
sarbarhet, som méarks genom bland annat trangboddhet vilket paverkar de boendes
vardag och livsvillkor. Samtidigt som Gottsundaomradet har manga utmaningar, ges
indikationer pa att utvecklingen gar at ratt hall.

Bostadsbestdnd och befolkningssammansdttning

| Gottsunda och Valséatra bor ungefar 14 000 invanare. Andelen barn och unga (0-18 ar)
utgor cirka 30 procent av de boende enligt tillganglig statistik (2023), vilket ar en hogre
andel an kommungenomsnittet. Andelen aldre ar lagre an kommunens genomsnitt
och utgor cirka 15 procent av invanarna i Gottsunda och Valsétra.

Ungefar 60 procent av befolkningen har utlandsk bakgrund och det finns fler an 100
olika nationaliteter representerade bland de boende. Andelen med svensk respektive
utlandsk bakgrund skiljer sig at mellan omradets olika delar. Bade utbildningsnivan
och hushallens inkomster ar lagre an i 6vriga kommunen men skiftar mellan olika delar
av Gottsundaomradet.

Gottsundaomradets bebyggelse ar tydligt uppdelad efter funktion - skola, handel,
idrott och bostdder for sig. Aven olika bostadstyper och upplatelseformer har en tydlig
geografisk uppdelning. | omradets ytterkanter finns smahus och villor, i sder och oster
finns bostadsréatter och i omradets centrala delar finns framfor allt hyresratter i
flerbostadshus.

| Gottsundaomradet finns det totalt ungefar 6 000 bostader. Drygt 60 procent av
bostaderna ar hyresratter, vilket kan jamforas med att 40 procent av bostaderna i
Uppsala stad utgors av hyresratter. Mer dn hélften av bostaderna i Gottsundaomradet
ar mellan 50-80 kvadratmeter stora och cirka 30 procent av bostaderna i omradet ar
storre an 80 kvadratmeter. Till stor del utgors de storre bostaderna av villor i Valsatra
och Gamla Gottsunda, och de &r ofta storre dn 80 kvadratmeter. | Gottsundaomradet &r
det ett underskott pa sma lagenheter, mindre an var sjunde bostad ar under 60
kvadratmeter stor.

Trygghet

Gottsundaomradet férknippas delvis med negativa bilder kopplat till kriminalitet och
otrygghet. Det pagar sedan flera ar langsiktiga satsningar som ska forebygga och
minska brottslighet samt 6ka tryggheten i omradet och Gottsunda forflyttades 2023
fran sarskilt utsatt omrade till riskomrade pa polisens lista (Polisens Nationella
Operativa avdelning, NOA), vilket ar en lagre grad av utsatthet enligt polisen.

Invanarna i Gottsundaomradet kdnner generellt en strre oro for att utsattas for brott
an genomsnittet i Uppsala och de begransar aven sin rorlighet till exempel genom att
[ata bli att ga ut eller ta omvagar for att undvika platser eller personer i hogre
utstrackning, enligt Uppsala kommuns tatortsovergripande trygghetsundersékning
fran 2023. | undersokningen framkommer det ocksa att Gottsundaomradet har en
mindre social sammanhallning &n andra stadsdelar och att lokala problem, sa som
forekomst av vapen och droger, skadegorelse och storande beteende, upplevs som
vanligare. Samma undersokning visar dock att den upplevda tryggheten har okat.

Ett av fokusmalen i kommunens 6vergripande styrdokument ar: Uppsala ska bli
tryggare med jimlika livsvillkor. Trygghet ar en rattighet for alla och ingen ska
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begransas av otrygghet eller oro Over att utsattas for brott. Uppsala ska vara en trygg
kommun att verka och levai. Uppsala ar en 6ppen, jamstalld och solidarisk kommun
som berikas av mangfald och tar ansvar for integrationen.

Forandringar

Bostadsbestdnd och befolkningssammansdttning

For att nd en blandning av hushall behdvs det en blandning av saval upplatelseformer,
lagenhetsstorlekar och byggar i olika delomraden. Ett breddat bostadsutbud bidrar
ocksa till att fler olika typer av hushall kan finna ett lampligt boende samtidigt som det
mojliggdr att hushall kan finna ett nytt boende i ndromradet nar livet forandras.

Genom att tillfora de boendeformer, lagenhetsstorlekar, boendetyper och
upplatelseformer som saknas skapas forutsattningar for en 6kad social blandning av
hushall. En 6kad social blandning av hushall kan minska boendesegregationen.

| Inriktning for bostdder i Gottsunda och Valsétra har kommunen slagit fast
malsattningen att det i huvudsak inte ska tillkomma nagra ytterligare ordinarie
hyresratter inom Gottsunda och Valsatra. Detaljplanen innebar att nya bostader kan
tillskapas i Gottsunda, men planen reglerar inte vilka upplatelseformer som
bostaderna ska ha. Kommunen har vid forsaljning eller anvisning av mark majligheter
att stalla krav pa koparen.

Forutom flerbostadshus styr detaljplanen att en del av planomradet bara far bebyggas
med radhus.

Aldreperspektiv

Att bygga olika typer av bostader i staden ar onskvart och efterfragat, inte minst ur ett
aldreperspektiv. Detaljplanen innebar fler bostader i kollektivtrafik- och servicenara
lagen och anvandningsbestammelsen B (Bostader) innebar att alla olika typer av
bostader kan byggas, aven kategoriboenden som trygghetsboenden och
seniorboenden.

Aldre som &r bosatta i omradet gynnas av att moderna tillganglighetskrav tillimpas vid
ombyggnad av allmanna platser och nybyggnation av bostader och lokaler. Aldre
gynnas ocksa av trygghetsatgarder som befolkade strak och platser samt att belysning
och sittplatser ses over. Planen ger forutsattning for trad och annan vaxtlighet som
bidrar till skuggning och svalka vid vistelseytor och rorelsestrak.

Barnperspektivet

Barnens rorelser i omradet ligger till grund for utformning av gang- och cykelvagar
samt anpassning av vagar for biltrafik. Barnens malpunkter, som forskolor, skolor
natur, parker, lekplatser och kollektivtrafikens hallplatser knyts ihop av
sammanhangande vagnat for gang och cykel. Det galler bade befintliga malpunkter
och nya malpunkter som till exempel férskolan och idrottsytan inom planomradet.

Detaljplanen stéller krav pa att genomgaende entréer ska finnas mellan gata och gérd.
Genomgaende entréer &r bra ur ett barnperspektiv och dven for tillgangligheten, da det
underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att anvanda bostadsgardarna. Hus med
endast entré mot gatan gor det svarare for barn att na sin gard pa egen hand.
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Detaljplanen styr att bostadsgardarna ska utformas med vaxlighet och att
parkeringsplatser (undantag gors for parkering for rérelsehindrade) inte far finnas pa
gardarna, vilket skapar forutsattningar for gardar med plats for lek och vistelse.

Inom planomradet avsatts mark for idrottsandamal langs med Elfrida Andrées vag.
Idrottsytan ligger dven i anslutning till gdng- och cykelnatet, och kan nas fran stora
delar av Gottsunda utan att passera en bilvag,

| detaljplanen reserveras mark for en friliggande forskola pa egen tomt, i anslutning till
park och natur och med god tillgénglighet via gdng- och cykelvdagnatet. Den avsatta
ytan och den begransade byggratten innebar att det finns goda forutsattningar att
utforma en gard som uppnar kommunens gallande riktlinjer for friyta.

Tillgdnglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med funktionsnedsdttning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillgénglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Fysisk tillganglighet i utomhusmiljon ar en forutsattning for att alla ska kunna rora sigi
stadsdelen. Saval barn som aldre behdver trygga och tillgangliga gangstrak for att
kunna ta sig fram pa egen hand. Gatubredden ger méjlighet att avsatta minst en av
sidorna av en lokalgata som en skyddad gangyta som atskiljs fran den korbara ytan
med plantering eller mobleringszon.

Kvarteren har forgardsmark mot de flesta gatorna, vilket ger en trygg och trafiksaker
zon narmast bostadsentrén. Dar byggnader ansluter direkt mot allméan plats bor
entréer utformas for att hindra dorrar att sla ut Gver gdngbanan eller gagatan.

Trygghet

Utvecklingen av Gottsunda sker i enlighet med Uppsala kommuns oversiktsplan och
planprogrammet for Gottsundaomradet. Kollektivtrafikstrdket genom centrala
Gottsunda knyter omradet till andra delar av Uppsala. Detaljplaneringen syftar till att
bygga ihop omradet med nya strak och bostadskvarter samtidigt som otrygga platser
bebyggs eller byggs om. Idrottsytan och nya gang- och cykelvagar ar exempel pa
motesplatser och funktioner som kan utformas for att stodja stadsliv och motverka

otrygghet.

Genom aktiva fasader kan den informella sociala kontrollen och 6verblickbarheten av
platser 6ka. Med en aktiv fasad avses en fasad med fonster och flera entréer, med
aktiviteter och olika funktioner i bottenplan. Planen gerinom markanvandningen C
(centrumverksamhet), som tillats i alla kvarter, mojlighet att upplata lokaler med ett
varieratinnehall. For att aktivera bottenvaningarna, dven dar det inte finns lokaler,
styrs placering av bostadsentréer. Langre strackor av fasadytor utan entréer och
fonster, exempelvis for teknikutrymmen eller parkeringsvaning, ska undvikas och i
forekommande fall gestaltas omsorgsfullt i syfte att undvika upplevelsen av en mur.
Parkering i sockelvaning bor klds in med andra funktioner, som till exempel lokaler
eller bostadskomplement.
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Det &r dven viktigt att skapa tydliga granser mellan privata och offentliga omraden,
vilket kan astadkommas genom distans till det offentliga rummet i form av till exempel
en lag fysisk avgransning, uteplats eller tradgard framfor l[agenheten. Detaljplanen
sakerstaller forgardsmark mot lokalgator och mot Elfrida Andrées vag.

Klimatfragor

Kommunens klimatmal

Kommunens miljo- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptaget av vaxthusgaser (negativa utslapp) vara minst lika hogt som utslappet. For att
varai linje med kommunens klimatmal behdver utslappen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70 procent mellan 2020 och 2030 och
darefter fortsatta att minska.

Planomradets anvandning och disponering

Planomradet utgors av oexploaterad mark, med undantag aven vagoch en
atervinningsstation. Detaljplanen syftar till att utveckla planomradet med bostader
och lokaler, en idrottsyta och en forskola. Allman plats utgors av gatumark samt park-
och naturmark. Planen ger forutsattningar att begrénsa klimatpaverkan genom att
nagra av de obebyggda grénytor som finns i omradet planlaggs som park-, natur- eller
kvartersmark som inte far bebyggas. Trad och annan vaxtlighet avses att bevaras inom
de natur- och parkstrak som avsatts och langs gator och pa kvartersmark kommer nya
trad och andra véxter planteras. Dessa omraden kan da fortsatta att binda koldioxid.
Planen medger dock att oexploaterade omraden kan hdrdgoras och bebyggas, och att
en vag delvis dras om, nagot som paverkar klimatet da det medfér utslapp av
vaxthusgaser. Omradet ar till stora delar planerat utifran befintliga marknivaer, vilket
minskar behovet av schakt och darmed klimatpaverkan, dven om anpassningar kan
behdva goras pa nagra platser.

Bygg och anlaggning

Uppforande och drift av nya byggnader ar det som oftast innebar storst
klimatpaverkan vid en detaljplans genomfoérande. Detaljplanen mojliggor trastommar
for all ny bebyggelse genom att de tilldtna héjderna ar beraknade utifran det. Dessa ar
battre ur ett klimatperspektiv men ar tjockare an betongbjalklag.

Anlaggning av gator medfor ett visst vaxthusgasutslapp. Ett genomfoérande av
detaljplanen innebér en flytt av Elfrida Andrées vag och en forlangning av
Valthornsvagen. Planen medger dven att de gator som finns kan breddas med bredare
gang- och cykelbanor. Grona ytor i gatorna kan vara en kolsanka och ha positiva
effekter for mikroklimatet. Detaljplanen reglerar inte i detalj hur den allmanna platsen
utformas, det bestams i den efterféljande projekteringen, men avsikten ar att trad ska
planteras inom planomradet, i rad, gruppuvis eller solitart. Langs med Elfria Andrées vag
planteras nya trad som kompensation for borttagna allétrad inom Gottsunda.
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Transport

Persontransporter med bil innebar ofta en relativt stor klimatpaverkan i relation till det
totala utslappet som orsakas av planens genomférande. Detaljplanen tillater en
relativt tat bebyggelse (flerbostadshus) i direkt anslutning till ett kollektivtrafikstrak
och néra Gottsunda centrum. Det hallplatsnara laget innebar att manga manniskor far
korta avstand till kollektivtrafiken, vilket kan minska behovet av personbilstransporter
for att till exempel besoka centrala Uppsala eller andra delar staden. Narheten till bade
offentlig och kommersiell service inom stadsdelen gor att behovet av att transportera
sig langt for att utratta drenden minskar. Det lokala serviceutbudet, samt tillgangen till
gena gang- och cykelvagar, ger goda forutsattningar for att ga och cyklainom
stadsnoden, exempelvis till skolor och annan service.

Mark och geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU:s) versiktliga jordartskarta bestar
marken inom planomradet huvudsakligen av glacial lera och fyllnadsmaterial.

Figur 22. Utdrag ur SGU:s jordartskartan. Planomradet som markeras med streckad linje utgors generellt av
berg och lera. | jordartskartan symboliserar rott berg, ljusblatt sandig moran, gult glacial lera och gra
skraffering fyllning.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger delvis inom Uppsala- och Vattholmaasarna vattenskyddsomrades
yttre zon. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska féljas. Dessa innebar bland
annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hogsta
grundvattenyta och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva
sokas hos lansstyrelsen.
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Figur 23. Vattenskyddsomrade, yttre zon. Planomradet markeras med rosa linje.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som ar upptagna i Sveriges
geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Detsamma galler Sévjadn - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgangliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status, men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till ar 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
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hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
Sveriges geologiska undersokning (SGU) har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell
over Uppsalaasen, dar nya sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av
olika jordarter. SGU:s jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran
1:50 000 till 1:25 000), samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats
med mer data.

Hela planomradet ligger i huvudsak inom mattlig kanslighet. | sodra delen angransar
planomradet till ett omrade med hog kanslighet vilket till viss del dven berér
planomradet.
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Figur 24. Utsnitt fran kénslighetskartan, dar planomradet ar markerat med svarta linjer. Réda omraden ar
av hog kanslighet och gula omraden ar av mattlig kanslighet enligt karteringen. Granserna for de olika
kanslighetsklasserna ar inte sakerstallda pa plats och det kan darfor vara andra férutsattningar i
verkligheten.

Foreslagna Gtgdrder

| soder beror en liten del av planomradet hog kanslighet for infiltration till
grundvattenforekomsten. Utgangspunkten ar att all typ av exploatering pa hog
kanslighet ska utforas med stora forsiktighetsmatt. Bakgrunden ar att ndgra av de
identifierade skadehandelserna kan ge upphov till mycket stora konsekvenser med
stora risker for paverkan pa grundvattnet som foljd. Omradet ligger inom det som
planlaggs for forskola. Forskolebyggnaden placeras langre norrut inom mattlig
kanslighet, och den berérda delen utformas som férskolegard. Infor fortsatt
projektering av forskoletomten kan en slackvattenutredning bli nddvandig, eftersom
en liten del av fastigheten ligger inom omrade med hég kanslighet.
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Planen stéller krav pa att eventuella markfororeningar ska saneras innan byggnation,
vilket &r en viktig skyddsatgard. Inom planomradet finns en tillfallig
atervinningscentral som har tillstand fram till 2035. Detaljplanen ger inte stéd for en
permanent anldggning, vilket innebar att dtervinningscentralen kommer att flytta nar
tillstandet [6per ut. Dar den tillfalliga atervinningscentralen ligger mojliggor
detaljplanen bostader, vilket innebar mindre risk for férorening av grundvattnet an vad
atervinningscentral gor.

Anvandningen av marken inom planomradet kommer inte att innebara nagra hogre
risker. | samband med eventuell vattenskyddsdispens kravs att exploatéren redogor
for vilka forsiktighetsmatt som vidtas for att inte riskera att fororena grundvattnet.

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas mot recipienten Fyrisan Ekoln - Savjaan (SE663334-160460) via
den sa kallade ”"Ravinen” och Backlosadiket.

e 2 Utiopp Ravinen o
@ RU1 and the GIS User Community

Seme Utredningsomrade et
[ Detaljplanegrans 0 100 200

; Tekniska avrinningsomraden —— Meter A
= Ravinen ) ;

ing mot Hagaan Backlosadiket

——> Dagvattenledning mot RU1 | Hagaan \\\I)

Dagvattenledning mot RU2

Figur 25. B3 linje visar Ravinen. Gul cirkel (RU 2) visar utloppet till Ravinen fran planomradet och omraden
soder om Gottsunda allé. Pilar visar schematiska befintliga dagvattenledningar dar grona pilar motsvarar
ledningar som leds mot Hagaan, rosa pilar ledningar som leds mot Ravinens &stra utlopp (RU 1) och gula
pilar ledningar som leds mot Ravinens vastra utlopp (RU 2). Tekniska avrinningsomraden utifran befintligt
ledningsnéat, med recipienterna Backlosadiket och Hagaan, &r markerade med bld respektive orange farg.

Fyrisan omfattas av miljokvalitetsnormer och enligt de senaste klassningarna har
vattendraget mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status.

Eftersom Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel av Uppsala lans yta
och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt laggas vid att langsiktigt
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atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att undvika att skadliga
amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att anvanda ratt material vid
byggnation och att anvanda ratt teknik vid verksamhetsutovning.

Detaljplanernas genomforande far inte medfdra en negativ paverkan pa recipienternas
status eller forsvara att miljokvalitetsnormerna kan uppfyllas.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning (WSP, 2025) for projektet Gottsunda stadsnod, dar
planomradet ingar, har tagits fram under planprocessen. Syftet med
dagvattenutredningen ar att utreda vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanerna inom stadsnoden skulle ge ur ett dagvattenperspektiv, samt att visa pa
en hallbar dagvattenhantering inom planomradena.

Det befintliga ledningsnétet i Gottsunda ar dimensionerat for ett tvaarsregn. Befintliga
dagvattenledningar finns i de storre gatorna och flédet avrinner mot tva utlopp i
”Ravinen” som sedan mynnar i Backlosadiket. Ledningsnatet kommer att laggas omii
de berorda delarna av Gottsunda for att 6ka kapaciteten och kunna avleda
motsvarande ett 20-arsregn.

Nedstroms planomradet planerar Uppsala kommun och Uppsala Vatten en storre
dagvattendamm, Backlosa dagvattendamm. Dammen ar en del i en storre
dagvattensystem i syfte att hantera dagvatten fran utvecklingen av Sédra staden med
upp till 25 000 bostader fram till ar 2050. Dagvattendammen &r dimensionerad for att
kunna ta emot ett framtida tioarsregn fran Gottsunda. Forst nar ledningsomlaggning
till storre dimensioner i hela omradet (F3 i bilden nedan) har gjorts kommer flodet
motsvara det dammen ar dimensionerad for. Detta bygger pa att de nya
ledningsdragningarna mellan "Ravinen” och dammen har kapacitet for motsvarande
flode vid ett framtida tiodrsregn.

Enligt de teoretiska flodesberakningarna (PM Gottsunda stadsnod dagvattenfloden,
WSP, 2025) forvantas flodesokningen, till foljd av en omlaggning av ledningsnatet inom
Gottsunda Stadsnod for att kunna avleda ett 20-arsregn, totalt sett inte Gverstiga det
flode (tiodrsregn) som Backlosa dagvattendamm ar dimensionerad for att ta emot fran
avrinningsomrade F3. Ett behov av kompletterande fordrojningsatgarder inom
detaljplanerna for Gottsunda Stadsnod bedoms darmed inte finnas, givet att "Ravinen”
med hjalp av forstarkningsatgarder klarar av flodesdkningen motsvarande tiodrsregn
(inklusive klimatfaktor).

Ravinen ar erosionspaverkad och det foreligger ett behov av forstarkningsatgarder
aven for befintligt flode. Ett antagande har gjorts om att forstarkningsatgarder kommer
att utforas i "Ravinen”, vilka gor att den kan klara av motsvarande flode som Backlosa
dagvattendamm ar dimensionerad for. Vilken omfattning och typ av
forstarkningsatgarder som behdvs ska utredas innan planen antas.
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Figur 26. Backlosa dagvattendamm &r dimensionerad for att ta emot dagvatten fran omradet inringat med
svart linje, motsvarande avrinningsomrade F1, F2, F3 och delar av omrade G. Placeringen av Backlosa
dagvattendamm visas schematiskt i rott. lllustration Sweco, 2024

Den foreslagna systemlosningen i dagvattenutredningen bygger pa atgarder som bade
har en renande och férdrdjande formaga. Dagvattenanlaggningar som hanterar de
forsta 20 millimeter nederbord foreslas genomgaende i hela planomradet, bade pa
allman platsmark och kvartersmark. For kvartersmark har regnbaddar valts som en
generell reningsatgard, och en schematisk placering av regnbaddarna redovisas inom
kvartersmarken. Hanteringen av dagvattnet pa kvartersmark behover respektive
byggherre utreda i detalj for att en séker och hallbar dagvattenhantering ska uppnas.
For allman platsmark foreslas att det anlaggs regnbaddar eller infiltrationsytor langs
med gatorna. Trad i dessa ytor ger en ytterligare fordréjning och rening. Pa torgytor
anlaggs skelettjordar och regnbaddar.

Inom planomradet visar berakningarna av fororeningsbelastningen en minskning av de
flesta undersokta @mnen med undantag fran vissa metaller, som 6kar efter ny- och
ombyggnationen. Minskningen kan kopplas till att den befintliga atervinningscentralen
forsvinner. Okningen av metallerna beror pa att blandade gronomraden och parkmark
delvis ersatts med bredare huvudgator och ett skolomrade, vilket ger en hogre
fororeningskoncentration av vissa metaller och totalt sett storre hardgorandegrad.
Detta leder till ett hogre flode och darmed 6kad fororeningstransport av dessa amnen.

Med rening i foreslagna anlaggningar beraknas fororeningsbelastningen minska for de
undersokta fororeningarna. En minskad belastning bedoms som positiv for recipienten
och bidrar till en forbattrad status, vilket ar en forutsattning for att na satta
miljokvalitetsnormer for recipienten. Utdver de foreslagna dagvattenanlaggningarna
inom planomradet sa kommer dagvattnet langre nedstroms dessutom passera 6ppna
anlaggningar som "Ravinen”, den planerade dagvattendammen och Backlosadiket,
vilket kan innebara ytterligare rening innan vattnet nar Fyrisan.
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Oversvamning

Oversvdmningsrisk frn angrdnsande vattendrag

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett beraknat hogsta flode.
Planomradet berors inte av 6versvamning fran angransande vattendrag,

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
Uppsala Vatten for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa hojddata fran 2020.
Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-arsregn
(klimatfaktor 1,3).

Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad Gversvamning innebar att vatten samlas i
en lagpunkt dér det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt. Enligt skyfallskarteringen finns det lagpunkter inom
planomradet som riskerar att 6versvammas vid extrema regn.

Teckenforklaring
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Figur 27. Skyfallskarteringen baseras pa befintliga markhojder. Foreslagen nybyggnation inritad med svarta
linjer. BIa pilar visar sekundara flodesvagar. Roda pilar visar rinnvagar dar en viss troskelniva behdver
uppnas for att vattnet ska kunna rinna vidare séderut (Uppsala kommun, 2020).
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Karteringen visar pa att det ett stort instangt omrade i parkomradet langs med Elfrida
Andrées vag. Lagpunktens storsta djup ar vid befintlig gdng- och cykelunderfart dar
vattnet dven kan breda ut sig 6sterut under vagen. Lagpunkten avvattnas via
kupolbrunnar till ledningsnatet. Gronytan langs med Elfrida Andrées vag utgor en stor
lagpunkt, vilken till stor del ska behallas och utformas som en allaktivitetsyta som kan
tillatas att Gversvammas.
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Det finns hojdpartier inom allaktivitetsytan som kan sankas for att lagpunktens totala
volym ska bli densamma. For att eventuella byggnader inom allaktivitetsytan inte ska
skadas vid extrema regn behdver nivan for fardigt golv utredas ytterligare i kommande
skede. Fardigt golv bor ha marginal till hdgsta vattennivan vid 100-arsregn.

Delar av allaktivitetsytan behover sankas for att kompensera for den uppfyllnad som
sker pa grund av uppbyggnad av nya kvarter. En nedsankt och plan yta méjliggor
exempelvis anlaggning av idrottsytor som da far en multifunktionell utformning.
Sekundara flodesvagar kan uppratthallas i samband med den nya strukturen.
Tillrinning soderifran leds till idrottsytan. Floden fran Elfrida Andrées vag samt norra
delen av planomradet leds fortsatt i nordostlig riktning mot ”"Ravinen”.

Bilden nedan visar en sektion 6ver Elfrida Andrées vag och allaktivitetsytan. Delar av
ytan behdver sdnkas for att kompensera for den uppfyllnad som sker pa grund av
uppbyggnad av nya kvarter.

|

. 2 . 1
T T T 1 T
géngstrak ppen grisyta med varierande bredd gevag svackdike Kérbana

|

SEKTION, SKALA 1:200/A3

Figur 28. Sektion som visar Elfrida Andrées vag och idrottsytan. Rad linje visar en schematisk sankning av
ytan. Detta for att kompensera for den uppfyllnad som sker pa grund av breddning av gatusektionen samt
byggnation av férskolan. Illustration Karavan

Kring forskolan i planomradets sodra del kommer marken att fyllas upp for att
byggnaden och angdringsytan ska hamna i niva med Elfrida Andrées vag. For att
kompensera for den del av [agpunkten som fylls upp i samband med byggnationen,
bor ytorna soder och norr om forskoletomten fortsatt utgoras av lagstrak och omraden
som kan 6versvammas. Hojdsattning och utformning av forskoletomten behover
utredas i detalj i kommande skede, sa att garden inte riskeras att Gversvammas.

En markmodellering och hojdsattning av hela omradet bor detaljstuderas infor
genomfoérandeskedet. | samband med det bor aven en skyfallsmodellering utforas.
Sekundara flodesvagar bedéms kunna uppratthallas i befintlig och ny gatustruktur.
Inom planomradet finns ett flertal storre lagpunkter och viktiga flodesvagar som
behover beaktas i det fortsatt arbetet. Pa grund av topografin och att befintlig
bebyggelse uppstroms ar hogt beldgen bedoms dessa inte paverkas av eventuell
damning eller fléden fran andringar inom detaljplanen. Nedstroms detaljplanen finns
ingen bebyggelse, utan Elfrida Andrées vag och gronomraden ar mottagare vid
extrema regn.
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Figur 29. Till vanster: Skyfallskartering inom planomradet. Skyfallskarteringen baseras pa befintliga
markhdjder medan nya byggnader visas enbart som information. Detaljplanegrans ar markerad med rod
linje. Foreslagna nya byggnader med tunnare svart linje. Bla pilar visar sekundéra flodesvagar. (Uppsala
kommun, 2020) Till hoger: Ny strukturplan och utformning av allman platsmark och planlagd idrottsyta.
Skalad grasyta med tradplanteringar redovisas i gult, regnbaddar i gront och multifunktionella
Gversvamningsytor som ljusgrona ytor med bla streckad linje. Flodesvagar ar markerade med bla pilar.
lllustration WSP

i

Figur 30. Till vanster: Lagpunktsanalys, markhojder &r justerade for att pavisa effekten av planerad
byggnad. Flodesvagar illustreras med bla linjer. Till hoger: Foreslagen struktur med flodesvégar. Lagstraket
mot idrottsytan behalls. | den kommande projekteringsskede behdver utomhusmiljon for forskolan
sakerstallas sa forskolegarden blir en séker miljo for barn. Illustration WSP

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram (Norconsult 2022, rev
2025). Planarbetet paborjades efter 1 januari 2015 vilket innebér att
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trafikbullerforordningen (2015:216) med andring av forordningen (2017:359) ska
tillampas for bedémning. Riktvardena ber6r endast ljudnivaer utomhus och paverkar
inte det gallande regelverket for ljudnivaer inomhus. Vid en bullerutredning for
bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafikfloden som kan paverka
bullersituationen.

Enligt forordningen bor buller inte 6verskrida 60 dBA ekvivalentljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. For en mindre bostadslagenhet om hogst 35 kvadratmeter, ar
riktvardet for ekvivalentljudniva 65 dBA. Forordningen anger att om bullret vid en
exponerad fasad overskrider riktvardena, bor en skyddad sida uppnas dar bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalentljudniva och hdgst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan klockan 22.00-06.00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas
mot den skyddade sidan. Vid uteplats (som kan vara gemensam) ar riktvardet 50 dBA
ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva.

Planomradet utsatts for trafikbuller fran Elfrida Andrées vag, Valthornsvagen med
forlangning och Gottsunda allé. Bullerutredningen, som tar hojd for prognostiserad
vag- och spartrafik r 2050, visar att riktvardet pa 60 dBA ekvivalentljudniva klaras for
samtliga byggnaderinom planomradet.

Pa bostadsgardarna finns tillracklig yta for att planera gemensamma uteplatser som
klarar bade 70 dBA maximal [judniva och 50 dBA ekvivalent ljudniva, vilket ger
mojligheten att planera ytterligare balkonger och uteplatser i valfria lagen.
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Figur 31. Berdknade ljudnivder fran vag- och spartrafik. Utdrag fran bullerutredning utférd av Norconsult.
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Bullerutredningen fran samradet visar att det finns tillrackliga ytor for att planera en
forskolegard dar riktvarden for bade ekvivalenta ljudnivaer (50 dBA) och maximala
ljudnivaer (70 dBA) beddms klaras for bade lekytor och ytor for pedagogisk
verksamhet.

Vibrationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till Gottsunda allé som planeras for
sparvagnstrafik. Sparvagnar, och bussar, kan orsaka vibrationer i marken.

Generella riktvarden for vibrationer i bostadsmiljo saknas. Som bedomningsgrund
anvands Trafikverkets riktlinje Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag
(TDOK 2014:1021) som anger att vibrationer hogst far uppga till 0,4 millimeter per
sekund.

Fran spartrafik alstras vibrationer som fortplantas via fasta material, exempelvis rals
och mark, till narliggande byggnader dar de kan orsaka nedsatt boendekomfort.
Lagfrekventa vibrationer uppfattas som skakningar och benamns komfortvibrationer.
Om riktvardet for komfortvibrationer klaras kan risken for vibrationsskador pa
byggnader ofta uteslutas eftersom det normalt sett kravs vibrationer som ar cirka 10-
100 ganger storre for att orsaka byggnadsskador.

Kannbara vibrationer i byggnader i ndrheten av sparvag uppstar nar vibrationerna
fortplantas genom l6sa jordlager fram till byggnaden. Lera ar en extra vibrationskanslig
jordart. Siltiga och sandiga jordar ar ocksa relativt vibrationskansliga, medan moran
har en god formaga att dédmpa vibrationer. Trabyggnader ar i grunden kansligare for
vibrationsstorningar an tyngre betongstommar eftersom det behovs mer kraft for att
satta betong i svangning. Detta medfor att nyare bebyggelse, som generellt oftare ar
palad an aldre bebyggelse, i regel har battre formaga att dampa vibrationer.

De hogfrekventa vibrationerna, mellan cirka 50 och 200 Hertz, omvandlas i stallet till
ljud och bendamns stomljud. Stomljud fortplantas genom marken till en husgrund och
vidare upp i byggnaden, dar det stralar ut som ett lagfrekvent mullrande ljud fran
vaggar, tak och golv. Stomljud maste framst beaktas dar tag trafikerar spar pa berg.

Stomljud i byggnader grundlagda pa berg i narheten av sparanlaggning i markplan
uppstar endast i undantagsfall. Sadana fall kan vara om fasadljudisoleringen pa
byggnaden ar extremt hog sa att bakgrundsnivan inne i byggnaden ar sa lag att
stomljud kan uppfattas. Eventuell stomljudproblematik forvantas endast uppsta i
byggnader grundlagda pa berg. Eventuella atgarder hanteras i samband med
projektering av dessa byggnader.

Genomforandet av Detaljplan for kapacitetsstark kollektivtrafik delstréicka A-B ska folja
Trafikverkets riktlinjer om att vibrationsnivaer hogst far uppga till 0,4 millimeter per
sekund. Dock rekommenderas att man vid genomférandet av denna detaljplan valjer
en konstruktion som sakerstaller att vibrationerna som mest uppgar till hégst 0,3
millimeter per sekund.

Markfororeningar

I samband med upp- och utbyggnaden av Gottsunda under 1960- och 1970-talen
skedde troligtvis en omfattande hantering, tillforsel och omflyttning av schakt- och
jordmassor. For att utreda och klargora potentiellt fororenade massorinom
stadsnoden har en miljohistorisk inventering (WSP, 2021) genomforts. Inventeringen
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syftar till att undersoka fyllnadsmassornas ursprung inom de centrala delarna av
Gottsunda och om mojligt, nar i tiden massorna tillkom i stadsdelen.

Tre omraden har pekats ut dar behov av utredning krévs till foljd av misstanke om
fororening i och med tidigare markanvandning. Ett avdem dr omradet kring den
nuvarande atervinningscentralen som tidigare nyttjats som deponi. En miljoteknisk
markundersokning (MMU) (Sigma 2023) har gjorts i samband med planarbetet.
Fororeningssituationen har undersokts i omradet kring atervinningsstationen, samt
inom tva omraden norr om Gottsunda allé som ocksa bestar av fyllnadsmassor, en
jordvall och ett parkomrade (ingdr i detaljplanen for Gottsunda stadstrak etapp 2).
Syftet ar att utreda forekomsten av fororeningar i fyllnadsmassor samt PAH16 i asfalt.
Resultaten ska ligga till grund for korrekt masshantering och utgéra underlag for mojlig
atervinning,

Analyserade jordprover underskrider riktvardet for kanslig markanvandning (KM), sa
som bostader, i alla provpunkter utom en. | en punkt strax norr om den befintliga
atervinningsstationen patraffades PAH-H 6ver riktvarden for kanslig markanvandning
men under Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kanslig markanvandning
(MKM). Fororeningens utbredning i profil ar inte avgransad i provpunkten och
fyllnadsmassorna ned till planerat schaktdjup kan vara fororenade. | tre andra punkter
inom planomradets norra delar har fororeningshalter under nivaer for kanslig
markanvandning konstaterats men Over nivaer for “mindre ringa risk” (MRR).

Analyser av uttaget asfaltsprov visar att asfalten ar fri fran stenkolstjdra och kan darfor
fritt ateranvandas.

Da det i det aktuella omradet planeras for bostader och gata kan patraffade
fororeningar utgora en halsorisk for barn som exponeras via jord eller vaxtintag. For att
minimera halsoriskerna ska massorna inte ateranvands. Detta sakerstalls i planen
genom en planbestammelse pa kvartersmark som villkorar startbesked. Startbesked
farinte ges for andrad markanvandning forran markféroreningarna har sanerats sa att
den uppnar godkanda nivaer for kanslig markanvandning,

Planforslaget medfor dven markarbeten i omraden som har konstaterade
fororeningshalter 6ver nivaer for mindre ringa risk (MRR) men under nivaer for kénslig
markanvandning (KM). Detta utgor i sigingen halsorisk, men det ar viktigt att veta om
att massorna innehaller en viss forhojd halt av fororeningar. | de fall massorna planeras
ateranvandas ska detta anmalas till den lokala tillstdndsmyndigheten innan arbetet
borjar.



Sida 54 (85)

[Teckenférklaring
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Figur 32. Provtagningspunkter och provtagningsresultat inom respektive omrade (Sigma Civil, 2023).
Planomradet markeras med rosa linje.

Luft

Luftkvalitet &r reglerat i lag. Miljokvalitetsnormerna (MKN) ar ett juridiskt bindande
styrmedel for att forebygga och dtgarda miljoproblem. Det nationella miljomalet Frisk
luft ar hogre stallt an miljokvalitetsnormen. Miljomalet innebar att luften ska vara sa
ren att manniskors halsa, samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas.

SLB-analys har pa uppdrag av Uppsala kommun tagit fram en luftkvalitetsutredning
(2022). Luftkvaliteten inom planomradet &r generellt sett god, miljokvalitetsnormen
klaras i nuldget (berdaknat pa ar 2020) bade for PM10 och kvavedioxid. Inom
planomradet uppnas dven det nationella miljomalet for bade PM10 och for
kvavedioxid.

Utredningen redovisar spridningsberakningar for partiklar, PM10, och kvavedioxid.
Utslappsfaktorer och fordonssammansattning representerar forhallandena ar 2050,
det vill sdga nar hela planomradet kan antas vara fullt utbyggt.

De forandringar i bebyggelsen och de nya vagdragningarna som planen medfor
bedoms inte orsaka att miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) eller kvavedioxid
overskrids pa platser dar manniskor ska bo eller vistas ar 2050.

Berakningarna visar att dven de nationella miljokvalitetsmalen for PM10 uppnds inom
planomradet.

De nationella miljokvalitetsmalen for kvavedioxid uppnds inom planomradet, dar de
berdknade halterna blir lagre an i nuldget, trots ett hogre trafikflode. Detta da
fordonsparken forvantas bli renare i och med hardare avgaskrav och fler elektrifierade
fordon till ar 2050.
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Dags- och solljus

Dagsljuskraven anger, nagot forenklat, att rum dar manniskor vistas mer an tillfalligt
ska utformas och orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar mojligt. Denna
provning gors i bygglovsskedet nar lagenhetsplanerna ar framtagna. Byggaktoren
forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR angaende
dagsljus.

Kravet pa naturligt ljus vid nybyggnation enligt det allm&nna radet i Boverkets
byggregler (BBR) omfattar tva omraden: dagsljus och solljus. Dagsljus ar det diffusa
naturliga ljus som kommer fran himlen eller som reflekteras fran narliggande ytor.
Solljuset ar det direkta ljuset fran solen. Fordelningen mellan dags- och solljus varierar
mellan vaderlek och arstid. | Sverige finns ingen lag eller allmant rad som tar hansyn till
hur stor paverkan en nybyggnation far ha pa dagsljuset och soltillgangen for
omkringliggande bebyggelse. Lagen anger att planldggning far ske sa lange det inte
innebar en betydande olagenhet for boende i narheten.

Mandaworks och Warm In the Winter har vid arbetet med strukturplanen for Gottsunda
tagit fram en skuggstudie for att ge en indikation pa om bostadernainom planomradet
har mojlighet att klara gallande krav for dagsljus enligt Boverkets byggregler (BBR).
Simuleringarna visar 6versiktligt att det ar mojligt att uppfylla krav pa dagsljus och
direkt solljus for ny bebyggelse i mdnga lagen. Nagon sarskild dagsljusutredning har
inte utforts. Generellt sett brukar hog bebyggelse (det vill séga hus med mer an fem
vaningar) i kombination med sma gardar och/eller smala gaturum innebara
svarigheter att uppna dagsljuskraven. Innerhérn kan innebéra svarigheter dven vid ett
farre antal vaningar.

Detaljplanen omfattar bebyggelse med i huvudsak fem till sju vaningar och
forhallandevis breda gaturum. Gardsstorlekarna varierar, liksom hur slutna kvarteren
ar. Sarskilda atgarder kan bli aktuella for att klara dagsljuskraven i vissa lagen.
Lagenhetsytor i sadana lagen kan till exempel anvandas till badrum, férrad eller andra
ytor som inte innebar stadigvarande vistelse. Forutom planlosning paverkar
fonstersattning, fonsterstorlek, fasadkulor, materialval och balkongsattning dagsljuset
innei lagenheterna.

Skuggstudien visar att gallande riktlinjer pa utemiljoer kan uppfyllas for sol och skugga.
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VINTERSOLSTAND (21.12)
k1. 09.00 kl.12.00 kl. 15.00

VAR- OCH HOSTDAGJAMNING (20.03 OCH 22.09)
kl. 09.00

Figur 33 Skuggstudie som redovisar sol- och skuggférhallanden vid vintersolstand, var- och
héstdagjamning samt sommarsolstand vid 09:00, 12:00 och 15:00. Skuggstudien finns som bilaga till
detaljplanen dar dven 18:00 redovisas. Mandaworks och Warm in the Winter.

Volymstudier, dagsljusstudier och sol- och skuggstudier till en detaljplan ar ofta
generella. Studierna ovan utgdr ifran ett antagande att detaljplanens fulla byggratter
utnyttjas samt att tak utformasi full tillaten hojd och kan darfor ses som varsta
fallscenario. I realiteten kommer byggnaderna ha en storre detaljeringsgrad och
sannolikt variera i hojd, djup, takvinkel med mera inom ramen for byggratten. Inom
varje kvarter kan detaljstudier av byggnaderna bidra till battre kvaliteter.

Mikroklimat

Sparad naturmark och parker med trad och annan vaxtlighet bidrar till ett gott
mikroklimat i omradet. Traden ger bland annat [6vskugga under soliga och varma
dagar, och jamnar ut temperaturen pa de 6ppna platserna och binder partiklar.
Bostadsgardar och forgardsmarken pa kvartersmark ska anvéandas till entréplatser,
planteringar och dagvattenhantering. Aven forskoletomten och allaktivitetsytan ska
utformas med sparad och/eller ny vaxtlighet. Att de nya kvarteren pa sa satt bidrar till
stadsgronskan ar viktigt bade for upplevelsen av gaturummet och for mikroklimatet.
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Magnetfalt

Elledningar, transformatorstationer och annan elektrisk utrustning omges av tva typer
av falt, elektriska och magnetiska falt. Tillsammans kallas falten for elektromagnetiska
falt. Dessa ar starkast ndrmast kallan och avtar snabbt med avstandet.

Inom planomradet reserveras plats for tva elnatstationer. Elsakerhetskraven anger ett
minsta avstand mellan en natstation och narmsta brannbara byggnadsdel om fem
meter. Detta avstand beddms vara tillrackligt for att ocksa elektromagnetiska falt fran
natstationen ska ha avklingat till att understiga det rekommenderade vérdet pa 0,2
mikrotesla.

Planomradet ligger i anslutning till kollektivtrafikstraket, dar sparvag planeras.
Traditionell sparvagstrafik med kontaktledning alstrar elektriska falt och magnetiska
falt. De magnetiska falten uppstar huvudsakligen av strommen i kontaktledningen och
ralerna. Normala byggnadsmaterial som tra, betong och tegel skarmar det elektriska
faltet fran sparvagen, vilket gor att paverkan inomhus blir mycket lag. Inom
planomradet planeras inte for nagon sarskilt kanslig apparatur sasom
laboratorieutrustning eller liknande.

Brand

Sléickning

For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomfora ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte verstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andra ingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stélla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behdver vattentillgdngen till sprinklersystem sakerstallas.

Utrymning

For att brandforsvaret ska kunna genomfora utrymning fran byggnader finns det ett
antal forutsattningar som ska vara uppfyllda. Utver att brandférsvaret ska kunna vara
pa plats tillrackligt snabbt och ha tillgang till fordon, utrustning och personal ska
byggnaden vara tillganglig och ratt utformad. Stegfordon ska kunna stallas upp vid
fasad sa att utrymning kan ske genom fonster och balkonger. Det innebar till exempel
att det alltid och 6ver tid behover finnas plats avsedd och tillganglig for
raddningstjanstens behov.

Brandforsvaret har insatstiden tio minuter i centrala Uppsala och kan utgora alternativ
utrymningsvag via hojdfordon under forutsattning att raddningsvagar och
uppstallningsplatser ar anordnade enligt brandforsvarets riktlinjer.

Behovet av uppstallningsplatser och raddningsvagar (pa kvartersmark) behover foljas
upp och kontrolleras infor bygglov. Med dagens regler ar det mojligt att anvanda
raddningstjansten som en andra utrymningsvag for byggnader dar avstandet till
oversta fonstrets underkant ar hogst 23 meter 6ver marken. Det motsvarar en byggnad
i sju till atta vaningar. Fordonet behdver kunna stéllas upp minst tva meter och
maximalt nio meter fran fonster eller balkongkant. Mgjligheten till utrymning med
hojdfordon kan begransas av gatans utformning. Manga av gatorna ar planerade for att
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rymma tradplanteringar, och dar &r det inte alltid mojligt att nd de enskilda
lagenheterna med raddningstjanstens hojdfordon. Belysningsstolpar kan ocksa vara
ett hinder for att na lagenheterna med hojdfordon.

| de fall det inte kan garanteras att gatan kommer att utformas for att mojliggora
utrymning med hjalp av raddningstjansten, kan byggnader behdva utforas sa att
utrymning kan genomforas helt utan raddningstjanstens medverkan. Brand- och
roksakra trapphus, sa kallade TR1- eller TR2-trapphus, kan anvandas for byggnader
som ar hogre an brandforsvaret nar (23 meter) eller dar uppstéllning inte ar méjlig.

Inom planomradet foreslas de tva norra kvarteren utformas med sa kallade TR2-
tapphus och det sodra kvarteret med hojdfordon for flerbostadshusen och med barbar
stege for radhusen. Det finns utrymme for uppstallning inom detta kvarter.
Detaljplanen styr inte val av utrymning med mojliggor for olika losningar, men det bor
vara samma losning inom hela kvarteret.

Forskolor, skolor och annan offentlig verksamhet forvantas utrymmas utan hjalp av
raddningstjansten, dock maste brandforsvarets fordon kunna stallas upp inom cirka
50 meter fran byggnaderna for att kunna genomfora slackningsarbete, se ovan.

Klimatanpassning

Planomradet berdrs inte av risk for dversvamning fran nagra vattendrag eller sjoar. Risk
for oversvamning vid skyfall beskrivs i avsnitt Dagvattenhantering.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp kommer att utvidgas och
omfatta planomradet.

FOr hus som byggs med trastomme behover vattentillgangen till sprinklersystem
sakerstallas inom fastigheten, till exempel med en vattenreservoar.

Dagvattenledningar

Kommunens verksamhetsomrade for dagvatten kommer att utvidgas och omfatta
planomradet. Dagvattenledningar finns i de storre gatorna i Gottsunda. Utifran de
tekniska avrinningsomradena avrinner den storsta delen av befintligt
dagvattenledningsnat mot tva utlopp i ”Ravinen” som sedan mynnar i Backlosadiket.
leds via ledningsnatet till det vastra utloppet i “Ravinen”.

De befintliga dagvattenledningarna vaster om Elfrida Andrées vag ligger mycket djupt
och har en tackning pa upp till sex meter.

Avfall

Avfallsutrymmen ska placeras maximalt 50 meter fran bostadsentréer och nara
gatorna sa att Arbetsmiljoverkets riktlinjer uppnas. Himtningsfordon for avfall ska
kunna stanna hogst tio meter fran avfallsutrymmet och hamtningen ska kunna goras
utan att fordonet behdver backa. Det ar méjligt att uppna inom planomradet. For



Sida 59 (85)

kvarteren mot huvudgatan behover avfallshanteringen ske fran lokalgatorna da det
inte ar lampligt att angodra fran huvudgatan.

Detaljplanen har i flera fall flexibla byggratter, dar byggnader kan placeras och utforas
pa olika satt for att uppfylla krav for avfallshamtning.

Planomradet ligger inom Vattenfall Eldistributions elférsérjningsomrade. Det finns en
elnatstation pa den Ostra sidan av Valthornsvagen. Elkapaciteten behover utokas pa
grund av planomradets tillkommande bebyggelse. Darfor har mark for elnatstationer
har reserverats i planomradets Ostra respektive sodra del.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Som stod for genomférande, markanvisningar och bygglovsgivning finns ett
gestaltningsprogram som tagits fram inom ramen for stadsutvecklingsprojektet
Gottsunda stadsnod, dar planomradet utgor en del.

Anvandning av mark

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Gator som ska finnas kvar och nya gator planlaggs
som allman plats, GATA. Bestammelsen GATA ar
allman plats som kan vara avsedd bade for
motorfordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
Gatumarkens exakta utformning styrsintei
detaljplanen.

PARK Park

Ett omrade nordvast om forskoletomten planlaggs
som allman plats, park. Syftet med parkstraket ar att
gora det mojligt for plantering, dagvattenhantering
samt gang- och cykeltrafik. Inom parkmark far gang-
och cykelvagar anlaggas, men inga vagar eller infarter
for motorfordon.

NATUR Natur

Omradet 6ster om Elfrida Andrées vag gransar mot ett
Natura 2000-omrade och planlaggs som naturmark.
Syftet ar att sakerstalla att avstand och skydda mot
utveckling som kan paverka naturvarden i omradet
negativt. Aven mark mellan gang- och cykelvdgen och
bostadsbebyggelsen i vaster planlaggs som
naturmark.



Kvartersmark

Planbestammelse
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Beskrivning och motiv

Bostdder

Detaljplanens huvudsakliga syfte ar bland annat att
gora det mojligt att utveckla Gottsunda med fler
bostader. Markanvandningen Bostdder avser alla
typer av bostader med varaktig karaktar.

I anvandningen ingdr vanliga bostader, olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostader, men aven gruppbostader, sarskilt
boende for dldre, omsorgsboenden, traningsbostader
och liknande.

Centrum

Utover bostader tillats centrumverksamheter i delar
av planomrdadet. Centrum ar en bred anvandnings-
bestammelse som syftar till att mojliggora olika
lokaler for till exempel handel, service, samlings-
lokaler och andra verksamheter som ligger centralt
eller pd annat satt ska vara latta att nd. Anvandningen
mojliggor olika verksamheter som butiker,
restauranger och gym, men rymmer aven kontor och
tandldkare/vardcentral. Syftet ar att mojliggora ett
Okat serviceutbud i stadsdelen som gor vardagslivet
enkelt for de som bor och verkar i omradet.

Elndtstation

Plats for elnatsstationer reserveras inom planomradet
for att kunna forstarka omradet med el. Stationerna ar
placerade invid allman plats, gata, for god atkomst for
drift och service.

Forskola

| planomradets sodra del reserveras plats for
forskoleverksamhet, i syfte att mota det behov av
forskoleplatser som fler bostader i stadsdelen
genererar.

Idrottsplats

En del av det nuvarande parkstraket vaster om Elfrida
Andrées vag planlaggs for idrottsandamal. Syftet &r att
utveckla omradet med en allaktivitetsyta for
rekreation och idrott. Platsen ar avsedd for vistelse
och rekreation, men ska dven rymma vaxtlighet. Den
liggeri en lagpunkt och ska dven fungera som
oversvamningsyta vid kraftiga regn, och far inte
anvandas for bilparkering.
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Egenskapsbestammelser for allman plats

Planbestammelse
+0,0

gc-vag;,

Beskrivning och motiv

Markens héjd éver nollplanet ska vara angivet vdrde i
meter.

Allman plats hojdsatts for att sakerstalla att gator kan
fungera som sekunddra avrinningsvagar inom
omradet och underlatta for dagvattnet att ledas till
parkmark sa att det kan fordrojas dar. Hojderna satts
for att sakerstalla hantering av 100-ars regn. Hojderna
baseras pa en systemhandling (2024). Vid
detaljprojektering tilldts avvikelse med +/-3
centimeter.

Gdng- och cykelvig

Bestammelsen syftar till att fortydliga att parkmarken
kopplarihop olika delar av Gottsunda genom
allmanna strak for gdende och cyklister.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

+ + + +

+ + + +

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen reglerar byggnader i forhallande till
gatan och sakerstaller en minsta forgardsmark mellan
fasad och allman plats. Den sakerstaller ocksa att
mark fredas fran byggnader i syfte att mojliggora plats
for gardar och/eller angéringsytor. P4 mark med
prickar far andra byggnadsverk an byggnader
uppforas.

Prickmark ovanpa u-omrade syftar till att halla
ledningar i kvartersmark tillgangliga for service.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnader
och andra anléggningar dn byggnader.

Bostadsgardarna, forskolegarden och allaktivitetsytan
skai huvudsak vara tillgangliga for rekreation och
utevistelse. For att gora det mojligt att uppfora
enstaka mindre komplementbyggnader avsatts plats
for detta i begransad omfattning. En komplement-
byggnad kan till exempel vara ett forrad, vaxthus eller
lekhus. Det kan dven vara 6ppnare konstruktioner
som tak over sopkarl, eller 6ver uteplatser och lekytor
i syfte att skugga/skydda fran regn. Placeringen av
komplementbyggnader har stor betydelse for gdrdens
rumslighet och funktion, och bor darfor agnas stor
omsorg.
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Beskrivning och motiv

Stdrsta byggnadsarea dr angivet véirde i m?.

Bestammelsen syftar till att begransa hur stor del av
marken som far bebyggas inom ett givet omrade.

Hégsta nockhojd ér angivet varde i meter over angivet
nollplan.

Bestammelsen syftar till att begransa byggnadernas
hojder i forhallande till stadsbild samt for utsikten fran
grannar och utsiktspunkter.

Observera att planen reglerar byggnadernas hojd, och
inte antalet vaningar. Det innebar att det kan bli olika
antal vaningar inom den tillatna hogsta hojden
beroende pa val avstomme, utformning och
rumshojd.

Tekniska installationer far verskrida nockhgjden,
inom ramen for utformningsbestammelsen f;.

Hégsta nockhdjd dér angivet varde i meter.

Radhusen, byggnader pa idrottsplatsen och
kompletterande bebyggelse inom bostads- och
forskolegardar regleras med en bestammelse om
hogsta nockhdjd i meter fran mark. Bestammelsen
syftar till att begransa byggnadernas hojder.

Byggnadsdelar, takterrasser och installationer pd tak
ska vara vil integrerade i takens gestaltning.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att eventuella
installationer pa tak utformas som en del av takets
gestaltning. Byggnaders siluettverkan har betydelse
for hur byggnaden upplevs och taket bor darfor
utformas med omsorg.
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Beskrivning och motiv

Gemensam gdrd ska finnas och utformas med
véixtlighet och vistelseytor, och fdr inte anvdndas for
parkering.

[ flera kvarter finns mojlighet att bygga en lagre del
innehallande lokaler/parkeringsyta/garage, i
kombination med hogre bostadshus runt om.
Bostadsgarden kan dad anordnas ovanpa den lagre
byggnadens tak, som en terrass. Om byggratten inte
utnyttjas ska garden anordnas i markniva. Garden ska
bidra till en kvalitativ utemiljé och far inte anvandas
for parkering.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden dret om och bidra till vistelsekvaliteter
genom att skapa rumslighet och platser med olika
karaktar pd bostadsgarden. Syftet ar ocksa att kunna
omhanderta dagvatten. For att vaxtlighet i form av
buskar och trad ska kunna finnas ovanpa ett
takbjalklag behovs ratt forutsattningar, till exempel
tillrackligt jorddjup (se aven fs). Beroende pa
bjalklagets konstruktion kan det vara nodvandigt att
anordna vaxtbaddar ovanpa bjalklaget.

Bostadsentréer ska vara genomgdende mellan gata
och gard.

Entréer mot gatan ar viktiga for att skapa aktiva
fasader, och att bostadshusen bidrar till stadslivet.
Entréer mot gator &r ocksa viktiga for att mojliggora
angoring. Direktatkomst till bostadsgarden fran
trapphuset ar viktigt av tillganglighetsskal och ur ett
barnperspektiv. | vissa lagen kan en sidoentré fylla
samma funktion, sa lange kontakten med garden kan
astadkommas pa ett tillgéngligt och barnsakert satt.
Kravet pa genomgaende entréer begransar ibland
flexibiliteten for lokaler i byggnadens bottenvaning.
Vid tolkning kan darfor dven entréer 6ver horn raknas
som genomgaende, sa lange syftet uppnas och det
gar att nd bade gdrden och gatan pa ett enkelt satt
fran entrén/trapphuset.

Oppen passage ska finnas mellan gérd och gata

Aveni de fall gdrden utformas pé en
parkeringsvanings tak ska den ansluta till allman
plats, i slapp mellan bebyggelse. Passagen kan
utformas med till exempel en trappa och/eller ramp
och kompletteras med exempelvis planteringar.
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Beskrivning och motiv

Balkong och andra byggnadsdelar far kraga ut hégst
0,8 meter frdn fasad mot Gottsunda allé. Lagsta fri hojd
dar 4,5 meter ovan mark.

Utkragningar mot Gottsunda allé begrénsas for att
balkonger inte ska dominera fasaden mot
stadsstraket, varna solinstralning i det offentliga
rummet och mojligheten till dagsljus i lagenheter och
lokaler. Den fria hojden om 4,5 meter sakerstaller
utrymme for olika typer av fordon i gaturummet men
ocksa att bottenvaningarna kan bidra till upplevelsen
av gaturummet.

Fyllning som éverskrider angiven hogsta nockhdjd ér
tillaten.

Bestammelsen syftar till att mojliggora tillrackligt
jorddjup for rik vaxtlighet dven pa de gardar som
anlaggs pa terrassbjalklag. Olika vaxter kraver olika
jorddjup, bestdammelsen syftar darmed ocksa till att
gora det mojligt att anpassa och variera jorddjupet.

Endast radhus

Syftet ar att komplettera centrala Gottsunda med
markbostader for att variera bostadsutbudet.

Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar.

Allmanna underjordiska ledningar laggs foretradesvis
under allman plats, som i gator och parkmark.
Planomradet berdrs av ett ledningsstrak vaster om
Elfrida Andrées vag. Planbestammelsen syftar till att
reservera plats och sdkra atkomst av den
allmannyttiga ledningen nar marken blir
kvartersmark.
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Beskrivning och motiv

Marken dr avsedd for vistelse och vdixtlighet

Bostadskvarter ska utformas med gemensamma
bostadsgardar for de som bor i kvarteret. Med
vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden aret om och bidra till lek och
vistelsekvaliteter genom att skapa rumslighet och
platser med olika karaktar pa bostadsgdrden. Privata
uteplatser vid marklagenheter far anldggas narmast
husen.

Forskolegarden ska utformas for lek, rorelse och
utevistelse. Detsamma galler allaktivitetsytan.
Vaxtlighet kan anvandas for att skapa rumslighet.
Inom forskolegarden finns trad som ska bevaras och
pa allaktivitetsytan finns plats att plantera trad och
annan vaxtlighet som kompensation fér de trad som
behover tas ner nar hela stadsnoden utvecklas. Trad
bidrar till skugga och svalka och ar gynnsamt for saval
klimat som biologisk mangfald.

Marken dr avsedd for plantering, cykelparkering och
entréfunktioner, och fdr inte anvédndas fér bilparkering.

Bestammelsen avser forgardsmark och slapp mellan
byggnader. Marken ska rymma planteringar som
bidrar med gronska och dagvattenhantering, men
ocksa entréplatser och cykelparkering for besékande
(korttidsparkering). Syftet ar ocksa att utformningen
av funktioner som behdvs vid bostadernas entréer ska
bidra till upplevelsen av gaturummet.

Marken fdr inte anvdndas for parkering

Vistelseytor ska inte anvandas for parkering, det galler
bade cykel- och bilparkering. Motivet till att inte tilldta
parkeringinom hela garden ar att ge forutsattningar
for gronskande gardsmiljoer som gynnar
boendekvaliteter. For att bostadsgarden ska kunna
innehalla tillrackligt stora ytor for lek och utevistelse,
ska den inte heller anvandas for cykelparkering i
nagon storre omfattning. Detsamma galler
allaktivitetsytan och forskolegarden.

Trédd med stamdiameter 6ver 30 centimeter 110
centimeter éver markniva fér endast féllas om det ér
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk.

Inom forskoletomten finns trad med naturvarden som
ska bevaras och vara en del av den pedagogiska
miljon forutsatt att de inte utgdr ndgon sakerhetsrisk.
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Beskrivning och motiv

Utfartsforbud

Utfartsforbudet begransar mojligheten till for manga
in- och utfarter mot huvudgatan Elfrida Andrées och
mot lokalgator av att trafiksakerhetsskal.

Marklov krdéivs éven for féllning av trdd med
stamdiameter éver 30 centimeter 110 centimeter 6ver
markniva.

Inom forskoletomten finns trad med naturvarden som
ska bevaras och vara en del av den pedagogiska
miljon forutsatt att de inte utgdr ndgon sakerhetsrisk.

Startbesked fdr inte ges for dndrad markanvéndning
forrdn markfororeningar har avhjélpts (bestdmmelse
gdller fram till anvédndningsgréns).

Inom planomradet finns ett omrade med
fyllnadsmassor som tidigare nyttjats som deponi och
som inrymmer en befintlig atervinningsstation.
Detaljplanen medger bostader, vilket innebar en
markanvandning som klassas som kanslig
markanvandning. Startbesked far inte ges for dndrad
markanvandning forran markens lamplighet har
sakerstallts genom att eventuella markfororeningar
inom planomradet har avhjalpts.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar Ultuna 2:25 och Gottsunda 11:20 som dgs av Uppsala
kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar
Planomradet innehaller inte ndgon gemensamhetsanlaggning.

Det kan komma att kravas fastighetssamverkan for att tillgodose olika funktioner inom
ett kvarter. Det kan gélla situationer dar fastigheter behover anlagga och forvalta en
gemensam innergard, kallsorteringsutrymmen, cykelparkering, anlaggningar for
dagvattenhantering etcetera. For dessa andamal kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggningar. Det ar den enskilde fastighetsagaren, inledningsvis
byggaktorerna inom respektive kvarter, som ansvarar for att initiera och anséka om
inrattande av gemensamhetsanlaggningar om behov uppstar. En
gemensamhetsanlaggning inrattas av lantmaterimyndigheten genom en
anlaggningsforrattning.

Servitut och rattigheter
Ultuna 2:25 belastas av féljande servitut:

D-2022-00264323:1. Avtalsservitut. Omrade (Markupplatelseavtal avseende
starkstromsledning). Formansfastighet Enkoping Rymningen 16:3, dgd av Vattenfall
Eldistribution AB.

Servitutet paverkas da befintliga markkablar som omfattas av servitutet, laggs om till
allman plats.

Markavvattningsforetag

Dagvattnet fran storre delen av planomradet avvattnas till Backlosadiket, vars senare
del sammanfaller med markavvattningsforetaget Ultuna inv CK0916. Det pagar
utredningar kring Backlosadiket inom ramen for utvecklingen av de sodra stadsdelarna
och en planerad dagvattendamm. Eventuell paverkan pa markavvattningsféretaget
behandlasi de utredningarna.

Ett annat markavvattningsforetag, Gottsunda df, belaget vid Gottsundagipen, finnsi
anslutning till Gottsunda (Gottsunda df). Detaljplanen paverkar inte detta
markavvattningsforetag da ingen avrinning sker via Gottsundagipen.



Sida 69 (85)

Ultuna )

Gottsunda

Figur 34. Karta 6ver markavvattningsforetagens batnadsomraden, med Ultuna invallningsforetag till hoger i
bild.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga dtgarder som &r en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Som en konsekvens av detaljplanens genomforande gors delar av gatunatet om och
nya kvarter kan byggas dar det tidigare varit allman plats/icke planlagd mark. Inom
fastigheten Ultuna 2:25 planlaggs tre kvarter for bostader och ett omrade for
idrottsplats. Inom en del av Gottsunda 11:20 samt en mindre del av Ultuna 2:25
omvandlas allman plats till kvartersmark for forskola. Inom Ultuna 2:25 och Gottsunda
11:20 planlaggs aven mark for elnatstationer.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta dtgarder mot
byggrelaterade skador.

Trad som ska bevaras inom allman plats och kvartersmark ska under byggtiden
skyddas mot till exempel tunga fordon som kan orsaka skador pa stammar och rotter.

Ledningar

Foljande ledningsagare fanns vid ledningskoll i maj 2022 inom och i anslutning till
planomradet:

e Uppsala kommun; belysning
e Uppsala Vatten och Avfall AB
e Vattenfall Eldistribution

e Vattenfall Varme

Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det &r exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns. Kommunen som genomférare av
allman plats tar initiativ till ledningssamordning i samband med projektering.

Det finns ett ledningsstrak med spillvattenledning (Uppsala vatten) och
elnatsmarkkabel (Vattenfall) inom planomradet. Ledningarna ska delvis ligga kvar
inom mark som planléggs som kvartersmark och skyddas genom ett sa kallat u-
omrade i detaljplanen. Dar bostadskvarter planeras leds ledningarna om, och forlaggs i
gatumark.

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Planomradet ingdr i verksamhetsomradet for dagvatten. For mer information om
dagvattenhanteringen, se avsnitten Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten och
stycket Dagvattenledningar under Teknisk férsérjning.

Dagvatten fran omradet leds via ledningar, som kommer dimensioneras upp vid
planens genomférande. Ledningsnatet ansluter till den sa kallade Ravinen somi sin tur
ansluter till en dagvattendamm och dikesystem innan det nar recipienten Fyrisan.
Dagvattnet ska renas och fordréjas innan det leds pa ledning. Hanteringen av
dagvattnet inom kvartersmark behover respektive byggherre utreda i detalj under
bygglovsskedet.

Vid genomférande av detaljplanen maste hansyn tas till befintliga flodesvagar,

ldgpunkter och instangda omraden. Utformning och detaljerad hojdsattning av
foreslagna multifunktionella 6versvamningsytor behdver utredas i kommande

detaljprojektering. | projekteringsskedet behover aven skyfallshanteringen och
lagstrak studeras for att sdkerstalla utomhusmiljon for forskolan.
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Infor fortsatt projektering av forskoletomten kan en slackvattenutredning kan vara
nodvandig, eftersom den sodra delen av fastigheten ligger inom markkanslighetsklass
hég kénslighet.

Uppsala kommun kommer tillsammans med Uppsala Vatten och avfall inleda en
utredning for att faststalla vilka forstarkningsatgarder som ar nodvandiga i Ravinen.
Utredningen kommer inkludera en samlad bedémning som behandlar geoteknik,
paverkan pa naturmiljo (eventuell dispens fran det generella biotopskyddet), samt
underlag till eventuell anmalan om vattenverksamhet. Genomférandet av
forstarkningsatgarder, eller alternativ hantering av dagvattenflodet, regleras mellan
Uppsala Vatten och Uppsala kommun.

Skydd av grundvatten

Planomradet ligger delvis inom Uppsala- och Vattholmaasarnas vattenskyddsomrade,
yttre zon. Gallande forskrifter ska foljas. Det innebar bland annat att markarbeten
normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hégsta grundvattenyta och att
markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva sokas hos
l[ansstyrelsen.

Stora delar av planomradet ligger inom omrade med mattlig kdnslighet enligt
kanslighetskartan. | sodra delen av planomradet berors ett omrade med hog
kanslighet.

For mer information om skydd av grundvatten, se avsnittet Vattenmiljo - grundvatten
och dagvatten.

Dokumentation och kontroll

Ett forsta stegi en uppféljning av den betydande miljopaverkan bor vara att kontrollera
huruvida de forebyggande atgarder som foreslagits i miljokonsekvensbeskrivningen
har beaktats i det fortsatta arbetet. Detta bor goras lopande under byggskedet,
exempelvis genom en miljochecklista. Uppfoljning bor aven ske direkt efter
fardigstallande av planomradet. Utifran denna uppfoljning kan det sedan vara relevant
att utvardera om de foreslagna atgarderna ar tillrackliga eller om ytterligare atgarder
kravs. Det ar lampligt att integrera uppfoljningen av planen i redan befintliga
uppfoljnings- och overvakningsprogram.

| denna plan bedéms séarskilt paverkan pa naturmiljo behdva foljas upp och det ar dven
av stor vikt att folja upp de kompensationsatgarder som foreslas; att de ar val
fungerande, att de fyller den ekologiska funktion som avses och utifran detta
bestdamma om det kravs kompletterande atgarder. Tydligare redogorelse av
uppfoljning bedéms tillkomma under planprocessens gang och vara fullstandig infor
detaljplanens antagande.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen en del av ett storre stadsutvecklingsprojekt som utgar fran planprogrammet for
Gottsundaomradet (KSN-2015-0654). Genomforandet av detaljplanen finansieras
delvis genom exploateringar inom planprogramsomradet. Planen bedoms vara
ekonomiskt genomforbar.

Den aktor som bygger ut kvartersmark ansvarar for och bekostar alla utredningar och
atgarder som kravs for utbyggnad pa kvartersmark

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for och bekostar utbyggnad,
drift och underhall av allmanna anlaggningar. Dessa dtaganden finansieras delvis
genom forsaljning av kvartersmark for bebyggelse. Planomradet aren del av en
etappvis utbyggnad inom Planprogram for Gottsundaomrddet (KSN-2015-0654) vilket
innebar att exploateringsavtal dven kan avse ersattning eller avgifter for atgarder som
har utforts fore avtalets ingaende, eller for atgarder som ingar i framtida detaljplaner.
Fastighetsdgare inom andra delar av planprogramsomradet kan ocksa komma att
finansiera anlaggningar inom denna detaljplan. Kommunen kan dven komma att
faststalla en fordelning av exploateringskostnader for etappvis utbyggnad av
planprogramomradet. Fastighetsagarna som dven blir byggaktorer betalar da en
ersattning for en faststalld andel av omradets beraknade totalkostnad for allménna
anlaggningar.

For utbyggnaden av VA-anlaggningar som forlaggs pa allman plats inom planomradet
tecknar kommunen och VA-huvudmannen, Uppsala Vatten och Avfall AB, avtal om
samverkan och gemensam upphandling av entreprenad. Finansieringen av
utbyggnaden av anlaggningarna sker genom uttag av anlaggnings- och
brukningsavgifter enligt gallande VA-taxa. Respektive byggaktor erlagger avgift genom
att teckna avtal med VA-huvudmannen i samband med utbyggnaden av kvartersmark.

Vattenfall ansvarar och ar huvudman for el, fjarrvarme och dess distribution.

Uppsala kommun har markavtal med de stora ledningsbolagen. Avtalen reglerar villkor
for bolagens ledningsdragning inom allman plats samt principer for
kostnadsfordelning mellan parterna vid till exempel flytt av befintlig ledning och
tillhorande anlaggning. Respektive ledningsagare bekostar frambyggnaden av ny
ledningsinfrastruktur. Utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter till
respektive system.

Kostnad for fastighetsreglering bekostas av byggaktorer eller enligt sarskild avtalad
fordelning i samband med markanvisnings- och exploateringsavtal.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.
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Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planens genomférande ar prelimindr och kan komma att justeras nar det
finns mer detaljerad information kring detaljprojektering av allman plats och de
tekniska forutsattningarna.

Beslut om antagande av detaljplan Forsta kvartalet 2026
Start for fastighetsbildning 2027
Start for utbyggnad av gator och allmanna anlaggningar 2028

Start for utbyggnad av kvartersmark 2029

Etapputbyggnad

Utbyggnaden av hela stadsnoden Gottsunda, som omfattar flera detaljplaner, kommer
att ske i etapper. Kvarteren inom detaljplanen kommer att delas in i flera fastigheter
och byggas ut etappvis. Utbyggnaden av planomradet sker utifran behoven av
anpassning till andra projekt, till exempel utbyggnad av sparvagen. Dessutom kan en
utbyggnad av allmanna gator och VA-anlaggningar behovas fore bostadskvarteren
byggs ut. Utbyggnad av anlaggningar som gata, gdng- och cykelbana anpassas efter
utbyggnad av bostadskvarter samt allman plats i intilliggande detaljplaner.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid ar tio ar fran det datum planen far laga kraft.

Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar ténkt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphédvas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.

Planomradet ingari ett storre utvecklingsomrade med etappvis utbyggnad. Motivet for
en langre genomforandetid ar att andra delar av utvecklingsomradet kommer byggas
ut forst, bland annat pa grund av pagaende tillfallig markanvandning inom
planomradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och driftinom allman plats.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Uppsala kommun behdver sakerstalla markatkomst for Backlésadammens
genomforbarhet. Uppsala Vatten och Avfall AB har ansvar for anlaggningen.

Vattenfall &r dgare av elnatet inom planomradet och har skyldighet att ansluta de
fastigheter som sa onskar till elnatet.
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Ovriga dgare av teknisk infrastruktur ansvarar for utbyggnad och drift av sina
respektive anlaggningar.

Kommunen ansvarar for myndighetsutovning i form av planlaggning samt
bygglovsprovning. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft ansoker exploatoren om
bygglov hos plan- och byggnadsnamnden.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Att kommunen dr huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att [6sa in mark. Huvudmannaskapet innebar ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allménna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Avtal

Planavtal

Kommunens plan- och byggnadsnamnd har tecknat ett planavtal med
kommunstyrelsen, Uppsala kommun. | planavtalet framgar det att kommunstyrelsen
betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Markanvisningsavtal

De byggaktorer som kommer att forvarva kommunalt agd kvartersmark inom
planomradet kommer att fa marken anvisad genom beslut i kommunstyrelsens mark-
och exploateringsutskott. En markanvisning innebar en tidig option for en byggaktor
att med ensamratt och i samarbete med kommunen utveckla ett bebyggelseprojekt
inom ett visst markomrade for att sedan forvarva och bebygga omradet.
Markanvisningsavtal ska tecknas med Uppsala kommun Arenor och fastigheter i syfte
att uppfora en idrottsyta pa utpekad plats i detaljplanen.

Vissa markanvisningar kommer att goras innan detaljplanens antagande medan andra
kommer att goras i senare skede.

Kopeavtal

Kvartersmarken inom planomradet kommer att séljas till byggaktorer genom
markanvisning. Kommunen har for avsikt att teckna kdpeavtal med respektive aktor
da bygglov beviljats. Bygglovet ska 6verensstamma med det projekt som parterna har
enats om ska forverkligas i markanvisningsavtalet. Avtalet ska reglera Gverlatelse av
mark samt byggaktorens atagande kopplat till exploateringens genomférande.

Genom att teckna kopeavtal efter beviljat bygglov kan kommunen kontrollera att
byggaktoren tagit sitt ansvar for att sakerstalla att byggaktorens projekt uppfyller de
krav och kvaliteter som kommunen formulerat avseende bland annat
bebyggelseutformning och gestaltning, samt atgarder kopplat till social och ekologisk
hallbarhet.
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra féljande provningar enligt annan
lagstiftning som till exempel miljobalken, fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen
(vid bildande av gemensamhetsanlaggningar), ledningsrattslagen.

Dispenser och tillstand, miljobalken (1998:808)

Dispens frén biotopskydd for sm@vatten. Backdalen langs Gottsunda allé, “Ravinen”, ar
ett s& kallat sm3vatten. Smavatten omfattas av det generella biotopskyddet. Atgérder
kraver dispens enligt 7 kapitlet 11§ miljobalken.

Dispens frdn vattenskyddsforeskrifter ochyeller tillstand for vattenverksamhet,
grundvattenbortledning. Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade
enligt 7 kapitlet miljobalken. Anskan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter kravs
till exempel om markarbeten planeras djupare an till en meter 6ver hogsta
grundvattenytan, alternativt att markarbeten medfor bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Vanligtvis sker ansokan om dispens i samband med
projektering nar grundlaggning eller andra tekniska l6sningar ar utredda.

Anmdlan om Gtgdrd i férorenat omrdde. Miljofarlig verksamhet kan kréva tillstand eller
anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken. Till exempel kan markarbeten raknas som
anmalningspliktig verksamhet enligt forordning om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd, SFS 1998:899. Anmadlan om efterbehandling ska ske till
tillsynsmyndigheten innan atgarder genomfors. Om markfororeningar patréaffas vid
markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten (oftast miljo- och
halsoskyddsnamnden) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Skola och forskola ar anmalningspliktiga verksamheter enligt miljobalken.

Ovriga prévningar

Provning enligt kulturmiljolagen (1998:950) kravs for att ta bort en befintlig
fornlamning. En arkeologisk undersokning har genomforts, men inga fornlamningar
har patraffats inom planomradet. Om fornlamningar anda patraffas i samband med
exploateringen ansvarar exploatoren for anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§
kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomféras. Detaljplanen forutsatter till exempel bildande av nya
fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for, till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar, kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anlaggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Till
exempel riskanalys samt dagvatten-, geoteknik- och bullerutredningar.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2020-12-02, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att ett genomforande av detaljplanen kan antas medféra risk for
betydande miljopaverkan for miljdaspekten naturmiljo pa grund av planens narhet till
Natura 2000-omradet Backlosa. Med utgangpunkt i miljobedomningsforordningen 5§
(2017:966) finns det omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande kan
innebara risk for betydande miljopaverkan.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen

Ett avgransningssamrad har hallits med lansstyrelsen den 13 april 2021. Vid samradet
beslutades att miljokonsekvensbeskrivningen ska omfatta féljande aspekter:

e Naturmiljé och ekologiska spridningssamband - avgransas till Natura
2000-omradet Backldsa, biotopskyddade alléer och andra tradmiljéer,
hotade och/eller skyddade arter, ekologiska strak

e Ytvatten - avgransas till konsekvenser for ytvattenkvalitet i narliggande
sjoar och vattendrag, dock ej pa naturmiljoer. Aspekten inkluderar
paverkan pa vattenforsorjning och skyddsobjekt.

e Markfororeningar

Beslut om betydande miljépaverkan

| samband med beslut om plansamrad tog plan- och byggnadsnamnden beslut om att
ett genomforande av detaljplanen medfor risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning, MKB

WSP har anlitats for att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med
miljobalkens kapitel 6. Miljokonsekvensbeskrivningen sammanfattas i avsnittet
Planens konsekvenser under rubrikerna Naturmiljo, Vatten och Markfororeningar.
Miljokonsekvensbeskrivningen i sin helhet granskas samtidigt som detaljplanen.
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Miljokonsekvenser

Kulturmiljo och stadsbild

Planomradet omfattas inte av nagon skyddad kulturmiljé men Gottsundaomradet som
vaxte fram under det sa kallade miljonprogrammet under 1960- och 1970-talen ar
tydligt praglat av modernismens planeringsideal.

Den nya bebyggelsen och allaktivitetsytan lokaliseras till parkmark, mark som nyttjas
for en atervinningsstation och tillimpedimentmark mellan den befintlig bebyggelsen
och huvudvagarna. Ett genomforande av detaljplanen innebar att stadsbilden
forandras, men pa ett satt som innebér att Gottsundaomradets olika delar knyts
narmre varandra. Forandringen av Gottsunda innebar att aldre stadsplaneideal, somi
stadsdelens centrala delar karaktariseras av storskalig bebyggelse med stora 6ppna
gardar och atervandsgator, kompletteras med bebyggelse som varieras i bade storlek
och bostadstyp. Stadsbilden férandras nar 6ppna ytor for parkering och impediment
langs de stora genomfartsgatorna utvecklas med bostadskvarter. Den nya bebyggelsen
inom planomradet bidrar till mer definierade gaturum och ett sammanhangande
stadsrum langs kollektivtrafikstraket genom Gottsunda.

Naturmiljo

| direkt anslutning till planomradet finns Natura 2000-omradet Backlosa (SE0210291).
Omrdadet narmast Natura 2000-omradet, 6ster om befintlig och ny vagdragning (Elfrida
Andrées vag) planlaggs som allman plats, NATUR. Planen haller ett bebyggelsefritt
avstand om 30 meter fran Natura 2000-omradets yttre grans, och merparten av
bebyggelsen ligger langre ifran. Detaljplanen bedoms inte ha nagon direkt eller indirekt
paverkan, eller effekt, pa det skyddade omradet, inklusive omradets ingdende
naturtyper och arter. De naturomraden och arter som paverkas av detaljplanens
genomfdérande bedoms inte vara av sarskild vikt for ekologiska samband i ett storre
omrade an lokalt inom planomradet. Ingen av de atgérder som raknas upp som hotbild
i bevarandeplanen for Natura 2000-omradet planeras att genomforas inom
planomradet.

Detaljplanen paverkar miljoaspekten naturmiljo framst genom minskning av
naturmark, vilket innebar en forlust av biologisk mangfald. A andra sidan avses trad
och annan vaxtlighet anvandas vid utformningen av framfor allt idrottsytan i syfte att
forstarka ekologiska samband. Langs gatan, inom parkstraken och pa idrottsytan
kommer dven kompensation for nedtagna allétrad inom andra delar av Gottsunda att
utforas.

Sammantaget bedoms detaljplanen medféra mattliga negativa effekter for aspekten
naturmiljo. Den mark som tas i ansprak bedoms ha lagt till mattligt naturvarde.
Darmed beddms planforslaget medféra sma negativa konsekvenser for aspekten
naturmiljo.

Mark och vatten

Ytvatten

En detaljplans genomférande far inte medfora en negativ paverkan pa recipienternas
status eller forsvara att miljokvalitetsnormerna kan uppfyllas. Planomradets recipient
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Fyrisan Ekoln-Savjaan uppnar enligt de senaste klassningarna inte god kemisk status
och den ekologiska statusen ar mattlig.

Fororeningsberakningarna visar att forandringen kommer leda till en 6kad
fororeningstransport av de flesta undersokta amnen om inga reningsanlaggningar
anlaggs. Orsaken ar forandrad markanvandning dar gronytor ersatts med bredare
vagar och nya bostadskvarter. Med rening i foreslagna anlaggningar beraknas
fororeningsbelastningen minska for de undersokta fororeningarna. En minskad
belastning bedoms som positiv for recipienterna och bidrar till en 6kad status, vilket ar
en forutsattning for att nd satta miljokvalitetsnormer for recipienten.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva konsekvenser for miljoaspekten
ytvatten.

Grundvatten

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon och géllande foreskrifter ska
foljas.

Planomradet ligger till storsta delinom omrade med mattlig kanslighet for
grundvattnet enligt kdnslighetskartan i Riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt. En liten del av forskolegarden i
planomradets sodra del ligger inom ett omrade med hog kanslighet. Den berérda
delen utgor forskolegard, och ska anvandas for utevistelse och vaxtlighet. Den ar inte
avsedd for bebyggelse, angoring eller parkering.

Detaljplanen bedéms kunna genomforas utan att férsvara mojligheterna att félja
miljokvalitetsnormerna for grundvattenforekomsten Uppsaladsen-Uppsala.

Klimatpaverkan

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomférande innebar en viss klimatpaverkan eftersom grasytor
bebyggs och marken hardgors i storre utstrackning. Utslapp genereras exempelvis i
byggskedet och vid drift av nya byggnader och anlaggningar. Andra orsaker till 6kade
koldioxidutslapp ar mer biltrafik till och fran planomradet i och med ny bebyggelse.
Planforslagets genomférande innebar att trad avverkas och att grasytor tas i ansprak
och darmed minskar mojligheten till kolinlagring. Samtidigt innebar detaljplanen att
fler far mojlighet att bo nara kollektivtrafik, service och naturomraden.

Atgdrder fér att minska klimatpdverkan

Det finns flera satt att minska klimatpaverkan vid ett genomférande av planen.
Anvandandet av material med lag klimatpaverkan som till exempel trastomme kan
begransa klimatpaverkan, eftersom det ocksa bedoms kunna lagra koldioxid. Ett annat
satt ar att ateranvanda material som av olika skdl maste demonteras, garnainom
omradet eller sa nara som mojligt for att minska behovet av transporter. Planen ger
mojlighet att uppfora byggnader med trastomme, men reglerar varken material eller
tekniska losningar eftersom det inte ar forenligt med aktuell lagstiftning.

Utformningen av allman plats kommer bestammas i detalj under projekteringsskedet,
bland annat i syfte att minska klimatpaverkan av de allmanna anlaggningarna.
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Inblandningen av till exempel biokol i grundlaggning av anlaggningar inom allman
plats kan begransa den klimatpaverkan som uppstar i anlaggningsskedet.

Sammanfattningsvis mojliggor detaljplanens flexibilitet olika innovativa l6sningar for
att minska klimatpaverkan, men det dri genomférandeskedet som dessa kan
astadkommas.

Hushallningsbestimmelser

En intensivare markanvandning inom centrala Gottsunda innebar ett gott nyttjande av
befintliga samhallsresurser och infrastruktur.

Konsekvenser for halsa och sakerhet

Detaljplanen bedéms inte paverka omgivningen negativt utifran halsa och sakerhet.

Trafikbuller

Generellt uppnas en acceptabel bullerniva inom planomradet. Riktvarden for buller
ska foljas. Bebyggelsen langs huvudgatorna ar mer bullerutsatt an byggnader langs
lokalgator, men klarar gallande riktvarden.

Luft

Detaljplanen innebér inte ndgon risk for att miljokvalitetsnormerna for luft och
miljomalet frisk luft Overskrids. Detaljplanens genomférande kommer inte medfora
nagon storre paverkan pa luftkvaliteten i omradet. Trots att detaljplanens
genomfdrande innebar att bebyggelse kan uppforas langs huvudgatorna ar
gaturummet fortfarande brett och relativt 6ppet, vilket innebar att luften kan cirkulera
och att luftféroreningar fran till exempel avgaser inte koncentreras.

Markfororeningar

Detaljplanen medger bostader och forskola vilket innebar att markanvandningen
klassas som kanslig markanvandning (KM). Da planen medfor att fororeningarna
kommer att hanteras och avlagsnas fran platsen bedoms negativa effekter kunna
undvikas. Sammantaget bedoms konsekvenserna innebara en acceptabel
halsopaverkan.

Sociala konsekvenser

Sammanhallet och jamlikt

Detaljplanen syftar till att utveckla planomradet med fler bostader och lokaler for
centrumverksamheter.

Detaljplanen mojliggor ett 6kat invanarantal, vilket ger ett storre underlag for service
och handel och darmed @ven mojlighet till fler verksamheter och arbetsplatser i
Gottsunda. Det ger ocksa mojlighet att uppratthalla och utveckla befintliga
verksamheter i stadsdelen.
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Detaljplanen styr inte upplatselsformen men de bostader som blir mojligainom
planomradet kommer dnda att komplettera det befintliga utbudet i stadsdelen. Inte
bara i storlek och upplatelseform, utan dven da olika typer av special- och
kategoriboenden blir majliga. Variationen av bostader har potential att starka
mangfalden i Gottsunda och gor det mojligt att bo kvar i omradet vid andrade
livssituationer, for unga som vill flytta hemifran eller for dldre som vill kunna bo kvar
men i mer anpassade bostader.

M&ten mellan méanniskor av olika aldrar och bakgrund bidrar till ett sammanhallet
samhalle med farre motsattningar. Fler bostader, lokaler och allmanna platser som
torg och parker kan bidra till att utveckla olika motesplatser i stadsdelen, dar
manniskor, med olika bakgrund och i olika aldrar, kan traffas i vardagen. Det ar dock
viktigt att det finns tillrackligt stora sammanhangande ytor for att olika aktiviteter ska
kunna paga samtidigt, utan att nagon grupp utesluts. Idrottsytan, eller
allaktivitetsplatsen, har potential att bli en motesplats dar olika intressen och
manniskor kan samspela. Utformning och innehall pa idrottsytan regleras inte i
detaljplanen, men kommer studeras vidare i efterféljande skeden. Inom planomradet
finns endast sma allmanna platsbildningar, men de ansluter till idrottsytan och till
andra storre strak och parker i stadsdelen, vilket ger forutsattningar for ytterligare
variation av aktiviteter inom planomradet och i dess néarhet.

Tryggt och inkluderande

Den stadsbyggnadsstruktur som detaljplanen medger bidrar till att koppla samman
befintliga bostadsomraden norr och séder om Gottsunda allé genom bade bebyggelse
och vagdragningar. Gena gang- och cykelvagar bidrar tillhog genomslapplighet mellan
de halvslutna kvarteren och vidare till befintlig bebyggelse.

Fler bostader i stadsdelen ger ett storre underlag for bostadsnara handel och service.
Lokaler for olika typer av verksamheter tillats i hela planomradet, men koncentreras
langs kollektivtrafikstraket. Det bidrar till liv och rorelse, samt att allmanna platser
befolkas och ddrmed upplevs trygga att réra sig pa.

Detaljplanen ar utformad med en begransad byggratt inom varje bostadskvarter, och
ytor som inte far bebyggas. Den obebyggda ytan inom varje kvarter ar framst avsedd
for bostadsgard, fredad fran parkering. Bestammelsen om genomgaende entréer
innebar att den avgransade och skyddade garden ska kunna nas direkt fran
bostadshuset, vilket ocksa bidrar till en trygg boendemiljo.

Tillgénglighet

Det kapacitetsstarka kollektivtrafikstrdket, som kommer att byggas ut i stadsdelen,
starker kopplingarna till Uppsala i stort och 6kar Gottsundaomradets upplevda narhet
och tillganglighet. Detta ar sarskilt tydligt for till exempel barn, unga och aldre, det vill
saga grupper som ar mer beroende av kollektivtrafik. God tillganglighet for cyklister
och gdende sdkerhetsstélls genom bade priméara huvudstrak och sekundara strak
mellan bostadskvarter och genom parker och gronomraden. Kollektivtrafiken och
tillgangen till flera gang- och cykelvagar ger goda forutsattningar att valja andra
fardsatt an bilen.

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgangliga och anvandbara for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomférande av planen innebar
att fler tillgangliga bostader med modern standard och hiss kan uppforas i stadsdelen.
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Detta kan ge mojlighet for till exempel dldre personer, eller personer med nedsatt
rorelseformaga, att bo kvar i ndromradet.

Jamstdlldhet

Manniskor av olika kon kan generellt sett ha olika rérelsemonster, intressen samt
behov och stadsplaneringen behdver ta hansyn till det. En blandad bebyggelse med
olika upplatelseformer kan bidra till jamstalldhet. M6jligheten att utratta drenden nara
hemmet och att tryggt och sakert kunna ga eller cykla till olika malpunkter har
betydelse for att alla ska kunna anvanda sin narmiljo fullt ut.

Detaljplanen styr varken bostadsstorlek eller upplatelseform, men den hindrar inte en
blandning. Projektets ambition &r blandade storlekar, upplatelseformer och prisnivaer
inom planomradet, och i stadsdelen pa helhet. Detaljplanen utgar ifran det befintliga
gatunatet men sakerstaller plats for nya gang- och cykelkopplingar mellan kvarteren
och huvudstraken for gdng-, cykel- och kollektivtrafik. Ett finmaskigt ndt av gdng- och
cykelvagar, liksom forekomsten av olika typer av motesplatser och krav pa lokaler i
olika lagen, innebar att det finns forutsattningar for att tillgodose olika intressen,
behov och rérelsemdnster inom planomradet.

Barnperspektiv

Detaljplanens genomférande paverkar barn pa flera satt. Barn &r extra utsatta i trafiken
da de saknar forutsattningar att bedoma risker, hastigheter och avstand. Det mest
effektiva sattet att minska trafikolyckor &r att dtgarda den fysiska miljon. Gottsunda
praglas av modernistiska planeringsideal dar trafikseparering skulle skapa trygga
miljoer for barn att vistas i. Manga bostadsgardar i Gottsunda ar 6ppna, och
sammankopplade med varandra genom naturmark eller parkomraden vilket mojliggor
for barn att sjalvstandigt och enkelt rora sig mellan gardar utan att korsa trafikerade
vagar.

Detaljplanen mojliggor nya bostadskvarter, som ar mer integrerade i gatustrukturen an
vad befintliga bostadsmiljcer i stadsdelen ar. Ett finmaskigt trafiknat med fokus pa
gang, cykel och kollektivtrafik ar generellt sett positivt ur ett barnperspektiv men
gatorna bor utformas sa att biltrafiken ar tydligt avlasbar och trafikmiljon maste
utformas med sakra passager. Detaljplanen reglerar inte den allmanna marken i detalj,
men gatusektionerna har utrymme for separata gangytor for oskyddade trafikanter
och passager.

Detaljplanen ar utformad med en begransad byggratt inom varje bostadskvarter och
en yta som ar reserverad for bostadsgard. De bilfria gardarna innebar goda
forutsattningar for barn att rora sig fritt pa garden och att det finns plats for lek. Entréer
mot garden underlattar for alla boende, men sarskilt barn, att anvanda gardarna. |
nagra kvarter finns bestammelser om slapp mellan byggnader. Slapp mellan
byggnader bidrar till att skapa storre rorelsefrinet inom naromradet for barn och unga.

Inom planomradet avsatts mark for ett aktivitetsstrak for idrottsandamal langs med
Elfrida Andrées vag. Programmeringen av ytan samt kopplingarna till omkringliggande
bostadsomraden blir viktig att fortydliga i fortsatt arbete.

| detaljplanen reserveras mark for en forskola med sex avdelningar pa egen tomt.
Friliggande forskolor ar positivt ur ett barnperspektiv da garden kan utformas och
anpassas till verksamheten. | planen regleras en storsta byggnadsarea vilket syftar till
att sakerstalla att en tillrackligt stor yta lamnas obebyggd for att kunna rymma saval
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tillracklig friyta som plats for angoring och andra ytor som inte ska raknas in i barnens
friyta.

Gront och halsoframjande

Ett genomforande av detaljplanen beddms bidra till god folkhalsa genom bland annat
genom narhet till gdng-, cykel och kollektivtrafikstrak. Mojligheten att skapa och
utveckla olika typer av métesplatser kan ocksa bidra till en god folkhalsa. De nya
bostaderna planeras aven med narhet till park och natur. Att de boendes
bilparkeringar foretradesvis samlas i parkeringsdack innebar bilfria och grona
bostadsgardar. Den forhallandevis hdga exploateringen i delar av omradet innebar
utmaningar kopplade till bland annat solljus och dagsljus, vilket har resulterat i
bestammelser om bland annat héjder och placering av byggrétter. Den férhallandevis
generella detaljplanen innebar dock att dessa utmaningar maste studeras vidare i den
fortsatta projektutvecklingen.

Identitet och kvalitet

Inom planomradet, och dess direkta nérhet, finns flera allménna platser som gator,
torg och parker. Det ger forutsattningar till varierade miljoer och mojlighet att skapa
attraktiva och bostadsnara motesplatser som pa olika satt berikar bade bostadsmiljon
och stadsrummet.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, planeringsstrategin och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa versiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Riksintressen

Riksintresse for totalférsvaret

Hela centrala staden ligger inom riksintresse for totalforsvaret: MSA-omrade,
paverkansomrade for vaderradar och stoppomrade for hoga objekt. De tillatna
hojderna for samtliga byggnader inom planomradet understiger forsvarets
stoppomrade for hdga objekt, och planen ar darmed forenlig med miljobalkens
kapitel 3.
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Natura 2000

Samtliga Natura 2000-omraden utgor riksintressen enligt 4 kapitlet miljobalken.

| direkt anslutning till planomradet finns Natura 2000-omradet Backlosa. Detaljplanen
bedéms inte ha nagon direkt paverkan och effekt pa Natura 2000-omradet, inklusive
omradets ingaende naturtyper och arter. Ingen av de atgarder som raknas upp som
hotbild i bevarandeplanen for Natura 2000-omradet planeras att genomféras inom
planomradet. Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for ytvatten, grundvatten och luft enligt
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen paverkar inte mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for luft.
Detaljplanens genomférande beddms inte resultera i ndgot 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for PM10 eller NO..

Med det dagvattensystem inklusive atgarder som planeras och beskrivs i detaljplanen
bedoms status for undersokta kvalitetsfaktorer i de berérda ytvattenférekomsterna
inte forsamras. Under forutsattning att de planerade atgarderna genomfors bedéms
detaljplanen inte aventyra mojligheterna att folja beslutade miljokvalitetsnormer for
aktuella yt- och grundvattenforekomster.

Planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Planomradets nordostra del ligger inom vattenskyddsomradet, yttre zon. Med de
atgarder som foreslas for dagvattensystemet, och de skyddsatgarder som vidtas for att
minska risken for att fororeningar ska spridas till grundvattnet, bedéms planen vara
forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Skyddade arter

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 8, sarskilda bestammelser om skydd for djur-
och vaxtarter. Bestammelser om fridlysta arter finns i 8 kapitlet miljobalken samt i
Artskyddsforordningen (2007:845) och innebar férbud mot att genomfdra vissa
atgarder. Enflytt av en fridlyst art eller ianspraktagande av mark som kan utgora
livsmiljo kraver dispens fran 4 § artskyddsférordningen, vilken soks hos lansstyrelsen.

Arter som omfattas av fridlysningsbestdammelser och som kan komma att beroras av
detaljplanen ar vanlig snok och cinnoberbagge. Inga fynd av cinnoberbagge har
gjorts inom planomradet, men i omraden som ligger i ndra anslutning till
planomradet.

Detaljplanens genomférande kan innebéra att cinnoberbagge paverkas lokalt men
paverkan pa artens spridningsformaga i landskapet bedoms dock som hogst marginell,
det vill sdga en liten negativ effekt. Negativ paverkan kan minska om de atgarder som
foreslas genomfors. Det omrade dar snok patraffats planldggs som naturmark.
Detaljplanen beddéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar.

Strukturplan och illustrationer kopplade till strukturplanen samt skuggstudie har
gjorts Mandaworks och Warm in the Winter. Bullerutredning har gjorts av Norconsult
och luftkvalitetsutredning har gjorts av SLB-analys. Bouvier Advisory har bistatt med
trafikkompetens. Ekologigruppen har gjort en Naturvardesinventering och
Naturcentrum har utrett forekomst av cinnoberbagge. WSP har tagit fram utredningar
avseende dagvatten, geoteknik, markteknik, handel, trafikanalys, parkering och
mobilitet. WSP har dven gjort miljokonsekvensbeskrivningen for detaljplanen.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Eleonore Albenius och plankonsult
Kajsa Reslegard, Tyréns. Dessutom har f6ljande tjanstepersoner inom
stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Elin Eriksson, planarkitekt

Lena Mattsson, kartingenjor

Amanda Lindstedt, projektledare mark- och exploatering
Sara Jansson, projektledare mark- och exploatering
Anna Nystedst, projektledare anlaggning

Aynur Akgtil, projektledare anlaggning

Nina Gustafson Hassaine, trafikplanerare mobilitet
Anders Hakman, trafikplanerare

Malin Sundqvist, bygglovshandlaggare

Anna Jakobsson, miljosamordnare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef
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