Protokoll nr 381

Protokoll fort vid styrelsemote i Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag

Tid: tisdag den 24 november 2020 kI 14.00 — 16.00
Plats: Kontoret och Teams

Narvarande styrelseledamoter och suppleanter:

Bedo Kaplan ordférande
Jakob von Engestrom vice ordfdérande
Alva Cedergren ledamot

Leif Hallstrom ledamot
Gunnar Hedberg ledamot

Mats Wurmbach ledamot
Gunnar Kraft ersattare for Edip Akay
Jimmy Mattsson suppleant
Pelagia Afentoulidou suppleant

UIf Astrom suppleant
Josef Gareskog suppleant

Ovriga deltagare vid métet

Anders B Lundh VD

Josefin Wallberg Koordinator §8-10
Jens Dahiman Fastighetschef §8-10
Patrik Nyman Ekonomichef §8-10

Anmalt franvaro

Edip Akay ledamot
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Formalia

§ 1 Métets 6ppnande

Ordférande Bedo Kaplan 6ppnade motet och halsade alla hjartligt valkomna. Mot bakgrund av
coronapandemin halls motet dven via Teams.

§ 2 Val av protokolljusterare

Gunnar Hedberg utsags att jamte ordférande justera protokollet.

§ 3 Godkdnnande av dagordning

Dagordningen godkandes.

Anmadlningar och rapporter

§ 4 Féregaende protokoll

Ordférande gick igenom féregaende protokoll nr 380. Styrelsen beslutade att godkanna protokollet
och lagga det till handlingarna.

$ 5 Idékoncepttiivling

Ordférande rapporterade om status for idékoncepttavlingen.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.

$ 6 Tillférordnad VD

Styrelsens arbetsutskott, som haft i uppdrag att utvardera lampliga kandidater, rapporterade genom
ordférande att fastighetschef Jens Dahlman har utsetts att vara tillférordnad VD i bolaget fran den
1 januari 2021.

Styrelsen beslutade att godkdnna av arbetsutskottet vidtagna atgarder att utse Jens Dahlman till
tillférordnad verkstallande direktér fran den 1 januari 2021 med de villkor som han och
arbetsutskottet dverenskommit.
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§ 7 VD:s rapport
VD rapporterade om verksamheten.

Coronapandemin fortsatter att paverka bolagets verksamhet men den normala verksamheten kan
uppratthallas efter anpassningar. De flesta i kontorspersonalen arbetar hemifran.

Bolaget arbetar efter den handlingsplan for coronapandemin som tagits fram. Bolaget har gjort en
riskbedomning och en kontinuitetsplan vad avser formagan att uppratthalla verksamheten utifran
olika scenarier. VD har utsett tva ersattare som kan trada in vid behov. Dessa ar i férsta hand
fastighetschef Jens Dahlman och i andra hand ekonomichef Patrik Nyman. Bolaget har dven
utarbetat en kommunikationsplan.

Coronapandemin drabbar dven hyresgéaster och bestkare i bolagets centrumverksamhet. Flera av de
atgarder som bolaget har vidtagit for att minska effekterna hos de kommersiella hyresgasterna
kommer att paverka resultatet for bolaget under 2020. For narvarande bedémer VD att den
sammantagna negativa resultateffekten orsakad av pandemin kommer att bli 3 - 5 MSEK for 2020.

Bestksantalet i Gottsunda Centrum har paverkats negativt (- ca 4,0 %) av coronapandemin men
omsattningen okar i Gottsunda Centrum som helhet. Hitintills i ar har omsattningen 6kat med

ca 4,0 %.

Foér narvarande ar vakanserna i bolagets fastighetsinnehav under 3 000 m2. 2017 var vakanserna

9 000 m?. Flera lovande férhandlingar padgar men VD poangterade att uthyrningsarbetet ar avsevirt
svarare under coronapandemin.

Pagaende projekt innefattar konvertering av Bjérngarden till bostdder, renovering av taket pa
Gottsunda Centrum samt att vindfang byggs i entréerna till Gottsunda Centrum. Dessutom pagar
iordningstallande av flera nyligen uthyrda lokaler inklusive lokaler for Uppsala kommun och Region
Uppsala. Upprustning av gronytor pagar.

VD rapporterade om det aktuella sdkerhetslaget och kostnaderna harfor.

Styrelsen godkande rapporten och lade den till handlingarna.
Beslutsdrenden

§ 8 Affdrsplan och budget for 2021

VD redovisade forslag till affarsplan for 2021. Affarsplanen beskriver bolagets verksamhet och
forutsattningar, dess organisation, strategi, taktik och budget for 2021.

Under 2019 beslutade kommunfullmaktige i Uppsala om avyttring av samtliga bolagets fastigheter
enligt ett antal olika processer och tidplaner. For bolagets viktigaste fastighet, Gottsunda 34:2
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(Gottsunda Centrum), ar osdkerheten sarskilt stor eftersom forsaljningen ska géras genom en
idékoncepttavling. Olika fastighetsutvecklare férvantas redovisa sina idéer for centrumomradet i en
tavling dar Kommunfullmaktige slutligen avgdr om fastigheten ska séljas och i sa fall till vem.

Att ta fram en affarsplan och budget for ett bolag under avveckling innebar en sarskild utmaning.
Bolagets uppdrag ar att forvalta fastigheterna till den tidpunkt da fastigheterna salts och en ny dgare
tilltratt. Dessutom ska bolaget vara berett att fortsatta forvaltningen i den handelse att
Kommunfullmé&ktige avvisar samtliga anbud efter det att idékoncepttavlingen genomférts. Pa
uppdrag av styrelsen har bolaget darfor tagit fram en sarskild affarsplan som beskriver hur bolaget
skulle kunna forvalta fastigheten Gottsunda 34:2 dven framgent.

Affarsplanen for 2021 har i sin huvudversion baserats pa att forvaltningen av bolagets fastigheter
fortskrider. Affarsplanen beaktar inte konsekvenser i form av vinster eller forluster i samband med
fastighetsforsaljningarna men intdkter och kostnader i driften har beaktats fran de bedomda
datumen for forsaljningarna.

Kénda kostnader orsakade av forsaljningsprocessen beaktas i budgeten. Eftersom dessa ar
omfattande kommer bolaget inte kunna redovisa ett positivt resultat. Har galler det framforallt
kostnader for sjalva forsaljningsprocessen men dven omfattande kostnader for externa konsulter
som ersatter personal som valt att avsluta sin anstallning. Under 2019 och 2020 har en stor del av
bolagets anstallda slutat.

Bolaget budgeterar ett resultat fore finansnetto om -10,3 MSEK for 2021. Det ar 2,7 MSEK battre an
det resultatkrav som finns i dgardirektiven.

Bolaget budgeterar en investeringsvolym om 105,0 MSEK vilket ryms inom dgardirektiven.

Styrelsen beslutade att godkanna forslaget till affarsplan och budget for 2020.

§ 9 Overldtelse av Gottsunda 34:8 samt del av Gottsunda 34:2
Fastighetschef Jens Dahlman redogjorde for drendet.

Till foljd av beslutet i Kommunfullmaktige att avyttra bolagets fastigheter ska fastigheten Gottsunda
34:8 (Boule- och Bollhallen) samt del av Gottsunda 34:2 (Treklangen) saljas samt dverforas inom
kommunen till Skolfastigheter AB.

Overlatelse av fastigheten Gottsunda 34:8 kommer att genomféras som en traditionell
fastighetsoverlatelse mellan UKFAB och Skolfastigheter AB med tilltrade 1 februari 2021. Del av 34:2
kommer att 6verforas till Skolfastigheter AB genom en fastighetsreglering dar fastighetsdelen
regleras in i Gottsunda 34:8. Omkring den 1 juni 2021.
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Overlatelserna genomfors pa for koncernen mest férdelaktiga satt, vilket innebér att en éverféring av
orealiserade varden om ca 105 MSEK gors till Skolfastigheter AB samtidigt som UKFAB kommer att
redovisa en forlust om ca 15 MSEK.

Styrelsen beslutade att dverlata Gottsunda 34:8 samt Gottsunda 34:2 till Uppsala kommuns
Skolfastigheter AB.

§ 10 Avveckling Fastighetsbolaget Storvreta HB
VD Anders B Lundh redogjorde for arendet.

Till foljd av beslutet i Kommunfullmaktige att avyttra bolagets fastigheter har bolaget under varen
avyttrat fastigheterna i Storvreta. D3 bolaget inte langre har nagon verksamhet eller nagra
utvecklingsplaner i Storvreta och dotterbolaget Storvreta Centrum AB har avyttrats ska dven
Fastighetsbolaget Storvreta HB (916514-6029) avvecklas.

Fastighetsbolaget Storvreta HB dgs idag till 99,9 % av Uppsala Kommuns Fastighetsaktiebolag och till
0,1 % av Gottsunda Marknad AB. Bolaget ar vilande och har inga tillgangar forutom en

koncernfordran.

Styrelsen beslutade att godkadnna avvecklingen av Fastighetsbolaget Storvreta HB.

Ovriga fragor

Inga Ovriga drenden hade anmalts.
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§ 11 Ndéista mote

Nasta ordinarie sammantrade halls tisdagen den 15 december 2020 ki 14.00.

Uppsala den 2 december 2020

Vid protokollet

Anders B Lundh

Justeras
Uppsaladen ......cceveveccicreneennnen. Uppsaladen ......coveveceieveneennenen.
Bedo Kaplan Gunnar Hedberg
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