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till att mojliggora friliggande smahus och mojligheten till att uppfora ett grupp- eller
serviceboende med verksamhetsklass 5B. Detaljplanen kompletterar ovrig bebyggelse
i Vange och ansluter till redan befintliga vagar och 6vrig infrastruktur.

Detaljplanen reglerar byggnaders hojd, byggrattens omfattning och fastigheternas
minsta storlek for att skapa andamalsenliga villatomter som passar in i omradet. Detta
med utgangspunkt att kompensera for bristen pa brandvatten genom att minimera
spridningsrisken for brand.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 23
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 25 augusti 2022
Beslut om samrad 24 oktober 2024
Samrad 28 november 2024 - 10 januari 2025

Beslut om granskning 11 december 2025
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 november 2024 och 10 januari 2025.
Dedikerad telefontid for att kunna stalla fragor till planhandlaggaren erbjods under
foljande tider:

Onsdag 4 december klockan 13:00-14:30

Tisdag 17 december klockan 09:30-11:00

Torsdag 9 januari klockan 12:00-13:30.

Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 november 2024 och 10 januari 2025.
Under samradstiden har 23 skriftliga synpunkter inkommit.

Synpunkterna behandlar i huvudsak bristen pa brandvatten, trafiksakerhet samt dag-
och grundvatten. Lansstyrelsens synpunkter berdr huvudsakligen Riksintresse, buller
samt grund- och dagvatten.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2025-01-24.
Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Planbeskrivningen har uppdaterats avseende paverkan pa andra detaljplaner.

e Planbeskrivningen kompletteras med nyaillustrationer.

e Planbeskrivningens kapitel Park och natur har kompletterats avseende arter
och naturvarden.

e Planbeskrivningens kapitel Trafik och tillgdnglighet har reviderats avseende
parkering och gators utformning.

e Planbeskrivningens kapitel Mark och geoteknik har uppdaterats.

e Planbeskrivningens kapitel Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten har
reviderats avseende dagvatten och grundvatten.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en uppdaterad bullerutredning som
inforlivats i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningens har uppdaterats avseende vibrationer.

e Planbeskrivningens kapitel Risk har reviderats avseende brandvatten.

e Planbeskrivningens kapitel Genomférandefragor har reviderats.

e Planbeskrivningen har uppdaterats avseende barnperspektiv och
aldreperspektiv.

e Planbeskrivningen har uppdaterats gallande detaljplanens paverkan pa
riksintresse for kommunikation.

e Plankartan har reviderats med allman plats gata (enskilt huvudmannaskap)
istallet for kvartersmark fér omradets lokala gatunat.

e Plankartans anvandningsbestammelse B1 har reviderats for att reglera att
enbart verksamhetsklass 5B ar lamplig att uppfora.

e Plankartan har kompletterats med en bestammelse som anger att kallare inte
far finnas.

e Plankartans bestammelse f1 har reviderats for att enbart mojliggora
enbostadshus.



e Plankartan har kompletterats med bestammelsen E - Tekniska anldggningar
som mojliggor en dagvattendamm inom planomradet.
e Genomforandetiden har andrats fran 5 ar till 10 ar.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket region ost

Kommunala namnder och bolag
Idrotts- och fritidsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Kulturndmnden

Omsorgsnamnden

Aldrenamnden
Utbildningsnamnden

Uppsala vatten och avfall
Raddningsnamnden
Arbetsmarknadsnamnden
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt i Uppsala kommun
Varda Uppsala

Ledningsagare

Globalconnect

Svenska kraftnat

Tealia Sonera Skanova Access
Vattenfall eldistribution
Privatpersoner

Privatperson 1

Privatperson 2

Ovriga

Bostadsrattsforeningen Vange hus 1
Postnord

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedémning.
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Yttranden fran remissinstanser, foreningar och privatpersoner

Réddningsnémnden

Tillgangen till brandvatten i omradet ar begransad, vilket har uppmarksammats i
planen. Brandvatten ar det vatten som raddningstjansten anvander vid slackning och
hamtas normalt fran brandposter i det kommunala vattennatet. | Vange saknas
brandposter, vilket innebar att raddningstjanstens mojligheter att genomfora effektiva
insatser vid uppkomst och spridning av brand ar begransade. Det ar viktigt att skilja pa
begreppen brandvatten och slackvatten, da slackvatten avser det fororenade vatten
som uppstar efter slackning och innehaller miljofarliga amnen. | planbeskrivningen och
riskanalysen anvands begreppet slackvatten felaktigt i stallet for brandvatten, vilket
riskerar att skapa oklarheter.

Planbeskrivningen anger att grupp- eller serviceboenden, exempelvis LSS-boenden,
har sarskilda brandtekniska krav for att verksamheten ska godkannas. Dessa krav
omfattar bland annat sprinklersystem med tank samt att bostaderna utformas som
individuella brandceller. Texten antyder att dessa atgarder mojliggor tatare bebyggelse
trots brist pa brandvatten. Raddningstjansten framhaller dock att dessa atgarder inte
kompenserar for avsaknaden av brandvatten, eftersom kraven ar anpassade till
boendets riskbild och inte innebar en hojning av brandskyddet utover grundkraven.
FOr att tatare bebyggelse ska anses lamplig behdver bristen pa brandvatten atgardas
genom kompletterande l6sningar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Plankartan har reviderats med en reglering som enbart méjliggor for verksamheter med
verksamhetsklass 5B, det i syfte att uppnd ett brandskydd som dr lika, eller minst lika bra
som den verksamhetsklassen. Det utékade brandskyddet gentemot vanliga bostéder
bedoms skapa en riskbild som dr godtagbar. Brandvatten behover l6sas for Véinge som
tatort, och inte specifikt for denna detaljplan.

Planbeskrivningen har korrigerats sd att rdtt begrepp anvdnds pd rétt plats.

BRF Vange hus 1

Bostadsrattsforeningen Vange hus 1 ar i huvudsak positiv till detaljplanen och séarskilt
till forslaget om en egen lekplats inom omradet Vangsby 1:3, eftersom det minskar
belastningen pd befintliga lekplatser. De 6nskar att den befintliga stigen langs
akerkanten norr om planomradet bevaras da den anvands flitigt av hundagare och
motiondrer. Dessutom papekas behovet av en sakrare skolvag till Vange skola, och de
foreslar att kommunen anlagger en trottoar langs Arkitektvagen mellan Vangsbyvagen
och skolan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Detaljplanen reglerar inte ndgra lekplatser, utan det kommer i sa fall ske pd exploatdrens
initiativ. Tanken med lekplatsen var aktuell nér omradet skulle bestd av flera rad- och
parhus, med mindre egna tomter. Nu dr det i huvudsak friliggande villor med egna storre
tomter.

Plankartan dr reglerad sa att den stig som norr om det nya omrddet ér bevarad och ska
kunna anvéndas éven efter ett genomforande av detaljplanen. Detaljplanen innehdller
dessutom planlagda tvd avstick mot stigen genom det nya omradet for att 6ka
tillgangligheten ytterligare.
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Stadsbyggnadsférvaltningen tar med synpunkten om behovet av atgdrder for okad
sdkerhet nér det gdller skolvégar.

Foreningen varda Uppsala (FVU)

Foreningen Varda Uppsala (FVU) ar i grunden positiv till att Vange utvecklas med ny
bebyggelse och ser orten som en plats med potential att starkas som serviceort och pa
sikt fa forbattrade pendlingsmajligheter via Dalabanan. Samtidigt anser foreningen att
det behdvs en mer 6vergripande analys av ortens utvecklingsmojligheter och en
genomtankt utbyggnadsordning dar fler boendeformer an villor inkluderas, eftersom
deti dag saknas bade bostadsratter och hyresréatter. FVU framhaller att den aktuella
detaljplanen ar exploatorsdriven och att kommunen darfor har ett sarskilt ansvar att
granska, bedoma och kvalitetssakra det underlag som exploatoren tagit fram.
Planbeskrivningen bedoms vara vag och oprecis och ger inte intrycket av att
kommunen gjort en tillrackligt sjalvstandig provning av materialet.

Foreningen menar att planbeskrivningen innehaller flera brister. Bland annat anvands
en felaktig beskrivning av vad en detaljplan ar, vilket enligt FVU ger en missvisande bild
av planens juridiska syfte. Vidare konstateras att barnens skolvag identifierats som
otrygg men att inga atgarder redovisas for att forbattra trafiksakerheten. Det patalas
ocksa att parkeringsbehovet adr beraknat utifran en alltfor lag bostadsstorlek, vilket inte
Overensstammer med den byggratt som planen medger. Dessutom uppmarksammar
FVU att hdga grundvattennivaer och risk for dversvamningar har noterats utan att
nagra konkreta atgarder foreslas, och att planen inte tar stallning till om kallare ska
tillatas.

Foreningen pekar dven pa oklarheter kring huvudmannaskapet fér vagar och
gemensamhetsanlaggningar. Eftersom angréansande planer har olika
huvudmannaskap - vissa kommunala och andra enskilda - framstar
ansvarsfordelningen for drift och underhall som otydlig. Det finns dven en risk for
framtida samordningsproblem eftersom fyra intilliggande fastigheter inte omfattas av
planen trots att de berdrs av gemensamma anlaggningar. Slutligen kritiserar FVU att
planbeskrivningen inte redovisar vilka exploatorer som star bakom planunderlaget, i
strid med plan- och bygglagens krav pa transparens. Eftersom allt vasentligt
underlagsmaterial har tagits fram av planintressenterna sjalva betonar féreningen
vikten av att kommunen sakerstaller objektivitet och redovisar sina egna bedomningar
tydligt. Sammanfattningsvis anser FVU att detaljplanen behdver preciseras,
kompletteras och goras mer transparent for att kommunen pa ett trovardigt satt ska
kunna sta bakom dess slutsatser.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Stadsbyggnadsforvaltningen delar féreningens syn pa vilka boendeformer som hade
varit mest kompletterande i Védnge utifrdn nuvarande dominerade boendeformer. Dock
gor bristen pd brandvatten att det inte dr [impligt att majliggéra de bebyggelsetyper
som féreningen foreslar.

Syftet med att samrdada en detaljplan dr inte att presentera ett férdigt forslag, utan att
samrdda. Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemdl och synpunkter som
berér planforslaget och dvervdga dessa i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Ddrav
kan detaljplaneforslag ibland upplevas vaga och oprecisa, for att de dr vaga och oprecisa
i detta skede. Forvaltningen tackar foreningen for sin gedigna genomsyn av planférslaget
och de pdpekande om kompletteringsbehov som lyfts fram. Planhandlingarna har



uppdaterats efter samradet for férséka tdppa till de tillkortakommanden som féreningen
Iyft.

Utbildningsndmnden

Utbildningsforvaltningen har inga invéandningar mot detaljplanen. De bedémer att
behovet av nya forskole- och skolplatser kan tillgodoses inom befintliga verksamheter i
Vange eller i vastra Uppsala. Samtidigt papekar de att om platserna i Vange inte racker
till kan barn och elever fa langre resvégar till forskola och skola.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Forvaltningen noterar utbildningsndmndens synpunkt.

Aldrenémnden

Aldrendgmnden betonar vikten av att principen om universell utformning tillampas
konsekvent i detaljplanen och som styrande utgangspunkt for miljons utformning, for
att skapa inkluderande och tillgangliga miljoer fran borjan och undvika dyra
efterhandslésningar. Néamnden saknar en konsekvensbeskrivning som inkluderar ett
aldreperspektiv och foreslar att detta kompletteras, sa att miljon blir tillganglig for
barn, dldre och personer med olika funktionsnedsattningar. De stodjer forslaget om
cykel- och 6vergangsstallen 6ver Vangsbyvagen men poangterar att dessa ska vara
sakra dven for personer med nedsatt rorelse- eller kognitiv formaga. ALN har inga
invandningar mot byggnation av friliggande villor, men framhaller behovet av fler
prisvarda seniorbostader och foreslar att atminstone en villa kan omvandlas till
flerbostadshus med 2-4 mindre lagenheter for att framja kvarboende for aldre, social
samvaro och flyttkedjor i omradet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Detaljplanen beddms innehdlla den information som behévs for att [impligheten ska
uppnds. Detaljplanen reglerar inte gator utformning, byggnaders innehdll eller andra
saker som ndmnden énskar eftersom att en detaljplan enbart ska reglera det som behovs
for att uppnd syftet. Ddrav dr ytterligare regleringar inte limpliga, utan det som
ndmnden efterfrdgas regleras i huvudsak i senare processer eller genom annan
lagstiftning. Forslaget om skapa flerbostadshus strider mot den limplighetsbedémning
som detaljplanen vilar pd utifrdn bristen pa brandvatten.

Omsorgsndmnden

Omsorgsnamnden betonar att principen om universell utformning bor tillampas
konsekvent i detaljplanen och fungera som styrande utgangspunkt fér miljons
utformning, for att skapa inkluderande miljoer fran borjan och undvika dyra
efterhandslosningar. Namnden saknar en konsekvensbeskrivning som belyser
funktionshinderperspektivet och foreslar att detta kompletteras, sa att miljon blir
tillganglig for barn, aldre och personer med olika typer av funktionsnedsattningar. De
framhaller att gatustrukturen behdver sakerstalla trygghet for gangtrafikanter med
hjalpmedel eller kognitiva nedsattningar, aret runt. Omsorgsnamnden stodjer forslaget
om cykel- och dvergangsstallen 6ver Vangsbyvagen, men podngterar att dessa maste
konstrueras sakert dven for barn och personer med funktionsnedsattning. Namnden
ser ocksa positivt pa att detaljplanen mojliggor gruppboende inom omradet och
papekar att praxis och situationsplanen anger sex platser/lagenheter, vilket bor
beaktas vid byggnation.

Sida 8 (15)
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Se svar till dldrendmnden ovan da yttrandena innehdller lika skrivelser. Detaljplanen styr
inte exakt antal bostdder for grupp- eller serviceboendet.

Trafikverket:

Trafikverket papekar att bullerutredningen behdver revideras med hansyn till det nya
upprakningstalet baserat pa basprognos 2045. De har forstdelse for att utredningen
pabdrjades innan det nya talet inférdes, men framhaller att trafiken foérandras betydligt
mellan 2040 och 2045, vilket gor en revidering nodvandig.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Bullerutredningen har reviderats enligt Trafikverkets synpunkt. Planbeskrivningen har
uppdaterats med de nya resultaten progonosdr 20245 innebar.

Lantmateriet:

Lantmateriet papekar att en del av omradet omfattas fortfarande av en aldre
detaljplan fran 1991, vilket behdver redas ut. Kartor och figurer stammer inte alltid
overens med plankartan, och l6sningarna for vatten och avlopp ar otydliga, med behov
av klargérande om kommunalt eller enskilt VA. Hanteringen av vagar och
gemensamhetsanlaggningar samt anslutning till befintligt vagnat ar osaker. Servitut
och rattigheter ar delvis felaktigt beskrivna, och vissa kan behdva upphavas vid
exploatering. Vissa delar av Vangsby 1:3 och narliggande fastigheter [dmnas utanfor
planen utan motivering, vilket skapar osakerhet om konsekvenser och ansvar. Det
saknas regler for minsta avstand mellan byggnader och fastighetsgranser, och mark
som lagts som prickmark riskerar att bli del av bostadsfastigheter. Myndigheten
rekommenderar att planen forbattras och utvidgas for att inkludera hela Vangsby 1:3
och nérliggande omraden for en mer sammanhallen 16sning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Planbeskrivningen har reviderats med information om detaljplanen frén 1991 och dess
pdverkan pd den nya detaljplanen. Situationsplaner och plankartan har reviderats for att
nu visa mer samstdmmiga uppgifter.

Planhandlingarna har reviderats sa att gator inom omradet numera ér planlagda som
allmdin plats med enskilt huvudmannaskap. Som en konsekvens blir det ocksa tydligare
att kvarstéende prickmark kan bli del av en bostadsfastighet. Planbeskrivningen har
reviderats for att beskriva servitut och rittigheter pa korrekt sdtt. Planomrddet kommer
inte utékas och inférliva andra ndrliggande redan bebyggda fastigheter.

Ldnsstyrelsen

Lansstyrelsen papekar att Dalabanan, ett riksintresse for kommunikation, gar néara
planomradet. Kommunen maste i planbeskrivningen redogdra for hur detta
riksintresse kan paverkas av bostadsbebyggelse, exempelvis med avseende pa buller
och olycksrisker. Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget inte forvantas orsaka
skador pa riksintresset med hansyn till olycksrisker. Daremot kravs en uppdaterad
bullerutredning enligt Trafikverkets nya basprognos for 2045, innan Lansstyrelsen kan
ta slutlig stallning till bullerpaverkan.
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Planomradet har hoga grundvattennivaer, och det finns potentiellt artesiskt
grundvatten. Dagvattenutredningen visar att dessa forhallanden kan stalla hogre krav
pa dagvattenhanteringen. Kommunen maste tydligare redovisa hur
dagvattenlosningarna undviker negativ paverkan pa grundvattnets kvalitet.
Lansstyrelsen kan inte i detta skede bedoma om den foreslagna dagvattenhanteringen
ar godtagbar.

Den narliggande grundvattenforekomsten anvands for dricksvattenforsorjning i Vange.
Kommunen behover redogodra for hur planen kan paverka denna
grundvattenforekomst och hur risker for dricksvattnet kan minimeras.

Omradet ar rikt pa fornlamningar, inklusive gravar fran jarn- eller bronsaldern samt
mojliga bebyggelselamningar fran medeltiden. Det dldsta kanda laget for byn Vangsby
ligger pa eller ndra planomradet.

Lansstyrelsen anser att det kravs en arkeologisk utredning for att sakerstalla att
eventuella lamningar kartlaggs innan exploatering. Planbeskrivningen bor
kompletteras med information om att en utredning kommer behovas.

Kommunen bedomer att planen inte forvantas medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar denna bedémning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Bullerutredningen har reviderats med prognosdr 2045, och de nya resultaten har
inforlivats i planbeskrivningen.

Planbeskrivningens rubrik Vattenmiljé - grundvatten och dagvatten har reviderats for att
béttre beskriva forutsdttningarna och planens pdverkan pa grundvattnets kvalitet.

Planbeskrivningen har uppdaterats med skrivelser om riksintresset for kommunikation.

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse om att Lénsstyrelsen bedémer att en
arkeologisk utredning behdvs innan exploatering.

Funktionsrdtt Uppsala

Funktionsratt Uppsala papekar att omradet utsatts for hoga bullernivaer fran bade
gods- och persontag, dar riktvarden for uteplatser och maximal ljudniva 6verskrids vid
vissa tagpassager. De rekommenderar att Naturvardsverkets riktlinjer anvands och att
bullerddmpande atgarder inkluderas i planen. Organisationen framhaller ocksa att den
narmaste busshallplatsen ligger for langt bort, cirka 800 meter, och féreslar darfor en
ny hallplats inom planomradet for battre tillgang till kollektivtrafik, sarskilt for
personer med funktionsnedsattningar. Funktionsratt betonar vikten av att ny
vaxtlighet inte innehaller allergiframkallande arter som bjork och al och foreslar
lagallergena vaxter som prioritering. Tillgénglighet &r en central fraga, och de foreslar
att gangvagar med ledstrak, taktila markeringar samt helt separerade gang- och
cykelvagar integreras for att underlatta for personer med nedsatt syn eller
rorelseformaga.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Hur varje fastighet och uteplats utformas regleras inte i en detaljplan. Detaljplanen
mdéjliggér en utformning som gor det magjligt att uppfylla bullerkraven. Bullerutredningen
har reviderats efter samrddet for att studera hur progonosdr 2045 péverkar bullerkraven.
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Detaljplaner reglerar inte busshdllplatser. Detaljplanen forsvdrar inte méjligheten att
placera en hdllplats nérmare planomrddet.

En detaljplan reglerar inte typ av vixtlighet eller hur gators utformning kommer att se ut.
Foreningens synpunkter vidareférmedi|as till de som ansvarar for genomforandet av
detaljplanen.

Kulturndmnden

Kulturndmnden konstaterar att ett genomférande av detaljplanen innebar att den
aldre gdrdsbebyggelsen i omradet rivs for att ge plats at nya bostader. Detta kommer
att forandra landskapsbilden, som idag praglas av gardsbebyggelse och angsmark.
Kulturndmnden foresldr dock att de aldre timrade ekonomibyggnaderna antingen
flyttas eller integreras i det nya omradet for att bevara en del av platsens historiska
karaktar.

Namnden uttrycker ocksa uppskattning for att den planerade nya bebyggelsen
anpassas efter platsens forutsattningar vad galler skala och utformning och ser detta
som en naturlig utveckling av Vanges befintliga bebyggelse.

Vidare framhaver kulturnamnden att Vange &r en prioriterad tatort enligt kommunens
oversiktsplan (2016) och kulturndmndens satsning pa offentlig konst pa landsbygden.
Inom detaljplaneomradet planerar ndmnden att bevaka mojligheter for att utveckla
offentlig konst i samband med grupp- eller serviceboende, samt utreda den potentiella
paverkan som projektet kan ha pa skolor, forskolor och andra viktiga
samhallsfunktioner. Dessutom vill namnden arbeta for att skapa och forbattra
motesplatser och knutpunkter i omradet, for att starka omradets sociala och kulturella
infrastruktur.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Forvaltningen skickar med ndmndens synpunkter och medskick till de som ansvarar for
genomférandet. Det finns inte tillrdckligt starka motiv till regleringar i detaljplanen av de
dldre ekonomibyggnaderna.

Miljondmnden

Milj6- och hélsoskyddsnamnden bedémer att bostader kan byggas pa platsen om
riktvardena i trafikbullerforordningen foljs, vilket innebar att planlosningarna kan
utformas fritt utan bullerbegransningar. Namnden papekar att narheten till Bionars
narvarmeverk kan medfora storningar, exempelvis aska, och rekommenderar att
varmeverkets dgare far mojlighet att yttra sig om planen. Dagvattenhanteringen
beddms som acceptabel. Fér en hdllbar utveckling uppmanas anvandning av
fornybara resurser, giftfria och klimatvanliga byggmaterial, fornybar energiforsorjning
samt skapande av grona ytor med lokala vaxtarter for att 6ka biodiversiteten.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Ndrvdrmeverket bedéms tack vare sitt avstand till planomrddet inte som en potentiell
oangeldgenhet for det nya omradet.

Synpunkt om material och energikdllor vidareformedlas till de som ansvarar fér
genomférandet.
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Arbetsmarknadsndmnden

Arbetsmarknadsnamnden ser garna att det, i den man det ar mojligt, stalls krav pa
exploatorer eller byggherrar att erbjuda utbildning, praktikplatser eller anstallningar
till malgrupper som behdver starka sin position pd arbetsmarknaden i samband med
utvecklingen avomradet. Nédmnden ser gérna att arbetslsa personer i behov av
ekonomiskt bistand i forsta hand tilldelas sadana platser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Detaljplaner kan inte reglera sédant som ndmnden dnskar.

Idrotts- och fritidsnédmnden

Namnden betonar att folkhalsoperspektivet bor inkluderas i detaljplanen for att
tydliggora dess paverkan pa halsa. Planomradet ligger langre fran befintliga idrotts-
och aktivitetsytor, sarskilt i de norra delarna, vilket skapar behov av ytor for lek och
spontanaktiviteter, framfor allt for barn och unga. Arkitektvagen bedoms idag inte vara
en optimal vag for barns och ungas rorelse, och planforslaget saknar l6sningar for trygg
framkomlighet mellan bostader, skola och fritidsaktiviteter. Namnden ser positivt pa
planerade 6vergangsstallen och anslutningar till lekplatser, men rekommenderar att
en barnkonsekvensanalys genomfors for att sakerstalla barnperspektivet och skapa en
trygg och halsosam miljo for barn och unga.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanens utformning, markanvéndning
och geografiska ldge inte motiverar ett behov av att upprdtta en barnkonsekvensanalys.
Barnens perspektiv tas om hand i planbeskrivningen. Detaljplanen méjliggor enbart
tillskott av tomter som kommer ha tillréicklig yta pG egen tomt for spontanaktivitet i och
med sin utformning som friliggande villor. | Vénge finns sedan andra mer ordnade ytor for
lek inom rimligt avstdnd, med stora skogspartier i ndrheten av planomrddet.
Detaljplanen bedéms inte motivera investeringar i ytterligare lekanordningar.

Planbeskrivningen uppdateras med ett fortydligande om trafiksédkerheten vid
arkitektvigen.

Privatperson 1 & 2 (har limnat samma yttrande)

Privatperson 1 och 2 motsatter sig den foreslagna detaljplanen for Vangsby 1:3 och
menar att omradet inte ar lampligt for bebyggelse. De framhaller att kommunenii
stallet bor prova andra delar av Vange som har battre forutsattningar for ny
bostadsbebyggelse. | yttrandet lyfts ett flertal brister och risker som enligt de boende
inte har beaktats i exploatorens utredningar.

De uttrycker oro for att sprangningsarbeten i omradet kan medféra miljopaverkan pa
jordbruket och risk for férorening av Hagaan, som pekats ut som ett skyddsvart
vattendrag. De menar att de geologiska forhallandena med mojliga sulfidbarande
bergarter kraver en mer omfattande miljokonsekvensutredning an den som hittills
genomforts. Aven buller och vibrationer frn jarnvagen samt fran den narliggande
flygtrafiken vid F16 bedéms vara underskattade. De anser att utredningen brister i
analysen av buller vid inomhusnivaer och att kommunen bor krava bullerreducerande
atgarder, sasom bullerplank, om planforslaget gar vidare.

Vidare lyfts sdkerhetsaspekter kopplade till jarnvagens narhet, dar avstandet till
planerad bebyggelse bedoms som otillrackligt med tanke pa risken for ursparning och
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transporter av farligt gods. De boende hanvisar till Trafikverkets riktlinjer och menar att
bostader inte bor tillatas inom 150 meter fran jarnvagsspar.

Yttrandet tar ocksa upp problem med vatten- och avloppskapacitet i Vange, dar
Uppsala Vatten enligt uppgift tidigare har varnat for begransade resurser. De menar att
kommunen bor avvakta med ny bebyggelse tills tillracklig kapacitet finns. Likasa
bedéms markens laga genomslapplighet och dterkommande vattenansamlingar som
en betydande oversvamningsrisk, sarskilt med tanke pa framtida klimatférandringar.

De boende framhaller dven oro for hdga nivaer av uran och torium i berggrunden, vilket
kan innebara halsorisker vid sprangning och byggnation. Enligt dem bor kommunen
stalla sarskilda krav pa skyddsatgarder vid eventuell byggnation. Dartill uttrycks tvivel
kring exploatorens ekonomiska forutsattningar att genomfora projektet, vilket anses
kunna leda till langvariga byggstorningar och risk for ofullbordat bostadsomrade.

Yttrandet pekar dven pa att befintliga fastighetsagare inte samtycker till att deras
gemensamhetsanlaggning (GA3) ska inga i planomradet, vilket utgor ett hinder for
genomforandet. De betonar dessutom omrddets kulturhistoriska varden, dar befintliga
gardsbyggnader bedoms som betydelsefulla for Vanges karaktar, samt att marken
utgor livsmiljo for skyddsvarda arter som salamander och brunsprotad
skymningsvarmare.

Slutligen framhalls att en utbyggnad skulle innebara att ett av Vanges fa naturliga
gangstrak med omgivande natur férsvinner och att tidigare utfastelser om att omradet
inte skulle bebyggas asidosatts. De boende avstyrker darfor detaljplanen i sin helhet
med hanvisning till miljomassiga, sakerhetsmassiga och sociala skal samt till bristeri
exploatorens underlag.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Féroreningar frdn trafik hanteras genom féreslagna Gtgérder inom
dagvattenhanteringen. Dagvattenldsningar och rening kommer att dimensioneras for att
inte skapa negativ pdverkan pd recipienten. Eventuella sprdngarbeten ska ske med
forsiktighet och bevaka lagens krav och ske i dialog med tillsynsmyndigheten.

Bullerutredningen har uppdaterats med nya prognossiffror for Gret 2045, och
férvaltningen bedomer att utredningen uppfyller de krav som stdills pd en
bullerutredning. Inomhusbuller faststdlls i senare skeden nér man vet husens utformning
och tekniska val. Detaljplanen méjliggor for att uppnd godkdnda bullernivéer éven
inomhus. Bullerutredningen visar att bullerkraven kan uppnds, och att det dérmed dr
ldmpligt att uppféra bebyggelse inom planomradet.

Planomrddets distans till jéirnvdgen bedoms inte medféra behovet av extra
vibrationsutredningar. Detta dr inte heller naggot Trafikverket har pdtalat i sitt yttrande.
Detaljplanen reglerar inte vilka konstruktionstyper som dr méjliga att anvénda, vilket
majliggor att skapa vibrationssdker bebyggelse. Trafikverkets progonosdr 2045 visar att
godstrafiken inte léngre kommer trafikera strédckan i framtiden, vilket minskar pdverkan
av vibrationer ytterligare.

Detaljplanen reglerar inga lekplatser. Detaljplanen mdjliggor fler smdhusbostéder, vilket
dr ett samhdllsintresse. Riskutredningen visar att riskerna for omrddet ér mycket [dga
kopplat till farligt gods pd Dalabanan. Angivelsen 0-150 meter handlar enbart om att det
bér undersdkas vidare om risker finns, vilket riskutredningen pévisat att sa inte dr fallet.
Det bebyggelsefria omrddet dr 30 meter frdn jdrnvég med transporter av farligt gods,
planomrddet dr som ndrmast 85 meter.
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Planeringsférutsdttningar fran Uppsala vatten har frdn férsta bérjan varit maximalt 50
nya bostdder i Vinge. Detaljplanen innebdr cirka 30 nya bostdder. Detaljplanen bedéms
ddrmed hdlla sig inom ramarna fér bedémd vattentillgdng.

Detaljplaneomrddet ligger utanfér definierade hinder- och bullerzoner som normalt
indikerar hinder eller begrdnsningar fér bostadsbyggande. Buller frdn militdr flygtrafik dr
inte kontinuerligt utan sker vid évning och beredskap. Ytterligare utredningar bedéms
ddrav inte behévas i och med planomrddets ldge.

Dagvattenutredningen pdvisar en [6sning som hanterar dag- och skyfallsvatten pad ett
tillfredsstdllande sétt. Ddrmed beddms riskerna fér 6versvdmning som laga.
Forsdkringsbolag ér ingen remissinstans for detaljplaner, och bedémer heller inte planers
genomférbarhet.

Vid framtagandet av en detaljplan bedoms detaljplanens ekonomiska genomférbarhet,
inte enskilda exploatdrers ekonomi. Detaljplanens genomférandtid har éndrats till 10 Gr.
Marken dr privatégd, och hur genomforandet sker i tid dr upp till fastighetsdgaren.

Vid identifiering av fororenade massor under byggnation ska detta rapporteras till
tillsynsmyndigheten och prover ska genomféras. Masshanteringen ska ske sd att
fororenade massor inte anvdnds som fyllnadsmaterial.

Enligt det avtal som ér tecknat mellan Uppsala Vatten och
gemensamhetsanldggningen(GA) fér VA har Uppsala Vatten rdtt att sdga upp avtalet
med ett drs uppsdgningstid. Uppsala Vatten dr VA-huvudman och kan inte ha parallella
system med en gemensamhetsanldggning som anléggs i samma VA-schakt, det finns
heller inte plats for det. Uppsala Vatten évertar heller inte en GA. Detaljplanen initierar att
gemensamhetsanléggningen behéver ségas upp. Uppsala Vatten kommer att sdga upp
avtalet efter att detaljplanen vunnit laga kraft och varje fastighet kommer att tilldelas en
forbindelsepunkt for dag, spill- och vatten. Uppsala vatten kommer att féresla till
kommunfullméktige att verksamhetsomrddet utékas till att innefatta fastigheterna.

Civilréttsliga tvister om l6ften [6ses genom en civilrdttslig provning mellan berérda
parter, kommunen dr ingen av dessa berérda parter. Utsikt dr inte ndgot man dger, utan
man dger sin fastighet. Det bedoms inte som en oangeldgenhet att fa liknande
bebyggelse som nérboende.

Planomrddet ingdr inte i ndgot utpekat naturvérdeobjekt med hdoga naturvérden.
Planomrddet och dess absoluta nérhet har inga inrapporterade fynd av rédlistade eller
hotade arter i Artportalen senaste 25 dren. Sannolikheten att planomrddet skulle vara
habitat fér hotade eller rédlistade arter bedéms ddrav som mycket ldg.
Planbeskrivningen har uppdaterats med ovanstdende information.

De befintliga byggnaderna bedéms inte uppnd kulturmiljévéirden som motiverar till att
reglera rivningsforbud.

Gdngstrdket ligger utanfér planomrddet. Genomférandet av detaljplanen far inte skapa
skada pd annans fastighet, vilket innebdr att stigen kommer att kunna ligga kvar i sin
nuvarande strdickning dven efter ett genomférande av detaljplanen.

Bilaga
Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen
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