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Inledning

Sammanfattning

Planens syfte ar att skapa mojligheten for nya bostader i tatorten Vange i form av
friliggande villor och parhus. Detaljplanen innebér en rivning av den befintliga garden
inom planomradet till fordel for cirka 25-30 nya bostadsfastigheter.

For att hantera forutsattningar med brist pa brandvatten i Vange och uppna
detaljplanens syfte regleras detaljplanen med krav pa friliggande villor, minsta
fastighetsstorlek, maximala storleken pa byggratten samt den hogsta nockhojden till
vad som bedoms vara karaktaristiskt for ett villaomrade.

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen och bedéms inte medfdra en betydande
miljopaverkan.

Andringar efter granskningen:

e Under hela planprocessen har ett parallellt arbete pagatt med att hantera
bristen pa brandvatten i olika delar av Uppsala kommunen, déribland Vange.
Detaljplanen har forsokt majliggora ett gruppboende om 6 bostader, vilket
visat sig inte vara lampligt utifran bristen pa brandvatten, som gor det
olampligt att majliggora for tat bebyggelse baserat pa spridningsrisk. Utifran
detta har detaljplanen infor antagandet andrats. Ytan for det tilltankta
gruppboendet i planens sodra del har andrats till att istallet mojliggora det
ovriga planen mojliggor, friliggande bostader. Det bedéms lampligt utifran
bristen pa brandvatten och den spridningsrisk som bedémts godtagbar och
hanterbar. Det parallella arbetet har ocksa resulterat i att det bedomts som
lampligt att mojliggora friliggande en- och tvabostadshus, vilket detaljplanen
har andrats for i vissa delar. Vissa delar kvarstar som enbart friliggande
enbostadshus for att inte 6verstiga den VA-kapacitet for bostader som finns i
Vange.

e Situationsplanen har uppdaterats for att visa omradet utan gruppboendet, se
figur 3. Ovriga utredningar har inte uppdaterats da forandringen inte bedéms
paverka utredningarnas slutsatser och rekommendationer.

e  Skrivelser om avfallshantering har uppdaterats.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.
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Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2022-08-25.
Detaljplanen har inte foregdtts av ett planprogram.

Standardforfarande:
Antagande-
; beslutet kan
Tyck till! Tyck till! Bverklagas
Uppdrag Samrad Underrattelse Granskning 5{&2:?]2?35’ Antagande
Beslut om
. BesluLom antagande
granskning i PBN
uppdragi Beslut om i PBN !
PBN samrad i
PBN
Handlingar
Antagandehandlingar
Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

+  Undersokning, daterad 2024-09-04. Upprattad av Uppsala kommun.

+ Fastighetsforteckning*. Upprattad av Uppsala kommun.

+  Bullerutredning, Sweco, daterad 2023-04-24, reviderad 2025-03-31. Bestalld av
exploatoren.

+ Dagvattenutredning, Sweco, daterad 2026-03-23. Bestalld av exploatoren.

+  Geoteknisk utredning, GeoStatik, daterad 2023-05-15. Bestalld av exploatoren.

+  Miljoteknisk markundersokning, Sweco, daterad 2024-05-14. Bestalld av
exploatoren.

+ Riskanalys slackvatten, Broh, daterad 2023-10-04. Bestalld av exploatoren.

+ Riskutredning farligt gods, Sweco, daterad 2024-04-08. Bestalld av
exploatoren.

+  Trafikutredning, Ramboll, daterad 2024-07-05, reviderad 2025-03-12. Bestalld
av exploatoéren.

Exploatoren(sdkande) ar Vangsby utveckling AB. Alla handlingar ar granskade och godkanda av
kommunen.
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Granskningshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/vangsbyl 3. Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen
pa grund av dataskyddsférordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Uppsala kommun fran 2016 anger att planomradet ingér i ett storre
utpekat jarnvagsreservat som kommer fran jarnvagen Dalabanan. Oversiktsplanen
anger ocksa att planomradet ingar i utkanten av den utpekade kommunala
kulturmiljon Hagaans dalgang. Vange ar enligt 6versiktsplanen en utpekad prioriterad
tatorti Uppsala kommun. Det innebar att det inom tatorten ska skapas mojlighet och
plats for basservice for tatorten och omgivande landsbygd, stod for befolkningstillvaxt
och bebyggelseutveckling i balanserad takt och omfattning och att det ska skapas en
koncentration av bebyggelse, service samt bostader i kollektivtrafiknara lagen.

Detaljplaner

Planomradet omfattar stora delar av fastigheten Vangsby 1:3. En liten del av Vangsby
1:3 &r planlagd i det sydvéstra hornet. Vangsby, brunna fran 1991, akt 03-94:587 fick
laga kraft 1991 och anger att ytan ar avsedd for Uppsamlingsgata. Den nya
detaljplanen reglerar nastintill hela Vangsby 1:3 och kommer darav slacka ut den lilla
delen av fastigheten som idag ar planlagd i detaljplanen fran 1991. Ovriga fastigheten
aridaginte detaljplanelagd. Narliggande detaljplaner reglerar i soder en
uppsamlingsgata, i 0st ett mindre naturstrak innan kvartersmark for bostader och i
vast finns en mindre yta som ej ar planlagd innan kvartersmark for parkering, bostader
och tekniska anldggningar. Omradet norr om planomradet ar ej planlagd.

Figur 2 - Géllande detaljplaner i ndromradet. Fastigheten Vangsby 1:3 utbredning markerad med ljusgron


http://www.uppsala.se/vangsby1_3
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostader i form av frilliggande smahusii
tatorten Vange. Detaljplanen kompletterar 6vrig bebyggelse i Vange och ansluter till
redan befintliga vagar och ovrig infrastruktur.

Detaljplanen reglerar byggnaders hojd, byggrattens omfattning och fastigheternas
minsta storlek for att skapa andamalsenliga tomter som passar in i omradet. Det med
utgangspunkt att kompensera for bristen pa brandvatten genom att minimera
spridningsrisken for brand.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for cirka 25-30 nya bostader i form av friliggande bostader.
Syftet med planens utformning ar att skapa ett villaomrade i omfattning av cirka 25-30
bostadsfastigheter. Detaljplanen regleras sa att vad som bedoms vara karaktaristiskt
for ett villaomrade uppnas, da i form av minsta fastighetsstorlek, storsta byggratt samt
en begransad nockhojd.

Vagnatet i omradet planldggs som allman plats, med enskilt huvudmannaskap. |
omradet planeras en normal villagata med lagre hastigheter och att trafikslag samsas
inom samma vagomrade. Detaljplanen angransar i norr till en for omradet viktig
naturstig. For att sakra tillgangligheten finns tva mindre gangvagar i nordlig riktning
planlagda som allman plats. Allmannyttiga underjordiska ledningar kommer att
forlaggas inom vagomradet och de utpekade u-omradena.

TECKENFORKLARING
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Figur 3 - Situationsplan 6ver detaljplanen baserad pa detaljplankartan, Ramboll.
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Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i tatorten Vange som ligger cirka 1 mil vaster om centrala Uppsala.
Planomradet omfattar strax 6ver 2,5 hektar.
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Figur 4 - Tatorten Vanges lage gentemot centrala Uppsala.
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Figur 5 - Fastigheten Vangsby 1:3 lage i tatorten Vange markerad med ljusgron kulor.

Allm&n omradesbeskrivning

Tatorten Vange har i dagslaget en befolkningsmangd som ligger strax under 1500
personer. | Vange finns forskolor, skola for arskurs 1-6, kyrka, bibliotek och
kommersiell service.

Planomradet omges i huvudsak av bostader i varierande upplatelseform och
byggnadsar. Inom planomradet idag finns en gammal gard med tillhérande
komplementbyggnader i form av lada och andra byggnader.

Planomradet har narhet till ett storre uppvuxet skogsparti som ligger soder om
planomradet, pa andra sidan Vangsbyvégen. | Vange finns anordnade lekplatser,
idrottsanlaggningar i form av tennisbanor, boulebanor, elljusspar och idrottsplatsen
Skeppsvallen.

Vange har bade offentlig och kommersiell service.
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Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett tillskott av bostader i Vange. Detaljplanen
reglerar fastighetsstorlek och maximal byggratt for att uppna syftet med friliggande
villor. Syftet med reglering till friliggande villor grundar sig i den brandvattenbrist som
finnsiVange. Genom att reglera till friliggande villor i detaljplanen minimeras
spridningsrisken mellan byggnader inom planomradet och risk fér brandspridning som
bristen pa brandvatten i tatorten innebar minimeras. Boverkets nya byggregler reglerar
sd att huvudbyggnad far std som narmast 4 meter fran fastighetsgrans, vilket ger totalt
8 meter mellan tva huvudbyggnader. Det bedoms motverka en stor spridningsrisk
mellan huvudbyggnaderna.

Omradet planeras som ett klassiskt villaomrade med gatustruktur som innebar lagre
hastigheter och att trafikslag samsas inom samma vagomrade. Skalan pa bebyggelsen
halls ned genom en begransning for hdgsta nockhojd, och byggratten regleras med ett
maximalt antal kvadratmeter per fastighet. Vange tatort har brist pa brandvatten,
vilket motiverar regleringen till i huvudsak friliggande bostader.

Skola och forskola

Detaljplanen mojliggor for bostader vilket bedoms resultera i ett 6kat behov av
skolplatser. Vange bedoms idag kunna hantera det 6kade behovet inom befintliga
verksamheter, men det pagar ett arbete parallellt med att se Gver eventuella
permanent l6sningar for den idag tillfalliga forskolan Arkitektens forskola.

Kulturmiljo

Planomradets kulturmiljo bestar i huvudsak av kopplingen mot den kommunala
kulturmiljon Hagaans dalgdng. Planomradet ligger precis i utkanten av utpekade
kulturmiljoomradet och bedoms saledes inte paverka kulturmiljovardena.

Inom fastigheten Vangsby 1:3, som planomradet i huvudsak ligger inom finns idag en
aldre gard med tillhérande komplementbyggnader sa som lada och 6vriga byggnader.
Delar av de byggnaderna ar i daligt skick, och motivet till rivning grundar sigi att
detaljplanen innebar en markant mer effektiv markanvandning dar rivning av en
gardsmiljo med bostadshus majliggor uppforande av cirka 25-30 nya
bostadsfastigheter. De befintliga byggnadernas kulturvarden motiverar inte till att
reglera krav pa bevarande eller rivningsforbud i detaljplanen.

Park och natur

Forutsattningar & forandringar

Planomradet omges férutom av andra bostadsomraden i 6st och vast, ocksa av
akermark och skog i norr respektive soder. Séder om planomradet, pd andra sidan
Vangsbyvagen, finns ett storre skogsparti som omfattar cirka fem hektar, vilket
erbjuder ndrhet till naturliga rekreationsomraden for de boende. Inom tatorten Vange
finns tillgang till anordnade lekplatser pa allméan plats och storre 6ppna ytor for
rekreation. Sett till fastigheten Vangsby 1:3 utformning bedoms inga naturvarden av
bevarandekaraktar finnas pa platsen och inga naturvarden i planomradets narhet
bedéms paverkas av detaljplaneforslaget. Daremot finns ett valbesokt gangstrak i
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planens vastra och norra del. Dessa gar precis utanfor planomradet och kommer
saledes att bevarasi sitt nuvarande lage. Kopplingar mot gangstraket regleras i planen
och det mojliggors av tva slapp mellan bostadsbebyggelsen som ar planlagd som
allman plats.

Planomradet ar inte utpekat som ett sarskilt naturvardesobjekt med hoga
naturvarden. Inom planomradet har inga fynd senaste 25 aren (2000-2025) av arter
som ar hotade rapporterats till Artportalen. Det har gjorts fynd av igelkott pa den sédra
sidan av Vangsbyvagen under 2025, inne i ett narliggande bostadsomrade. Oster om
planomradet, mellan befintliga bostadsetableringar har ett fynd av brunsprétad
skymningsvarmare gjorts i juni 2022. Darav bedoms sannolikheten for att planomradet
skulle vara habitat for hotade arter som lag.

Detaljplanen bedoms uppfylla krav pa forutsattningar for lek och rorelse i och med att
varje bostad kommer ha en egen tomt i kombination med de narliggande skog och
grasmarkerna.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

Detaljplanen omges av villor och radhus med gator som har en hastighetsbegransning
om 30 km/h. De flesta gatorna saknar separerad gangbana. Trafikflédena bedoms som
laga forbi planomradet med hansyn till att inga malpunkter finns i den absoluta
narheten forutom enskilda bostader. Trafiken fran detaljplanen ansluter till
Vangsbyvagen.

Gdng, cykel och kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 800 meter fran narmaste busshallplats. Busshallplatsen kan
nas fran planomradet via Vangsbyvagen och Gamla Salavagen som mestadels erbjuder
separerade gang- och cykelbanor. 800 meter ar langre dn rekommenderat avstand,
men utbyggnaden av detaljplanen motiverar inte att dra om busslinjerna for att minska
avstandet i dagslaget.
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Figur 6 - Karta for gang, cykel och kollektivtrafiknatet, samt malpunkter i Vange, Ramboll.

Det finns separerade gemensamma gang- och cykelbanor utmed Gamla Salavagen och
Vangsbyvagen. Pa Gamla Salavagen finns dven tva hallplatslagen for buss som
trafikerar strackan Sala - Uppsala. Turtatheten ar halvtimmestrafik under rusningstid
och Ovriga tider gar bussen en gang i timmen.

For barn som ska ta sig till och fran Vange skola och forskola finns en separerad
gangbana langs Vangsbyvagen som ar ungefar halva strackan. Darefter behéver man
ga pa Arkitektvagen, vilket ar en mindre gata utan separering. Arkitektvagen &r en
mindre gata som inte bjuder in till hdga hastigheter, och bedoms klara minimikraven
for trygga skolvagar i dagslaget. Ett genomforande av detaljplanen bedoms varken
forbattra eller forsamra trafiksakerheten, och atgarder langs Arkitektvagen kommer
inte att ske som en konsekvens av detaljplanen. Kommunen bevakar trafiksakerheten
kontinuerligt for skolvagar.
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Figur 7 - Skolvag till och fran planomradet, Ramboll, Google maps, 2024.
Forandringar

Gatunat

Ett genomforande av detaljplanen bedéms medfora en ldg 6kning av antalet
trafikrorelser i omradet. Det befintliga gatunatet bedoms klara av de tillkommande
trafikrorelserna som detaljplanen skapar.

FOr att 6ka sakerheten for gdng- och cykeltrafikanter foreslar den trafikutredning som
tagits fram som underlag till detaljplanen av Ramboll att det anlaggs cykel- och/eller
overgangsstallen 6ver Vangsbyvagen. Det innebar att bade vuxna och barn kan korsa
Vangsbyvagen och na planomradet pa ett forutsagbart och skyddat satt. Idag finns ett
overgangsstalle 6ver Vangsbyvagen vid planomradets vastra utfart. Det bedoms initialt
kunna hantera flodena som den nya detaljplanen innebar.
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Figur 8 - Foreslagna platser for cykel- och/eller 6vergangsstallen, Ramboll.

Uppsala kommun haller pa att bygga en pendlarparkering i Vange. Pendlarparkeringen
ar ett steg mot att gora det enklare for fler att valja kollektivtrafik i vardagen. Adressen
ar Gamla Salavagen 23, granne med pastorsexpeditionen. Pendlarparkering planeras
attinnehalla 31 parkeringsplatser, varav en ar avsedd for rérelsehindrade. Parkeringen
planeras dven ha parkeringsmajligheter for 20 cyklar. Anlaggningen planeras att vara
slutford i december 2025.

Figur9 - Laget for den nya pendlarparkeringen.
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Gators utformning

Gaturummet planlaggs som atta meter i bredd inom planomradet, vilket innebar att
det finns mycket gaturum att anlagga for fotgangare och cyklister att vistas pa och
samsas med andra trafikanter om utrymmet. Nackdelen med breda gator ar att det
bjuder in till hégre hastigheter, dérav rekommenderas hastighetsreducerande atgarder
dar det bedoms [ampligt. Gatans exakta utformning styrs inte i detaljplanen, utan
detaljplanen reserverar mark for att kunna anlagga en gata.

Parkering och angdring

Parkeringstalen for villabebyggelsen ar atta bilplatser per 1000 kvadratmeter BOA.
Exakt parkeringstal anpassas till vad byggratterna blir nar fastighetsindelning och
bygglov ar genomférda och godkanda. Ingen separat besoksparkering planeras inom
omradet for villabebyggelsen, utan fordon hadnvisas parkering pa den fastighet som
besoks, alternativt langs med gatan dar mojlighet finns. Detaljplanen mojliggor att
uppna kravet om bilparkering for rérelsehindrade maximalt 25 meter fran entrén.
Parkeringar ska anlaggas inom den egna fastigheten och inte belasta gatorna i
omradet.

Trafikutredningen har studerat korspar for typiska avfallsfordon och tunga lastbilar.
Analysen visar att bada fordonen kan kdra inom omradet, vilket innebar att angoring
for avfallshantering ar bra inom hela omradet.

Vangsby 1: 3
Utr. skiss 20240703
25 villor och LSS—boende

Ramboll
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Figur 10 - Korsparsanalys for fordonstypen LOS (sopbil), Ramboll.

Rdddningstjéinsten/utryckningsfordon

Majoriteten av omrddet har ett gatuomrade om 8 meter i bredd, dar alla fastigheter
kommer ha koppling fran minst ett hall till lokalgatan.
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Tillganglighet, anvdandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som dr vasentliga i frdga om tillgdnglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sddan utformning.

Sociala fragor

Sociala forutsattningar

| tatorten Vange bestar bostadsbestandets upplatelseform i huvudsak av dganderatter
i form av villafastigheter, med nagra fa inslag av bostadsréatter och hyresratter. Vange ar
klassat i den tredje av fyra klasser vad avser socioekonomi dar medianinkomst, andel
arbetande/studerande och andelen med minst gymnasieutbildning mats.

Vange har god tillgdng till natur mycket tack vare sitt lage invid akermark och storre
skogspartier. Inom Vange finns anordnade lekplatser och ytor for spontanaktivitet
inom gang- och cykelavstand.

Klimatfragor

Planomradets anvandning och disponering

Detaljplaneforslaget innebar ny kvartersmark for bostader. For att mojliggora
detaljplaneforslaget behdver den befintliga garden som finns pa fastigheten Vangsby
1:3rivas. Genom att riva en bostad och dess kompletterande byggnader i varierande
skick, mojliggors det istallet for cirka 30 nya bostader. Det bedoms innebara en
markant mer effektiv markanvandning utan att stora utbyggnader av infrastruktur
behdver goras utanfor planomradet. Resurshallningen anses darav som god.

Planomradet utgdrs av en majoritet angsmark med inslag av tradbevuxet berg
och/eller moranmark. Planomradet bedoms inte ha en stor formaga att binda kol och
bedéms saledes inte ha en viktig del i lokalklimatet i Vange. Projektet stravar efter att
bevara tréad i den man det ar méjligt, men platsen behdver forandras for att mojliggora
sa bra [6sningar som mojligt for bostaderna.

Det finns en viss topografisk hojdskillnad inom planomradet vilket kommer innebara
behov av masshantering, men aven viss sprangning kan komma att behovas vid
anlaggande av gator, VA-nat och villatomterna. Sprangning ar en dyr atgard och ar
sallan ett forstahandsalternativ. | genomférandet av detaljplanen ska det darfor
efterstravas att utforma ny bebyggelse i samklang med befintlig topografi sa langt som
mojligt. Detaljplanen mojliggor uppforandet av byggnader med trastomme.

Transport

Tatorten Vange har lokal service sa som restauranger, skola, forskola, bibliotek samt en
liten mataffar. Planomradet har en busshallplats for regional busstrafik och
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pendlarparkering inom cirka 800 meter via gang- eller cykelvag. Det finns saledes
forutsattningar for att minimera bilberoendet inom hushallet.

Mark och geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts for planomradet av GeoStatik AB.
Utredningen visar att marken i den sédra delen, narmast Vangsbyvagen, bestar
huvudsakligen av moran och berg, medan den nordéstra delen utgors av angsmark
med inslag av sten och block. Enligt SGU:s jordartskarta férekommer berg, glaciallera
och friktionsjord inom omradet.

Tva provgropar har gravts pa angsmarken nordost om den befintliga garden, till djup
om cirka 1,0 respektive 1,5 meter. Jorden bestar av ett cirka 0,3 meter tjockt
mulljordslager dver glaciallera, med underliggande friktionsjord. Inget vatten
observerades vid gravningstillfallet.

Byggnader med latt stomme (trdstommei en till tva vaningar) bedéms kunna
grundlaggas direkt i mark med kantfoérstyvad platta. Forlaggning av VA-ledningar kan
krava bergschakt i den sydvastra delen och schakt i friktionsmaterial med inslag av
sten och block i den norddstra delen. Beroende pa laget inom planomradet och kan
ytterligare vibrationsatgarder behovas vid grundlaggning. Kontroll mot EBH-kartan
visar inga kanda markfororeningar i omradet.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljdkvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Hagaan. Fér Hagaan finns miljokvalitetsnormer. Senast
beslutad MKN for Hagaan, ar 2021, ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Undantag finns for de verallt Gverskridande @mnena bromerad
difenyleter och kvicksilver (Vatteninformationssystem Sverige, 2023). Recipientens
status beror pa problem med 6vergddning och hydromorfologiska faktorer, vilket inte
bedéms paverkas i nagon storre utstrackning av exploatering av planomradet.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning for omradet har tagits fram av Sweco. Inom planomradet
foreslas dagvattenhanteringen ske i tva steg, forst lokalt omhandertagande pa
respektive fastighet och sedan i en uppsamlande anlaggning innan avledning mot
ledningsnat. Pa kvartersmark ligger fokus pa fordrojning innan avledning till
ledningsnat i gatan, och anlaggningen som foreslas ar stenkista eller kassettmagasin
for hantering av 20 mm nederbord.

Sett till hela planomradet planeras en allman dagvattenanldaggning for hantering,
rening och fordrdjning av allt dagvatten som genereras. Den allmanna anlaggningen
placerasidet norddstra hornet och kommer att utgoras av en torrdamm. Torrdammen
dimensioneras for att hantera 20 mm nederbord sett till hela planomradets reducerade
area och tar inte hansyn till det lokala omhandertagandet som sker pa respektive
fastighet. Den erforderliga fordrojningsvolymen for hela planomradet ar cirka 200m3
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och bedoms fa plats i den for planomradet dimensionerade anlaggningen i det
norddstra hornet, inom markanvandning E1 i plankartan.
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Figur 11 - Principskiss for dagvattenhantering, Sweco.

Anlaggningen rekommenderas att utformas med strypt utlopp for att sakerstalla att
erforderlig fordrojningsvolym kan kvarhallas. Reningseffekten for en
dagvattenanlaggning skiljer sig beroende pa utformning och praktiska forutsattningar,
men ligger enligt berakningsverktyget StormTac pa foljande procentsatser:

Tabell 1 - Reningseffekt i procent, Sweco.
Reningseffekt (%)
Anlaggningstyp P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS oil PAH16 BaP

Torrdamm 10 25 40 30 30 40 40 30 10 50 75 30 30

Efter exploatering uppskattas fororeningsbelastningen att 6ka nagot for vissa
fororeningar, medan det for andra fororeningar ligger kvar pa samma nivaer eller
minskar, se tabell nedan. Generellt dr en exploatering pa en naturlig och obebyggd yta
alltid forknippat med en 6kad fororeningsbelastning, oavsett vilken typ av
reningsanlaggning som anvands.

Tabell 2 - Féroreningsbelastning kilo per ar, Sweco.
Fororeningsbelastning (kg/ar)

Scenario P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS Oil

BaP

Fore exploatering 044 7,3 0,02 0,05 0,14 0,0013 0,02 0,01 0,000076 140 1,1

0,000064



Efter

q 1,1 12 0,06 0,11 0,37 0,0028 0,06 0,04 0,00026 320
exploatering

Efter
exploatering, 0,88 7,2 0,02 0,08 0,24 0,0015 0,02 0,02 0,00018 110
inkl. rening
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4,3 0,00032

0,45 0,00015

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger utanfor ett vattenskyddsomrade, men i narheten av
grundvattenférekomsten Vange.

f Finnsta [.-, ~

g : /\/vv gsb;/

Planomradet

s

g N

'Vange

Vange,
grundvattenférekomst

Figur 12 - Planomradet i relation till grundvattenférekomsten, Sweco.

Under en genomford faltundersokning noterades grundvattenupptrangning vid 1,8
meter under markytan. Omradet i stort bedomdes vara bl6tt i ytjorden, och speciellt i
narhet till mindre diken som vid markmiljoprovtagningen var vattenforande (2024-04-
10). De hoga grundvattennivaerna som patraffats hanteras genom den foreslagna
dagvattenlosningen for bade rening och fordrojning i kombination med att att planen
omojliggor kallare.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @amnen och dmnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedémts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar. Senaste statusklassning anger enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
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att forekomsten inte bedoms vara i risk. Det storsta vattenuttaget i forekomsten har
upphort, darmed finns inte langre nagra kvantitetsproblem. Den kemiska statusen for
forekomsten bedoms vara god. Eventuella tidigare kvalitetsproblem bedéms varit
relaterade till uttag.

Dagvattenldsningen som presenteras for detaljplanen bedéms uppna tillracklig
reningseffekt for att inte paverka MKN for grundvattnet negativt. Planomradet ligger
utanfor grundvattenforekomsten, och detaljplanen mojliggor inte byggande av nagon
hogfororenande markanvandning. Detaljplanen regleras ocksa med att kéllare inte far
finnas i plankartan. Saledes bedoms detaljplanen inte medféra negativa konsekvenser
for miljokvalitetsnormerna for grundvattnet.

Riskbedomning for Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfordes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmadsarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kénsligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som &r lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska forhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna adrindelade i klasserna lag - méttlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon ar allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dar nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
samt att Uppsala Vattens grundvattenmodell har uppdaterats med mer data.

Anvandningen av marken inom planomradet bedoms inte innebara nagra hogre risker
for grundvattnet. En dagvattenutredning har tagits fram och pavisar en godkand
systemlosning for rening av dagvattnet.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att
kontrollerade 6versvamningar kan ske da dagvattensystemet &r fullt. En kontrollerad
oversvamning innebar att vatten samlas i en ldgpunkt dar det inte orsakar skador pa
byggnader eller infrastruktur. For att minimera risken fér skador pa byggnader ar det
viktigt att hojdsattningen av hus och gator sker pa ett lampligt satt. Enligt
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dagvattenutredningen finns det inga storre lagpunkter inom planomradet som riskerar
att oversvammas vid extrema regn. Daremot finns en rinnvag i vastlig riktning som
passerar bostadsomradet som ligger vaster om planomradet innan det nar
vattendraget. Det ar viktigt att utgaende flode inte 6kar i denna riktning efter
exploatering for att undvika paverkan pa bostadsomradet. Det ar viktigt att den
planerade exploateringen inte forvarrar for befintliga lagpunkter nedstroms. Eventuellt
kan trummors kapacitet behova ses over for att sakerstalla avledningen av vattnet om
flodet 6kar, men eftersom det planeras for fordréjning inom planomradet bor flodet
inte 6ka namnvart.

Teckenférklaring

[_] Pianomrade
—— Rinnvéag
Lagpunkter (m)
<06
[o06-16
Bl 16-36
Bl 6-74
B 74-106

Figur 13 - Vattendjup i lokala lagpunkter vid kraftig nederbord (68 mm, motsvarande ett 100-ars regn med
60 minuters varaktighet och klimatfaktor 25%), Sweco. Lila markering indikerar trumma.

Halsa och sakerhet
Buller

Detaljplanen ligger i narheten av jarnvagen Dalabanan och en bullerutredning har
darfor upprattas av Sweco som underlag till detaljplanen. Utredningen utgar fran
riktvardena for spartrafik enligt férordning 2015:216 som anger 60 dB(A) som
gransvarden for ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, samt 50 dB(A) ekvivalent och
70dB(A) maximal ljudniva for uteplats i anslutning till bostaden. Relevanta
tagtrafiksiffror som anvénts i berakningarna presenteras i tabell 1 for nuldget och i
tabell 2 for prognosar 2045.

Tabell 3 - Trafikfldden under ett drsmedeldygn (ADT) for nulige, medelldngd och hastighet, Sweco.

Tagtyp ApT Medelingd Hastighet (km/h)
Godstag 2,3 608 100
Passagerartag 15,5 202 143
X50-54 25,2 59 143
ER1 1 105 143




Tabell 4 - Trafikfloden under ett arsmedeldygn (ADT) for prognosér 2045, medellangd och hastighet, Sweco.

Tagtyp ApT Medelingd Hastighet (km/h)
ER1 35,1 105 143
X55 28,1 110 143

Ljudnivé uteplats

Utredningen berdknade ekvivalent och maximal ljudniva (Leq och Lmax) enligt den
nordiska berakningsmodellen for buller fran sparbunden trafik, Naturvardsverkets
rapport 4935, i berakningsprogrammet SoundPLAN 8.2. Utbredningen av den
ekvivalenta och maximala ljudnivan beréknades pa 1,5 meters hojd. Samtliga
berakningar utfordes som frifaltsvarden med inverkan av tre reflexer. Den maximala
ljudnivan vid fasad ar beraknad for respektive tagtyp.

Bullerutredningen visar att ljudnivan for uteplatser dverskrids bade for ekvivalent
ljudniva och maximal ljudniva inom stora delar av planomradet, se figur 14, 15 och 16.

Bilaga 1

Berakning av ekvivalent ljudniva
frén jamvag 1,5 m Gver mark.
Nulige.

Vangsby Bullerutredning

" | Berakning nr3
Filnamn Bilaga 1 Leq

.
SWECO ﬁ

HANDLAGGARE | PROJEKT NR:
ELUMS 30055933

ORT DATUM
Uppsala 2025-03-26

| skaa FORMAT
\ [1:1000 A3

\|[o_10 20 30 4
[ m—

Figur 14 - Berdkning av ekvivalent ljudniva fran jarnvag, nuldge, Sweco.
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Bilaga 2
Berakning av maximal ljudniva

Vangsby Bullerutredning

Berakning nr3
Filnamn:Bilaga 2 Lmax

Ljudniva i dB(A)

HANDLAGGARE
SELUMS

PPROJEKT NR
30055933

DATUM
2025-03-26

FORMAT
A3

0 10 2 30 40
[ s —

Figur 15 - Berakning av maximal ljudniva fran lokdragna passagerartag, nulage, Sweco.

Bilaga 2.1

Berakning av maximal [judniva
1,5 m dver mark

fran jamvag (godstag).
Nulige.

‘Vangsby Bullerutredning

Berskning nr:4
Filnamn:Bilaga 2.1 Lmax godstig

Ljudniva i dB(A)

> 90
90

HANDLAGGARE
SELUMS

PROJEKT NR:
30085933

ORT
Uppsala

DATUM
2025-03-31

SKALA FORMAT
1:1000 A3

Figur 16 - Berdkning av maximal ljudniva fran godstag, nulage, Sweco.

For att uppna riktvarden pa uteplats kravs att uteplatsen placeras sa att den
ekvivalenta ljudnivan inte 6verstiger 50 dB(A) och den maximala ljudnivan inte
overskrider 70 dB(A). Riktvardet for maximal ljudniva pa uteplats far 6verskridas, men
inte med mer dn 10 dB(A) fem ganger per timme kl. 06-22. Utredningen visar att
riktvardet 6verskrids och blir som mest 80 dB(A) i storre delen av omradet, men det &r
farre an fem tagpassager i timmen vilket gor att riktvardet halls. For att uppna
riktvardena pa uteplatser kan uteplatser i soderlage anléggas, med bostadsbyggnaden
som bullerskydd mot jarnvagen. Med den atgarden bedoms alla tomter kunna uppfylla
kravet om en uteplats som uppfyller riktvardena for buller, med eventuella
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bullerskdarmar som en mojlig ytterligare atgard. Uteplats i bullerutsatt norrlage kan
anlaggas, om det finns en bullerskyddad uteplats i soderlage. Exempel pa
husplaceringar och darmed férandrade bullervarden som en konsekvens syns i figur 17
och 18.

Bilaga 4
Berakning av maximal judniva
1,5 m over mark
frdn jamvag (persontig,
med m;wu
Progndsir 2045,

T\

W\

{I

i

oooooo

Figur 17 - Berdkning av maximal ljudniva, persontag, motorvagnar, prognosar 2045 med nya byggnader,
Sweco.

Bilaga 3
Berakning av ekvivalent fudniva
1,5 m over mark,
frén jamvag med nya byggnader.
Prognosdr 2045.
Vangsby Bullerutredning
Berakning nr7

W

Filnamn Biaga 3 med byggnader Le{

2

.-§

REHBHBR 5

REHGSRBRIS

fror iy

aaaaaa

Figur 18 - Berakning av ekvivalent ljudniva med nya byggnader, prognosar 2045, Sweco.
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Ljudniva fasad

Utredningen visar att riktvardet 60 dB(A) vid bostadsfasad klaras av samtliga
byggnaders fasader i nuldge precis som for prognosdr 2045. Den ekvivalenta och
maximala ljudnivan bor tas i beaktning vid planering av byggnadens konstruktion, for
att sakerstalla att ljudnivaer inomhus inte kommer att 6verskridas.

Bilaga 5.3
Berakning av ekvivalent
ljudniva fran jamvag,
med nya byggnader
Prognosdr 2045.

Vy frén vast
Vangsby Bullerutredning

Berakning 8
Filnamn:Bilaga 5.3 L

Ljudniva, frfatsvarde i dB(A)

> 70
- 70
- 65

A&!&&S?ESE’%
®

SWECO %

09| HANDLAGGARE

— PROJEKT NR:
| SELUMS

30055933

DATUM
2025-03-31

FORMAT
A3

Figur 19 - Berdkning av ekvivalent fasadljudniva fran jarnvag, prognosar 2040, vy fran vast, Sweco.

Bilaga 5.2
Berakning av ekvivalent
ljudniva frén jamvag,
med nya byggnader.
Prognosir 2045

Vy fréin norr

Vangsby Bullerutredning
Berakning nr-8

S FinamnBilaga 5.2 Ljudutbredningsk]

Ljudniva, frifaitsvarde i dB(A)

SWECO &

HANDLAGGARE  |PROJEKT NR
SELUMS 30055933

ORT DATUM
Uppsala 2025-03-31

FORMAT
A3

Figur 20 - Berakning av ekvivalent fasadljudniva fran jarnvag, prognosar 2040, vy fran norr, Sweco.
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Slutsatser buller frdn jdrnvég

Sweco har fatt i uppdrag att kartlagga trafikbuller i tva steg: en nuldgesutredning dar
ljudutbredningen berdknas pa tomten utan bostéder, och en prognos for ar2045 som
visar hur ljudnivaerna blir nar de nya bostaderna ar fardigstallda. | bada stegen har
ekvivalent ljudniva (Leq) och maximal ljudniva (Lmax) berdknats och jamforts med
gallande riktvarden. Riktvardet for fasader ar 60dB(A) Leq och géller for bade nulage
och prognosar2045. For uteplatser kravs att Leq understiger 50 dB(A) bade idag och
2045; den maximala Lmax far vara under 80dB(A) i nuldget och under 70 dB(A) ar2045.

Resultaten visar att ljudnivaerna forvantas forbattras ar2045 eftersom vissa tagtyper
planeras att fasas ut, men planeringen av fasader och uteplatser bor anda ta hansyn till
de hogre nivaerna som rader i nuldget. Om en uteplats placeras mot sparet dar
ljudnivan overstiger riktvardet, maste en extra skyddad uteplats byggas i ett lage med
lagre ljudniva. Beroende pa placering av huskroppar kan det ocksa bli aktuellt med en
lokal ljudskarm for att halla Lmax <70dB(A) ar2045. Med ratt placering av byggnader,
uteplatser och eventuella ljudskarmar kan samtliga nya bostader erbjuda uteplatser
som uppfyller de foreskrivna ljudmiljokraven.

Detaljplanen bedéms mojliggora att bullerkraven uppfylls.

Buller fran vig

Planomradets ndrmaste bullerkalla fran vag ar Vangsbyvagen som l6per séder om
planomradet. Vangsbyvagen ar hastighetsbegransad till 30 km/h och trafikmangden
for strackan forbi planomradet ar [dg. Vangsbyvagen beddms inte generera nagra
bullervérden som utgor risk for att gransvardena overskrids for varken maximal eller
ekvivalent ljudniva, vare sig for ljudniva for uteplatser eller ljudniva vid fasad.

De nya interna lokalgatorna inom omradet som kommer som en konsekvens av
bostadsbyggandet bedoms inte medféra sadana bullernivaer att atgard behovs i
detaljplanen.
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Figur 21 - Bullervérden fran vag, maximal ljudniva.
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Figur 22 - Buller fran vag, ekvivalent ljudniva.

Vibrationer

Vibrationer uppstar vanligtvis nara jarnvagen. Mindre delar av planomradet ligger inom
cirka 100 meter fran Dalabanan, vilket medfér att byggnationen av de nya
byggnaderna behover sakerstélla att radande vibration fran jarnvagen inforlivas och
redovisas vid bygglovsansdkan. Genomford bullerutredning visar enligt prognosar
2045 att godstag i framtiden inte langre kommer trafikera strackan, vilket minskar
utsatthet for vibrationer i det langre perspektivet.

Markfororeningar

Sweco har pa uppdrag av exploatdren tagit fram en miljoteknisk undersokning for
planomradet. Omrddet har anvants for jordbruk sedan atminstone 1960-talet. Inga

Sida 26 (41)



Sida 27 (41)

kanda skyddade omraden eller tidigare identifierade fororenade anlaggningar finns
inom eller omedelbart intill fastigheten. SGU:s kartor visar ett tunt moranlager 6ver
ytnara berg i sydvast, glacial lera i stra delen och sandig moran i centrala omradet.
Jorddjup varierar fran 0-1m i soder till 3-5m i norr.

Undersokningen har tagit atta slumpmassigt placerade provpunkter pa 6ppen mark.
Minsta avstand mellan punkterar mindre an 20 meter. Pa grund av berg-/blockstopp i
flera punkter lades en extra provpunkt (24SW09) till. En gravmaskin och spade
anvandes for att na ett provdjup upp till 2meter eller tills berg naddes. Totalt
genomfordes 9 provpunkter, och 14 jordprover skickade till laboratorium.

Undersokningen identifierade att det finns forhojda halter av kobolt. De forhojda
halterna anses vara naturliga bakgrundshalter for lerig jord i Uppsala omradet. Darmed
klassas de inte som fororeningar enligt Naturvardsverkets definition. Identifierade
PFAS-nivaer ar mycket ldga och under de preliminéra SGI-riktvardena. Inga halter
overstiger de generella riktvardena for kanslig mark (KM).

Undersokningen fastslar att inga hinder for ett genomférande av detaljplanen
identifierades.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i
Boverkets nya byggregler angaende dagsljus. Sett till detaljplanens reglering av hojd
for byggnader bedoms ingen konsekvens foér omkringliggande befintliga byggnader
komma som en konsekvens av genomférandet. Detaljplanen mojliggor for anlaggande
av solceller pa taken.

Risk
Jérnvég

En riskbedomning bor alltid goras om tilltankt markanvandning befinner siginom ett
avstand pa 150 meter fran transportled med farligt gods. Inom detta
riskhanteringsomrade bor dven ett generellt bebyggelsefritt avstand som stracker sig
30 meter fran riskkallan uppréatthallas. Planomradet ligger som narmast cirka 85 meter
fran mitten av Dalabanans jarnvag. Det innebar att en riskutredning géllande olyckor
och farligt gods har utforts.

Utredningen har utforts av Sweco pa bestallning av exploatoren. Utredningen utfordes
med en kvantitativ metod och omfattar berakningar av individrisk och samhallsrisk
baserat pa lokala forutsattningar sasom avstand till jarnvag, persontathet,
trafikvolymer och typ av farligt gods. Berakningarna har varderats mot vedertagna
acceptanskriterier enligt ALARP-principen.

Resultaten visar att bade individrisk och samhallsrisk ligger under ALARP-omradets
nedre grans, vilket innebar att risknivan ar mycket lag och acceptabel. Detta galler
aven med hansyn till prognoser for framtida godstransporter. Darmed bedéms inga
riskreducerande atgarder vara motiverade. Planerad bebyggelse kan genomforas utan
att manniskors halsa och sakerhet aventyras.

Brandvatten

Tatorten Vange har brist pa brandvatten, vilket gér det olampligt med tat bebyggelse
som riskerar brandspridning. Boverkets nya byggregler anger att ett tillfredsstallande
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skydd for brandspridning uppnas om huvudbyggnader placeras minst 8 meter fran
varandra. Det har bedomts som tillrackligt avstand for att minimera brandspridning.
Ytterligare regleringar pa plankartan &r darav inte motiverade for att kompensera for
bristen pd brandvatten i tatorten Vange nar det galler mojliggdrandet av friliggande
villor.

Plankartan har en reglering(B:) som enbart mojliggor for bostadsverksamhet med
verksamhetsklass 5B inom en viss del av omradet. En verksamhet med klass 5B har
byggregler som anger krav pa att brandskyddsatgarder som involverar enskilda
brandceller for varje bostad och sprinklers med egen tank for byggnaden.
Brandskyddsatgarderna dr en kompensation pa grund av den héjda riskbilden for de
boende i en sddan verksamhet, och inte en kompensation for den riskbild som raderi
hela Vange till foljd av bristen pad brandvatten. Byggratten styrs genom byggreglerna pa
samma satt som de friliggande villorna, med minst 4 meters avstand fran
fastighetsgrans for huvudbyggnaden. Det innebar att byggnaden kommer vara
placerad pa ett sddant satt att den inte riskerar att 6ka brandspridningen till dvrig
bebyggelse. Brandceller och sprinklers bedéms minska brandspridning inom
byggnaden.

Verksamhetsklassens krav pa det interna brandskyddet, i kombination med att
byggnaden inte star sammanhangande med 6vrig bebyggelse bedoms skapa en
godtagbar riskbild, trots bristen pa brandvatten i Vange. Bristen pa brandvatten
behover l6sas for hela Vange, och inte specifikt for denna detaljplan.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Varje fastighet ska forses med en samlad vatten- och avloppsanslutning samt kunna
anslutas till ledningsnatet via kortast mojligaste vag. Omradet planeras med en
gatubredd om 8 meter for att mojliggdra VA-ledningar i gatan. Omradet kommer ha
allman platsmark med enskilt huvudmannaskap, vilket innebar att ytorna dar VA-
ledningarna kommer forlaggas kommer varai allman plats, och i vissa delar ha
kompletterande u-omrade pa kvartersmark for att uppna totalt 8 meter.

Dricksvatten, spillvatten och dagvattenledningar

VA-kapaciteten for Vange ar satt till ett maxtak om 50 nya bostader for tatorten. Denna
detaljplan bedoms mojliggora cirka 25-30 nya bostadsfastigheter i form av friliggande
bostader som tillats vara bade friliggande villor och friliggande en- och tvabostadshus.

Planomradet ligger intill verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten samt
dagvattenledningar. Planomradet kommer att byggas ut med kommunala VA-
ledningar och ingd i det kommunala natet. Tatorten Vange har ett eget reningsverk
som spillvattnet leds till. Planomradet kommer efter genomférandet av detaljplanen
ingd i verksamhetsomradena for bade dricks-, spill- och dagvatten.

Brandvatten

Tatorten Vange har en begransad tillgang till brandvatten, bade i form av kapacitet och
tillgang till brandposter. Det medfor att det bedoms oldmpligt att tillata bebyggelse
som ar tatare an friliggande bostader sett till spridningsrisken vid brand.
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Avfall

Avfall hanteras vid varje enskild fastighet alternativt vid uppsamlingsplatser for de
fastigheter dar avfallsfordonet har svart att vanda pa ett trafiksakert satt. Detaljplanen
har dimensionerats for att mojliggéra rundkorning inom omradet.

Vangsby 1: 3
Utr. skise 20240703
25 viller ach LS5—bgoends

Ramboll

Figur 23 - Korsparsanalys for typfordon LOS, Ramboll.

I ndromradet finns elnatstationer som bedoms klara av tillkommande kapacitetsbehov
antingen i form av inkoppling pa befintliga stationer eller utbyggnad av befintliga
stationer. Ansvarig elforsorjare Vattenfall har bedomt att det finns utrymme inom de
redan existerade natstationerna att fordela det behov som kommer som en
konsekvens av detaljplanen.

Varme

Uppvarmningen av de nya bostaderna avses ske med franluftvarmepump.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allman plats, med enskilt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GATA Gata

Omradets gatustruktur planlaggs med allman plats
gata, med enskilt huvudmannaskap. Ortens sed i
Vange ar att allmanna platser skots i privat regi, vilket
aven blir fallet for detta omrade.

Kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostdder

For att mojliggora uppforandet av bostader regleras
plankartans markanvandning till bostader.
Bestammelsen kompletteras med bestammelsen f;
eller f, som anger att det endast far uppforas antingen
friliggande enbostadshus eller friliggande en- och
tvabostadshus da det bedéms uppfylla en tillracklig
god hantering av spridningsrisk mellan byggnader.

E Tekniska anlédggningar

Hanteringen av dagvattnet stéller krav pa att en
dagvattendamm maste inrymmas inom planomradet.
Omradet regleras med tekniska anlaggningar for att
inte [dsa ytan helt och hallet till dagvattendamm ifall
behov och forutsattningar forandras over tid.




Egenskapshestammelser for kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv
Marken fdr inte férses med byggnad
Majoriteten av marken som forses med prickmark
syftar till att vara vagnatet i omradet.
o Marken som férses med prickmark i den sydostra
oLt delen syftar till att inte mojliggora huvud- eller

komplementbyggnader i ett omrade dér det finns en
utmanande topografi med vegetation som skarmar av
omradet fran Vangsbyvagen. Det lamnar ocksa
mojligheten att de uppvuxna traden kan vara en del
av de nya bostadsfastigheterna och erbjuda omradet
ett kvarvarande av karaktarsskapande gronska.

h, 0,0

Hégsta nockhaojd dr angivet virde i meter

For att den nya bebyggelsen ska anpassas till
naromradets karaktar av villabebyggelse begransas
hojden i syfte att méjliggdra tva vaningar, vilket ar
typiskt for naromradets maxhojd.

U

Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

For att sakra mojligheten att kunna anlagga viktiga
underjordiska ledningar planlaggs ett markreservat
inom det tilltankta vagomradet som bestar av
prickmark.

b,

Kdllare fér inte finnas

Inom planomradet finns hégt grundvatten, vilket gor
det olampligt att bygga kallare.

e 0,0

Stérsta byggnadsarea dr angivet vérde i m? per
fastighet.

FOr att omradet ska fa karaktaren av ett villaomrade
begransas den totala byggnadsarean for varje
fastighet.

d, 0,0

Minsta fastighetsstorlek ér angivet vérde i m?

For att bostadsfastigheterna ska styckas avivad som
beddms vara andamalsenliga fastigheter anges en
minsta fastighetsstorlek, vilket omojliggor att det
styckas avi allt for sma tomter.

Planomradet regleras i huvudsak med minsta
fastighetsstorlek 700 kvadratmeter, men den centrala
ytan i omradet forlaggs med 600 kvadratmeter utifran
att skisser visat att det skapar battre forutsattningar
for bostadsfastigheternas avstyckning i det omrddet.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

f. Endast friliggande enbostadshus.
For att anpassa planen till ndromradets karaktar,
samt uppna tillracklig avstand for att minimera
spridningsrisken regleras uppforandet till friliggande
bostader.

f. Endast friliggande en- och tvdbostadshus.
For att anpassa planen till ndromradets karaktar,
samt uppna tillrécklig avstand for att minimera
spridningsrisken regleras uppforandet till friliggande
bostader.

Huvudmannaskap
Planbestammelse Beskrivning och motiv
a Huvudmannaskapet ér enskilt for den allménna

platsen.

| Vange ar manga delar av skotsel for allman platsi
privat regi. Detaljplanen kommer fortsatta pa samma
struktur med enskilt huvudmannaskap for den
allmanna platsen enligt ortens sed.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomférande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Markagoforhallanden

Detaljplanen omfattar stora delar av fastigheten Vangsby 1:3, vilken dgs av Vangsby
Utveckling AB (Org.nr. 559381-1259).

Gemensamhetsanlaggningar

Inom omradet ligger gemensamhetsanlaggningen Vangsby Ga:3 for ett vdigomrade och
envandplan in till de befintliga fastigheterna inom planomradet. |
gemensamhetsanlaggningen ingar fastigheterna Vangsby 3:1-3:4.
Gemensamhetsanlaggningen kommer att omprovas i samband med detaljplanen
eftersom vandplanen i detaljplanen ligger inom kvartersmark avsedd for bostader. Vid
omprovningen av anlaggningen kommer en ersattning utga for intranget som gors pa
anlaggningen. Exploatoren ar den part som begar omprovning av
gemensamhetsanlaggningen. Ersattningen for anlaggningen ska faststallas i
kommande fastighetsforrattning.

Inom Planomrddet ska gemensamhetsanldaggning omfatta gemensamma vagar och
funktioner nodvandiga for kommande bostader. Fastigheterna kan anslutas till den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Vange ga:1 som forvaltas av Vange
samfallighetsforening. Eller bilda ny gemensamhetsanlaggning.

Genom planomradet gar aven gemensamhetsanlaggningen Vangsby ga:4 som bestar
av vatten-, avlopp- och dagvattenledningar med tillhdrande anlaggningar.
Ledningarna gar genom omradet och ansluter till de kommunala anlaggningarna.

Befintlig gemensamhetsanlaggning bedoms bli 6verflodig i och med att anlaggningen
sannolikt kommer plockas bort i och med genomférandet av detaljplanen.
Funktionerna i Vangsby ga:4 kommer att ersattas och forvaltas i kommunal regi.

Servitut och rattigheter

Till forman for fastigheten Vangsby 1:3 finns det servitut med aktbeteckningar 03-
92:54.3 (Vag), 03-92:54.2 (Gang- och cykelvag) | och 0380-2018/266.1 (Avlopp).
Servituten som avser vag och gdng- och cykelvag paverkas inte av detaljplanen och kan
vara kvar i nuvarande utstrackning. Servitutet for avlopp beddéms kunna upphavas
eftersom planomradet kommer att kopplas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Servitut inom planomradet kan komma att omprévas i samband med detaljplanen.
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Ledningsratt ska bildas for omraden markerade pa plankartan med u (underjordiska
ledningar). Omradet ligger inte inom verksamhetsomrade for VA idag men ska anslutas
nar detaljplanen far laga kraft. Uppsala vatten och avfall AB ska vara huvudman for
kommande vatten-, avlopp- och dagvattenledningar inom omradet.

Markavvattningsforetag

Ett markavvattningsforetag, Vagnsby-Finsta df av ar 1938, passerar nordvast om
planomradet och ansluter till Hdgaan. | dagvattenutredningen foreslas alternativ att
anvanda diket som utlopp till detaljplaneomradet. Dagvatten ska hanteras inom
planomradet genom fordrojning sa att vattendjup och floden i
markavvattningsforetaget inte forandras. Skulle en hantering av dagvatten inom
planomradet paverka diket vilket leder till upprustningsbehov ska exploatoren sta for
kostnader kopplade till detta.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Fastigheten Vangsby 1:3 kan styckas av till enskilda bostadsfastigheter med utfart mot
en gemensam kvartersgata. Detaljplanen medger att den befintliga vagen i omradet
byggs om och att samtliga nya fastigheter ansluts till det Gvriga vagnatet i Vange. Detta
medfor konsekvenser for narliggande fastigheter som ingar i Vangsby ga:3 som faren
ny utformning pd vagen. Detaljplanen resulterar dven i att de nya fastigheterna ansluts
till vagnatet som forvaltas av Vange samfallighetsforening. Befintliga fastigheter Vange
3:1-4 ska vara sakagare i forrattningen och inga i vagens nya dragning och den
ombildade gemensamhetsanlaggningen. Fastighetsbildning till foljd av detaljplanens
genomforande ansoks och bekostas av exploatoren. Den del av Vangsby 1:3, i
fastighetens vastra sida, som inte planlaggs i detaljplanen, avses i kommande
forrattningar att regleras till fastigheten Vangsby 1:25.

Det férekommer en kombination av sa kallad allméan kvartersmark (kvartersmark for
annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. E (teknisk
anlaggning) kan betraktas som allman kvartersmark och till sddan mark hér
inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att [6sa sadan mark som ska
anvandas for annat an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda
andamalet inte kan anses sakerstalld. Markagaren kan dven begdra att kommunen
[6ser in sddan mark enligt 14 kap. 14 § PBL. Eftersom marken &ri kommunens &go
foreligger inga hinder att vid fastighetsbildning och forsaljning hantera detta.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Det kan finnas ledningar som berdrs av detaljplanen. Det ar exploatdrens ansvar att
undersoka om ytterligare ledningar finns. Detaljplanen forses med u; i plankartan,
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vilket innebar ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar som avser att
mojliggdra anldggandet av kommunalt vatten- och avlopp pa platsen.

Exploatoren ska kontakta de berérda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berorda ledningsdgare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Detaljplanen visar en 16sning for hur bade fordrojning och rening av dagvattnet kan
hanteras vid en fullt utbyggt detaljplan under avsnittet Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatoren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Detaljplanens allménna platsmark har enskilt huvudmannaskap, sa ansvaret och
kostnaden for utbyggnad, drift och underhall av gemensamma anlaggningar ligger pa
exploatoren och de kommande fastighetsagarna i omradet.

Tillkommande kostnader som kan uppkomma i samband med genomforandet av
detaljplanen ar exempelvis samordning vid ledningsdragning, markberedning,
sanering eller grundlaggning. Dessa ar dven kostnader som ligger pa exploatoren att
bekosta.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Kommunen och exploatdrerna har tecknat ett planavtal dér det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Vatten och avlopp

| Vattentjanstplan 2024, KSN-2023-01017 redovisas att kommunen har for avsikt att
utoka verksamhetsomradet for allmant VA for Vangsby 1:3. For anslutning till det
allmanna VA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s
gallande VA-taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Avgiften erlaggs av exploatoren.
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Bygglovsavgift

Nar detaljplanen har fatt laga kraft har fastighetsagaren ratt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovsavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovstaxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under andra kvartalet 2026. Under forutsattning
att detaljplanen inte blir 6verklagad far den laga kraft tre veckor darefter.

Byggstart bedoms kunna goras 2026. Projektet beddéms ha en successiv utbyggnad.

Genomforandetid
Planens genomfdrandetid &r 10 ar 6ver hela planomradet.

Motivet fér genomférandetiden ar att omradet planeras att successivt byggas ut dar 10
ar bedomts som en rimlig genomférandetid.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och allman plats med enskilt
huvudmannaskap.

Uppsala Vatten ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanlaggningar.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innehaller allman platsmark, med enskilt huvudmannaskap. Driften for
majoriteten av vagarna i tatorten Vange skots genom vagforening. Denna detaljplan
kommer innebdra fortsatt drift och underhalli privat regi enligt ortens sed. Ett
genomforande av detaljplanen majliggor fortsatt tillgang till vardefull rekreation i form
av gangstigen norr om planomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal behover inte upprattas innan planen antas av kommunen.

Provning enligt annan lagstiftning
Miljobalken

Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomrade enligt 7 kapitlet miljobalken.
Ansokan om dispens fran vattenskyddsforeskrifter, kravs till exempel om markarbeten
planeras djupare an till en meter 6ver hogsta grundvattenytan, eller att markarbeten
medfor bortledning av grundvatten eller sankning av grundvattennivan. Vanligtvis sker
eventuell ansokan om dispens forst i samband med projektering nadr grundlaggningen
eller andra tekniska losningar ar klarlagda.

Ovriga
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Om fornldmningar patraffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren for
anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljolagen.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter till exempel markoverforingar
mellan fastigheter och bildande av nya fastigheter.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt behover bildas for anlaggande av vatten- och avloppsnatet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprévningen.

Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljobedomningsférordningen 58§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2024-09-04, har upprattats. Sammantaget visar
undersokningen att ett genomférande av detaljplanen inte bedoms medféra risk for
betydande miljopaverkan. Undersokningen har identifierat risker i form av
fororeningar om inte dagvattnet hanteras, narhet till transportled med farligt gods
samt att narheten till jarnvagen medfor behov av att geotekniska utredningar.

Med utgangpunkt i miljobedomningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen har tagit stallning i samradet och bedomer likt kommunen att
detaljplanen inte bedoms medfdra betydande miljopaverkan.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
beslut om granskning.
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Miljoaspekter

Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebar att delar av planen som idag ar naturmark
kommer att omvandlas till bostadsmark med tillhorande vagar, byggnader och
tradgardar. Det innebar att markens forutsattning att rena och hantera dagvatten
forandras. En dagvattenutredning har tagits fram som visar att det ar méjligt att
genomfora detaljplanen med tillhérande systemhantering for dagvattnet utan att
miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal fér kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga vaxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att vara i linje med kommunens klimatmal behover utsldppen fran nyproduktion av
byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar.)

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomforande innebér ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar och att planen
bygger bort ett omradde med naturmark. Detaljplanen mojliggdr byggnation med
trastomme, vilket ocksa ar exploatorens avsikt att bygga med, vilket gor att
klimatpaverkan halls nere nar tra valjs framfor betong.

Hushallningsbestammelser

Resurshushdllning

Planomradet kan anses vara av en fortdtande karaktar, vilket innebar att befintlig
infrastruktur som exempelvis vagar, VA-ledningar och kollektivtrafik redan finns
etablerat intill planomradet.

Halsa och sakerhet
Buller

Ett genomforande av detaljplanen bedéms innebara fler trafikrorelser i naromradet.
Okningen bedéms som lag och paverkan pa bullernivderna fér naromradet bedéms
laga eller ingen alls. Framtagna utredningar visar att det genom atgarder som placering
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av huskropparna och eventuella lokala skarmar gar att klara bullerkraven inom
detaljplanen.

Sociala aspekter

Upplatelseformer

Vange domineras i huvudsak av friliggande villor med varierande storlek pa tomter. Det
finnsinslag av rad- och parhus samt nagra fa lagenhetshus. Detaljplanen kommer
innebara annu fler friliggande villor, men bristen pa brandvatten i tatorten Vange
medfor att det inte ar mojligt att uppfora annan bebyggelse som battre hade
kompletterat redan befintligt bostadsbestand.

Barn- och dldreperspektiv

Detaljplanen fortatar Vange inom redan befintlig infrastruktur. Det medfor att
planomradets barn och dldre kommer att nyttja samma rorelsestrak och malpunkter
som befintliga boende i naromradet. Detaljplanen foreslar vissa atgarder i
trafiksituationen med exempelvis nya overgangsstéllen som mojliggor sdkrare
korsningar av bilvagar i narheten av planomradet. Tatorten Vange har gott om
uppvuxen skog och lekplatser dar barnen kan vistas, i kombination med den egna
tomten som kommer som en konsekvens av regleringen av friliggande villor. Omradet
beddms kunna bebos av bade barn och aldre pa ett tillfredsstallande satt.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen pdverkar ett jarnvagsreservat for Dalabanan, men detaljplanens
narmaste plangrans mot jarnvagen ar i hojd med redan befintliga bostadsbyggnader,
vilket gor att den nya bebyggelsen inte kommer narmare jarnvagen an vad befintlig
bebyggelse redan gor idag.

Detaljplanen bedoms saledes vara forenlig med dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande pa dversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bed6ms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en frén allman synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror utpekat riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB, vilket
i detta fall &r jarnvagen Dalabanan. Planomradets narmaste del ar cirka 85 meter fran
jarnvagens nuvarande sparmitt. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset i och
med sitt avstand. Planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 3 och
4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. En
dagvattenutredning har tagits fram till planarbetet som utrett och identifierat
systemlosningar for dagvattenhantering som mojliggor hantering av dagvattnet utan
att miljokvalitetsnormerna forsamras for grundvattnet. Detaljplanen bedoms darmed
vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen beror inte miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill
saga biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera.

Detaljplanen beror inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8.



Sida41 (41)

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
fastighetsagaren.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av respektive
konsultfirma som anges. Dar inget anges har kommunen tagit fram materialet.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jesper Ljung Holm. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattson, kartingenjor

Martin Wicksell, mark- och exploateringsingenjor (samrad)
Anton Hagglund, mark- och exploateringsingenjor (granskning -)
Joel Sjolander, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
Planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

« planbesked 2022-08-25
« samrad 2024-10-24
+ granskning 2025-12-11
+ antagande 2026-06-11

Laga kraft:



