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Granskningsutlatande

Detaljplan for Vangsby 1:3

Normalt planforfarande

Figur 1 - Planomradets lokalisering gentemot ndromradet. Planomradets grans markerat med heldragen
rod linje.

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fler bostader i form av friliggande smahus i
tatorten Vange. Detaljplanen kompletterar 6vrig bebyggelse i Vange och ansluter till
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redan befintliga vagar och 6vrig infrastruktur.

Detaljplanen reglerar byggnaders hojd, byggrattens omfattning och fastigheternas
minsta storlek for att skapa andamalsenliga tomter som passar in i omradet. Det med
utgangspunkt att kompensera for bristen pa brandvatten genom att minimera
spridningsrisken for brand.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 23
Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna 12
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 25 augusti 2022
Beslut om samrad 24 oktober 2024
Beslut om granskning 11 december 2025
Samrad 28 november 2024 - 10 januari 2025

Granskning 23 januari 2026 - 13 februari 2026
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 28 november 2024 och 10 januari 2025.
Dedikerad telefontid for att kunna stalla fragor till planhandlaggaren erbjods under
foljande tider:

Onsdag 4 december klockan 13:00-14:30
Tisdag 17 december klockan 09:30-11:00
Torsdag 9 januari klockan 12:00-13:30.

Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla. Under
samradstiden har 23 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak bristen pa brandvatten, trafiksakerhet samt dag- och grundvatten.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen Riksintresse, buller samt grund- och
dagvatten.

Lansstyrelsen beddmer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2025-01-24.
Lansstyrelsens yttrande bifogas @ven i sin helhet

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 23 januari 2026 och 13 februari 2026.
Under granskningstiden har 12 antal skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna
behandlari huvudsak fastighetsrattsliga fragor, dagvatten, buller och brandvatten.
Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen fornlamningar.

Lansstyrelsens granskningsyttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

e Under hela planprocessen har ett parallellt arbete pagatt med att hantera
bristen pa brandvatten i olika delar av Uppsala kommunen, déribland Vange.
Detaljplanen har forsokt mojliggora ett gruppboende om 6 bostader, vilket
visat sig inte vara lampligt utifran bristen pa brandvatten, som gor det
olampligt att mojliggora for tat bebyggelse baserat pa spridningsrisk. Utifran
detta har detaljplanen infor antagandet andrats. Ytan for det tilltankta
gruppboendet i planens sodra del har andrats till att istallet mojliggora det
ovriga planen mojliggor, friliggande bostader. Det bedéms lampligt utifran
bristen pa brandvatten och den spridningsrisk som bedémts godtagbar och
hanterbar. Det parallella arbetet har ocksa resulterat i att det bedomts som
l@ampligt att mojliggora friliggande en- och tvabostadshus, vilket detaljplanen
har andrats for i vissa delar. Vissa delar kvarstar som enbart friliggande
enbostadshus for att inte dverstiga den VA-kapacitet for bostader som finns i
Vange.

e Situationsplanen har uppdaterats for att visa omradet utan gruppboendet, se
figur 3. Ovriga utredningar har inte uppdaterats da férandringen inte bedéms
paverka utredningarnas slutsatser och rekommendationer.

e Skrivelser om avfallshantering har uppdaterats.



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden
Myndigheter
Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten

Trafikverket region Ost

Kommunala namnder och bolag

Idrotts- och fritidsnamnden
Miljo- och halsoskyddsnamnden
Kulturnamnden
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Utbildningsnamnden

Uppsala vatten och avfall
Raddningsnamnden
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Intresseforeningar och
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Varda Uppsala
Ledningsagare
Globalconnect

Svenska kraftnat

Tealia Sonera Skanova Access
Vattenfall eldistribution
Privatpersoner
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Privatperson 2

Ovriga
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran

granskningen och

stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedoémning.
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Brandvatten och sakerhet

Uppsala brandforsvar framfor att bristen pa brandvatten inte ar 6st for det planerade
grupp- eller serviceboendet.

De papekar att sprinklersystem och brandcellsindelning inte kan anvandas som
kompensation eftersom det ar grundkrav for Vk 5B-byggnader.

Om namnden dndd bedomer byggnation utan brandvatten som acceptabelt maste
detta tydliggoras och motiveras i planhandlingarna.

Brandforsvaret vill dven ta del av beslut om laga kraft.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Detaljplanen har, efter dialog med Brandforsvaret, éndrats till att enbart mojliggora
friliggande bostdder.

Dagvatten, miljo och hilsa

Miljo- och halsoskyddsnamnden noterar att den uppdaterade dagvattenlosningen
leder till 6kade halter av fosfor och vissa metaller i recipienten Hagaan.

De vill att ytterligare atgarder utreds for att minska fosforutslapp samt att PBDE
inkluderas i fororeningsbedomningen.

Buller, vibrationer och avfall hanteras tillfredsstallande och kraver inga fler
utredningar.

Uppsala Vatten efterfragar fortydliganden om dimensioneringen av
dagvattendammen och vill andra beteckningen pa E-omradet till "Dagvattendamm”.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Dagvattenutredningen har kompletteras med undersdkning huruvida ytterligare rening
av fosfor dr méjligt och motiverat. Utredaren konstaterar att det dr svdrt att fG ned
fosforhalten ytterligare och att det inte kan anses rimligt att installera kompletterande
fosforrening for omradet. En torrdamm dr inte den bdsta l6sningen for rening av fosfor,
men det dr samtidigt den mest rimliga anléggningstypen for att uppfylla kravstdllningen
fran VA-huvudman om hantering av dagvatten i omrddet.

Dagvattenutredningen har kompletterats efter Uppsala vattens synpunkter vad gdller
fortydligande om dimensioneringen av dagvattendammen. Beteckningen pd E-omrddet
syftar till att inte ldsa ytan till en dagvattendamm. En detaljplan ska i bdsta fall vara
aktuell i 100 Gr, och behoven kan éver en sGdan tidshorisont féréndras. Det ér sdledes inte
motiverat att lGsa ytor till enskilda syften nér en dagvattendamm ryms inom
bendmningen teknisk anldggning. En precisering innebdr att planen blir mindre flexibel,
utan egentlig vinst.

Tillganglighet och sociala aspekter

Funktionsratt Uppsala kommun betonar att bullerfragan fortfarande ar avgérande,
sarskilt for personer med funktionsnedsattning.

De vill sakerstalla att riktvarden verkligen uppnas samt efterfragar en struktur for
fortsatt dialog under genomforandet - sarskilt kring vaxtval (allergi), gdng- och
cykelstrdk och hallplatsutformning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:
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Detaljplanen méjliggéra att uppfylla de lagstadgade lagkraven fér buller. Onskemdl om
en fortsatt dialog vidareformedlas till exploatéren som ér ansvarig for utbyggnaden av
allmén platsmark.

VA, teknik och infrastruktur

Uppsala Vatten informerar om att planomradet annu inte ingari
VA-verksamhetsomradet och att ett samordningsavtal maste tecknas innan
antagande.

Uppsala vatten kommer soka ledningsratt for hela VA-anlaggningen och papekar att
vandplatsen i omradet inte uppfyller kraven for avfallsfordon (minst 9 m radie +
svepyta).

PostNord paminner om att postlddesamlingar maste samordnas och godkannas
innan inflytt, annars delas ingen post ut.

Trafikverket har inga invandningar och godkanner den reviderade bullerutredningen.

Vattenfall Eldistribution samt Svenska kraftnat har inga synpunkter eller berérda
anlaggningar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Detaljplanen har kompletterats med information frén vattentjénstplanen frdn 2024 att
Vangsby 1:3 avses ingd i verksamhetsomrdde for allmént VA.

Vindplanen dr i forsta hand till for fordon av mindre karaktdr dn avfallsfordon.
Detaljplanen har fér alla nya gator en bredd om 8 meter fér gatuomradet, sa det bedéms
finnas plats att samordna avfallshanteringen till en gemensam punkt for de fastigheter
som berérs av det.

Kulturmiljo

Kulturnamnden vidhaller att det ar 6nskvart att bevara de aldre ekonomibyggnaderna
inom omradet, eftersom planen annars innebar att lokalt kulturarv forsvinner.
De har inga ytterligare synpunkter.

Lansstyrelsen har inga hinder enligt PBL, men kraver att en arkeologisk utredning
(steg 1-2) genomfors innan exploatering eftersom omrddet ligger i ett fornldmningsrikt
landskap dar boplatser troligen finns i direkt anslutning. Arbetsforetag som riskerar att
beréra fornlamning kraver samrad, och om fornldamning patraffas under byggskedet
maste arbetet avbrytas.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Stadsbyggnadsforvaltningen vidhdller att det inte finns tillréickliga skél for att i en
detaljplan tvinga fram ett bevarande av ekonomibyggnaderna. Bdde sdtt till det
kulturhistoriska vérdet, men dven till ekonomibyggnadernas skick.

Exploatéren har blivit informerad om Lénsstyrelsens krav pd en arkeologisk utredning
steg 1 och 2 innan exploateringen genomfors.
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Skola och barnperspektiv

Utbildningsnamnden har inga invandningar.
Behov av skol- och forskoleplatser bedoms kunna l6sas inom befintlig kapacitet, men
om platser saknas i Vange far barn langre resvagar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning:

Stadsbyggnadsférvaltningen noterar informationen.

Fastighetsrattsliga fragor och genomforande

Lantmaterimyndigheten lyfter flera synpunkter som ber6r kart- och planunderlag,
planhandlingar och markanvandning, fastighetsratt och genomférande, vagar,
rattigheter och fastighetskonsekvenser.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning:

Lantmadteriets synpunkter dr korrigerade i antagandehandlingen. Oklarheten kring
moajligheten till biltrafik pd anvdndningen GATA fér de mindre ytorna som [6per mot
planomrddets norra grdins kommer att avgéras av omrddets utbyggnad. Sannolikt
kommer ytan intill E-omrddet behéva géras kérbar for biltrafik for att méjliggora
angoring for underhdllsfordon till den tekniska anldggningen. De dvriga ytorna dr i
huvudsak avsedd for gdng- och cykel i detaljplaneskedet, men inte ndgot som styrs i
detaljplanen.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef



