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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 28 §.

HANDLINGAR

Planhandlingar

e Plankarta med bestdimmelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Samradslista daterad 2011-04-20

e Fastighetsforteckning daterad 2011-04-15

e Miljobeddmning; Steg 1 — Behovsbedémning daterad 2011-01-27

e Ultuna 2:23, Uppsala — Genetikcentrum, Trafikbullerutredning for detaljplan, Rapport
563579 A, upprattad av AF-Infrastructure AB/Ingemansson daterad 2011-03-02

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex. ska vara allmén
platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund
for kommande bygglovprovning.

Plan- och genomférandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
fordndringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen dr att sdkerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tilldmpas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for fordelning av kost-
nader mellan berérda parter med mera efter planens antagande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora att de befintliga byggnaderna anvands till &ldrebostader, skola,
laboratorier samt forskola. Idag tillndr byggnaderna Sveriges lantbruksuniversitet och inhyser
genetikcentrum med undervisning samt forskning. Byggnaderna skall behallas och plats skall
goras for skolgard, forskolegard samt att befintlig parkering ska behallas.

PLANDATA

Geografiskt_lage

Planomradet ligger i Backldsa, Ultuna, nastan 5 km séder om Uppsalas centralstation. Plan-
omradet gransar till Dag Hammarskjolds vag i 6ster och Genetikvagen i norr.



Skala 1:20000

Areal
Planomré&det omfattar cirka 2 ha.

Markéagoforhallanden
Backlosa 2:23 dgs idag av Akademiska Hus.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av begrénsad betydelse,
saknar intresse for allméanheten och ar férenligt med oversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett genomférande
av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljo-
beddémning enligt MB 6:11- 6:18 bedéms darmed ej behéva genomféras. (se bilaga: Behovs-
beddmning for miljébeddémning).

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradsskedet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

| 6versiktsplanen fran juni 2010 ingar planomradet som en del av ett nytt stérre utvecklings-
omrade och tillhor stadsvéven.

Oversiktplanen uttrycker ett behov av fler bostader samt lokaler for skola, utbildning, kontor
och handel i hela kommunen men framst i stadsvaven. Planomradet ingar i Dag Hammar-
skjoldsstraket som ar ett utvecklingsomrade enligt dversiktsplanen. Omradet ingar i ett band
av universitetsbyggnader och andra institutioner som bor kopplas samman genom tét stadsbe-
byggelse och parker, eftersom omradet bland annat utgor en barriar mellan flera stadsdelar.
Utvecklingen bor laggas fast i ett eller flera omradesprogram eller en fordjupad 6versiktsplan.

Strax sdder om planomradet planeras for Gottsunda allé som skall binda ihop Ultuna med
Gottsunda.

Program

Ett program for Ultunaomradet antogs 2006-09-21 av byggnadsnamnden. Genom den nya
oversiktsplanen ar programmet till vissa delar inaktuellt. | programmet foreslas vissa atgarder
pa Dag Hammarskjélds véag. Eftersom ingen tillbyggnad planeras inom planomradet och den
planerade anvandningen av bebyggelsen inte medfor 6kad belastning pa Dag Hammarskjélds
vag paverkas inte de framtida mojligheterna att férandra vagen.

Detaljplaner
Omradet &r ej detaljplanelagt.



Rosecdmetitel  h) Uovacingsomesos B Qatarte g

Karta fran Oversiktsplanen som visar utvecklingsomraden. Omrade nummer 9 &r Dag
Hammarskjoldsstraket dar Genetikcentrum ingar.



PLANENS INNEHALL
Naturmiljo

Landskapet praglas av 6ppen samt flack akermark blandat med glesa skogspartier. Bebyggel-
sen pa omradet omges av grasytor, gangvagar samt trad i en parkmiljo. Sveriges lantbruksuni-
versitet (SLU) kommer att flytta vardefulla trad som idag finns inom planomradet.

Gangvag i planomradets sydvastra del.

Tradallén langs med Dag Hammarskjoldsvag



Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar till storsta delen av flera sammanbyggda
hus med en till tre vaningar. Husen ar av varierad arkitektonisk karaktar. Storsta delen av
byggnaderna ar byggda 1990 och &r i gott skick. Resterande hus &r av varierande alder och
skick. Det mindre trahuset som star pa parkeringsplatsen rivs.

Befintliga hus byggs om for att anpassas till skola, vardboende, kontor, laboratorie och
forskola. Utomhus skall plats skapas for skolgard, uteplats till vardboende alternativt

forskolegard samt behalls befintlig parkering. Skolgard och férskolegard ska utformas
sa att det finns 20 kvm utomhusyta per barn.




Flygfoto 6ver omradet samt bilder pa bebyggelsen
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Forslag pa situationsplan som visar gardar, lekytor, parkering och angéring.
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Plan 3. Forslag pa planlosning efter ombyggnation till vardhem. Gront och gult visar
olika avdelningar, blatt ar kommunikation och rosa ar personalutrymmen. | séder
illustreras gemensamma balkonger.

BOENDEGRLPP B BLGH

Plan 2, entréplan. Forslag pa planlésning efter ombyggnation till vardhem. Gront,
turkost och gult visar olika avdelningar och blatt & kommunikation. I séder illustre-
ras gemensamma balkonger och i mitten finns méjligheten att ga ut pa markplan.
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PLAN1

Plan 1, kéllarplan. Forslag pa planlésning efter ombyggnation. Lila visar serviceut-
rymmen till vardhemmet, blatt och gult a&r kommunikation och de vita omradena ar
laboratorielokaler som inte forandras.

Trafik

Planomradet angdrs via Genetikvagen till fots, cykel och bil. Fastigheterna vaster om planom-
radet angors aven de via Genetikvéagen. Det finns dven mojlighet att angora Genetikcentrum
via Bécklosavégen. Det diskuteras dock om en framtida stdngning av Béackldsavégen. Inga nya
végar 0ppnas mot Dag Hammarskjoldsvag.

Bussar gar utmed Dag Hammarskjolds vag och stannar inom 400 meter fran planomradet.

Halsa och sdkerhet

Planomradet paverkas av buller fran Dag Hammarskjolds vag. Planen medger skola, kategori-
bostéder, vardlokaler, kontor, laboratorium samt férskoleverksamhet. Det innebdr att olika
riktvarden for trafikbuller ska 6vervagas. Trafikbullernivan ar under Riksdagens riktvarden for
ljudniva for samtliga kategorier férutom bostader.

Enligt Boverkets byggregler for vardlokaler ska trafikbullernivan inomhus vara hégst 30
dB(A), vilket motsvarar Ljudklass C. For vardlokaler finns inga krav pa bullertrafiknivaer
utomhus.

Enligt en trafikbullerutredning som gjordes av AF Infrastructure AB/Ingemansson daterad
2011-03-02 kommer bullernivan att verstiga riktvardet for bostader i planomradets Gstra del.
Bullerutredningen ar baserad pa beréknade trafiksiffror for ar 2020. Eftersom det planeras
enkelsidiga lagenheter mot vagen bar inte bullernivan vid fasaden 6verstiga 55 dB(A), vilket
ar Riksdagens riktvarde for bostader. Utan atgarder kommer de flesta lagenheterna att ligga
under riktvardena. Mindre &n 10 % av lagenheterna kommer att fa en ekvivalentljudniva pa
56-57 dB(A) vid fasaden. Inga lagenheter far dver 57 dB(A) vid fasaden.
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Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 — 57 dB(A)
For omarkerade fasader: < 55 dB(A)

Ekvivalent ljudniva vid Genetikcentrum enligt bullerutredning 2011-03-02.

Enligt Boverkets rapport 2004 bor foljande principer vara vagledande nar avsteg fran riktvéarden for
bostader Gvervéags.
e Riktvardena for ljudnivan inomhus far ej Gverstigas
Ljudnivaer utomhus dver 65 dB(A) bor undvikas
e Om ljudnivaerna 6verstiger 65 dB(A) utomhus ska bullerdampande atgarder
vidtas
e Om ljudnivan overstiger 55 dB(A) pa trafiksidan, sa ska bostaden ha en tyst
sida medljudnivaer lagre an 50 dB(A) vid fasaden, helst under 45 dB(A).
e Om avsteg tas fran riktvardet 55dB(A) ska det vara minst Ljudklass B i bosta-
den.

Ljudnivan inomhus kan klaras genom olika byggnadstekniskalsningar, det finns flera
typer att valja mellan. De tekniska lésningarna regleras dock inte i detaljplanen. Har vi-
sas ett exempel med specialfonster som skulle sanka trafikbullernivan inomhus till
minst Ljudklass B for bostader, utan att forandra fasaden patagligt. Ljudklass B kan sé-
gas ge 50 % hogre ljudstandard &n vad Boverkets byggregler kréaver.

10



40 mm Akutex Master Alpha
i tak och pa sidor
Tatperforerad plat

4% av fonsterbredden

min 200

Exempel pa specialfonster som dampar trafikbuller inomhus.

Alla lagenheter planeras att ha en fransk balkong. En fransk balkong &r en balkong dér
skyddsracket gar langsmed husfasaden, vilken gors tillganglig genom en balkongdarr.
Vid mindre &n 10 % av balkongerna kommer ljudnivan att vara hogre an riktvardet for
bostader. Det planeras dven stora gemensamma balkonger i bullerfritt 1age som alla bo-
ende har tillgang till.

Boverkets allmanna rad ger ett stort utrymme for olika tolkningar och bedomningar fran
fall till fall. Det finns olika satt att hantera bullersituationen for de planerade bostéder-
na. Ett exempel &r stora bullerskyddsskarmar, detta skulle dock inte skapa en trevlig
och trygg miljo. Det finns dven mojlighet att disponera om planlésningen for att na re-
kommenderade bullernivaer. Det skulle gora att det totalt blev farre lagenheter, samt
farre lagenheter med utsikt mot vdg och natur. Kommunen anser att det blir stérre bru-
karvarde med utsikt och en nagot forsamrad ljudmiljo &n med samre mojligheter till ut-
blickar och en nagot battre ljudmiljo. Det ar aven viktigt att goda ljusforhallanden er-
hélles i bostaderna.

For att uteplatserna skall uppna god ljudmiljo utan dampning kravs att de placeras
minst 30 meter fran Dag Hammarskoljds vag.

Dag Hammarskjolds vag &r inte rekommenderad vég for transport av farligt gods.
Laboratorier har sallan storande utslapp. Lokaliseringen ger darfor vanligen inte nagra
olagenheter fér omgivningen. Om ett nytt laboratorium som etableras inom fastigheten

skulle ha stora utslapp, far man ta stéllning till lokaliseringen fran fall till fall. Det kan
bli aktuellt med filter eller annan rening av luft eller vatten fore utslapp.
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GENOMFORANDE

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt

Planomradet avstyckas till en fastighet, som om behov finns senare kan uppdelas i tva
eller flera fastigheter enligt plankartans angivna markanvandning. Tillfart till fastighe-
ten sakerstélls i norr med servitut pa Genetikvagen ut till Dag Hammarskjolds vag.
Vid fortsatt planlaggning norr om planomradet tas stéllning till om Genetikvagen ska
omformas till allmén gata.

Gemensamhetsanlaggning for parkering kan inréttas om fastigheten pa sikt uppdelas i
tva eller flera fastigheter.

E-omradet for transformatorstation och ledningar sakerstalls med ledningsrétt. Tillfart
till E-omradet séker stélls med servitut. Vattenfall har elanlaggningar och markforlag-
da kablar i omradet som maste hallas tillgangliga och far ej byggas dver. De kommer
sakerstallas genom u-omrade.

Planen mojliggor tredimensionell fastighetsbildning.

Tekniska utredningar

Bullerutredning har genomforts.
Genetikcentrum ska saneras innan byggnaden 6verlats till nya verksamheter.

Ansvarsfordelning

Markégaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall bli antagen av byggnadsnamn-

den 2011-07-07. Under forutsattning att planen inte 6verklagas vinner den laga kraft
tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete WSP Stadsutveck-
ling.
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STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala, Juni 2011

Ulla-Britt Wickstrom
planchef

Beslutsdatum
Godkand av byggnadsnamnden for:

e samrdd 2010-08-17

Antagen av byggnadsndmnden: 2011-07-07

Laga kraft: 2011-07-30
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