L%J Uppsala Sida1(3
kommun

Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden 2025-04-22 MHN-2025-00204

Handlaggare:
Cecilia Remén

Yttrande gallande detaljplan del av
Bolanderna 12:5 med flera (dnr Ecos 2025-
2881)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. attoverlamna yttrandet daterat 14 maj 2025 till plan- och byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden har méjlighet att ldmna synpunkter pa detaljplanen
for del av Boldanderna 12:5 med flera i samradsskede 4 april-16 maj 2025.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utbyggnad av befintlig industriverksamhet.
Planomradet ligger inom en anlaggning for en stor lakemedelstillverkare i Bolanderna
och omfattar cirka 4 300 kvadratmeter. Planomradet bestar av tre delomraden. |
planomradets norra del foreslds en byggnad i sex vaningar med kallare for
produktions-, kontors- och laboratorieverksamhet.

| planomradet mellersta och sodra del foreslas att mark som idag inte far bebyggas
planlaggs for att mojliggora tekniska anlaggningar for verksamhetens behov. |
dagslaget planeras for en teknisk anlaggning med uppstickande skorstenar som delvis
hamnar inom planomradets sodra del. Inom planomradet finns ledningar som behover
flyttas.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det gar att genomféra detaljplan for del av
Bolanderna 12:5 utan att det medfor risk for betydande miljopaverkan. Darfér behovs
ingen strategisk miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6
kapitlet.

Postadress: Uppsala kommun, miljoférvaltningen, 753 75 Uppsala
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Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljéférvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och fororenad
mark for att bidra till att sakerstélla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Foredragning

Férorenade omrdden

Underlaget sammanstaller resultat fran tidigare mark- och
grundvattenundersokningar fran tre aktuella omraden for detaljplanen.

Genomforda miljctekniska undersokningar visar att det stallvis kan patraffas
fororeningar i halter 6ver Naturvardverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Kanda forekomster av fororeningar 6ver MKM hanteras
[6pande enligt krav fran tillsynsmyndigheten. Alla fororeningar som redovisas i den till
planunderlaget bifogade PM ar sedan tidigare anmalda till miljéforvaltningen i Uppsala
kommun, i enlighet med upplysningsskyldigheten i Miljobalken kap 10 § 11.

Miljoforvaltningen bedomer utifran uppgifterna som presenteras i planunderlaget att
det foreligger ett atgardsbehov med anledning av féroreningar 6ver MKM som
patraffats inom planomradet. Miljoférvaltningen anser att patraffade fororeningar ska
hanteras inom pagaende tillsynsarende fore eller under anlaggningsskedet.

Grundvatten

Planomradet ligger inom ett vattenskyddsomrades yttre zon.
Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar bland annat att
markarbeten normalt inte far ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenytan
och att markarbeten inte far medfdra bortledning av grundvatten eller sankning av
grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hos
l[ansstyrelsen.

Planomradet ligger enligt planbeskrivningen inom ett omrade med lag kanslighet for
grundvattenpaverkan enligt Uppsala kommuns Riskanalys for Uppsala- och
Vattholmaasarna. Da planomradet delvis omfattas av fabriksomraden med en forhojd
risk for brand och kemikalieutslapp bor omradet behandlas som ett omrade med
mattlig kanslighet.

Trots att planomradet enligt riskanalysen ligger inom lag kanslighetsklass bedémer
miljoforvaltningen att kan det finnas transportvagar till det djupa grundvattnet pa
vissa stallen inom fastigheten. Den risken ska beaktas vid planerade markarbeten och
framtida dagvattenhantering.

Ytvatten

Planunderlaget redovisar ett PM géllande som har framtagits infor revidering av
detaljplanen. PM:et ar en sammanfattning av tidigare framtagna
dagvattenutredningar. Berakningar av floden, fororeningar och erforderlig
fordrojningsvolym har uppdaterats enligt nya krav pa dagvatten fran Uppsala Vatten
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och Avfall AB. PM:et ar framtaget enligt Uppsala Vattens checklista for
dagvattenutredningar och riktlinjer for fastighetsmark.

Inom planomradet planeras ombyggnationer av hus och utemiljo. Utredningsomradet
avvattnas till ytvattenrecipienten Fyrisans delomrade Jumkilsan-Savjaan.
Ombyggnationen berdknas medfora ett 6kat dagvattenfléde och féroreningsinnehall
om inga atgarder for fordrojning och rening av dagvatten vidtas.

Dagvattenflodet vid ett 10-arsregn forvantas 6ka efter ombyggnationen. Enligt
gallande miljodom far det utgaende flodet inte forsamras mot befintligt flode.
Dagvatten ska fordrojas i ett for utredningsomradet gemensamt underjordiskt
sedimentationsmagasin. Efter rening i det underjordiska magasinet beraknas
fororeningsmangder och fororeningshalter for samtliga undersokta @mnen att minska
jamfort med befintlig situation. Planen bedéms darmed inte forsvara for recipientens
mojligheter att na miljokvalitetsnormerna.

Det finns ett flertal ldgpunkter i planomradet och det finns idag en
oversvamningsproblematik vid skyfall. Miljoforvaltningen bedomer att det ar av stor
vikt att de beskrivna problemen rérande dversvamningsrisker utreds under fortsatt
planarbete. Det behover tas fram forslag pa lampliga atgarder for att minimera riskerna
gallande 6versvamning.

Luftféroreningar
Utbyggnadsplanerna bedoms inte medfora ndgon risk for 6kade luftfororeningar pa
platser dar manniskor vistas.

Buller

Utbyggnaden beddms inte paverka de externa bullernivaerna pa sadant satt att det ar
ett hinder for detaljplanens genomférande.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 22 april 2025
e Bilaga 1, Forslagtill yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskartor

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Miljo- och halsoskyddsnamnden Uppsala Kommun Plan- och Byggnadsnamnden

Yttrande

Handlaggare:
Cecilia Remén

75375 Uppsala

Yttrande over detaljplan for del av Bolanderna
12:5 med flera

Remiss fran Plan- och byggnadsnamnden, dnr. 2024-000300

Remisstid: 4 april till och med 16 maj 2025

Milj6- och hélsoskyddsnamnden (namnden) har féljande synpunkter pa:

Fororenade omraden

Na@mnden bedémer utifran uppgifterna som presenteras i planunderlaget att det
foreligger ett atgardsbehov med anledning av fororeningar 6ver mindre kanslig
markanvandning (MKM) som patraffats inom planomradet.

Patraffade fororeningar ska hanteras inom miljéférvaltningens pagaende
tillsynsarende fore eller under anlaggningsskedet.

Grundvatten

Trots att planomradet enligt riskanalysen for Uppsala- och Vattholmadsarna ligger
inom kanslighetsklassen [dg, bedomer namnden att kan det finnas transportvagar till
det djupa grundvattnet pa vissa stallen inom fastigheten. Den risken ska beaktas vid
planerade markarbeten och framtida dagvattenhantering.

Ytvatten

Miljo- och halsoskyddsnamnden beddmer att det ar av stor vikt att de beskrivna
problemen rorande dversvamningsrisker utreds under fortsatt planarbete. Det behover
tas fram forslag pa lampliga atgarder for att minimera riskerna géllande 6versvamning.

Buller

Namnden beddmer att utbyggnaden inte paverkar de externa bullernivderna pa

Postadress: Uppsala kommun, milj6- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
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E-post: miljoforvaltningen@uppsala.se
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sddant satt att det ar ett hinder for detaljplanens genomforande.

Luftfororeningar

Utbyggnadsplanerna bedoms inte medfora nagon risk for 6kade luftfororeningar pa
platser dar manniskor vistas.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i s stor utstrackning som mojligt
for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och langsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljomal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Klara Ellstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare



Oversiktskartor

detaljplan for del av
Bolanderna 12:5 |
med flera AR
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Figur 1. Situationsplan som visar

planomradets avgransning samt .

foreslagen bebyggelse. Illustration 18UN2. Folygfoto somvisar

framtagen av Bjerking AB. planomradets avgransning,

markerat med roda linjer.
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