Uppsala Sida 4 (18)
‘% kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2022-08-16

§ 205

Yttrande over betiankandet Startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12)

KSN-2022-01042

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attavge yttrandet till finansdepartementet enligt arendets bilaga 1.

Sammanfattning

En statlig utredning har lamnat betankandet Startlan till forstagangsképare av bostad
(SOU 2022:12). Beténkandet har remitterats och Uppsala kommun har bjudits in att
lamna synpunkter.

Kommunstyrelsen foreslas tillstyrka utredningens forslag och lamnar enbart nagra
reflektioner av forslagets mojliga konsekvenser for Uppsalas bostadsmarknad, se
bilaga 1.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 17 juni 2022
e Bilaga 1, Yttrande 6ver betankandet Startlan till férstagangskopare av bostad
(SOU 2022:12)

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag mot avslag och finner att arbetsutskottet
bifaller detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2022-06-17 KSN-2022-01042

Handlaggare:
Elin Blume

Yttrande over betiankandet Startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attavge yttrandet till finansdepartementet enligt arendets bilaga 1.

Arendet

En statlig utredning har lamnat betdnkandet Startlan till forstagangskopare av bostad
(SOU 2022:12). Betankandet har remitterats och Uppsala kommun har bjudits in att
[dmna synpunkter.

Kommunstyrelsen féreslas tillstyrka utredningens férslag och lamnar enbart nagra
reflektioner av forslagets mojliga konsekvenser for Uppsalas bostadsmarknad, se
bilaga 1.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen och stamts av med
kommunledningskontoret.

Foredragning

Utredningen foreslar ett startlan som ska underlatta for dem som inte dger en bostad
att trdda in pa den dgda bostadsmarknaden. Forslaget innebér att staten gar i garant
for bolaneaktorer sa att de kan ge bolan pa upp till 95 procent av bostadens vérde, att
jamfora med dagens 85 procent. Forstagangskopare som ar kreditvardiga ska darmed
kunna lana 10 procentenheter mer an vad bolanetaket medger.
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En kreditvardig person som vill kopa sin forsta bostad pa den dgda marknaden
behdver darmed inte ha en kontantinsats pa 15 procent av bostadens varde utan
behdver bara spara ihop till 5 procents kontantinsats genom ett startlan pa upp till 95
procent av bostadens varde. Startlanet foreslds ha en nagot hogre rénta an det
ordinarie bolanet och dartill kommer amorteringar.

Startlanet har ett maxbelopp pa 250 000 eller max 500 000 om det ar tva
forstagangskopare eller en ensamstaende med barn som ska investera i en bostad.

Utredningen har avgransat malgruppen for startlanet till forstagangskdpare som
innefattar de personer som inte agt en bostad i Sverige de senaste tio aren.
Utgangspunkten i utredningen ar att startlan endast ska kunna ges till hushall som en
ordinarie kreditgivare bedémer som kreditvardiga for ett bostadslan men som behover
ldna mer &n 85 procent av bostadens varde for att kunna kdpa en primér bostad. Det
handlar alltsa om en malgrupp som har tillracklig betalningsformaga for att fa bolan
men som trots relativt god inkomst kan vara utestangd fran den dgda
bostadsmarknaden pa grund av att man exempelvis saknar eget kapital till
kontantinsats.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt i drendet.

Beslutsunderlag
2. Tjansteskrivelse daterad 17 juni 2022

3. Bilaga 1, Yttrande Gver betankandet Startlan till forstagangskopare av bostad
(SOU 2022:12)

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg

Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Datum: Diarienummer:
2022-06-17 KSN-2022-01042

fi.remissvar@regeringskansliet.se

fi.sba.bb@regeringskansliet.se

Yttrande over betiankandet Startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12)

Uppsala kommun har beretts mojlighet att yttra sig over betdnkandet Startlan till
forstagangskopare av bostad (SOU 2022:12). Kommunstyrelsen ser att detta forslag
tillsammans med betankandet Sank troskeln till en god bostad (SOU 2022:14) kan
medféra en battre fungerande bostadsmarknad men bedomer att hushall med lag
betalningsformaga fortsatt kommer att ha det besvarligt att finna en lamplig bostad.
Kommunstyrelsen tillstyrker forslagen i detta betédnkande da det forhoppningsvis leder
till att fler personer far mojlighet att ta sig in pa den dgda bostadsmarknaden. Nedan
l@dmnas nagra reflektioner dver forslagets mojliga konsekvenser for Uppsalas
bostadsmarknad.

7 Malgruppen for startlan

Kommunstyrelsen ser positivt pa att utredningen avgransar startlan till malgruppen
forstagdngskopare och darmed innefattar fler an enbart unga vuxna. Det kan
underlatta for fler som 6nskar gora sitt intrade pa den dgda bostadsmarknaden.

Forslaget riktar sig till en malgrupp som har grundlaggande ekonomiska
forutsattningar att klara av ett lan. Ett rimligt avvagande for att inte fler hushall ska
hamna i skuldproblematik.

8 Startlan for forstagangskopare

Ar 2019 genomfdrdes en analys av beraknat bostadsbehov i Uppsala kommun.
Analysen visade att narmre 90 procent av alla hushall i Uppsala hade en godtagbar
boendesituation. Men 9 000 hushall bedémdes da ha en osaker boendesituation och
hade svart att pa egen hand finna en béattre lampad bostad. Det var exempelvis bara en
handfull av dessa hushall som skulle klara en kontantinsats pa 15 procent. Nastan alla
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var dérmed hanvisade till hyresrattsmarknaden. Flertalet av dessa hushall hade god
formaga att klara de l6pande boendekostnaderna men saknade tillrackligt manga
kodagar eller kapital. Formodligen skulle ndgra vara hjalpta av ett startlan, eftersom
det var kontantinsatsen som utgjorde ett hinder fran att komma in pa den dgda
bostadsmarknaden. Om fler hushall ges méjlighet att komma in pa den dgda
marknaden minskar formodligen dven konkurrensen om de billigare hyresratterna.

Det ar rimligt med en differentierad storlek pa startlanet baserat pa om det ar avsett for
en person, ett par eller ensamstdende med barn. Ett maxbelopp pa 250 000 i startlan
for en ensamstaende skulle innebara en majlighet att efterfraga en stor del av utbudet
av mindre bostader i Uppsala. Enligt maklare verksamma i Uppsala kommun saljs
merparten av de mindre bostaderna idag till unga vuxna tillsammans med deras
foraldrar. Ett startlan kan innebdra att dven personer utan méjlighet att fa ekonomisk
hjalp av foraldrar kan kdpa en bostad.

Positivt ar att den statliga garantin och startlanet enbart ska kunna anvandas for
forstagangskopares kop av en priméar bostad dar man avser att bo.

Hushallens majlighet att efterfraga dgda bostader har en tydlig paverkan pa den
nyproduktion som tillkommer i kommunen. Hushallens betalningsférmaga och
mojlighet att fa [an paverkari hogsta grad takten i bostadsbyggandet. Detta visar sig
aven i att vissa projekt stallt om till hyresrattsproduktion i ett sent skede. Okad
kopkraft hos hushallen kan bidra till att uppratthalla en byggtakt i Uppsala. Samtidigt
pekar utredningen pa risker med ett startlan och att det kan generera viss prispaverkan
nar kopkraften 6kar. Om den langsiktiga [6sningen ar just startlan for
forstagangskopare eller en bredare 6versyn av de krav som stalls pa konsumenten for
att fa bolan saknar kommunen tillracklig insikt om. Men drygt 60 procent av Uppsalas
bostadsmarknad bestar av bostadsratter och dganderatter och for att fler hushall ska
kunna etablera sig pa den marknaden ar det valkommet med forslag som underlattar
intradet.
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