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Till miljo- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 28 september 2017

Yttrande over detaljplan for kvarteret Pantern, samrad

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2015-002007 Remisstid: 17 augusti till den 6
oktober 2017

Forslag till beslut:
Miljo- och halsoskyddsnamnden foreslas besluta

att overldmna yttrande till plan- och byggnadsnamnden enligt drendets bilaga 1

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att tillata ytterligare markanvandning inom den befintliga bebyggelsen
och mojliggora att cirka 27 nya lagenheter kan skapas.

Miljo- och halsoskyddsndmnden anser att mojligheten till att nyttja taket eller takterrasserna
for rening och fordrojning av dagvatten och for att stirka ekosystemtjanster bor provas, i
enlighet med innerstadsstrategins riktlinjer.

Namnden vill dven framfora att miljéforvaltningen har hanterat ett flertal bullerklagomal fran
boende i omradet som storts av musik fran restauranger i narheten. Det &r ndgot som bor
beaktas nér bostaderna planeras, for att minska risken att fler blir storda.

Arendet

Detaljplanens syfte ar att tillata ytterligare markanvandning inom den befintliga bebyggelsen
och mojliggora att cirka 27 nya lagenheter kan skapas. Bostdderna kommer att uppféras delvis
I de befintliga huskropparna och delvis genom att en del av den gamla byggnaden rivs och
ersatts med en ny pabyggnad.

Detaljplanen syftar aven till att den befintliga gallerians andra vaning ska kunna anvandas
som centrum. Forumgallerian har i gallande detaljplan en bestimmelse om att de tva nedersta
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vaningarna (de som anvéands som galleria) endast far anvandas for handel. Den nya
planbestammelsen centrum medger en storre flexibilitet och mojliggdr exempelvis butiker,
restauranger, caféer, gym eller kontor. | forsta vaningen foreskrivs fortsattningsvis handel.

For att reglera vilka markanvandningar som far anvandas i olika vaningar sa har detaljplanen
forsetts med egenskapsbestammelser som styr detta.

For att kunna anvanda Forumbyggnaderna for bostadsandamal behover nya fonster
tillkomma, i form av takkupor mot Kungsangsgatan, samt en tillbyggnad goras.
Tillbyggnaden foreslas langs Bredgrand och forutsatter att den befintliga byggnadskroppen
forst rivs. Mot garden foreslas en loftgang for att na lagenheterna.

Tillkommande bostdder kommer att uppforas som etageldgenheter och mindre enkelsidiga
lagenheter under taknocken.

Luft och buller

Planomradet angréansar till Kungsangsgatan (gagata) och Dragarbrunnsgatan
(gangfartsomrade) samt Smedsgrand och Bredgrand (gagata/gangfartsomrade). Da gatorna i
direkt anslutning till de nya bostaderna har mycket laga trafikfloden och hastigheter, bedoms
inte planomradet vara utsatt av trafikbuller enligt planbeskrivningen.

Forutom att Dragarbrunnsgatan har mattligt forhojda halter av partiklar sa ar omradet inte
paverkat av luftfororeningar. Den delen av byggnaden som ligger ut mot Dragarbrunnsgatan
kommer inte att andras.

Dagvatten
Dagvattnet kommer att ledas till det befintliga allmanna ledningsnétet.

Anna Nilsson
miljodirektor

Bilagor
Bilaga 1: Yttrande Over detaljplan for kvarteret Pantern, samrad.
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Plan- och byggnadsndmnden

Yttrande 6ver detaljplan for kvarteret Pantern

Remiss fran plan- och byggnadsnamnden , dnr. 2015-002007 Remisstid: 17 augusti till den 6
oktober 2017

Miljo- och halsoskyddsndmnden &r positiv till att befintliga byggnader och ytor i staden kan
anvandas for nya bostéder i stadskarnan.

N&mnden anser att mojligheten till att nyttja det nya taket och takterrasserna for att starka
stadens formaga att rena och fordroja dagvattnet fran byggnaderna bor undersokas, i enlighet
med innerstadsstrategins riktlinjer. VVal utformade tak och takterasser kan &ven bidra till att
starka fler ekosystemtjanster i omradet, vilket skulle vara vardefullt i en annars hart
exploaterad miljo.

Namnden vill d&ven framfora att den har hanterat ett flertal bullerklagomal fran boende i

omradet som har storts av hoga ljudnivaer fran restauranger i narheten. Det ar nagot som bor
beaktas nér bostaderna planeras for att minska risken att fler blir storda.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Bengt Fladvad Anna Nilsson
ordfdrande miljodirektor
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Oversiktskarta och illustration
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Fasad mot Kungsangsgatan. Illustration som visar fastighetsagarens forslag fore och efter tillbyggnad.
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Fasad mot Bredgrand. Illustration som visar fastighetsagarens forslag fére och efter tillbyggnad.
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Upprattad i juni 2017

Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hagberg
Karttekniker
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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+ -

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA
GATA

II

X

BH

Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Gagata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

vartersmark

Bostader, Detaljhandel, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

HCBK Detaljhandel, Centrum, Bostader, Kontor, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

HC
KH
KBH

Detaljhandel, Centrum, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Kontor, Detaljhandel, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Kontor, Bostader, Detaljhandel, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Placering
Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Anvéndning
e Byggnadens bottenvaning ska anvandas for detaljhandel, PBL 4 kap. 11 § 1 st 2
1 p.
e Byggnadens andra vaning ska anvandas for centrum, PBL 4 kap. 11 § 1 st2 p.
2
Byggnadens tredje vaning och uppéat ska anvandas for bostader och kontor, PBL
e3 4kap. 11§ 1st2p.
Utformning
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Glastak ska finnas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd dver angivet nollplan ar angivet varde i meter, PBL 4 kap. 16 §

1st1p.

Rivningsférbud

-
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Byggnad far inte rivas, PBL 4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Kulturvérden
Befintliga fasader ska bevaras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

g4

Varsamhet

Racke avsett for sékerhet ska utformas av klart glas och placeras minst 1 meter
fran fasadliv Iangs Forumtorget samt Kungséngsgatan samt minst 0,25 meter
fran fasadliv Iangs Bredgrand, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.
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Fasader pa pabyggnad ska utformas med hansyn till befintliga fasader pa

Forumgallerian, PBL 4 kap. 16 § 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Strandskydd
Strandskyddet ar upphéavt, PBL 4 kap. 17 §
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allméannyttiga &ndamal
Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6

§
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Detaljplan for kvarteret
Pantern

Upprattad:

Torsten Livion
Detaljplanechef

Samrad
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Planarkitekt
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