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HANDLINGAR

Enkelt planférfarande har tillampats vid framtagandet av detaljplan for Studentvégen i enlighet med
plan- och bygglagen 5 kapitlet 7 8. Planen handlaggs i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande, inklusive samradsredogorelse

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Fastighetsforteckning.

o Trafikbullerutredning, daterad 2013-12-19 med kompletteringen AKPM2, daterad 2016-02-19 och
AKPM4, daterad 2017-02-14.

Magnetféaltsmatning (2 st), daterad 2013-09-02, respektive 2016-03-11.

Solstudier (redovisade i planbeskrivningen).

Kulturmiljoutredning, daterad 2015-12-04, uppdaterad 2016-03-04.

Ljudmétning transformatorer, daterad 2015-12-23.

Dagvattenutredning PM, daterad 2016-01-25, uppdaterad 2016-11-17.

Lansstyrelsens stallningstagande till betydande miljopaverkan, daterad 2016-06-10.

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglov-
prévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen in-
nebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar. Situationsplan, solstudier och illustrationer har tagits fram av A-sidan Arkitekter samt Ka-
ravan landskapsarkitekter AB. Vidare har en trafikbullerutredning med kompletteringar och en ljud-
matning for transformatorer tagits fram av Ramboéll Sverige AB. En magnetfaltsmétning har tagits
fram av AF-Infrastructure AB samt en kulturmiljéutredning av Bjerking. En dagvattenutredning har
&ven tagits fram av Structor.

3 (29)



Detaljplan for Studentvagen, dnr 2014-82, Laga kraft 2017-06-01

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar méjliggora en komplettering av ett befintligt studentbostadsomrade med cirka
350 nya studentldgenheter. De nya byggnaderna ska utformas med hdg arkitektonisk kvalitet och med
respekt for omkringliggande byggnader avseende byggnadsvolymernas form, antal vaningar och takets
utformning. Vid andringar av befintlig bebyggelse ska ursprunglig utformning vara vagledande. Aven
markbehandling och vaxtlighet bor forhalla sig till omradets ursprungligakoncept.

Planen kommer ocksa att majliggéra kompletterande serviceverksamheter for studentbostadsomradet
som till exempel narbutik for livsmedel, restaurang, samlingslokal, kontorsandamal och forskoleverk-
samhet med mera.

Marken inom planomradet &gs av Stiftelsen Gastrike-Halsinge Nations Studentbostader, Stiftelsen
Norrlandsgardarna, Stiftelsen Stockholms Nations Studentbostader och Uppsala kommun.
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MILJOBALKEN

Miljdbeddmning enligt miljébalken 6 kapitlet
Kriterierna for enkelt planforfarande &r uppfyllda; detaljplanen &r av begransad betydelse, saknar in-
tresse for allméanheten och &r forenlig med 6versiktsplanen.

Planen mo6jliggor en komplettering med cirka 350 nya studentldgenheter i ett redan befintligt student-
bostadsomrade. De nya husens placering, volymer och utformning anpassas till de befintliga intillig-
gande husen.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade beddmning att ett genomférande
av detaljplan for Studentvagen inte medfér betydande miljopaverkan enligt miljébalken MB 6:11
och att en miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs. Lansstyrelsen delar kommunens bedém-
ning i ett yttrande daterat 2016-06-10, under samradsskedet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom ett omréde som i dversiktsplanen benimns som Ovrig stadsbygd och gransar
till Stadsstrak, Stenhagsstraket.

Stadsbygden ska fortsatta utvecklas med en 6kad téthet i bebyggelsen med tyngdpunkt pa fler bosta-
der. Det &r viktigt i det sammanhanget att ta hansyn till den befintliga bebyggelsen och platsens identi-
tet for att skapa en god integrering av tillagget.

Inom stadshygden ska ocksa vardagsfunktioner som kompletterar utbudet i stadens tatare delar kunna
rymmas. Inslag av lokaler for verksamheter ska utvecklas i takt med bostadsbebyggelsen.

Fortatning ar sarskilt prioriterat inom cykelavstand (4 kilometer) fran centralstationen. Vid utveckling
av stadsbygden ar kopplingen till en successivt vaxande innerstad viktig att beakta.

Omradet ligger inom ett storre kulturmiljoomrade av kommunalt intresse samt gransar till riksintresse
for kulturmiljovard i Uppsala stad (C40A).

Detaljplaner

For omradet gallde tidigare nedanstaende uppraknade detaljplaner som sammantaget anger bostadsén-
damal i fyra respektive fem vaningar, tydligt reglerat med mark for byggréatt och "prickmark”, mark
dér byggnad inte far uppféras. Aven ett daghem/lekstuga samt en samlingslokal i en véning har plan-
stod i gallande detaljplan. | omradet finns dven ett E-omrade for tekniska anlaggningar samt ett om-
rade for parkeringsandamal.

Detaljplan PI 37H, Stadsplan for sodra delen av Karlsroomradet, tillhor Kungliga Maj:ts beslut den
28 november 1958.

Detaljplan PI 37F, Stadsplan for del av Karlsroomradet, med laga kraft 22 november 1956.
Detaljplan Pl 91B, Stadsplan for del av Rickomberga, med laga kraft 21 november 1975.
Detaljplan for del av kvarteret Kandidaten, diarienummer 00-20040, med laga kraft 3 januari 2003.

Detaljplan for Ekebydalen, Detaljplan 2, DP 92J, med laga kraft 17 juli 1990.
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Karta som visar tidigare gallande detaljplaner inom planomradet, markerat med svart streckad linje.
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Tomtindelning

Inom planomradet fanns tidigare fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindelning for
kvarteret Kandidaten och Licentiaten. Aktbeteckning 0380-3/KA3, 0380-8/KA3, 0380-15/KA3, 0380-
7/KA4, 0380-14/KA4 och 0380-19/KA4. Dessa bestammelser upphér automatiskt att gélla nar den har
detaljplanen vinner laga kraft.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Kabo och bestar av kvarteren Kandidaten och Licentiaten. Kvarte-
ren omsluts av gatorna Helsingforsgatan, S:t Johannesgatan, Krongatan, Ekebyvégen och Tartugatan.
Omradet ligger cirka 1,5 kilometer sydvast om Stora torget.

Areal
Planomradet omfattar knappt 50 000 m?,
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‘b "“‘ L ’: “ . ﬁ?‘:’;\
Ortofoto med planomradet markerat med streckad orange linje.

Markagoforhallanden

Stiftelsen Gastrike-Halsinge Nations Studentbostader ar lagfaren agare till fastigheterna Kébo 3:5 och
4:4. Stiftelsen Norrlandsgardarna ar lagfaren &gare till fastigheterna Kabo 3:3, 3:4, 4:2 och 4:3. Stiftel-
sen Stockholms Nations Studentbostéader ar lagfaren dgare till Kébo 3:1, 3:6, 4:1 och 4:5. Dessa tre
nationer ar tillsammans lagfaren &gare till fastigheten Kébo 4:7. Forutom dessa ar Uppsala kommun
lagfaren agare till fastigheterna Flogsta 11:5 och Kabo 1:1.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet &r ganska flackt och kantas av de omkringliggande gatorna Helsingforsgatan, S:t Johan-
nesgatan, Krongatan, Ekebyvéagen och Tartugatan. Inom omradet gar Studentvagen i form av en ”ring-
gata”. Omradet bestar av studentlagenheter som ags av Stiftelsen Géastrike-Halsinge Nations Student-
bostader, Stiftelsen Norrlandsgardarna och Stiftelsen Stockholms Nations Studentbostader.

Bostadshusvolymerna i fyra och fem vaningar ar formade som punkthus respektive lamellhus och ar
utforda i rott respektive gult tegel. "Komplementbyggnaderna” i omradet ar uppfdérda i en vaning och
innehaller en forskola och en servicebutik for livsmedel med mera. Inom studentbostadsomradet, men
utanfor planomradet, ligger samlingslokalen S:t Ansgars kyrka dar fastighetsagaren Stiftelsen Ans-
garsgarden aven har studentbostéader.

7 (29)



Detaljplan for Studentvagen, dnr 2014-82, Laga kraft 2017-06-01

o

Gatuvy fran Studentvagen mot studentbostadshusen i rott respektive gult tegel.

Ett av de tegelkladda réda lamellhusen i 5 vaningar sett fran innergarden.
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Uteplats pa en av bostadsgardarna.

Forskolan i en vaning sedd fran Studentvagen tillsammans med studentbostadshusen i fyra vaningar.
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Landskapsbild, stadsbild

Forutsattningar

Planomradet ar ganska flackt och bestar av studentbostader i fyra och fem vaningar samt komplette-
rande byggnader i en vaning med plats for forskola och en servicebutik. Bostadshusen respektive de
kompletterande byggnaderna ligger pa émse sidor om Studentvagen som gar som en ringgata genom
omradet och ansluter till Krongatan nordost om planomradet.

Forandringar
De nya bostadshusen ska pa ett hansynsfullt satt komplettera den redan befintliga strukturen av stu-
dentbostader. Se rubriken Bebyggelse och gestaltning.

Kulturmilj6

Forutsattningar

Bebyggelsen pa Studentvagen beréttar tillsammans med Studentstaden/Rackarberget och Triangeln
om ett viktigt skede i det moderna Uppsalas utveckling da det forsta stora studentbostadsomradet upp-
fordes. | boken "Uppsala, en vaxande stad, bebyggelse 1951-79” &r detta omrade upptaget som ett
kulturhistoriskt/arkitektoniskt vardefullt och intressant omrade fran dentiden.

Redan i borjan av 1940-talet hade studentkaren borjat planera for en storskalig utbyggnad av bostéader
pé& Rackarbergshojden dir mark fanns tillganglig. Dar byggdes Studentstaden 1951-53. Aven student-
nationerna planerade for bostadsbyggande. Norrlands nation gick samman med Stockholms och Gast-
rike-Halsinge nationer och skickade en begaran till Uppsala stad som var markégare, om att fa for-
varva mark pa Karlsroomradet sydvast om Studentstaden for att dar uppfora bade sa kallade kategori-
hus for ogifta studenter med korridorsystem och familjehus med lagenheter for gifta studenter. Bega-
ran gav resultat. Stadsplan uppréttades av stadsplanearkitekt Sven Jonsson. Nar Jonsson kort darefter
slutade pa stadsarkitektkontoret och éppnade eget kontor anlitades han dven som arkitekt for bostads-
husen. For den utvandiga miljon svarade tradgardsarkitekterna Sven A Hermelin och Inger Wedborn.

Stadsplanen omfattar kvarteret Kandidaten och Licentiaten dar Studentvagen gar som en cirkelformad
slinga genom omradet och omsluter kvarteret Licentiaten. | kvarteret Kandidaten, som ar det yttre
omgivande kvarteret, byggdes endast hus med enkelrum i korridor samt dubbletter. | det inre kvarteret
Licentiaten, uppfordes lagenheter kompletterat med barndaghem och livsmedelsaffar.

Bebyggelsen pa Studentvagen uppfordes i etapper. Den forsta etappen omfattade de norra och vastra
delarna av kvarteren Kandidaten respektive Licentiaten. Vid det tillfallet uppfordes tio punkthus i
kvarteret Kandidaten samt fyra lamellhus i kvarteret Licentiaten. Bygget pabdrjades sommaren 1956
och inflyttning skedde omkring arsskiftet 1957-58. Den andra etappen planlades 1958 och omfattade
de sodra och ostra delarna av kvarteret Kandidaten och 6stra delen av kvarteret Licentiaten. Dar pabor-
jades byggnadsarbetena varen 1959.

Studentvégens arkitektur har drag av 1940- och det tidiga 1950-talets idylliska folkhemsarkitektur,
men &ven av det kommande 1960-talets bil- och stordriftsplanerade enheter. Punkthusen i den forsta
etappen har fortfarande kvar 1940-talets hantverksméssighet och knubbigt proportionerade huskroppar
med vélvardade fasader i varmt, rétt tegel.

Studentvagens hus vittnar om stor omsorg nar det galler materialval och detaljutformning. Aven
markbel&ggning och planteringar har stora kvaliteter i utformning och materialval.

Forandringar

For den tillkommande bebyggelsen foreslas att forandringar/kompletteringar utférs med sarskilt stor
hansyn till omradets och den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag.
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K1 Vid andringar av befintlig bebyggelse ska ursprunglig utformning varavagledande.
Andringar far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska
varden.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Planomradet &r bebyggt med lamell- och punkthus fran slutet av 1950-talet. Det &r bade ett kulturhi-
storiskt véardefullt och ett arkitektoniskt intressant omrade fran den tiden. Se vidare under rubriken
”Kulturmiljo”.

Forandringar
Detaljplanen mojliggor ett tillskott av cirka 350 studentlagenheter.

B Bostader.
e; 000 Storsta byggnadsarea i m?,

Den tillkommande bebyggelsen ska visa hansyn till de omkringliggande byggnaderna som ingar i ett
kulturhistoriskt/arkitektoniskt vardefullt och intressant omrade fran 1950-talet. Genom att reglera detta
med planbestdmmelser ges méjlighet till anpassning av skala och inplacering av de tillkommande vo-
lymerna s& att en god helhetsmilj6 for omrédet skapas. Aven valet av byggnadernas ytskiktsmaterial ar
av betydelse for helhetsupplevelsen.

De nya byggnaderna far uppforas i motsvarande vaningsantal som de befintliga, det vill sdga fyra re-
spektive fem vaningar for att uppna en god anpassning till omradet. Intentionen &r att de nya bygg-
nadsvolymerna och deras uttryck, material och fargsattning ska harmoniera med den omkringliggande
bebyggelsen. Detaljer fran de befintliga husen som &r varda att ta hansyn till och anvéanda sig av ar till
exempel bursprak, takkant kladd med skiffer, balkongracken av smide och eternit”, entrépartier med
omfattning av marmor/kalkstensplattor. For reglering av detta pa plankartan, se nedanstaende be-
stammelser. Se &ven kulturmiljéutredning for Studentvéagen for vidare information.

f1 De nya byggnaderna ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt for
omkringliggande byggnader avseende byggnadsvolymernas form, antal vaningar och
takets utformning. Tegel ar det fasadmaterial som bor anvandas och kompletterande
detaljer bor forhalla sig till omradets befintliga hus.

I, v, v Hogsta antal vaningar. Vind far inte inredas 6ver hogsta angivnavaningsantal.

p1 Tillkommande byggnader ska i huvudsak placeras i enlighet med planbeskrivningens
illustrationer.

P2 Byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran gata.
P3 Byggnad ska placeras minst 4,0 meter fran gata.
P4 Skyddsavstand om minst 5 meter ska finnas mellan natstation och narmaste brannbara

del av byggnad.

Byggnad far inte uppféras.

11 (29)



Detaljplan for Studentvdgen, dnr 2014-82, Laga kraft 2017-06-01

| v | - 7
-
T e s =
S — = T = L
=] L 5 T == el e -
‘—:;—;__-_-__“_ LT T T — —— o
/ = _""1 = s B
i '- i s ..'.
- s L !
; Y
o T v
s i o » o A
e D, Qs » o i W
e 52 L] [ e ':"'.;,_:-"_:_ i o e

B
=

x

LY.ar- l-l-.-:
5

5 .--’f
.f NNNNNN
/\ I menomgsoprus — Fosignomsprans
Hytt seprm ——— Justersd {ast phatsgring
Mys pplatser, &4 o1 —*— Fastiphaisgrans som wigar
varaw B st higp

o 50 M
Studantuaipen | Uppesln | Situstionaplen 1100043 | Alrtsmatsrnl| 2160407 e e sk u-sidan K ﬂ waﬂ N

Situationsplan som visar ett forslag med kompletterade huskroppar markerade i rétt. (A-sidan och
Karavan)

12 (29)



Detaljplan for Studentvdgen, dnr 2014-82, Laga kraft 2017-06-01

ok e 2 i )

bebyggelsen sm envolymstudi

Ortofto med befintli bebyggelse (6vre bilden amt med den ny
(nedre bilden). (A-sidan)
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Perspektivskiss som visar ett forslag pa hur det nya studentbostadshuset mot Krongatan kan komma
att se ut. Huset kan dven komma att innehalla studentbostadsstiftelsernas gemensamma administra-
tion. (Karavan)

Perspektivskiss som visar ett forslag pa hur de nya studentbostadshusen kan komma att se ut. Vyn ses
fran Studentvagens sédra del med bostadsomradets sydligaste hus i bakgrunden. (Karavan)
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Inom omradet ”Studentvagen” finns S:t Ansgars kyrka, en forskola och en servicebutik for livsmedel
med mera samt ett kontor for den gemensamma administrationen av Stiftelsen Gastrike-Halsinge Nat-
ions Studentbostader, Stiftelsen Norrlandsgardarna och Stiftelsen Stockholms Nations Studentbosta-
der.

Forandringar

Forskolan ar i dagslaget for liten och det kommer att finnas behov av stérre lokaler for verksamheten
med tanke pa det 6kade antal lagenheter som planeras inom omradet. Planen kommer att reglera detta
med en utbkad byggrétt for forskoleverksamhet.

S Forskola.

Nar det galler yta for utevistelese/lek for forskolebarn &r det viktigt att tillracklig yta for detta andamal
finns disponibelt i anslutning till forskolan. Enligt Uppsala kommuns férhallningssatt ska det finnas
minst 20 m?/barn i forskolan att tillga for rekreation, lek och avkoppling i anslutning till férskolan.
Majligheten att bebygga fastigheten med nya byggnader maste darfor underordna sig ratten till beho-
vet av yta for barnens utevistelse.

gard; Plantering och plats for utevistelse ska finnas. Gard for utevistelse och lekfor forskola
ska finnas. Markbehandling och vaxtlighet bor forhalla sig till omradets ursprungliga
koncept.

Den gemensamma administrationen for studentstiftelserna ar placerad i huset pa fastigheten Kébo 4:7
men for framtiden 6nskar man att den ska kunna placeras vid omradets entré for att vara lattillganglig
och val synlig for alla studenter.

Den befintliga servicebutiken for livsmedel ligger centralt i omradet och skulle dven kunna komplette-
ras med en restaurang eller nagon samlingslokal. I sodra delen av omradet finns en gammal panncen-
tral som delvis skulle kunna fa en ny samlande eller kompletterande funktion till studentboendet. For
att fa funktionella lokaler ar det viktigt att de ansluter till allmén plats, utan trappsteg eller liknande om
de ar placerade i markplan. I lokaler ska rumshgjden vara hogre an for bostadsandamal for att bland
annat kunna mojliggoéra ett undertak som kan délja nddvandiga installationer.

Ci Centrumandamal. Lokaler fér centrumandamal medges inom hela planomradet. | den
nya byggnaden mot Krongatan ska delar av byggnadens bottenvaning inrymma lokaler
for centruméandamal. | nya byggnader ska lokaler for verksamhet ha en vaningshojd pa
minst 3,6 meter. Vid verksamhet i bottenvaningen ska lokalen ansluta till markniva for
allman plats.

C Centrumandamal. Lokaler for centrumandamal medges inom hela planomradet. | nya
byggnader ska lokaler for verksamhet ha en vaningshdjd pa minst 3,6 meter. Vid verk-
samhet i bottenvaningen ska lokalen ansluta till markniva for allmanplats.

Friytor

Forutsattningar
Planomradet ligger i en befintlig bostadsmiljé med uppvuxna tradgardar i form av grasmattor,
buskage, uppvuxna trad och uteplatser.

For den utvandiga miljon har tradgardsarkitekterna Sven A. Hermelin och Inger Wedborn svarat. Sven
A. Hermelin (1900-1984) var Sveriges forsta sjalvstandiga, fria tradgardsarkitekt som startade egen
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verksamhet pa 1920-talet. Inger Wedborn (1911-1959) samarbetade med Sven Hermelin i projektet pa
Studentvéagen. Hon hor ocksa till pionjarerna nar det galler tradgards- och landskapsarkitektur i landet.

Det &r angeléget att bevara och bygga vidare pa det koncept for markbehandling och véxtlighet som
tanktes ut och formgavs av Hermelin och Wedborn. Aven markbeldggning och planteringar har stora
kvaliteter i utformning och materialval.

Nedan;: ritning for mark ech vixdlghe!. Hermelin & Weabom 1956 Stftelsen Nomlandsgdrdarna.

Pdknstad och iforrnad ) frawmafde enfré 6 eff av de saxade melfusen

Ritning for mark och vaxtlighet, till vanster, (Hermelin & Wedborn 1956). Till hoger pakostad och
omsorgsfullt utformad markbehandling framfor entré till ett av de saxade lamellhusen, se sid 11
respektive sid 20 i Kulturmiljoutredning Studentvagen, Uppsala™.

Forandringar
De nya bostadshusen kommer att passas in i den befintliga strukturen och komplettering och justering
av utemiljon till de nya bostadshusen kommer att ske, dock ingen avgdrande férandring.

gard, Plantering och plats for utevistelse ska finnas. Markbehandling och véxtlighetbor for-
halla sig till omradets ursprungliga koncept.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj under bygglovsprocessen. Omradet
ar relativt plant vilket ger goda forutséttningar for att kraven ska uppfyllas.

Mark och geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) bestar marken inom planomradet av glacial och post-
glacial lera.

Trafik och tillganglighet

Planomradet ligger inom stadsdelen Kabo cirka 1,5 kilometer sydvast om Stora torget. Planomradets
"ringgata” Studentvéagen nas bland annat fran Luthagsesplanaden via Tiundagatan/Krongatan eller fran
Dag Hammarskjélds vag via Thunbergsgatan och Krongatan.

Studentvégen ar en cirka 6 meter bred bostadsgata som enbart servar studentbostadsomradet. P& gatu-
mark finns det mojlighet att parkera bilen, men pa vissa delar rader parkeringsférbud. Mindre grupper
av parkeringsplatser ligger aven insprangda pa kvartersmark.

Enligt dversiktsplanen kommer Luthagsesplanaden som ligger cirka 100 meter nordvést om planom-

radet att utvecklas till ett stomlinjestrak. Nar det galler cykeltrafik sa finns sedan hosten 2015 en
snabbcykelled fran Flogsta som passerar utmed S:t Johannesgatan och vidare in mot stadskérnan. For
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studentbostadsomradets rakning ar ambitionen att fastighetsagarna ska inratta en “bilpool” samt en
”cykelpool” for elcyklar.

Studentbostadsomradet ar saledes valforsorjt med kollektivtrafik och cykelvagar pa omkringliggande
gator. Mobiliteten for de boende i omradet kan I6sas pa alternativa satt. Studentbostadsstiftelserna som
ar agare av fastigheterna inom planomradet vars uppgifter bland annat &r att erbjuda bostader till sina
nationsmedlemmar kan anses vara langsiktiga forvaltare. Sammantaget gor detta att behovet av antalet
parkeringsplatser for detta projekt kan sénkas till 0,1 parkeringsplats per lagenhet. For de cirka 350
nya lagenheterna som detaljplanen mojliggor skulle det innebdéra ett behov av cirka 30-45 nya bilpar-
keringsplatser. Komplettering med 30-45 bilparkeringsplatser samt cykelparkeringsplatser mojliggors
pa kvartersmark inom de fastigheter som &gs av studentbostadsstiftelserna, se situationsplan under
rubriken "Bebyggelse och gestaltning”. Att behovet av antal parkeringsplatser uppfylls for den nya
bebyggelsen, bevakas i samband med bygglovprdvningen.

\ R, A PAT A 3
%\@’\%é’@\\ \\ . (EAZTER }{Q%plarm‘ .
N A a—
e \e e P, A"
& Qs,; X

e Ee
| 29
e 3‘68"&9‘\

Y'SUppsala

Studentvagen

Teckenférklaring
Busshiliplatser (UL)
Huvudceykelndt, cykelbana
"_ .,-,J- Huvudcykelnat, cykling i korbana
=t J\/ Cykelbana, cykelvag
», » Cykling i kdrbana
. / Rekreationscykelvig
A/ Tunnel
Snabbcykelled (befintlig)
"Snabbeykelled (under byggnation 2015)
+ Enkelriktad cykelbana
» Pumpstallen dagtid
@ Pumpstillen dygnet runt

Datum 07-12-2015

Utdrag ur kommunens kartdatabas som visar busshallplatser och cykelvagar. Planomradet markerat
med rod prick.

Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram av Rambdll, daterad 2013-12-19, kompletterad med AKPM2,
daterad 2016-02-19 och AKPM4, daterad 2017-02-14. Utredningarna visar pa att alla nytillkomna
bostadshus inom planomradet klarar sig inom riktvardena férutom bostadshuset i nordost mot Kron-
gatan. Enligt utredningen forvantas den ekvivalenta ljudnivan pa detta bostadshus bli 61 dBA pa delar
av den fasad som vetter direkt mot Krongatan med den utformning som féreslogs for huset vid tiden
for utredningarna.
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Enligt Boverkets ”Allmanna rad 2008:1” kan det i vissa sammanhang vara aktuellt att gora avsteg fran
riktvardena. Dessa avsteg kan tillampas:

e | centrala delar av stéder eller stdrre orter med bebyggelse av stadskaraktar.

e Vid komplettering med ny tatare bebyggelse langs kollektivtrafikstrak i storre stader.

| de fall den dygnsekvivalenta ljudnivan pa fasad uppgar till 60-65 dBA bor nybyggnad av bostader
endast i vissa fall medges. Detta under forutsattning att en tyst eller ljuddampad sida astadkoms. Minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet samt uteplats ska vara placerade at detta hall.

Ljuddampad sida innebar en dygnsekvivalent ljudniva mellan 45-50 dBA i frifaltsvarde. Detta ar den
sammanlagda nivan fran alla bullerkallor i omgivningen. Maximalnivan skall vara under 70 dBA.

Auvstegsfall forvantas kunna tillampas i detta fall da planomradet ligger inom den del av Uppsala som
har stadskaraktar. Det ar dessutom en komplettering av ett redan befintligt bostadsomrade som &ven
ligger langs med ett kollektivtrafikstrak.

For att klara riktvardena skulle man kunna lésa detta med ett loftgangshus dar man gor lagenheter som
ar genomgaende och har fonster mot tyst/ljuddampad sida. P& garden gar det att anordna uteplatser
med hogst 70 dBA maximal ljudniva.

Som namnts har ovan har en kompletterande bullerutredning, AKPM4, tagits fram infér granskningen.
Utredningen redovisar ekvivalenta och maximala ljudnivaer, dels 2 meter 6ver mark och dels tredi-
mensionellt vid alla vaningsplan utmed byggnaden narmast Krongatan. Som ljudreducerande atgérd
har foreslagits en vaderskyddad loftgang med glasdetaljer pa balkonger i form av 13 millimeters fa-
sadglas. Detta medfor att pa fasaden mot Krongatan dar entrédorrarna till studentlagenheterna ar pla-
cerade &r den ekvivalenta ljudnivan mindre &n 50 dB(A). Pa storre delen av fasaden mot garden &r den
ekvivalenta ljudnivan mindre dn 50 dB(A) och pa den resterande delen &r den mellan 0 och 55 dB(A).

| berdkningen av buller har prognosticerade trafikuppgifter for ar 2030 anvants.

Ekwivalentniva
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Figur 1: Trafikbuller pa fasad pa mest utsatta vaning, vaningsplan 3

Bullersituation vid loftgangshuset mot Krongatan. Utdrag fran bullerutredningen AKPM4. (Ramboll)
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m; Dar buller 6verstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska byggna-
der utformas sa att:

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet &r véanda mot tyst eller ljuddampad
sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA
maximal niva utanfor fonster (frifaltsvarde).

Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller ljuddam-
pad sida (50 dBA) i nara anslutning till bostaden.

Solinstralning

En solstudie pa de illustrerade husen i planbeskrivningen har genomforts av A-sidan Arkitektkontor
AB. Foljande bilder visar skuggning vid olika tider pa dygnet under var- och hostdagjamning samt vid
sommarsolstand.

De nya byggnaderna har placerats och utformats for att pa ett hansynsfullt sétt passa in i kulturmiljon
pa platsen samtidigt som skuggning fran de nya husen ska paverka de befintliga husen i sa liten om-
fattning som mgjligt.

Solstudien visar att de nya husen till mycket liten del paverkar den befintliga bebyggelsen. Vid var-
och hostdagjamning klockan 9.00 respektive klockan 15.00 kan man se en liten paverkan pa nagra av
de lagst liggande vaningarna i narliggande byggnader.

K1 9.00, var- och héstdagjamning med kompletterad bebyggelse till vanster och utan till hoger.
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yggelse till vanster och utan till hoger.

Kl 15.00, var- och hostdagjamning med kompletterad beb
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@ mebsiojbusien

Kl 17.00, var- och hostdagjamning med kompletterad bebyggelse till vanster och utan till hoger.
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it Johannesgaan ® St Johannesgatan

Kl 15.00, sommarsolstandet med kompletterad bebyggelse till vanster och utan till hoger.
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Kl 17.00, sommarsolstandet med kompletterad bebyggelse till vanster och utan till hoger.

Miljokvalitetsnormer for luft
Miljokvalitetsnormer syftar till att skydda manniskors halsa och naturmiljén. Normerna ar bindande

nationella foreskrifter som har utarbetats i anslutning till miljobalken. I plan- och bygglagen anges
bland annat att planldggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm évertrads.

Uppsala kommun méter samt redovisar luftkvaliteten och halterna av luftféroreningar i kKommunens
kartinformationssystem “Kartinfo”. For bade partikelhalt i luft (PM10) och kvavedioxidhalt (NO2) ar
det dygnsmedelhalter som &r beréknade eftersom denna norm &r svarast att klara. Klaras normen for
dygnsmedelvérdet beddms aven dvriga normer for &mnet klaras.

Partikelhalt i luft 2010 Lss mer har [] & iluft 2010 Las mernar [] =

Gata:
N e 50 yoima - Hoga hater
' 35.50 4g/m3 - Ganska hbgs halter
25.35 igim3 - Mittigs halter
.
I 3550 g/m3 - Ganska hog hatter
2535 igim3 - Méttiga hatter
2225 igim3 - Ligs halter
2022 pgima
\ B 2ouem
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" 428D ugim3 - Ganska hogs haler
30-42 pg/m3 - Méttiiga halter
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B 500 4gim3 - Ganska hogs hatter
36-48 pgim3 - MBttigs haiter
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Partikelhalt i luft (till vénster) och kvavedioxd i luft 2010 (till hoger). (Utdrag fran kommunens
kartinformationssystem)
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Planforslaget utformas for att mojliggora hallbara transporter s& som gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Gaturummets egenskaper och berdknade trafikméngder beddms inte medftéra 6kade mangder luftfor-
oreningar. Sammantaget bedéms planen inte medfdra att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Magnetféaltsmétning

En magnetfaltsmatning avseende Vattenfalls 70/10 kV:s fordelningsstation AT717 har tagits fram av
AF-Infrastructure AB, daterad 2013-09-02. Aven en magnetfaltsmatning avseende Vattenfalls nétstat-
ion T32872 har tagits fram av AF-Infrastructure AB, daterad 2016-03-11. Syftet med matningarna var
att kartlagga de magnetiska falten fran fordelnings- respektive nétstationen infér det planerade byg-
gandet av studentbostader.

Enligt SSI (Statens Stralskyddsinstitut) EU direktiv (2004/40/EG) och ICNIRP far magnetfalten inte
Overstiga 100 uT (mikrotesla) (50 Hz) for allménheten. Detta varde tar endast hansyn till omedelbara
exponeringseffekter och omfattar inte langsiktiga effekter. Sambandet mellan langvarig exponering for
magnetiska falt har diskuterats under manga ar. Vid resultat fran epidemiologiska forskningsrapporter
kan man inte se nagon riskokning hos befolkningsgrupper som i sina bostader har nivaer under 0,4 uT
(Socialstyrelsens meddelandeblad, juni 2005).

Socialstyrelsens rekommendationer ar att dygnsmedelvardet inte ska dverstiga 0,4 uT. Motsvarande
dygnsmedelvarde géller hos Trafikverket vid ny- och ombyggnad av jarnvagsnat. Vid all nyproduktion
av 220 och 400 kV véxelstromsledningar i det svenska stamnatet tillampar Svenska Kraftndt en mag-
netfaltspolicy som innebar att de utgar fran 0,4 uT som hogsta magnetfaltsniva vid bostader eller dar
manniskor vistas varaktigt.

Enligt matningen avseende fordelningsstationen AT717 i s6der skulle man kunna man tolka resultatet
pa ett sddant satt att man med placering av bostadshuset enligt plankartans bestammelser klarar grans-
vardet pa 0,4 uT for bostadsandamal. Detta regleras pa plankartan bland annat med “prickmark”, det
vill saga mark som inte far bebyggas.

Nar det géller matningen avseende nétstation T32872 i norra delen av planomradet visar den lagre
varden an 0,4 uT pa platsen for det planerade bostadshuset mot Krongatan. Daremot gar en fjarrvar-
meledning 6ver fastigheten pa platsen for det planerade bostadshuset. Fjarrvarmeledningen genererar
en faltstyrka over 0,4 uT. Ledningen kommer dock att flyttas, vilket medfor att detta inte kommer att
innebara nagot problem for det planerade bostadshuset.

Ljudmatning transformatorer

En ljudmétning avseende transformatorer inom och i anslutning till planomradet har utforts av Ram-
boll, rapporten daterad 2015-12-23. Méatningar har utforts av ljudnivaer fran transformator ”Kandida-
ten” och transformator "AT717” i anslutning till planerade bostader pa Studentvagen. Matningen visar
att inga riktvarden avseende industribuller fran transformatorerna 6verskrids vid de planerade bosta-
derna.

Brand
For brandutrymning fran byggnader med fem vaningar (hogre upp an elva meter till fénsters under-
kant) fordras raddningsvagar for att sékerstélla tillganglighet for héjdfordon.

Teknisk férsorjning

VA, dagvatten, recipient
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér kommunalt vatten och avlopp.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)

Planomradet ligger inom Fyrisans avrinningsomrade som omfattas av miljokvalitetsnormer. Enligt
miljokvalitetsnormer fran 2015 innebér detta att an ska uppna en god ekologisk status 2021 och en
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god kemisk status till slutet av 2015. Fyrisan bedéms idag ha en mattlig ekologisk status men uppnar
inte en god kemisk status. Forslag finns pa nya miljokvalitetsnormer dar an ska uppna en god ekolo-
gisk status till 2027 och en god kemisk status till 2021.

En dagvattenutredning PM daterad 2016-11-27 har tagits fram av Structor. Dar framkommer att ande-
len hardgjord yta kommer att 6ka i samband med exploateringen, och en plan fér omhandertagandet
av omradets dagvatten kravs for att fa en hallbar dagvattenhantering. Syftet med utredningen ar att
beskriva den befintliga situationen och de forandringar som uppstar till féljd av exploateringen.

| samrad med Uppsala Vatten har framkommit att dagvattenflodet inte bor 6ka fran fastigheten efter
exploateringen vid ett 10-arsregn. Nya dagvattensystem dimensioneras enligt Svenskt Vattens publi-
kation P110 och kompletteras med en klimatfaktor pa 1,25 for att ta hojd for 6kad nederbord i sam-
band med pagaende klimatférandring. Uppsala kommun onskar lokalt omhandertagande av dagvatten
(LOD) i storsta majliga man dar tréga och 6ppna system star for rening och fordrojning. Eftersom
planomradet karakteriseras av stora lerméktigheter kommer infiltration inom fastigheten att vara be-
gransad, vilket medfor att fordréjningsmagasin bor installeras for att uppnd kommunens fordréjnings-
krav. Tomtmark bor utformas med stor andel permeabel yta eller gronyta, samt héjdsattas sa att langa
rinntider uppnas.

ANSLUTHINGSPUNKT
DVG +14,75
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Exempel pa hur infiltrationsldsningar sasom vaxtbaddar, infiltrationsytor och makadamdiken kan
placeras. (Structor)
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Dagvattnet inom planomradet maste renas innan utslapp till kommunalt nit. Recipienten Fyrisan har
framst problem med 6vergddning och miljogifter och for att uppna recipientens miljokvalitetsnormer
maste detta tas hansyn till vid exploatering. De atgardsforslag som beskrivs i dagvattenutredningen
har tagit hansyn till exploatérens planering och de krav som stéllts fran kommunen och aktuella mil-
jokvalitetsnormer. Lésningen ar lokalt omhandertagande av dagvatten dér rening och fordréjning sker
i vaxtbaddar, infiltrationsytor och makadamdiken. For att erhalla tillracklig rening anlaggs 650 m2
grés- eller véxtbekladd infiltrationsbar yta vilket kommer att kunna fordrdja den nddvandiga volymen
pa 90 m? samt minska fororeningsbelastningen till Fyrisan. Eftersom omradets fororeningar minskar
fran planomradet pa arshasis sa forbattras Fyrisans mojligheter att uppna miljokvalitetsmalen.

ni Marken ska vara tillganglig for fordrojning och rening av dagvatten
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Exempel pa genomslappligt material pa parkeringsyta samt utformning av ett makadamdike. (Bilder
fran dagvattenutredningen)
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Exempel pa infiltrationsytor for omhandertagande av dagvatten. (Bilder fran dagvattenutredningen)

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas sa att de uppfyller kraven pa god arbetsmiljé. Angoéring av sopfordon
ska kunna ske utan backningsrorelse. Dragvagen for sopkéarl ska vara maximalt 10 meter lang, hard-
gjord, fri fran hinder och nivaskillnader. Lastzoner/allokerade ytor ska reserveras vid avfallsutrym-
men.

El
Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsorjningsomrade. En byggratt ges for den befintliga elnat-
stationen i norra delen av omradet ut mot Krongatan.

E: Elnatstation i en vaning.

P4 Skyddsavstand om minst 5 meter ska finnas mellan natstation och narmaste brannbara
del av byggnad.

Varme
Fjarrvarme finns inom planomradet, och de nya byggnaderna kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Solfangare/solceller

Fastighetsagarna ser positivt pa att anvanda solfangare for varmvatten och eventuellt solceller for el-
produktion som energitillskott. Vid eventuellt beslut om anvandning av detta kommer solfangare och
solceller att placeras pa taket. For tak med lag lutning fungerar det bra att installera solenergi for alla
véderstreck, dar dven tak mot norr kan vara aktuella.

Om installation av solfangare och/eller solceller blir aktuellt &r det viktigt att solfangare, solceller och
den tekniska utrustningen for detta underordnar sig kulturmiljon. Se planbestammelse f;.

Kommunikation
Borderlight AB, IP-Only Networks AB, Skanova, Stokab AB, Telenor Sverige AB och Uppsala Uni-
versitet har natverk inom eller i nara anslutning till planomradet.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Forsaljningsavtal
Kommunen kommer att forsalja kvartersmark inom planomradet till fastighetsagarna Kabo 3:4 respek-
tive Kabo 3:6.

Tekniska atgarder
Utredningar infér bygglovsprévning
Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvandiga for bygglovprévningen.

Buller

Byggherren ansvarar for att utreda forutsattningarna for att klara bullerriktvardena vid ett genomfo-
rande av detaljplanen.

Regionnatstationen AT717

Regionnétstationen AT717 som ligger strax soder om planomradet kan generera buller och andra ljud
vid olika tider pa dygnet beroende pa laster och andra faktorer. Personer som vistas pa foreslagna bal-
konger som vetter mot denna station kan uppleva detta som stérande. Om eventuella bullerddmpande
atgarder kravs, bekostas dessa av byggherren, men utfors av Vattenfall.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

En ledningskontroll genomfdrdes i oktober 2015. Féljande ledningsagare har ledningar inom eller i
nara anslutning till planomradet:
Borderlight AB

IP-Only Networks AB
Skanova

Stokab AB

Telenor Sverige AB

Uppsala Universitet

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska bega-

ras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsa-
gare under byggtiden.
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Fjarrvarmeledning

Pa fastigheten Kabo 3:1 ligger en fjarrvarmeledningen i marken som behover flyttas. Den ligger pa
platsen for det planerade huset ut mot Krongatan. Se dven information under rubriken Magnetfalts-
matning.

Dagvatten
De étgarder som redovisas i Structors Dagvatten PM berdknas uppfylla kommunens krav pa fordroj-
ning och rening av det dagvatten som planomradet genererar.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar
Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar och transformatorstation regleras av ett separat avtal mel-
lan byggherren och ledningségaren. Om det inte finns avtal &r det byggherren som bekostar flytten.

Anslutningsavgifter
Exploattren bekostar nédvandiga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur som &r kopplade till ett
genomfdrande inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning for planens ge-
nomfdrande.

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelse

Inom planomradet finns fastighetsindelningsbestammelser faststallda som tomtindelning for kvarteret
Kandidaten och Licentiaten. Aktbeteckning 0380-3/KA3, 0380-8/KA3, 0380-15/KA3, 0380-7/KA4,
0380-14/KA4 och 0380-19/KA4. Dessa bestimmelser upphér automatiskt att gélla, for fastigheterna
inom planomradet, nar den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Servitut

Samtliga fastigheter inom planomradet &r belastade med servitut, vissa av dem stracker sig rakt genom
planerade byggnader. Vid genomférande av planen behdver dessa upphavas.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen medfor att delar av fastigheten Kabo 1:1, som &r allmén plats, 6vergar till
Kébo 3:6 respektive Flogsta 11:5 och blir kvartersmark med d&ndamal BC. De ytor som berors &r cirka
560 m*tillsammans.

Fastigheten Flogsta 11:5 med andamal P (parkering) samt del av fastigheten Kabo 3:3 med dandamalet
B kommer genom fastighetsreglering att verforas till Kabo 3:4 med andamal BC. Den yta som berors
4r cirka 650 m®.

Del av fastigheten Kabo 3:5 kommer genom fastighetsreglering att 6verforas till Kabo 3:6. Den yta
som berérs &r cirka 100 m?,
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Ilustration av konsekvenser for fastigheter vid genomférandet av planen. Bilden till vanster visar
allman plats som blir kvartersmark. Bilden till héger visar fastigheter som berérs av planens
genomforande pa grund av fastighetsreglering.

Ledningsratt

Pa fastigheten Flogsta 11:5 finns tva ledningsratter som aven fortsattningsvis kommer att finnas kvar
pa fastigheten. En ledningsratt for starkstrom, lantmateriets aktbeteckning 0380-2012/201.1 och en

ledningsratt for telekabel, lantméteriets aktbeteckning 0380-2012/201.2. Férmanstagare for lednings-
ratterna ar Vattenfall Eldistribution AB.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Uppsala i februari 2017, reviderad i mars 2017

Torsten Livion Teresia Erixon
Detaljplanechef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e Planuppdrag, samrad och granskning 2014-05-06
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2017-04-27
Laga kraft: 2017-06-01
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