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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer
e Samradsredogdrelse

e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:

e Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning
Fastighetsforteckning*

Trafikbullerutredning (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 211)
Geoteknisk markundersokning (Bjerking 2011)
Byggnadsantikvarisk utredning (Tengbom 2011)

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan. Syftet med genomférandedelen ar att sakerstélla ett
genomfdrande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning,
avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berérda parter m.m. efter
planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala férvaltningar och s6kanden. Medverkande plankonsult
har varit Sweco. Den s6kandes arkitekt, Smidemans arkitekter har gjort illust-
rationer.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre punkthus i 5-7 vaningar i ett befintligt
bostadskvarter pa fastigheten Rickomberga 21:5. Det ger ett tillskott av sam-
manlagt ca 60 lagenheter.

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden for Uppsala
stad, K 40 A.

Planen berdr inte miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kapitel.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap
En behovsbeddémning, daterad 2012-03-01, har upprattats. Sammantaget visar
bedémningen att detaljplanen har liten inverkan pa miljon.

Motiverat stéllningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for Rickomberga 21:5 inte medfor bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Plan- och byggnadsndmnden tog stéllning till om detaljplanen kan antas leda
till betydande miljopaverkan i samband med beslut om granskning.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-06-18 att planens genomférande utifrdn en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan.

Miljobalkens kapitel 7 och 8
Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade enligt MB kap 7.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

Enligt Oversiktsplan 2010 ingér det aktuella omrédet i stadsvaven och angran-
sar till ett storre utvecklingsomrade. Inom stadsvéaven forutsatts forandringar
ske i riktning mot en intensivare markanvandning. Samtidigt anges det vara
viktigt att visa hansyn till platsens karaktar och tillféra kvaliteter fér narmiljon
samt behalla/starka vésentliga véarden for stadens gronstruktur. Kompletteringar
bor stddja gang-, cykel- och kollektivtrafik samt bidra till att minska barriaref-
fekter och forbattra samband av olika karaktar och motesfunktioner, dar det ar
relevant. Mojlighet till funktionsblandning ska alltid 6vervagas.

En battre sammanlankning av Stenhagen - Berthaga - Flogsta - Rickomberga
efterstravas. Luthagsesplanaden i soder foreslas bli ett stomlinjestrak.

Detaljplaner

For huvuddelen av planomradet galler detaljplanen Rickomberga Dp 91 A,
laga kraft 1989-10-31 och pa en mindre del (naturmark) Dp 91 H, laga kraft
2000-12-23.

Dp 91A, som omfattar de befintliga bostadshusen, anger en bruttoarea som
redan &r utnyttjad till de befintliga husen. Marken far inte bebyggas pa omradet
narmast Otto Myrbergs vag samt runt rektorsvillan.

Rektorsvillan far enligt den géllande detaljplanen anvandas som samlingslokal
och skola och villan med garage har en g-bestammelse: ”Vardefull miljo.
Byggnaden far inte rivas. Andring av byggnaden far inte forvanska dess karak-
tar eller anpassning till omgivningen.” Vissa av traden har ocksa en skydds-
bestammelse som innebar att de inte far fallas.

Dp 91 H anger allman plats — natur, for den del som ingar i det aktuella plan-
omradet.

N /.7 ﬁ FDRNPARK i - ,
Utdrag ur sammanstallnlng av gallande detal Jplaner samt tlllagg med befintlig
bebyggelse.



OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geografiskt lage

Planomradet ar belaget i stadsdelen Rickomberga, ca 2,5 km fran stadskarnan,
inom fastigheten Rickomberga 21:5 som omfattar kvarteren Anders Berch och
Manne Siegbahn. Planomradet avgransas av Otto Myrbergs vég i norr, Gosta
Wahlstroms vég i 6st och Polhemsparken i sdder.
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Planomradet omfattar ca 1,9 ha.

Markagoforhallanden

Fastigheten Rickomberga 21:5 dgs av Gamla Livforsakringsaktiebolaget SEB
Trygg Liv. Planen omfattar &ven en mindre del naturmark inom fastighet Rick-
omberga 31:20 som &gs av Uppsala kommun.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar efter att planen vinner laga kraft. Motivet for ge-
nomforandetiden &r att planen &r av en begrénsad storlek och dérfor bedoms
kunna byggas ut under denna period.



Allman omradesbeskrivning

Planomradet omfattar en del av ett institutionsomrade som sedan bérjan av
1990-talet &r bebyggd med fem punkthus i 5 respektive 7-8 vaningar med ytter-
ligare en indragen vaning, om sammanlagt 110 lagenheter. Husen ar uppforda i
tva grupper, atskilda av ett ca 100 meter brett parkliknande omrade som anslu-
ter till Polhemsparken i soder. | detta gronstrak ligger aven rektorsvillan fran
1920-talet, som idag inrymmer Syrénskolan, en resursskola for arskurs 7-9.

Bilder fran omradet idag Foto: Sweco och Tengbom



Kulturarv

Forutsattningar och férandringar

Det finns tre kulturhistoriskt intressanta lager inom och kring planomradet.
Omradet innehaller fornlamningar, ar en del av en gammal bytomt fran 1300-
talet och har en historia som institutionsomrade fran 1880-talet. Planomradet
innehaller en g-markt byggnad fran den tiden.

Riksintresse for kulturmilj6: Uppsala stad
Omradet ingar i Uppsala stad riksintresse for kulturmiljo, K 40 A pa grund av
omradets karaktar som ett institutionsomrade.

Fornlamningar

Inom planomradet finns fornlamningar i omradets Gstra och sodra kant samt
vid rektorsvillan. Fornldmningarna i den 6stra delen, 499:1 och 499:2, ar
boplatser och enligt Riksantikvariedambetet klassade som fast fornlamning med
osaker utbredning respektive 6vrig kulturhistorisk lamning. Invid rektorsvillan
finns en sa kallad fornlamningsliknande lamning, 328:1.

I samband med detaljplanearbetet har Lansstyrelsen i Uppsala I&an gjort bedém-
ningen att kompletterande arkeologiska utredningar har inte ar nédvandiga i
samband med exploatering, eftersom omradet redan ar bebyggt.



Marklov
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Rickomberga by

Omradet ingar i den gamla bytomten Rickomberga by med en relativt val do-
kumenterad agrarhistoria. Rickomberga by &r belagd fran 1316. Vid mitten av
1500-talet fanns har nio bonder. Bytomten lag pa en hojd (ungefar mellan de pa
1990-talet uppforda bostadshusen, rektorsvillan och det pa 1920-talet uppforda
arbetshemmet) med byplatsen ungefar dar dagens busshallsplats &r placerad.
Runt omkring gardarna bredde jordbruksmarken ut sig. Den gamla landsvéagen
mellan Enkdping och Uppsala, i dag Otto Myrbergs vag, genomkorsade byn.
Fortfarande pa 1920-talet fanns delar av byn kvar norr om végen.

Kulturhistoria - institutionsmiljo

Platsen har en historia som institutionsomrade fran 1880-talet och under hela
1900-talet. | omradet finns darfor ett antal kulturhistoriskt intressanta institut-
ionsbyggnader fran den tiden. Daribland den s.k. rektorsvillan som ar g-markt i
géllande detaljplan (PBL 8 kap 138). En byggnadsantikvarisk utredning av
rektorsvillan och dess narmiljo har tagits fram av Tengbom 2011-05-27 som
planeringsunderlag. | utredningen bedéms rektorsvillan ha samhélls- och soci-
alhistoriska varden som en del av en sekellang epok da Rickomberga utgjorde
en viktig del av Uppsalas vard av da s.k. sinnesslda. Pa utsidan har byggnaden
med sin tidstypiska formgivning ett visst arkitektoniskt varde.

Rektorsvillan skyddas dven fortsattningsvis med samma planbestammelse till
skydd for kulturmiljon som finns i den gallande detaljplanen (se sidan 4). Pla-
nen medger fler typer av anvéndning vilket kan bidra till att byggnaden an-
vands och halls i gott skick.

Linnéstig
Otto Myrbergs vég ar del av en Linnéstig, Herbationes Upsalaliens ursprungli-
gen med 1700-talets strackning.

Natur

Omradet har inga dokumenterade naturvarden. Inom omradet finns l6vtrad,
framst ek och 16nn som har viss betydelse for stadsbilden och parkstraket. Trad
som sparas bor ges adekvat skydd under byggtiden. Marklov krévs for fallning
av vissa miljoskapande trad.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet gransar till Polhemsparken i sdder och till det nordsydliga natur-
straket mellan Polhemsparken och Myrbergsparken (straket gar vidare norrut
till Stabbyparken). Inom omradet finns l6vtrad, framst ek och I6nn. Parken och
naturmarken runt planomradet ar ett viktigt rekreations-, lek- och gronomrade
for narboende samt utgor en gron koppling till det tatortsnara friluftsomradet
Stabbyparken i norr. Enligt sociotopkartan har omradet ett relativt hogt socialt
varde (klass 7 av 9) dar variablerna: park- och naturlek, lekplatslek, gronska,
séllskapslek, vintersport, picknick och “hdnga”, ér relevanta fér omradet.

Ett gronstrak omkring rektorsvillan sparas som en gron koppling till Polhems-
parken i soder. Befintliga gang- och cykelstrak sparas eller flyttas nagot.
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Bebyggelse

Omradet har en karaktar av punkthus-i-park och en knappt skonjbar institut-
ionsmiljo, séder om Otto Myrbergs vag. Rektorsvillan ar uppford i en tidsty-
pisk tjugotalsklassicism. Narmast omges byggnaden av en tradgard som over-
gar i den f d institutionsparken. Tradgarden &r idag vildvuxen. Gransen mellan
parken i s6der och bostadskvarter ar otydlig, varfér omgivningarna runt bo-
stadshusen kan uppfattas som en allmén parkmiljo. De befintliga fem punkthu-
sen fran 1990-talet med sin volym och sitt uttryck dominerar i omradet. Punkt-
husen &r samlade i tva grupperingar vars lagenheter vetter mot séder och Pol-
hemsparken. Mellan de tva husgrupperna ligger rektorsvillan.

Bebyggelsens anvandning

Storre delen av planomradet planlaggs for bostadsandamal.
De befintliga punkthusen behaller sin nuvarande anvéandning, d.v.s. bostad.

Rektorsvillan planlaggs for centrumandamal (C1) som begransas till samlings-

lokal och kontor, for skolandamal (S), samt -for att i framtiden kunna aterga till
sin ursprungliga anvandning -for bostad (B).

Situationsplan 6ver omrade Illustration: Smideman Arkitekter
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Byggnadernas placering och markens utnyttjandegrad

Planen medger tre nya punkthus: Ett punkthus i vardera husgruppen in mot
gronstraket runt rektorsvillan och ett punkthus i stallet for de tva befintliga ga-
rageldngorna vaster om Gosta Wahlstroms vag. Bebyggelsen planldggs med
anvandningen bostadsandamal.

Byggratterna for de nya husen har placerats sa att ett gronstrak behalls obe-
byggd runt rektorsvillan.

Byggnadsarean (BYA) begransas till htgst 400 kvm per hus, med en indragen
takvaning som hégst far motsvara 80 procent av ett helt vanings-
plan/byggnadsarean. Motivet ar att bebyggelsen i sitt uttryck och volym ska
anknyta till de befintliga punkthusen.

Fasad som ligger mindre an 4,5 meter fran anvandningsgransen for NATUR far
inte vara parallell med den gransen. Med parallell menas att den kan uppfattas
som parallell med blotta 6gat.

Motivet ar att motverka ett intryck av att gangstraket ar privat. Byggratten ar
flexibel med en byggrattslinje mot allman platsmark som ar elva meter lang
och ligger endast en meter fran naturmarken. Byggratten ligger néra gronstra-
ket for att mojliggora ett respektavstand till det befintliga huset strax dster
darom. Det ar inte meningen att huset ska ligga med en elva meter lang fasad
precis intill gronstraket. Fasaden kan till exempel utformas som den pa illust-
rationen nedan.

Fastighetségaren ska kunna underhalla byggnaden pa egen mark utan att gora
intrang i naturmarken.

10



V-VII

Byggnadernas utformning

De nya husens vaningshéjd och volym kommer att halla sig under- eller i
samma niva som de befintliga punkthusen, och kommer vara val synliga i
stadshilden.

Punkthusen far vara 5-7 vaningar (Hus A, langst i vast: 6 vaningar, hus B: 7
vaningar och hus C, langst i 6st: 5 vaningar) inklusive takvaning som ska vara
indragen. Motivet till bestammelsen ar att byggnadsvolymerna ska underordna
sig de befintliga punkthusen.

Bostadsentréer i hus A och hus B bor orienteras mot de befintliga husgrupper-
nas entréer, pa hus A:s vastra sida, respektive hus B:s ostra sida. Entrén pa hus
C bor anordnas pa den norra sidan mot det féreslagna parkeringsgaraget.

Forslag till gestaltning

Husens fargsattning och fasadmaterial regleras inte i planen, men bor i sin ge-
staltning harmonisera med de befintliga punkthusen och dven respektera insti-
tutionsmiljons byggnader. De nya husen far samtidigt utgora ett nytt tillagg i
omradet. Husen bor exempelvis uppféras med en delad fargsattning av fasaden,
dar en varm ockra-gul farg moter befintligt ljusgult tegel och smalter in i den
gréna parkmiljon, en farg som inte fortar utan forstarker andra farger pa plat-
sen. Husens fasader som ar vanda mot parkstraket foreslas uppforas i vitt, for
att inte ta 6verhanden pa rektorsvillan som ligger intill, och ge en ljusare sida
mot parkens gronska.

Husens sidor mot Otto Myrbergs vég foreslas vara uppdelade i tva fargfalt for
att ge ett mer smackert intryck i stadshilden. Husens indragna takvaningar fore-
slas ocksa fa ett ljusare uttryck.

o /
Fotomontage Hus C vid korsningen Otto Myrbergs vag — Gosta Wahlstroms vag
[llustration: Smideman Arkitekter

11



Bostadsgardar

Planforslaget innebér att delar av de befintliga bostadsgardarna bebyggs med
bostadshus. Att bostadsomradets fria ytor ianspraktas for ny bebyggelse medfor
ocksa en 6kad anvandning av de kvarvarande fria ytorna i omradet.

En del av de befintliga lekplatserna kommer att behdva ersattas i och med
byggnationen. Plats ges for nya lagen for lekplatser, for framforallt de sma bar-
nen (se exempel pa lagen for lekytor i situationsplanen nedan). Andra typer av
gemensamhetsytor som exempelvis grillplats, kan ocksa inrymmas inom bo-
stadskvarteren. De befintliga lekplatserna som behalls, bor rustas upp i sam-
band med byggnation.

Situationsplan Gver omradet, inzoomad 6ver den véstra husgruppen
[llustration: Smideman Arkitekter.

i
Situationsplan Gver omradet, inzoomad 6ver den Gstra husgruppen
Illustration: Smideman Arkitekter.
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Trafik och tillganglighet

Planomradet innehaller inga allmanna gator. | norr ansluter planomradet till
Otto Myrbergs vég, en uppsamlingsgata med busstrafik under dagtid. | st an-
sluter planomradet till Gosta Wahlstroms vag, en mindre lokalgata med vand-
plan. Trafiksituationen i omradet ar lugn, med hastigheter om 30-50 km/h.

Angoring och parkering

Angoring

For att begransa antalet utfarter mot Otto Myrbergs vag rader utfartsforbud pa
storre delen av vagstrackan. En ny anslutningsvag mojliggors fran Otto Myr-
bergs vag till det 6vre planet pa det foreslagna parkeringsgaraget vid hus C.
Sikten begransas dock av att anslutningsvagen ligger i en innerkurva som har
en bergknalle med vegetation mellan kurvan och anslutningsvagen. Omradet
runt anslutningsvagen maste darfor bearbetas sa att sikten sakerstalls om an-
slutningen genomfors. Omradet for utfart &r bredare an vad utfarten behéver
vara, for att basta lage ska kunna stkas med hansyn till sikt och topografi.

| 6vrigt kommer angoring att ske pa samma satt som i dagslaget.

Parkering

Planomradet ligger inom parkeringsnormens zon 3 som for narvarande innebéar
1,1 p-platser/lagenhet, men grénsar till zon 2, med 0,8 parkeringsplat-
ser/lagenhet. Omradets centrala lage, med god mdjlighet till kollektivtrafik och
cykel kan ev. motivera ett lagre parkeringstal an 1,1 vid bygglovprévningen.

Parkering kommer att ske pa befintlig markparkering, som darfér behover ut6-
kas. Ett parkeringsgarage mojliggors ocksa. Parkeringsanlaggningen utfors i
tva plan som en markparkering underbyggd med en garagevaning och placeras
mellan hus C och Otto Myrbergs vag.

For att begransa andelen hardgjord mark rader bestimmelse om att parkering
inte far finnas pa 6vriga gronytor.

Utrymme ges for cykelparkering, forslagsvis intill bade de nya och befintliga
punkthusens fonsterlosa vaggar. Cykelparkeringarna kan forses med skarmtak
och vid behov kan dven forradsutrymmen uppforas. Det bor finnas utrymme
for minst tva cyklar per lagenhet.

Garageutfarter mot Gosta Wahlstroms vag ska utformas for god sikt mot gatan.
Pa garageutfarten ska en plan yta for bilen ordnas innanfor byggrattslinjen och
en avfasning av byggnadens innerhorn ska goras for att ge fri sikt langs gang-
och cykelbanan. Med plan yta menas att den far luta hogst 4 % (1:25) om ytan
saknar uppvarmning eller hogst 6,25 % (1:16) om den &r uppvarmd och dar-
med sno- och isfri.

Motivet &r att en plan yta och goda siktlinjer minskar risken for pakorningso-
lyckor nér bilar kor ut ur garaget och korsar gatan.
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Kollektivtrafik

Omradet ligger i ett gott kollektivtrafiklage med busshallplatser i narheten pa
Otto Myrbergs vég (linje 22 Stenhagen — Nantuna och linje 42 Stenhagen -
Gottsunda) samt stomlinjestrak med hallplats vid Luthagsesplana-
den/Enkopingsvagen (linje 2 Gamla Uppsala - Flogsta, 5 Stenhagen - Sévja).

Enligt 6versiktsplanen fran 2010 kommer det inte att finnas nagot stomlinje-
strak pa Otto Myrbergs vag.

Tillganglighet for funktionshindrade

En ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ér tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sd att de ar tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Vid provningen ska hansyn tas till de befintliga forutsatt-
ningarna och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska vér-
den inte skadas av enskilda forandringar. Befintliga byggnader dit allménheten
har tilltrade ska tillgangliggoras enligt lag avseende "Enkelt avhjélpta hin-
der" for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga om

det inte skulle innebéra att byggnadernas kulturhistoriska varden skadas

av enskilda forandringar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet &r belaget ca 2,5 km fran Uppsalas stadskarna. Narservice i form
av dagligvaruhandel finns pa ett avstand av 1 km. Néarmsta skola ar Eriksskolan
norr om planomradet inom gangavstand. Forskolor finns ocksa i omradets nar-
het, Bergabitens forskola i norr och Berguvens familjedaghem vaster om om-
radet.
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Teknisk forsorjning

El, tele och bredband
Omradet forsorjs med el och med telekommunikationer.

Varme
Omradet kan anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet.

Bergvarme ar installerad pa Gosta Wahlstroms vag 6, 14 och 16. Tio hal ar
borrade till 90 meters djup. Bergvarmeinstallationen for husen ligger under
gatan pa 90 cm djup och har sin knutpunkt i den norddstra gaveln av Gosta
Wahlstréms vag 6. Storningar i bergvarme, installation och dragna ledningar
under mark och borrade hal ska undvikas.

Vatten- och avlopp
Omréadet kan anslutas till det kommunala VA-nétet.

Anslutningspunkten till det kommunala VA-nétet for Rickomberga samfallig-
hetsforning ligger i Gosta Wahlstroms vag alldeles intill planomradet. Avlop-
pet pumpas fran en pumpstation via en tryckledning till kommunalt avlopp.

Dagvatten

Den tillkommande hardgjorda ytan &r relativt liten (ca 1500 kvm) och inga
generella krav stélls pa rening eller fordrojning av dagvatten i omradet innan
det leds till recipienten Fyrisan.

Dagvattnet fran omradet avleds via dagvattenledning i Otto Myrbergs vag och
vidare i ledningar for att sedan slappas ut i Fyrisan i h6jd med Luthagsbron.
Kapaciteten i ledningarna &r tillracklig for att hantera det tillkommande dagvat-
tenflodet fran omradet under normala forhallanden.

Dagvattnet fran parkeringsytorna bor renas med nagon form av oljeavskiljare
innan det slapps till det kommunala nétet.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Fordonen
kan angOra pa samma satt som idag samt fran Gosta Wahlstréms véag. Den nya
foreslagna utfarten mojliggor att fordonen kan angéra utan backningsrorelser.
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Halsa och sékerhet

Trafikbuller

Omradet omges av tva véagar som alstrar trafikbuller, dessa ar Luthagsesplana-
den i soder och Otto Myrbergs vag i norr. Luthagsesplanaden har ca 15 000
fordon/dygn, varav ca 8 procent tung trafik och en tillaten hastighet pa 50
km/h. Otto Myrbergs vég har ca 1 500 fordon/dygn varav 20 procent tung tra-
fik (huvudsakligen bussar) samt hastigheter pa 30 km/h kl. 7-18 och 50 km/h
under 6vrig tid.

En trafikbullerutredning har tagits fram av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB
som visar att en god ljudmiljo kan uppnas for samtliga lagenheter.

De ekvivalenta ljudnivaerna verstiger inte 55 dB(A) vid nagon del av de pla-
nerade byggnaderna eller pa gardsytorna i anslutning till byggnaderna.

De maximala ljudnivaerna ar hogst vid fasaderna mot Otto Myrbergs vag; men
overskrider inte 70 dB(A). De maximala ljudnivaerna pa gardsytorna blir lagre
an 70 dB(A).

Samtliga lagenheter har tillgang till gemensamma uteplatser och balkonger
(ped trafikbullernivaer under 55 dB(A) ekvivalentniva.

Ekvivalent |judnivéd for dygn vid fasad
Friféitsvérde

51 — 55 dB(A)

Ekvivalent ljudnivéd for dygn 2 m Gver mark

51 — 55 dB(A)

Avgransning av aktuella omréden for
| bullerutredningen
Ekvivalenta ljudnivaer. Illustration: Akerl6f Hallin Akustikkonsult AB

Geoteknik

Marken utgors av berg och glaciallera med méktigare lerlager narmast Gosta
Wahlstroms vég. En geoteknisk undersdkning utfordes av Bjerking 2011 och
den visar att byggnationen ar mojlig. Utférda métningar visar att marken inom
undersokningsomradet innehaller normala till hoga radonhalter. Det finns risk
for hdga radonhalter i marken. Planerad byggnation ska utféras i radonsakert
utforande.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att
genomfora anlaggningar pa kvartersmark, utéver bebyggelse exempelvis atgar-
der vid eventuella markféroreningar, samordning och flytt av ledningar m.m.

Exploatoren bekostar och kommunen genomfor atgéarder inom allméan plats-
mark. Kostnader tas ut i form av en exploateringsavgift.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom omradet.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprovning/bygganmalan

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévning-
en.

Ledningar
Detaljplanen kan troligen genomforas utan att ledningar behdver flyttas.

Berorda ledningsagare inom planomradet
- Skanova, Telia Sonera AB har teleledningar inom planomradet.
- Vattenfall har fjarrvarmeledning i omradet.
- Vattenfall har lag- och hogspanningsledningar inom planomradet och
vid omkringliggande végar.
- Uppsala kommun har belysning pa omkringliggande gatumark.
- Uppsala vatten har ledningar pa omkringliggande gatumark.
- Borderlight har ledningar pd omkringliggande gatumark.
- IP-only har teleledningar pa omkringliggande gatumark.

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling okénda, ledning-
ar som berors av detaljplanen. Det aligger exploatoren att undersoka om ytter-
ligare ledningar finns. Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningségarna i
god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sétts igang.
Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare
under byggtiden.

Dagvatten
Dagvatten kan avledas i det kommunala dagvattenndt som finns i gatorna.

Ekonomiska atgarder
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatdren bekostar en eventuell flytt av ledningar.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forut-
séttning for planens genomforande.

De nya bostadshusen kommer att inga i befintlig fastighet Rickomberga 21:5.
Planen forutsatter inga fastighetsrattsliga atgarder.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planforslaget innebar inga kanda konsekvenser for fastigheten inom planomra-
det.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

18



PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Om planen inte genomfdrs kommer de nuvarande bostaderna i park samt rek-
torsvillan att finnas kvar. Det kommer troligen att kvarsta behov av upprust-
ning av utemiljon och behov av upprensning av vegetation kring rektorsvillan.
Trycket att bebygga omradet med bostader kvarstar.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Den nya bebyggelsen har med sin placering anpassats till rektorsvillan, gron-
straket och viktiga siktlinjer. Detta genom att ett brett gronstrak behalls obe-
byggd runt rektorsvillan och da vegetationen i omradet foreslas rensas upp och
mer aterga till sin ursprungliga tradgardskaraktar. Det ar viktigt att omradet
runt villan och tradgarden aven fortsattningsvis fa utgoras av trad i park. De
nya husens vaningshdjd och volym kommer att halla sig under, eller i samma
niva som de befintliga punkthusen, men kommer trots detta att vara patagliga i
stadsbilden.

Kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo. Da omradet redan idag &r
sd pass ianspraktaget, innebar ett ytterligare tilligg med bebyggelse liten pa-
verkan. Om rektorsvillan skulle styckas av riskerar kulturmiljons helhet skadas
genom markering av tomtgrans med staket eller hack.

Naturmiljo

Nagra trad kommer att behdva tas ned i samband med byggnation. Den nya
bebyggelsen innebér att gronytorna minskar nagot.

Rekreation och friluftsliv

Aktuell detaljplan berdr inga rekreativa varden av nationell karaktér. Planfor-
slaget innebar att bostadsomradets gronytor ianspraktas (inom kvartersmark)
for nya bostader. Detta gérs med hansyn till viktiga grona omraden. Ett gron-
strak omkring rektorsvillan sparas som en gron koppling till Polhemsparken i
soder. Om bostadsomradets fortatas, okar anvandningen av de kvarvarande fria
ytorna i omradet.

Mark och vatten

Planen innebér att andelen gron mark kan minska nagot inom planomradet me-
dan andelen hardgjord mark ¢kar nagot. Forandringen &r liten och den ckade
dagvattenavrinningen far mycket marginell inverkan pa recipienten Fyrisan.

Planomradet ligger inte inom inre skyddzon for vattenskyddsomrade eller pa
annat satt kanslig mark.
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Resurshushallning

Den nya bebyggelsen kommer att alstra en storre mangd trafik i omradet an i
dag. Med ungefar 60 nya lagenheter blir denna 6kning marginell. Planomradet
ligger i ett gott kollektivtrafiklage, vilket ger goda forutsattningar for miljévan-
liga transportformer.

Planen medfor ingen stor belastning pa dagvattennatet. Forutsattningar finns
for en god avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Planomradet &r beléget i ett lugnt omrade. En god ljudmiljé kan uppnas for de
nya ldgenheterna. Stérningar kan komma att ske i samband med byggnation.

Sociala aspekter
Trygghet

Planforslaget innebar fler boende i omradet, vilket kan medfora att omradet
vitaliseras nagot och ger forutséttningar for 6kad rorelse i bland annat de néar-
liggande parkomradena. Forutsattningar finns redan idag for en trygg boende-
miljo, med belysta gator och 6gon pa gatan och i den nérliggande parken.

Tillganglighet

Planomradet ligger relativt nara den centrala staden. Narheten till kollektivtra-
fik och goda gang- och cykelstrak ger hog tillganglighet. Samtliga lagenheter
far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

Planen ger forutsattningar till en dven fortsattningsvis lugn boendemiljo.
Skolor finns inom gangavstand. Majligheten till parklek &r god. Inom bostads-
omradet finns mojlighet att ordna lekytor for de sma barnen.

Upplatelseformer

En utbyggnad i omradet ger ca 60 nya lagenheter i varierande storlekar och
m0ojliggor en blandad boendegrupp med aldre, barnfamiljer och ungdomar.
Fastighetsdgaren har for avsikt att bygga hyresrétter.

Motesplatser

Boendemiljon som i sdder mynnar ut i Polhemsparken upplevs som en allméan
parkmilj6 med motesplatser for boende.

Stadsliv

Den lugna miljén med hus staende i gronska upplevs som en stor boendekva-
lité. Ett tillskott av bostader innebér att befintliga strak vitaliseras.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH

MILJOBALKEN
Oversiktsplan

Planférslaget bedéms 6verensstdamma med 6versiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planférslaget bedéms vara i dverensstdammelse med miljébalken 3 kap 1 8§ av-
seende markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och l4ge,

foreliggande behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget skadar inte riksintressen inom omradet. och planforslaget bedoms

darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljébalkens kapitel 5
och planfdrslaget beddms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

Under rubriken “Trafik och tillgénglighet” pa sidan 13-14 har planen tillforts
en ny bestammelse om siktlinjer vi garageutfarten.

Under punkten “Teknisk forsorjning” pa sidan 15 har planbeskrivningen kom-
pletterats med information om befintliga anlaggningar for vatten- och avlopp
samt for bergvarme. Dessutom informeras om att parkeringsytorna bor forses

med oljeavskiljare for dagvatten.
Kontoret for samhallsutveckling

Uppsala i september 2013

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum

Beslut av byggnadsnamnden om uppdrag/samrad
Godkéand av plan- och byggnadsnamnden for granskning
Antagen av plan- och byggnadsndmnden

Laga kraft

2010-12-07
2013-03-21
2013-09-19
2014-03-06
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