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Hyresindikation for Granby A-hall

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna den hyresindikation for Granby A-hall som framgar av arendet
samt att, mot bakgrund av denna, godkanna att projektet Granby A-hall gar
vidare till genomforandeskedet, samt

2. att godkanna att slutlig hyra far avvika med hogst 5 procent fran
hyresindikationen.

Arendet

Arendet avser stallningstagande till hyresindikation och genomférande av projektet
Granby A-hallinom ramen fér kommunens satsning pa anldaggningar for issport.

Projektet har natt slutet av systemhandlingsskedet och den fordjupade projekteringen
har resulterat i ett uppdaterat och mer detaljerat kostnadsunderlag. Den
investeringsgrundande nivan for projektet bedoms uppga till cirka 174 miljoner kronor.

Projektet bedoms darmed ha tillracklig mognadsgrad avseende funktion, teknik,
ekonomi och genomforbarhet for att ga vidare till nasta skede. Mot denna bakgrund
foreslas att kommunstyrelsen godkanner hyresindikationen och att projektet gar
vidare till genomforande.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret i dialog med Uppsala kommun
arenor och fastigheter (UKAF).

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
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Foredragning

Kommunstyrelsen har tidigare fattat beslut om en samlad satsning pa utveckling av
kommunens anlaggningar for issport (18 juni 2025 § 215). Satsningen omfattar
atgarder i Granby A-hall, Serwenthallen och vid Studenternas IP och syftar till att méta
identifierade behov inom saval ishockey och konstakning som bandy samt sakerstalla
funktionella och langsiktigt hallbara anlaggningar for verksamhet, foreningsliv och
publik.

Delprojekten inom satsningen befinner sig i olika skeden. Granby A-hall har kommit
langst i planerings- och projekteringsarbetet och befinner sig nu i slutet av
systemhandlingsskedet. Projektet ar darfor foremal for foreliggande beslutsarende och
star infor stallningstagande till genomférande. Om beslut fattas om genomférande
bedoms byggnationen kunna pabdrjas under hosten 2026.

For Serwenthallen och Studenternas IP pagar fortsatt arbete med att utreda behov,
funktioner och genomforbara l6sningar. Dessa delprojekt befinner sigi ett tidigare
skede an Granby A-hall och underlag for genomforandebeslut bedoms darfor kunna
presenteras forst i ett senare skede.

Den investeringsniva som tidigare legat till grund for det fortsatta arbetet med Granby
A-hall baserades pa programhandling. Programhandlingen ar ett tidigt skede i
projektprocessen dar projektets omfattning, innehall och inriktning preciseras pa en
overgripande niva. Kostnadsbeddémningar baseras i huvudsak pa schabloner och
nyckeltal snarare an projekterade l6sningar, varfor programhandlingen ska forstas
som en tidig kostnadsindikation och inte som ett underlag for genomférandebeslut.

Den fortsatta bearbetningen i systemhandlingsskedet har gett ett vasentligt battre och
mer tillforlitligt kunskapsunderlag. Systemhandlingen ar ett senare projekteringsskede
dar tekniska losningar utreds och dimensioneras mer i detalj, vilket ger ett sakrare
underlag fér kostnadsbedémningar och genomférande. Inom ramen for arbetet har
tekniska utredningar, systemprojektering, kalkylering samt avstamningar mot
funktionsprogram och forbundskrav genomforts.

Systemhandlingen har tagits fram av den upphandlade entreprenéren pa uppdrag av
Uppsala kommun arenor och fastigheter (UKAF) och l6pande stamts av med
kommunledningskontoret, kultur-, idrotts- och fritidsforvaltningen samt beroérda
foreningar.

Projektet omfattar bland annat forbattrade publikytor, forbattrade entré- och
servicefunktioner, atgarder for okad tillganglighet, forbattrad arbetsmiljo samt
modernisering av tekniska system och installationer.

Den investeringsgrundande nivan for projektet bedoms uppga till cirka 174 miljoner
kronor, vilket utgor grund for den hyresindikation som redovisas i drendet.

Systemhandlingen bedoms ge tillrackligt underlag avseende funktion, teknik, ekonomi
och genomforbarhet for att projektet ska kunna ga vidare till nasta skede. Mot denna
bakgrund foreslas att kommunstyrelsen godkanner hyresindikationen och att
projektet gar vidare till genomférande.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringen i Granby A-hall renderar i en hyra for idrotts- och fritidsnamnden om
preliminart cirka 15 miljoner kronor per ar, med start under fjarde kvartalet 2027.
Hyresmedel for issportsatsningen har beaktats i kommunens mal och budget.
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Hyran kommer inte att tas ut med full arseffekt fran start, da ombyggnationen
genomfors etappvis och olika delar av anlaggningen fardigstalls och tas i bruk
successivt fran hosten 2027 till varen 2029.

Den angivna hyresnivan utgor en hyresindikation baserad pa systemhandlingskalkyl
inklusive kalkylerad risk. Slutlig hyra faststalls efter genomférande.

Utover hyran bedoms idrotts- och fritidsnamnden behdva investera i |0s utrustning och
inventarier om cirka 12 miljoner kronor.

Utover investeringsprojektet planerar Uppsala kommun arenor och fastigheter (UKAF)
att genomfora fastighetsunderhall om cirka 24 miljoner kronor i anslutning till
projektet. Dessa atgarder ingdr inte i investeringsprojektet och ar inte hyresgrundande.

Beslutsunderlag
e Tjansteskrivelse daterad 3 augusti 2026
Kommunledningskontoret

Birgitta Pettersson Ola Hagglund
Stadsdirektor Ekonomidirektor och bitradande stadsdirektor
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