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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-09-08

§70

Kopeavtal for exploatering med Serneke
Rosendal AB avseende Kabo 74:1 i Rosendal
etapp 3

KSN-2019-1594

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och
Serneke Rosendal AB avseende fastigheten Kabo 74:1 enligt arendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattade den 30 september 2020

(§ 80) beslut om att markanvisa del av fastigheten Kabo 74:1 till Serneke Rosendal AB
for att bygga hyresratter och bostadsratter i tva etapper. Markanvisningsavtalet ar
giltigt till och med 30 september 2021. En fastighetsforrattning har sedan dess agt rum
och det tidigare markanvisade omradet del av Kabo 74:1 &r nu fastigheterna Kabo 74:1
och Kabo 74:2. | samband med forsaljningen av Kabo 74:1 till Serneke Rosendal AB for
att uppfora hyresratter foreslar stadsbyggnadsforvaltningen att Kabo 74:2 markanvisas
till en ekonomisk férening som ar helagd av Serneke Group AB for uppforande av
bostadsratter i enlighet med intentionen i det markanvisningsavtal som
undertecknades i september 2020.

Detta drende omfattar endast forsaljningen av Kabo 74:1. Den fornyade
markanvisningen av Kabo 74:2 avhandlas i ett separat drende.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten Kabo 74:1 séljs till Serneke
Rosendal AB enligt kopeavtalet i arendets bilaga 1. En forutsattning for kopeavtalets
giltighet ar att bygglov beviljas senast 29 september 2021.

Beslutet fattas med stod av punkt 6.4.1 i delegationsordning for kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 24 augusti 2021
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2021-09-08

e Bilaga 2, Karta ochillustrationer

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag till beslut mot avslag och finner att mark- och
exploateringsutskottet bifaller detsamma.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-08-24 KSN-2019-1594

Handlaggare:
Par Ridderstolpe

Kopeavtal for exploatering med Serneke
Rosendal AB avseende Kabo 74:1 i Rosendal
etapp 3

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och
Serneke Rosendal AB avseende fastigheten Kabo 74:1 enligt drendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattade den 30 september 2020

(8 80) beslut om att markanvisa del av fastigheten Kabo 74:1 till Serneke Rosendal AB
for att bygga hyresratter och bostadsratter i tva etapper. Markanvisningsavtalet ar
giltigt till och med 30 september 2021. En fastighetsforrattning har sedan dess agt rum
och det tidigare markanvisade omradet del av Kdbo 74:1 ar nu fastigheterna Kabo 74:1
och Kabo 74:2. | samband med férsaljningen av Kabo 74:1 till Serneke Rosendal AB for
att uppfora hyresratter foreslar stadsbyggnadsforvaltningen att Kdbo 74:2 markanvisas
till en ekonomisk forening som ar heldagd av Serneke Group AB for uppforande av
bostadsratter i enlighet med intentionen i det markanvisningsavtal som
undertecknades i september 2020.

Detta drende omfattar endast forsaljningen av Kabo 74:1. Den fornyade
markanvisningen av Kdbo 74:2 avhandlas i ett separat drende.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten Kabo 74:1 séljs till Serneke
Rosendal AB enligt kopeavtalet i arendets bilaga 1. En forutsattning for kopeavtalets
giltighet ar att bygglov beviljas senast 29 september 2021.

Beslutet fattas med stod av punkt 6.4.1 i delegationsordning for kommunstyrelsen.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och den féreslagna byggnationen
inom Kabo 74:1 6verensstammer med detaljplan for Rosendalsfaltet och ligger i linje
med detaljplanens intentioner ur ett barn- och jamstalldhetsperspektiv. Principen om
parkeringsfrikop bidrar till en begransning av biltrafik inne i stadsdelen vilket bedoms
bidra till bland annat en sakrare miljo for barn att vistas i. Kopeavtalet forverkligar
detaljplanens intentioner genom den kvalitets-och hallbarhetschecklista som bolaget
har atagit sig att folja vid genomférandet av projektet.

Naringslivsperspektivet har beaktats i arendet. Genom att bebygga fastigheten

Kébo 74:1 med bostader skapas ett kundunderlag som forvéantas gynna de
omkringliggande verksamheterna. Dessutom innebdr markanvisningen att en
nationellt etablerad byggaktor med erfarenhet av funktionsblandade projekt
introduceras pa Uppsalamarknaden vilket framjar naringslivet och stadsutvecklingen
pa lang sikt.

Foredragning

Fastigheten Kdbo 74:1 ligger inom Detaljplan for Rosendalsfaltet och ar planlagd for
kultur, sporthall, centrum- och bostadsandamal. Fastigheten utgor en del av ett
"multifunktionskvarter” som ska innehalla bostadslagenheter uppldtna med bade
hyresratt och bostadsratt samt lokaler for idrott, kultur och annan kommunal
verksamhet.

Den 30 september 2020 (§ 80) beslutade kommunens mark- och exploateringsutskott
att teckna markanvisningsavtal med Serneke Rosendal AB i syfte att uppfora cirka
260 bostadslagenheter upplatna med bostadsratt och hyresratt pa en del av
fastigheten Kabo 74:1. Under markanvisningsavtalets giltighetstid har en
fastighetsforrattning agt rum dar avstyckning har skett fran fastigheten Kabo 74:1
varvid fastigheterna Kabo 74:2 och Kabo 74:3 har bildats. Genom
fastighetsforrattningen separeras funktionerna hyresrattslagenheter,
bostadsrattslagenheter och lokaler (idrottshall, bibliotek, kulturskola) till olika
fastigheter. Pa fastigheten Kabo 74:1 avser Serneke Rosendal AB att uppfora cirka
200 hyresrattslagenheter med varierande lagenhetsstorlekar fran ett rum och kok till
fyra rum och kok dar cirka hélften ar lagenheter med tva rum och kok. Fastigheten
Kdbo 74:1 ar lokaliserad vid ett viktigt strak i Rosendal mellan Rosendals skola och
multibyggnaden vid Rosendals torg. Skalan och gestaltningen av den delen av
byggnaden som vetter mot gatan har utformats for att bidra till ett tryggt och trivsamt
gaturum.

I enlighet med tidigare markanvisningsavtal kommer de fastigheter som markanvisats
till Serneke Rosendal AB tilltradas och bebyggas i tva etapper. For att sakerstalla att
markanvisningen av Kdbo 74:2 fullfoljs av ett kop utgar ett vite om Serneke inte ingdr
képeavtal med kommunen inom ett ar. Forsaljningen av Kabo 74:1 for att bygga
hyresratter sker forst och ar foremal for detta drende. Den foreslagna byggnationen
overensstammer med det projektforslag som presenterades i samband med beslut om
markanvisning och uppfyller detaljplanens krav pa hog arkitektonisk kvalitet. Projektet
fortloper enligt tidplan med byggstart 2021. Byggaktdren har under markanvisningen
samordnat tidplan, gestaltning och fysisk utformning av byggnaderna med Uppsala
kommun sport- och rekreationsfastigheter AB som har en markanvisning pa
fastigheten Kabo 74:3 ("multibyggnaden”).
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Kommunens huvudprincip vid forséljning av mark for bostader ar att kopeavtal for
exploatering tecknas forst nar bygglov beviljats. Detta for att sakerstalla att
markanvisningens utlovade kvaliteter genomfors. Genom att kdpeavtalet villkoras av
att bygglov beviljas senast 29 september 2021 sa kortas processen jamfort med att
besluta om markforsaljning forst efter det att bygglovet har beviljats. Pa sa satt kan
projektet fortlopa utan att tidplanen forskjuts och intakten for markforsaljningen
inkommer vid ratt tidpunkt enligt budgetbeslut fran kommunstyrelsen 3 mars 2021
(§47).

Ekonomiska konsekvenser

Kopplat till markforsaljningsintakten om 54,9 miljoner kronor finns det
anskaffningskostnader om 12 miljoner kronor samt kostnader for utbyggnad av allman
plats om 22,2 miljoner kronor.

Forsaljningsintakten ligger 6 miljoner kronor 6ver budgetbeslutet fran
kommunstyrelsen 3 mars 2021 (§ 47). Okningen beror dels pa indexdkning fran det att
markanvisningen skedde, dels pa att slutlig bruttototalarea i bygglovsansdkan ar hogre
an tidigare uppskattat.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 24 augusti 2021
e Bilaga 1, Kopeavtal for exploatering
e Bilaga 2, Karta ochillustrationer

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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KOPEAVTAL MED VILLKOR FOR EXPLOATERING

Séljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala
Kopare Serneke Rosendal AB, (org. nr. 559268-4228)

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott (Kommunen) har beslutat att [imna
markanvisning till Serneke Rosendal AB (org. nr. 559268-4228) (Bolaget) for att uppfora
bostédder 1 stadsdelen Rosendal i Uppsala kommun. Kommunen och Bolaget, (Parterna) har
med anledning av detta den 2020-09-30 traffat markanvisningsavtal
(Markanvisningsavtalet) avseende del av Kommunens fastighet Kabo 74:1.

Enligt Markanvisningsavtalets principer ska Bolaget bygga bostadsldgenheter upplatna med
bostadsritt och hyresritt samt tilltrdda och bebygga det markanvisade omradet i tva etapper.

Under Markanvisningsavtalets giltighetstid har en fastighetsforréattning dgt rum dar
avstyckning har skett frn fastigheten Kabo 74:1 varvid fastigheterna Kébo 74:2 och 74:3 har
bildats. Fastigheten Kdbo 74:1 &r foremal for verlatelsen i detta avtal. Fastigheten Kébo 74:2
markanvisas, genom fornyad markanvisning, till ekonomisk forening inom Moderbolagets (se
definition nedan i § 29) koncern med avsikt att bebyggas med bostadsldgenheter upplétna med
bostadsritt.

En detaljplan, detaljplan for Rosendalsfiltet (dnr 2012/20172) (Detaljplanen) omfattande
bl.a. det markomrade som markanvisningen avser har antagits och vunnit laga kraft.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Detta avtal ersdtter Markanvisningsavtalet i de delar som avser Kébo 74:1.

§ 1. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen dverlater och forséljer hirmed till Bolaget fastigheten Kébo 74:1 (Fastigheten),
Bilaga 2.

§ 2. TILLTRADE

Tilltrade till Fastigheten ska ske den vardag som infaller ndrmast tjugo (20) dagar efter det att
samtliga villkor 1 § 25 nedan uppfyllts (Tilltriddesdagen):

(a) att villkoren 1 § 25 uppfyllts; samt

(b) att att bygglov med dnr PBN 2021-002256 beviljats och vunnit laga kraft senast 2022-
12-31.

Koparen kan nér som helst efterge villkoret i § 2 (b) ovan. Skulle ovanstiende villkor, eller
villkoret 1 § 2 (a) om kdparen eftergivit villkoret i § 2 (b), inte uppfyllas inom angivna frister
ar avtalet forfallet i sin helhet utan erséttningsskyldighet for ndgondera parten.

Dnr KSN-2019-1594
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§ 3. KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen pé Tilltrddesdagen erldgga kopeskilling FEMTIOFYRA
MILJONER ATTAHUNDRAFEMTIOSEX TUSEN ATTAHUNDRA SEXTIONIO (54 856
869) KRONOR.

§ 4. KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskillingen ska erldggas och vara Kommunen tillhanda senast pa Tilltridesdagen genom
inséttning p4 Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen “Rosendal etapp 3 Kébo 74:1,
ansvar 70018.” Vid drojsmal utgér rénta enligt § 6 rintelagen frén Tilltradesdagen till dess
full betalning sker.

Om Bolaget inte erlagt kopeskillingen senast 20 bankdagar efter Tilltrddesdagen har
Kommunen ritt att pdkalla kopets aterging.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Niér kopeskillingen enligt § 3 har erlagts enligt § 4 ska Kommunen utférda och dverlimna
kvitterat kopebrev till Bolaget.

Bolaget ska direfter omgéende ansdka om och bekosta lagfart.

§ 6. TILLAGGSKOPESKILLING

6.1. Omvandling till bostadsrdtter

Om bostider upplatna med hyresrétt inom Fastigheten inom en tioarsperiod fran detta avtals
ingdende Gverlats till en bostadsrittsforening eller omvandlas till dgarligenheter och Gverlats
ska Bolaget till Kommunen erldgga tilliggskopeskilling. Tillaggskopeskilling ska erldggas till
av Kommunen anvisat konto inom trettio (30) bankdagar efter det att avtal om Gverlatelse
fullgjorts, dock senast inom ett ar fran dagen da overlatelseavtalet ingicks.
Tillaggskopeskilling ska beréknas som skillnaden mellan pris for bostadsritter/dgarlagenheter
om 5 400 kronor per kvadratmeter BTA ovan mark och pris f6r hyresriatter om 3 500 kronor
per kvadratmeter BTA ovan mark multiplicerat med antalet kvadratmeter BTA ovan mark.
Vid sddan berdkning ska savil 6verenskommet pris for hyresritter som {for
bostadsritter/dgarligenheter indexeras med konsumentprisindex (KPI) forutsatt att
indexfordndringen &r storre &dn noll fran och med februari 2020 och till och med den dag som
infaller trettio (30) bankdagar efter det att dverlitelse genomforts.

Tillaggskopeskillingen ska dock inte utgd om den kdpeskilling som Bolaget vidareforséljer
Fastigheten for ar lika eller ldgre dn kopeskillingen enligt 3 § 1 detta avtal.

6.2. Utokad bruttototalarea

Tillaggskopeskilling ska utgd om nytt bygglov med storre BTA ovan mark 4n vad som foljer
av beviljat bygglov med diarienummer PBN 2021-002256 s6ks inom en tiodrsperiod fran
avtalets ingdende. Tilldggskopeskillingen ska berdknas som 3 500 kr per kvadratmeter BTA
ovan mark for de tillkommande ytorna. Kvadratmeterpriset ska indexeras med

Dnr KSN-2019-1594
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konsumentprisindex (KPI) forutsatt att indexfordndringen ar storre dn noll frdn och med
februari 2020 och till och med den dag som infaller trettio (30) bankdagar efter det att
bygglov beviljats.

§ 7. FASTIGHETSBILDNING

For overlatelsen nddvandig fastighetsbildning har genomforts. Bolaget ska ersdtta Kommunen
for dennes forrittningskostnader med SJUTTONTUSEN SJUTTIOSJU (17 077) KRONOR.
Kommunen fakturerar Bolaget for forrdttningskostnaderna i samband med Tilltrddesdagen.
Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drdjsmél utgar rinta enligt § 6 réntelagen till dess full
betalning sker.

Bolaget ansoker sjdlv om och bekostar eventuellt ytterligare forrattningsatgirder sdsom
inrdttande av gemensamhetsanldggning och upplételse av servitut.

§ 8. INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de réttigheter och inteckningar som
framgar av fastighetsregistret.

§ 9. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden déarefter av Bolaget. Motsvarande ska
gilla for intdkter fran Fastigheten.

Kommunen fakturerar Bolaget i samband med Tilltrddesdagen for sadana kostnader som
Kommunen redan har erlagt men som beldper pa tiden efter Tilltrddesdagen. Betalning ska
ske inom 30 dagar. Vid drojsmal utgér rdnta enligt § 6 rintelagen till dess full betalning sker.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

10.1. Allmdnt om besiktning och ansprdk

Bolaget har givits mgjlighet att besiktiga Fastigheten och forklarar sig hirmed godta dess
skick. Bolaget avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Kommunen pa grund av fel
och brister 1 Fastigheten, med undantag fran vad som avtalas nedan gillande
markfororeningar, ledningar och arkeologi eller 1 6vrigt i detta avtal.

Kommunens ansvar for atgarder enligt §§ 10.2-10.4 dr begrinsat till ett totalbelopp
TJUGONIO MILJONER (29 000 000) kronor.

10.2. Markfororeningar
Markomradet innehaller inga kdnda markfororeningar.
Inom Fastigheten bekostar Bolaget de utredningar och atgérder som behdvs for att

exploateringen ska kunna genomforas.

Dnr KSN-2019-1594
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Kommunen ersétter upp till 50 % av Bolagets merkostnader for sddana nédvindiga
utredningar samt dtgirder, séisom exempelvis schaktning, fyllning, tranport och deponi, som
foljer av hantering av markfororeningar inom Fastigheten som var okdnda for Parterna vid
detta avtals ingdende. Naturliga hoga halter av tungmetaller, exempelvis kobolt, ersitts inte.

Kommunens kostnadsansvar begrénsas till de dtgirder som miljo- och hélsoskyddsndmnden
kraver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersitter enbart
kostnader som kan verifieras av Bolaget.

Bolagets ritt att rikta erséttningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgirder rérande markfororeningar upphdr ett ar efter att Bolaget har beviljats startbesked for
uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens atagande avser enbart sadana fororeningar som uppkommit fére Bolagets
tilltrade till marken.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestaindskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triaffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfororening pétraffas, ska Bolaget omgaende kontakta Kommunen. Bolaget
forbinder sig att omedelbart vidta erforderliga atgarder for att minimera Kommunens
kostnader for utredning och eventuell efterbehandling av markfororeningen.

Bolaget ska 1 forsta hand ge Kommunen mojlighet att bestédlla och utféra egna provtagningar
och utredningar for att klarldgga behovet av atgérder.

I det fall Bolaget sjélv genomfort provtagningar och utredningar ska Bolaget, for att
sakerstdlla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samréd och genomgang av
forutséttningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgérder bestdllda av Bolaget, som inte i forvig
medgivits skriftligt av Kommunen.

10.3. Arkeologi

Fastigheten innehéller inga kénda fornldmningar. Skulle en fornldmning dnda upptédckas inom
Fastigheten svarar Kommunen for upp till 50 % av kostnaderna for eventuell arkeologisk
utredning, forundersokning och (slut-)unders6kning i sddan omfattning att Bolaget kan
bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov.

Bolagets ritt att rikta erséttningsansprak gentemot Kommunen avseende arkeologisk
utredning, forundersokning och (slut-)undersokning upphor ett ar efter att Bolaget har
beviljats startbesked for uppforandet av byggnad pa Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestandskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triaffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f6ljd av arkeologiska utredningar eller
fynd.

Dnr KSN-2019-1594
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10.4. Ledningar
Parterna dr Overens om att erforderlig ledningsinventering har utforts inom Fastigheten och
inga kinda ledningar finns inom Fastigheten

Bolaget svarar for flytt av tidigare okénda ledningar. Kommunen ersétter Bolaget med upp till
50 % for merkostnader for flytt av dessa ledningar.

Bolagets ritt att rikta ersdttningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgdrder rorande ledningar inom Fastigheten upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad pé Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrad med ledningsdragande bolag och
Bolaget.

§ 11. SERVITUT

Bolaget ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme for belysning, skyltar for allménna
gator och viagar samt sldntservitut i samband med gatuutbyggnad enligt Detaljplanen.

Rattigheterna ska sédkerstéllas i ett separat avtal.

For sadana anldggningar som hor till Fastigheten och som inte kan forldggas inom Fastigheten
ska servitutsavtal tecknas mellan Bolaget och Kommunen. Se dven § 19.1.

Ekonomiska dtaganden for genomforande av
allméan plats

§ 12. EXPLOATERINGSERSATTNING FOR ATGARDER INOM
ALLMAN PLATS

Utanfor Fastigheten finns allminna anlédggningar som behdver utforas, utdkas eller pa annat
sdtt justeras pad grund av Bolagets exploatering inom Fastigheten. Dessa anldggningar ligger
inom Detaljplanen, Bilaga 1.

I och med Bolagets erliggande av Kopeskillingen enligt § 3 ovan har Bolaget dven ersatt
Kommunen for sin del av Kommunens kostnader for utbyggnad av dessa allmidnna
anldggningar.

12.1. Tillfdlliga atgdrder

Om Kommunen inte kan féardigstdlla allmén plats inom Detaljplanen pd grund av Bolagets
pagaende exploatering har Kommunen ritt att tillgodose de boendes behov av tillgang till
gator, kommunikationer och annan allmén plats genom tillfélliga atgérder som bekostas av
Bolaget. Kommunen ska l6pande meddela Bolaget om sddana dtgirder. Kommunen ska
efterstriva att hdlla nere kostnaderna for sddana atgarder.

Eventuella tillfdlliga atgérder faktureras separat.

Dnr KSN-2019-1594
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§13. GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande av kdpeskilling enligt § 3 anses Bolaget och kommande &gare till
Fastigheten ha erlagt erséttning for gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt
Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida forbattringsarbeten, foranledda av ny
eller dndrad detaljplan, som kan komma att utféras pa gata eller annan allmén plats.

Genomforande av exploatering

§ 14. BEBYGGELSE INOM FASTIGHETEN

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen inom Fastigheten i enlighet med bygglov
dnr PBN 2021-002256. Bolaget ska upplata bostdderna med hyresritt.

14.1. Redovisning av kvalitets- och hallbarhetskrav

Bolaget forbinder sig vidare att bebyggelsen, véxtlighet, anldggningar och funktioner inom
Fastigheten, efter genomford exploatering, 1 allt visentligt ska uppfylla de kvaliteter med
avseende pa sociala viarden, vegetation, dagvattenhantering samt utformning av gérds- och
forgardsmark som redovisas i Bilaga 3.

Bolaget forbinder sig att uppfylla de utfastelser avseende kvalitets- och hallbarhetsataganden
som sammanfattats i Bilaga 4.

Bolaget forbinder sig att senast innan forsta inflyttning i projektet har skett, for Kommunen,
uppvisa ett undertecknat avtal med en bilpoolsleverantér som omfattar medlemskap for
samtliga ldgenheter i projektet under 5 r fran forsta inflyttning.

Kommunen bestimmer tidpunkt for redovisning av ovanstdende dtagande efter att ha samréitt
med Bolaget. Om Bolaget inte 1 allt vdsentligt uppfyller samtliga dtaganden i enlighet med
Bilaga 3 och Bilaga 4, vilket inkluderar uppvisande av avtal och skotselplan for ovan nimnda
bil- och cykelpooler, vid den tidpunkt som bestdmts ska Bolaget erldgga vite om FEM
MILJONER (5 000 000) kronor.

Kommunen fakturerar Bolaget. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drdjsmal utgér rénta
enligt § 6 rantelagen till dess full betalning sker.

Vite enligt ovan ska anvindas till mobilitetsfraimjande akiviteter inom Rosendal.

§ 15. SARSKILDA BOSTADER

Kommunens bostadsforsorjningsansvar innebér att Kommunen ska tillhandahélla bostader till
personer som inte av egen kraft kan ordna bostad pa ordinarie bostadsmarknad. Bostider
tilldelas enligt myndighetsbeslut som grundar sig pa lag om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) eller socialtjinstlagen (SoL) eller genom lagen om mottagande av
vissa nyanldnda for bosdttning (boséttningslagen).
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Bolaget forbinder sig att erbjuda Kommunen fortur till att hyra minst 12,5 % av antalet
hyresréttsldgenheter som produceras inom Fastigheten innan ldgenheterna erbjuds till andra
hyresgaster.

Fortursmojligheten innebdr inte ndgon skyldighet for Kommunen att hyra ligenheterna.

Bolaget ska skriftligen erbjuda Kommunen att hyra lagenheterna nir bostadsutformningen
kommit sé langt att Bolaget finner det lampligt och hyresnivin for samtliga ldgenheter &r
bestimd. Upplater Bolaget Fastighetens hyresritter etappvis ska erbjudandet 1damnas for
respektive etapp vartefter hyresnivan har bestdmts.

Bolaget ska i erbjudandet lamna Kommunen en tidsfrist pd minst 3 ménader att limna besked.
Efter tidsfristens utgang forfaller kommunens fortur i friga om de ldgenheter som Kommunen
dé inte har begért att fa hyra.

§16. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget ska kontinuerligt samordna sin tidplan for exploatering av Fastigheten med
Kommunens tidplan for utbyggnad av allmén plats.

Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med dvriga exploatdrer och
ledningsdragande bolag inom Detaljplanen.

For att inflyttning ska kunna ske 1 enlighet med § 19 ska Bolaget senast 5 manader innan
inflyttning 1dmna skriftligt besked till Kommunens byggledare om definitivt
inflyttningsdatum.

§ 18. PLANAVGIFT

Bolaget har erlagt en planavgift till Kommunen. Planavgiften avser att ticka Kommunens
kostnader for att ta fram Detaljplanen. Planavgiften baseras i huvudsak pa gillande kommunal
taxa och fordelas utifran Bolagets andel av de totala byggritterna inom Detaljplanen.

§19. BYGG- OCH ANLAGGNINGSANSVAR

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfor och bekostar dartill projektering, utbyggnad och éterstillande 1
fraga om alla erforderliga anpassningar i1 Fastighetens gréans for funktionell anslutning till
allmén platsmark och annan omgivande mark. Bolaget dr skyldig att samrada med
Kommunen i frdga om anpassning och anslutning till allmén platsmark.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur till
Fastigheten sdvél under byggtiden som vid fardigstéllande.

Fastigheten dr beldgen inom vattenskyddsomrdde. Bolaget och Bolagets entreprendrer
forutsitts folja de sérskilda regler som géller inom vattenskyddsomradet.

Kommunen, s som huvudman for allméin plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anldggningarna inom allmén plats enligt § 13. Allmén plats byggs ut 1 tva skeden, forst en
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huvudsaklig utbyggnad i1 skede 1 omfattande byggvég inklusive ledningsinfrastruktur och
sedan finplanering i skede 2. Med finplanering avses 1 huvudsak arbeten med slitlager,
kantstod, planteringsytor, planteringar, vigmérken och annat som behovs pé en bruksfardig
yta. For att nd en rationell utbyggnad av allmén plats sker finplaneringen i sé stora etapper
som mojligt. Finplanering kan inte ske under perioden 1 december — 31 mars.

Parternas malsittning dr att gator ska vara helt fardigstallda (finplanerade) vid inflyttning
framfor de delar av byggnaden dér inflyttning sker. Bolaget ska vid inflyttning ha fardigstallt
den yttre miljon inom Fastigheten sé att de boende far en acceptabel kontakt med gatan.

Eventuella kostnader for dndring av Kommunens bygghandlingar {for allmén plats och &ndring
av Kommunens utférande av allmén plats foranledda av Bolagets dnskemal bekostas av
Bolaget.

Ansvar for samordning och tidplan for ovan angivet framgari § 17.

Bolaget har skrivit avtal med Uppsala Parkerings AB gillande frikdp av parkeringsplatser,
Bilaga 6.

19.1 Enskilda ledningar

Dagvatten- och drianeringsledningar far, diar byggnad uppfors i fastighetsgréns, enligt
overenskommelse mellan Kommunen och Bolaget forldggas i allmén plats om de placeras
som lidngst 0,5 meter fran fastighetsgrans och pa minst 1,5 meters djup. Rattigheten ska
sdkerstéllas 1 separat servitutsavtal. Andra ledningar fér inte forlaggas i1 allméin plats.

Innan ledningsanslutningar far vidtas ska godkdnnande ha ldimnats av Kommunens
byggledare samt dgaren till den ledning som Bolaget avser att ansluta till. Uppgifter om
ledningens placering ska levereras till Kommunen 1 digitalt format.

§20. BYGGLOGISTIKCENTER

Ett bygglogistikcenter, BLC, har etablerats i Uppsala med huvudsakligt syfte att skapa
héllbara och resurseffektiva leveranser till byggprojekten. Beslut om inrédttande av BLC har
fattats i drende med diarienummer KSN-2017-0053.

Bolaget har ingétt avtal med kommunen om anslutning och deltagande i BLC, se Bilaga 5.

§21. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetableringar och under hur lang tid dessa behovs.

Polistillstdnd behdvs for upplatelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av
Kommunfullméktige.

For nyttjande av Kommunens mark som inte &r iansprakstagen offentlig plats ska ett sérskilt
arrendeavtal tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget anlitar, inte pa
nagot sitt nyttjar mark utan nddvéndiga tillstdnd.
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Bolaget ska pa erforderligt sétt avgriansa Fastighetens byggetableringsytor med staket.
Avgrinsningen ska finnas pa plats, vara besiktad och godkénd av Kommunen innan
entreprenaden sétts igang. Parterna ska gemensamt forbesiktiga omgivande véignédt innan
byggstart och sedan byggetableringen avvecklats. Det dligger Bolaget att kalla Kommunens
byggledare till sddan for- och slutbesiktning.

Bolaget ska soka grivtillstdnd for alla arbeten som sker i allmén plats. Kommunens
foreskrifter for gravning i allmén platsmark ska foljas. Arbetet fir inte pabdrjas innan
Kommunen har ldmnat tillstdnd. Det &ligger Bolaget att kalla till for- och slutbesiktning.

Bolaget ska genom skyltar pa Fastigheten kontinuerligt informera allménheten om projektet
och byggnadsarbetena. Bolaget far inte sétta upp egna skyltar och vepor pad kommunens
skalskydd.

Kommunen tillhandahaller en byggskylt intill Dag Hammarskjolds vég i norra Rosendal som
informerar allménheten om Rosendalsprojektet och byggarbetena pa platsen. Om Bolaget
onskar synas med logga pa denna sker det till en kostnad av 4 000 kr. Bolaget levererar en
layout till Kommunen. Kommunen fakturerar Bolaget, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet
till Fastigheten.

Bolaget ska bekosta sin andel av den extra gaturenhallning som ar nodvandig under
byggskedet. Bolaget svarar for en kostnadsandel (1/x dédr x motsvarar antalet pagaende
byggnationer med startbesked) av de totala kostnader som uppkommer ndr Kommunen utfor
”gemensamma arbeten” inom etappen. Exempel pa gemensamma arbeten ar:

e dammbindning

e vinterviaghallning

e sopning av gator

e skyltning for trafikstyrning av byggtrafik

e stiddning av skrdp och byggmaterial som inte gér att hérleda till ndgon enskild
byggaktor

Bolagets kostnadsansvar for gemensamma arbeten” upphor den dag Bolaget erhaller
slutbesked for hela sin exploatering. Bolagets totala del for de gemensamma arbetena
faktureras nér Bolaget erhéllit slutbesked.

Bolaget ska ansdka om och bekosta aterstillande av raserade stomnétspunkter.

Fastigheten dr ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp. Kommunen tar i
samrad med Bolaget och etappens andra byggaktdrer, fram en etableringsplan for etappen
vilken innefattar byggaktorernas mojliga etableringsytor, lossningsplatser, parkeringsplatser
samt transportvédgar inom etappen inklusive skedestider.

Bolaget eller Bolagets entreprendr ér arbetsmiljéansvarig inom sitt arbetsomrdde. Kommunen
ansvarar endast fOr att samordning av arbetsmiljofragor sker mellan de byggherrar inom
etappen som beror varandras arbetsomraden eller Kommunens arbetsomrade. Bolaget eller
Bolagets entreprenor ska delta vid de samordningsméten som Kommunens
samordningsansvarige kallar till.
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§22. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att inte skada trdd och annan vegetation inom allmén plats och pé dvrig
kommundgd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Bolaget ska pa erforderligt
satt skydda trad och vegetation genom att avgransa arbetsomradet.

Vid overtrddelse som innebér att trad skadas, avldgsnas eller dor under byggtiden ska Bolaget
utge vite till Kommunen. For trdd ska vitesbelopp berdknas enligt Ekonomisk virdering av
dteranskaffningskostnaden for trid - Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6).
Vitesbelopp berdknas for varje skadat trdd. Om flera trdd skadas utgors vitesbeloppet av
summan for alla skadade trad.

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersitta Kommunen
dven for denna skada.

§ 23. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Fastigheten.

§24. KONST

Bolaget kinner till Kommunens riktlinjer for offentlig konst samt att ett konstprogram finns
for stadsdelen. I det fall Bolaget avser arbeta med egen konstnirlig gestaltning ska Bolaget
initiera samverkan med kommunens kulturndmnd.

Ovriga villkor

§ 25. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkéinner avtalet senast 22 september 2021 och
att sddant beslut vinner laga kraft senast den 31 december 2021

att  bygglov med diarienummer dnr PBN 2021-002256 beviljas senast den 29 september
2021

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§26. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina dtaganden enligt detta avtal och
Kommunen dédrigenom adsamkas skada (direkt eller indirekt) dr Bolaget erséttningsskyldigt
gentemot Kommunen.
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Flera ataganden i avtalet dr forenade med vite. Till undvikande av oklarhet giller att om vite
avtalats &r Kommunen dérutdver inte berittigad till skadestdnd vid uteblivet fullgérande av
atagandet.

Bolaget ska vidare ersdtta Kommunen for skador och merkostnader som foljer av att kdpet gér
ater enligt § 4.

§27. VITE

Bolaget forbinder sig att inom arton manader (Fristen) efter Tilltrddesdagen ha fardigstallt
grundlaggningen fram till fardig grund pa Fastigheten. Grundldggningen avser byggnad/-er
enligt beviljat bygglov enligt § 14.

Om forsening uppstar pa grund av omsténdigheter som anges i AB 04 kap 4 § 3 punkterna 2-5
(varmed bestéllaren ska forstds Kommunen och varmed entreprendren ska forstas Bolaget)
ska Fristen forlingas med med tid som motsvarar forseningens omfattning.

I det fall Bolaget identifierar risk att Bolaget inte kommer att halla Fristen ska Bolaget
omgaende underritta Kommunen om detta och Parterna ska direfter, med beaktande av
respektive parts skéliga intressen, fora diskussioner om en potentiell forlangning av Fristen.
Overenskommelse om forlingning av Fristen ska ske skriftligt.

Om Bolaget eller eventuell ny dgare av Fastigheten inte fullgjort byggnadsskyldigheten enligt
forsta stycket ovan i denna § 27, med beaktande av vad som anges i andra och tredje stycket i
paragrafen, ska Bolaget till Kommunen erldgga ett vite motsvarande 50 % av Kopeskillingen.

§28. OVERLATELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

Om Bolaget dverlater Fastigheten eller del dirav till annat bolag, kvarstar Bolagets ataganden
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som kdparbolaget d&nnu inte har ingétt
motsvarande avtal med Kommunen.

§29. SAKERHET

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Serneke Group AB (org nr 556669-4153) (Moderbolaget).
Bolaget atar sig att tillse att Moderbolaget stéller sdkerhet for Bolagets samtliga ataganden
och forpliktelser enligt detta avtal i form av moderbolagsborgen.

Bolaget dger rétt att byta ut ovan ndmnda sékerhet med annan likvérdig sikerhet som
Kommunen skéligen kan ndja sig med. Ett godkénnande om byte av sékerhet fir inte utan
rimliga godtagbara skil vigras, villkoras eller fordrdjas. Ett godkdnnande om byte ska goras
skriftligt.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna och Serneke Group AB
tagit var sitt.

Uppsala den / 2021 den / 2021
For Kommunen For Bolaget

Séljarens namnteckning bevittnas:

Borgensforbindelse
Serneke Group AB (publ), org. nr 556669-4153, gér harmed 1 borgen sdsom for egen skuld
for Bolagets samtliga nuvarande och framtida forpliktelser enligt ovanstdende avtal.

Serneke Group AB (publ)
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BILAGOR

1. Detaljplanekarta
Registerutdrag och karta over Fastigheten
Gronytefaktorberdkning med plan
Sammanstdllning over kvalitets- och héllbarhetsataganden
Avtal med bygglogistikcenter
Avtal géllande frikdp av parkeringsplatser

AT
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Bilaga 1: Detaljplanekarta

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Fastighetsgranser m.m.
——— ——— Trakigréns
— — — — Fastighetsgréans
Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanldggning)

Lr- Ledningsratt

Byggnader m.m.

l:l Byggnader ( geo.inméatt och fotogr.kart. och proj. )

Ovrigt
—«#—  Staket Hojdférhallanden

Hack Héjdkurva
L1 Stédmur + 00 Markhdjd
—————————— Murytter Koordinatsystem:

Kantsten Sweref 99 18 00 / RH2000 i hsjd

Véagkant
Gang- och cykelvag
Slant
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje
G Trad
Agoslagsgréns
ow Aker resp. mosse
v Angs-, hag- eller betesmark

Underlag: Baskartan

Upprattad i mars 2014, rev feb. 2015
Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hogberg
H S Barrskog resp. Lévskog Karttekniker
w Mossesymbol
2000 @ Fornléamning
— Récke
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— Brodack
o e
— Trappa
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom den katogori
egenskapsbestammelser som den redovisas under.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= ==« = Detaljplanegrans
— - —— - —— Anvéndningsgrans
—_—— —— Egenskapsgrans
—+ Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

Trafik mellan omraden.

Huvudgata, far Gverbyggas med angransande kvarters anvandning.
Lokaltrafik

Lokalgata, far 6verbyggas med angransande kvarters anvandning.
Gatutrafik

Anlagd park

Gangtrafik, handel, publik verksamhet och gatutrafik.
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UPPLYSNINGAR

Normalt planférfarande har tilldmpats vid planens framtagande
enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Vid den kommande fastighetsbildningen kan
fastighetsgranserna avvika fran plangrénserna.

Kvartersmark
Bostader
BKC Bostader, kontor och centrumverksamhet.

Bostader, kontor och centrumverksamhet.

Endast lokaler for verksamheter samt trapphusentreér far finnas i botten-
vaningen pa byggnadens sida vand mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg.

[BK] Bostéder och kontor. Byggnad far kraga ut ver H-GATA,.

Minsta frihdjd fran markplanet till undersida av byggnad ska vara 6.0 meter
och hdgsta nockhdjd ar angrédnsande byggratts hdgsta nockhdjd.

BKCS Bostéder, kontor, centrumverksamhet, undervisning och laboratorier.

Endast lokaler for verksamheter samt trapphusentreér far finnas i botten-
vaningen pa byggnadens sida vand mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg.

Centrumverksamhet
|I| Tekniska anlaggningar.
lIl Tekniska anléggningar i en vaning.
— Parkering och bostader.

Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.

_ Parkering, centrumverksamhet, bostader och teknisk anlaggning.
Lokaler for verksamheter ska finnas i bottenvaningen.

Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.

[PB,] Parkering och bostader. Byggnad far kraga ut 6ver H-GATA,.

Minsta frihdjd fran markplanet till undersida av byggnad ska vara 6.0 meter
och hégsta nockhdjd ar angréansande byggratts hogsta nockhdjd.
Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.

Kultur, sporthall, centrumverksamhet och bostéder.

Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.
Idrott, bollplan
Skola
Skola och bostader.
Undervisning, laboratorier, kontor och bostéder.
Undervisning, laboratorier, kontor och bostader.

Byggnad far kraga ut, alternativt sammanbyggas Gver gata.

30% av byggréttens l&ngd far kraga ut dver H-GATA,; / L-GATA,.

Minsta frihdjd fran markplanet till undersida av byggnad ska vara 6.0 meter
och hégsta nockhdjd den lagre av angrénsande byggratts hogsta nockhéjd.

SKBC, Undervisning, laboratorier, kontor, bostader och centrumverksamhet.

Bottenvaningens sida vand mot huvudgata eller torg ska programmeras
och gestaltas sa att den interagerar med gatan och medverkar till att skapa
ett stadsstrak enligt planens syfte. Bostader far inte finnas i bottenvaningen
pa sida vénd mot huvudgata och torg.

Undervisning, laboratorier, kontor och centrumverksamhet.

Bottenvaningens sida vand mot huvudgata eller torg ska programmeras

och gestaltas sa att den interagerar med gatan och medverkar il att

skapa ett stadsstrak enligt planens syfte.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 Féreskriven markhdjd dver nollplanet.
spér Sparburen trafik far anldggas utéver markanvandningens vriga trafikslag.
dagvattem Fordrojningsmagasin for dagvatten med tillhdrande servicevag

far anlaggas och ansluta till lokalgata.

lek Lekplats

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD
e 000 Strsta byggnadsarea i kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

: Byggnad far inte uppforas.
Marken far byggas under med ett bjélklag som planteras.

Planteringsdjupet ska vara minst 0,8 meter. Marken far bebyggas med
komplementbyggnader i en vaning om totalt 25 m2 per fastighet.

Endast enstaka byggnadsdelar som entréer och trappor far uppféras pa

marken. Byggnad far kraga ut till anvandningsgréns, minsta fri hojd fran
markplanet till undersida av byggnad ska vara 6 meter.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

« Kvarterens forgardsmark ska vid mote med allmén plats ha samma markniva.

« Fordrojning av dagvatten ska ske inom respektive fastighet. Inom varje fastighet ska magasin
finnas for fordréjning av dagvatten. Magasinet ska rymma 6 liter dagvatten per kvadratmeter

fastighetsyta. Annan fordréjning &n magasin eller gemensamma Isningar inom kvarteren ar
mojliga under forutséttning att flodet fran kvarteret inte blir storre &n med ovanstaende magasin.

Utfart och sténgsel

k—e— —— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

« For att medge goda siktforhallanden ska byggnad som ligger vid gatukorsning, avfasas dver hém
med 2 meter fran gatans anvandningsgréns till en hdjd om en vaning. Detta galler inte i de fall da
byggratten ar avfasad pa plankartan (se illustration nedan).

Py Byggnader ska i huvudsak placeras i byggréttiinje mot huvudgata och torg.

Py Byggnad mot lokalgata ska placeras minst 2,5 meter fran
kvartersgrannes fastighetsgrans, géller ej 3D-fastigheter.

Utformning och omfattning

« Dér bullemivan dverstiger 55 dBA (friféltsvarde) utanfér bostadshus fasad ska bostadshusen
utformas sa att minst halften av bostadsrummen samt minst en uteplats vands mot ljuddampad
sida (hdgst 50 dBA ekvivalent niva frifaltsvarde).

Tyst sida (hogst 45 dbA ekvivalent niva frifaltsvarde) ska efterstravas.

+ Entréer till verksamheter ska mynna mot allmén plats.
« Entréer till bostadshus ska vara tillgéngliga fran bade gata och gard i ett sammanhang.

« Pa den sida av byggnad som &r vand mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg ska
bottenvaning ha en vaningshdjd pa 3,6 meter .

« Byggnader skall ha hog arkitektonisk kvalitet vad galler saval utformning som material.

7@ Hogsta nockhdjd i meter raknat fran den allménna platsens
markmedelniva. Med nockhojd avses takkonstruktionens hogsta del.
Tekniska anordningar far finnas darutover till en hogsta hojd om 45 meter.

radhus Endast radhus
Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Vardefull milj6. Byggnad far inte forvanskas.
Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud

q Byggnaden far inte rivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft med undantag av a; omraden.
3 Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
a Hansyn till fornlamningar och naturvarden gérs vid

lokalisering och provas i samband med bygglov.
Beslutsdatum Instans

Juppsala  LAGA KRAFT
Uppdrag ~ 2011-09-13 PBN
Detaljplan for Samrad  2014-05-15 PBN

Rosendalsfaltet Granskning 2015-02-26 PBN

Laga kraft 2016-03-10

Antagande 2015-12-16 PBN
Upprattad i juni 2015, rev. december 2015 -
Till planen hor:

Plankarta
Planhandling

Torsten Livion Sara Lindh

diarienr: PLA 2012-20172

Detaljplanechef Planarkitekt




Bilaga 2: Registerutdrag och karta 6ver fastighet

LANTMATERIET

Fastighet

Standardinformation

9 augusti 2021

Beteckning
Uppsala Kébo 74:1

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Didrav vattenareal
Totalt 2842 kvm 2842 kvm

Omrade

Antal omraden: 1

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag
212000-3005 11 1994-09-14

Uppsala Kommun
753 75 Uppsala

Kop: 1994-04-26

Lagfartsanmarkning: ID-nummer kompletterat

Inteckningar

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad inteckning.

Avtalsrittigheter

Rittigheter redovisas inte i detta utdrag.

Anteckningar

Anteckningar redovisas inte i detta utdrag.

Rattigheter

Rattigheter redovisas inte i detta utdrag.

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer, bestimmelser och fornlamningar redovisas inte i detta utdrag.

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet (300) 750019-5

Taxeringsar

2019



LANTMATERIET

Omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde

28.000.000 SEK

Vidrderingsenhet lokalmark

Markvirde
28.000.000 SEK
Byggratt ovan mark

16 500 kvm

Atgird

ddrav byggnadsvirde
0

301549089

Riktvirdeomrade

380089

Standardinformation

9 augusti 2021

darav markvirde

28.000.000 SEK

Fastighetsrittsliga atgdrder

Avstyckning

Avskild mark

Datum

2018-07-04

Beteckning
Uppsala Kébo 74:3

Uppsala Kabo 74:2

Ursprung

Atgiird
Avstyckning

Avstyckning

Datum

2021-05-20

2021-05-20

Uppsala Kabo 1:18

Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor

Fastighetsinskrivning

Lantmiteriet Fastighetsinskrivning

761 80 Norrtilje

Telefon

0771-63 63 63
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Bilaga 3: Gronytefaktorberakning med plan

GRONYTEFAKTOR FOR KVARTERSMARK - ROSENDAL ETAPP llI
BERAKNINGSMALL 2018-05-04

Delfaktorer grdnska
BSK Bevarad naturmark 4,0 = 0 0
& Ej underbyggd markgrénska 1,1 - 548 603
o Grénska pa bjdlklag Vaxtbadd >800 mm djup 0,9 = 0 0
Grénska pa bjdlklag Viaxtbiddd 300-799 mm djup 0,3 - 0 0
Gront tak med >300 mm djup védxtbadd 0,3 = 0 0
: Gront tak med 110-299 mm djup védxtbadd 0,1 - 49 5
Gront tak med 30-109 mm djup vaxtbadd 0,05 = 339 17
BSK Gronska pa vidggar 0,5 - 85 43
Tilladggsfaktorer grdnska/biodiversitet
B Naturligt arturval 0,4 = 217 87
B Biotoptak 0,5 - 49 25
B Insektsgynnande planteringar 1,0 S 25 25
B Buskar generellt 0,2 - 212 42
B Barande buskar 0,4 = 109 44
B Befintliga trad 2,4 0 0 0
Nya stora trad (stam >30 cm) (sol.th >500 cm) 1,4 9 225 315
m Nya mellanstora trdd (stam 20-30 cm) (sol.th >400-500 cm) 0,7 0 0 0
Nya sma trdd (stam 16-20 cm) (sol.th 300-400 cm) 0,3 0 0 0
B Karaktarstrad 1,0 3 75 75
B Barande trad 0,4 3 75 30
B Boplatser fér insekter, faglar och fladderméss 2,0 5 25 50
B Kompost 2,0 0 0 0
Tillaggsfaktorer grdnska/rekreativa & sociala vérden
S Oppna griasytor f£ér lek och rekreation 0,7 100 70
S Lek 3,0 3 15 45
S odlingsytor pa garden 0,5 = 0 0
S Tak, balkonger, terrasser, orangeri och vidxthus fér odling 0,5 - 0 0
S Gemensamma takterasser 0,2 - 164 33
S Synliga gréna tak 0,05 - 388 19
S Blomsterprakt 0,2 = 50 10
S Buskar upplevelseviarden 0,1 - 216 22
S Buskar med atliga bar och frukter 0,2 = 11 2
S Trdd, upplevelsevidrden 0,2 9 225 45
S Frukttrad 0,2 0 0 0
S Pergolor/bersder och sittplatser 0,5 - 105 53
S Gronskande férgardsmark 0,5 = 37 19
S Boplatser foér insekter, faglar och fladderméss, upplevelsevdrden 0,5 5 25 13
Tillaggsfaktorer gronska och klimatanpassning
K Tridd placerade si att de ger lévskugga pa lekyta 0,4 0 0 0
K Pergolor, lévgangar mm som ger l&vskugga 0,4 - 16 6
K Flerskiktad markgronska, minst tre skikt 0,5 = 97 49
K Grona tak 0,05 - 389 19
Delfaktorer vatten
BSK Oppna vattenytor 1,0 = 0,6 1
K Halvéppna till éppna hardgjorda ytor .2 - 301 60
K Hardgjorda ytor med fogar 0,05 = 265 13
- Tata ytor (obs! ger inga faktor- eller balanseringspoéng) 0,0 - 145 0
Tilliggsfaktorer vatten/biodiversitet
B Biologiskt tillgdngliga permanenta vattenytor med véxtlighet 5,0 = 0 0
B Regnbaddar med tillfalligt kvardréjande vatten 2,0 - 89 178
B Avvattning av hardgjorda ytor till regnbdddar och skelettjordar 0,2 = 0 0
B Avvattning av hardgjorda ytor till omgivande planteringsytor 0,4 - 128 51
Tilliggsfaktorer vatten/rekreativa & sociala virden
S Vattenspeglar 0,5 = 0,6 0
S Vattenmiljoéer foér lek och lidrande 1,0 - 0 0
S Fontédner och cirkulationsanlédggningar, upplevelsevidrden 0,5 0 0 0
Tilladggsfaktorer vatten/klimat - temperaturreglering
K Opnna vattenytor som hiller vatten under torrperioder 0,5 = 0 0
K Uppsamling av vatten i regnskérdartunnor , 0 0 0
K Avvattning av hardgjorda ytor till underjordiska magasin 0,05 S 383 19
K Fontédner och cirkulationsanldggningar, klimateffekt 0,5 0 0 0
Total summa (eko-effektiv yta): 2086
Hela tomtens yta: 3910,53
Balansrakning: Max antal: Jppnatt antal %
B = Biologisk mangfald (20) 20 16 80%
S = Sociala vadrden (22) 22 17 77%
K = Klimatanpassning (15) 15 10 67%




YTSKIKT

LEKYTA BAKSAND
PLANTERINGSYTA

GRASYTA
CYKELPARKERINGAR ETAPP 2

HARDGJORD YTA SOM AVVATTNAS TILL
VEGETATIONSYTOR

<] HARDGJORD YTA SOM AVVATTNAS VIA
DAGVATTENBRUNN TILL KROSSMAGASIN

NYTT TRAD
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2‘ ‘2‘ + 4 +* ::
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%R *I+I+I*I A
35 [T /
BET ANDRING AVSER | o | s
GYF-UNDERLAG
ROSENDAL #4:1
BOSTADER ETAPP 1
SERNEKE
A METOD Arkitekter 018 - 12 09 05
K Btkon 073 - 317 47 33
Vv Savtec 08 - 122 160 60
W Savtec 08 - 122 160 60
E J&H Elteknik 018 - 470 60 50
L WI landskap 070 - 493 77 76
R AFRY 010 - 505 00 00
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
208 JA JA
DATUM ANSVARIG
2021-06-22 AW
SKALA 1200 PLAN GVER AVVATTNINGSYTOR
e HHH- | | :
O 1 2 5 10 15 20 SKALA NUMMER BET
A1 1:200
METER A3 1:400 L-30-1-0001 -




KLATTERHORTENSIA
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UTBREDNING KLATTERVAXTER EFTER 7 AR
PERGOLA PA GARD, FASAD MOT 0ST
SKALA 1:50
VILDVIN
- 5.2 = 5.3 = 5.2 -
2,5
UTBREDNING KLATTERVAXTER EFTER 7 AR
PERGOLA PA GARD, FASAD MOT VAST |
0 1 5
METER

FASAD

UTBREDNING KLATTERVAXTER EFTER 7 AR
SPALJE | SYD, FASAD MOT SYD
SKALA 1:50

ANMARKNINGAR

YTA GRON VAGG FASAD NORR: 23,7#5kvm
YTA GRON VAGG PERGOLA PA GARD: 39kvm
YTA GRON VAGG SPALJE | SYD 8,75kvm

PERGOLA PA TAKTERASS | ETAPP 2 BERAKNAS HA

MINST 16kvm GRON VAGG

BET ANDRING AVSER | DATUM | Sign.

GYF-UNDERLAG

ROSENDAL 74:1
BOSTADER ETAPP

1

SERNEKE

A |METOD Arkitekter

018 - 12 09 05

=X

Btkon

073 - 317 47 33

Savtec

08 - 122 160 60

| <

Savtec

08 - 122 160 60

E J&H Elteknik

018 - 470 60 50

L WI landskap

070 - 493 77 76

R AFRY 010 - 505 00 00
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
208 JA JA
DATUM ANSVARIG
o
2021-06-22 Aw

UTBREDNING FASADGRONSKA

SKALA NUMMER

AL 100 L-30-2-0001

BET
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FORKLARINGAR

— — — FASTIGHETSGRANS
— — ARBETSOMRADESGRANS, RITAD 1 M
UTANFOR VERKLIG GRANS
T FASADLINJE
< ENTRE
~ BALKONG/ PORTIK
— — ~ 7 GRANS FG-HOJD
+FG00.00 FG-HOJD
+0000  FORESLAGEN MARKHOJD
FORESLAGEN MARKHOJD, PLAN YTA
pe 0000 DAGVATTENBRUNN. SORT ENL. VA
DB® 00.00 DAGVATTENBRUNN KUPOLSIL. SORT ENL. VA
Be® 0000 BRADDNINGSBRUNN FOR REGNBADD. SORT ENL. VA
3 STUPROR
d  VATTENUTKASTARE
4 STOLPARMATUR ENLIGT E
P®  POLLARARMATUR ENLIGT E
B BELYSNINGARMATUR PA PERGOLASTOLPE ENLIGT E
+MK 0000 HOJD PA MURKRON
—Ml_ STODMUR AV BETONG TYP L-STOD.
FALLANDE MURKRON ENLIGT PLAN.
e K30  KANTSTEN NOLLAS
_KST___ KANTSTOD AV GRANIT RV4.
VISAD HOJD 10cm. FARG GRA
_KSZ _ SANDLADESARG KUBBSARG
_KS3  KANT AV CORTENSTAL FOR REGNBADD. RAK 0K
300mm OVER INTILLIGGANDE PL2. TYP MILFORD
CONTRAST FREESTYLE ELLER LIKVARDIG
—— SANKNING AV STALKANT. STRACKA: 1000mm.
100mm SANKNING FRAN OK.
_ 1 FRIS AV STORGATSTEN, BREDD 140mm
SATTES | BRUK
—FZ __ FRIS AV OREGELBUNDNA SKIFFERHALLAR,
BREDD 200-400mm. FARG: OFFERDAL.
—F3  FRIS AV GRA BETONGMARKPLATTA 350x350x50mm
SATTES | BRUK
—F4  RANNDAL AV RANNDALSPLATTA 350x350mm
SATTES | BRUK
%TRAPP”A AV BETONGBLOCK. NATURGRA
STEGHOJD 150mm.
Rl . FALLSKYDDSRACKE MED SPJALOR. HGJD 900mm.
UTFORES | STAL, FARG RAL9005.
1 SPALJE/SKARM | TRA FOR KLATTERVAXTER.
HOJD 2,5m. PLATSBYGGD.
—S2 _ SKARM | TRA ENLIGT A.
~  FOGRIKTNING MARKBELAGGNING
—1 0 "
= O FRISTAENDE MOBLER
- CYKELPOLLARE
CYKELSTALL 2 VANINGAR.
c/c LOOmm
LEKUTRUSTNING

RN
RSN
i
“_ e
-~ - PERGOLAGANG I TRA. c/c STOLPAR 2,5m
| SKRAFFERING=SPAL JEVAGG.

" BELYSNINGSARMATUR FASTS MOT STOLPAR

g

“ S~—

LG TR

Y TSKIKT

ASFALTSBELAGD GANGYTA
YTA AV BETONGMARKSTEN TYP S:T ERIKS
MUNKSTEN. 140x210x70mm. NATURGRA.
SATTES | HALVFORBAND.
YTA AV GRASARMERINGSPLATTA TYP S:T ERIKS
GRASMUNK. FOG AV MAKADAM 2-5.
SATTES | HALVFORBAND
KD | KULLERSTENSYTA
Q.| YTA AV GRASARMERINGSPLATTA TYP S:T ERIKS
GRASMUNK. GRASFOG.
GD | GRUSYTA STENMJOL 0-8
GMBD| YTA AV SMAGATSTEN. FARG GRA.
SATTES | SAND | RAKT FORBAND
SATTES | BRUK KRING DAGVATTENBRUNN
STy | LEKYTA BAKSAND

PLANTERINGSYTA BUSKAR/PERENNER. DJUP 800mm
PLANTERINGSYTA REGNBADD. DJUP 800mm
FORDROJNINGSZON 200MM. KANTER SE KS3

"GRD| GRASYTA, TORV.

@TRAD MED TRADGROP ¢ 2M

ANMARKNINGAR
PROJEKTERING UTFORD | HOJDSYSTEM RH2000
OCH KOORDINATSYSTEM SWEREF 99

BET ANDRING AVSER | DATUM | Sign.

GYF-UNDERLAG

ROSENDAL #4:1
BOSTADER ETAPP 1

SERNEKE

A METOD Arkitekter 018 - 12 09 05
K Btkon 073 - 317 47 33
Vv Savtec 08 - 122 160 60
W |Savtec 08 - 122 160 60
E J&H Elteknik 018 - 470 60 50
L WI landskap 070 - 493 77 76
R AFRY 010 - 505 00 00

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE

208 JA JA

DATUM ANSVARIG

2021-06-22 Aw

MARKPLANERINGSPLAN

SKALA NUMMER BET

A3 1400 L-31-1-0001 _
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KROSSBADD AV MAKADAM 32-63
KANT AV CORTENSTAL
) 600 mm VAXTJORD EXKLUSIVE OVERHOJINING TYP A HASSELFORS ART NR 50334 ELLER LIKVARDIG
KANT AV CORTENSTAL )
200 mm MINERALJORD TYP HASSELFORS ELLER LIKVARDIG
200 mm LUCKRING AV TERRASS
L— —
e e o e
GRASYTA, ODLAD TORV PLANTERINGSYTA BUSKAR/PERENNER PLANTERINGSYTA REGNBADDAR INNERGARD 0OS
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TR R TR R ERE ot //f//_//f////;/ RROEEINAS O e B & BOSTADER ETAPP 1
30 am GRASTORY T SRR AR RARERRRRRS SERNEKE
) ) o +++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++
100 mm VAXTJORD TYP HASSELFORS GRASMATTEJORD ‘ ‘ ‘ ‘ S| [t e T
NATURGODSLAD ART NR 50064 ELLER LIKVARDIG R A R -
| | | | +++++++++++++++ AXI+JDLRI?++++++++++++++++ K Btkon 073 - 317 47 33
200 mm MINERALJORD TYP HASSELFORS ELLER L|KVARD|G 600 mm VAXTJORD TYP A HASSELFORS ART NR 50334 ELLER L|KVARD|G i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i+i V. [Savtec 08 - 122 160 60
+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++ W Savtec 08 - 122 160 60
500 mm MAKADAMMAGASIN MED 30% POROSITET ENLIGT VA 200 mm MINERALJORD TYP HASSELFORS ELLER LIKVARDIG —  MNERALIORD E | J&H Elrekaik 016 - 470 60 50
VR I L |wi tandskap 070 - 493 77 76
ANMARKNING 200 mm LUCKRING AV TERRASS L /KROS?SMATERLAJ_ L e R |AFRY 010 - 505 00 00
. ) N o ) o J P o
JORDARTER SAMMANBLANDAS INOM SNEDSTRECKAT OMRADE ANMARKNING N
JORDARTER SAMMANBLANDAS INOM SNEDSTRECKAT OMRADE
UPPDRAG NR RITAD AV HANDLAGGARE
208 JA JA
. . B DATUM ANSVARIG
600 mm VAXTJORD TYP HASSELFORS REGNBADD VAXTJORD 2021-06-22 iw
50 mm MINERAL JORD TYP HASSELFORS REGNBADD MINERAL 8-16 ORINCIPSEKTIONER VAXTBADDAR
SKALA 1:10
st —————— 150 mm KROSSMATERIAL HASSELFORS CITYKROSS 16-32 M. BIOKOL
0 0,1 0,2 0,5 1,0 TERRASS SKALA NUMMER BET
METER A1 1:10
A3 1:20 L—31—2—0001 -
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UTRUSTNING

U1 1 FRISTAENDE SOFFA TYP BLIDSBERGS BOTAN 280540
U2 O FRISTAENDE STOL TYP BLIDSBERGS BOTAN 284540
U3 &5 FRISTAENDE BORD TYP BLIDSBERGS BOTAN 283540

U4 -  CYKELPOLLARE TYP BLIDSBERGS MAXISTODET 251321,
us BALANSBOM TYP TRESS 710660. FUNDAMENT STAL.
ué LEKSKULPTUR | BETONG. TYP SLOTTSBRO SNIGEL

ART NR SETLB1501. FARG OCKRAGUL.
U7 O DAMM TYP VATTENSPEGEL/FAGELBAD ROSTAB #90cm.
SPAR SAGAS. OVERKANT SOM
MOTER RANNDALSPLATTA SKA LIGGA PA SAMMA HOJD
SOM BOTTEN PA PLATTA.
US-O T CYKELSTALL | TVA VANINGAR TYP FALCO LEVEL PREMIUM.
ENKELSIDIGT. c/c 400mm. SIFFRA ANGER ANTAL
CYKLAR PER ENHET
U9 INSEKTSHOTELL/BANK TYP SOMA FRISTAD 10 4031 AM10 0P00
u10 FAGELHOLK FOR FLUGSNAPPARE. UTFORM ART NR F.11.
FASTES PA YTTERSIDA STOLPE PERGOLA.
un FAGELHOLK FOR MESAR. UTFORM ART NR F.6.
FASTES PA YTTERSIDA STOLPE PERGOLA.
u12 FAGELHOLK FOR STARAR. UTFORM ART NR F.9.
FASTES PA YTTERSIDA STOLPE PERGOLA.
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NYTT TRAD
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SERNEKE

A METOD Arkitekter 018 - 12 09 05
K Btkon 073 - 31F 47 33
Vv Savtec 08 - 122 160 60
W Savtec 08 - 122 160 60
E J&H Elteknik 018 - 470 60 50
L WI landskap 070 - 493 77 76
R AFRY 010 - 505 00 00
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VAXTFORTECKNING

BET ANDRING AVSER |

DATUM | Sign.

GYF-UNDERLAG

ROSENDAL #4:1

BOSTADER ETAPP 1

ng c/c-
ummer ntal Mef. namn Sv. namn val avstand Anmarkning GYF-varde
TRAD
T1 Acer campestre columnare averlonn hogstam 30-35 Naturligt arturvval
IV Acer tataricum ssp Ginnala ginnalalonn stambusk 500
T3 Fagus sylvatica 'Purple Fountain’ hangande blodbok hogstam 30-35
TL runus avium E fagelbar hogstam 30-35 Naturligt arturvval, barande, insektgynnande
T5 Quercus robur f. fastigiata 'Fastigiate Koster’ elarek stambusk 500 Naturligt arturvval
T6 Sorbus aucuparia FK Vasteraker E onn hogstam 30-35 Naturligt arturvval
RYDNADSBUSKAR
1 Corunus sanguinea fk Halltorp E skogskornell busk ¢ 3,5 | 150 Sittes i forband Naturligt arfurvval
2 jervilla lonicera gefris busk co 3,51 80 Sittes i forhand
3 Philadelphus coronarius ‘Finn' E doftschersmin busk co 3,5l Solitar Insektsgynnande
A Physocarpos opulifolius smallspirea busk co 3,5l 100 Sittes i forband
5 Physocarpos opulifolius ‘Diabolo’ rodbladig smallspirea busk co 3,5l 100 Sittes i forband
6 runus laurocerasus ‘Mano’ lagerhéogg co/kl £0-50 80 Sattes | forband
7 Ribes alpinum ‘pumilum’ dvargmabar busk co 3,5 | 50 Sittes | férband Naturligt arturvval, barande
8 Ribes nigrum PETTER® E ('BRi 9508-3A’) svarta vinbar busk co 3,5 | 100 Sittes | férband Naturligt arturvval, barande, insektsgynnande
9 Rosa spinosissima impinellros busk co 3,5 | 80 Sittes | férband Naturligt arturvval, barande
10 Salix purupurea ‘Nana’ litet rodvide busk co 35 | 80 S3ttes i forband Naturligt arturvval, insektsgynnande
ERENNER
1 Alchemilla epipsila liten praktdaggkapa _kval 30 Sittes | forband (Naturligt arturvval)
2 Aster novi-belgii 'Early Blue’ oktoberaster —kval 30 Sattes i forband Insektsgynnande
3 Astrantia major 'Shaggy’ stjarnflocka _kval 30 Sattes | forband Insektsgynnande
A Brunnera macrophylla "Jack Frost’ kaukasisk forgatmigej _kval 35 Sittes | férband
g5 Calamagrostis acutiflora ‘Overdam’ brokbladig tuvror _kval L5 Sattes i forband
6 Calamintha nepeta ssp. nepefa stenkyndel _kval 35 Sittes i férband Insektsgynnande
7 Dryopteris filix-mas trajon _kval L5 Sittes i férband Naturligt arturvval
8 Echinacea purpurea "Magnus’ 6d rudbeckia/solhatt —kval 35 Sattes i férband Insektsgynnande
9 Geranium endressi spansknava -kval 35 Sattes | forband
10 Geranium phaeum runnava -kval 35 Sattes | forband
11 Geranium sylvaticum idsommarblomster —kval 35 Sittes i forband Naturligt arfurvval
12 Geum rivale umleblomster —kval 30 Sattes i férband Naturligt arturvval, insekfsgynnande
13 euchera ‘Marmalade’ alunrot -Kkval 35 Satfes | forband Insektsgynnande
14 euchera ‘Obsidian’ alunrot —kval 35 Sattes i forband Insektsgynnande
15 Hylotelephium 'Herbstfreude’ irleksort _kval 35 Sattes i forband Insektsgynnande
16 Nepeta faassenii ‘"Walkers low’ kantnepeta _kval 35 Sittes i férband Insektsgynnande
17 Saxifraga umbrosa ‘Clarence Elliott’ skuggbracka _kval 25 Sittes | férband
L ATTERVAXTER
1 Clematis vitalbagruppen 'SUMMERSNOW’ vitalbaklematis _kval 50 Riktas mot vagg/spalje
2 Hydrangea anomala ssp. Pefiolaris l5tterhortensia Sol 100-125 Co Riktas mot vagg/spalje
3 Parthenocissus quinquefolia vildvin _kval 50 Riktas mot vagg/spalje
A Parthenocissus vitacea Trapets® E ('Ep Partra’) vildvin _kval 50 Riktas mot vagg/spalje
OKAR
1 Lrocus ancyrensis rokus Saffes jamnt over yfan Insektsgynnande
y) Crocus tommasinianus rokus Saffes jamnt over yfan Insektsgynnande
3 arcissus 'Carlton’ arciss Sattes jamnt over ytan Insektsgynnande
L arcissus ‘lce Follies' arciss Saffes jamnt over yfan Insektsgynnande
SKALA 1:200
HHHHHHH | | |
012 5 10 15 20
METER

SERNEKE

METOD Arkitekter

018 - 12 09 05

Btkon

073 - 317 47 33

Savtec

08 - 122 160 60

Savtec

08 - 122 160 60

J&H Elteknik

018 - 470 60 50

WI landskap

070 - 493 77 76

o| | ml =] <| x| »
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Rosendal Etapp 3

| 2021-08-23

KVALITETS- OCH HALLBARHETSATAGANDEN

Fastighet: Kabo 74:1

Svar: Rickard Ceder 2021-08-16

Bilaga nr 4 till

- Byggaktor: Serneke kopeavtal
SAMMANSTALLNING vee P
A OBLIGATORISKA ATAGANDEN DOKUMENT SOM VERIFIERAR ATAGANDET BYGGAKTORENS REDOGORELSE KOMMUNENS KOMMENTARER ] Tidpunkt fér red, ing |A de som Uppféljning
bilaggs kopeavtal
Infor Infor Markerade dtaganden |Markerade dtaganden
Status bygglov- tecknande av |granskas av kommunen |féljs upp efter
provning kopeavtal och bildggs képeavtal slutsamrad
Frikop av parkeringsbehov Byggaktoren uppvisar tecknat frikdpsavtal med Uppsala Antal parkeringsplatser som ska frikdpas &r beslutat till 57 |Har fatt avtal undertecknat av Serneke oK
100 % av parkeringsbehovet for bil ska lokaliseras i Parkerings AB. Avtalet ska vara tecknat innan bygglov st. Underlag &r 6versant till handliggare pa Uppsala
parkeringsanldggningar utanfor byggaktorens fastighet och | beviljas. Parkerings AB for framtagande av avtal. X X
frikdps av byggaktéren mot en kostnad om 175 000 kr (exkl
moms) per parkeringsplats
Anslutning till BLC Byggaktoren uppvisar tecknat avtal med BLC. Avtalet ska  |Avtal har erhallits frén handléggare pa BLC. Signeras under [Har fatt avtal undertecknat av Serneke oK
Byggaktoren tecknar avtal om anslutning till kommunens vara tecknat innan kdpeavtal fér exploatering tecknas med |V.33.
gemensamma bygglogistikcenter med huvudsyftet att kommunen X X
samordna leveranser och avfallshantering under byggskedet
Gronytefaktor GYF-berdkning ska vara godkand for att bygglov ska GYF-berdkning och bilagor 6versand till handlaggare 2021- |GYF-berékning och bilagor med kompletteringar [OK
Groénytefaktor om 0,6 enligt Rosendals GYF-modell fér etapp |beviljas. Byggaktoren redovisar GYF-berdkning genom: 05-12 och efterfragad komplettering inskickad 2021-06-30 |fran 2021-06-30 godkanda
3 ska uppnas - Ifylld excelberékning enl mall
- CAD-underlag kopplat till berdkningen
- Ritningar i markplan fér gérd och forgardsmark samt tak
som forklarar berdkningarna. Om det ar relevant (t ex vid
fasadgronska) redovisas dven fasadplan (DWG) X X
- Planteringsplan inkl. véxtlista
- Sektioner som visar jorddjup dér s& ar aktuellt, exempelvis
for planteringsyta pa bjalklag och vid behov redovisning av
uppbyggnad av gront tak
- Solstudie for byggnader och gardsmiljo.
Medl kap i bil- och cykelpool Byggaktoren uppvisar tecknat avtal med bil- och Ej tecknat. Ska redovisas i samband med slutbesked enligt |Kommunen och Serneke &r 6verens om att oK
Byggaktoren ska erbjuda sig att betala fér medlemskap i bil- | cykelpoolsleverantdr innan bygglov beviljas mobilitetsrabbatsdokument dat 2021-07-08 samt slutligt  |tidpunkt fér tecknande av bil- och
och cykelpool fér samtliga ldgenheter i projektet fran férsta utkast till kdpeavtal (2021-08-10) cykelpoolsavtal flyttas fram till i samband med X X
inflytt och 5 &r framat slutbesked. | kdpeavtal regleras vite om
4tagandet mot Kommunen ej uppfylls
Miljéklassning Byggaktoren redogér har intill vilket miljdklassningssystem | Miljobyggnad silver, ansokan skickas in till kommunen oK
Byggaktéren ska precisera vilket miljoklassningssystem som |som avses anvandas. Om byggaktéren atagit sig certifiering
ska anvandas i projektet: ska kopia pa inlamnad ansokan delges kommunen. x X
Kallsortering Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns. Redovisat i bygglovsansdkan dat. 2021-06-03
Projektet innehaller utrymme fér kéllsortering av nio Hanvisning till lathund fér redovisning av avfallsutrymmen
fraktioner: matavfall, sorterat brannbart avfall, returpapper,
pappersforpackningar, plastférpackningar, OK X X
metallforpackningar, fargade glasférpackningar, oférgade
glasférpackningar och mindre elektronik
Varje lagenhet innehéller utrymme fér mellanlagring av avfall |Byggaktéren redovisar i planritning att utrymme finns Redovisat i bygglovsansokan dat. 2021-06-03
for atervinning
Sortering under diskbanksskap, kan redovisas p& oK N «
slutsamrad
Projektet innehaller en variation av lagenhetsstorlekar Redovisas som del av bygglovinlamningen i dokumentet  |Redovisat i bygglovsansdkan dat. 2021-06-03 OK
Lagenhetsforteckning och areasammanstallning X
VALBARA ATAGANDEN DOKUMENT SOM VERIFIERAR ATAGANDET BYGGAKTORENS REDOGORELSE KOMMUNENS KOMMENTARER Tidp fér red ing |A de som Uppféljning
Byggaktoren forbinder sig till féljande egna dtaganden bildggs kdpeavtal
Infér Infor Markerade dtaganden |Markerade ataganden
Status bygglov- | tecknande av | granskas av kommunen |féljs upp efter
prévning kopeavtal och bildggs képeavtal |slutsamrad




MOBILITET, HALLBARA RESOR OCH TRANSPORTER

Projektet innehaller mojlighet att ladda elcykel vid
5| parkeringsplatser i cykelrum for 20% av platserna.

Byggaktoren redovisar i planritning att funktionen finns

Redovisat i bygglovsansckan dat. 2021-06-03

Redovisat i moblitetsrabattsbilaga dat 2021-07-08

oK

6 Projektet innehaller hissar anpassade for att rymma cyklar

Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns

Redovisat i bygglovsansckan dat. 2021-06-03

Redovisat i moblitetsrabattsbilaga dat 2021-07-08

Projektet innehaller reparationsstall for cyklar och tillgang till
tryckluft fér dackpumpning i anslutning till cykelparkering
7|inomhus

Byggaktoren redovisar i planritning att funktionen finns

Redovisat i bygglovsansokan dat. 2021-06-03

Redovisat i moblitetsrabattsbilaga dat 2021-07-08

oK

EKOLOGISK HALLBARHET, RESURS- OCH
ENERGIHUSHALLNING

Annan atgérd for ekologiskt héllbarhet eller resurs- och
energihushalining: solcell| ler installeras pé yttertak fér
produktion av bland annat fastighetsel och laddning av elcyklar.

Redovisat i bygglovsansckan dat. 2021-06-03

Foljs upp i samband med slutsamrad

OK




Bilaga 5: Avtal med bygglogistikcenter

% Upm Avtal 2021-06-21

Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och byggherren Serneke Rosendal AB (org nr 559268-4228), nedan kallad
Bolaget, har for fastigheten Kabo 74:1 triffat foljande

AVTAL AVSEENDE ANSLUTNING TILL UPPSALA
BYGGLOGISTIKCENTER
ROSENDAL ETAPP 3

1. BAKGRUND

I Uppsala ér bostadsbyggandet métt per invanare bland det hogsta i landet. Ofta ar flera
byggforetag aktiva samtidigt pa en begrinsad yta eller i redan etablerad bebyggelse.

Bostadsbyggandet innebir tung trafik i och omkring staden vilket paverkar forutsittningarna
att uppnd Uppsala kommuns hallbarhetsmal, t.ex. att forbittra stadens luftkvalitet, minska
klimatgasutsléppen, minska buller frén trafiken samt en siikrare och mer attraktiv stad.

En stor del av transporterna till en byggarbetsplats utgors av nigra fa kollin per leverans,
vilket under ett byggprojekt genererar en stor méngd transporter. Genom inréttandet av ett
bygglogistikcenter som tar hand om mindre leveranser till olika byggarbetsplatser i staden
kan citynéra byggtransporter minska kraftigt.

2. OMFATTNING, MALSATTNING OCH SYFTE

For att nd uppsatt mélsittning dr anslutning till Uppsala bygglogistikcenter obligatorisk for
byggherrar verksamma i Uppsala kommuns stadsutvecklingsprojekt Rosendal, Ullerdker och
Ostra Sala backe.

Uppsala bygglogistikcenter ska bidra till:
e en kraftig minskning av citynira byggtransporter,
o forbittrad leveransprecision, samt
o Dbittre arbetsmiljé och boendemiljé inom byggomradet.

Avtalet syftar till att reglera parternas mellanhavanden avseende anslutning till Uppsala
bygglogistikcenter.

Uppsala bygglogistikcenter &r en struktur i tva delar — en leveransplaneringstjanst och en
samlastningscentral.

Sidalavs
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3. DEFNITIONER

Leveransplaneringstjanst En digital tjanst for att styra leveranser och dvriga transporter till
och inne pa byggomréadena.

Samlastningscentral En samlastningscentral dér leveranser tas emot, samlastas och kors
ut till byggarbetsplatser.

Centralen har skalskydd, en kontorsbyggnad, en uppstillningsyta
for fordon och ett viderskyddat téltlager, ej uppvarmt.

Samlastningscentralen placeras strategiskt i utkanten av staden for
att erhalla effekt av den minskade trafikeringen genom staden.

Samlastningsleverans Leverans som ska levereras till Samlastningscentralen for
samlastning.
Avser leverans som &r under 13 kolli/pallar eller som upptar
mindre 4n 80% av den aktuella transportbilens golvyta.

Samlastningsleverans bokas i leveransplaneringstjansten
(ProMate) av Bolaget for leverans till Samlastningscentralen.

Samlastningsleverans kan utgéras av bade normal- och
specialkollin.

Normalkolli Kolli/pall som kan hanteras av en (1) person med normala
hjilpmedel — motviktstruck, palldragare eller liknande.
Hogsta tilldtna vikt (hela kollit inkl. lastbérare), 1100 kg.

Specialkolli Ett kolli/ pall som inte ér ett normalkolli.
Direktleverans En direktleverans ir antingen:
1. Leverans som &r 13 eller fler kollin/pallar alternativt 80% eller

mer som upptar den aktuella transportbilens golvyta.
Direktleverans bokas i av Bolaget till Bolagets lossningsplats.

Sida2av8
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Lossningsplats

Kostnadserséttning

Avtal 2021-06-21

Eller

2. Foljande materialslag far levereras som direktleverans oavsett
godsmiéngd: diffsparr, geotextil, armering, betong, bjilklag,
héldack, filigranbjélklag, skalviggar, massivvéaggar, prefabricerat
utfackningselement, prefabricerade badrum, takstolar,
l6sullsisolering, trid, buskar, gris, markbeldggning, asfalt, grus,
trappor, balkonger, pelare och balkar, stillningsmaterial, stimp,
farligt gods (ADR). Listan kan komma att kompletteras efter
beslut av kommunen.

Foljande materialslag fir levereras som direktleverans efter
godkinnande fran Wiklunds akeri:

Firg och lim.

Leveranser efter oforutsedda hindelser (ex storm).

Av Bolaget arrenderat markomréde alternativt avdelad yta pa egen
mark vilken ska anvindas for dndamélet last- och lossningsplats.

Ovriga logistiktjanster samt expresstilligg i enlighet med var tid
gillande Prislista oktober ar 2019.

Prislistan kan komma att prisjusteras efter av kommunen godkanda
prisjusteringar gjorda av operatoren.

1. Ovriga logistiktjénster utgérs av hantering av Specialkolli,
rapportering och hantering av transportskadat gods inte orsakat av
Kommunen, hantering av obokade transporter, hantering av
felméarkt gods. Tjénsten ersétts for faktiskt nedlagd tid avseende
terminalarbete, eventuell extra tid for transportplanering, bokning
av specialtransport och liknande. Eventuellt extra material och
utrustning som krivs for utforande av tjdnsten, t.ex. hyra av stérre
truck etc. ersitts till sjdlvkostnad utan paslag.

2. Expresstillagg utgdrs av expressleverans fran
Samlastningscentralen under ordinarie arbetstid. Godset ska
levereras inom tva (2) timmar frén ankomst till
Samlastningscentralen, forutsatt att tillgianglig lossningstid finns pé
Bolagets lossningsplats. Expresstillidgg bokas i samband med
leveransavisering i leveransplaneringstjinsten senast dagen fore
ankomst till Samlastningscentralen. Expressleverans utanfor
ordinarie arbetstid sker enligt verenskommelse mellan Bolaget
och Kommunen.
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4. PARTERNAS FORPLIKTELSER

4.1 Bolagets ansvar och skyldigheter under avtalstiden

Bolaget ansvarar for att gods for Samlastningsleverans levereras till Samlastningscentralen for
samlastning samt att Direktleveranser levereras till Bolagets Lossningsplats.

Bolaget dr skyldigt att tillse att samtliga leveranser 4r bokade i leveransplaneringstjansten
(ProMate). Leveranser som sker utan bokning &r att likstéllas med olovlig inpassering.

I de fall dér in- och utfart till byggomréadet regleras med grindar frén Uppsala
bygglogistikcenter och passage genom grinden sker genom att kora in efter ett fordon nér
grinden redan 6ppnats utan att sjalv ha anmalt sin ankomst &r att likstéllas med olovlig
Inpassering.

Bolaget ska pd anmodan av Kommunen visa att Direktleverans som ankommer till
byggomradet uppfyller definitionen pa Direktleverans. Om sé inte sker betraktas leveransen
som en felleverans.

Bolaget svarar for att lastning och lossning av for uppdraget 6verenskommet fordon kan ske
obehindrat pa Bolagets Lossningsplats. I det fall Bolaget hindrar framkomligheten inom
byggomridet utan Kommunens tillstand betraktas det som ett olovligt hinder.

Bolaget &r skyldigt att tillse att nédvandig utrustning for lossning av gods finns tillgénglig vid
leveranser till Bolagets Lossningsplats. Samlastat gods som kan lossas med hjélp av
palldragare lossas av Kommunen

Bolaget ansvarar for att samtliga frakthandlingar f6ljer Byggbranschens Elektroniska
Affirsstandard, BEAst.

I de fall ddr in- och utfart till byggomradet regleras med grindar fran Uppsala
bygglogistikcenter &r Bolaget medvetet om att kameradvervakning kommer att ske i
anslutning till in- och utfartsgrindarna. Dirigenom registreras fordons registreringsnummer
och fordonsdata himtas fran Transportsstyrelsens fordonsregister. I de fall Bolaget dverfor
rittigheter enligt detta avtal till annan part &r Bolaget skyldig att informera om att omradet
kameradvervakas.

4.2 Kommunens ansvar och skyldigheter under avtalstiden

Kommunen har skyldighet att tillhandahéalla en Leveransplaneringstjénst.

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla en Samlastningscentral och ansvarar for att ta
emot, samlasta och kora ut gods (Samlastningsleverans) till Bolagets lossningsplats.
Kommunen ansvarar for att ledtider for Samlastningsleverans hélls, dir gods som ankommer
till Samlastningscentralen innan klockan 12:00 levereras till Bolagets lossningsplats senast

klockan 13:00 nistféljande arbetsdag. Gods som ankommer till Samlastningscentralen efter
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klockan 12:00 levereras till Bolagets lossningsplats senast klockan 15:00 néstfoljande
arbetsdag.

Kommunen ansvarar for att lossningstid bokas i leveransplaneringstjansten for
Samlastningsleverans till Bolagets lossningsplats. Lossningstider av Samlastningsleverans
planeras i samrad med Bolaget. Ledtidskraven forutsétter tillgangliga lossningstider pa
Bolagets lossningsplats. ’

I héindelse av att Kommunen hindras att leverera inom angiven tid, av anledning som stir
utom Kommunens péverkan relaterat till Uppsala bygglogistikcenter, har Kommunen rétt att
skjuta upp leveransen till nistféljande arbetsdag eller till dess att hindret upphor.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar fran Uppsala
bygglogistikcenter ansvarar Kommunen for att struktur for inpassagekontroll i aktuell etapp
foljer fardigstallande och ddrmed mojliggor inflyttning.

Kommunen ansvarar for att kalla till ett startmdte samt utbildningstillfalle for att sékerstilla
korrekt nyttjande av leveransplaneringstjinsten och hur samlastningsleveranser fungerar.

5. ANSLUTNINGSAVGIFT

Anslutningsavgift berdknas for Rosendal etapp 3 enligt 170kr/kvm f6r BTA ovan mark och
120kr/kvm for BTA under mark.

Bolaget har: 15 318 kvin BTA ovan mark, 0 kvm BTA under mark.

Ersittning for anslutning till Uppsala bygglogistikcenter ska ddrmed erléggas till kommunen
om 2 604 060 kr exklusive moms.

For 6vriga tjdnster sasom Ovriga logistiktjdnster och expresstillagg ska Bolaget betala
Kommunen i enlighet med var tid géllande Prislista oktober 2019.

Prislistan kan komma att prisjusteras efter av kommunen godkénda prisjusteringar gjorda av
operatoren.

6. FAKTURERING

Kommunen fakturerar Bolaget for anslutningsavgift. Anslutningsavgifien fordelas pé tre
betalningsperioder. Férsta faktureringstillfillet vid tilltrddet, andra faktureringstillfdllet efter
halva byggtiden och sista faktureringstillfillet efter slutbesked for Bolagets projekt i sin
helhet.

Kommunen fakturerar Bolaget for Kostnadserséttning for évriga logistiktjénster och

expresstilligg manadsvis i enligt med var tid géllande Prislista oktober 2019.
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Prislistan kan komma att prisjusteras efter av kommunen godkénda prisjusteringar gjorda av
operatoren.

7. VITEN

Om Bolaget brister i sitt ansvar enligt 4.1 och det patalats av kommunen ska Bolaget
omedelbart vidta réttelse. Om sa ¢j sker har kommunen rétt att begéra vite for olovlig
inpassering, olovligt hinder och felleverans enligt nedan:

Olovlig inpassering
Om inpassering som Bolaget ansvarar for enligt detta avtal, sker pa omradet utan bokning 1

leveransplaneringstjénsten utgar vite om 10 000 kronor per tillfille.

I de fall ddr in- och utfart till byggomradet regleras med grindar fran Uppsala
bygglogistikcenter och passage genom grinden sker genom att koéra in efter ett fordon nér
grinden redan dppnats utan att sjilv ha anmalt sin ankomst utgar vite om 10 000 kronor per
tillfille.

Felleverans
Bolaget ska tillse att Bolagets leveranser sker i enlighet med Bolagets ataganden i detta

avtal. Om direktleveransen borde ha samlastats dr leveransen att betrakta som en
felleverans och vite utgdr om 10 000 kronor per tillfalle.

Olovligt hinder
I det fall Bolaget hindrar framkomligheten inom byggomradet utan Kommunens tillstand
utgér vite om 10 000 kronor per tillfille.

8. SKADA

Bolaget ska ersdtta kommunen for skada som Bolaget av oaktsamhet eller uppsatligen orsakar
pa Kommunens egendom vid in- och utfartspassagekontroll (grindar) till Uppsala
bygglogistikcenters samlastningscentral.

Kommunen ska ersétta Bolaget for skada vid hantering och transport av Bolagets gods, i
enlighet med Alltrans 2007 allmidnna bestdimmelser. Uppsala Bygglogistikcenter har tecknat
en tillaggsforsakring och forsdkringsbeloppet hdjs ddrmed fran 150 kronor/kilo gods till 500
kronor/kilo gods. Alltrans 2007 finns pad www.uppsala.se/bygglogistikcenter.

9. OMFORHANDLING

Part har ritt att under 16pande avtalstid begéra omférhandling av villkor angiende
forhallanden som intriffat efter det att avtalet undertecknats och som visentligen forédndrar
partens mdjlighet att genomfora atagandet enligt detta avtal.
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Under tid omférhandling sker ska parterna fortsitta att tillampa avtalet till dess oenigheten ar
slutligt avgjord om inte Parterna 6verenskommer om annat.

10. ANDRING OCH TILLAGG

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga och f6lja respektive parts
delegationsordning.

11. TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska i forsta hand l&sas genom
forhandling. Ar detta inte méjligt ska tvisten avgoras av allmin domstolsprovning med
Uppsala tingsritt som forsta instans om inte annat foljer av tvingande lag.

12. FORCE MAJEURE

Om fullgdrandet av parts skyldighet enligt detta avtal hindras av nidgon omstindighet, sisom
krig, uppror, allmint upplopp, arbetskonflikt, eldsvada, naturkatastrof, sabotage eller annan
orsak som part inte kunnat forutse och vars foljder denne inte heller kunnat undvika eller
overvinna, ska part i motsvarande man befrias fran sin forpliktelse att fullgéra vad som
aligger denna enligt detta avtal under den tid hindret bestr.

For att part ska ha ritt att gora gallande befrielsegrund enligt ovan ska motparten underrittas
om att sidan omstéindighet intriffat. Underrittelse ska ske utan oskiligt uppehall efter det att
part insdg eller bort inse att omstéindighet som kan aberopas som befrielsegrund foreligger.
Sedan beftielsegrund upphdrt ska motparten underréttas harom samt om mdjligt dven
informeras om niir av befrielsegrund uppskjutna dtgarder kommer att vidtas.

13. FORTIDA UPPSAGNING

Kommunen ska efterstriiva att upprétthalla och slutfora funktionen enligt detta avtal for
péaborjade projekt med giltiga avtal.

For det fall Kommunen fattar beslut om att upphéra med Uppsala Bygglogistikcenters
verksamhet har Kommunen ocksa ritt att sdga upp detta avtal med en uppsédgningstid om tre
ménader.

I en situation déir Uppsala Bygglogistikcenter tvingas sdga upp en leverantor hélls inte heller
byggherrar/entreprendrer till krav som relaterar till leverantérens tjénster fram till dess en ny
leverantdr dvertagit driften.

Inbetald anslutningsavgift ska i hiindelse av uppségning aterbetalas enligt f6ljande: (Inbetald

anslutningsavgift/produktionstid manader) x &terstdende produktionstid ménader. Bolaget har
1 Ovrigt ingen ritt till ersdttning till f6ljd av avtalets upphdrande.

Sida7avg

"y



YIS Uppsala o

14. AVTALSTID OCH OVERLATELSE

Avtalet giller frdn och med dess tecknande till och med slutbesked for Bolagets projekt i sin
helhet. Vid etappvisa slutbesked, exempelvis for enskilda trappuppgéngar med efterfoljande

inflyttning, géller avtalet for kvarvarande delar tills hela Bolagets projekt enligt detta avtal 4r
slutfort.

Avtalet omfattar endast Bolagets angivna fastighet. Detta avtal far inte verlatas pa annan
utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Detta avtal dr upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
For Uppsala kommun:

Uppsala den

Anna Sander
Avdelningschef Mark- och exploatering

For Bolaget:

///75/77” don 1071070

| -
7 B

Namn o .
Titet Patrik Lindstrom Titel

Y 1tire fedlamd

ﬁ)%/bﬁ/i%/wu/b-

Ola Serneke
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Bilaga 6: Avtal gallande frikop parkeringsplatser

Uppsala parkering

Datum: Sida1(3)
2021-08-17

AVTAL PARKERINGSKOP

Mellan Uppsala Parkerings AB (org. nr. 556044-4498) nedan kallad P-bolaget
och Serneke Rosendal AB (559268-4228), nedan kallad Fastighetsédgaren,
traffas foljande avtal.

1. Bakgrund

Fastighetsagaren har ingdtt markanvisningsavtal med Uppsala kommun
avseende markomrade inom fastigheten Kabo 74:1. Markomradet kallas
nedan Fastigheten. Fastighetsagaren har for avsikt att soka bygglov inom
Fastigheten for 202 lagenheter och 57 parkeringsplatser for lagenheterna.

Fastighetsagarens behov av parkeringsplatser fér Fastigheten har av
Uppsala kommun beraknats uppga till 57 platser, baserat pa parkeringstal
for Uppsala samt markanvisningsavtal mellan Serneke Rosendal AB och
Uppsala kommun.

For det fall Fastighetsdgaren och Uppsala kommun inte ingdr kopeavtal
avseende Fastigheten ar detta avtal till alla delar férfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera part.

2. Syfte

Genom detta avtal regleras parternas rattigheter och skyldigheter avseende
57 platser i parkeringsanldaggningen Brandmastaren pa fastigheten, som ags
av P-bolaget for att tillgodose behovet av parkeringsutrymme for
Fastigheten.

P-bolaget ansvarar for att Fastighetsagaren senast 1 november 2023
tillforsakras ovan angivna parkeringsplatser. Om inte annat éverenskommes
mellan parterna. Dessa ska upplatas direkt mellan p-bolaget och de
blivande hyresgésterna i Fastighetsdgarens hus pa Fastigheten. Om
anlaggningen inte ar fardigstalld per det datum som anges ovan garanterar
P-bolaget tillgang till provisoriska markparkeringar i ndromradet.

Parkeringsplatserna upplats till for varje tidpunkt géllande taxa.

Parkeringsplatserna kan samutnyttjas med andra vilket innebar att nagon
ensam dispositionsratt till platserna inte foreligger.

Postadress: Uppsala Parkerings AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
Telefen: 018-727 40 10
www.uppsalaparkering.se
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3. Avtalstid

Avtalet géller i 25 ar fran och med 17 augusti 2021 till och med 17 augusti
2046. P-bolaget 4r saledes skyldigt att under Avtalstiden halla
Parkeringsplatserna tillgéngliga i parkeringsanlaggningen Brandmastaren
for de blivande hyresrattsinnehavarna i Fastighetsagarens fastighet.

Na&r Avtalstiden l6per ut och om uppségning av detta avtal sker ar
Fastighetsagaren skyldig att ingd ett nytt avtal eller presentera en annan
l6sning som plan- och byggnadsnamnden godkénner.

4, Ersidttning

Fastighetsagaren ska for finansiering av anldggningskostnaderna erldgga ett
engangbelopp till P-bolaget om 175.000 kr per plats exklusive moms.
Ersattningen ska erldggas efter beviljat bygglov samt paskrivet kopeavtal for
Fastigheten per 30 dagar netto efter fakturering.

5. Overflyttning
P-bolaget férbehaller sig ratt att overflytta sina skyldigheter och réttigheter
enligt detta avtal till annan huvudman.

6. Overlatelse av Fastigheten

Fastighetsigarens skyldigheter och rattigheter enligt detta avtal ska folja
aganderétten till Fastigheten och gélla saval nuvarande som varje framtida
agare avdensamma.

Varje fastighetsagare ar skyldig att vid dverlatelse av Fastigheten inta
bestimmelse i dverldtelseavtalet om att forvarvaren vertar dverlatarens
samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

7. Overlatelse av Brandmaistaren

Om P-bolaget i framtiden férsaljer eller pa annat satt dverlater
nyttjanderatten till Brandmastaren ska P-bolaget tillse att ny
agare/nyttjanderattshavare ar bunden av detta avtal rorande ratt till 57
parkeringsplatser for ldgenheterna.

8. Uppsdgning
Fastighetsdgaren ager ratt att sdga upp detta avtal under férutsattning;

- Att Fastighetsdgaren kan fullgora sin skyldighet att 16sa Fastighetens
parkeringsbehov pa annat sétt, som plan- och byggnadsnamnden kan
godkanna, eller

Postadress: Uppsala Parkerings AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
Telefon: 018-727 40 10

www.uppsalaparkering.se K/
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- Att Fastighetsdgaren kan satta annan i sitt stalle som anlaggningens
huvudman kan godta.

Uppsagning ska ske minst ett ar fore att upplatelsetiden [6per ut. Om ingen
uppsagning sker forlangs avtalet med tio ari sdnder med ett ars

uppsagningstid.

Ingen aterbetalningsskyldighet av ersattningen foreligger for P-bolaget.

9. Ovrigt
Tvist pa grund av detta avtal ska avgoras av allmén domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit

var sitt.
Ort: Ort: §/7tw 29
Datum: Datum:. ,_/Cf_-’é'__;fr;-.z,-’j;'ff
Uppsala Parkerings AB / T
irg >
Ola Serneke
LT T
L Ll el
Lennart Johansson, VD Patrik Lindstrém

Postadress: Uppsala Parkerings AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala
Telefon: 018-727 40 10
www.uppsalaparkering.se



Bilaga 2: Karta och illustrationer

Diarienummer: KSN-2019-1594

Kopeavtal for exploatering med Serneke Rosendal AB
avseende Kabo 74:1i Rosendal etapp 3

KOSe ad

Figur 1: Fastigheten Kabo 74:1 &r markerad med blatt
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KABO
86:1

Figur 3: Fastigheten Kabo 74:1 &r markerad med blatt
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Figur 5: Innergard

Bilaga 2: Karta och illustrationer
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