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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900)

5 kap. 78.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning inklusive behovsbedémning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar upprattats:
e Samradslista

e Utlatande

e Fastighetsforteckning

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m m.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomforandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
séttningar och de férandringar som planen innebér samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomforandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Planlaggningen syftar till att géra det mojligt att stycka av fastigheten Gott-
sunda 9:1, erséatta befintlig byggnad och bygga ytterligare tva bostadshus. Pla-
nen mojliggdr aven ett mindre radhus. Detta forhindras i den tidigare planen av
begransningar av markens bebyggande och av en tomtindelningsplan.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet ligger i hornet av Kallbovagen och Vardsatravagen i Norra
("Gamla) Gottsunda.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2 700 kvadratmeter.

Markéagoforhallanden
Fastigheten Gottsunda 9:1 &gs idag av en privatperson.
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Oversiktskarta med omradet markerat i blatt.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget &r av begrén-
sad betydelse, saknar intresse for allmanheten och &r forenligt med oversikts-

planen.

Samlad bedémning och motiverat stéllningstagande
Planen innebér ett fatal nya bostadshus och medfor darfor ingen forandrad pa-
verkan pa omgivningen. Detaljplanen kommer att ha liten paverkan pa det lo-
kala omradet och mycket liten paverkan pa tatorten och kommunen i ett storre

perspektiv.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett ge-
nomfdrande av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljo-

paverkan enligt miljobalken (MB) 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:1—
6:18 beddms dérmed ej behéva genomforas.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning och meddelar i ett yttrande daterat
2012-02-01 att detaljplanen inte kan antas medfcra sadan betydande miljopa-

verkan som avses i MB 6:11.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplanen éverensstammer med 6versiktsplan 2010 eftersom omradet ligger
inom stadsvaven, dar fordndringar forutsétts ske mot intensivare markanvand-
ning.

Detaljplaner

Tidigare stadsplan, Pl 84 for Norra Gottsunda, faststalldes 1971-04-19. Hogst
en femtedel av fastigheten far bebyggas med friliggande smahus i tva vaningar,
med en hogsta byggnadshdjd pa 6 meter.

Observera att de illustrerade forslagen till fastighetsgranser i gallande detalj-
plan visar att fastigheten kan delas i tva men att detta inte stimmer Gverens
med tomtindelningsplanen fran 1983. Enligt denna tomtindelningsplan, (fast-
stalld 1983-08-08, FRM 0380-15/G0O31), kan inte Gottsunda 9:1 delas.

Ky, KLARINETTEN

Gallande tomtindelningsplan for del av kvarteret Blockflojten.



Iygfoto Over planomréde. Plangrans markerad med gul heldragen linje.

PLANOMRADET

Fastigheten ar bebyggd med ett tvavaningshus som ar placerat i fastighetsgrans
mot nordvast. Fastigheten &r stor och bestar till stérsta delen av grona ytor.
Tomten omgardas med staket och pa platsen finns idag parkeringsmajligheter
for tre till fyra bilar.

Offentlig och kommersiell service

Strax oster om omradet finns en forskola (Hugo Alfvéns forskola) och en kilo-
meter Osterut ligger den privata grundskolan Manar Al-Houda. Nérlivs finns
vid OK pa Bernadottevagen. Gottsunda centrum ligger en knapp kilometer bort
med god tillganglighet via gang- och cykelbanor.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Vardsatravagen som utgor en del av Uppsalas huvud-
gatunat och forbinder omradet med staden. Nordhemsvégen och Kallbovagen
utgor infarter till planomradet. Trafikflodet uppmattes vid senaste matningen
19909 till 4 950 fordon/vardagsdygnstrafik. Prognosen for trafikflodet 2030 lig-
ger pa cirka 6 500 fordon/vardagsdygnstrafik.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av stadsbusslinje nummer 11 och regionbuss nummer 107
utmed Vardsatravagen. Utmed Hugo Alvéns vég strax dster om omradet gar
stadsbusslinjerna nummer 3 och 7. | framtiden kan Hugo Alvéns vdg komma
att fa en stomlinje enligt 6versiktsplan 2010.

Ledningar

Skanova har ledningar som gar éver fastighetens nordostra sida. Vattenfall har
fjarrvarmeledningar i Kallbovégen. Fastigheten &r ansluten till det kommunala
VA-nétet och tillkommande bebyggelse bedéms kunna kopplas till detta. An-
slutningspunkter finns vid Nordhemsvagen.
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PLANENS INNEHALL
Markanvandning

Planen medger bebyggelse for bostadsandamal och ej stérande verksamhet
med anknytning till boendet, B;. Sadan verksamhet kan exempelvis vara fot-
vards- eller frisdrsalong.

Exploateringsgrad

Byggnadsarean begransas till 25 procent av fastighetsarean, dock hogst 350
kvadratmeter per fastighet, e;. Detta for att halla liknande exploateringsgrad
som 6vriga omradet. Motivet ar ocksa att sakerstélla vistelseytor for de boende.

Byggnaders placering och utformning

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, p;. Syftet
med denna bestammelse ar att forsakra att utrymmet mellan de olika tomternas
byggnader inte blir for trangt med tanke pa brandrisk, insyn och mojligheter till
att underhalla sin byggnad. Fristdende garage/uthus ska placeras minst 6 meter
fran gata (angoringssida) for att underlatta angéring och parkering. Fristaende
garage/uthus far sammanbyggas i annan fastighetsgrans (an den mot gatan)
efter grannes medgivande.

Pa marken ut mot gata och mot annan kvartersmark far byggnader inte uppfo-
ras (prickmark), detta for byggnaderna inte ska hamna for ndra gatan samt for
att uppratthalla trafiksakerheten. Begransandet av markens bebyggande styrs
aven for att sakerstalla mojlighet till utfart fran den innersta delen av planom-
radet.

Planen medger bebyggelse i hogst tva vaningar, I1.
Planen tillater en maximal byggnadshojd pa 6 meter.

Vaningsantalet och byggnadshajden ar satta for att halla samma skala som om-
givande bebyggelse.

Buller

En bullerutredning har tagits fram for Vardsatravagen. Den baseras pa en pro-
gnos for trafikflodet 2030 om cirka 6 500 fordon/vardagsdygnstrafik. Utred-
ningen visar att frifaltsvarde for ekvivalent ljudniva uppmats till 57 dBA. Max-
imal ljudniva uppnar 74 dBA. Bullerutredningen visar att bullernivaerna avtar
och 44 meter fran vagmitt dverstiger nivaerna inte 50 dBA, da planomradet ar
obebyggt. Genom tillkommande byggnaders placering och utformning bedo-
mer kommunen att tyst eller l[judddmpad sida samt uteplats i anslutning till
bostad, dar ljudnivan inte dverstiger 70 dBA, kan skapas. Planomradet ligger i
ett kollektivtrafiknara lage, dar staden ska utvecklas enligt 6versiktsplan 2010.
| sddana lagen ar ett avstegsfall enligt Boverkets rekommendationer motiverat.
Ett avstegsfall innebar krav pa att bostaderna ska ha tillgang till tyst eller ljud-
dédmpad sida. Detta regleras med planbestammelse v:

Dér bullernivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifalts-
varde) ska byggnader utformas sa att
- minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet &r vanda mot tyst eller
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ljuddampad sida med hogst 50 dBA ekvivalentniva (45 dBA ska efter-
stravas) och hogst 70 dBA maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

- Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst
eller ljuddampad sida (enligt ovan) i nar anslutning till bostaden.

Angoring och parkering

Planen innebér att marginellt mer trafik kommer att trafikera Nordhemsvagen

och Kéllbovégen. Bil- och cykelparkering for de tillkommande bostaderna ska
ske inom kvartersmark. Den nya bebyggelsen kan komma att innebdra nya in-
och utfarter utmed Nordhemsvagen. Dessa ska placeras pa ett trafiksakert satt.

For att sakerstalla mojlighet till ango6ring till och fran den innersta delen av
planomradet begransas markens bebyggande sa att ett skaft kan skapas.

Utfartsforbud anges utmed Nordhemsvagens nordvastra del, dar sikten kan
vara skymd mot Vardsatravagen.

Avfall

Hamtstallen for avfall ska ordnas pa kvartersmark. Sophantering ska anpassas
till en god arbetsmiljo for hamtpersonal. H&mtfordon ska kunna angora vid
gatan. Hardgjorda dragvagar ska ordnas och dragavstand for avfall beaktas.
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Exe?nbel pa hur tomten kan 'fasti\ghetsindelés och bebyggas enligt blanft‘jrslaget.



GENOMFORANDE
Avtal
Planavtal har upprattats mellan plan- och byggnadsndmnden och sokanden.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt

Planomradet ingar i en tomtindelningsplan. Den tomtindelningsplan som fast-
stalldes 1983-08-08 upphor att galla inom planomradet.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Ledningar

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhallsutveckling okénda, ledning-
ar som berors av detaljplanen. Det dligger byggherren att undersoka om ytterli-
gare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de berérda ledningségarna i god
tid. Utsattning av befintliga kablar ska begaras innan arbeten satts igang. Be-
fintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berdrda ledningséagare under
byggtiden. Byggherren ansvarar for kostnader for eventuell flytt av ledningar.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
Uppsala i september 2013

Ulla-Britt Wickstrom Ida Larsson
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2013-09-19

Laga kraft:

2013-10-18



