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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Granskningshandlingar

Planhandling

. Plankarta med bestammelser

. Planbeskrivning med illustrationer
. Samradsredogdrelse

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

. Miljobeddmning steg 1 - behovsbeddmning
. Fastighetsforteckning*

. Bullerutredning

. Miljoteknisk markundersokning

Granskningshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i Stads-
huset pa Vaksalagtan 15 samt pa stadsbiblioteket. Samtliga handlingar finns att
ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutséttningar och de for-
andringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kun-
na tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa féljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar och den sokande.

Situationsplanen, illustrationerna och solstudien har gjorts av White Arkitekter

De tekniska utredningarna har gjorts av Golder Associates AB och Bjerking.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att pA mark som idag ar planlagd for industriandamal, méjlig-
gora bostader i 5-7 vaningar med majlighet till centrumverksamhet och sko-
la/forskola i bottenvaningarna. S6kande ar NCC Boende AB.

Planen beraknas rymma cirka 300 lagenheter.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplaneomradet omfattas inte av riksintressen enligt MB kapitel 3 och 4.
Detaljplaneomradet ligger inte inom omrade dar miljokvalitetsnormer enligt
MB kap 5 éverskrids.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap
Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2012-09-06, har upprattats. Sammantaget visar
beddémningen att ett genomforande av detaljplanen har en mycket liten miljo-

paverkan. (Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns
att ta del av pa kommuninformationen och pa Uppsala kommuns webbsida)

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomférande av detaljplan for kv Skytteln inte medfor betydande mil-
jopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18
inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2012-10-30 att planens genomfdérande utifran en sammanvagd bedom-
ning inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljobalkens kapitel 7 och 8

Vattenskyddsomade

Detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade enligt MB kap 7. Gallande
vattenskyddsforeskrifter ska beaktas. Eventuell dispens ska sdkas hos lanssty-
relsen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

Omradet pekas ut i 6versiktsplanen som innerstad. Stadsdelen genomgar en
langsam omvandling, fran industri till stadsbebyggelse med verksamheter och
bostader. Enligt dversiktsplanen ska en ny bro byggas 6ver Fyrisan i Kungs-
angsesplanadens forlangning.

| dversiktsplanen foreslas en satsning pa nya stomlinjer for kollektivtrafiken
och utveckling av stadsstrak langs dessa strak. Stomlinjer foreslas pa Kungsga-
tan och Kungsangsesplanaden (om en ny bro byggs éver Fyrisan)

Program for Kungsangen

For omradet galler program for Kungséngen, godkant av kommunstyrelsen
2009-09-09.

| programmet illustreras det aktuella omradet med antingen— och i forsta hand -
en skola eller — i andra hand - bostads- eller kontorsbebyggelse med lokaler i
bottenvaningen. Ett nat av lokalgator skapar en kvartersstruktur i hela Kungs-
angen och knyter omradet till den centrala staden. Programmets intentioner
med slutna bullerskyddade kvarter, exploateringsgrad och vaningshéjder upp-
fylls. Vaningshojden tillats variera mellan fem och sju vaningar beroende pa
hur stadsbild och ljusférhallanden paverkas.

Kommunstyrelsen godkande programmet 2009 med tillagget att “samtliga bot-
tenvaningar som vetter mot gata ska utformas sa att de kan fungera som verk-
samhetslokaler och att minst 50 procent av ndmnda yta reserveras for verksam-
heter enbart”
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Detaljplaner runt planomradet

Sedan programmet antogs har en hel del av forutsattningarna andrats i omgiv-
ningen. Tva detaljplaner har antagits och vunnit laga kraft. Atminstone den ena
avviker en hel del fran programkartan 2009. Den andrade utformningen har sitt
ursprung i planeringen for en ny bro 6ver Fyrisan och behovet av att omforma
Kungsangesesplanaden med separata korfalt for kollektivtrafik.

Detaljplan for
del av kv Angkvarn
Dnr 2012/20063-1

IIIustrationspIane_fna till de detaljplaner som nyligen har vunnit laga kraft.

Detaljplaner inom planomradet

Inom planomradet galler Pl 56
U, Kungséngens industriom-
rade, fran 1983.

Enligt den gallande planen far
hela fastigheten Kungsangen
26:1 anvandas till industri-
andamal och bebyggas med
hus som har en hogsta bygg-
nadshojd pa 8,0 meter.

Industrisparet ar planlagt som
trafikomrade, jarnvag.

Marken ndrmast Kungsangs-
esplanaden &r planlagd som
park.




STADSBYGGNADSVISION

Omradet ar en utvidgning av stadskarnan. Byggnaderna har forskolor eller
andra verksamheter i delar av bottenvaningarna. Husen har en tilltalande och
varierande utformning och utgdr delvis en fond till den intilliggande parken.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage och markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kungséngen 26:1 som ags av NCC och delar
av fastigheten Kungsangen 1:8 som &r parkmark eller tigomrade och ags av
Uppsala kommun.

Areal
Planomradet &r cirka 2 hektar stort.

Tidplan
Byggstart for projektet berdknas bli 2013. Planomradet kommer att bebyggas i
etapper.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Moti-
vet till genomforandetiden ar att utvecklingen i Uppsala innerstad har skett
mycket snabbt och forvantas fortsatta att gora det. Det kan darfor finnas behov,
aven for fastighetsagaren, av att andra detaljplanen efter fem ar.



Allman omradesbeskrivning

Planomradet ar bebyggt med kontors och verkstadsbyggnader med omgivande
angorings- och parkeringsytor.

| Gster har den gamla bebyggelsen redan rivits for att ge plats at fyra nya bo-
stadskvarter samt en ny stadsdelspark. | vaster, pa andra sidan industrisparet,
har en detaljplan for ny bostadsbebyggelse i 7 vaningar vunnit laga kraft och
bradgarden har flyttat.

Lantmannen har en stor del av sin inlastning pa vandplanen norr om omradet.
Verksamheten kommer att vara kvar inom 6verskadlig tid. Det befintliga indu-
strisparet som aven det leder till Lantménnens anlaggning kommer att vara
kvar.

| S6der kommer Kungséngsesplanaden att byggas om .

| Snedbild fran norr mot soder

Kulturarv

De befintliga husen (fran 1940-, 70- och 80-talet) ar 1-2 vaningar hdga med
huvudsakligen roda tegelfasader. Planforslaget medger rivning av den byggnad
som tidigare varit Fabriks AB Osmund for att ge plats at ny bebyggelse. Det
gamla kontoret och verkstaden har ett kulturhistoriskt varde med tidstypisk
arkitektur liksom detaljer pa kontorsbyggnaden. Enligt "Uppsalas industrimil-
joer 2003 har kontorshuset fran 1947 hoga arkitektoniska varden men bygg-
naden har inte pekats ut som bevarandevérd i Program for Kungsangen 20009.



Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Bebyggelsen kommer att bli en del av den utvidgade innerstaden med bostads-
kvarter i nordost, Oster och véster. Kvarteret kommer &ven att utgéra den vastra
fonden till den planerade nya parken, ”Ann Petreus park”, pa andra sidan Sa-
gargatan

Hushdjden anpassas till den kommande bebyggelsen i de intilliggande omrade-
na.

+H0

KUNGSANGE!

214

L

\.\ ) .3 ] 7 +38 ) 41
Situationsplanen ovan visar ett av flera satt att bebygga fastigheten inom ramen for planbe-
stammelserna. Det slutliga forslaget kan dock bli nagot annorlunda.

Ilustration: White Arkitekter



BCSP

Planomradets avgransning

Planomradet omfattar hela fastigheten Kungsangen 26:1 for att mojliggora en
omvandling av industrimarken till bostader mm.

Plangransen pa den norra sidan industrisparet ligger i fastighetsgransen for att
undvika ett fortida stallningstagande om befintliga industrisparet da det pagar
en utredning av dess framtid.

Planomradet omfattar Sdgargatan 6ster om Kungséangen 26:1 for att ansluta till
den befintliga plangransen vid Sagargatan.

Planomradet omfattar delar av parkmarken langs Kungsangsesplanaden for att
mojliggora att marken aterstalls som gatumark nar de planerade markarbetena
for en omfattande flyttning av underjordiska har genomforts. Ledningsflytten
genomfors som en konsekvens av detaljplanen fér kv Varpen och Spolen samt
for att forbereda en, i 6versiktsplane utpekad, ny bro 6ver Fyrisan.

Planomradet omfattar en liten yta av parkmarken vaster om jarnvagen for att
mojliggora ett nytt 14ge for den transformator som planlades i detaljplanen for
del av kv Angkvarnen.

Anvandning

Den huvudsakliga anvandningen &r bostadsandamal. Hela planomradet far
dessutom anvéndas till centrumverksamhet och/eller skola samt parkering.

Bostader ar det huvudsakliga syftet men planen tillater &ven annan anvéandning
for att mojliggora innerstadens expansion soderut.

Anvandningsbestammelsen centrumverksamhet gor det mojligt att etablera ett
brett spektra av servicefunktioner och besoksintensiva verksamheter. Exempel
pa sadana verksamheter ar handel, restaurang, samlingslokal, utstallningslokal,
vard, hotell, kontor och smaskaligt hantverk med inslag av forséljning.

Bestammelsen forskola/skola ar bade majligt och 6nskvart om platsen for 6v-
rigt ar lampad for det &ndamalet. Framst efterstravas verksamheter i bottenva-
ningar mot omgivande gator for att darigenom fa en levande stadsmiljo men
bestammelsen tillater aven verksamhet pa 6vriga vaningsplan. Skola/férskola
bor placeras inom planomradet dér det lampligast for verksamhetens syfte. Se
aven nasta sida samt ”bebyggelse och gestaltning” och "offentlig och kommer-
siell service, forskola”.

Motivet till bestdammelsen P-parkering &r att mojliggora en separat parkerings-
fastighet for kallarvaningen.
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Perspektivet mot norr fran Kungsangsesplanaden i soder visar 7-vaningshusen (narmas i
bild) och 6-vaningshusen (langre borti bild) langs industrisparet.

Perspektivet visar ett av flera satt att bebygga fastigheten inom ramen for planbestammel-
serna. Det slutliga forslaget kan dock bli nagot annorlunda.
[llustration: White Arkitekter

BCSP Forskola i bottenvaningen
Det finns ett stort behov av forskola/ barnomsorg i centrala staden och sérskilt i
Kungsangen. Behovet 6kar ocksa i samband med inflyttning i nya bostadsom-
raden. Barntatheten ar vanligtvis ocksa storre i nybyggda omraden. Planomra-
det berdknas alstra ett behov av tre forskoleavdelningar

Det ar bade dnskvart och mojligt att ordna forskola i bottenvaningen pa bo-
stadshusen. Detaljplanen reglerar inte antalet barn eller antalet avdelningar.
Preliminara berékningar fran kontoret for samhallsutveckling visar att ett ge-
nomfdrande av detaljplanen medfor ett behov av ytterligare cirka 50 forskole-
platser, dvs. tre avdelningar. En egen inhagnad forskoletomt pa ca 750 kvm
ryms pa en del av bostadsgarden. Det innebar att rekommendationen om minst
20 kvm gardsyta per barn klaras om tva forskoleavdelningar byggs, men att
ytan per barn blir mindre med tre avdelningar. Se &ven illustrationsplanen.
Forskolelokaler ska enligt lag placeras och utformas sa att barnen far en god
inomhus- och utomhusmiljo.

Angoring till férskolan: Se rubriken “Trafik och tillgdnglighet/ Parkering, an-
goring, utfart”.
Forskolelokalerna upptar en storre yta an vad som ryms mellan tva trapphus
och kan darfor komma att blockera flera genomgaende trapphus. Det kan inne-
bara en lang omvag mellan bostad och bostadsgard och kan bli sarskilt mark-
bart for barn, aldre och personer med funktionshinder. Se dven rubriken "Till-
ganglighet”.

E Planomradet méjliggor ett nytt lage for en natstation. Se dven rubriken " Tek-



GATA
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Perspektivet visar 5-vaningshusen pa Skyttelgatan sedda fran Sagargatan

nisk forsorjning”.
Alla genomgaende gator blir allman plats - GATA.

Den sodra delen av planomradet planlaggs som gata eftersom Kungséngs-
esplanaden kommer att byggas om, se dven rubriken Trafik och tillganglighet/
Gatunat - utformning och karaktér, funktion i systemet.

Delar av gatumarken far anvandas till industrisparet for att behalla mojligheten
till industrispar i omradet utan att lasa marken vid en enda markanvandning.
Industrisparet ligger redan idag delvis pa allméan platsmark for gata.

Utnyttjandegrad och begransningar av markens bebyggande

Utnyttjandegrad

Bebyggelsens omfattning anges som storsta sammanlagda byggnadsarea
(BYA) inom ett kvarter. Den byggbara ytan pa marken ar utformad med mar-
ginal for att inte forsvara projekteringen och for att mojliggora 3 lagenheter per
plan. Den storsta tilldtna byggnadsarean inom varje byggratt ar darfor mindre
an den byggbara ytan men nagot storre dn vad situationsplanen visar. Om bot-
tenvaningen ska anvandas till forskola eller till andra verksamheter finns mar-
ginal for att géra den bredare an Gviga vaningar. Inom byggratten ryms dven
uthus pa garden.

Perspektivet visar ett av flera sétt att bebygga fastigheten inom ramen for planbe-
stammelserna. Det slutliga forslaget kan dock bli nagot annorlunda.
Illustration: White Arkitekter
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Byggnad far ej uppforas.

Motivet dr att omradet 10 meter fran sparmitt pa industrisparet inte bor bebyg-
gas med huvudbyggnader. Se aven under rubriken "Trafik/Industrispar”. Bal-
konger, terrasser och bursprak tillats dock 8 meter fran sparmitt, se utform-
ningsbestammelsen Vg ynger rubriken ”Utformning” nedan.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag samt bebyggas med kom-
plementbyggnader i hogst en vaning

Motivet ar att parkeringsplatserna maste rymmas under mark och att komple-
mentbebyggelse for cykelforrad, avfall mm kan beh6vas inom bostadsgarden.

Markens anordnande

Korbar utfart far inte anordnas (infart ar dock tillaten fran Sagargatan). Tvar-
streck med pil markerar férbudets slut.

Utfart mot allmén gata kommer inte att tillatas men daremot blir infart fran
allman gata tillaten. Det géller pa en kort stacka av Sagargatan, nara korsning-
en med Kungsangsesplanaden.

Motivet ar att mojliggora for sopbilar, flyttbilar och fardtjanst mm att angéra
fran sydsidan av husen sa att biltrafik kan undvikas pa bostadsgardarna. En
infart skulle inte stora trafiken pa Sagargatan lika mycket som en utfart.

Placering

Byggnaderna ska i huvudsak placeras utefter byggréattsgrans mot gatan. For att
skapa variation kan fasaden kraga ut och bukta in innanfor byggréttsgransen.
Motivet ar att byggnaderna ska samspela med gatan och bidra till en tat inner-
stadsmiljo. Eftersom det dven ar viktigt med en artikulerad fasad (se v4) s
behdver inte hela byggnaden placeras efter byggrattslinjen.

Utférande

Fasaderna ska ha en markerad sockelvaning och till 6vervagande del vara i ma-
terial av hog kvalitet sasom sten, tegel, puts eller ha putskaraktar. Graskalan
ska ej dominera. Bestammelsen géller framforallt de delar av fasaden som
vands mot allman plats. Med tanke pa att omradet delvis har haft och delvis
fortfarande har en industrikaraktar kan fasadmaterial som tegel anknyta till
traditionen. Sten kan ocksa bidra till variationen. Inslag av tr4, glas, solceller
och andra material med hdg kvalitet kan ocksa tillatas i de fasader som domi-
neras av material enligt planbestdammelsen ovan.

Motivet till bestdimmelsen om material &r att bostadshusen i stadsdelen har
kommit att domineras av bostadshus i ljus puts i enlighet med planbestammel-
ser och Program for Kungséngen och att det darfor skulle vara vélgérande med
lite mer variation.

Motivet till bestammelsen om férg ar att stadsdelen har kommit att domineras
av graskalan. Bestammelsen betyder inte att byggnaderna maste ha starka far-
ger, bara att de dven ska ha andra farger an graskalan. Med graskala menas alla
toner fran vitt 6ver gratt till svart.
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V, VI
och VII

samt
totalhdéjd

Vi
V2

V3

Vq

Utformning

Byggnadernas vaningsantal varierar. Mot Sdgargatan, Lantméannen och indu-
strisparet kan husen vara 6-7 vaningar eftersom gatu- och stadsrummet ar stort.
Mot Skyttelgatan foreslas ett intimare gaturum med en lagre bebyggelse med
fem vaningar dar den Gversta vaningen ar indragen. Observera att det enligt
plan- och bygglagen inte ar mojligt att gora inglasningar pa de partier som ska
vara indragna.

Motivet for de hogre vaningshajderna ar att byggnaderna anpassas till omgi-
vande befintliga pa Sdgargatan och till framtida bebyggelse i omgivande kvar-
ter. Motivet for den intimare skalan langs Skyttelgatan ar att skapa mer varia-
tion i stadsdelen.

Vaningshojden kompletteras med bestammelser om en hogsta totalhojd i meter
over mark for att tydliggora att det inte ska tillkomma nagon vindsvaning eller
stora anlaggningar pa taket utdver hogsta tillatna vaningsantal. Enstaka bygg-
nadsdelar eller mindre tekniska anlaggningar far dock vara hogre.

Se rubriken "Milj6- och halsa/Buller”
Se rubriken "Teknisk forsorjning”

Hela planomradet ska ges utformning och utseende som skapar variation mel-
lan saval byggnader som kvarter. Varje kvarter ska ha en egen karaktar med
utformning och utseende med fokus pé upplevelsen fran 6gonhéjd i gaturum-
met. Med "upplevelse i 6gonhdjd” menas i forsta hand upplevelsen for de
manniskor som vistas pa gang- och cykelbanor i byggnadens narhet. | andra
hand menas upplevelsen fran forbipasserande bussar och bilar. Som enskild
byggnad réknas huvudsakligen den del av kvarteret som betjanas av hogst tva
till tre trapphus.

Motivet ar att skapa en variation i bebyggelsen som paminner om innerstadens
struktur med sma fastigheter och olika hus.

Fasaderna mot gatorna ska utformas med variation i fonstersattning och ha en
artikulerad djupverkan med savél indragna byggnadsdelar som utskjutande
partier sasom balkonger och bursprak.

Motivet till bestdammelserna om variation ar att upplevelsen av den byggda

miljon stimuleras och berikas av mangfald samt att orienteringen underlattas
om de olika byggnaderna har egna uttryck.
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Balkonger och bursprak som &r placerade hogre &n 3 meter dver gatunivan far
kraga ut hogst 1,5 meter 6ver gatan. Mot Tullgarnsgatans forlangning far bal-
konger och bursprak kraga ut 1,8 meter.

Motivet for bestammelserna &r att begransa mojligheten till utkragning fran

5 meter och uppat. Rymliga balkonger kan majliggoras mot de gator som sak-
nar forgardsmark och darmed har breda gang- eller gang- och cykelbanor. Ef-
tersom bursprak tillats kan dven inglasning av balkonger tillatas.

Motivet till bestammelserna for Tull-
garnsgatans forlangning ar att bo-
stadsgarden i det laget blir mycket
trang. Rymliga balkonger mot gatan
minskar behovet av stora balkonger
som tar utrymme pa gardssidan. Bal-
kongerna mot Tullgarnsgatans for-
langning kommer troligtvis att glasas
in med tanke pa narheten till Lant-
maéannens anlaggning. Eftersom bur-
sprak tillats kan dven inglasning av
balkonger tillatas.

Bostadshusens trapphus ska i markplan vara genomgaende, alternativt far por-
tik finnas (galler ej vid forskola och trapphus i kvarterens ytterhorn).

Inom omrade med forskola ar det dock inte krav pa genomgaende entré pa
grund av att forskolan ges méjlighet till egen utgang mot garden.

Motivet ar att genomgaende trapphus skapar liv mot gatan samt god tillgang-
lighet till garden.

Motivet till undantaget ar att foérskolorna upptar en storre yta &n vad som ryms

mellan tva trapphus och att den helst ska ligga i samma niva som garden for att
underlatta utevistelse och att en entré frdn gatan medfor en nivaskillnad inom-

hus eftersom gatan kommer att ligga lagre an garden.

Eftersom fasaderna kommer att ligga i intill gangbanorna ar det viktigt att ut-
forma huvudentréerna sa att dorrbladet inte slar ut 6ver gangbanan. Detta for
att undvika olyckor dar fotgangare tréffas av doérrbladet. Utformningen kan
t.ex. lésas genom att entrén dras in fran fasadlivet eller att dorren gors som
inatgaende (om det finns alternativa utrymningsvégar). Dorren kan aven utfor-
mas som skjutddrr. Utrymningsvagar, soprum, cykelforrad etc. kan ha utatga-
ende dorrblad eftersom de nyttjas sa séllan.

Den femte vaningen ska vara indragen 1,8 m fran fasadliv mot Skyttelgatan.

Motivet ar att gaturummet ska vara intimt mot Skyttelgatan och da bor inte
husen vara for hoga. Gardsrummen ar stérre och tal 5-vaningshus.
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Hornavskarning i bottenvaningen

Byggnadsdelar far inte finnas mellan markplan och 3 meter darover.
Planbestammelsen galler de tre hushorn som ligger med fasadliv i gatulinje pa
bada sidor.

Motivet ar att en avskarning pa 2x2 meter i bottenvaningen forbattrar sikten for
gaende och cyklister. Hérnavskarningen galler dock endast pa bottenvaningen.
En vaning upp far husen kraga ovanfor avskarningen sa att ett ratvinkligt horn
bildas.

Endast balkonger, terrasser och bursprak far finnas. Det betyder att fasaden inte
far kraga ut 6ver egenskapsomradet pa nagot annat sétt. Egenskapsomradet ar
2,2 meter brett. Eftersom bursprak tillats kan dven inglasning av balkonger
tillatas.

Motivet ar att forgardsmarken ar tillrackligt bred for att rymma balkonger och
utkragningar nar siakerhetsavstandet till industrisparet uppfylls och transport-
vagar till fastighetens entréer klaras.

Se "Trafik och tillgadnglighet” / underrubrik ”Parkering for bil och cykel”

Bostadsgardar

Bostadsgardarna far mycket stor betydelse for narheten till gronska, mojlighe-
ten till utevistelse och lek samt for tillgangen till en bullerddmpad uteplats.
Gardarna blir troligen underbyggda med parkeringsgarage.

Bestammelsen "gard” staller krav pa att trad och gronytor ska finnas pa gardar-
na. Bostadsgarden bor utformas med stor omsorg kring detaljer i syfte att beak-
ta olika malgruppers behov av stimulans, avkoppling och rekreation. Lekplat-
ser for barn ska anordnas pa garden.

Motivet till planbestammelsen &r att sakerstalla en god kvalitet pa bostadsgar-
den. Om de boende i framtiden, nar de sjalva kan besluta om sin utemiljo, vill
utforma sin gard pa annat satt, sa utgor inte planen nagot hinder for det.

Nar forskolor placeras i bottenvaningen maste en del av bostadsgarden stings-
las in for forskolans behov. Planen reglerar inte vilken yta som ska avséttas
utan det hanteras i avtal med exploatéren/fastighetsagaren.

Forskolans gard bor vara tillganglig for de barn som bor i kvarteret nar forsko-
lan &r stangd.

Ett problem med forskolor i bottenvaningarna ar att de upptar sa stor yta att
trapphusen inte kan goras genomgaende. Det far till foljd att garden inte kan
nas direkt fran trapphuset. De boende maste ga ut pa gatan och runt huset for
att na garden. Se aven under rubrikerna "Tillganglighet” och ”Planens konse-
kvenser”.
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Parker, stadstrad och 6vriga allmanna grénytor

Inom de ytor som ska bli kvartersmark finns ingen befintlig vegetation. Langs
Industrisparet finns en del I16vtrad som verkar ha uppkommit spontant.

Den parkmark som ska bli gatumark bestar huvudsakligen av grasytor och har
begrénsat varde som vistelseyta.

Befintliga parker och gronomraden
Cirka 300 meter nordost om planomradet ligger Mjolnarparken som ar en liten
park med sittplatser, grasmattor och rabatter.

Gangavstandet till Tullgarnsparken vid Fyrisan &r for tillfallet minst 400 meter
men avstandet kortas till 200 meter nar Skyttelgatan har forlangts genom plan-
omradet och genom det intilliggande planomradet for del av kv Angkvarnen
(dnr 2012/20063). Langs Fyrisan finns en gang- och cykelvag som leder vidare
ut mot Arike Fyris samt till Kron&sen séder om Kungséngsleden.

Tack vare den nya gang- och cykelbron i Islandsgatans forlangning (Hamn-
spangen) ar avstandet till Stadstradgarden 650 meter och till Kronasen ca 1100
meter.
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Tillkommande park i narheten — Anna Petrus park

En ny park — ”Anna Petrus park” planeras dster om Sagargatan, se illustration
nedan. Ytan blir ca 4600 kvm och parken ska rymma lekplats, grésytor, plan-
teringar och aktivitetsytor med hardare underlag.
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Markplaneringsplan till forfragningsunderlag 2012-07-02:
Karavan Arkitektur & Landskap AB

Naturmiljo
Planomradet innehaller ingen naturmiljo utdver ovan namnda parkmark
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Trafik och tillganglighet
Gatunat - utformning och karaktar, funktion i systemet

Trafiken till och fran Kungséangen leds i huvudsak via Kungsgatan och Kungs-
angsesplanaden. Inom Kungséangen anvands huvudsakligen Kungséngsgatan
och Sagargatan samt Strandbodgatan - Muningatan. Plan- och byggnadsnamn-
den har ett uppdrag att géra en detaljplan for en ny bro dver Fyrisan i Kungs-
angsesplanadens forlangning (dnr 2012/20082).

Nya gator i ost-vastlig riktning kommer att byggas 6ster om planomradet. De
har fatt namnen Skyttelgatan (den norra) och Bobingatan (den sodra).

Gatunatet foljer delvis program for Kungséngen och ansluter till den omgivan-

de rutnatsstadens struktur. Planen skiljer sig fran programmet pa nagra satt:

e Alla gator gors genomgaende. Trafikeringen kan regleras med lokala trafik-
foreskrifter.

e Samtliga gator blir allman plats eftersom omradet ligger i den utékade in-
nerstaden.

e Tullgarnsgatans forlangning viker av mot séder for att inte inkrakta pa
Lantmannens fastighet.

e Skyttelgatan forlangs genom planomradet men ges en smalare sektion for
att uppna ett intimare gaturum.

Industrisparet samt gatan mellan Kungsangen 26:1 och Kungsangen 21:4

Planomradet har delats upp sa att huvuddelen av industrisparet ligger inom en
annan detaljplan. De delar av industrisparet som ingar i planomradet planlaggs
som gatumark.

Plangransen och anvandningsgransen for GATA med plats for industrisparet
ligger i fastighetsgransen mellan Kungsangen 26:1 och Kungséngen 1:8. Det
befintliga stangslet ligger 0,2 — 0,7meter in pa Kungsangen 26:1.

Om industrisparet behalls kommer det att flyttas mot sydost pa strackan mellan
Sagargatan och Kungsgatan. Det medfor i sa fall att sparet flyttas nagon meter
soderut strax vaster om Sagargatan, d.v.s. langre bort fran Kungséangen 26:1.

Motivet till uppdelningen ar att industrisparets framtid utreds. Det ar darfor inte
lampligt att planlagga industrisparet for nagot som inte &r forenligt med tagtra-

fik eftersom sparet tills vidare maste vara mojligt att anvanda. Det ar inte heller
lampligt med ett T-omrade (tagtrafik) om industrisparet skulle tas bort.

17



GATA

V1o

Sagargatan

Séagargatan anvands for transporter till Lantmannens inlastning precis norr om
planomradet. Under skorden i augusti kan det periodvis vara manga transporter
och langa koer dit. Se dven rubriken ”Angoring” / "Transporter till Lantméan-
nens anlaggning”

Sagargatan byggs for narvarande om pa den dstra sidan. Nar kv Skytteln be-
byggs kan dven den vastra sidan byggas om sa att gatan blir symmetrisk.
Gaturummets bredd mellan fasaderna blir da 27 meter. Sektionen nedan visar
foljande: Gang- och cykelbana 5m + trad 3m +parkering 2m + korbana 7m +
parkering 2m + trad 3m + gang- och cykelbana 5m = 27 m.

| omradet for trad och parkering kan det bli nédvandigt med ytor for lastzoner.
Tréaden kan planteras pa annat satt an i illustrationen, t.ex. i grupper i stéllet for
rader.

Eventuella garageutfarter mot Sdgargatan maste utformas sa att bilisten har god
sikt mot gang- och cykelbanan.
Se "Trafik och tillganglighet” / underrubrik ”Parkering for bil och cykel”

Nedan: Kv Skytteln till vanster med en 6-vaningsbyggnadsom har en forskola i
bottenvaningen och garage i kéllaren.
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Ilustration: White arkitekter
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Tullgarnsgatan kan inte forlangas rakt vasterut eftersom den marken &gs av
Lantmannen och anvénds av dem. En gata norr om det norra kvarteret maste
darfor ligga inom fastigheten Kungséngen 26:1. Gatan ligger forskjuten i sidled
i forhallande till de planlagda gatorna i Gster och vaster. Kvarteret norr om
Skyttelgatan blir sa smalt att det &r viktigt att anvanda sa liten yta som mgjligt
till gatumark for att skapa en bra bostadsgard.

Avsikten &r inte att gatan ska locka till genomfartstrafik och den bor utformas
for laga hastigheter, kantstensparkering och tradplantering samt for gang och
cykeltrafik.

Ett stdngsel skarmar av Lant-
mannens fastighet fran gatan. 2636

Sektionen intill visar: kdrbana 6
m + parkering/trad 3m + gang-
bana 2m = 11 m bred gatumark.

Om en yta for sndupplag och
eventuell plantering ska ordnas
pa gatans norra sida maste ovri-
ga ytor goras nagot smalare och
det innebér att trad inte ryms pa
gatans sodra sida.

Ilustration: White arkitekter
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Skyttelgatan

_Lantmannen«*

Skyttelgatan &r en ny gata som kommer att bli genomgéende mellan Ostra Aga-
tan och Maltargatan. Delen Oster om Sagargatan kommer troligen att byggas
nar planomradet for kv Varpen och Spolen bebyggs. Delen vaster om industri-
sparet byggs nar planomrédet for del av kv Angkvarnen bebyggs (fd Hallsjo
bradgard, dnr 2012/20063)

Avsikten &r inte att gatan ska locka till genomfartstrafik och den bor utformas
for laga hastigheter. Strackningen genom planomradet kommer att fa en inti-
mare karaktar med lagre hus och smalare gaturum an de andra delstrackorna pa
gatan. En kantstensparkering kombinerad med trad ryms pa gatans ena sida.
Sektionen nedan visar: gangbana 2m + korbana 6m + parkering 2,5m + gang-
bana 2m = 12,5 meter mellan husen.

Det ar onskvart att parkeringszonen far inslag av planteringsytor aven om zo-
nen &r for smal for vanliga gatutrad.
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Ilustration: White a'rkitekter

Kungsangsesplanaden

Planomradet har uttkats sa att det rymmer en del av den planerade ombyggna-
den av Kungsangeesplanaden. Marken é&r idag planlagd som park och bestar
framst av grasytor med enstaka trad.

Motivet till att planldgga gatumarken ar att en stor omlaggning av befintliga
ledningar kommer att genomféras under 2013 och att marken sedan inte bor
aterstallas till park eftersom kommunen avser att bredda gatan mellan Kungs-
gatan och dstra Agatan. De nyligen antagna detaljplanerna i de intilliggande
kvarteren forutsatter en sadan ombyggnad.
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Parkering for bil och cykel

Kvarteren omges huvudsakligen av allmanna gator, men i sdder sa gransar
kvartersmarken till industrisparet.

Boende och personalparkering for bil och cykel

Boende- och personalparkering ska I6sas inom den egna fastigheten, i
parkeringsgarage under mark eller pa kvartersmarken langs industrisparet.
Endast géstparkeringar for boende och parkering for kunder och besokare till
verksamheterna far forlaggas pa gatumark som kantstensparkering.

Parkeringsnormen for zon 1, stadskarnan, bor kunna tillampas eftersom
omradet ska utvecklas fran industriomrade till innerstad. Erfarenheter fran
tidigare projekt indikerar dock att de boende efterfragar en parkeringsplats per
lagenhet for bostader.

Parkeringen kommer att ordnas som kallargarage under stérre delen av kvar-
tersmarken

Garageutfarter mot Sagargatan ska utformas for god sikt mot gang- och cykel-
banan. P& garageutfarter mot Sagargatan ska en plan yta for bilen ord-

nas innanfor byggrattslinjen och en avfasning av byggnadens innerhorn ska
goras for att ge fri sikt langs gang- och cykelbanan. Med plan yta menas att den
far luta hogst 4 % (1:25) om ytan saknar uppvarmning eller hogst 6,25 %
(1:16) om den &r uppvarmd och déarmed sno- och isfri.

Ovriga utfarter fran kallargarage bor utformas med storsta mojliga hansyn till
sakerheten for oskyddade trafikanter pa gangbanan.

Motivet &r att en plan yta och goda siktlinjer minskar risken far pakérnings-
olyckor nér bilar kor ut ur garaget och korsar gang- eller gang- och cykelbanor.
Risken for pakorningsolyckor &r storst langs Skyttelgatan eftersom det kan
komma cyklister nar fasaden dar.

Minst 2 cykelparkeringsplatser per lagenhet bor anordnas pa den egna tomten.
Aven de bottenvaningar som rymmer verksamheter bor ha cykelparkering for
besokare i anslutning till entréerna.

For att mojliggora en tredimensionell

fastighetsbildning far marken anvan- = ) _
das till bade allman plats — GaTA och = b o
till kvartersmark — parkering. Kulver- = r
tarna kan aven upplatas med servitut. |

GARAGE GARAGE
KULVERT

Sektion genom Skyttelgatan vid kulvert

Besoksparkering for bil och cykel

Besoksparkeringarna for bil och cykel kan ordnas som kantstensparkering pa
gatorna. Verksamheterna bor ha cykelparkeringar for besokare i anslutning till
entréerna.

21



infart

Angoring

Angadringen, transporterna till forskolan och eventuella centrumverksamheter
samt hamtningen av hushallsavfallet kan ske pa samtliga gator. | vissa fall kan
det aven bli nédvéandigt med lastzoner sa att hamtfordon for avfall kommer
tillrackligt nara soprummen, se aven under Teknisk forsorjning - avfall. Sadana
paverkar i sa fall tillgangen till kantstensparkeringar och/eller gatutrad.

P& Sagargatan, nara korsningen med Kungsangsesplanaden, ar det tillatet med
infart till det sddra kvarteret men forbjudet med utfart. Anledningen &r att det
finns ett behov av att kunna angdra trapphusen fran vagen pa kvartersmark som
ligger langs med industrisparet. Dér kan sopbilar, handikappfordon, flyttbilar
och raddningsfordon na alla bostader utan att trafikera bostadsgarden. En utfart
ar olamplig ur trafiksédkerhetssynpunkt eftersom det skulle skapa en otydlig
situation vid korsningen. Utfart far istallet ske mot Skyttelgatan.

Infart fran men inte

I\ utfart mot Sdgargatan

Angoring till férskola

Angoringen till forskolan maste ske pa samma villkor som 6vriga forskolor i
innerstadsmiljo. Det betyder att det inte kommer att finnas nagra reserverade
parkeringsplatser for de foraldrar som véljer att hdmta och 1amna med bil. Det
kommer darmed inte heller att finnas nagra parkeringsplatser som ar sarskilt
utformade for forskolans behov. Angdringen med bil till forskolan fran all-
méanna kantstensparkeringar kan inte uppfylla de trafiksakerhetskrav som galler
dar det finns parkering pa den egna forskolefastigheten. Transporter och sop-
hamtning kan ske via en lastzon pa gatan eller pa kvartersmarken langs indu-
strisparet.

Transporter till Lantmannens anléaggning

Cirka 6 000 transporter ror sig arligen till anlaggningen (dvs cal2 000 fordons-
rorelser totalt). Under utsadessdasongen (januari — mars) kommer ca 35 inleve-
ranser per dag. Under skord ar det sammanlagt ca 170 inleveranser per dygn.
Den ckade trafiken leder till att ker ofta tenderar att uppsta vid den fordons-
vag som samtliga transporter maste passera.

Utdver angdringen frén Sdgargatan far Lantmannen ca 500 transporter fran
Islandsgatan och Ostra Agatan och ca 4400 transporter fran Ostra Agatan via
Strandbodgatan.

En forutsattning for att verksamhetens transporter ska fungera ar att transpor-
terna till och fran anlaggningen inte leds via gator som ar utformade for tunga
fordon och dar boende inte stérs av ljud och avgaser.
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Gang- och cykelvag, cykelparkering

Idag finns det separata gang- och cykelbanor langs Kungsangsgatan, Kungs-
angsesplanadens nordvastra sida och langs Ostra Agatans sydvistra sida.
Genom kvarteret Spolen, norr om Tullgarnsgatan, ska kvartersmarken vara
tillganglig for allman gang — och cykeltrafik pa den centrala torgytan.

Cykelkarta 2010 med nagra senare tillagg
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En ny gang och cykelbana kommer att byggas langs Sagargatans nordéstra sida
i samband med att detaljplanen for kv VVarpen och Spolen genomfoérs. Eftersom
Séagargatan bor vara symmetrisk, foreslas en likadan gang- och cykelbana pa
gatans sydvaéstra sida.

Ovriga gator far enbart gangbanor eftersom de forvintas fa lite trafik och inte
nagon tung sadan.

Kollektivtrafik

Stadsbussar trafikerar Kungsgatan och har hallplatser inom ett gangavstand
fran planomradet pa ca 320 m. Linje 42 (mjuka linjen) trafikerar Sdgargatan
och det kommer att behévas utrymme for nya hallplatser inom planomradet.
Nya stomlinjer planeras varav ett flertal kommer att trafikera Kungsgatan. Om
en ny bro byggs 6ver Fyrisan sa ar planen att en stomlinje ska forlaggas pa
Kungsangsesplanaden.

Gang- och cykelavstandet till resecentrums nya anslutning vid Strandbodgatan
blir cirka 1 km.
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Skolvagar

Den narmaste befintliga skolan &r VVaksalaskolan. Skolvagen dit kan inte be-
tecknas som trafikséker, eftersom Kungsgatan, Strandbodgatan och Stationsga-
tan maste korsas. Sa lange det inte finns alternativ pa narmare hall ar risken
stor att manga barn maste korsa starkt trafikerade gator for att nd Vaksalasko-
lan eller skjutsas i bil till valfri skola inom kommunen.

Se dven rubriken "Planens konsekvenser/Barnperspektiv”.

Tillgénglighet for funktionshindrade

En ny byggnad ska enligt lag utformas s att den ar tillganglig och anvéandbar
for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Tillgangligheten
provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Tillbyggnader eller andringar av befintliga byggnader ska enligt lag utformas
sa att den ar tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Vid provningen ska hansyn tas till befintliga forutsatt-
ningar och att det utfors pa sadant satt att byggnadernas kulturhistoriska var-
den inte skadas av enskilda férandringar.

Befintliga byggnader dit allménheten har tilltrade ska tillgangliggoras enligt
lag avseende "Enkelt avhjalpta hinder" for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga om det inte skulle innebéra att byggnadernas kulturhisto-
riska varden skadas av enskilda férandringar.

Gardarna far bast tillganglighet om s& manga boende som majligt kan na dem
fran trappuppgangen utan att ga via gatan.

Bostadshusens trapphus ska i markplan vara genomgaende, alternativt far por-
tik finnas (galler ej vid forskola och trapphus i kvarterens ytterhorn).

Inom omrade med forskola ar det dock inte krav pa genomgaende entré pa
grund av att forskolan ges méjlighet till egen utgang mot garden.

Motivet ar att genomgaende trapphus skapar liv mot gatan samt god tillgang-
lighet till garden.

Motivet till undantaget fran genomgaende trapphus &r att forskolorna upptar en
storre yta an vad som ryms mellan tva trapphus och att den helst ska ligga i
samma niva som garden for att underlagga utevistelse och att en entré fran ga-
tan medfor en nivaskillnad inomhus eftersom gatan kommer att ligga lagre &n
garden. Detta kan innebara en lang omvag vilket blir sarskilt markbart for barn,
aldre och personer med funktionshinder.
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Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Néarmaste kommunala skola &r for nérvarande Vaksalaskolan, som ligger
knappt 2 km fran planomradet. Denna detaljplans planomrade har i Program
for Kungséangen reserverats for skola, men &r inte langre aktuell fér det d&nda-
malet. Aven om en skoltomt kan ordnas pa en annan plats, sa 4r behovet av
forskoleplatser sa stort i omradet att forskolelokaler anda behdvs inom planom-
radet. Se dven rubriken ”Anvandning/Forskola”.

| narliggande kvarter dster om planomradet, vid Kungsgatan, finns livsmedels-
butik och nagra specialbutiker. Stadskarnans serviceutbud finns ocksa tillgang-
ligt inom ett gangavstand pa ca 1% km. Omvandlingen av omradet fran indu-
striomrade till blandad innerstad 6kar med tiden behovet av bade kommersiell
och offentlig service i naromradet. Efterfragan pa lokaler for handel, kontor
och verksamheter forvantas folja det 6kande befolkningsunderlaget.

Det blir mindre dn 1 km till Akademiska sjukhuset via Hamnspangen (den nya
gang- och cykelbron i Islandsgatans forlangning).

Forandringar

Anvéndningen inom planomradet ger mojlighet till all mojlig offentlig och
kommersiell service men ar beroende av att det finns nagon verksamhetsutova-
re som vill utnyttja majligheten till sddant.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp samt dagvatten

Omradet kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Dagvatten kan avledas i det kommunala dagvattennat som finns i gatorna.

Avfall

Renhallningsfordon ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan back-
ningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Detta forut-
satter att fordonen kan angora fran omgivande gator pa lastzoner. Planen tilla-
ter inte utfart mot Sgargatan men medger en infart fran samma gata sa att
hamtfordonen dven kan angdra pa kvartersmarken langs industrisparet. Inga
trapphus bor ha langre avstand till kallsortering an 50 meter. Utrymmen kan
planeras in i respektive kvarter.

Om hamtning av avfall sker via férgardsmarken mellan husen och industrispa-
ret bor en avgransning mellan gangyta och korvag laggas till mellan fastigheten
och végen.

Om byggratterna for balkonger, terrasser och bursprak (planbestammelsen v9)
utnyttjas till fullo kan avfallshamtning troligen inte ske fran forgardsmarken
soder om den bagformade byggréatten eftersom den kérbara vagen endast blir 3
meter bred da.
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Planomradet innehaller ett E-omrade for att det befintliga E-omradet langre
soderut ska kunna flyttas. Nagon ytterligare nétstation i planomradet behdvs
inte.

Det behovs ledningsreservat fran natstationen till bostaderna i kv Skytteln. An-
goringsvagen langs med industrisparet ska darfor vara tillganglig for allméanna
underjordiska ledningar.

Varmeforsorjning och energihushallning

Omradet kan med fordel anslutas till det befintliga fjarrvarmenétet i
Séagargatan.

Med géllande energiregler ar det mojligt att valja alternativa
uppvarmningsmetoder. Andra energikallor medfor vanligtvis att kraven pa
byggnadernas isolering 6kar kraftigt och byggnaden kommer att behdva
mindre energi for uppvarmning. Valisolerade hus skyddar inte bara mot kyla
vintertid utan ocksa mot varme sommartid. Framtida 6nskemal om
energikravande kylanlaggningar kan undvikas forutsatt att man medvetet
projekterar s att solinstralning avskarmas mot fonster under
sommarmanaderna.

Planbestammelserna &r inget hinder for tak- och fasadmaterial som lagrar ener-
gi, t.ex. solfangare eller solceller.

Elektronisk kommunikation

Omradet har goda forutsattningar att forsorjas med elektronisk kommunikation.

Tele- och bredbandsledningar kan forlaggas i gatumarken.

Tekniska installationer i kallarplanen

Elanl&dggningar som kan ta skada vid dversvamning ska forlaggas minst 5,0
meter 6ver nollplanet eller i vattensakert rum.

Motivet ar att det finns viss risk for 6versvamning i omradet vid 100ars-floden.
Sannolikheten for 6versvamning ska beaktas vid projektering av bebyggelse,
entréer och gator, sa att risken for skador till foljd av hoga vattenstand kan
undvikas. Det ar darfor viktigt att dyrbar och kanslig utrustning, t.ex. elektro-
nik, inte placeras i kallarplan. Pa sa satt kan de ekonomiska skadeverkningarna
vid eventuell 6versvamning begrénsas.
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Hélsa och sdkerhet
Buller

Planomradet ar exponerat for industribuller fran Lantméannen, vagtrafikbuller
fran Sagargatan och Kungséngsesplanaden samt tagbuller fran industrisparet.

En bullerutredning omfattande végtrafik och industribuller gjordes 2012. Bul-
lerberakningarna grundas dels pa trafikprognoser (se ovan) dels pa bebyggel-
sens utformning och avstand till Lantmannen.

Industribuller

Enligt uppgift fran Lantméannen ar normal arbetstid 6.30 till 16.30 mandag till
fredag. Under skordeperioden ( c:a 4-6 veckor) pagar att verksamheten dygnet
runt. D& dven torkarna brukas vid denna period innebar det forstas att bullerni-
van Okar samt stracker sig over hela dygnet.

| bullerutredningen bedoms att buller fran Nordmills kvarnanlaggning ar lagre
an gallande riktvarden for dag- och kvallstid. | den externbullerutredning som
genomfordes for detaljplan for del av kv Angkvarnen (Bjerking 2010) gjordes
matningar 10 meter fran var och en av de bullerkallor som ligger nara fastighe-
ten Kungséangen 27:1. Planomradet for kv Skytteln ligger betydligt langre bort
an de bostader som planlades séder om Kungséngen 21:7. | den planen var det
endast byggnaderna langst norrut i det norra kvarteret som behévde utformas
med sérskild hénsyn till industribullret.
Se bild nedan

Externbullerutredning (Bjerkingpekie>

.. Foderfabrik, uthlas pa tak riktat mot K 21:7.
Uppmtt niva 65 dBA,
Matavstand 10 m
Driftstid sporadiskt under 1 vardagévecka, 07 — 16

.Foderfahrik, uthlds pa vagy riktat mot K 21:7,
kvarn.
Uppmtt nivd 84 dBA,
Matavstind 10 m
Drriftstid 3 — 4 h 1 vardagivecka, 07 - 16

.Foderfahrik, uthlds pa vagy riktat mot K 21:7,
centralfilter.
Uppmtt nivd 73 dBA,
Matavstand 10 m
Drriftstid 2 — 3 vardagarfvecka, 07 - 16

@. Utsade, huvar pa tak.

Uppmtt nivd 55 dBA,
Mitavstind 10 m
Driftstid vardagar, 07 — 16 Kungséngen 27:1

Dp 201220063

5 Utsade, rensningsmaskiner. i E o
Bostéder i 7 van

Uppmétt niva 55 dBA,
Matavstand 10 m
Driftstid vardagar, 07 — 16
Kaormentar: rensningsmaskiner stir inne i byggnaden. [§
Ljud transmitteras genam waggama till omgivningen. |

Invagning lasthilar. keI g ! p for

Uppmtt nivd 57 dBA, ¥ Bostader i 7 varm % by

Matavstind 10 m :
Driftstid 1 -2 lastbilarth vardagar, 07 — 16 Bjerking 2012: "Enligt Naturvirdsverkets riktlinjer (SHV Rid och rik:
Kommentar: lastbilar kar fram till vagen fir vagning. externt industribuller ska ljudnivin vid nérmaste bostader ej éverskride

“8gen &r placerad under ett skarmtak.

“id berakningarma har en lastbil antagits std pa vagen tabellen nedan. Eftersom verksamheten £or

Ekvivalent ljudr

under skarmtaket ach en vanta pa sin tur utanfar. samtliga bullerkalolo“r endast ar dB(A)
Bada gar pa torngang. 07-16 vardagar s ar det Daglid K. 0718 50
varden fér dagtid som galler™  Kvélistid ki, 18-22 45
56n- och helgdagar kl. 07-18 45
MNattetid ki. 22-07 40
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Bullerkarta som visar ekvivalentnivaer for vagtrafikbuller

Vagtrafikbuller

Som underlag for berékningarna anvands kommunens prognoser for trafiken pa
Séagargatan ar 2020. Det finns flera faktorer som bidrar till osékerhet, bland
annat éversiktsplanens forslag till en kraftig satsning pa kollektivtrafiken sam-
tidigt som befolkningsokningen antas fortsatta i oférminskad takt.

Moraska berakningsmodelien 166
vagtrankbulier
MNaturvardsverkets rapport 4653

Exvivalent ljudniva, dBA

= 30,0 aB(A)
= 35.00B(A)
» 40.0 dBiA}
= 450 dB(A)

g )

BULLERKARTA

i

Kungsingen 26:1
Kv Skytteln

L

e —

Bere 1351, 751 43 Uppsala
Strancoogatan |
Vaxel: 018-651100
wwwBjerking se

Illustration och berékningar: Bjerking

Vi

Planbestammelser sakerstaller att:

e Alla lagenheter som vetter mott bullerstérda sidor ska ha minst halften av
bostadens rum mot ljudddampad sida.

e Varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudd@mpad sida i nédra anslutning till bostaden.

Planbestammelserna tillater att Idgenheterna kan ha flera balkonger, t.ex. bade
mot gatan och mot den ljuddampade innergarden.

Det kan uppsta dnskemal om att glasa in balkonger for att minska bullernivan

pa dem. Eftersom alla far tillgang till en ljuddampad uteplats (se ovan), atmin-
stone pa garden, sa ar det mojligt att glasa in balkongerna och anda ha kvar en
ljuddampad uteplats. Planbestdmmelserna utgér inget hinder for en inglasning
av balkongerna utom pa de partier dar den Gversta vaningen ska vara indragen.

Motiv for avsteg fran riksdagens bullerriktvarden

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvérden &r att omradet ligger cent-
ralt i Uppsala och har bebyggelse av stadskaraktér med ordnad kvartersstruktur. Det &r
nara till kollektivtrafik och till offentlig och kommersiell service i stadsk&rnan.
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Vibrationer

Godstag pa industrisparet kan orsaka vibrationer. Vibrationerna i marken far
inte Gverstiga en vibrationshastighet pa hogst 0,4 mm/s.

Mark och geoteknik

Marken bestar av lera med sadan méktighet att palning maste tillampas vid
grundlaggning. Hansyn ska tas till den kansliga grundvattenbalansen och pal-
ning bor ske med kohesionspalar.

Geotekniska undersokningar har inte genomforts.

Markféroreningar

En miljoteknisk undersokning genomfordes 2001. Den visar att det finns for-
orenad mark (riskklass 1) inom fastigheten Kungséngen 26:1

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet har
sakerstallts genom att marken har sanerats fran markféroreningar.

Motivet ar att markens lamplighet till bostads- och skolandamal maste saker-
stallas.

Radon

Ingen radonundersokning ar utford men eftersom marklagren i huvudsak bestar
av lera sa forvantas inga onormala radonférhallanden inom omradet. Eventuel-
la radonférekomster bor undersokas innan byggnadsarbeten pabarjas.

Oversvamningsrisker

Det finns viss risk for 6versvamning i omradet vid 100ars- och 200arsfloden.
Se &ven rubriken "Teknisk forsorjning/ Tekniska installationer i k&llarplanen”

Luft

Planomradet ligger omgivet av parkmark och breda gator med god luftvaxling.
Under skordeperioden kan det tillfalligt vara manga transporter med spannmal
pa Sagargatan.

Det finns ingen risk for att miljokvalitetsnormer 6verskrids i omradet.

Raddningstjanst
Byggnaden och garden maste utformas sa att den antingen kan utrymmas med
stegbil eller via brandsékra trapphus.

Om byggratterna for balkonger, terrasser och bursprak (v9) utnyttjas till fullo
kan det bli nodvandigt att ordna uppstallningsplatser for brandfordon pa kom-
munal mark séder om plangransen mot industrisparet. | sa fall kravs ett till-
stand fran kommunen. Om det inte skulle vara mojligt kan uppstallningsplatser
for brandfordon ordnas pa garden
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Solinstralning

White arkitekter har gjort en solstudie dver planforslaget. Byggnadshojderna
medfor att bostadsgardarna till stor del ligger i skugga under vinterhalvaret
men har goda solforhallanden under sommarhalvaret. Bostaderna, som i hu-
vudsak blir genomgaende lagenheter far god tillgang pa solinstralning. Om-
kringliggande kvarter kommer att paverkas i mycket liten utstrackning.

Vardagjamning
20 mars kI 9

Vardagjamning
20 mars Kkl 12

Vardagjamning
20 mars Kkl 15
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Sommarsolstandet

21 juni kI 12.00

Sommarsolstandet

21 juni kI 15.00

Sommarsolstandet

21 juni kI 18.00



Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)

Dagvatten avleds till Fyrisan via dagvattennatet i Kungsangen. Fyrisan har
mycket hdg skyddsvarde bl.a. pa grund av att det ar lekomrade for asp.
Sammantaget medfér forandringen, fran industri till bostadsomrade, att férore-
ningsbelastningen fran planomradet troligen minskar.

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status
och riskerar att inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag gall-
er 6vergddning, morfologiska forandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedéms ligga i risk-
zonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015.

Dagvatten fran detaljplaneomradet paverkar i forsta hand foljande risker for
recipienten:

Dokumenterade befintliga markféroreningar i form av arsenik, koppar och bly
samt klorerade kolvéten (alifater) och polycykliska aromatiska kolvaten (PAH).
Dessutom finns risk for fororeningar fran hardgjorda ytor sdsom transportytor.

Dagvattentillflodets inverkan pa recipientens mojlighet att na en god kemisk

och ekologisk status malaren 2015 och 2021

Ett genomférande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad

risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven

2015 respektive 2021.

e Marken kommer att saneras fran de markféroreningar som finns inom
planomradet.

e Transportytorna inom kvartersmarken ersatts bland annat av bostadsgardar
vilket minskar risken for férorening av dagvattnet.

e Sammantaget kommer den hardgjorda ytan att minska med minst 2000 kvm
nar de befintliga asfaltytorna erséatts av bland annat bostadsgardar och trad-
planteringar. Minskningen sker trots att den grasbevuxna parken delvis er-
sétts med byggnader och ytor for Kungséngsesplanadens breddning.
Minskningen av hardgjorda ytor kommer i sin tur att bade fordréja och
minska avrinningen av dagvatten fran planomradet.

e Utokningen av gatumarken (tva nya gator samt breddningar av Sagargatan
och Kungséngsesplanaden) sker huvudsakligen pa mark som redan &r hard-
gjord.

e Breddningen pa Sagargatan ar huvudsakligen avsedd for bredare gang- och
cykelbanor samt en allé med breda tradplanteringsytor.

e Breddningen av Kungsangsesplanaden omfattar delar av den grésbevuxna
parkmarken mellan industrisparet och gatan. Breddningen medfér utrymme
for ytterligare ett korfalt, en busshallplats och en gang- och cykelbana langs
gatan.

e De bredare sektionerna medfor darfor en marginell 6kning av de ytor som
trafikeras av motorfordon. Omvandlingen fran industriverksamheter till bo-
stader kommer dock att medfora ett 6kat antal bilrérelser pa gatorna.
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PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Exploatoren/byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for att genomfora anlaggningar pa egen kvartersmark. Utéver bebyggelse
galler det exempelvis atgérder vid eventuella markféroreningar, samordning
och flytt av ledningar mm.

Kommunen ansvarar dock for de atgarder som kan bli nddvandiga pa den kvar-
tersmark som idag dgs av kommunen

Exploatdren bekostar och kommunen genomfor atgarder inom allmén plats-
mark. Kostnader tas ut i form av en exploateringsavgift.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kom-
munen. Exploateringsavtalet ska reglera markoéverlatelser och kostnader for
detaljplanens genomférande.

Mark som planlaggs som allman plats 6verlats till kommunen. De delar av
kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvérvas av exploatoren.

Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.

Avsiktsforklaring

En avsiktsforklaring mellan kommunen och fastighetsdgaren ska reglera om/att
forskolor ska byggas.

Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovprévning

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Utredning infor rivningslov

Exploatoren ska erbjuda Upplandsmuseet en mgjlighet att géra en dokumenta-
tion av den byggnad som tidigare varit Fabriks AB Osund. Museet ska ges
mojligheten i god tid innan byggnaden ska rivas.

Buller och vibrationer

De bullerberdkningar som utgér underlag for detaljplanen maste kompletteras
med berékningar anpassade for de aktuella projekten i bygglovskedet
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Markféroreningar

Exploatdren/byggherren ansvarar, enligt tillsynsmyndighetens krav, for att
marken saneras och att de fororenade massorna deponeras pa en lamplig plats.

Exploateringsavtalet ska reglera vem som har ansvaret for sanering av mark-
fororeningar i samband med markoverlatelser.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren.

Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar ligger det i byggherrens
eget intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Inom planomradet finns ett flertal ledningar. De ligger dock pa gatumark som
inte ska bebyggas. Det finns inte nagra ledningstrak genom de omraden som
ska bebyggas.

Ledningsagare enligt Ledningskollen 2012-02-22

o Vattenfall Varme: Den finns inga genomgaende fjarrvarmeledningar i de
omraden som far bebyggas. Det finns genomgaende ledningar i Sagargatan
samt en mindre fran Kungsangen 22:1 till undercentral pa Kungsangen
26:1.

e Vattenfall el: Det finns genomgaende lagspanningsledningar i planomra-
dets norra del. Den finns inga genomgaende hogspanningsledningar i de
omraden som far bebyggas.

e Ip-Only: Det finns inga genomgaende bredband i de omrades som far be-
byggas. IP-Only ligger delvis samférlagda med Vattenfall i deras kabel-
schakt med samma lage som dem. Ansvarig for att hantera sin del av detta
arende ar Vattenfall om det t ex. skulle kravas utsattning pa plats av kablar-
na. Kontakta alltsa Vattenfall for kabelutsattning.

e Uppsala Vatten: Den finns inga genomgaende VA- eller dagvattenledningar
i de omraden som far bebyggas. Det finns genomgaende ledningar séder
om industrisparet samt vid Kungséangsesplanaden.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen och men som é&r
okéanda for kontoret for samhallsutveckling. Det aligger byggherren att under-
soka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berorda ledningsagare under byggtiden.
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Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Under forutsattning att exploateringsavtal kan tréffas enligt ovan bedéms pla-
nen vara kommunalekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Byggherren bekostar en eventuell flytt av de ledningar som ligger pa kvarters-
mark tillhérande byggherren.

Fastighetsréttsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forut-
séttning for planens genomfdrande.

Marken kommer att delas in i tva kvarter, flera fastigheter och byggas ut i
etapper.

Inlésen/ersattning

Mark som planlaggs som allméan platsmark éverlats till kommunen utan ersatt-
ning. De delar av kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvarvas
av exploatoren.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av i /// \\ »
planen medfor att kvar- //-‘\3‘3‘?‘% AN
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tumark och kommunal ._ / N NG
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|:| Kungséngen 26:1 avstar 3435 kvm markomrade
| for allméan plats mark, LOKALGATA

| Kungsangen1:8 avstar 1406 kvm markomrade
for kvartersmark till Kungsangen 26:1
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GATA
[P]

BCSP

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning

Gata och parkering

For att mojliggora en tredimensionell fastighetshildning far marken anvandas
till bade allman plats — gata och kvartersmark — parkering.

Kulvertarna kan dven upplatas med servitut under gatumarken.

Bostéader, centrumverksamhet och skola samt parkering

Det blir mgjligt att bilda sammanhangande parkeringsfastigheter mellan mark-
parkeringen langs jarnvagen, i ramperna, i kulverten under gatan och i kallar-

garaget.

(- ]
[ ] L ]
- L] L [l |
[ L L -

GATA
GARAGE | i GARAGE
' KULVERT '

Sektion: White Arkitekter
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Ett nollalternativ ska utgdra ett referensalternativ till det studerade planférsla-
get. Ett nollalternativ innebér ett beskrivet scenario av vad som hander da plan-
forslaget inte genomfors t.ex. om géllande plan fortsatter att verka eller om
annan rimlig/trolig utveckling av omradet kan definieras. Planforslagets konse-
kvenser ska stallas mot ett nollalternativ for att tydliggora graden av konse-
kvenserna.

Nollalternativet ar att gallande plan fortsatter att galla och att omradet fortsatter
att vara industrimark med lag bebyggelse. Detta alternativ bedéms inte som
realistiskt eftersom forandringen av Kungséangen industriomrade redan &r pa-
borjad.

Stadsbild och kulturarv

Stadsdelen omvandlas fran industriomrade till innerstad.
Kulturhistorisk intressant verkstads- och kontorsbebyggelse rivs och ersétts av
hogre bebyggelse.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv
Ingen inverkan

Mark

Markfororeningar saneras pa marks om ska bebyggas med bostader och/eller
skola.

Vatten, miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Planforslaget medfor att mark som &r hardgjord och bebyggd med industri- och
kontorsbyggnader samt transportytor ersatts med byggnader for bostad, cent-
rum och skola samt bostadsgardar. | séder kommer befintlig parkmark att ersét-
tas av gatumark. Forandringen innebér inte att mangden dagvatten fran omra-
det 6kar. Troligen blir dagvattnet renare eftersom det huvudsakligen kommer
att rinna av fran takytor och bostadsgardar.

Ett genomforande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en
okad risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvali-
tetskraven 2015 respektive 2021, se dven rubriken ”Miljokvalitetsnormer
for vatten”.

Miljoaspekter
Markfororeningar kommer att tas bort och deponeras pa en saker plats.

Luft, miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Det finns ingen risk att ett genomférande av planen medfér att miljokvalitets-
normer for luft 6verskrids i omradet.
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Resurshushallning

Den relativt htga exploateringen ger ett gott markutnyttjande i ett centralt lage.
Ny bebyggelse kan avslutas till befintlig (tekniska system) infrastruktur.

Halsa och sédkerhet

For halsa och sakerhet inom planomradet; se dven rubriken ”"Halsa och séker-
het”.

Konsekvenser for boende pa Sagargatan motsatta sida
Se rubriken ”Hélsa och sdkerhet/Solstudie”

Sociala aspekter, stadsliv, métesplatser och trygghet

Omradet blir mer befolkat och med ett inslag av verksamheter finns forutsatt-
ningar for mer service i omradet. Mer bostader som dessutom ska ligga i gatu-
liv innebér att manniskor kommer att vistas i omradet hela dygnet, vilket dkar
upplevelse av trygghet.

De gator som rymmer verksamheter eller forskolor i bottenvaningarna har goda
mojligheter att fa motesplaster.

Tillganglighet
En genomfdrande av detaljplanen paverkar inte tillgangligheten i stadsdelen.

Gardarna far bast tillganglighet om sd manga boende som majligt kan na dem
fran trappuppgangen utan att ga via gatan. Trapphusen kan dock inte goras ge-
nomgaende dar en forskola byggs i bottenvaningen pa nagot av husen. De bo-
ende maste ga ut mot gatan och ta gangbanan for att na sin bostadsgard. Det
kan innebara en lang omvég vilket bli sarskilt markbart for barn, dldre och de
som har funktionshinder

Barnperspektiv

Planomradet har idag inga kvaliteter for barn och ungdomar och det finns dér-
for inga kvaliteter som forsvinner nar omradet bebyggs.

Bostadsgardarna ska utformas med hansyn till barnen behov av lek och det ska
finnas mojlighet till forskolor inom omradet. De genomgaende gatorna och
narheten till Kungsgatan medfor att barn som inte ar trafikmogna inte kan rora
fritt i stadsdelen. De barn som bor vid trapphus som inte kan géras genomga-
ende (p.g.a. forskola i bottenvaningen) far en forsamrad tillgang till sin egen
bostadsgard. Det kan innebéra en lang omvag vilket bli sarskilt méarkbart for
barn, &ldre och de som har funktionshinder.

Den nérmaste befintliga skolan ar VVaksalaskolan. Skolvéagen dit kan inte be-
tecknas som trafikséker, eftersom Kungsgatan, Strandbodgatan och Stationsga-
tan maste korsas. Sa lange det inte finns alternativ pa narmare hall &r risken
stor att manga barn maste korsa starkt trafikerade gator for att nd Vaksalasko-
lan eller skjutsas i bil till valfri skola inom kommunen.
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V10

Séakerhet
Ett genomforande av planen forsamrar inte sakerheten i omradet.

Upplatelseformer
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformerna. Aktuellt projekt ar bostadsrétt.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planfdrslaget beddms 6verensstdmma med Gversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedéms dverensstamma med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvéandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, forelig-
gande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror inte riksintressen inom omradet.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedéms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

P4 sid 21 andras definitionen av ”plan yta” sa att ytan far luta hogst 6,25 %
(1:16) om den ar uppvarmd och darmed sno- och isfri.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i april 2013, reviderad i juni 2013

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
Planeringschef Planarkitekt
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Godkéand av plan- och byggnadsndmnden for:
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Laga kraft: 2013-07-26
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