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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2025-05-19 KSN-2025-01315

Handlaggare:
Andreas Bjarnert, Mikael Bomark

Genomforandebudget for Vastra Libroback

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna genomférandebudget for Vastra Libroback i enlighet med
arendets bilaga 1.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 25 november 2020 (§ 307) om uppdaterat
projektdirektiv for Vastra Libroback for att mojliggora for planering och genomforande
av verksamhetsomradet.

Projektet byter nu fas till genomforandefas och stadsbyggnadsforvaltningen har tagit
fram ett forslag till genomférandebudget for Vastra Libroback, bilaga 1.

Beredning

Stadsbyggnadsforvaltningen har berett arendet. Naringslivsperspektivet kommer att
integreras i det fortsatta arbetet med stadsutveckling inom projektomradet.

Foredragning

Under utredningsfasen har utredningar, sasom forprojektering, givit forvaltningen en
okad kunskap om kostnadsbilden vilket medfor en ny bedémning med hogre sakerhet.
Aven intaktsnivan har justerats men ligger fortfarande pa en forsiktig niva.

Detaljplanen antogs i Plan- och byggnadsnamnden i december 2024 (§ 280), men ar
overklagad till Mark- och miljddomstolen. Ett avgorande bor kunna komma kvartal 1
2026.

Projektet tittar pa mojligheter att korta ned tidplanen for att snabbare ha byggklar
mark att sélja.
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Ekonomiska konsekvenser

For Vastra Libroback skiljer sig foreslagen budget fran tidigare totalkalkyl i uppdaterat
projektdirektiv genom att resultatet har 6kat med cirka 170 miljoner kronor.

Omradet bestar av 43 hektar kvartersmark och intakten fran markforsaljning beraknas
till 596 miljoner kronor. Kostnaden for utbyggnad av allman plats beraknas till 221
miljoner kronor och exploateringsnettot beraknas darmed till 375 miljoner kronor.
Omradet har projekterats for att kunna byggas ut etappvis.

Utover budgeterade projektkostnader bedoms projektet medféra féljdinvesteringar for
Uppsala Vatten och Avlopp AB med cirka 170 miljoner kronor. Den relativt hoga
kostnaden beror pa att delar av VA-natet behover forlaggas djupt.

| Gvrigt bar projektet nodvandiga kostnader for projektets genomforande, sdsom
kompletterande gang- och cykel-vagar, cirkulationsplats etcetera.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 2025-05-19
e Bilaga 1, Utredningsbudget for Vastra Libroback

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
stadsdirektor stadsbyggnadsdirektor



% Uppsala Sida1(3)
Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Bilaga 1 till arende om genomférandebudget for Vastra Libroback 2025-08-20 KSN-2025-01315

Handlaggare:
Andreas Bjarnert, Mikael Bomark

Genomforandebudget for Vastra
Libroback

1. Beskrivning av projektet

Vistra Librobdck ska utvecklas till ett verksamhetsomrdde med fokus pd féretag och
verksamheter med ett blandat verksamhetsinnehdll. Utférd verksamhetsutredning
pavisar en lédmplighet for dttare industri, kontor och vardaglig verksamhet. Planen
tillter éven etablering av drivmedelsstation, servering och tillféilligt boende fér att ge
Okad service till nya och befintliga aktdrer i nGromrddet. Utvecklingen sker for att frdmja
ndringslivet i Uppsala kommun. Projektet innehdller 43 hektar kvartersmark och
beréknas kunna majliggéra 2 000 - 2 500 nya arbetsplatser. Inom planomrddet finns
park- och naturmark for dels dagvattenhantering, dels rekreation och som brynzoner
mot kring liggande bebyggelse. Projektet ser édven 6ver mdjligheten att tillhandahdlla
vattenanslutning till viss kringliggande Gkermark for att méjliggora odling som kréver
detta.
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2. Etappindelning

Forprojektering och strukturinom omradet ar forberett for att utbyggnad ska kunna
ske i etapper. Med anledning av det relativt stora behovet av arkeologiska utredningar
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inom omradet sa kommer det till viss del vara styrande for utbyggnadsordningen da all
arkeologi inte bedoms kunna genomféras under en sdsong. Det finns utrymme att lata
etapp 2 och 3 byta tidsordning ifall nya behov skulle uppsta.
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Detaljplanen for kvarteret i mitten av etapp 2 ar upphavd av Lansstyrelsen, men
kommer att planlaggas som kvartersmark. Detta kvarter hade vid granskningen en
awvikande (hogre) byggnadshojd. Arbetet kommer att forfinas och bedémningen ar att
Lansstyrelsen skulle godta en detaljplan med samma byggnadsh6jd som resterande
del av planomradet, men projektet avser prova den hégre hojden.

3. Tidplan for aktuell projektfas

Moment Tider

Detaljplan laga kraft Q12026
Projektering 0Q2-Q4 2026
Arkeologi, marksanering, rivning Q2-32026 resp 2027
Entreprenadupphandling allman plats Q32026
Start utbyggnad allman plats Q42026
Byggstart kvartersmark Q12028
Inflyttning 2028-2036
Fardigstallande av allman plats 2036
Projektavslut 2036

Tidplanen kommer att revideras fortl6pande under projektets gdng

Detaljplanen ér éverklagad hos Mark och miljédomstolen och projektet réknar med att vi
har en dom Q1 2026. Sker 6verklagan pd den domen kan tidsplanen ytterligare férdrdjas.
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4. Kvalitet

I och med att detta dr ett verksamhetsomrdde och att det planeras med stérre kvarter, sG
kommer gdng- och cykelbana endast byggas pd ena sidan av gatan inom omrddet.
Omrddet innehdller mindre omrdden med parkmark. | planomrddets ytterkant och kring
dagvattendammar kommer befintliga fyllnadsmassor kunna nyttjas for att skapa kullar
som kan planteras for att minska pdverkan pa kringboende. | anslutning till planomrddet
kommer servis for vatten kunna ordnas fér en mindre del Gkermark som dd skulle kunna
nyttjas fér annan odling. Férsdljningsstrategi for projektet tas fram under ndrmaste dret.

5. Ekonomi

Hdmtas frdn prognos i Antura, instruktion fér hur rapporter genereras finns i respektive
Excelmall, se nedan. Observera att basplanen i Antura som ligger till grund fér budgeten
ska sparas med kommentar om att den avser underlag for genomférandebudget.

5.1 Genomforandebudget

Projektets genomforandebudget utgor projektets totala ekonomi (kr):

Genomférandebudget

Intakter 769 192 550
| - Exploateringsersattning 0
| - Kbpeskilling 596 300 000
| - Vidarefakturering 172 893 000
| - Ovriga intakter -451
Kostnader -393 925 726
K - Entreprenad -276 539 416
K - Markforvarv -11 734 000
K - Personal extern -860 207
K - Personal intern -8 985714
K - Projektering -21 197 468
K- Utredningar -45 149 591
K - Ovriga kostnader -8 800 573
K - Avgifter -1 452 425
K - Byggledning och besiktning -10 631 032
K - Planlaggning -8 575 300
Totalsumma 375 266 823

Utfallet till och med 2025-03-31 skiljer sig med 205 miljoner kronor fran det bedémda
nettot i utredningsbudgeten, som uppgick till 170 miljoner kronor. Forandringarna i
projektresultatet for initierings- och utredningsfasen har skett framst till foljd av battre
kontroll pa kostnader genom forprojektering samt justering av intaktsniva, som trots
justering ar forsiktig. (Utredningsbudget fran Projektdirektiv nov 2020).

5.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunkoncernen

Utdver budgeterade projektkostnader bedoms projektet medféra foljdinvesteringar for
Uppsala Vatten. Majoriteten av posten vidarefakturering avser Va-nat med drygt 170
Mnkr.
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