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Kommunstyrelsen

Utveckling av bad vid Fyrishov

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

att godkénna forslag till investeringar for fornyelse och utveckling av Fyrishov AB:s bad- och
simanléggning till del som avser nybyggnad av 50-meters simanlédggning med separat bassang
for hopptorn och med laktare for tdvling, ombyggnad och renovering av befintlig motionssim-
och badanldggning samt nybyggnad av entréldsning for anlaggningen,

att anvisa en investeringsram om 421 mnkr for de samlade atgéarder avseende bad- och
simhallsdelarna 6ver aren 2018-2023,

att uppdra till Fyrishov AB att till Uppsala Stadshus AB aterkomma med beraknad
investeringsutgift for entréldsning,

att uppdra till Fyrishov AB och utbildningsndmnden att skapa forutsattningar for ett samlat
skoluppdrag avseende simkunnighet,

att hoja idrotts- och fritidsnamndens kommunbidrag med 1,6 mnkr from ar 2021 avseende
utokad ersattning for simtraning,

att hoja idrotts- och fritidsnamndens kommunbidrag med 8,2 mnkr fr.o.m. ar 2021 samt
ytterligare 7,6 mnkr from ar 2024 avseende ersattning for allmanhetens simning och bad vid
Fyrishov,

att forvarva de delar av Fyrishov AB:s fastighet som inte ianspraktas for nuvarande
sporthallar samt om- och tillbyggnad av bad- och simhall, till bokfort vérde,

att uppdra till Uppsala Stadshus AB att 16pande félja hur fornyelsen av Fyrishov AB:s bad-
och simanlaggning utvecklas avseende investeringsnivaer och behov av ersattning for
allmanhetens simning och bad, samt

att foreliggande forslag till beslut ersatter tidigare beslut om utveckling av anldggningen.
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Kommunstyrelsen foreslas for egen del besluta

att uppdra till plan- och byggnadsnamnden att ta fram ett planprogram dver omradet.

Arendet

Vid styrelsemote i Fyrishov AB den 19 oktober 2016 beslutades, dels att uppdra till bolagets
VD att sékerstdlla att inledande steg for utvecklingen av baden vid Fyrishov tas under
sommaren 2017 samt dels att VD: n, i samrad med styrelsens arbetsutskott, skulle presentera
en mojlig utveckling for dgaren.

Fyrishov AB har 6éverlamnat forslag till om- och nybyggnad av foretagets sim- och
badanlaggning. Forslaget har presenterats muntligen for styrelsen i Uppsala Stadshus AB vid
styrelsemotet den 13 december 2016.

Forslaget utgar dels fran att nuvarande anlaggning ar alderstigen och narmar sig slutet pa sin
tekniska livslangd dels att behovet av sim- och badanlaggningar har 6kat genom en véxande
befolkning dels att det finns mojlighet att skapa framtidens badanlaggning.

Forslaget omfattar en investeringsniva pa 421 mnkr samt ett behov for bolaget om ett arligt
bidrag om 15,8 mnkr. Bidraget ar en ersattning som ska begrénsa kostnaden for allménhetens
badande sa prisnivan inte utestanger nagon fran att besoka anlaggningen. Vardena ovan &r
angivna i 2017-ars prisniva och behéver darfor justeras lopande sa de dverensstammer med
prisutvecklingen for byggentreprenader i Uppsala. Vidare foreslas en hojning av idrotts- och
fritidsnamndens kommunbidrag med 1,6 mnkr from ar 2021 avseende utkad erséttning for
foreningsdriven simtréning i Fyrishov.

Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret och stadsbyggnadsfarvaltningen tillsammans
med Fyrishov AB. Foljande beskrivning &r redovisning av den gemensamma beredningen.
Forslaget skiljer sig at fran den presentation som i december redovisadesav Fyrishov AB i sa
motto att investeringsnivaerna har kalkylerats om till 2017-ars niva samt att en foreslagen
utbyggnad for 6vernattningar mm, som foreslogs inga i den sista etappen, nu endast avser en
utveckling av entrélésning for Fyrishovs samtliga delar.

Om utveckling av badanlaggning
En badanléggning idag behover vara utrustat med olika typer av bassénger for att vara
anpassade till olika nivaer av kunskap och behov:

e Traningsbassang:

Varmt vatten for de allra minsta och fér de som har funktionshinder.

e Aventyrsbassang:

Med strommar, kanor och vattenfall och med tonvikt pa lek, trygghet och social samvaro
laggs grunden till vattenvana.

e Undervisningsbassang:

Hér utvecklas badleken vidare till en basal simkunskap med ben och armtag.

e Simhall:

Hér utvecklas idrotten simning med simteknik, traning och tavling.

e Simhall inriktning folkhalsa och motion:



Hér finns den alternativa simhallen framst riktad till den som simmar for egen tréaning och
motion utan att tavla eller delta i féreningsorganiserad simning.

Det forslag som tagits fram innehaller olika delar som tillsammans bildar ndgot som kan
beskrivas som den kompletta bad- och simanlaggningen vilken erbjuder manga skilda
funktioner for att tillgodose olika behov.

Utdver de rena bad- och simanléggningarna finns &ven behov att skapa en béttre logistik for
besokaren till Fyrishovs olika anlaggningar. For att 16sa det foreslas en ny entréfunktion som
moter besokaren dar dagens torgyta ar beldgen.

For de olika delarna i forslaget har som en del i den gemensamma beredningen oversiktligt
berdknats en investeringsutgift. De olika delarna i forslaget ar féljande med grov tidsplan:

* Renovera befintliga &ventyrsbadet sommaren 2017
» Nyproduktion i tva etapper
» Etapp 1 - bygg en ny modern simanléggning i anslutning till befintlig simhall
med byggstart ar 2018.
» Etapp 2 — nér ny simhall &r klar stdnga befintligt bad och bygga om det med ett
nytt modernt koncept med byggstart 2021
» | samband med att etapp 2 genomfors bor entré och torg byggas om till en samlande
centrumpunkt for hela Fyrishov.

Renovering och ombyggnad av nuvarande &ventyrsbadet kan Fyrishov genomfora inom de
investeringsramar som finns beslutade i Mal och budget 2017-2019.

Etapp 1: Ny simhall MSEK
Byggkostnad simhall 4800 kvm 198
Inredning m.m. 15000 Tkr 15
Summa 213
Etapp 2: Ombyggnad av bad MSEK
Byggkostnad bad: 4800 Kvm 198
Inredning m.m. 10000  Tkr 10
Summa 208
Etapp 3: Ny entréfunktion ej beréknad

Samtliga véarden ovan ar uttryckta i 2017-ars prisniva.

De kostnader som en ny bad- och simanlaggning ger har beréknats till 67,8 mnkr per ar dar
den ekonomiska livslangden for anlaggning satts till 25 ar och rantan pa lanat kapital ar 3,0
procent i genomsnitt Gver de 25 aren. Kostnaderna ar har uttryckta i 2017-ars prisniva.



De intékter som ska mota de 6kade kostnaderna for ett om- och nybyggt bad/simhall har
berdknats enligt foljande:

Intakter i 2017-ars priser

Entréavgfter almanhet singelbiljett 250000 besdk a 920 kr (exkl moms) 225
Entréavgfter almanhet kort 200000 besdk a 60 kr (exkl moms) 12,0
B séttning for foreningstraning IFN: 120 %av badets intakt idag pa 8 MIK 9,6
Mar keringsavgifter foreningstraning: 120 %av badets intakt idag pa 06 MIK 0,7
Ovrig uthyrning: 120 %av badets intakt idag pa 27 MXK 32
Méjligt skoluppdrag 40
B sdttning for allmanhetens simning/bad: 15,8 MK 15,8
Summa 67,8

Foredragning

Av berakningen avseende kostnader och intakter framgar att Fyrishov AB behéver ett
ekonomiskt stod for att kunna tillhandahélla anlaggningen for allmanheten till angivna priser.
Stddet kan utformas som en kompletterande erséttning utéver och utanfor det féreningsupp-
drag som bolaget idag har fran Idrotts- och fritidsnamnden (IFN).

Enligt kalkylen ovan uppgar behovet av ersattning for allméanhetens bad till 15,8 mnkr till
vilket ska laggas ett maojligt skoluppdrag avseende simkunnighet pa 4,0 mnkr. Sammantaget
behover bolaget stod och skoluppdrag om 19,8 mnkr arligen for att tillhandahalla foreslagen
anlaggning till angivna entréavgifter. Till detta kommer en angiven 6kning av ersattningen for
foreningsdriven traning i simhallen motsvarande 1,6 mnkr per ar pga. att anlaggningen
mojliggor fler traningstider vilket moter befolkningsékningen. Okningen av dessa ersattningar
hamnar hos IFN som behover ett utokat kommunbidrag for detta andamal.

For narvarande stiger priserna kraftigt for byggnadsentreprenader i Uppsala vilket kan
medfora att den berdknade investeringen kan behdva justeras. Om investeringsutgiften 6kar
behover dven subventionen till Fyrishov hojas. For att hantera prisutveckling pa byggentre-
prenaden och darmed kostnaden for anlaggningen behdver saval investeringsram, arligt stod
som kommunbidraget for IFN uppdateras i Mal och budget. De kalkyler som gjorts éver
kostnaderna har baserats pa en genomsnittlig ranta om 3,0 procent 6ver en 25-arig livslangd
for anlaggningen. Denna ranta ar hogre an vad anlaggningen initialt kan finansieras till. Aven
for denna faktor ska kostnadskalkylerna och darmed stddet justeras.

Stodet till Fyrishov AB for att kunna realisera den foreslagna anlaggningen kan sammanfattas
till foljande belopp, uttryckta i 2017-ars prisniva:

- Erséttning for allmanhetens bad om 15,8 mnkr arligen
- Utokad ersattning till féreningsdriven traning i simhallen 1,6 mnkr arligen.

Till det kommer ett mojligt simkunnighetsuppdrag fran de kommunalt drivna skolorna
avseende simundervisning for elever i ar 4 respektive 6 om 4,0 mnkr arligen. Elever i ar 6
omfattar endast de elever som inte klarar simkunnighetsprovet efter ar 4.

Det har under 2000-talet redovisats forslag om hur Fyrishov AB:s anldggning ska utvecklas
bade vad avser sporthallsdelarna och den del som innehaller bad- och simhallar. Det forslag
som nu redovisas, avseende utveckling och fornyelse av bad- och simhallar, omfattar de delar



som tidigare skisserats. Genom foreslagna atgarder far Fyrishov AB:s anldggning sin slutliga
form och innehall varfor tidigare stallningstagande och beslut om anlaggningen ersétts av nu
aktuellt beslut.

Om markomradet

| det omrade dar Fyrishov AB:s anlaggning &r belagen finns behov att strukturera
anvandningen av det markomrade som ligger norr om anlaggningen vilket idag anvands for
stugby och camping samt anslutande utomhusaktivitetsomrade med befintlig
evenemangsparkering. Omradet har idag t ex en otydlig gransdragning mellan vad som &r
allmén gata, infartsvég respektive parkering. For att hantera utvecklingen av bad- och
simanlaggningen samt dvriga funktioner i en vaxande stadsdel behover planforhallandena ses
Over.

| denna dGversyn ingar att forbattra tillganglighet till omradet for gang, cykel och
kollektivtrafik samt att se Gver och effektivisera parkeringsanvandandet.

Utveckling och forandring av omraden &r en fraga som behover belysas varfor det foreslas att
ett uppdrag ska ldamnas till plan- och byggnadsnamnden att ta fram ett planprogram for
omradet. For att skapa radighet 6ver helheten i omradet ska de delar av bolagets fastighet som
inte ianspraktas for den planerade anlaggningen sammanlaggas med kommunens mark i
omradet. Sammanldggningen innebér att Uppsala kommun forvarvar delar av Fyrishov AB:s
fastighet till bokfort varde.

Nuvarande detaljplan for Fyrishovsanldggningen beddms inte medge om- och tillbyggnad av
foreslagen bad- och simanlaggning. Det innebar att Fyrishov AB omgaende behover inlamna
en ansdka om planbesked.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget omfattar en investeringsutgift pa 421 mnkr exklusive forbattrad entrélésning. Denna
utgift behdver fortlépande foljas och justeras for byggkostnadsutvecklingen i Uppsala.

Baserat pa drift- och kapitalkostnaderna for anlaggningen och antagande om besokare och
entréavgifter har kalkylerats att Fyrishov AB behover fa ett stod for att kunna reducera
kostnaden for allmanhetens bad. Stdet behdver uppga till 15,8 mnkr arligen. Detta stod bor
hanteras genom IFN da ansvaret for att tillhandahalla anlaggningar for idrott och motion
ligger hos den ndmnden. Stod bor inte utformas som ett uppdrag utan ska istallet utgora en
garanti for att den foreslagna bad- och simanlédggningen ska kunna realiseras med den
kalkylerade avgiftsnivan for bad. Ansvaret att fylla anlaggningen med aktivitet och besokare
vilar sedan pa Fyrishov AB.

Utdver detta stod till allmanhetens bad foreslas att ersattningen for foreningsdriven traning
ska dkas med 1,6 mnkr per ar. Denna utékning ska inarbetas i ett uppdragsavtal mellan IFN
och Fyrishov AB da befintlig erséttning for foreningstraning ar ett ansvar for IFN och det
I6ses genom uppdragsavtal idag.

| forslaget till kostnadstackning for den nya anlaggningen ingar ett mojligt uppdrag mellan
Fyrishov AB och utbildningsnamnden avseende simkunnighet for elever i grundskolan. Om
ett sadant uppdrag inte kommer till stdnd pa den niva som angivits saknas heltackande
finansiering avseende de kostnader som en om- och tillbyggd anldggning genererar. | det
fallet behdver stodet for allmanhetens bad 6kas med nettot av simkunnighetsuppdraget.



Stodet for allménhetens bad och den 6kade ersattningen for foreningsdriven tréaning behdver,
pa samma satt som investeringsramen, justeras for den dkning av kostnaderna som kan bero

pa att byggnadsentreprenadens prisutveckling 6verstiger normal kostnadsutveckling samt att
ranteutvecklingen 6ver anldggningens berédknade anvandningstid kommer att variera.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor Chef kommunledningskontoret
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